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SUPLEMENT NR 1

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO IV PROGRAMU EMISJI OBLIGACII DEKPOL S.A.
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO
W DNIU 15 KWIETNIA 2026 ROKU

sporzqdzony przez Dekpol Spdtke Akcyjnq z siedzibg w Pinczynie, ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn,
wpisang do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979 (,,Emitent”, ,Spétka”).

Niniejszy suplement nr 1 (,Suplement”) stanowi suplement do Prospekiu podstawowego z dnia
15 kwietnia 2026 roku (,,Prospekt”) i powinien by¢ czytany tgcznie z Prospektem.

Suplement zostat sporzgdzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzqdzenie
Prospektowe”), w zwigzku z:

¢ Odmowqg wydania zaswiadczen o samodzielnosci lokali uzytkowych w ramach inwestyciji
OVAL SKY.

Suplement zostatl zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,Komisja”)
w dniu 15 maja 2026 roku.

Terminy pisane wielkg literq, ktérych nie zdefiniowano w Suplemencie majq znaczenie nadane
im w Prospekcie.



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 - W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” DODAJE SIE NOWY CZYNNIK RYZYKA:

1.15. RYZYKO ZIWIAZANE Z BRAKIEM MOILIWOSCI UZYSKANIA ZASWIADCIEN O
SAMODIZIELNOSCI LOKALI DLA PROJEKTU OVAL SKY

Grupa jest w trakcie realizacji projektu Oval Sky w Warszawie poprzez spdtke celowg DEKPOL
Inwestycje sp. z 0.0. WBH sp.k. (spdtka zalezna od Emitenta poprzez Dekpol Deweloper sp. z
0.0.). Model biznesowy zaktada sprzedaz poszczegdlnych jednostek jako lokali uzytkowych
(tzw. apartamenty inwestycyjne). Warunkiem niezbednym do przeniesienia wtasnoscilokalu na
nabywce (podpisania ostatecznego aktu notarialnego) jest uzyskanie od wtasciwego organu
administracji zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu. Spdtka celowa powinna uzyskac
zaswiadczenia i zawrze¢ umowy przenoszgce wiasnos$é lokali do dnia 15 pazdziernika 2026
roku.

W dniu 5 maja 2026 roku DEKPOL Inwestycje sp. z 0.0. WBH sp.k. otrzymata wydane przez
Prezydenta m.st. Warszawy postanowienie o odmowie wydania zaswiadczeh o samodzielnosci
lokali uzytkowych w ramach inwestyciji OVAL SKY.

Jest to zdarzenie o charakterze niezaleznym od Grupy, wynikajgce z rozstrzygniecia organu
administracji publicznej. W ocenie Grupy, odmowa wydania przez Prezydenta m.st. Warszawy
zaswiadczenh o samodzielnosci lokali uzytkowych nastgpita bezpodstawnie, poprzez
dokonanie daleko idgcej nadinterpretacji obowigzujgcych przepiséw prawa. Wszelkie
dziatania podejmowane byty przez Grupe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
nalezytq starannoscig oraz przy zachowaniu petnej wspdtpracy z wtasciwymi organami
administracji publicznej. Powstate w ramach realizacji inwestycji lokale sg samodzielne i zostaty
wybudowane zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
z pozwoleniem na budowe (wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy). Obiekt uzyskat
pozwolenie na uzytkowanie.

Grupa zreadlizowata do tej pory podobne inwestycje i do Daty Suplementu nr 1 i nie
zidentyfikowano problemdw administracyjnych z nimi zwigzanych.

W zwigzku z powyzszym, Grupa podejmie dziatania zmierzajgce do ochrony intereséw swoich
jak i Klientéw, w tym dziatania ukierunkowane na skorzystanie z przystugujgcych Srodkdéw
odwotawczych przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa. W przewidzianym
prawem ferminie przedmiotowe postanowienie zostato zaskarzone do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie.

Grupa analizuje mozZliwe do zastosowania rozwigzania, uwzgledniajgce interes Klientéw i
Grupy. Dalsze decyzje bedq podejmowane zaleznie od rozstrzygnieé w sprawie obiektu.
Jednoczesdnie istnieje ryzyko, ze proces administracyjny oraz ewentualne rozstrzygniecia sqdow
administracyjnych mogg trwac latami, co moze powodowac brak mozliwosci ukonhczenia i
rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy projektu w pierwotnym terminie. Emitent wyjasnia, ze
na Date Suplementu zakontraktowanych byto 84 lokali spoérdd 333 dostepnych w obiekcie. W
wyniku 2026 roku planowano rozpoznanie tych 84 lokali, o tgcznej wartosci ok. 46 min zt netto.
Dla poréwnania skonsolidowane przychody ze sprzedazy za rok 2025 r. wyniosty ok. 1 876 min
zt.



Wydanie postanowienia nie ma wptywu na biezgce funkcjonowanie i sytuacje finansowqg
Grupy Kapitatowej Dekpol. Powyzszy czynnik moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki Grupy
Emitenta, zaleznie od rozstrzygniecia w sprawie.

Emitent wyjasnia, ze ewentualny brak rozpoznania powyzszych lokali w wyniku nie wptynie na
wskazniki finansowe w sposéb skutkujgcy naruszeniem zobowigzan przewidzianych w
umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacii, jak réwniez nie wptynie na mozliwosé
wywigzania sie przez Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych obligacii.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okreSla jako $rednig. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.



