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Wybrane dane finansowe
tys.PLN tys. EUR

01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw
i materiatow 1876436 1404001 442 848 326 193
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 162 033 120802 38241 28066
IIl. Zysk (strata) brutto 139972 122 395 33034 28 436
IV. Zysk (strata) netto 104 382 96 503 24 635 22421
V. Zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w zt / EUR) 12,48 11,54 2,95 2,68
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 276 246 -22976 65195 -5338
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -30997 -12351 =7 S5 -2870
VIII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -108 531 70840 -25614 16 458
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 136717 35513 32266 8251

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
X. Aktywa razem 1938382 1666276 458 604 389 954
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1223598 1027 009 289493 240348
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 461 027 460 449 109 075 107 758
Xlll. Zobowiazania krotkoterminowe 762571 566 560 180418 132591
XIV. Kapitat wtasny 714784 639 267 169112 149 606
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1974 1943
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 85 76 20 18

Powyzsze dane finansowe za rok 2025 i analogiczny okres 2024 roku zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych

zasad:

e poszczegodlne pozycje aktywow i pasywow - wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien:

o 31lgrudnia2025roku -4,2267 PLN/EUR
o 31lgrudnia2024roku-4,2730 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego srednig arytmetyczna Srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego mie-

sigca okresu obrotowego:

o od 1stycznia do 31 grudnia 2025 roku - 4,2372 PLN / EUR

o od 1stycznia do 31 grudnia 2024 roku - 4,3042 PLN / EUR.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Informacje ogélne

Nazwa Jednostki sprawozdawczejlub inne dane identyfikacyjne

Dekpol S.A.

Siedziba jednostki: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, Polska

Forma prawna: spotka akcyjna

Panstwo rejestracji: Polska

Adres zarejestrowanego biura jednostki: Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: Pinczyn

Opis charakteru oraz podstawowego zakresu dziatalnosci jednostki:

Obszary dziatalnosci Grupy Dekpol to dziatalnos¢ generalnego wykonawstwa, deweloperska i produkcyjna.

Nazwa jednostki dominujacej: Dekpol S.A.
Nazwa jednostki dominujacej najwyzszego szczebla grupy: Dekpol S.A.

Nazwa i siedziba sporzadzajacego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujacej)

Dekpol S.A.
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nr rejestru

Sad Rejonowy Gdansk-Pdotnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000505979.

Gtownym akcjonariuszem Spotki (77,33% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz Tuchlin, ktory wszedtw posiadanie akcji
(wczesniej udziatow) Spotki w dniu 18 grudnia 2006 roku, w wyniku przeksztatcenia prowadzonej przez niego od 1993
roku dziatalnosci gospodarczej pod firmg Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,DEKPOL” - Mariusz Tuchlin w spotke z ograni-
czong odpowiedzialnoscia.

Dekpol Spdtka Akeyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialno-
$cig w spotke akeyjng, zgodnie z Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia
2014 roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowskag w Kancelarii Notarialnej w Sta-
rogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spodtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 505979. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON 220341682.

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

Czas trwania Spofki

Czas trwania Spofki nie jest oznaczony.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 5
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Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujacej i Spotek z Grupy wg KRS s3a:

Nazwa PKD
Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych PKD -64.20
Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe PKD -69.20Z

Dziatanosc firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw finansowych PKD - 70.10.

Roboty zwiazane z wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych PKD -41.20

Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw PKD - 47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD -08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci PKD -25.11.Z
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych PKD-77.32Z
Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow PKD -41.10.Z
Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD -68.20.Z
Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD -68.32.Z
Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa PKD -28.92.Z
Produkcja wyrobow betonowych budowlanych PKD - 23.61.Z

Prezentowane okresy sprawozdawcze

Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku poréwnawcze
dane finansowe sg prezentowane za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku.

Spotka Dekpol S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Skiad osobowy zarzadu i rady nadzorczej Emitenta

Zarzad Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkow. Jednemu z cztonkdw Zarzadu Rada Nadzorcza po-
wierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom funkcji wiceprezesow Zarzadu. Ka-
dencja cztonkdéw Zarzadu trwa piec lat i nie jest wspoina.

W 2025 roku nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.

W dniu 13 marca 2025 roku na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Dekpol S.A. zostat powotany Pan Michat Skowron ze
skutkiem na dzien 1 kwietnia 2025 roku.

Sktad Zarzadu Dekpol S.A. na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia
sie nastepujaco:

Imig i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzadu

Statut Dekpol S.A. przewiduje, iz Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkdw, natomiast w przypadku uzyska-
nia przez Emitenta statusu spotki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkow
Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, moze rowniez powierzyc¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkow Rady
Nadzorczejtrwa piec lat i nie jest wspolna.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 6
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Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imig i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

W 2025 roku sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. nie ulegt zmianie.

Skiad Grupy Kapitatowej i jednostki powigzane

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skfad Grupy Kapitato-
wej Dekpol wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol na 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawoz-
dania przedstawiono na ponizszym schemacie:

SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Dekpol S.A.

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Kombet Dziatdowo Dekpol Capital UAB Dek LT Statyba Dekpol Steel
$p.20.0. $p.20.0. Sp.z0.0. Sp.20.0. $p.2 0.0 (Litwa) Sp.z0.0.

o 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Yakima Investment Dekpol 35p. zo0.0. Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek Reschke Anbaugerate
Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.zo.0. Sp.zo0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. GmbH

0.5% 99.9%

Nalto Investment 995%  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje ~ 01% Dekpol Inwestycje — Trimare 5p. 2 0.0.
Sp.zo.0. Sp.z0.0.5p. K. Braniborska Sp. K. Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. Z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 5p. z 0.0.
Dekpol Inwestycje — Starogard Sp. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje ~ Turystyczna Sp. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje — Starogard Korytybska Sp. 20.0.
Dekpol Inwestycje — Gdarisk Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje —Sol Marina 11 Sp. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopot 5p. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje — Marina Zewngtrzna Sp. 2 0.0.
Dekpol 1 Sp.zo.0.
Dekpol 2 $p. 2 0.0.%
Dekpol 4 Sp. 2 0.0.
Dekpol 5 Sp. z0.0.
Dekpol 6 5p. 2 0.0.2
Dekpol 7 Sp. 2 0.0.¢
Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0
Park Handlowy 15p.z0.0.2

99%

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.

05%

. 695%
Dekpol Inwestyce — Puck 5p. 2 0.0, 5p.K

05% Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Sobieszewo Development Sp. K. 99,5%
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Neo Jasier Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp.  0.0. Grano Resort Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. WBH Sp. K.

INalto Investment Sp. z 0.0. - spoika nabyta przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w dniu 19 lutego 2026 roku (zdarze-
nie po dniu bilansowym).

2Park Handlowy 1 Sp. z 0.0. - spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 26 lutego 2026 roku (zdarze-
nie po dniu bilansowym).

3Dekpol 6 Sp. z 0.0. - spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego 18 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bi-
lansowym).

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 7
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4Dekpol 7 Sp. z 0.0. - spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego 19 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bi-
lansowym).

*W dniu 10 kwietnia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcéw Krajo-
wego Rejestru Sadowego potaczenie spotki Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp. z 0.0. (Spdtka Przejmowana) ze spotka
Dekpol 2 Sp. z 0.0. (Spotka Przejmujgca).

Wszystkie spotki zaprezentowane na powyzszym schemacie podlegaja konsolidacji metoda petna.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Kapitalowej Dekpol

Podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspolnikow nastepujacych podmiotow, nie na-
lezgcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone i wspolne ustalenia umowne):

1. LM1 SPV Sp.z o.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Od grudnia 2023 roku Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gto-
sach tej spotki. Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol;

2. LM2 SPV Sp. z 0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Od grudnia 2023 roku Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gto-
sach tej spotki. Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol;

3. LM3SPV Sp.z 0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Dekpol Capital Sp.z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i glosach tej spotki. Pozostate
udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupg Kapitatowag Dekpol;

4. Dekpol SPV 1 Sp.z 0.0.- podmiot powotany w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zalez-
nym Prezesa Zarzadu Emitenta, OMT Holding Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Dekpol S.A. posiada
324 sposrdod 1.200 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 ztotych).

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.

1. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. - spotka prowadzgca dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa robot
budowlanych; z dniem 1 stycznia 2021 roku nabyta zorganizowang czesc przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obej-
mujaca generalne wykonawstwo;

2. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - spotka konsolidujgca dziatalnos¢ deweloperska Grupy; z dniem 1 stycznia 2019
roku nabyta zorganizowang czesc przedsigbiorstwa Dekpol S.A. obejmujgca dziatalnos¢ deweloperska;

3. Dekpol Steel Sp.z 0.0. - spotka prowadzaca dziatalnos$¢ w zakresie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych;
zdniem 1 stycznia 2020 roku nabyta zorganizowang czesc¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujaca produkcje
osprzetu do maszyn budowlanych;

4. Betpref Sp. z 0.0. - spotka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw prefabrykatow betonowych i konstrukcji
stalowych wykorzystywanych przy realizacji kontraktow w generalnym wykonawstwie;

5. UAB DEK LT Statyba - spotka powotana do wsparcia dziatalnosci Spotki na Litwie, a takze w celu zarzadzania
przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na Litwie;

6. Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. - spotka, ktorej 100 % udziatow zostato zakupionych przez Dekpol S.A. w sierpniu
2022 roku. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest produkcja prefabrykatow betonowych;

7. Dekpol Capital Sp. z 0.0.- spotka powotana do doradztwa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 8
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Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.)

1.

Yakima Investment Sp. z 0.0. - spotka przeznaczona jest do realizacji projektow inwestycyjnych, Dekpol Budow-
nictwo posiada 100% udziatow nabytych w dniu 23 pazdziernika 2025 roku. Cena nabycia nieistotna.

Nalto Investment Sp. z 0.0. - spotka przeznaczona jest do realizacji projektow inwestycyjnych, Dekpol Budow-
nictwo posiada 100% udziatow nabytych w dniu 19 lutego 2026 roku. (zdarzenie po dniu bilansowym). Cena
nabycia nieistotna.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.)

1.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych posiadajacy 1% udziatow w spotkach
wskazanych w pkt 10)-24) w zestawieniu ponizej oraz wspolnik posiadajacy 0,5% udziatow w spotkach wska-
zanych w pkt 1)-9) w zestawieniu ponizej;

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji deweloperskiej na ul.
Pszennejw Gdansku;

Nordic Milan Sp. z 0.0. - spdtka prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej; posiadata nieruchomosc¢ grun-
towa w Milanéwku, na ktorej zrealizowata inwestycje deweloperska Eco Milan;

Smartex Sp. z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k;

Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wiascicielem nieruchomosciw Gdansku przy ul. Toruriskiej 12 (Hotel Riverside
- dawniej Hotel Aimond).

Spétka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Pszenna
Sp.z0.0.)

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa Grano Residence oraz
Hotel Grano Old Town w Gdansku przy ul. Pszennej (dawniej Hotel Grano).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwesty-
cje Sp.z0.0.)

1.

10.

11.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spoika celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Pastelowa w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i
Sliwinach koto Tczewa:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa do realizacji mniejszych inwestycji deweloper-
skich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Foresta w Gdansku:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdan-
sku na Wyspie Sobieszewskiej;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Neo Jasien w Gdansku:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa do realizacji mniejszych inwestycji
deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sztu-
towie;

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;
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12. Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

13. Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa dedykowana inwestycji deweloperskiej w Gdansku rea-
lizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupa Kapitatowa Dekpol; lokale z tej inwestycji zostaty wprowadzone
do oferty sprzedazowej Grupy;

14. Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na Wy-
spie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

15. Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. - komplementariusz spdtki celowej powotanej do realizacji inwestycji w
Pucku;

16. Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w woje-
wodztwie pomorskim;

17. Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej;

18. Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince

19. Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie;

20. Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0.- spotka celowe powotana do zarzadzania najmem miejsc cu-
mowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji Sol Marina

21. Dekpol 1 Sp.z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
22. Dekpol 2 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
23. Dekpol 4 Sp.z o0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;

24. Dekpol 5 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie powiatu gdan-
skiego (poprzednio: Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0.; zmiana firmy zarejestrowana w dniu 26 sierpnia
2025 roku);

25. Dekpol 6 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;
26. Dekpol 7 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;

27. Park Handlowy 1 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich (spotka wpisana
do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 26 lutego 2026 roku - zdarzenie po dniu bilansowym);

28. Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0. - spotka powotana jako generalny wykonawca w segmencie deweloper-
skim.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwesty-
cje - Puck Sp.z 0.0.):

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Smartex Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0.):

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w: Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref Sp. z 0.0., Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0, Dekpol Capital Sp. z 0.0.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien bilansowy Dekpol Deweloper Spotka z ograniczong odpowie-
dzialnoscia byta komandytariuszem spotek: Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Ro-
kitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp.z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., posiadajac w tych
spotkach 99,5% udziatow w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedacy komplemen-
tariuszem tych spotek.
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Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. do 21 grudnia 2020 roku byt komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Branibor-
ska Sp. k. posiadajgc w tej spotce 49,9% udziatu w zyskach i stratach, a 0,1% udziatu w zyskach i stratach posiadat Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spotki. Aktualnie komandytariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k jest Smartex Sp. z 0.0. - jednoosobowa spotka zalezna Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. z udziatem w zysku
i stratach 99,9%. Komplementariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1% pozostaje Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajac w tej spotce 99,5%
udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spotki posiada 0,5% udziatu w
zyskach.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotkach Nordic Milan oraz w spotce Dekpol 3 Sp.z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest rowniez wspdlnikiem spotek Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje -
Puck Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje -
Warszawa 1 Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. z 0.0,
Dekpol Inwestycje - Gdansk Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0,
Dekpol Inwestycje - Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp.z 0.0., Dekpol 2 Sp. z 0.0., Dekpol 3 Sp. z 0.0., Dekpol 4 Sp.
z0.0.,Dekpol 5Sp.z 0.0., Dekpol 6 Sp.z 0.0., Dekpol 7 Sp. z 0.0., Park Handlowy 1 Sp. z 0.0., w ktorych posiada 99% udziatow,
a Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0 posiada w nich udziat wynoszacy 1%.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jako komandytariusz i Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. jako komplementariusz zawigzaty
spotke Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. W roku 2021 do spotki dotgczy kolejny komandytariusz - osoba prawna
niepowigzana z Grupa Kapitatowa Dekpol. W spotce tej Dekpol Deweloper posiada wktad w wysokosci 100.000 ztotych,
0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowg Dekpol. posiada wktad w wysokosci 16.750.000 ztotych, Dekpol Inwe-
stycje - Puck Sp. z 0.0. posiada wktad w wysokosci 500 ztotych. Wspalnicy uczestniczg w zyskach i stratach spotki w
nastepujacy sposob: Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. 0,5%, Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 69,5%, 0soba prawna niepo-
wigzana z Grupg Kapitatowg Dekpol 30%.

Do Grupy Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., nalezy takze spotka Dekpol Deweloper Realizacje Sp. z 0.0., ktora zostata wpisana
do KRSz dniem 28 listopada 2025 roku, ktéra powotano jako generalny wykonawca w segmencie deweloperskim. Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow, a Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. 1% udziat w kapitale zaktadowy Dekpol Dewe-
loper Realizacje Sp.z o.0.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Steel Sp. z 0.0.):

1. Intek Sp.z 0.0. - spotka prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie

2. Reschke Anbaugerate GmbH - spotka petni funkcje handlowe dla Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej - proces reorganizacji Grupy Kapitatlowej Dekpol

W dniu 19 marca 2025 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podjeto uchwate o
zobowigzaniu wspdlnika spofki (tj. Dekpol S.A.), do dokonania doptaty do udziatdéw na rzecz spotki Dekpol Deweloper Sp.
Z 0.0. W facznej wysokosci 6 min zt. Jednoczesnie w tym samym dniu spotka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. z otrzymanych
Srodkow, dokonata doptaty do kapitatu w spotce zaleznej - Almond Sp. z 0.0. w tej samej wysokosci.

W dniu 2 czerwca 2025 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata zarejestrowana zmiana firmy spotki Dekpol Ka-
mesznica Sp. z 0.0. na Dekpol 3 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie
potudniowej Polski. 100 % udziatow w spotce posiada Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 3 czerwca 2025 roku spotka Dekpol Steel Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatow w spotce Mainsee 1602. V'V GmbH z
siedzibg w Maintal, Niemcy, o wartosci nominalnej 25.000 EUR. Cena nabycia udziatdw w spofce nie stanowita istotnej
wartosciz punktu widzenia skali dziatalnoscii wynikow finansowych Grupy Dekpol. W dniu 29 lipca 2025 roku firma spofki
zostata zmieniona na Reschke Anbaugerate GmbH. Zamiarem Grupy Dekpol jest, aby spotka petnita funkcje handlowe.

W dniu 17 czerwca 2025 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata zarejestrowana spotka Dekpol 4 Sp. z 0.0. - spotka

celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a
pozostate udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
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W dniu 26 sierpnia 2025 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata zarejestrowana zmiana firmy spotki Dekpol Inwe-
stycje Katowice sp. z 0.0. na Dekpol 5 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. 100 %
udziatéw w spotce posiada Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 13 pazdziernika 2025 roku Dekpol Capital Sp. z 0.0. objeta 19,35% udziatow w podwyzszonym kapitale zaktado-
wym spotki LM3 SPV Sp. z 0.0. Podwyzszenie kapitatu zostato uchwalone przez zgromadzenie wspolnikow LM3 SPV Sp.
z 0.0, a Dekpol Capital Sp. z 0.0. wniosta wktad pieniezny w wysokosci odpowiadajacej wartosci nominalnej objetych
udziatow, co nie stanowito istotnej kwoty z perspektywy wynikow finansowych Grupy Dekpol. Celem nabycia udziatow
jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw. Wpis podwyzszenia kapitatu zaktado-
wego LM3 SPV Sp. z 0.0. w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego zostat dokonany dnia 19 grudnia
2025 roku.

W dniu 23 pazdziernika 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatow w spoétce Yakima Investment Sp.
Z 0.0.Z siedzibg w Warszawie. Cena nabycia udziatow nie stanowita istotnej wartosci z punktu widzenia wynikdw finan-
sowych Grupy Dekpol. Spdtka przeznaczona jest do realizacji projektow inwestycyjnych.

W dniu 28 listopada 2025 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym zostata zarejestrowana spotka Dekpol Deweloper Rea-
lizacje Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada
99% udziatow tej spotki, a pozostate udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 19 lutego 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zakupita 100% udziatow spotki
Nalto Investment Sp. z 0.0.. Cena nabycia udziatow nie stanowita istotnej wartosci z perspektywy skali dziatalnosci i wy-
nikow finansowych Grupy Dekpol. Spétka przeznaczona jest do realizacji projektow inwestycyjnych.

W dniu 26 lutego 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) w Krajowym Rejestrze Sadowym zostata zarejestrowana
spotka Park Handlowy 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spoftki, a pozostate udziaty naleza do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 18 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostata zarejestrowana
spotka Dekpol 6 sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper sp. z 0.0.
posiada 99% udziatow tej spoftki, a pozostate udziaty naleza do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 19 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostata zarejestrowana
spotka Dekpol 7 sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper sp. z 0.0.
posiada 99% udziatow tej spotki, a pozostate udziaty naleza do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 10 kwietnia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego potaczenie spotki Dekpol Inwestycje - Sopocka sp. z 0.0. (Spotka Przejmowana) ze spotka Dekpol 2
sp. z 0.0. (Spotka Przejmujgca). Potaczenie zostato zrealizowane poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmo-
wanej na Spotke Przejmujgca. Celem potaczenia byta koncentracja sasiadujgcych nieruchomosci gruntowych posiada-
nych przez Grupe Dekpol w Sopocie w jednym podmiocie i tym samym efektywniejsza realizacja inwestycji deweloper-
skiej.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdania finansowe sporzadzane sg przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych w ust. § 25-28 MSR 1:

e Kontynuacji dziatalnosci - Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuo-
wac dziatalno$¢ gospodarcza w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie musi zaniechac
dziatalnoscilub istotnie zmniejszyc¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spofki nie istniejg okolicznosci wskazujace
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci,

e  Memoriatu,
e Ciggtosci prezentacii.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym a rachunek przeptywow pienieznych - metoda po-
Srednia.
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Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawoz-
dawczosci Finansowej

Oswiadczenie 0 zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimiinterpretacjami ogtoszonymiw
formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane po raz pierwszy

Wczes$hiejsze zastosowanie standardéw i interpretaciji

Spotka nie zastosowata zadnych standarddw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

Wprowadzenie nowych MSSF
NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE, OBOWIAZUJACE NA DZIEN BILANSOWY

Nastepujace zmiany do istniejacych standardow wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spotki za
2024 rok:

e Zmiany do MSR 21

W sierpniu 2023 r. Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do MSR 21 Skutki
zmian kursow wymiany walut obcych zatytutowane ,Brak wymienialnosci”. Zmiany te okreslaja sposob, w jaki jednostka
powinna ocenic, czy dana waluta jest wymienialna na inng walute oraz w jaki sposob powinna ustali¢ natychmiastowy
kurs wymiany (ang. spot exchange rate) w przypadku braku mozliwosci jej wymiany. Waluta jest uznawana za wymie-
nialng nainng walute, jezeli jednostka jest w stanie uzyskac te inng walute w terminie uwzgledniaja-cym normalne opoz-
nienie administracyjne oraz za posrednictwem rynku lub mechanizmu wymiany, na ktérym lub w ktorym transakcja wy-
miany jednej waluty na inng walute stworzytaby mozliwe do wyegzekwowania prawa i obowigzki. Jezeli waluta nie jest
wymienialna na inng walute, jednostka musi oszacowac natychmiastowy kurs wymiany na dzien wyceny. Celem jed-
nostki przy szacowaniu natychmiastowego kursu wymiany jest odzwierciedlenie kursu, po ktérym transakcja wymiany
zostataby przeprowadzona w dniu wyceny na warunkach rynkowych pomiedzy uczestnikami rynku w panujacych wa-
runkach gospodarczych. Wprowadzone zmiany nie precyzuja szczegotowych wytycznych, jak oszacowac takikurs, ale
wskazujg, ze w tym celu jednostka moze zastosowac obserwowalny kurs wymiany lub skorzystac z innej techniki szaco-
wania.

Zmiany obowigzujg dla rocznych okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025r.

NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE WCHODZACE W ZYCIE PO DNIU BILANSOWYM

Nastepujgce standardy, interpretacje i zmiany do istniejacych standardow zostaty wydane przez Rade Miedzynarodo-
wych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finanso-
wej i oczekujg na wejscie w zycie:

e Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczos$ci Finansowej

Zmiany obejmujg MSSF 1, MSSF 7, MSSF 9, MSSF 10 oraz MSR 7 i polegaja na poprawie czytelnosci, dostepnoscii spoj-
nosci z innymi standardami oraz wyeliminowaniu niejednoznacznosci w wybranych paragrafach.

Zmiany beda obowigzywac w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku.
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e Zmiany do MSSF 9i MSSF 7 - Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych

W maju 2024 r. RMSR wydata zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentow finansowych (Zmiany do MSSF 9 i MSSF
7),ktoére:

o Wyijasniaja, ze zobowigzanie finansowe jest usuwane z bilansu na ,dzien rozliczenia”, tj. gdy wiazacy
sie z nim obowigzek zostat wypetniony, umorzony, wygast lub zobowigzanie w inny sposob kwalifikuje
sie do usuniecia z bilansu. Wprowadzajg rowniez opcje polityki rachunkowosci polegajaca na zaprze-
staniu ujmowania zobowigzan finansowych, ktére sa rozliczane za posrednictwem elektronicznego
systemu ptatnosci przed dniem rozliczenia, jesli spetnione sg okreslone warunki;

o  Wyjasniajag, w jaki sposdb oceniac charakterystyke umownych przeptywow pienieznych dla aktywow
finansowych, o warunkach powigzanych z kwestiami srodowiskowymi, spotecznymiitadu korporacyj-
nego (ESG) oraz innych podobnych;

o  Zawieraja dodatkowe objasnienia w odniesieniu do aktywow bez prawa regresu (ang. non-recourse
assets) i instrumentdw powigzanych na podstawie umowy (ang. contractually linked instruments);

o Wymagajg, w ramach MSSF 7, dodatkowych ujawnien dla aktywow i zobowigzan finansowych o ce-
chach warunkowych, takich jak cechy powigzane z celami zwigzanymi z ESG oraz instrumentow kapi-
tatowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody;

o Publikacja tych zmian zamyka faze klasyfikacji i wyceny w ramach przegladu powdrozeniowego (ang.
Postim-plementation review, PIR) MSSF 9 Instrumenty Finansowe przeprowadzonego przez RMSR.

Zmiany beda obowigzywac dla rocznych okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 r.i pdzniej.

Jednostki mogg wczesniej przyja¢ zmiany dotyczace klasyfikacji aktywow finansowych oraz odnosnych ujawnien, a
pozostate zmiany zastosowac w terminie pozniejszym.

e Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe i MSSF 7 Instrumenty finansowe: Ujawnianie informacji -
umowy na dostawe energii elektrycznej ze zrodet zaleznych od przyrody.

Zmiany w zakresie umow dotyczacych energii elektrycznej uwarunkowanej przyrodniczo dotyczg wymogow w zakresie
mozliwoscizastosowania zwolnienia na uzytek wtasny oraz rachunkowosci zabezpieczen wraz z powigzanymi ujawnie-
niami. Zakres zmian jest waski i tylko w przypadku, gdy umowy spetniajg okreslone cechy, beda one objete zakresem
zmian.

Zmiany bedg obowigzywac dla rocznych okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 .

e« MSSF 18 - Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych. Standard ma zastapi¢ MSR 1 - Pre-
zentacja sprawozdan finansowych

W kwietniu 2024 roku RMSR wydata nowy standard nr 18. Zmiany dotyczg gtéwnie sprawozdania (rachunku) zyskow i
strat, wymaganych ujawnien odnoszacych sie do miar wynikow oraz kwestii agregacji i dezagregaciji informaciji zawar-
tych w sprawozdaniu finansowym. Elementy rachunku zyskow i strat klasyfikowane beda do kategorii: operacyjnej, inwe-
stycyjnejifinansowe;.

Spotka przewiduje, ze zastosowanie po raz pierwszy standardu MSSF 18 oraz powigzanych z nim zmian do pozostatych
standardow wynikajacych wprowadzenia Rozporzadzenia UE 2026/338 bedzie mie¢ wptyw na sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy 2027. Wptyw ten dotyczy¢ bedzie w gtdéwnej mierze zmian uktad rachunku zyskow i strat
oraz sprawozdanie z przeptywow pienieznych jak rowniez bedzie mie¢ wptyw na zakres ujawnien do sprawozdania
finansowego. Spotka jest aktualnie w trakcie okreslania tego wptywu.

Nowy standard zacznie obowigzywac w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku
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e MSSF 19 - Jednostkizalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji
W maju 2024 roku Rada wydata MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji
(MSSF 19), ktéry umozliwia uprawnionym jednostkom zastosowanie ograniczonych wymogow dotyczgcych ujawniania
informaciji przy jednoczesnym stosowaniu wymogow dotyczgcych ujmowania, wyceny i prezentacji zawartych w innych
MSSF. O ile nie okreslono inaczej, uprawnione jednostki, ktore zdecyduja sie na stosowanie MSSF 19, nie bedg musiaty
stosowac¢ wymogow dotyczgcych ujawniania informacji zawartych w innych MSSF. Jednostka stosujgca MSSF 19 jest
zobowigzana do ujawnienia tego faktu w ramach ogodlnego oswiadczenia o zgodnosci z MSSF. MSSF 19 wymaga, aby
jednostka, ktorej sprawozdanie finansowe jest zgodne z MSSF, w tym z MSSF 19, ztozyta wyrazne i bez-warunkowe
oswiadczenie o takiej zgodnosci.
W sierpniu 2025 r. Rada opublikowata zmiany do MSSF 19. Zmiany te ograniczajg zakres wymagan dotyczgcych ujaw-
nien w odniesieniu do nowych standardow rachunkowosci MSSF oraz zmian do standarddw opublikowanych w okresie
od lutego 2021 r. do maja 2024 r,, ktdre zostaty w petni uwzglednione przy pierwotnym wydaniu MSSF 19. W szczegodlno-
$ci Rada usuneta cele ujawniania z ograniczonych wymagan ujawnieniowych MSSF 19 w odniesieniu do tych nowych
standardow izmian, aby unikng¢ wrazenia, ze jednostki stosujgce MSSF 19 sg zobowigzane do przed-stawiania ujawnien
w takim samym zakresie jak jednostki, ktore nie stosuja tego standard.

Standard ma zastosowanie do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 r. i pdzniej, przy czym
dopuszcza sie wczesniejsze przyjecie standardu.

e Zmiany do MSR 21 - Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych

Dnia 13 listopada 2025 r. RMSR wydata Zmiany do MSR 21 ,,Przeliczanie na walute prezentacji bedacej walutg gospodarki
hiperinflacyjnej”. Zmiany do MSR 21 doprecyzowuijg, ze:

o gdy jednostka przelicza kwoty z waluty funkcjonalnej bedacej waluta gospodarki niebedacej gospo-
darka hiperinflacyjna na walute prezentacji bedgca walutg gospodarkihiperinflacyjnej, jednostka prze-
licza te kwoty, w tym dane poréwnawcze, wedtug kursu zamkniecia obowigzujacego na dzien sporza-
dzenia najnowszego sprawozdania z sytuacji finansowej (par. 41A zmienionego MSR 21);

o gdy waluta prezentacji jednostki przestaje by¢ waluta gospodarki hiperinflacyjnej, a walutg funkcjo-
nalng jednostki nadal pozostaje waluta gospodarki niebedacej gospodarka hiperinflacyjna, jednostka
stosuje prospektywnie obowigzujace obecnie wymogi MSR 21 dotyczace takich przypadkow, bez
przeksztatcania danych porownawczych (par. 41B zmienionego MSR 21).

o Ponadto,zmieniony MSR 21 wskazuje, ze jednostka, ktorej walutg funkcjonalng i waluta prezentacijijest
waluta gospodarki hiperinflacyjnej (lub sa to waluty réznych gospodarek hiperinflacyjnych) oraz ta jed-
nostka przeksztatca dane porownawcze jednostki dziatajgcej za granica, ktorej walutg funkcjonalng
jest waluta gospodarki niebedacej gospodarka hiperinflacyjna, stosuje ogoiny indeks cen, zgodnie z

paragrafem 34 MSR 29 Sprawozdawczosc finansowa w warunkach hiperinflacji (par. 47A zmienionego
MSR 21).

Zmiany bedag obowigzywac dla rocznych okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 r. lub poz-
niej. Wczesniejsze zastosowanie zmian jest dozwolone, ale bedzie wymagato ujawnienia.

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe -okreslenie faktycznego agenta

Paragraf B74 MSSF 10 zostat zmieniony w celu wyjasnienia, ze relacja opisana w paragrafie B74 jest tylko jednym z przy-
ktadow roznych relacji, ktére moga istnie¢ pomiedzy inwestorem a innymi stronami dziatajgcymi jako fak-tyczni agenci
inwestora. Zmiany te majg na celu usuniecie niespojnosci z wymogiem zawartym w paragrafie B73, zgodnie z ktorym
jednostka powinna kierowac sie osgdem w celu ustalenia, czy inne strony dziataja jako faktyczni agenci.

Zmiany beda obowigzywac¢ w odniesieniu do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2026 1. i pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone.
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* MSR7 Sprawozdanie z przeptywow pienigznych -metoda ceny nabycia

Paragraf 37 MSR 7 zostat zmieniony w celu zastgpienia terminu ,metoda ceny nabycia” terminem ,wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia”, w zwigzku z wczesniejszym usunieciem definicji ,metody ceny nabycia”.

Zmiany beda obowigzywac¢ w odniesieniu do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2026 1. i pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone.

Zdaniem Spotki zmiany do standardow oraz interpretacje wskazane powyzej nie majg istotnego wptywu na sprawozda-
nie finansowe.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opu-
blikowanych standardow, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardow przed ich data wejscia w zycie. Spotka
jestw trakcie analizy, w jaki sposob wprowadzenie powyzszych standardow i interpretacji moze wptynac na sprawozda-
nie finansowe oraz na stosowane przez Spotke zasady (polityke) rachunkowosci.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikaciji

Sprawozdanie finansowe zatwierdzono do publikacji w dniu 24 kwietnia 2026 roku.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Waluta funkcjonalng Spotki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonalne;.
Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w tysigcach ztotych.

Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez Jednostke Dominujaca sporzadzone na dzien bilansowy.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacii od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Zaprzestaje sie je konso-
lidowac z dniem ustania kontroli. Catkowite dochody jednostek zaleznych sa przypisywane do wtascicieli Jednostki Do-
minujgcej oraz do udziatow niedajgcych kontroli, nawet jesli skutkiem tego przypisania bedzie ujemne saldo udziatow
niedajgcych kontroli. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy,
co sprawozdanie Jednostki Dominujacej, przy wykorzystaniu tych samych zasad rachunkowosci.

Konsolidacja metoda petna jednostek zaleznych zostata dokonana jak ponizej, bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jed-
nostka Dominujgca jest wiascicielem jednostki zaleznej:

e wszystkie odpowiednie pozycje aktywdw i zobowigzan jednostek zaleznych i Jednostki Dominujacej zostaty zsumo-
wane w petnej wysokosci,

e wszystkie odpowiednie pozycje przychoddow i kosztow jednostek zaleznych i Jednostki Dominujacej zostaty zsumo-
wane w petnej wysokosci,

e pozsumowaniu dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych.
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Wytaczono ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego ponizsze pozycje:

e wartosc udziatow posiadanych przez Jednostke Dominujaca i inne jednostki objete konsolidacja w jednostkach za-
leznych,

e wzajemne naleznosciizobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych konsolida-
cja,

e przychody ikoszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

e przychody ikoszty finansowe dokonywane pomiedzy jednostkamizaleznymi,

e niezrealizowane zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

e dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujgcej i innym jednostkom zaleznym.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego,
przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

llekro¢ ponizej wskazano Spotke, dotyczy catej Grupy Kapitatowej Dekpol.

Srodki trwale

e Rzeczowe aktywa trwate podlegaja poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty demontazu i usuniecia sktadnika aktywow
trwatych oraz renowacji miejsca uzywania aktywow trwatych, jezeli Spotka jest do tego zobowigzana.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia nie podlegaja skorygowaniu o réznice kursowe dotyczgce zobowigzan finan-
sujgcych nabycie sktadnika aktywdw naliczone do dnia przekazania sktadnika aktywow do uzywania, chyba, ze wy-
nika to z przyjetej polityki w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

e Cenanabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty odsetek od zobowigzan finansujgcych naby-
cie sktadnika aktywow naliczone do dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia.

e Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia rzeczowe aktywa trwate wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia po-
mniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe (model ceny nabycia lub kosztu wytworzenia).

e W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywdw trwatych Spotka ustala okres ekonomicznej uzyteczno-
sci. Jezeli w odniesieniu do istotnych czesci sktadowych Srodka trwatego uzasadnione jest zastosowanie roznych
okresow ekonomicznej uzytecznosci i stawek/metod amortyzacji Spotka stosuje rozne stawki/metody amortyzaciji
w odniesieniu do kazdej istotnej czesci sktadowe;.

e Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest go-
towy do uzycia do dnia wytaczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

e Spotka przyjmuje, ze warto$¢ koncowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych sktadnikow trwatych zwykle nie jest
istotna i nie bedzie ustalana, chyba, ze w odniesieniu do danego sktadnika aktywow wartos¢ rezydualna bedzie
istotna. Za istotng uznaje sie wartosc rezydualng stanowigcg, co najmniej 20,0% wartosci poczatkowej srodka trwa-
tego.

e Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, chyba, ze inne metody (degresywna,

oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlaja konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac
inne metody i stawki dla celow ustalenia dochodu podatkowego.

e Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartosc rezydualna (o ile zostata ustalona) podlegaja okresowej wery-
fikacji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem
poprzednich szacunkow, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego
dnia okresu sprawozdawczego.

«  Srodkitrwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.000,00 zt sa ujmowane do ewidencji pozabilansowej i sa
odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow zuzycia materiatow.
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Koszty ulepszenia rzeczowych aktywow trwatych powiekszaja ich wartoS¢ poczatkows, pod warunkiem, ze ulep-
szenie polega na wydtuzeniu okresu ekonomicznej uzytecznosci, lub poprawy parametréw rzeczowych aktywow
trwatych mierzonych kosztami eksploatacji, wydajnoscia, jakoscig wytwarzanych wyrobow badz zakresem funkcjo-
nalnosci.

Koszty biezacych remontdw i przegladow rzeczowych aktywow trwatych sg ujmowane jako koszty okresu, w ktorym
je poniesiono, chyba, ze prowadzag do wydtuzenia okresu ekonomicznej uzytecznosci wzgledem pierwotnie zakta-
danego.

W przypadku wytaczenia rzeczowych aktywow trwatych z uzywania, Spotka nie zaprzestaje amortyzacji, chyba, ze
Srodek trwaty jest przeznaczony do zbycia w ciggu 12 miesiecy. W takiej sytuacji Srodki trwate wyceniane sg wedtug
wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy aktualizujace lub w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprze-

dazy, w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest nizsza i nie podlegajg amortyzacji - zgodnie z MSSF 5 , Aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy oraz aziatalnosc zaniechana’

Srodki trwate i wartosci niematerialne amortyzowane sa w nastepujacych okresach:

Grupa Okres Stawka amortyzacji rocznej
Budynki i budowle 40 lat 2,5%
Maszyny i urzadzenia 2-10lat 10-50%
Srodki transportu 3-7lat 14-33%
Pozostate Srodki trwate 1-10lat 10-100%
Licencje i oprogramowanie komputerowe 2 -5lat 20-50%
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat 20%
Leasing

Spotka ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej w wysokosci wartosci biezacej optat leasingo-
wych pozostajgcych do zaptaty. Optaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, je-
zeli stope te mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym razie leasingobiorca stosuje krancowa stope procentowa
leasingobiorcy.

Finansowane zobowigzaniamileasingowymi prawa do uzytkowania podlegajg poczatkowej wycenie wedtug kosztu
tj. uwzgledniajg wartosc biezaca przysztych optat leasingowych, ale rowniez dodatkowe koszty i optaty poniesione
na poczatek czy przed rozpoczeciem finansowania. W dalszych okresach prawo do uzytkowania wyceniane jest wg
modelu kosztu: ulega amortyzacji liniowej przez caty okres finansowania i uzytkowania prawa oraz podlega modyfi-
kacji wyceny w korespondencji na zmiane warunkdéw umowy i zmiane wyceny zobowigzania leasingowego.

Spotka ujmuje zdyskontowang wartosc¢ zobowigzania w podziale na zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe. War-
tos¢ zobowigzania podlega aktualizaciji, jezeli zmienia sie okres leasingu lub zmianie ulegaja szacunki odnosnie sko-
rzystania z opcji zakupu przedmiotu leasingu (aktualizacja z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia sie
szacunkowa wartos¢ optat leasingowych w wyniku innych zdarzen niz zmiana stopy procentowe;j (aktualizacja z za-
stosowaniem dotychczasowej stopy dyskonta). Zmiana wartosci zobowigzan jest ujmowana w korespondenciji ze
zmiang wartosci praw do korzystania ze sktadnika aktywow.

Spotka prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania aktywow w pozycjach wiasciwych w przy-
padku, gdyby przedmiot leasingu stanowit wiasnos¢ spotki. Zobowigzania z tytutu umow leasingu ujmowane sg jako
pozostate zobowigzania finansowe. Stosowne informacje wymagane przez MSSF 16 ujawniane sg w dodatkowych
notach objasniajgcych.

Spotka korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie ujawnia prawa do uzytkowania i zobowigzan a uj-
muje jedynie koszty biezacych optat leasingowych) w odniesieniu do:
o  krotkoterminowych umow leasingu (zawartych na okres krotszy niz 1 rok), lub

o  gdzie wartosc przedmiotu leasingu nie przekracza 40.000,00 zt.

W przypadku, gdy Spotka jest leasingodawca, kwalifikuje leasing jako leasing operacyjny lub finansowy. Leasing jest
zaliczany do leasingu finansowego, jezeli nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikajg-
cych z posiadania bazowego sktadnika aktywow. Leasing jest zaliczany do leasingu operacyjnego, jezeli nie naste-
puje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikajacych z posiadania bazowego sktadnika aktywow.
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e W przypadku leasingu operacyjnego Spotka ujmuje sktadnik bedacy przedmiotem leasingu w aktywach a przychody
rozpoznaje metoda liniowag w okresie trwania leasingu (ewentualne zachety promocyjne rozktadane sg w czasie).

e W przypadku leasingu finansowego Spodtka ujmuje inwestycje leasingowa netto, ustalong w wysokosci kwalifikuja-
cych sie optat leasingowych zdyskontowanych z uzyciem stopy procentowej leasingu. W przypadku oddania w lea-
sing finansowy witasnych produktow, wartos¢ godziwa produktu lub nizsza od niej wartos¢ zdyskontowanych optat
leasingowych ujmowana jest tak, jak przychody ze sprzedazy. W przypadku gdy stopa procentowa leasingu jest za-
nizona wzgledem stopy rynkowej, wartosc¢ zdyskontowanych optat leasingowych ustalana jest za zastosowaniem
stopy rynkowe;j.

Jezeli Spotka dokona transakcji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest zgodnie w zaleznosci od tego, czy
przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikuje sie jako sprzedaz. Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywow
do leasingodawcy ujmowany jest w wyniku proporcjonalnie do wartosci praw przeniesionych na leasingodawce, o
ile nastepuje przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikujgce sie jako sprzedaz. W przypadku braku takiego przenie-
sienia, nie jestrozpoznawany zysk, aktywa nie sg wytaczone a otrzymana zaptata ujimowana jest jako zobowigzanie
finansowe.

Wartos$ci niematerialne (WN)

e  Spotka ujmuje poczatkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen nabycia, zas WN wytworzone we wita-
snym zakresie wedtug kosztu wytworzenia

e W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikow majatkowych, do wartosci poczatko-
wej WN zalicza sie koszty wdrozenia oprogramowania poniesione do dnia doprowadzenia oprogramowania do za-
tozonej uzytecznosci okreslonej przez Zarzad Spotki. Do kosztow wdrozenia nie zalicza sie kosztow szkolen pracow-
nikow, obcigzajacych wynik w dacie poniesienia.

o Do WN wytworzonych we witasnym zakresie kwalifikuje sie wytacznie WN spetniajgce kryteria okreslone dla prac
rozwojowych. Nie kwalifikuje sie do WN wartosci firmy, znakow firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone
we wiasnym zakresie.

e  Popoczatkowym ujeciu Spotka wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o doko-
nane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

e W odniesieniu do kazdej WN Spotka ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Okres ekonomicznej uzytecznosci
moze by¢ nieograniczony. Okres ekonomicznej uzytecznosci wynikajacy z tytutdw prawnych nie moze by¢ dtuzszy
niz okres obowigzywania tych tytutow.

e WN podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosciod dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia
wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

e Spotka stosuje liniowg metode amortyzacji WN, chyba, ze inne metody (degresywna, oparta o jednostki produkcji)
lepiej odzwierciedlajg konsumpcije korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac inne metody i stawki dla celow
ustalenia dochodu podatkowego.

e  Okres amortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegaja periodycznej weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczacej zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje
zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

e WN o nieokreslonym okresie ekonomicznej uzytecznosci oraz wartosc firmy nie podlegajg amortyzaciji, sg jednak
poddawane testom z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepuja prze-
stanki, ze wystgpita trwata utrata wartosci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest poprawnosc zatozenia, ze WN
ma nieokreslony okres ekonomicznej uzytecznosci i - w razie potrzeby - WN podlega przekwalifikowaniu do WN
amortyzowanych. Przekwalifikowaniu nie podlega wartosc firmy.

e WN o wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3000,00 zt sg odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow. WN o
wartosci poczatkowej od 3.000,00 zt uymowane sg w ewidencji analitycznej WN i amortyzowane w okresie ekono-
micznej uzytecznosci zgodnie z wyzej wskazanymi zasadami.

W okresie sprawozdawczym nie wytworzono we wtasnym zakresie WN.
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Nieruchomosci inwestycyjne

e Spotka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z
czynszow lub wzrostu wartosci rynkowe;j. Jezeli nieruchomosc jest wykorzystywana rowniez na wtasne potrzeby
Spoiki, a czes¢ odrebnie wykorzystywana nie moze stanowic odrebnego przedmiotu wiasnosci, nieruchomosc¢ trak-
towana jest jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na wiasne potrzeby lub jako inwestycja w nierucho-
mosci, jezeli przewaza charakter inwestycyjny.

e Spotka wycenia nieruchomosci w wartosciach godziwych. Ze wzgledu na zasade istotnosci Spotka przyjmuje, ze
wyceny, o ktérych mowa w punkcie poprzednim, dokonane do 3. miesiecy przed lub po dacie, na ktérg dokonywana
jest dana wycena, spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli w tym czasie nie zaszly istotnie duze zmiany w oto-
czeniu zewnetrznym wptywajace na wartosc¢ danej nieruchomosci. Jednoczesnie w przypadku nieruchomosci za-
kupionej na wolnym rynku na 6 miesiecy przed dniem bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieru-
chomosci, jesli nie zaszly istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym

e Wycenione na moment nabycia prawa do uzytkowania rozpoznane w ramach nieruchomosci inwestycyjnych pod-
legajg amortyzacji liniowej przez caty okres uzytkowania i finansowania.

Wycena udziatléw w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

e W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jednostki zalezne sg konsolidowane metoda petna a jednostki sto-
warzyszone podlegaja wycenie metoda praw wtasnosci.

Potaczenia jednostek lub przedsigwzie¢ znajdujacych sig¢ pod wspéing kontrola

Zgodnie z MSSF 3 paragraf 2 podpunkt c), potgczenia jednostek lub przedsiewziec znajdujgcych sie pod wspoding kontrolg
sg wytgczone z zakresu przedmiotowego MSSF 3. W takim przypadku zastosowanie majg przepisy MSR 8 paragrafy 10-
12, wedtug ktorych w przypadku braku specyficznego uregulowania danej transakcji w MSSF decyzje o wyborze odpo-
wiedniej polityki rachunkowosci podejmuje Zarzad jednostki. Raz wybrane zasady (polityka) rachunkowosci powinny byc¢
stosowane konsekwentnie w przysztosci. Wybrane zasady (polityka) rachunkowosci powinny sie charakteryzowac na-
stepujacymi cechami:

e dostarczanie odpowiednich informacji osobom podejmujacym decyzje,

e rzetelna prezentacja sytuacji finansowej, wyniku finansowego oraz przeptywow pienieznych jednostki,

e odzwierciedlenie ekonomicznego sensu transakcji,

e wolnosc¢ od naduzyc,

e zgodnosc¢ z zasadg ostroznosci,

e  zapewnienie kompletnosci we wszystkich istotnych aspektach.

Przy wyborze odpowiedniej polityki rachunkowosci brane pod uwage sa:

e przepisy MSSF, ktore dotycza podobnych i powigzanych kwestii,

e definicje, kryteria rozpoznawania oraz koncepcje wyceny aktywow, pasywow, przychodow i kosztow zgodnie z za-
tozeniami koncepcyjnymi sporzadzania i prezentacji sprawozdan finansowych.

e  Zarzad jednostki moze rowniez rozwazy¢ zastosowanie:

o innych standardow rachunkowosci (np. polskie przepisy o rachunkowosci, amerykarskie standardy
rachunkowosci, itp.),

o akceptowanych praktyk rynkowych.

Jednakze zastosowane standardy nie moga by¢ w sprzecznosci z MSSF oraz zatozeniami koncepcyjnymi
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Nabycie udziatéw niekontrolujacych

e  Zgodnie z MSSF3 niekontrolujace udziaty niedajgce posiadaczowi prawa do proporcjonalnego udziatu w aktywach
netto jednostki zaleznej wyceniany jest w wartosci godziwej na dzien nabycia. Na kolejne daty bilansowa wartos¢
udziatéw niekontrolujgcych jest aktualizowana o wartos¢ catkowitych dochoddéw naleznych udzialowcom niekon-
trolujgcym.

Transakcje z innym podmiotami powigzanymi

Inne spotki powigzane to podmioty kontrolowane niekonsolidowane, wspotkontrolowane lub podmioty, na ktére znaczaco
wptywa lub posiada w nich znaczacg ilos¢ gtosow cztonek kluczowego personelu kierowniczego Jednostki Dominujacej
lub spotki zaleznej Grupy, albo jego bliski cztonek rodziny.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja i wycena

Aktywem finansowym jest dowolny sktadnik aktywow, ktéry nalezy do ponizszych kategorii:
e Srodki pieniezne iich ekwiwalenty,
e instrumenty kapitatowe innych jednostek,
e umowne prawo do:
o otrzymywania srodkow pienieznych lub innych aktywdw finansowych od innej jednostki lub

o wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na warunkach poten-
cjalnie korzystnych

e kontrakt, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony we wtasnych instrumentach jednostki i jest:

o instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowiazek przyjecia przez jed-
nostke zmiennej liczby wtasnych instrumentow kapitatowych, lub

o instrumentem pochodnym, ktory bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposob niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na usta-
long liczbe wtasnych instrumentow kapitatowych jednostki.

Zobowigzanie finansowe to kazde zobowigzanie bedace:
e wynikajacym z umowy obowigzkiem:
o  wydania srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych innej jednostce lub

o wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na potencjalnie nieko-
rzystnych warunkach lub

e kontraktem, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony we wtasnych instrumentach kapitatowych jednostki i
jest:

o instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowiazek przyjecia przez spotke
zmiennej liczby wiasnych instrumentéw kapitatowych lub

o instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposoéb niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienigznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na usta-
long liczbe wtasnych instrumentow kapitatowych Spotki.

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w momencie, gdy Spotka staje sie strong wigzacej umowy.

Poczatkowo aktywa finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej (w przypadku aktywdw/zobowigzan finansowych
wycenianych pdzniej wedtug zamortyzowanego kosztu warto$¢ poczatkowa korygowana jest o koszty transakcyjne).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére nie zawierajg istotnego sktadnika finansowania (rozumianego zgodnie z MSSF
15) ujmowane sg poczatkowo wedtug ich ceny transakcyjne;j.
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Klasyfikacja aktywow finansowych opiera sie na modelu biznesowym spotek Grupy w zakresie zarzgdzania aktywami
finansowymi oraz na charakterystyce wynikajgcych z umowy przeptywow pienieznych dla tego sktadnika aktywow.

W okresach nastepnych po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe wycenia sie w:

e zamortyzowanym koszcie,
e wartoscigodziwej przez rachunek innych catkowitych dochodow,
e wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest uzyskanie
przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa jedynie sptata kwoty gtowneji odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych dochodow, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zarowno uzy-
skanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy;, jak i sprzedaz sktadnikdw aktywow finansowych oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa jedynie sptata kwoty gtowneji odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.

Ponadto spotka ma prawo do nieodwotalnego wyznaczenia nieprzeznaczonej do obrotu inwestycji w instrumenty kapi-
tatowe, ktora na moment poczatkowego ujecia zostata wyznaczona jako wyceniana w wartosci godziwej przez inne cat-
kowite dochody (w przeciwnym wypadku taka inwestycja wyceniana bytaby w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat). Kwot skumulowanych w innych catkowitych dochodach nie mozna reklasyfikowac do rachunku zyskow i strat,
nawet w momencie usuniecia ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Inwestycja taka jest pozycja niepieniezna. Jesli po-
zycja jestdenominowana w walucie obcej, roznice kursowe ujmowane sg w innych catkowitych dochodach. Dywidendy
z kolei ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat we wszystkich pozo-
statych przypadkach.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktow budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
(niezaliczanych jednak do instrumentow finansowych) klasyfikowane sg jako naleznosci krétkoterminowe, gdyz oczekuje
sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktorych termin wymagalnosci jest krotszy niz 12 miesiecy ujmo-
wane sg jako aktywa obrotowe. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegaja dyskontowaniu do
wartosci biezgcej wedtug efektywnych stop procentowych.

Aktywa wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywow pienieznych z ich tytutu wygasty lub
zostaty przeniesione i dokonano przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkow z tytutu ich wtasnosci.

Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w zamortyzowanym koszcie, w warto-
$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat lub w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych dochodow) uj-
mowane sg w przychodach finansowych.

Zobowigzania finansowe po poczatkowym ujeciu klasyfikowane sg jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, za wy-
jatkiem zobowigzan finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (spetniajgcych
definicje przeznaczonych do obrotu) - instrumenty te wycenia sie po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej. W przy-
padku zobowigzania finansowego z tytuty obligacji Spotka zastosowata uproszczenie nie majace istotnego wptywu na
wycene tego zobowigzania i ujeta koszt emisji liniowo poprzez RMK czynne a nie z wykorzystaniem ESP.
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Utrata wartosci aktywoéw
Utrata wartosci aktywow finansowych z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Oczekiwane straty kredytowe sg to straty kredytowe wazone prawdopodobienstwem wystapienia niewykonania zobo-
wigzania. Spotka stosuje nastepujgce modele wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci:

e model ogodlny (podstawowy) - dla pozostatych aktywow finansowych.
e modeluproszczony - dla naleznosci od odbiorcow,

W modelu ogdinym Spotka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow
finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapdw wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci
- W oparciu o obserwacje zmiany poziomu ryzyka kredytowego w stosunku do poczatkowego ujecia instrumentu. W
szczegolnosci monitorowaniu podlega: okres przeterminowania ptatnosci, rating kredytowy oraz sytuacja finansowa
kontrahenta. W zaleznosci od zaklasyfikowania do poszczegolnych etapow, odpis z tytutu utraty wartosci jest szacowany
w horyzoncie 12-miesiecy (etap 1) lub w horyzoncie zycia instrumentu (etap 2 oraz etap 3). Bezwzgledng przestanka na
okreslenie wystapienia stanu niewyptacalnosci (default) jest przeterminowanie ptatnosci o ponad 90 dni.

W modelu uproszczonym Spoétka monitoruje poziom zmian ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu oraz szacuje
oczekiwang strate kredytowag w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu w oparciu o historyczne dane doty-
czace sptacalnosci naleznosciod odbiorcow.

W przypadku aktywow finansowych nieobjetych zakresem MSSF 15 (czyliinwestycji w instrumenty kapitatowe, pozyczek
udzielonych oraz pozostatych aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej) straty kredytowe szacuje sie
dla catego oczekiwanego okresu zycia danego sktadnika aktywow finansowych, jesli ryzyko kredytowe zwigzane z da-
nym sktadnikiem aktywow znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia. Jesli ryzyko kredytowe nie wzrosto zna-
czgco od momentu poczatkowego ujecia, odpis ujmuje sie w wysokosci 12-miesiecznych oczekiwanych strat kredyto-
wych.

Instrumenty pochodne i rachunkowo$¢ zabezpieczen

Spotka zawiera transakcje pochodne typu Forward oraz FX Swap w celu zabezpieczenia ryzyka zmiennosci przeptywow
pienieznych wynikajgcych ze zmian kurséw walut. Celem zawierania transakcji Forward jest zabezpieczenie kursu ter-
minowego przysztych transakcji operacyjnych wynikajacych z zawartych lub prawdopodobnych kontraktow o ustugi bu-
dowlane, ktorych przychody sg denominowane w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spotki. Zabezpieczenie pozwala
zredukowac wptyw zmian kursow walut na przewidywane przychody wyrazone w walucie funkcjonalnej, a w konse-
kwencji ograniczy¢ ryzyko zwigzane z oczekiwang marzg na kontrakcie.

Transakcje IRS sg wykorzystywane jako instrumenty zabezpieczajace w relacjach typu cash flow hedge w celu ograni-
czenia ryzyka zmiennosci przysztych przeptywow pienieznych wynikajacych ze zmian stop procentowych, umozliwiaja
zabezpieczenie przed wzrostem kosztu kredytu lub obnizeniem stopy zwrotu z inwestycji. Transakcje te sg objete rachun-
kowoscig zabezpieczen.

Spotka stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen, jezeli zabezpieczana pozycja stanowi wysoce prawdopodobng przysztg
transakcje, istnieje ekonomiczna relacja pomiedzy instrumentem zabezpieczajacym a pozycja zabezpieczang, a poziom

zabezpieczenia odzwierciedla rzeczywiste zarzadzanie ryzykiem.

Spotka ustala relacje zabezpieczajgca w proporcji odpowiadajgcej rzeczywistemu poziomowi zabezpieczanej ekspozy-
cji.
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Powigzanie zabezpieczajgce moze obejmowac tylko czesc przeptywdw z instrumentu zabezpieczanego i zabezpiecza-
jacego. Na kazdy dzien bilansowy Spotka dokonuje oceny, czy nadal istnieje ekonomiczna relacja pomiedzy instrumen-
tem zabezpieczajacym a pozycja zabezpieczang oraz czy poziom zabezpieczenia pozostaje zgodny z przyjeta strategia
zarzagdzania ryzykiem. Gtowne czynniki nieefektywnosci powigzan to:

e Niedopasowanie terminow realizacji przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajacego,
e Nieliniowosc¢ punktow SWAP wynikajgca z rolowania instrumentow pochodnych.

Zmiany wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie ujmo-
wane sa w innych catkowitych dochodach i prezentowane w kapitale z aktualizacji wyceny, natomiast w czesci sta-
nowigcej nieefektywne zabezpieczenie w wynik okresu (jako zyskilub straty z dziatalnosci finansowej). W momencie
realizacji zabezpieczanej transakcji skumulowana kwota ujeta w innych catkowitych dochodach jest reklasyfiko-
wana do wyniku finansowego w tej samej pozycji, w ktorej ujmowana jest zabezpieczana transakcja.

W przypadku zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen, skumulowana kwota ujeta w innych catkowitych
dochodach pozostaje w kapitale witasnym do momentu realizacji zabezpieczanej transakcji, o ile transakcja nadal jest
oczekiwana. Jezeli oczekiwana transakcja przestaje by¢ wysoce prawdopodobna, skumulowana kwota ujmowana jest
niezwtocznie w wyniku finansowym.

Zapasy

e  Zapasysgwyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz wartos¢ netto mozliwa do uzy-
skania.

e Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobow gotowych Spotka zalicza wszystkie koszty bezposrednie oraz
zmienne koszty posrednie wytworzenia sktadnika zapasow oraz te czesc statych kosztow posrednich, ktora zostata
poniesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci produkcyjnych.

e  Spotka corocznie ustala plan produkcyjny dla kazdego miesigca dla wydziatu produkcyjnego (ilosciowo - masa wy-
produkowanych wyrobow gotowych). Jezeli realizacja planu nie przekroczy 90%, proporcjonalng do niezrealizowa-
nego planu czesc statych posrednich kosztow produkcji nie zalicza sie do kosztow wytworzenia zapasow. Ponadto
do kosztu wytworzenia zapasow nie sg kwalifikowane state posrednie koszty produkcyjne za okres przestoju zaktadu
lub wydziatow, jezeli przestoj przekroczy jeden dzien roboczy.

e Koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych odnoszone sg w koszty podstawowej dziatalnosSci operacyjne;j
W miesigcu poniesienia.

e Do kosztu wytworzenia zapasow nie sg wliczane réznice kursowe lub odsetki dotyczace zobowigzan finansujgcych
zapasy.

e Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie wartosci materiatow, o ile jest mozliwe ich bezposrednie przyporzadko-
wanie.

e Rozchdd zapasow wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszio - pierwsze wyszio (FIFO).

e  Zapas produktow gotowych produkcji wydziatu konstrukcji stalowych i osprzetu wyceniany jest w cenach ewiden-
cyjnych odpowiadajgcych planowanym kosztom wytworzenia. Roznice rzeczywistego kosztu wytworzenia do
kosztu w cenach ewidencyjnych odnosi sie jako odchylenia i rozlicza sie je w wynik finansowy okresu proporcjonal-
nie do wartosci wyrobow gotowych odniesionych w wynik okresu w cenach ewidencyjnych.

e Nakoniec okresu sprawozdawczego Spotka porownuje wycene zapasow wedtug ceny nabycia lub kosztow wytwo-
rzenia do wartosci netto mozliwej do uzyskania. Dla pozyciji, dla ktorych wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest
nizsza od wartosci bilansowej Spotka dokonuje odpisu do wartosci netto mozliwej do uzyskania.

e Spotka ustala zaawansowanie prac kontraktow o ustuge budowlang udziatem kosztéw poniesionych na kontrakcie
w kosztach planowanych kontraktu. Do pomiaru zaawansowania prac nie uwzglednia sie poniesionych kosztow nie
objetych planem. Do kosztéw poniesionych zalicza sie koszty materiatowe, o ile

e dotyczg one materiatdw wbudowanych zgodnie z planem. Materiaty niewbudowane zalicza sie do zapasu materia-
tow.
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Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej. Wykazana w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych pozycja ,Srodki pieniezne iich ekwiwalenty” sktada sie z depozytéw ptatnych na zgdanie oraz tych lokat,
ktore sa tatwo wymienialne na okreslong kwote Srodkow pienieznych oraz ktére sa narazone na nieznaczne ryzyko
zmiany wartosci (o zapadalnosci do 12 miesiecy).

Do srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza Srodki:

e stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,

e  zgromadzone na rachunkach podzielonej ptatnosci

e zgromadzone na rachunkach powierniczych

Kapitaty wiasne

e Spotka zalicza do kapitatow wtasnych:

o

o

Rownowartos¢ wyemitowanych instrumentow kapitatowych (akcje, opcje na akcje itp.). Instrumenty
kapitatowe Spotka odréznia od zobowigzan zgodnie z wymaganiami MSR 32 ,Instrumenty finansowe -
prezentacja”, tj. do instrumentow kapitatowych zaliczane sg wytgcznie instrumenty, z ktdrych nie wy-
nika umowny obowiazek wydania srodkdw pienieznych lub innego sktadnika aktywdw finansowych in-
nej jednostce, lub wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na
warunkach potencjalnie niekorzystnych. W zaleznosciod regulacji prawnych kapitaty podlegaja ujeciu
jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

W przypadku emisji instrumentow ztozonych, sktadajgcych sie z instrumentu kapitatowego i zobowig-
zania finansowego (np. obligacje zamienne na akcje) Spotka wyodrebnia i wycenia instrument kapita-
towy prezentujac jego wartosc jako kapitaty wiasne.

Zyski zatrzymane - w zaleznosci od decyzji akcjonariuszy prezentowane jako kapitaty zapasowe lub
kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalne;.

Skutki wyceny aktywow i pasywow odnoszone bezposrednio w kapitaty wtasne - prezentowane jako
kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalne;.

Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w wartosci nominalnej.

e Kapitaty wiasne nie podlegajg przeszacowaniom, z wyjatkiem wystapienia hiperinflacji.

Rezerwy

e Spotka tworzy rezerwy na nastepujace Swiadczenia pracownicze:

o

Odprawy emerytalne i rentowe - przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Wartosc¢ rezerw jest sza-
cowna na dzien bilansowy przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone rezerwy sg rowne zdyskonto-
wanym ptatnosciom, ktore w przysztosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego.
Spotka stosuje uproszczenie praktyczne, catosS¢ zmian wartosci wyceny zobowigzania z tytutu odpraw
na swiadczenia emerytalne i rentowe (fgcznie z zyskami /stratami aktuarialnymi) ujmowana jest jako
zysk lub strata w okresie.

Niewykorzystane urlopy pracownicze - sg szacowane jako iloczyn Sredniego wynagrodzenia w Spotce
stanowigcego na dzien bilansowy podstawe do wyptaty ekwiwalentu za niewykorzystany urlop (z
uwzglednieniem narzutow obcigzajgcych koszty pracodawecy) i liczby dni niewykorzystanego urlopu;

Inne krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze dotyczace okresu sprawozdawczego - premie, wy-
nagrodzenia itp. - traktowane sg jako zobowigzania, jezeli ich wartosc jest okreslona i bezwarunkowa.
W innym wypadku ujmowane sa jako rezerwy.

e Spotka tworzy nastepujace rezerwy nainne tytuty:

o

Na skutki sporow prawnych - w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu i przewidywanych kosz-
tow zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika srednie lub wysokie prawdopodobienstwo
przegranej;
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o Nanaprawy gwarancyjne i koszty reklamacji - tworzone na podstawie historycznej relacji kosztow na-
praw poniesionych do przychodow ze sprzedazy objetych gwarancjg produktow;

o Na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku - tworzone, jezeli umowa, ktorej strong jest Spotka
rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktéry przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow kon-
traktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan;

o Na koszty restrukturyzaciji - jezeli warunki przeprowadzenia restrukturyzacji zostaty ustalone i upu-
blicznione przed zakonczeniem roku obrotowego.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw

Spotka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktdre dotycza przysztych okresow sprawozdawczych. W szczegolnosci roz-
liczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu podlegaja:

e Koszty ubezpieczen;

e Koszty prenumeratiabonamentow;

e Zgory opfacone koszty dostarczanych medidw, najmu itp.

e Koszty prowizji od sprzedazy lokali do czasu rozpoznania z ich sprzedazy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Dotacje i pomoc paristwa

e Dotacje do kosztow lub przychoddow poniesionych lub uzyskanych w przesztosci ujmuje sie jako przychod w okresie,
w ktorym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje sie jako odrebnag pozycje przychodoéw z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, chyba, ze dotyczg kosztéw lub przychoddw pozostatej dziatalnosci operacyjnej - wtedy prezentuje sie
je jako pozostate przychody operacyjne.

e Dotacje do aktywow ujmuje sie jako przychody przysztych okresow i rozlicza w przychody proporcjonalnie do war-
toscidotowanego aktywa odpisanego w koszty. Rozliczong czes¢ dotacji prezentuje sie jako przychdod na tym samym
poziomie rachunku zyskow i strat, na ktérym ujmowane sg koszty dotyczgce dotowanego sktadnika aktywow.

Podatek dochodowy

e Dochdd do opodatkowania (strata podatkowa) Spotki stanowi dochdd (strata) za dany okres, ustalony zgodnie z za-
sadami ustanowionymi przez polskie wtadze podatkowe, na podstawie ktorych podatek dochodowy podlega zapta-
cie (zwrotowi).

e Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie (zwrotowi) od dochodu do opodatko-
wania (straty podatkowej) za dany okres.

e Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowig kwoty przewidziane w przysztych okresach do odli-
czenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

o Ujemne réznice przejsciowe,
o  Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
o Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

e Obcigzenie podatkowe (przychod podatkowy) sktada sie z biezgcego obcigzenia podatkowego (biezacego przy-
chodu podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).

e  Spotkatworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego), we wszystkich tych przypadkach, w ktorych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej
sktadnika aktywow lub pasywow spowoduje zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w
poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkow podat-
kowych.
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e  Biezgcej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywac w kwotach wymagajgcych zaptaty we-
dtug stawek obowigzujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

e Na podstawie sporzadzanych prognoz wynikow finansowych w latach nastepnych nalezy ocenic, czy istnieja prze-
stanki (planowany dochod do opodatkowania) do tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
dokonania korekty jego wartosci.

e Spotka nie dyskontuje aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego.

e Aktywairezerwy odroznic przejsciowych, ktorych skutki odniesiono bezposrednio na kapitat wtasny, zostang odnie-
sione na kapitat wtasny a nie w wynik okresu.

e Naleznosciizobowigzania podatkowe podlegaja odrebnemu ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym, podobnie jak
aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

e Nie nalezy kompensowac zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego. Kompensata jest do-
puszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

o Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

o Mazamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowac naleznosciirozliczy¢ zobo-
wigzanie.

e Nie nalezy kompensowac aktywow i rezerw z tytutu ODPD. Kompensata jest dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

o Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

o Aktywa irezerwy dotycza podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika lub wielu podatni-
kow pod kilkoma warunkami.

e Sporyzorganamiskarbowymiskutkuja ujeciem zobowigzan warunkowych. Jezeli prawdopodobienstwo niekorzyst-
nego rozstrzygniecia jest wysokie, Spotka ujmuje rezerwy zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy”.

Transakcje w walutach obcych

e Waluta funkcjonalng Spoiki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonal-
ne;j.
e  Spotka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej wymiany na dzien transakcji. Przyj-

muje sie, ze kursem natychmiastowej wymiany na dzien transakcji jest kurs sredni NBP z dnia poprzedzajacego
transakcje.

e Spotka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych:

o Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) - wg kursu natych-
miastowej wymagalnosci na dzien bilansowy, tj. wg kursu sredniego NBP na dzien bilansowy,

o Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego - wg kursu z dnia transakciji, tzn. nie podle-
gaja przeszacowaniu na dzien bilansowy,

o Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej - przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktére
obowigzywaty w dniu, na ktory ustalono wartos¢ godziwa, tj. kursu sredniego NBP na ten dzien.

o Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sg w kapitaty wtasne, w ten sam sposob
ujmowane sg roznice kursowe z wyceny. W innym wypadku réznice kursowe ujmowane sg w wyniku okresu.

Przychody

e Przychdod wycenia sie w wartosci godziwej zaptaty. Jezeli termin ptatnosci jest odroczony, przychody nalezy uja¢ w
dacie powstania w kwocie zdyskontowanej. Wartos¢ dyskonta stanowi przychod odsetkowy (finansowy) ujmowany
zgodnie z efektywng stopg procentowg w okresie odroczonego terminu ptatnosci. Nie dyskontuje sie przychodow,
jezelitermin ptatnosci nie przekracza 180 dni.
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Tym samym, Spotka ujmuje przychody z umow z klientami, tylko gdy zostaty spetnione wszystkie ponizsze warunki:
o  strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow,

o jednostka jestw stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug, ktére majg zo-
stac przekazane;

o jednostka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac prze-
kazane;

o umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz

o jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

e Przychdd nalezy rozpoznawa¢ w momencie, kiedy spetnione zostaje zobowigzanie do wykonania swiadczenia po-
przez przekazanie przyrzeczonego towaru lub ustugi klientowi. Przekazanie sktadnika aktywow nastepuje w mo-
mencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow. Ponadto przychdd uznaje sie za osiggniety, jezeli
kwote przychodow mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje prawdopodobieristwo, ze jednostka gospodarcza uzy-
ska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna wycenic w sposob wiarygodny.

e Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego od-
biorce kontroli nad nabywang nieruchomoscia. Przestanka wskazujgca na przeniesienie kontroli jest przeniesienie
wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajacych z posiadania nieruchomosci. Spotka uznaje, ze transfer
ryzyk i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujacych warunkow:

o zakonczenia budowy,

o wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub w sprzedazy w formie
aktu.

e Przyustalaniu momentu osiggniecia przychodow stosuje sie Miedzynarodowe WarunkiHandlu - ,Incoterms”. (Inter-
national Commercial Terms), opracowane przez Miedzynarodows Izbe Handlowag w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedla-
jacym spetnienie przez Jednostke zobowigzania do wykonania $wiadczenia lub dostawy towaru. Spetnienie zobo-
wigzania nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontrolinad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przychody
ze sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci, co do ktorej oczekuje sie zaptaty. W przy-
padku, gdy wysokosc¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sa zaliczane do przy-
chododw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdocenie ujecia przychodu w wy-
niku przeszacowania wartosci.

Spotka przenosi kontrole nad dobrem lub ustuga w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie do wyko-
nania swiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujacych warun-
kow:

o klientjednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze Swiadczenia w miare jego wykonywania,

o  w wyniku wykonania swiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywdw, a kontrole nad
tym sktadnikiem aktywow - w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuije klient,

o  w wyniku wykonania swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spotki, a
przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie. W przypadku
kontraktow generalnego wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

e Zarowno w przypadku swiadczenia przez Spotke ustug budowlanych jak i dostawy osprzetu do maszyn budowla-
nych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do wykonania swiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny
transakcyjnej do zobowigzania do wykonania swiadczenia nie wymaga szacowania. W przypadku umow o ustuge
budowlana szacunku wymaga stopien zaawansowania prac oraz oczekiwanej marzy.

e W przypadku, gdy cenazaleznajestod zdarzen przysztych lub jezeliistnieje zamiar udzielenia rabatu na koniec trwa-
nia umowy Spotka szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czesc lub catos¢ kwoty
wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie na-
stapi odwraocenie.

e Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.

e Spotka nie identyfikuje komponentu finansujacego w umowach w odniesieniu do kaucji zatrzymanych, w ktorych
kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielka istotnosc.
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e Dlakazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Spotka ujmuje przychody
W oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach (metoda udziatu kosztow poniesionych do dnia ustalenia przycho-
dow w catkowitych kosztach swiadczenia).

Przychody finansowe

e Przychody ikoszty uzyskane ze sprzedazy instrumentow finansowych wykazuje sie w dacie wytgczenia zbywanego
instrumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

e Dywidendy nalezy ujmowac¢ w momencie ustalenia praw udziatowcow do ich otrzymania.

e Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w zamortyzowanym koszcie, w
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat lub w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych docho-
dow) ujmowane sg w przychodach finansowych.

Koszty
e  Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytaczenia aktywow lub ujecia zobowig-
zan, ktorym odpowiadaja.

e Koszty Swiadczen pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktorym pracownicy swiadczyli dotyczaca ich prace.

Koszty finansowania zewnetrznego

ujmowane sg jako koszty okresu, w ktorym je poniesiono, z wyjagtkiem kosztow, ktore mozna bezposrednio przyporzad-
kowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow. Nalezy je wowczas aktywowac jako
czesc¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Zasady rozliczania uméw o budowe

e Dlarealizowanych uméw o budowe niestanowigcg dziatalnosci deweloperskiej, dla ktorych zobowigzania do wyko-
nania swiadczenia na rzecz Klienta spetniane sg w czasie Spotka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzac
stopien catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia na podstawie zaawansowania prac.

e Zaawansowanie prac, jesli jest to mozliwe, ustalane jest na podstawie udziatu kosztow poniesionych do kosztow bu-
dzetowanych dla projektu.

e Dokosztow poniesionych nie uwzglednia sie wartosci materiatow przekazanych na budowe, ale niewybudowanych
zgodnie z przeznaczeniem.

e Marzarozpoznawana jest na podstawie poréwnania wartosci kontraktu do planowanych kosztow (budzetu).

e taczna réznice miedzy przychodami oszacowanymi a przychodami zafakturowanymi ujmuije sie jako naleznosci z
tytutu umow o budowe (réznica dodatnia) lub zobowigzania z tytutu umdéw o budowe (réznica ujemna).

Rozliczanie kosztéw dziatalnosci deweloperskiej
e Do kosztu wytworzenia obiektow w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, ujmuje sie koszty spetniajace
kryteria technicznego kosztu wytworzenia, obejmujace:
o Bezposrednie koszty wytworzenia,
o Posrednie koszty zwigzane w wytworzeniem obiektow, w szczegolnosci:

o Koszty wydziatowe logistyki (paliwo, utrzymanie samochodow, zarzadzanie logistyka, wynagrodzenia
kierowcow w sytuaciji, gdy samochody wykorzystywane sg na roznych projektach) - rozliczane na pro-
jekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza bezposrednich kosztow wytworze-
nia.

o Koszty dziatu zaopatrzenia generalnego wykonawstwa i dziatalnosci deweloperskiej - rozliczane na
projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza bezposrednich kosztow wytwo-
rzenia.
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e Spotka wyodrebnia urzadzenia ksiegowe (konta) dla kazdego projektu deweloperskiego (Zlecenie). Kryterium wyod-
rebnienia Zlecenia jest przewidywany czas ukoniczenia budowy wszystkich obiektow (budynkow i budowli) objetych
danym zleceniem oraz podobienstwo obiektow objetych Zleceniem. W ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmo-
wac naktadow na wytworzenie obiektow, ktdrych planowane ukonczenie uzywania rozni sie 0 wiecej niz 6 miesiecy
(tj. najwczesniej ukonczony w ramach zlecenia obiekt zostanie ukonczony wczesniej niz 6 miesiecy przed ostatnim
ukonczonym w ramach zlecenia obiektem). W ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmowac obiektow, dla ktorych
przewidywany koszt wytworzenia PU (powierzchni uzytkowej lokalu) rozni sie bardziej niz o 20%. Po ukoriczeniu zle-
cenia, koszty sa rozliczane na metr kwadratowy PU wedtug nastepujacego algorytmu:

o TKW 1m2 PU = [(PKZR) - (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
Gdzie:
o TKW -techniczny koszt wytworzenia
o PKZR - poniesione koszty zlecenia razem
o POPS - powierzchnia obiektéw pomocniczych podlegajacych sprzedazy (garaze, piwnice)
o CPOPS - oczekiwana cena sprzedazy metra kwadratowego obiektéw pomocniczych
o PUO - powierzchnia uzytkowa lokali ogétem

e Powyzszy algorytm zaktada, ze powierzchnie pomocnicze podlegajg wycenie wedtug spodziewanych przychodow
ze sprzedazy, analogicznie jak produkcja pomocnicza. Koszty obiektow wspolnych rozliczane sg proporcjonalnie na
metr kwadratowy PU.

e W przypadku, gdy dane w ramach danego zlecenia obiekt zostat ukoniczony i podlega sprzedazy lub oddaniu do
uzywania przed ukonczeniem innych obiektow (o ile inne obiekty planowane sg do ukonczenia nie pdzniej niz w ciggu
6 miesiecy od ukonczenia pierwszego obiektu w ramach zlecenia), wowczas koszty rozliczane sg na metr kwadra-
towy PU ukonczonego obiektu wedtug nastepujgcego algorytmu:

o FTKW 1m?2PU = [(PKZR) + (FKZR) - (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
Gdzie:
o TKW -szacowany techniczny koszty wytworzenia
o FKZR - Szacowane przyszte koszty niezbedne do ukoriczenia zlecenia

e Poukonczeniu zlecenia (nie dalej niz w ciggu 6 miesiecy) koszty ustalane sg ostatecznie i FTKW jest korygowany do
TKW.

e W przypadku, gdy pierwotne zatozenie, ze wszystkie obiekty w ramach zlecenia zostang zakonczone w ciggu 6 mie-
siecy a wartosc kosztu wytworzenia 1 m2 PU realizowanych obiektow nie bedzie sie roznic¢ bardziej niz 0 20% nie
znajdzie potwierdzenia, spotka rozdziela zlecenia zgodnie z obowigzujacymi kryteriami i wszystkie wczesniej ponie-
sione w ramach zlecenia koszty podlegaja ponownej dekretacji w podziale na nowe zlecenia.

e Jezelispotka ponosiistotne naktady na czesci wspolne dotyczace wielu zlecen, naktady te podlegaja podziatowi na
zlecenia proporcjonalnie do PU, przy czym rozliczenia dokonuje sie wytacznie w odniesieniu do zlecen otwartych lub
planowanych do otwarcia w ciggu 12 miesiecy od dnia poniesienia tych naktadow.

Segmenty

Kierownictwo Grupy Dekpol zdecydowato o zorganizowaniu Grupy w oparciu o kryterium zréznicowanych produktow i
ustug. Nie wyodrebnia sie segmentu, jezeli przychody lub zyski/straty lub aktywa segmentu stanowig mniej niz 10% od-
powiednio przychodow, zyskow/strat lub aktywow wszystkich segmentow, przy czym w podziale na segmenty prezen-
tuje sie co najmniej 75% skonsolidowanych przychoddow, zyskow i aktywow z MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”.

W dniu zatwierdzenia polityki Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty branzowe:

e Generalne wykonawstwo,
e Drziatalnos¢ deweloperska,
e Dziatalnos¢ produkeyjna osprzetdw do maszyn i urzadzen.

Grupa ustala segmenty geograficzne jako uzupetniajacy wzor sprawozdawczy.
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Noty objasniajace zawierajg wytgcznie dane o przychodach do zewnetrznych klientow uzgadniajace sie do przychodow
skonsolidowanych (czyli po uwzglednieniu wytaczen konsolidacyjnych). Przychody ze sprzedazy miedzy segmentaminie
sg witgczone do wartosci zysku lub straty segmentu poddawanej przegladowi przez gtowny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych ani w inny sposob sa regularnie przedstawiane temu organowi.

Podziat na segmenty odpowiada podziatowi na podobne produkty lub ustugi.

Ujawnienia dotyczgce wartosci godziwej aktywéw i zobowigzan

Grupa wycenia w wartosci godziwej wytacznie inwestycje w nieruchomosci oraz instrumenty pochodne. Stosowne wy-
ceny zamieszczane sg w sprawozdaniach finansowych, przy czym wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest dokony-
wana, stosowanie do polityki rachunkowosci, raz do roku.

Pozostate aktywa finansowe (wycena instrumentow pochodnych) wyceniane sg z zastosowaniem metody z poziomu 2.

Przyjete metody oszacowania wartosci godziwej ujawniono w dodatkowej nocie objasniajgcej do sprawozdania finan-
sowego. W szczegolnosci nieruchomos¢ hotelu Riverside (dawniej: Alimond) wyceniana jest z zastosowaniem metody z
poziomu 2 i 3 hierarchii wartosci godziwej (metoda dochodowa), ze wzgledu na podpisang umowe wynajmu. Pozostate
nieruchomosci wyceniane sg z zastosowaniem metod z poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej (metody poréwnawcze,
pozostatosciowe itp.). Instrumenty pochodne wyceniane sg z zastosowaniem wyceny do wartosci godziwej przygotowa-
nej przez profesjonalny podmiot z zastosowaniem metod z 2 poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.

W okresie objetym historycznymidanymifinansowymi nie wystapity przeniesienia miedzy poziomem 1 a 2 hierarchii war-
tosci godziwe;j.

Ze wzgledu na charakter aktywow i zobowigzan finansowych Grupa nie identyfikuje przestanek, dla ktérych miataby wy-
stepowac istotna réznica miedzy ich wartoscig bilansowa a wartoscig godziwa. W szczegolinosci istotne zobowigzania
finansowe oprocentowane sg na zasadach rynkowych, z zastosowaniem zmiennej stopy procentowej. W zakresie akty-
wow finansowych wystepuja giownie naleznosci wymagalne w terminie do 1 roku oraz srodki pieniezne. Grupa nie przy-
gotowuje wycen wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych dla celéw zarzadczych.

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zgodnie z MSR 33 podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje przedstawiony jest jako iloraz zysku lub straty, ktora
przypada na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej do sredniej wazonej liczby akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu danego okresu. Do wyliczenia zysku przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostka bierze pod uwage zysk
lub strate z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacej na jednostke oraz zysku lub straty przypadajacej na jednostke do-
minujgca. Powyzsze kwoty korygowane sg o wartos¢ dywidend uprzywilejowanych po opodatkowaniu, réznice z tytutu
rozliczenia akcji uprzywilejowanych oraz o inne podobne wptywy akcji uprzywilejowanych, zaklasyfikowanych jako in-
strumenty kapitatowe.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

W dziatalnosci Grupy Dekpol istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e Ryzyko stopy procentowej - w ramach prowadzonej dziatalnosci spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol narazone sg
na ryzyko stopy procentowej. Spotki z Grupy posiadajg zobowigzania finansowe, ktérych koszt finansowy liczony jest
przede wszystkim w oparciu o zmienng bazowg stope procentowg WIBOR i statg marze lub stope procentowg
EURIBOR i statg marze, oprocz tego spotki posiadaja rowniez zobowigzania finansowe, ktorych koszt finansowy li-
czony jest w oparciu o statg stope procentowa. Grupa na biezgco monitoruje swojg ekspozycje na ryzyko stopy pro-
centowej poprzez przeprowadzanie analiz swoich zobowigzan finansowych z niezabezpieczong stopg procentowa.
Ponadto Grupa na biezaco analizuje parametry dostepnych na rynku transakcji zabezpieczajgcych ryzyko stopy pro-
centowej, a nastepnie podejmuje decyzje o zabezpieczaniu badz niezabezpieczaniu stopy procentowej. Obecnie w
Grupie Kapitatowej Dekpol wykorzystywane sg instrumenty pochodne typu IRS.

Niestabilnos¢ geopolityczna w regionie Zatoki Perskiej moze posrednio wptywac na poziom oraz zmiennos¢ stop
procentowych poprzez oddziatywanie na ceny surowcow energetycznych, w szczegodlnosci ropy naftowe;.
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Ewentualne zaktocenia w dostawach mogg prowadzi¢ do wzrostu presjiinflacyjnej, co z kolei moze skutkowac utrzy-
maniem restrykcyjnej polityki monetarnej przez Narodowy Bank Polski oraz Europejski Bank Centralny. Dodatkowo
wzrost niepewnosci na rynkach finansowych moze prowadzi¢ do zwiekszenia kosztu kapitatu oraz zmiennosci wa-
runkow finansowania, niezaleznie od formalnych decyzji bankow centralnych. W konsekwencji powyzsze czynniki
moga wptywac na poziom kosztow finansowych Grupy oraz zwiekszac niepewnos$c¢ w zakresie planowania przepty-
wow pienieznych. Spotka monitoruje sytuacije i analizuje jej potencjalny wptyw na strukture finansowania oraz ryzyko
stopy procentowe.

¢ Ryzyko kursowe - ze wzgledu na dalszy wzrost skali operacji w walutach obcych spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol
narazone s na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania
sprzedazy lub zakupow w walutach innych niz waluta krajowa. W Grupie w duzej mierze wykorzystuje sie naturalny
hedging, skutkujacy zrownowazeniem przeptywow walutowych. Poza naturalnym hedgingiem Grupie Kapitatowej
Dekpol wykorzystywane sg instrumenty pochodne typu Forward (FX), przede wszystkim w zakresie umow general-
nego wykonawstwa.

e Ryzyko kredytowe - Spotki z Grupy narazone sag na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze dtuznicy nie wy-
wigzg sie ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Grupe. Dzieki biezgcemu monito-
rowaniu stanoéw naleznosci oraz podejmowaniu dziatan windykacyjnych, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych
naleznosci jest ograniczone. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych, ustugowych ryzyko niesciggalnych nalez-
nosci nie wystepuje, gdyz ich sprzedaz dokonywana jest zaliczkowo. Natomiast w przypadku ustug budowalnych,
Grupa otrzymuje czesciowe zaliczki na poczet wykonanych ustug oraz rozlicza etapami zgodnie z harmonogramem
roboty budowalne.

Ryzyko kredytowe rozumiane jest jako mozliwos¢ niewywiazania sie dtuznikow Grupy z zobowigzan i jest zwigzane
z trzema gtownymi obszarami:

o wiarygodnoscia kredytowa klientow, z ktorymi zawiera sie transakcje sprzedazy,

o wiarygodnoscig kredytowa instytucji finansowych, z ktorymi zawiera sig transakcje zabezpieczajace
lub ktore posrednicza w ich zawieraniu, a takze tych w ktérych lokowane sg wolne srodki pieniezne,

o kondycja finansowa spotek zaleznych - pozyczkobiorcow.
W ujeciu szczegotowym zrodta ekspozyciji na ryzyko kredytowe stanowia:

o $rodki pieniezne ilokaty bankowe,

o instrumenty pochodne,

o naleznoscihandlowe,

o naleznosciz tytutu umow z klientami,

o udzielone pozyczki,

o udzielone gwarancje i poreczenia

o pozostate aktywa finansowe.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe wycenia sie w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie zycia naleznosci. Na potrzeby estymacji wyodrebniono 7 grup ryzyka w oparciu o kryterium dni opdznienia
w terminie ptatnosci, zgodnie z przedziatami przedstawionymi ponizej. Wspotczynniki niewypetnienia zobowigzania
oblicza sie dla nastepujacych przedziatow:

o nhaleznoscinieprzeterminowane

o naleznosciprzeterminowane od 1 do 30 dni

o naleznosciprzeterminowane od 31 do 60 dni

o naleznosciprzeterminowane od 61 do 90 dni

o naleznosciprzeterminowane od 91 do 180 dni

o nhaleznosciprzeterminowane od 180 do 1 roku

o powyzejlroku
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Spotka zgodnie z MSSF 9 stosuje model uproszczony (przy wykorzystaniu matrycy rezerw) w oparciu o wiedze eks-
percka, w ktorym odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczanych do réznych przedziatow wiekowych
(okresow przeterminowania), przy zastosowaniu wspotczynnika niewypetnienia zobowigzania. Wspotczynnik nie-
wypetnienia zobowigzania ustala sie w oparciu o dane historyczne (wyliczone na bazie ostatniego roku) skorygo-
wane o wptyw przysztych czynnikow. Model uwzglednia wptyw czynnikow makroekonomicznych.

W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych najistotniejsza klase aktywow narazonych na ryzyko
kredytowe, a takze w przypadku aktywow z tytutu umaow z Klientami, w ocenie Zarzadu Spotka nie jest narazona na
nadmierne ryzyko kredytowe w zwigzku z udziatem znaczacego kontrahenta. W Grupie wystepuje niski stopien
koncentracji ryzyka kredytowego i sald naleznosci z tytutu dostaw i ustug, umow. Spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol
wspotpracujg z wieloma dostawcami i odbiorcami, a obroty z nimi sg zréznicowane i z zadnym z nich nie przekro-
czyty w 2025 roku 10% wartosci przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol i na tym poziomie nie jest
identyfikowane uzaleznienie od pojedynczych zewnetrznych odbiorcéw lub dostawcow.

W konsekwencji szacunki odpisow sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane we-
dtug okresu przeterminowania.

e Ryzyko ptynnosci -Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regu-
lowania zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow fi-
nansowych, co moze skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swojego
zadtuzenia. Ponadto ryzyko dotyczy sytuacji potencjalnego naruszenia kowenantow umow kredytowych lub zawar-
tych w warunkach emisji obligaciji, ktore moga skutkowac postawieniem zobowigzan w stan natychmiastowej wy-
magalnosci. Spotki z Grupy zawieraja umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy
sptat kolejnych rat dostosowywane sg do przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegolnych inwestycji. Po-
nadto Spotki z Grupy emituja obligacje. Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminow ptat-
nosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (transakcje bie-
zace) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow pienieznych aktua-
lizowanych w okresach kwartalnych. Zapotrzebowanie na gotowke porownywane jestz dostepnymi zrodtami pozy-
skania Srodkow (w tym zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytow i obligacii,
mozliwoscig zwolnienia srodkow z rachunkow powierniczych). Terminy wymagalnosci istotnych aktywow i zobo-
wigzan zaprezentowano w dodatkowych notach objasniajacych do rocznych sprawozdan finansowych. Zamiesz-
czono tam tez szczegotowa specyfikacje wartosci istotnych sktadnikow zobowigzan finansowych.

* Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych - jednym z powazniejszych ryzyk jest mozliwosc zaistnienia
zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Grupy. Nato-
miast na przychody uzyskiwane z prowadzonej dziatalnosci bezposredni wptyw maja popyt i podaz na ustugi bu-
dowlane. Istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji, co
moze sie przetozy¢ na wysokos¢ marzy, a co za tym idzie - rentownos¢ Grupy. Ponadto przychody Grupy zaleza w
duzejmierze od aktywnosci inwestoréw w regionie. Zmniejszenie poziomu inwestycji moze miec niekorzystny wptyw
na jego wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju. Aby zniwelowac to ryzyko, Spotki z Grupy poszukujg nowych
kontraktow na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Po-
nadto Zarzad w przypadku niekorzystnych zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majace na celu dostosowanie
jej do zmieniajacych sie realiow rynkowych np. poprzez dziatania majace na celu ograniczanie kosztow.

Pozostate ryzyka wptywajgce na dziatalnoSc¢ Spotki zostaty szerzej opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, utrzymanie
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych oraz dobrego ratingu kredytowego. Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac
wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto.

Do zadtuzenia netto Grupa wlicza kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji papierow dtuznych, zobowigzania z ty-

tutu leasingu finansowego, zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne
i ekwiwalenty srodkow pienieznych. Kapitat obejmuje kapitat wtasny nalezny akcjonariuszom Jednostki Dominujace;j.
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Wazne oszacowania i osady

Szacunki Zarzadu Dekpol S.A., wptywajgce na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym, dotycza gtownie:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,
e odpisOw aktualizujacych sktadniki aktywow, w tym m.in.: aktywow przeznaczonych do sprzedazy,

e zaawansowania prac ustalanego dla celow rozliczenia kontraktow o ustuge budowlanag wraz z okresleniem plano-
wanej marzy realizowanej na kontrakcie,

e dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzen oraz zatozen aktuarialnych uzywanych przy obliczaniu rezerw na
odprawy emerytalne i rentowe,

e wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,
e przysztych wynikow podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow na odroczony podatek dochodowy.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki i jest zgodna z
wymogami MSSF. Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposob ciggty wzgledem ostatniego
okresu sprawozdawczego. Zmiany odpisow aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesci informaciji, w dodatkowych
notach objasniajacych do poszczegolnych pozycji aktywow.

Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone bledy dotyczace lat po-
przednichiich wplyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgadzenia sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore za-
stosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 roku,
Z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocz-
nych rozpoczynajacych sie dnial stycznia 2025 roku i pozniej.. Sprawozdanie finansowe roku 2025 stworzone jest z za-
stosowaniem nowych lub zmienionych standardoéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczy-
najgcych sie dnia 1 stycznia 2025 roku i poznie;j.

W okresie sprawozdawczym Grupa rozpoznata btedy w prezentacji danych za 2024 roku i dokonata retrospektywnego
przeksztatcenia danych porownawczych celem zapewnienie spojnosci.

Grupa rozpoznaje i wycenia prawo do uzytku - zgodnie z MSSF 16, zwigzane m.in. z nieruchomosciami nabytymi w po-
staci prawa wieczystego uzytkowania gruntow (PWUG) na ktorych to nieruchomosciach, Grupa prowadzi lub zamierza
prowadzi¢ swoje projekty deweloperskie. Stad wycena takich praw zwieksza warto$¢ zapasow.

Dla jednej ze spotek zaleznych, w zwigzku z nabyciem PWUG w roku 2024 roku, dokonano wyceny w oparciu o admini-
stracyjna decyzje o wysokosci optaty za PWUG. W ocenie Zarzadu Grupy Deweloper, wysokos¢ optaty jest zawyzona
(blisko tysiac krotnie wyzsza niz optata dla poprzedniego wtasciciela) i dokonano, pod koniec 2024 r., odwotania od tej
administracyjnej decyzji.

Wartos¢ prawa do uzytku - wedtug nowej decyzji o wysokosci opfaty, to wartos¢ 11.838 tys. PLN - wykazana w skonso-
lidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2024. Natomiast wartos¢ do uzytku wedtug poprzedniej stawki - faktycznie
ptaconej, jest nieistotna i pomijalna.

Konsekwentnie, w zwigzku z odwotaniem od decyzji administracyjnej z roku 2024, Grupa przeksztatcita retrospektywnie
bilans roku 2024: zaréwno zmniejszajac wartos¢ zapasow, jak i wartos¢ zobowigzan leasingowych o wartosc: 11.838
tys. PLN.

Zgodnie z MSSF 15 oraz zaleceniami Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, prawidtowo zaprezentowano wartosc z po-
zycji ,Zobowigzania z tytutu przedptatizaliczek otrzymanych na dostawy” do pozycji ,Zobowigzania z tytutu umow z klien-

tami” o wartosci 100.941 tys. zt.

Korekty nie miaty wptywu na inne (niz bilans) gtowne elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Ponizej wptyw btedow na sytuacje finansowa Grupy Dekpol za rok 2024:

Zaraportowane Przeksztalcone
dane Korekta dane
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024
Aktywa trwate 322431 0 322431
Rzeczowe aktywa trwate 156 306 0 156 306
Wartosci niematerialne 6 550 0 6 550
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 100 968 0 100 968
Akcje i udziaty 13099 0 13099
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtu-
goterminowe 6026 0 6026
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 3028 0 3028
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 454 0 36 454
Aktywa obrotowe 1355683 -11838 1343845
Zapasy 667 144 -11838 655 306
Naleznosci z tytutu umow z klientami 36 406 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krotkoterminowe 297 523 0 297 523
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 17 206 0 17 206
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 9075 0 9075
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 328329 0 328329
w tym srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dyspono-
wania 45706 0 45706
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do
zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1355683 -11838 1343845
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 1678114 -11838 1666276
Zaraportowane Przeksztalcone
dane Korekta dane
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024
Kapitat wiasny 639 267 0 639267
Kapitat podstawowy 8363 0 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 0 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 7283 0 7283
Zyski zatrzymane: 580758 0 580 758
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki do-
minujacej 622713 0 622713
Udziaty niedajgce kontroli 16554 0 16554
Zobowigzania 1038847 -11838 1027 009
Zobowigzania diugoterminowe 472 287 -11838 460 449
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 34 150 0 34150
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Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 509 0 509
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 337794 0 337794
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 54135 -11838 42297
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigza-
nia diugoterminowe 45699 0 45699
Zobowigzania krétkoterminowe 566 560 0 566 560
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 49 0 49
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 111328 0 111328
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 110623 0 110623
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 78 0 78
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 9479 0 9479
Zobowigzania z tytutu umaow z klientami 18630 100941 119571
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo-
wigzania krotkoterminowe 314 357 -100941 213416
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2016 0 2016
Zobowiazania krotkoterminowe inne niz zwigzane z akty-
wami przeznaczonymi do sprzedazy 566 560 0 566 560
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 1678114 -11838 1666276
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa

Opis Nota 31.12.2025 31.12.2024
Aktywa trwate 359 996 322431
Rzeczowe aktywa trwate 1. 156 406 156 306
Wartosci niematerialne 3. 10218 6550
Wartosc¢ firmy 3. 8 0
Nieruchomosci inwestycyjne 2. 87 294 100 968
Akcje i udziaty 5. 17 341 13099
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe  8.1. 15383 6026
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6. 26 547 3028
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18.2. 46 799 36 454
Aktywa obrotowe 1578 386 1343845
Zapasy 7. 673990 655 306
Naleznosci z tytutu umow z klientami 23. 33473 36 406
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoter-

minowe 8.38. 394 204 297 523
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 2100 17 206
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 6. 9572 9075
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9. 465 047 328329
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 67 267 45706
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfi-

kowane jako przeznaczone do sprzedazy 1578386 1343845
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1938 382 1666276
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Pasywa
Opis Nota 31.12.2025 31.12.2024
Kapitat wiasny 714784 639267
Kapitat podstawowy 10.1. 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 7 269 7283
Zyski zatrzymane: 656 340 580758
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 698281 622713
Udziaty niedajgce kontroli 16 503 16554
Zobowigzania 1223598 1027 009
Zobowigzania diugoterminowe 461 027 460 449
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18.4. 30060 34150
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 11. 837 509
Pozostate rezerwy diugoterminowe 11. 6411 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 12. 328161 337794
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 12. 49714 42 297
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoter-
minowe 13. 45844 45699
Zobowigzania krétkoterminowe 762571 566 560
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 11. 101 49
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 11. 154211 111328
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe 12. 96772 110624
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 12. 599 78
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 12. 10171 9479
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 23. 152 950 119571
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krot-
koterminowe 13. 339 060 213415
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 8707 2016
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przezna-
czonymi do sprzedazy 762571 566 560
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 1938 382 1666276
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

WARIANT KALKULACYJNY
Opis Nota 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Przychody ze sprzedazy 15. 1876 436 1404001
Koszt wiasny sprzedazy 15. 1540548 1154471
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 335888 249530
Koszty sprzedazy 15. 89577 57 700
Koszty ogolnego zarzadu 15. 72919 58 164
Pozostate przychody operacyjne 15.4. 33675 34755
w tym zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 15.5. 45034 47619
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 162033 120 802
Przychody finansowe 16.1. 17 254 34995
Koszty finansowe 16.2. 39165 32735
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasno-
sci -150 -667
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 139972 122 395
Podatek dochodowy 17. 35590 25892
Zysk (strata) z dziatalnos$ci kontynuowanej 104 382 96 503
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 104 382 96 503
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym -51 296
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominu-
jacej 104434 96207

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zysk (strata) netto 104 382 96 503
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku -14 -10069
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pienigzne -20 -10069
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 6 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -14 -10069
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére nie moga by¢

przeniesione do wyniku 0 38
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga byc¢ prze-

niesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto -14 -10107
Catkowite dochody 104 368 86 396
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom niekontrolujgcym =51l 296
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 104419 86100
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Zysk na akcje

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia:

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatal-

nosci kontynuowane;j 12,48 10,30
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatal-

nosci zaniechanej

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia 12,48 10,30
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykia:

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatal-

nosci kontynuowane;j 12,48 10,30
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatal-

nosci zaniechanej

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcjg zwykia 12,48 10,30

Sprawozdanie z przeptywow pienigznych

METODA POSREDNIA
Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 139972 122 395
Korekty: 164512 -90768
Amortyzacja 17 329 16 397
Zmiana wartosci godziwe;j -105 -285
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 53 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych -1194 130
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -267 -1921
Koszty z tytutu odsetek 28 466 19834
Przychody z odsetek 0 -294
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Inne korekty -422 514
Zmiana stanu zapasow 16527 -248283
Zmiana stanu naleznosci -104 419 204 683
Zmiana stanu zobowigzan 158 872 -91 497
Zmiana stanu rezerw 49673 9954
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 304484 31627
Zaptacony podatek dochodowy -28239 -54603
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 276 246 -22976
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -4 250 -331
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -4780 -9642
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 4594 3309
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -82 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone -1574 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 0 287
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych -16 103 -8020
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej - 8802 2046
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -30997 -12351
Wplywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0
Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktére nie prowadza

do utraty kontroli 0 -4010
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0 302 460
Wykup dtuznych papierow wartosciowych -208 357 -134 636
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 217 855 23002
Spfaty kredytow i pozyczek -35816 -44 995
Sptfata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -12522 -11354
Odsetki zaptacone -41 539 -38 833
Dywidendy wyptacone -28851 -20794
Wplywy z otrzymanych dotacji 699 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej -4 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -108535 70840
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow bez roznic kurso-

wych 136713 35513
Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow z tytutu roznic kurso-

wych 4 0
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 136717 35513
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 328329 292817
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 465047 328329
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 67 267 45706

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 41



@ dekpol

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym w okresie sprawoz-

dawczym

Wprowadzenie

Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodow

Sprawozdanie
z przeptywow
pienigznych

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale
wiasnym

Dodatkowe

objasniajgce

Kapitat wiasny
Kapitat ze sprze- przypadajacy
dazy akcji powy- Pozostate kapi- akcjonariuszom
Kapitat pod-  Zejich wartosci taly rezerwowe Zyski  jednostki domi- Udzialy nieda-

Opis stawowy nominalnej Akcje wiasne (-) zwyceny zatrzymane nujacej jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 7283 580 758 622713 16554 639267
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmia-
nach 8363 26309 0 7283 580 758 622713 16554 639267
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 104 434 104 434 -51 104 382
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -14 0 -14 0 -14
Catkowite dochody 0 0 0 -14 104 434 104 419 -51 104 368
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -28851 -28 851 0 -28851
Transakcje na udziatach niekontro-
lujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -14 75583 75568 -51 75517
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 7269 656 340 698 281 16503 714784
zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt) 42
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Wprowadzenie

Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodow

Sprawozdanie
z przeptywow
pienigznych

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale
wiasnym

Dodatkowe
noty
objasniajgce

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Kapitat wiasny
Kapitat ze sprze- przypadajacy
dazy akcji powy- Pozostale kapi- akcjonariuszom
Kapitat pod-  Zejich wartosci taly rezerwowe Zyski  jednostki domi- Udzialy nieda-

Opis stawowy nominalnej Akcje wiasne (-) zwyceny zatrzymane nujacej jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 V] 17 390 505 843 557 905 19958 577 863
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmia-
nach 8363 26309 0 17 390 505 843 557 905 19958 577 863
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 96 207 96 207 296 96 503
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -10107 0 -10 107 0 -10 107
Catkowite dochody 0 0 0 -10 107 96 207 86 100 296 86 396
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 -19986 -9908 -20984
Transakcje na udziatach niekontro-
lujgcych 0 0 0 0 -1307 -1307 -2702 -4 009
Inne zmiany 0 0 0 0 1 1 0 1
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -10107 74916 64809 -3404 61404
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 7283 580 758 622713 16 554 639267
zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt) 43
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Dodatkowe noty
objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej Dekpol




@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie
o z sytuacji z catkowitych
finansowe;j dochodoéw

Spis not objasniajacych

1. Rzeczowe aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate

1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

1.3 Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym
2. Nieruchomosci inwestycyjne
2.1. Nieruchomosciinwestycyjne

2.2. Nieruchomosci inwestycyjne w okresie sprawozdawczym

Sprawozdanie
z przeptywow
pienigznych

2.3. Nieruchomosci inwestycyjne w poprzednim okresie sprawozdawczym

8. Wartos$¢ firmy i pozostate wartosci niematerialne
3.1. Wartosciniematerialne

3.2.  Wartosci niematerialne w okresie sprawozdawczym

3.3. Wartosci niematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym
4.Prawa do uzytkowania

5. Udzialyiakcje

6. Pozostate aktywa finansowe
6.1. Pozostate aktywa finansowe

7. Zapasy
7.1. Struktura zapasow

7.2. Odpisy aktualizujgce zapasy
8. Naleznosci
8.1. Naleznoscidtugoterminowe

8.2. Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

8.3. Naleznoscikrotkoterminowe

8.4. Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe
8.5. Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym

8.6. Struktura wymagalnosciw poprzednim okresie sprawozdawczym

8.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdawczym

8.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

8.9. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne
9. Srodki pienigzne

9.1. Specyfikacja srodkow pienieznych
10. Kapitaty

10.1. Kapitat podstawowy

10.2. Zmiana liczby akcji

11. Rezerwy
11.1. Specyfikacja rezerw

11.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale
wiasnym

Dodatkowe
noty
objasniajace

48
48
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50
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52
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53
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59

59
59
60
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61
62
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63
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64

64
64

67
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13.

14.
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18.

19.

20.

@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie
o z sytuacji z catkowitych z przeptywow
finansowej dochodéw pienieznych

11.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym
Zobowigzania odsetkowe
12.1. Specyfikacja zobowigzan odsetkowych

12.2. Warunki zobowigzan odsetkowych
12.3 Prognozy zobowigzan finansowych Emitenta obligaciji

12.4. Wymagalnosc zobowigzan odsetkowych w okresie sprawozdawczym

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale
wiasnym

12.5. Wymagalnos¢ zobowigzan odsetkowych w poprzednim okresie sprawozdawczym

Zobowigzania handlowe
13.1. Zobowigzania dtugoterminowe

13.2. Zobowigzania krotkoterminowe

13.3. Wymagalnosc zobowigzan w okresie sprawozdawczym

13.4. Wymagalnosc zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdawczym
13.5. Przeterminowanie zobowigzan w okresie sprawozdawczym

13.6. Przeterminowanie zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdawczym

13.7. Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych w okresie sprawozdawczym

13.8. Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych w poprzednim okresie sprawozdawczym

Leasing

Przychody i koszty operacyjne

15.1. Przychody ze sprzedazy

15.2. Koszty wedtug rodzaju

15.3. Koszt wiasny sprzedazy

15.4. Pozostate przychody operacyjne

15.5. Pozostate koszty operacyjne
Przychody i koszty finansowe
16.1. Przychody finansowe

16.2. Koszty finansowe

Podatek dochodowy

17.1. Podatek dochodowy

17.2. Efektywna stopa opodatkowania

Odroczony podatek dochodowy
18.1. Podatek odroczony

18.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie sprawozdawczym

18.3 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim okresie sprawozdawczym

18.4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie sprawozdawczym

18.5. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim okresie sprawozdawczym

Instrumenty finansowe
19.1. Instrumenty finansowe - aktywa

19.2. Instrumenty finansowe - zobowigzania
Ryzyka instrumentéw finansowych
20.1. Ekspozycja na ryzyko walutowe w okresie sprawozdawczym

20.2. Ekspozycja na ryzyko walutowe w poprzednim okresie sprawozdawczym

20.3. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w okresie sprawozdawczym

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})

Dodatkowe
noty
objasniajace
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68

68
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85
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21.

22.

23.
24.

25.

@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie
o z sytuacii z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale
finansowej dochodoéw pienigznych wiasnym

20.4. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w poprzednim okresie sprawozdawczym

20.5. Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen
Segmenty operacyjne
21.1. Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

21.2. Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

21.3. Struktura geograficzna

Umowy na ustugi budowlane
22.1. Umowy na ustugi budowlane
Naleznoscii zobowigzania z tytutu uméw z klientami

Transakcje z jednostkami powigzanymi
24.1. Powigzania osobowe

24.2. Swiadczenia dla personelu kierowniczego
24.3. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym

24.4. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okresie sprawozdawczy
Inne informacje
25.1. Przecietne zatrudnienie

25.2. Wynagrodzenie audytora

26. Ujawnienie kwestii zwigzanych z klimatem

27. Zdarzenia po dniu bilansowym

28. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, wplywajace na dzialalno$é i sprawozdanie

finansowe

29. Zobowigzania i aktywa warunkowe

29.1. Specyfikacja zobowigzan i aktywow warunkowych

30. Zysk na akcje

31. Dywidenda na akcje

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

1. Rzeczowe aktywa trwate

1.1. Rzeczowe aktywa trwatle

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Grunty 22348 20488
Budynki i budowle 58522 56 950
Maszyny i urzadzenia 45539 46 156
Srodki transportu 17791 17719
Pozostate srodki trwate 4520 4041
Srodki trwate w budowie 7 686 10215
Zaliczki na srodki trwate 0 737
Wartos¢ netto rzeczowych aktywow trwatych 156 406 156 306

Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku
zyskéw i strat:

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 12080 10763
Koszty ogolnego zarzadu 3440 3603
Koszty sprzedazy 605 985
Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 16 125 15351

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 48



@ dekpol e D SR S el
finansowe;j dochodow pienieznych wiasnym objasniajgce
1.2. Rzeczowe aktywa trwale w okresie sprawozdawczym
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale Srodkitrwate Zaliczkina

Opis Grunty budowle urzadzenia transportu  $rodki trwate w budowie $rodki trwate Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 22655 66 935 84 358 36468 7565 10215 737 228933
Nabycia bezposrednie 0 38 8212 5799 1376 2789 0 18214
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 4544 226 0 280 -5318 0 -269
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 2130 0 666 -4 7 0 -737 2062
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 24 0 0 24
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -6 252 -1314 -68 0 0 -7 633
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 -385 -1471 -1131 0 0 -2987
Inne korekty 0 0 0 57 0 0 0 57
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 24785 71516 86 825 39536 8053 7686 0 238401
Wartos¢é umorzenia na poczatek okresu -2167 -9985 -38 202 -18749 -3524 0 0 -72 627
Zwiekszenie amortyzacji za okres -270 -2775 -6745 -5222 -1114 0 0 -16 125
Reklasyfikacje 0 0 4 1 -4 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 -24 0 0 -24
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 731 1373 1112 0 0 3215
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 2919 1016 23 0 0 3958
Inne korekty 0 -235 8 -112 0 0 0 -340
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -2437 -12995 -41 286 -21693 -3533 0 0 -81943
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 -52 0 0 0 -52
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 -52 0 0 0 -52
Wartos¢ netto na koniec okresu 22348 58 522 45539 17791 4520 7686 0 156 406

zaokres 0d 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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Wprowadzenie

Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie

z catkowitych
dochodoéw

1.3 Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym

Sprawozdanie
z przeptywow
pienieznych

Sprawozdanie

Dodatkowe

ze zmian w kapitale noty

wiasnym

objasniajgce

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Srodkitrwate Zaliczkina
Opis Grunty budowle urzadzenia transportu  $rodki trwate w budowie $rodki trwate Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 22336 64192 73625 33678 7498 7802 1045 210176
Nabycia bezposrednie 0 2694 11672 6890 84 11682 817 33840
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 49 174 0 7 -181 -159 -110
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 3 0 -3 -7 150 -966 -8116
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -271 -3125 0 -1864 0 -5261
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 -546 -1023 -20 0 0 -1589
Inne korekty 319 0 -299 48 0 -74 0 -6
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 22655 66 935 84 358 36 468 7565 10215 737 228933
Wartos¢é umorzenia na poczatek okresu -1896 -7 306 -31934 -17 815 -2 808 0 0 -61758
Zwiekszenie amortyzacji za okres -227 -2679 -7 123 -4588 -734 0 0 -15351
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 234 2532 0 0 0 2766
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 536 1031 18 0 0 1585
Inne korekty -44 0 85 91 0 0 0 132
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -2167 -9985 -38202 -18749 -3524 0 0 -72627
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 20488 56 950 46 156 17719 4041 10215 737 156 306
50

zaokres 0d 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywoéw ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienieznych wiasnym objasniajace

2. Nieruchomosci inwestycyjne

2.1. Nieruchomosciinwestycyjne

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Grunty nie oddane w najem 0 13700
Nieruchomosci oddane w najem 87217 87 268
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 77 0
Wartos¢ bilansowa netto 87 294 100968

w tym: wartos¢ prawa do uzytkowania na dzien bilansowy, odpowiednio 4.469 i 4.539 tys. zt. (zob. nota4)

Grunty nie odaane w najem - odpowiadajg poziomowi 2 hierarchii wartosci godziwej bowiem wycena zostata przygoto-
wana w oparciu o ceny rynkowe 1 m kwadratowego dla nieruchomoscio podobnym charakterze ilokalizacji. Historyczne
ceny transakcyjne podlegaja korekcie o utrate wartosci w czasie, ale rowniez o cechy réznicujgce poszczegdlne nieru-
chomosci. Te korekty sa relatywnie niskie i kluczowym determinantem wyceny pozostaja wartosci rynkowe i stad mozli-
wosc¢ zaklasyfikowania tych aktywow do poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej. W tej grupie aktywow w raportowanym
okresie:

e Dokonano reklasyfikacji aktywow na kwote: 13.700 tys. PLN do zapasow - w zwigzku z decyzjg o wykorzystaniu
wczesnie nabytego gruntu do inwestycji deweloperskie;j,

e Dokonano przedptat w ramach nabycia nowych gruntow w tgcznej wysokosci 77 tys. PLN.
Wartos¢ godziwa w tej grupie aktywow wynosi O tys. zt - na koniec raportowanego okresu oraz 13.700 wg stanu na ko-

niec okresu porownawczego.

Nieruchomosci oddane w najem dotycza prowadzonej dziatalnosci hotelarskiej, gdzie Grupa wystepuje jako wiasciciel
prawny nieruchomosci - odptatnie oddawanych w zarzadzanie zewnetrznemu operatorowi hotelowemu.

Sumaryczna wycena tej grupy aktywow na koniec okresu raportowanego obejmuije:

e 84.600tys. PLN - warto$¢ godziwa,
e 4.469tys. PLN - wartosc¢ prawa do uzytkowania,
e -1.852tys.PLN - odpis na aktywach - zgodnie z ostrozng wycena.

Hierarchia wartosci godziwej w tej grupie aktywow:

e Poziom 2 hierarchii w wysokosci: 11.093 tys. PLN - dla nieruchomosci, gdzie realizowane sa ustugi hotelarskie dla
ktorych istnieje wystarczajgco ptynny rynek obrotu nieruchomosciamii sg dostepne historyczne transakcje zbycia.
Wyceny dokonano metoda porownawczg z mnoznikiem na poziomie ceny 1 metra kwadratowego, odrebnie dla kaz-
dego rodzaju ustug,

e Poziom 3 hierarchii w wysokosci: 73.507 tys. PLN - dla nieruchomosci, gdzie realizowane sa ustugi hotelarskie dla
ktorych nie istnieje ptynny rynek obrotu nieruchomosciamii nie sg dostepne historyczne transakcje zbycia. Wyceny
dokonano metodg dochodowa uwzgledniajaca dyskonto - oszacowane odrebnie dla kazdego rodzaju i miejsca pro-
wadzonej dziatalnosci oraz ryzyka z nim zwigzanego.

Do wyceny aktywow z poziomu hierarchii 3 wykorzystano metode zdyskontowanych dochoddéw operacyjnych dziatalno-
Sci hotelowej, stad wyniki wyceny sg wrazliwe przede wszystkim na: (i) ryzyko operacyjne realizacji zaktadanych docho-
dow i przeptywow pienieznych oraz (i) ryzyko rynkowe zmiennosci stop procentowych dla zastosowanej na poziomie 6,9
% stopy dyskonta.
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Analiza wrazliwosci wyceny aktywow z poziomu hierarchii 3 opartej na nieobserwowalnych danych wejsciowych, dla
zmiennosci stop procentowych +/- 3 punkty procentowe oraz zmiennosci dochodow +/- 10%:

Przy tak zaktadanej zmiennosci danych wejsciowych wyniki wyceny odchylaja sie 0 +69.9 min zt./ -27.4 min zt.

Korekta
dochodu
Analiza
wrazliwosci Min ryzyko Wycena Max ryzyko
10% 0% -10%
c
% 6,9% 80858 73 507 66 157
>
Q1] 99% 56 296 51178 -

Wycena nieruchomoscido wartosci godziwej w okresie sprawozdawczym wptyneta na wynik finansowy raportowanego
okresu w tacznej wysokosci 907 tys. Zt.

2.2. Nieruchomosciinwestycyjne w okresie sprawozdawczym

Nieruchomosciin-  Zaliczkina nieru-

Grunty nie od- westycyjne od- chomosciin-
Opis dane w najem dane w najem westycyjne Razem
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek okresu 0 100 968 0 100 968
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek 0 0 0 0
Nabycie nieruchomosci 77 5 0 82
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) 0 -13700 0 -13700
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0 14 0 14
Amortyzacja (-) 0 -70 0 -70
Odpis z tytutu utraty wartosci (-) 0 0 0 0
Nieruchomosciinwestycyjne na koniec okresu 77 87217 0 87294

W 2025 r. wartosc czesci wspolnych budynku hotelowego Sol Marina utrzymana o wartosci 12.529 tys. zt. Jednoczesnie
dokonano reklasyfikacji gruntu z uwagi na rozpoczecie projektu deweloperskiego do pozycji ,Zapasy” o wartosci 13,7

min zt.

2.3. Nieruchomosci inwestycyjne w poprzednim okresie sprawozdaw-

czym
Nieruchomosciin-  Zaliczkina nieru-
Grunty nie od- westycyjne od- chomosciin-
Opis dane w najem dane w najem westycyjne Razem
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek okresu 13310 72709 0 86019
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek 0 0 0 0
Nabycie nieruchomosci 0 2175 0 2175
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) 0 14734 0 14734
Przeszacowanie do wartosci godziwe;j (+/-) 390 498 0 888
Amortyzacja (-) 0 -70 0 -70
Odpis z tytutu utraty wartosci (-) 0 -2778 0 -2778
Nieruchomosciinwestycyjne na koniec okresu 13700 87268 0 100968
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W 2024r. miata miejsce reklasyfikacja czesci wspolnych budynku hotelowego Sol Marina z wyrobdw gotowych do nieru-
chomosciinwestycyjnych. W zwigzku z tym, na koniec 2024 roku dokonano wyceny wartosci godziwej i ujeto przychod
zwyceny o wartosci 573 tys. zt. Wyceny dokonat niezalezny rzeczoznawca stosujgc nastepujgce metody:

-metoda porownawcza zastosowana dla strefy lobby/recepciji, strefy restauraciji, strefy konferencyjnej, strefy wielofunk-
cyjnej, strefy gospodarczej oraz strefy fitness,

-metoda dochodowa - strefy basenowej i strefy spa; przyjeto potencjalny dochdd, ktory moga generowac obie strefy;
udziat wiasciciele w dochodzie z nieruchomosci to 85 proc.

Spotka nastepnie skorygowata wycene dokonujac odpisu aktualizujgcego do wysokosci zdyskontowanego mozliwego
do uzyskania w kolejnych latach czynszu, na podstawie umowy z dzierzawca. Jako stope dyskonta przyjeto 7,85 proc.
Odpis w wysokosci 2.777 tys. zt. ujeto w pozostatych kosztach operacyjnych.

3. Wartosc¢ firmy i pozostate wartosci niema-
terialne

3.1. Wartosci niematerialne

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Wartosc firmy* 8 0
Patenty ilicencje 5499 6 302
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartosci niematerialne * 4719 248
Wartos$ci niematerialne netto 10226 6550

*Znaczgcg wartos¢ w pozostatych wartosciach niematerialnych stanowi znak Reschke 3,6 min zt oraz prawa autor-
skie do rysunkéw technicznych o wartosci 627 tys. zt.

**Grupa Dekpol w 2025 roku byta strong transakcji przejecia udziatow kapitatowych od pomiotéw niepowigzanych.
Zakupione udziaty wyceniono metoda nabycia w wyniku ktorej powstata wartos¢ firmy w kwocie 8 tys. zt o nieistot-
nym znaczeniu dla sytuacji finansowej Grupy. Wartos¢ firmy nie ulegata aktualizacji na konie okresu raportowanego.

3.2. Wartosciniematerialne w okresie sprawozdawczym

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskow i strat:

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 0 0
Koszty ogolnego zarzadu 962 906
Koszty sprzedazy 0 5
Razem amortyzacja wartosci niematerialnych 962 906
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Pozostate
Wartos¢ Patenty i li- Koszty prac  wartosci nie-
Opis Firmy cencje rozwojowych materialne Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek
okresu 1141 9469 221 567 11398
Nabycie 8 0 0 4562 4570
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu
ZCP/reklasyfikacje 0 0 0 72 72
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 1150 9469 221 5201 16 041
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -3167 -221 -319 -4 849
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 -4 -4
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -803 0 -159 -962
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 0 0
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -3970 -221 -482 -5815
Wartosc¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 8 5499 0 4719 10 226

3.3. Wartosci niematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Pozostale
Wartos¢é Patentyili- Koszty prac  wartosci nie-

Opis Firmy cencje rozwojowych materialne Razem
Wartos$¢ bilansowa brutto na poczatek

okresu 1141 2364 221 7 360 11086
Nabycie 0 106 0 228 334
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 -22 0 0 -22
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 1141 8813 221 1222 11398
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -1711 -221 -891 -3964
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -823 0 -84 -906
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 22 0 0 22
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -2512 -221 -974 -4 849
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych na pocza-

tek okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na koniec

okresu 0 0 0 0 0
Wartos$¢ netto na koniec okresu V] 6302 0 248 6550
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Grupa rozpoznaje prawo do uzytku w zwigzku z posiadanym prawem wieczystego uzytkowania gruntu, ale i innymi umo-
wami takimi jak wynajem diugookresowy, umowy uzyczenia czy dzierzawy. Grupa prezentuje te wartosci w bilansie w

poszczegolnych, predefiniowanych pozycjach bilansowych a sumarycznie wycena i zmiana tych praw wynosi:

W okresie sprawozdawczym:

Prawo wieczystego uzytkowania Inne umowy Razem

Nierucho- Grunty wia- Srodki Inne ak-
mosciin- Zapasy Razem

. . she trwate tywa

Opis westycyjne
Wartos$é na poczatek okresu 4539 19080 970 21194 0 45783
Przyjecie W |easing 0 7 097 0 12 802 0] 19 899
Inne zwigkszenia 0 0 0 0 0 8
Amortyzacja -70 -352 -15 -5681 0 -6118
Przedterminowe zakonczenie umowy 0 0 0 0 0 0
Inne zmniejszenia 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0
Wartos$é na koniec okresu 4469 25825 955 28 315 0 59 564
W poprzednim okresie sprawozdawczym:

Prawo wieczystego uzytkowania Inne umowy Razem

Nierucho- Grunty wia- Srodki Inne ak-
mosci in- Zapasy Razem

- - sne trwate tywa

Opis westycyjne
Wartos$é na poczatek okresu 4609 5789 985 16991 0 28374
Przyjecie w leasing 0 13328 0 8 655 0] 21983
Inne zwiekszenia 0 0 0 8 0 8
Amortyzacja -70 -37 -15 -3729 0 -3851
Przedterminowe zakoriczenie umowy 0 0 0 -76 0 -76
Inne zmniejszenia 0 0 0 -180 0 -180
Reklasyfikacje 0 0 0 -475 0 -475
Wartos$é na koniec okresu 4539 19080 970 21194 0 45783
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5. Udzialy i akcje

Na dzien bilansowy wystepuja udziaty w spotkach stowarzyszonych i wspotkontrolowanych ustalaniach umownych
(wspdlne przedsiewziecie) o tacznej wartosci 17 341 tys. zt,, w tym wartos¢ udziatow o nieistotnym znaczeniu w wyso-
kosci 16.2 tys. zt. w Dekpol SPV1 Sp. z 0.0.

Dekpol SPV1 Sp.z 0.0. powotana zostat w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa
Zarzadu Emitenta, OMT Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Dekpol S.A. posiada 324 sposrod 1.200 udzia-
tow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 ztotych), tj. o wartosci 16.200 zt.

Wartos¢ 17.325 zt dotyczy podwyzszenia kapitatu zaktadowego w LM1 i LM2, a cze$¢ wktadu przeznaczono na agio do
spotki pod wspdlng kontrola.

Wspdlne ustalenia umowne

Grupa Dekpol posiada udziaty o istotnym znaczeniu w spotkach LM1 SPV Sp. z 0.0. oraz LM2 SPV Sp.z 0.0., ktdre stanowig
udziaty we wspotkontrolowanych ustalaniach umownych, spetniajgc definicje wspodlnego przedsiewziecia. Udziaty
wspotkontrolowanych ustalaniach umownych sg wyceniane metodg praw wiasnosci.

Gtownym przedmiotem dziatalnosci spotek jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budyn-
kow. Nieruchomosciw trakcie budowy wspotkontrolowanych ustalaniach umownych sg zakwalifikowane jako nierucho-
mosci inwestycyjne.

Grupa posiada udzialy spetniajgce kryteria wspolnych przedsiewzie¢ w wysokoscil9,35 proc. udziatow w LM1 SPV Sp. z
0.0.0raz 19,35 proc. w LM2 SPV Sp. z 0.0. Umowy spotek LM1 SPV sp.z0.0. oraz LM2 SPV Sp.z 0.0., przewidujg koniecz-

nosc¢ zgody wszystkich wspdlnikow w przypadku niektorych strategicznych decyzji dotyczgcych dziatalnosci tych spotek.

skrocone informacje finansowe dotyczg zakornnczonego 2025r.

LM1 SPV LM2 SPV

Sp. zo0.0. Sp. zo.0.

Przychody 5627 8387
Wynik finans. z dziatalnosci kontynuowanej -647 -130
Wynik finans. z dziatalnosci zaniechanej po opodatkowaniu 0 0
Inne catkowite dochody 0 0
Catkowite dochody ogétem -647 -130
Aktywa trwate 64 757 97 041
Aktywa obrotowe 2387 3683
w tym srodki pieniezne 1635 2 663
Zobowigzania diugoterminowe 63125 92564
w tym zobowigzania odsetkowe 39070 57114
Zobowiagzania krétkoterminowe 1159 1593
w tym zobowigzania odsetkowe 1021 1344
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6. Pozostale aktywa finansowe

6.1. Pozostate aktywa finansowe

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 24973 3028
Pozyczki udzielone diugoterminowe 1574 0
Pozostale diugoterminowe aktywa finansowe 26547 3028
Pozyczki krotkoterminowe 0 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostate krotkoterm. aktywa finansowe 0 319
Pochodne krotkoter. instrumenty finansowe 9572 8756
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 9572 9075

Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe o wartosci 25 min zt to depozyty dtugoterminowe bedace m.in. zabezpie-
czeniem gwarancji z tytutu kontraktow budowlanych. Natomiast pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe to m.in.
instrumenty pochodne wycenione w wartosci godziwej (poziom 2) w ponizszych Spotkach:

e Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. w celu zabezpieczenie kursu terminowego przysztych transakcji operacyjnych
wynikajgcych z zawartych lub prawdopodobnych kontraktow o ustugi budowlane, ktorych przychody denomi-
nowane sg w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spotki, jest strong transakcji pochodnych Forward/SWAP na
waluty. W wyniku pomiaru efektywnosci zabezpieczenie w biezgcym okresie rozpoznano czesc efektywna o
wartosci brutto 9.303 tys. zt.

e Spotka Dekpol Deweloper w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigza-
niami finansowymi spotki, zawarta w dniu 5 maja 2022 roku transakcje CAP na kwote 20 min zt. Wycene opcji
CAP w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe. Opcja obejmuje
okres od 23.05.2022 roku do 23.08.2024 roku. Wtasciciel opcji otrzymuje odsetki w wysokosci dodatniej roznicy
miedzy WIBOR 6M a stopa 3,5%. ww. instrument zabezpieczajgcy zostat zakonczony zgodnie z terminem obo-
wigzywania w 2024r. W 2025 r. spotka nie zawierata transakcji CAP.

e Spotka Dekpol S.A. Spotka Dekpol S.A. w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze
zobowigzaniami finansowymi spotki (kredyt) zawarta w dniach 11 i 14 marca 2022 roku dwie transakcje IRS na
sume 1,055 min EUR. Wycene IRS w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krétkoterminowe aktywa
finansowe. Transakcja IRS obejmuje okres od 15.03.2022 roku do 16.07.2026 roku. W wyniku zawarcia powyz-
szej transakcji Spotka otrzymuje stope statg w wysokosci 0,7%. Wycena na dzien 31.12.2025 wyniosta 2,3 tys.
zt

Nastepnie Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniamifinan-
sowymi spotki (kredyt) zawarta w dniu 30 sierpnia 2022 roku transakcje IRS na kwote 2,738 min EUR. Wycene
IRS w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Transakcja IRS
obejmuje okres od 30.08.2022 roku do 31.08.2029 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzy-
muje stope stata w wysokosci 2,45%. Wycena na dzien 31.12.2025 wyniosta: - 54 tys. zt.

Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi
spofki (obligacje) zawarta w dniu 30 wrzesnia 2022 roku transakcje IRS na kwote 2,4 min EUR. Wycene IRS w
wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Transakcja IRS obejmuje
okres od 30.09.2022 roku do 29.03.2027 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje stope
statg w wysokosci 3,11%. Zgodnie z decyzja zarzadu ww. instrument zostat rozliczony wczesniej tj. 03.06.2024.
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Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi
spoftki (kredyt) zawarta w dniu 24.07.2025 transakcije IRS na kwote 30 min zt. Transakcja zabezpieczajgca IRS
obejmuje okres od 28.07.2025 do 30.06.2032. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje statg
stope procentowa w wysokosci 4,1750%. Wycena transakcji na dzien 31.12.2025 wyniosta - 547 tys. zt.

W 2025 roku w celu ograniczenia ryzyka zmiany stop procentowych Spotka posiadata tgcznie 4 aktywne trans-
akcje IRS.

W wyniku wycen transakcji IRS na 31.12.2025 rozpoznano czesc¢ efektywng zabezpieczenia o wartosci ujemnej
599 tys. zt brutto prezentowanej w kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci netto -485 tys. zt.

Spotka Dekpol Steel Sp. z 0.0. w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowig-
zaniamifinansowymi spotki (kredyt) zawarta w dniu 31.01.2022 transakcje IRS na kwote 1,9 min EUR. Transakcja

zabezpieczajgca IRS obejmuje okres od 02.02.2022 do 26.01.2032. W wyniku zawarcia powyzszej transakciji
Spotka otrzymuije statg stope procentowg w wysokosci 0,69%. Wycena transakcji na dzien 31.12.2025 wyniosta

268 tys. zt.

7. Zapasy

7.1. Strukturazapasow

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Materiaty wartosc¢ bilansowa 28374 24 376
Towary wartosc bilansowa 46117 79 956
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 4907 5506
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 7 054 9269
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 465 786 353172
Ukonczone lokale warto$c¢ bilansowa 121751 183027
Zapasy 673990 655 306
7.2. Odpisy aktualizujace zapasy

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczatek okresu 9532 5078
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 9109 6 000
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 2 596 1546
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 1
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 16 045 9532
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8. Naleznosci

8.1. Naleznoscidiugoterminowe

Opis 31.12.2025 31.12.2024

Kaucje z tytutu ustug budowlanych 6927 5140

Kaucje wptacone z innych tytutow 1306 946

Pozostate naleznosci 38 0

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci (-) -60 -60

Naleznosci diugoterminowe 8211 6026

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe* 7172 0

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe 15383 6026

Stopa procentowa zastosowana do dyskontowania naleznosci dtugoterminowej wynosi 6,23%.
*Wartosc¢ istotna w poz. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe to m.in. 6,9 min zt. z tytutu gwarancji nalezytego

wykonania i usuniecia wad.

8.2. Odpisy aktualizujace naleznos$ci diugoterminowe

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Stan na poczatek okresu -60 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 -60
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu -60 -60
8.3. Naleznosci kréotkoterminowe

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Naleznosci handlowe netto 296 189 206 957
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 381285 32678
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 17601 22749
Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 28255 21267
Inne naleznosci wartosc bilansowa 1603 1045
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 3
Kaucje z innych tytutow 1052 593
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 382985 285292
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11220 12231
Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe 394 204 297523

59

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie
g z sytuacji z catkowitych z przeptywoéw ze zmian w kapitale
finansowej dochodéw pienieznych wiasnym

8.4. Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe

Dodatkowe
noty
objasniajace

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Stan na poczatek okresu 25960 16510
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) -9132 -1346
Odpisy wykorzystane (-) -674 -1453
Odpisy ujete jako koszt w okresie 11359 12249
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 27513 25960

W pozycji odpisu aktualizujgce naleznosci handlowe ujawniona jest m.in. naleznosc¢ od podmiotu powigzanego osobowo,
ktorej pierwotny termin sptaty naleznosci przeterminowanejw kwocie 2.100 tys. zt. przypadat na 30.06.2023 roku, podpi-
sano porozumienie wydtuzajgce termin ptatnosci do dnia 31.12.2025 roku, lecz nadal nie nastgpita sptata, dlatego Zarzad

zdecydowat o utworzeniu odpisu aktualizujgcego na 100 proc.

Odpis obejmuje ryzyko oczekiwanych strat kredytowych ustalone na podstawie modelu uproszczonego zgodnie z
MSSF9 (4.777 tys. zt) oraz dodatkowe odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych utworzone dla wybranych kontra-

hentow, dla ktérych rozpoznano znaczacy wzrost ryzyka kredytowego.

Odpis obejmuje standardowe ryzyko ustalone na podstawie danych historycznych zgodnie z MSSF9 oraz dodatkowy od-
pis indywidualny utworzony dla wybranych kontrahentow, na dzien bilansowy 31.12.2025r. 0 wartosci 22.736 tys. zt

Ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe zgodnie z modelem uproszczonym MSSF 9 na dzien bilansowy 31 grudnia 2025

roku dla naleznosci handlowych narazonych na ryzyko:

Generalne

wykonawstwo Produkcja Pozostale Razem
Straty kredytowe w terminie
W terminie 980 12 0 992
Od 1 do 30 dni 6 7 0 13
Od 31 do 60 dni 3 4 0 7
0Od 61 do 90 dni 5 3 0 8
0d 91 do 180dni 22 3 0 25
0Od 181do 1roku 460 18 0 478
Powyzej roku 3254 0 0 3254
Razem wartos$¢ odpisu 4730 47 0 4777
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8.5. Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym
Przetermi- Od1ido3 0d3do6 Odeémiesigcy Odirokudo2 Od2latdo5

Opis nowane Do 1miesigca miesigcy miesigcy do 1roku lat lat powyzej5lat Razem

Naleznosci dtugoterminowe 157 0 0 451 404 931 6203 65 8211

Naleznosci handlowe 37 005 113227 136 790 9168 0 0 0 0 296 189

Przedptaty i zaliczki 0 26 062 20 2174 0 0 0 0 28255

Kaucje z tytutu ustug budowlanych 349 0 177 14 705 2 369 0 0 0 17601

Kaucje z innych tytutow 109 19 33 0 64 0 980 0 1206

Naleznosci z tytutu biezacego podatku docho-

dowego 0 1290 0 677 134 0 0 0 2101

Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 35021 3262 0 1 0 0 0 38285

Inne naleznosci 28 642 934 0 0 0 0 0 1603

Naleznos$cirazem 37648 176 260 141 216 27175 2972 931 7183 65 393451

8.6. Struktura wymagalnosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

Przetermi- Od1do3 0Od3do6 Od6é miesiegcy Od1rokudo2 Od2latdo5

Opis nowane Do 1miesigca miesigcy miesigcy do 1 roku lat lat powyzej5lat Razem

Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 3206 1871 949 6026

Naleznosci handlowe 40902 109901 51845 229 4080 0 0 0 206 957

Przedptaty i zaliczki 0 21160 107 0 0 0 0 0 21267

Kaucje z tytutu ustug budowlanych 5105 3 1255 7025 9 361 0 0 0 22749

Kaucje z innych tytutéw 40 33 46 0 475 0 0 0 593

Naleznosci z tytutu biezacego podatku docho-

dowego 0 17088 118 0 0 0 0 0 17 206

Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 31467 1211 0 0 0 0 0 32678

Inne naleznosci 11 988 45 0 0 0 0 0 1045

Naleznoscirazem 46 058 180 640 54 627 7254 13916 3206 1871 949 308 522
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8.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdawczym
Nieprzetermi- od1do3 od3do6

Opis nowane do 1 miesigca miesigcy miesigcy od6dolroku powyzej1roku Razem

Naleznosci handlowe 259176 10 066 17376 3720 3802 2 049 296 189

Przedptaty i zaliczki 28255 0 0 0 0 0 28 255

Kaucje z tytutu ustug budowlanych 17 252 0 0 0 0 349 17601

Kaucje z innych tytutow 1097 0 0 0 80 30 1206

Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego 2101 0 0 0 0 0 2101

Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 38285 0 0 0 0 0 38285

Inne naleznosci 1580 2 15 1 0 4 1603

Naleznosci przeterminowane 347745 10068 17 391 3721 3882 2432 385240

8.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

Nieprzetermi- odido3 od3do6

Opis nowane do 1 miesigca miesigcy miesigcy od6dolroku powyzej1roku Razem

Naleznosci handlowe 166 055 7264 27 258 2898 2254 1228 206 957

Przedptaty i zaliczki 21267 0 0 0 0 0 21267

Kaucje z tytutu ustug budowlanych 17 645 0 0 2 462 0 2642 22749

Kaucje z innych tytutow 554 10 0 30 0 0 593

Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego 17 206 0 0 0 0 0 17 206

Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 32678 0 0 0 0 0 32678

Inne naleznosci 1033 0 0 4 0 7 1045

Naleznosci przeterminowane 256438 7274 27 258 5394 2254 3877 302 496
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8.9. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Ubezpieczenia 6 609 1763
Gwarancje 2144 3691
Prowizje od sprzedazy lokali 2 468 3516
Pozostate 0 3261
Rozliczenia migdzyokresowe razem 11220 12231
r4 Ll u u u
9. Srodki pieniezne
9.1. Specyfikacja srodkéw pienieznych
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Rachunki bankowe 148 194 82027
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 67 267 45706
Gotowka w kasie 1 0
Depozyty krotkoterminowe 316 852 246273
Pozostate srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkow pienieznych 0 30
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 465047 328329

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja srodki pieniezne zgromadzone na dzien bilansowy
na rachunkach powierniczych oraz srodki na rachunkach podzielonej ptatnosci. Uwalnianie srodkow z rachunkow po-
wierniczych, przez nadzorujgce je banki, jest Scisle powigzane zharmonogramami realizacjiinwestycji deweloperskich.

10. Kapitaty

10.1. Kapitat podstawowy

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Liczba akciji 8363 8363
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 1 000 1 000
Kapitat podstawowy 8363 8363
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llos¢ wyemitowanych llo$¢ wyemitowanych

llo$¢ akciji zatwier-

llo$¢ akciji zatwier-

akcjina dzien akcjinadzien dzonychdoemisjina dzonych do emisjina
Kapitat wiasny 31.12.2025 31.12.2024 dzien 31.12.2025 dzien 31.12.2024
Seria A 6410000 6410000 0 0
Seria B 1952 549 1952 549 0 0
Razem 8362549 8362549 V] 0

10.2. Zmiana liczby akcji

Udziat w kapitale zakiadowym/ogéinej

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/Liczba gloséw liczbie gtosow
OMT Fundacja Rodzinna* 6 466 845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF** 679583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem 8362 549 100%
*Fundatorem oraz jedynym cztonkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna jest Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Dekpol S.A.

**Na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019 roku

11. Rezerwy

11.1. Specyfikacja rezerw

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Rezerwy na odprawy emerytalne, rentowe, po$miertne - krétkoterminowe 101 49
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - krotkoterminowe 101 49
Rezerwy na odprawy emerytalne, rentowe, po$miertne - diugoterminowe 837 509
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - dtugoterminowe 837 509
Pozostale rezerwy diugoterminowe* 6411 0
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 5294 4330
Rezerwy na sprawy sagdowe 3102 2628
Rezerwy na straty zumow budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 9768 8556
Rezerwy na koszty kontraktow 111525 82 480
Rezerwy na premie pracownicze 11086 4326
Inne rezerwy** 13435 9009
Pozostale rezerwy krétkoterminowe 154210 111328
Rezerwy 161559 111886

Istotne sprawy sgdowe opisano szerzej w nocie 29.

*Wartos¢ w poz. Pozostate rezerwy dfugoterminowe dotyczy modelu sprzedazy, opisanego w niniejszym raporcie.

**W pozycji Inne rezerwy ujeto miedzy innymirezerwe na wprowadzony model sprzedazy z operatorem o wartosci 6 min
zt. (ktory zostat opisany we wczesniejszej czesci niniejszego sprawozdania w nocie 21). W Dekpol Budownictwo 4 min zt
to rezerwa z tytut potencjalnych kosztow zwigzanych z przesunieciem odbiorow. W spotach segmentu deweloperskiego

utworzono rezerwe na optate z tytutu uzytkowania wieczystego 1min zt.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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Wycena rezerw na $wiadczenia pracownicze zostata przeprowadzona w oparciu o raport niezalez-
nego eksperta (aktuariusza):

Metodologia wyliczen

Do wyznaczania zobowigzan wykorzystano metode wymagana przez Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 19,
tzw. metode prognozowanych swiadczen jednostkowych (ang. Project Unit Method), zwana takze metoda Swiadczen na-
rostych w stosunku do stazu pracy. Metodologia ta jest spojna z metodologig zalecang przez Krajowy Standard Rachun-
kowosci (KSR 6) oraz Krajowy Standard Aktuarialny (KSA 1) ,Wycena zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych.

Istota tej metody polega na postrzeganiu kazdego okresu zatrudnienia jako powodujgcego powstanie dodatkowe;j jed-
nostki uprawnienia do Swiadczenia pozaptacowego. W swietle powyzszej definicji wartos¢ przysztych zobowigzan obli-
czana jest jako nagromadzona czes$¢ przysztych swiadczen z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu wynagrodze-
nia stanowigcego podstawe wymiaru przysztych swiadczen.

Wyceny dokonano metodg indywidualng, osobno dla kazdego uprawnionego. Przy wyznaczaniu zobowigzan zostaty
rowniez uwzglednione prawdopodobienstwa osiggniecia uprawnien do poszczegolnych swiadczen. Przez prawdopodo-
bienstwo osiggniecia uprawnien do poszczegolnych swiadczen rozumie sie prawdopodobienstwo osiggniecia odpo-
wiedniego stazu pracy lub dozycie przez pracownika odpowiedniego wieku, pod warunkiem pozostanie w stosunku
pracy z obecnym pracodawca.

Przyjete zatozenia

Wartosc rezerw na Swiadczenia pracownicze w Jednostce zostata obliczona na dzien bilansowy 31 grudnia 2025 roku,
zgodnie z przestanymi danymi wg stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku.

Rezerwa na swiadczenia pracownicze dotyczy jedynie pracownikow zatrudnionych w Jednostce na dany dzien i nie
uwzglednia pracownikow, ktérzy dopiero zostang zatrudnieni.

Ponizsze tabele przedstawiajg przyjeta do wyceny stope procentowg oraz przyjete po konsultacji z przedstawicielami
Jednostki nominalne stopy wzrostu podstaw swiadczen w kolejnych okresach.

Stopa wzrostu podstawy (w okresie) Wynagrodzenie w firmie
01.01.2026-31.12.2026 3,5%
01.01.2027-31.12.2027 3,5%
01.01.2028-31.12.2028 3,5%
01.01.2029 i dalej (w kazdym roku) 3,5%

Informacya: powyZzsze stopy wzrostu podane sa w ujeciu nominalnym (tzn. faktyczny wzrost, a nie ponad inflacje).

Stopa dyskonta (w okresie) Stopa wolna od ryzyka

01.01.2025 i dalej (w kazdym roku) 5,10 %

Prawdopodobierstwo zgonu gx dla osoby w wieku x zostato ustalone na bazie Polskich Tablic Trwania Zycia 2023 opu-
blikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Prawdopodobienstwo przejscia na rente inwalidzka przyjete zostato na poziomie 0,2%.

W celu oszacowania prawdopodobienstwa rezygnacji z zatrudnienia w Jednostce dokonano analizy danych za lata ubie-
gte (uwzgledniajacej m.in. wiek, ptec, staz pracy, forme zatrudnienia) oraz dodatkowo przeanalizowano informacje doty-
czgce rynku pracy w Polsce i danej branzy. Prawdopodobienstwo opisane zostato funkcjg zalezng od wieku, ptci i formy
zatrudniania (jesli dostepnych byto dostatecznie duzo danych); w tabeli ponizej przedstawiono wartosci dla punktow ba-
zowych.
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Pracownicy zatrudnieni Ple¢
wiek 20 30 40 50 60 65
kobieta 11,1% 11,1% 10,1% 5,0% 0,0% 0,0%
na czas okreslony mezczyzna 11,1% 11,1% 10,1% 6,1% 2,0% 0,0%
kobieta 11,1% 11,1% 10,1% 5,0% 0,0% 0,0%
na czas nieokreslony mezczyzna 11,1% 11,1% 10,1% 6,1% 2,0% 0,0%
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11.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym
Na niewykor-
Na odprawy zystane ur- Na sprawy Na naprawy Na straty z Na koszty Na premie
Opis emerytalne lopy sagdowe gwarancyjne kontraktéw kontraktéw pracownicze Pozostate Razem
Stan na poczatek okresu 1569 3319 1430 8556 0 84238 4612 8162 111886
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 384 1627 2750 2509 0 35780 11748 16764 71562
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychod w okre-
sie (-) -4 0 -1078 -788 0 0 -502 -4 000 -6372
Wykorzystanie rezerw (-) 0 -590 0 -509 0 -8 493 4772 -1080 -15444
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek gospo-
darczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate zmiany -1011 938 0 0 0 0 0 0 -73
Stan na koniec okresu 938 5294 3102 9768 0 111525 11086 19 846 161559
11.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym
Na niewykor-
Na odprawy zystane ur- Na sprawy Na naprawy Na straty z Na koszty Na premie
Opis emerytalne lopy sagdowe gwarancyjne kontraktéw kontraktéw pracownicze Pozostate Razem
Stan na poczatek okresu 1493 2982 999 8006 V] 74 695 2991 10765 101931
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 98 456 1982 2382 0 24214 4479 4 696 38306
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdod w okre-
sie (-) 0 -103 -1550 0 0 -2891 0 -4 053 -8598
Wykorzystanie rezerw (-) -21 -16 0 -1534 0 -11780 -2 858 -3227 -19436
Zwigkszenie przez potgczenie jednostek gospo-
darczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate zmiany 0 0 0 -298 0 0 0 -20 -318
Stan na koniec okresu 1569 3319 1430 8556 0 84238 4612 8162 111886

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zf)

67



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywoéw ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

12.Zobowigzania odsetkowe

12.1. Specyfikacja zobowigzan odsetkowych

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne diugoterminowe 328162 337794
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 49714 42 297
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 377875 391929
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 599 78
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 96772 110623
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 10171 9479
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 107 542 120180
Zobowigzania finansowe razem 485418 500272

W tym: zobowigzania leasingowe finansujace prawo do uzytku wycenione zgodnie z MSSF 16 w wysokosci odpowiednio:
31.0721tys. zti24.086 tys. zt.

Zobowigzania odsetkowe obejmuja oprocentowane zobowigzania finansowe, wyceniane na dzien bilansowy w wartosci
wymagajacej zaptaty, obejmujgcej kwote kapitatu oraz naliczone i wymagalne odsetki.

12.2. Warunki zobowigzan odsetkowych

Z tytulu pozyczek i kredytéw (w warto$ci nominalnej)

Kredyty i pozyczki Wartos¢é Stopa Umowna
nadzien 31.12.2025 Spoétka kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty

Dilugoterminowe:

PKO BP, kredyt inwesty-

cyjny umowa numer 69

1020 1462 0000 7396 Dekpol Steel Sp. EURIBOR

0169 Z0.0. 1139 1139 EUR 3M+marza 2032-01-26

PKO BP kredytinwesty-

cyjny numer 82 1020

1462 0000 7896 0154 EURIBOR

4808 Dekpol S.A. 1417 1417 EUR 1M+marza 2030-08-24

PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020

1026 0000 1896 0201 WIIBOR

8943 Dekpol S.A. 139 300 139 300 PLN 3M+marza 2032-06-30

Pozostate - - - - - -
i 2556 2556 EUR - -

RAZEM dlugotermi-

nowe 139300 139300 PLN - -

Krétkoterminowe:

PKO BP, kredytinwesty-  Dekpol Steel Sp. EURIBOR
cyjny umowa numer 69  z0.0. 224 224 EUR 3M+marza 2032-01-26
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zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozda’nie Sprawozdanie Dodatkowe

® z sytuacji z catkowitych z przeptywoéw ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodow pienieznych wiasnym objasniajace

1020 1462 0000 7396

0169

PKO BP kredytinwesty-

cyjny numer 54 1020

1462 0000 7396 0134 EURIBOR

7483 Dekpol S.A. 139 139 EUR 1M+marza 2026-07-16

PKO BP kredytinwesty-

cyjny numer 82 1020

1462 0000 7896 0154 EURIBOR

4808 Dekpol S.A. 387 387 EUR 1M+marza 2030-08-24

PKO BP kredyt inwesty-

cyjny numer 82 1020

1026 0000 1896 0201 WIBOR

8943 Dekpol S.A. 10 700 10 700 PLN 3M+marza 2032-06-30

mBank kredyt obrotowy, Dekpol WIBOR

umowa numer Budownictwo 1M+marza/EUR

10/034/24/Z/NX* Sp.z0.0. 50 000 0 PLN IBORM+marza 2026-06-26

mBank kredyt w ra-

chunku biezgcym, Dekpol WIBOR O/N/

umowa numer Budownictwo ESTR O/N+

10/034/24/Z/NX* Sp.z0.0. 10000 1 366 PLN marza 2026-06-26

Santander, kredytw ra-

chunku biezgcym, WIBOR

umowa numer Dekpol Budow- 1M/EURIBOR

K00029/23'* nictwo Sp. z 0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2026-02-14

PKO BP kredytw ra-

chunku biezgcym,

umowa LKW numer 13 Dekpol WIBOR

1020 1462 0000 7202 Budownictwo 3M/EURIBOR

0402 4451* Sp.zo.0. 6 000 116 PLN 3M+marza 2026-12-15

PKO BP kredyt obrotowy

odnawialny, umowa

LKW numer 13 1020 Dekpol WIBOR

1462 0000 7202 0402 Budownictwo 3M/EURIBOR

44511 Sp.z0.0. 55 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15

BNP Paribas, kredyt w

rachunku biezacym,

umowa wielocelowej linii

kredytowej premium nu-  Dekpol WIBOR

mer Budownictwo 1M/EURIBOR

WAR/8803/21/497/CB*? Sp.z0.0. 5000 0 PLN 1M+marza 2026-01-16

BNP Paribas, kredyt od-

nawialny, umowa wielo-

celowej linii kredytowej  Dekpol WIBOR

premium numer Budownictwo 1M/EURIBOR

WAR/8803/21/497/CB'? Sp.z0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2026-01-16

SGB-Bank S.A, kredyt

rewolwingowy, umowa

numer Dekpol Budow- WIBOR

118/UK05/2000251/22  nictwo Sp.z 0.0 20000 0 PLN 3M+marza 2027-12-31

SGB- Bank S.A, kredytw

rachunku biezacym,

umowa numer Dekpol Budow- WIBOR

119/UK01/2000251/22  nictwo Sp. z 0.0. 20000 10999 PLN 3M+marza 2027-12-31

Bank Ochrony Srodowi-

ska, kredyt obrotowy od-

nawialny, umowa numer Dekpol

S/53/07/2022/1098/K/L  Budownictwo WIBOR

KW Sp.z0.0. 20000 0 PLN 3M+marza 2026-09-30

Bank Gospodarstwa

Krajowego, kredytobro-  Dekpol

towy umowa numer Budownictwo WIBOR

462401040* Sp.z0.0. 8 000 0 PLN 3M+marza 2026-04-30
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@ dekpol

PKO Faktoring Sp.z 0.0,

umowa numer
2464/08/2021

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 40
1020 1462 0000 7102

0389 1900*

Credit Agricole S.A., kre-
dyt wielocelowy

KKW/S/1/2025

Santander Factoring Sp.
Z0.0., Umowa numer
4305/7131/2022%2

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 0416

5015

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 79
1020 1462 0000 7402

0392 1897"

PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 65
1020 1462 0000 7102

0405 1694+

SGB Bank S.A. - umowa

numer

13/UK05/2000948/25*

mBank, kredyt obrotowy,

umowa numer

10/052/24/Z/0B

Pozostate

RAZEM kroétkotermi-

nowe

Wprowadzenie

Dekpol Budow-
nictwo sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp.

Z0.0.

Dekpol Budow-
nictwo sp. z o.

Dekpol Steel Sp.

Z0.0.

Betpref Sp.z 0.0.

Intek Sp.z 0.0.

Kombet Dziat-
dowo Sp.z 0.0.

Dekpol

Deweloper sp. z

0.0.

Dekpol Inwesty-

cje - Tury-
styczna sp.Z
0.0.

Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodow pienieznych wiasnym objasniajace
WIBOR
1M/EURIBOR
40000 0 PLN 1M+marza Bezterminowo
WIBOR
3M/EURIBOR3
19 300 19 105 PLN M+marza 2026-11-14
WIBOR
10 000 0 PLN 1M+marza 2026-04-30
WIBOR
1M/EURIBOR
16 200 2135 PLN 1M+ marza 2026-01-31
WIBOR
5000 4620 PLN 3M+marza 2026-10-31
WIBOR
3M/EURIBOR
7 000 5687 PLN 3M+marza 2026-10-31
WIBOR
1M/EURIBOR
3000 2 436 PLN 1M +marza 2026-10-31
WIBOR
35000 35000 PLN 3M+marza 2026-03-13
WIBOR
25000 1031 PLN 1M+marza 2026-02-27
- 204 PLN - -
750 750 EUR - -
415200 93 399 PLN

! Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR.
2W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do stycznia 2027 roku
3W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do lutego 2027 roku
Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do marca 2027 roku

Kredyty nadzien

31.12.2025

Spoétka

Zabezpieczenie

PKO BP, kredyt inwesty-
cyjny umowa numer 69
1020 1462 0000 7396

0169

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oSwiadczenie o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 KPC

mBank S.A,, kredyt ob-
rotowy umowa numer
10/052/24/Z/08B.

PKO BP kredyt inwesty-
cyjny numer 54 1020
1462 0000 7396 0134

7483

Dekpol Inwesty-
cje- Tury-
styczna Sp. z
0.0.

Dekpol S.A.

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, oswiadczenie o poddaniu sig
egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy, umowa wsparcia Dekpol Deweloper, cesja
z umowy z generalnym wykonawcg

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, oSwiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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@ dekpol

PKO BP Kredytinwesty-
cyjny, umowa numer 82
1020 1026 0000 1896
0201 8943

PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020
1462 0000 7896 0154
4808

mBank kredyt obrotowy
odnawialny, umowa nu-
mer 10/034/24/Z/NV X

mBank kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa numer
10/035/24/Z/GK

Santander, kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa numer
K00029/23

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym i kre-
dyt obrotowy odna-
wialny, umowa LKW nu-
mer 13 1020 1462 0000
7202 0402 4451

BNP Paribas, kredyt w
rachunku biezacym,
kredyt obrotowy odna-
wialny, umowa wieloce-
lowej linii kredytowej
premium numer
WAR/8803/21/497/CB

SGB-Bank S.A, kredyt
rewolwingowy, umowa
numer
118/UK05/2000251/22

SGB-Bank S.A, kredytw
rachunku biezacym,
umowa numer
119/UK01/2000251/22

SGB-Bank S.A, kredyt
rewolwingowy, umowa
numer
13/UK05/2000948/25

Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy
odnawialny, umowa nu-
mer
S/53/07/2022/1098/K/L
KW

Bank Gospodarstwa
Krajowego, kredyt obro-
towy umowa numer
462401040

PKO Faktoring Sp.z 0.0,
umowa numer
2464/08/2021

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 40
1020 1462 0000 7102
0389 1900

Wprowadzenie

Dekpol S.A.

Dekpol S.A.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol
Deweloper sp.z
0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
z sytuacji z catkowitych z przepltywow ze zmian w kapitale noty
finansowe;j dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy, hipoteka
cesja z ubezpieczenia nieruchomosci, Umowa wsparcia Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, odwiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie
Dekpol S.A*

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie
Dekpol S.A*

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie Dekpol S.A., ce-
sja z kontraktow

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, cesja z kon-
traktow, gwarancja ptynnosciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie Dekpol S.A. *,
hipoteka na nieruchomosci, cesja z praw z umowy ubezpieczeniowej nieruchomosci za-
bezpieczonej

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, cesja z kontraktow, weksel
in blanco

oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC, hipoteka na nieruchomo-
Sci, weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC, hipoteka na nieruchomo-
Sci, weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, weksel in blanco, zabezpie-
czenie na ruchomosciach, , cesja z kontraktow

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, weksel in blanco cesja z
kontraktow

Brak

Gwarancja ptynnosciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK, odwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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@ dekpol

Credit Agricole S.A., kre-

dyt wielocelowy
KKW/S/1/2025

Santander Factoring Sp.

Z 0.0, umowa numer
405/7131/2022

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,

umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 0416

5015

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,

umowa LKW numer 79
1020 1462 0000 7402

0392 1897

PKO BP S.A, kredytw
rachunku biezacym,

umowa LKW numer 65
1020 1462 0000 7102

0405 1694

Wprowadzenie

Dekpol Budow-
nictwo sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Betpref Sp.z0.0.

Intek Sp.z 0.0.

Kombet Dziat-
dowo Sp.z 0.0.

Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodéw

Sprawozdanie
z przeptywow
pienigznych

Sprawozdanie

wiasnym

ze zmian w kapitale

Dodatkowe
noty
objasniajace

Weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, cesja z

kontraktow, zastaw rejestrowy i finansowy

Weksel in blanco, petnomocnictwo do rachunku bankowego

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie Dekpol

SA.

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nie-
ruchomosci, przystapienie do dtugu Dekpol Steel, oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji

w trybie art. 777 KPC

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-

ruchomosci, oSwiadczenie o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 KPC

Leasing na dzien

31.12.2025 Spotka Zabezpieczenie

Umowa leasingowa ING

LEASING DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tacznej wartosci 195tys. zt

Umowy leasingowe

PKO Leasing DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o facznej wartosci 2066 tys. zt

Umowy leasingowe

BNP DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 5129tys.zt

Umowy leasingowe

SGB DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tacznej wartosci 1160tys. zt

Umowy leasingowe Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 1064 tys.

PKO Leasing Betpref Sp.zo.0. zt

Umowy leasingowe Dekpol Budow-

BNP nictwo Sp.z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 4349tys. zt

Umowy leasingowe Dekpol Budow-

PKO Leasing nictwo Sp.zo0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 248tys. zt
Dekpol

Umowy leasingowe Deweloper Sp. z

SGB 0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 855 tys. zt
Dekpol Inwesty-

Umowy leasingowe cje Sp.z0.0. Sol

PKO Leasing Marina Sp.k. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 2925tys. zt

Umowy leasingowe Dekpol Steel Sp.

Santander Leasing Z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o fgcznej wartosci 383tys. zt

Umowy leasingowe Dekpol Steel Sp.

PKO Leasing Z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o fgcznej wartosci 169tys. zt

Umowy leasingowe Dekpol Steel Sp.

SGB Z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o0 fgcznej wartosci 951 tys. zt

Umowy leasingowe

PKO Leasing Intek Sp.zo.0.  Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tacznej wartosci 1397 tys.zt

*Poreczenie zostanie zwolnione pod warunkiem otrzymania tozsamych deklaracji o zwolnieniu zabezpieczenia ze strony pozostatych bankéw finansuja-

cych

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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@ dekpo‘ Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty
finansowe;j dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace
Kredyty Warto§é Stopa Umowna
nadzien 31.12.2024 Spotka kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty

Diugoterminowe:

PKO BP, kredyt inwesty-

cyjny umowa numer 69

1020 1462 0000 7396 Dekpol Steel Sp. EURIBOR

0169 Z0.0. 1363 1363 EUR 3M+marza 2032-01-26

Dekpol Inwesty-
mBank S.A,, kredyt obro- cje- Tury-
towy umowa numer styczna Sp.z WIBOR
10/052/24/Z/08B. 0.0. 25000 0 PLN 1M+marza 2026-02-27

PKO BP kredyt inwesty-

cyjny numer 54 1020

1462 0000 7396 0134 EURIBOR

7483 Dekpol S.A. 1175 139 EUR 1M+marza 2026-07-16

PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020

1462 0000 7896 0154 EURIBOR

4808 Dekpol S.A. 2352 1804 EUR 1M+marza 2030-08-24
Pozostate - - - - - -
RAZEM diugotermi- 4890 3306 EUR - -
nowe 25000 0 PLN - -

Krétkoterminowe:

PKO BP, kredyt inwesty-

cyjny umowa numer 69

1020 1462 0000 7396 Dekpol Steel Sp. EURIBOR

0169 Z0.0. 224 224 EUR 3M+marza 2032-01-26

PKO BP kredytinwesty-

cyjny numer 54 1020

1462 0000 7396 0134 EURIBOR

7483 Dekpol S.A. 239 239 EUR 1M+marza 2026-07-16

PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020

1462 0000 7896 0154 EURIBOR

4808 Dekpol S.A. 387 387 EUR 1M+marza 2030-08-24
Konsorcjum, kredytob-  Dekpol Inwesty-

rotowy umowa numer cje Sp.z0.0. Ro- WIBOR

6/11/GD/0O/24 kitki sp.k. 25916 5524 PLN 1M+marza 2025-05-30
mBank kredyt obrotowy, Dekpol WIBOR

umowa numer Budownictwo 1M+marza/EUR
10/034/24/Z/NX* Sp.z0.0. 50 000 0 PLN IBORM+marza 2026-06-26
mBank kredyt w ra-

chunku biezgcym, Dekpol WIBOR O/N/

umowa numer Budownictwo ESTR O/N+

10/034/24/Z/NV X! Sp.zo.0. 10 000 0 PLN marza 2026-06-26
Santander, kredytw ra-

chunku biezgcym, WIBOR

umowa numer Dekpol Budow- 1M/EURIBOR

K00029/23'* nictwo Sp. z 0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2025-02-14

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,

umowa LKW numer 13 Dekpol WIBOR
1020 1462 0000 7202 Budownictwo 3M/EURIBOR
0402 4451* Sp.zo.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy Dekpol WIBOR
odnawialny, umowa Budownictwo 3M/EURIBOR
LKW numer 13 1020 Sp.z0.0. 55 000 4578 PLN 3M+marza 2026-12-15
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@ dekpo‘ Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty

finansowej dochodow pienieznych wiasnym objasniajace
1462 0000 7202 0402
44511
BNP Paribas, kredyt w
rachunku biezacym,
umowa wielocelowej linii
kredytowej premium nu- Dekpol WIBOR
mer Budownictwo 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB'? Sp.zo0.0. 3000 0 PLN 1M+marza 2025-01-16
SGB-Bank S.A, kredyt
rewolwingowy, umowa
numer Dekpol Budow- WIBOR
118/UK05/2000251/22  nictwo Sp.z 0.0 20000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14
SGB- Bank S.A, kredytw
rachunku biezacym,
umowa numer Dekpol Budow- WIBOR
119/UK01/2000251/22  nictwo Sp. z 0.0. 15000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14
Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy od-
nawialny, umowa numer Dekpol
S/53/07/2022/1098/K/L  Budownictwo WIBOR
KW Sp.z0.0. 20000 0 PLN 3M+marza 2025-09-30
Bank Gospodarstwa
Krajowego, kredytobro-  Dekpol
towy umowa numer Budownictwo WIBOR
462401040* Sp.zo.0. 5000 0 PLN 3M+marza 2025-04-30
PKO Faktoring Sp.z 0.0, WIBOR
umowa numer Dekpol Budow- 1M/EURIBOR
2464/08/2021 nictwo sp.z 0.0. 30000 0 PLN 1M+marza Bezterminowo
BOS Bank, umowa o linie
faktoringowa numer
S/58/09/2023/1098/K/F  Dekpol Budow- WIBOR
AK nictwo sp. Z 0.0. 15000 0 PLN 3M+marza 2025-02-08
PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 40 WIBOR
1020 1462 0000 7102 Dekpol Steel Sp. 3M/EURIBOR3
0389 1900* Z0.0. 19 300 18274 PLN M+marza 2026-11-14
Santander Factoring Sp. WIBOR
Z 0.0., Umowa numer Dekpol Steel Sp. 1M/EURIBOR
3673/5447/2019° Z0.0. 6 000 7 PLN 1M+marza 2025-01-31
Santander Factoring Sp. WIBOR
7 0.0., Umowa numer Dekpol Steel Sp. 1M/EURIBOR
405/7131/2022%° Z0.0. 18 000 7743 PLN 1M+ marza 2025-01-31
PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 0416 WIBOR
5015° Betpref Sp.z o.0. 5000 3267 PLN 3M+marza 2025-04-19
PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 79 WIBOR
1020 1462 0000 7402 3M/EURIBOR
0392 1897*° Intek Sp.z 0.0. 7 000 6 330 PLN 3M+marza 2025-04-27
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa LKW numer 65 WIBOR
1020 1462 0000 7102 Kombet Dziat- 1M/EURIBOR
0405 1694* dowo Sp.z 0.0. 3000 1255 PLN 1M +marza 2025-09-13
Pozostate - 12 PLN - -
RAZEM krétkotermi- 850 1067 EUR - -
nowe 317800 50372 PLN
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@ dekpol

Wprowadzenie

Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodéw

Sprawozdanie
z przeptywow

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale

Dodatkowe
noty
objasniajace

pienigznych wiasnym

Kredyty na dzien
31.12.2024

Spoétka

Zabezpieczenie

PKO BP, kredyt inwesty-
cyjny umowa numer 69
1020 1462 0000 7396
0169

mBank S.A,, kredyt ob-
rotowy umowa numer
10/052/24/Z/08B.

Konsorcjum, kredyt ob-
rotowy umowa numer
6/11/GD/0O/24

PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 54 1020
1462 0000 7396 0134
7483

PKO BP kredytinwesty-
cyjny numer 82 1020
1462 0000 7896 0154
4808

mBank kredyt obrotowy,
umowa numer
10/034/24/Z/NX

mBank kredyt w ra-
chunku biezgcym,
umowa numer
10/034/24/Z/NX

Santander, kredytw ra-
chunku biezgcym,
umowa numer
K00029/23

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym i kre-
dyt odnawialny, umowa
LKW numer 13 1020
1462 0000 7202 0402
4451

BNP Paribas, kredyt w
rachunku biezacym,
umowa wielocelowe;j li-
nii kredytowej premium
numer
WAR/8803/21/497/CB

SGB-Bank S.A, kredyt
rewolwingowy, umowa
numer
118/UK05/2000251/22

SGB-Bank S.A, kredytw
rachunku biezacym,
umowa numer
119/UK01/2000251/22

Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy
odnawialny, umowa nu-
mer
S/53/07/2022/1098/K/L
KW

Bank Gospodarstwa
Krajowego, kredyt obro-
towy umowa numer
462401040

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Dekpol Inwesty-
cje- Tury-
styczna Sp. z
0.0.

Dekpol Inwesty-
cje Sp. z 0.0. Ro-
kitki sp.k.

Dekpol S.A.

Dekpol S.A.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oSwiadczenie o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 KPC

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, oSwiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy, umowa wsparcia Dekpol Dewe-
loper

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, odwiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, odwiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, odwiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oSwiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC, poregczenie*

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oSwiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie*

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie, cesja z kontrak-
tow

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, cesja z kon-
traktow, gwarancja ptynnosciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KCPC poreczenie*, hipoteka na
nieruchomosci, cesja z praw z umowy ubezpieczeniowej nieruchomosci zabezpieczonej

oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC, cesja z kontraktow, weksel
in blanco

oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC, hipoteka na nieruchomo-
Sci, weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, weksel in blanco, zabezpie-
czenie na ruchomosciach, gwarancja BGK, cesja z kontraktow

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC, weksel in blanco cesja z
kontraktow

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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@ dekpol

PKO Faktoring Sp.z 0.0,

umowa numer
2464/08/2021

BOS Bank, umowa o li-
nie faktoringowa numer
S/58/09/2023/1098/K/F

AK

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,

umowa LKW numer 40
1020 1462 0000 7102

0389 1900

Santander Factoring Sp.

Z 0.0., Umowa numer
3673/5447/2019

Santander Factoring Sp.

Z 0.0, Umowa numer
405/7131/2022

PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym,

umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 0416

5015

PKO BP, kredyt w ra-
chunku biezgcym,

umowa LKW numer 79
1020 1462 0000 7402

0392 1897

PKO BP S.A, kredytw

rachunku biezacym,

umowa LKW numer 65
1020 1462 0000 7102

0405 1694

Wprowadzenie

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp.z 0.0

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Betpref Sp.z0.0.

Intek Sp. z 0.0.

Kombet Dziat-
dowo Sp.z o0.0.

Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Poreczenie

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodéw

Sprawozdanie
z przeptywow
pienigznych

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale
wiasnym

Dodatkowe
noty
objasniajace

Weksel in blanco, petnomocnictwo do rachunku, zastaw finansowy na rachunkach BOS,

cesja z kontraktow

Gwarancja BGK, weksel in blanco na rzecz BGK, oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji

w trybie art. 777 KPC

Weksel in blanco, pethnomochnictwo do rachunku bankowego

Weksel in blanco, pethnomocnictwo do rachunku bankowego

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 KPC, poreczenie Dekpol

SA.

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nie-
ruchomosci, przystapienie do diugu Dekpol Steel, oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

w trybie art. 777 KPC

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nie-
ruchomosci, oswiadczenie o poddaniu egzekucji w trybie art. 777 KPC

Leasing na dzien

31.12.2024 Spétka Zabezpieczenie

Umowa leasingowa ING

LEASING DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tacznej wartosci 195tys. zt

Umowy leasingowe

PKO Leasing DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o facznej wartosci 2066 tys. zt

Umowy leasingowe

BNP DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o facznej wartosci 5129tys.zt

Umowy leasingowe

SGB DEKPOL S.A. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o facznej wartosci 1160tys. zt

Umowy leasingowe

SGB Betpref Sp.z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tacznej wartosci 560 tys. zt

Umowy leasingowe

PKO Leasing Betpref Sp.z 0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 713tys. zt

Umowy leasingowe Dekpol Budow-

BNP nictwo Sp.z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 4349tys. zt

Umowy leasingowe Dekpol Budow-

PKO Leasing nictwo Sp.zo0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 248tys. zt
Dekpol

Umowy leasingowe Deweloper Sp.z

SGB 0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o fgcznej wartosci 983 tys. zt
Dekpol Inwesty-

Umowy leasingowe cje Sp.zo0.0. Sol

PKO Leasing Marina Sp.k. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 2925tys.zt

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)
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@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywoéw ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

Umowy leasingowe ING  Dekpol Steel

Leasing Sp.zo.o. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 1126tys. zt
Umowy leasingowe Dekpol Steel Sp.
Santander Leasing Z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 553 tys. zt
Umowy leasingowe Dekpol Steel Sp.
PKO Leasing Z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o fgcznej wartosci 197 tys. zt
Umowy leasingowe Dekpol Steel Sp.
SGB Z0.0. Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umdw o0 fgcznej wartosci 951 tys. zt

Umowy leasingowe ING
Leasing Intek Sp.zo.0.  Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 2165tys.zt

Umowy leasingowe
BNP Intek Sp.zo.0.  Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tagcznej wartosci 771tys. zt

Umowy leasingowe
PKO Leasing Intek Sp.zo.0.  Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tacznej wartosci 1194 tys. zt

*Poreczenie zostanie zwolnione pod warunkiem otrzymania tozsamych deklaracji o zwolnieniu zabezpieczenia ze strony pozostatych bankéw finansuja-
cych

Z tytutu obligacji
Obligacje na dzien Wartos¢ Stopa
31.12.2025r. Spotka nominalna Saldo Waluta procentowa Data spiaty
Diugoterminowe:
WIBOR
Obligacje serii M Dekpol S.A. 75000 75000 PLN 6M+marza 2028-06-06
WIBOR
Obligacje serii N* Dekpol S.A. 102 569 102 569 PLN 3M+marza 2028-12-02
. - - EUR - -
RAZEM diugotermi-
nowe 177 569 177 569 PLN - -

Krétkoterminowe:

RAZEM krétkotermi-
nowe - - -

*wg stanu na dzien publikacji dokonano wczesniejszego wykupu na wniosek Emitenta

Obligacje na dzieri

31.12.2025r. Zabezpieczenie
Obligacje serii M Brak
Obligacje serii N Brak

77

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)



@ dekpo‘ Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe

. z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty
finansowe;j dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

Obligacje na dzieri Warto$é Stopa

31.12.2024r. Spotka nominalna Saldo Waluta procentowa Data spiaty

Diugoterminowe:

WIBOR
Obligacje serii M Dekpol S.A. 225000 225000 PLN 6M+marza 2028-06-06
WIBOR
Obligacje serii N Dekpol S.A. 102 569 102 569 PLN 3M+marza 2028-12-02
. - - EUR
RAZEM diugotermi-
nowe 327569 327569 PLN - -
Krétkoterminowe:
WIBOR
Obligacje serii P2021A  Dekpol S.A. 23357 23357 PLN 3M+marza 2024-06-22
Dekpol Budow-
nictwo Sp. Z WIBOR
Obligacje serii A 0.0.. 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30
Dekpol Budow- WIBOR
Obligacje serii B nictwoSp. z 0.0. 20 000 20000 PLN 6M+marza 2025-10-30
RAZEM krétkotermi-
nowe 58 357 58357 PLN

Obligacje na dzieri

31.12.2024r. Zabezpieczenie
Obligacje serii M Brak
Obligacje serii N Brak

Obligacje serii P2021A  Brak

hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej
w/w nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Emitenta
Obligacje serii Ai B i dtuznika hipotecznego

Wartosc¢ skapitalizowanych odsetek na dzien bilansowy wynosi 1.047 tys. zt.

Zgodnie z MSR1, Spdtka oswiadcza, ze kowenanty umowne w zakresie umow w 2025 roku nie zostaty ztamane, a wyli-
czenia kowenatow (wskaznikow finansowych) zostaty przedstawione w czesci Sprawozdania Zarzadu ,Wyniki ekono-
miczno - finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol- Podstawowe Wskazniki Finansowe” . Nie miato miejsce niewywigzanie
sie z warunkdw umow na obligacjach i kredytach oraz pozyczkach, rowniez innych niz kowenanty.
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finansowej dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

Jednostka dominujaca

Wykup obligacji serii P2021A

W dniu 13 lutego 2025 roku Dekpol S.A. dokonatwykupu wszystkich pozostajacych do wykupu 23.767 sztuk obligaciji serii
P2021A o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 23,76 min zt. Obligacje serii P2021A zostaty
wyemitowane w sierpniu 2021 roku w ilosci 25 000 obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci no-
minalnej 25 min zt. Czes$¢ obligacji serii P2021A w liczbie 1233 obligacji zostato wykupionych przedterminowo w dniu 29
listopada 2024 roku. Wykup pozostatych obligacji zostat przeprowadzony w terminie wykupu okreslonym w warunkach
emisji obligacji. W zwigzku z powyzszym Spotka nie posiada zobowigzan z tytutu obligacji serii P2021A.

Umowa kredytu inwestycyjnego z PKO BP S.A.

W dniu 30 czerwca 2025 roku Spotka Dekpol S.A. zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. (Bank)
umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 150 min zt na okres do czerwca 2032 roku. Oprocentowanie kredytu jest usta-
lane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej na stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze Banku. Zobowigzania
Spotki wynikajace z udzielonego Kredytu sa zabezpieczone w sposob standardowy dla umow kredytowych w Banku.
Kredyt zostat postawiony do dyspozycji Spotki po spetnieniu warunkdw formalnych. Umowa zawiera standardowe zobo-
wigzania w okresie jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia na okreslonych poziomach.

Kredyt zostat wyptacony w catosci w okresie jego wykorzystania, ktory uptywat z koricem lipca 2025 roku. Celem Kredytu
byto przeznaczenie go na czesciowe refinansowanie obligacji na okaziciela serii M Spotki, wyemitowanych w maju 2024
roku wtgcznej liczbie 225.000 obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda (raport biezgcy nr 25/2024), co pozwolito na
optymalizacje kosztow finansowania dziatalnosci Grupy Dekpol oraz wydtuzenie terminu zapadalnosci zadtuzenia.

O zawarciu umowy kredytowej Spotka Dekpol S.A. informowata raportem biezgcym nr 26/2025 z dnia 30 czerwca 2025
roku.

Przedterminowy czesciowy wykup obligacji serii M

W dniu 7 lipca 2025 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o przedterminowym wykupie na zadanie Spotki 150.000 sztuk
obligacji serii M o0 facznej wartosci nominalnej 150 min zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0164. Obligacje na okazi-
ciela serii M zostaty wyemitowane przez Spotke w dniu 6 czerwca 2024 roku w tgcznejliczbie 225.000 obligacji o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 225 min zt.

Zgodnie z warunkami emisji termin wykupu obligaciji serii M przypada na dzien 6 czerwca 2028 roku. Zgodnie z uchwatg
Zarzadu Spoftki przedterminowy czesciowy wykup 150.000 obligacji serii M zostat dokonany w dniu 25 lipca 2025 roku, a
dniem ustalenia praw do ww. wykupu byt dzien 18 lipca 2025 roku. W dniu wykupu Emitent zaptacit za kazdag wykupiong
obligacje serii M kwote w wysokosci wartosci nominalnej jednej obligaciji serii M, tj. 1.000 zt, naroste odsetki, tj. 12,10 zt
oraz premie w wysokosci 6,20 zt. Podstawe przedterminowego czesciowego wykupu obligacji serii M na zadanie Emi-
tenta stanowit pkt 14 warunkow emisji obligaciji serii M.

Przedterminowy czesciowy wykup obligacji serii M zostat zrealizowany za posrednictwem Krajowego Depozytu Papie-
row Wartosciowych S.A. (KDPW), zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w ramach KDPW. W zwigzku z powyzszym od
dnia 16 lipca 2025 roku nastgpito zawieszenie obrotu obligacjami serii M w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst or-
ganizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Przedterminowy czesciowy wykup obligaciji serii
M zostat zrealizowany ze srodkdw pozyskanych z kredytu inwestycyjnego udzielonego Spotce w dniu 30 czerwca 2025
roku przez Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. w kwocie 150 min zt i na okres do czerwca 2032 roku, co
pozwolito na optymalizacje kosztow finansowania dziatalnosci Grupy Dekpol oraz wydtuzenie terminu zapadalnosci za-
dtuzenia.

O emisji obligacji serii M Spotka Dekpol S.A. informowata raportami biezgcymi nr 25/2024 z dnia 27 maja 2024 roku oraz

nr 28/2024 z dnia 6 czerwca 2024 roku. O przedterminowym czesciowym wykupie obligacji serii M Spotka informowata
raportem biezacym nr 29/2025 z dnia 7 lipca 2025 roku.
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Ustanowienie IV Programu Emisji Obligaciji

W dniu 16 grudnia 2025 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia IV Programu Emisji Obligacji
(PEO IV), w ramach ktdrego Spotka moze emitowac obligacje, w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycz-
nia 2015r. 0 obligacjach, o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 250 min zt lub rownowartosc tej kwoty wyrazona
w euro. Spotka moze jednoczesnie emitowac jedna lub wiecej serii obligacji w terminie do 12 miesiecy od dnia zatwier-
dzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu podstawowego Spotki. Zatwierdzenie prospektu podstawowego
miato miejsce 15 kwietnia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym).

Podstawowe warunki emisji obligacji zawarte sg w prospekcie podstawowym Spotki. Uchwata Zarzadu Spotki w sprawie
ustanowienia PEO IV przewiduje, iz obligacje moga by¢ emitowane zaréwno jako obligacje niezabezpieczone jak i zabez-
pieczone, oprocentowanie obligacji moze by¢ zmienne lub state, natomiast Swiadczenia z obligacji beda miaty charakter
wyltgcznie pieniezny. Emisje kolejnych serii obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty Zarzadu Spotki,
w ktorej okreslone zostang ostateczne warunki emisji danej serii, w tym w szczegolnosci waluta, cena emisyjna, taczna
wartos¢ nominalna obligacji danej serii, termin wykupu, oprocentowanie, okresy odsetkowe oraz zasady ubiegania sie o
wprowadzenie obligacji danej serii do obrotu na wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie
obrotu Catalyst.

Ustanowienie IV Programu Emisji Obligacji zwigzane jest z uptywem terminu obowigzywania Ill Programu Emisji Obligaciji.

O ustanowieniu IV Programu Emisji Obligacji Spotka informowata raportem biezacym nr 47/2025 z dnia 16 grudnia 2025
roku.

Emisja obligaciji serii O

W dniu 14 stycznia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do
200.000 obligacji na okaziciela serii O, 0 wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej do 200 min zt,
z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 250.000 obligacji. Nastepnie, w dniu 16 lutego
2026 roku Zarzad Spotki podjat uchwate, w ktorej postanowit zwiekszy¢ maksymailna liczbe obligaciji serii O proponowang
do nabycia do 250.000 sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej do 250 min zt.

W dniu 16 lutego 2026 roku Zarzad Spotki podjat rowniez uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 250.000 obligacji na
okaziciela serii O o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tagcznej wartosci nominalnej 250 min zt. Obligacje zostaty przy-
dzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunki transakcji nabycia obligacji w ramach
emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. Ostateczny rozrachunek obligacji serii O zostat
dokonany w dniu 23 lutego 2026 roku, tym samym ich emisja doszta do skutku.

Obligacje zostaty wyemitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt.1 ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 r. 0
obligacjach. Byly emitowane po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej, j. 1.000 zt za jedna obligacje. Srednia stopa
redukcji zapisow wyniosta 55%. Oprocentowanie obligacji jest zmienne i wynosi WIBOR 6M powiekszony o marze, a od-
setki sg ptatne w okresach 6 miesiecznych. Obligacje nie sg zabezpieczone. Wykup obligacji nastgpi w terminie nie dtuz-
szymniz 4 lata od dnia emisji, z zastrzezeniem prawa Spofki i obligatariuszy do wczesniejszego wykupu oraz obowigzko-
wej amortyzacji czesci obligacji na zasadach opisanych w warunkach emisji. Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie
obligacji do alternatywnego systemu obrotu organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
w ramach rynku Calatyst.

Srodki z emisji obligacii serii O, po odliczeniu kosztow emisji, zostaty przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Dekpol, w tym na refinansowanie istniejgcych obligacji Spotki serii N.

O zamiarze emisji obligacji serii O Spotka informowata raportem biezgcym nr 4/2026 z dnia 15 stycznia 2026 roku. O
zwiekszeniu maksymalnej liczby obligacji serii O proponowanych do nabycia i warunkowym przydziale tych obligaciji
Spotka informowata raportem biezacym nr 9/2026 z dnia 16 lutego 2026 roku. O ostatecznym przydziale obligacji Spotka

informowata raportem biezacym nr 12/2026 z dnia 23 lutego 2026 roku.
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Przedterminowy cato$ciowy wykup obligacji serii N

W dniu 18 lutego 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o wykupie na zgdanie
Emitenta wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta obligacji serii N tj. 82.693 sztuk obligacii
0 tacznej wartosci nominalnej 82.693.000 zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0O172.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii N (WEO) termin wykupu obligacji serii N wyznaczony byt na dzien 2 grudnia
2028 roku. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta obligacji serii N zostat wykonany w dniu 9 marca 2026 roku, a
dniem ustalenia praw do ww. wykupu byt 4 marca 2026 roku W zwigzku z powyzszym, od dnia 2 marca 2026 roku nastg-
pito zawieszenie obrotu obligacjami serii N w alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. w ramach rynku Catalyst. W dniu wykupu Emitent zaptacit za kazdg obligacje serii N
kwote w wysokosci wartosci nominalnej, jednej obligaciji tj. 1.000 zt powiekszong o naroste odsetki naliczone zgodnie z
pkt. 16.2 WEOQ, oraz premie z tytutu wczesniejszego wykupu w wysokosci 6,20 zt na kazda obligacje.

Podstawe przedterminowego wykupu obligacji serii N na zgdanie Emitenta stanowito pkt 14 WEO. Przedterminowy wy-
kup obligacji serii N realizowany byt za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréow Wartosciowych S.A. (KDPW),
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW.

Przedterminowy wykup obligacji serii N zostat zrealizowany ze srodkéw pochodzgcych z emisji obligacii serii O, o ktorej
mowa W niniejszym punkcie powyze;j.

Pozostate obligacje serii N w liczbie 19.876 sztuk, o tacznej wartosci nominalnej 19.876.000 zt zostaty odkupione przez
Emitenta w drodze umownego potrgcenia wierzytelnosci z zapisow inwestorow na obligacje serii O (refinansowanie). W
zwigzku z powyzszym na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spotka nie posiada zobowigzan z tytutu obligaciji serii
N.

O zamiarze przedterminowego catosciowego wykupu obligacji serii N Spotka informowata raportem biezacym nr
11/2026 z dnia 18 lutego 2026.

Spotki zalezne

Aneksy do umowy wielocelowej linii kredytowej premium sp6iki zaleznej z BNP Paribas Bank Polska
S.A.

W dniu 16 stycznia 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z wrzesnia 2021 roku wielocelo-
wej linii kredytowej premium z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A., na mocy ktérego okres udostepnienia linii kredy-
towej w kwocie do 50 min zt zostat przedtuzony do stycznia 2026 roku (poprzednio styczen 2025 roku), a okres kredyto-
wania do stycznia 2036 roku (poprzednio wrzesien 2031 roku).

Nastepnie, w dniu 30 wrzesnia 2025 roku zawarto kolejny aneks do umowy, na mocy ktérego wysokosc¢ limitu wielocelo-
wej linii kredytowej zostata podwyzszona do kwoty 100 min zt.

Po dniu bilansowym, w dniu 5 stycznia 2026 roku strony zawarty kolejny aneks, na mocy ktérego okres udostepnienia
wielocelowej linii kredytowej w kwocie do 100 min zt zostat przedtuzony do stycznia 2027 roku, a okres kredytowania
zostat ustalony na 133 miesigce od zawarcia aneksu.

W ramach wielocelowej linii kredytowej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytu w rachunku biezacym
w walucie PLN lub EUR, linii gwarancji w PLN oraz linii akredytyw w PLN. Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach
linii wielocelowej jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o
marze banku. W ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje: przetargowa, wykonania umowy, usuniecia
wad i usterek, ptatnosci, wykonania umowy najmu oraz zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Dekpol
Budownictwo wynikajgcych z umowy stanowig m.in. poreczenie Emitenta, hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach
gruntowych Emitenta oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie
jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia Grupy Kapitatowej Emitenta na okreslonych pozio-
mach.
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O zawarciu aneksow do umowy wielocelowej linii kredytowej Spotka informowata w raportach biezgcych nr 2/2025 z
dnia 16 stycznia 2025 roku, nr 37/2025 z dnia 30 wrzesnia 2025 roku oraz nr 5/2026 z dnia 15 stycznia 2026 roku

Aneks do umowy o multilini¢ spétki zaleznej z Santander Bank Polska S.A.

W dniu 14 lutego 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z lutego 2023 roku o multilinie z
Santander Bank Polska S.A., na mocy ktérego okres dostepnoscilimitu w kwocie do 85 min zt zostat przedtuzony do lutego
2026 roku (poprzednio luty 2025 roku). Pozostate parametry umowy nie ulegty zmianie. W ramach multilinii Dekpol Bu-
downictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym oraz linii gwarancyjnej, w walucie PLN lub EUR.
Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach multilinii jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej
stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o marze banku. W ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje:
dobrego wykonania umowy, rekojmi, wadialne, zaptaty i zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan wynika-
jacych zumowy stanowi poreczenie Dekpol S.A. oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa okre-
Sla zobowigzania w okresie jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia Grupy Dekpol na okreslo-
nych poziomach. O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezacym 8/2025 z dnia 14 lutego 2025
roku.

Nastepnie, w dniu 13 lutego 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony zawarty kolejny aneks do przedmiotowej
umowy, na mocy ktorego wysokos¢ limitu multilinii zostata podwyzszona do kwoty 100 min zi, a okres dostepnosci zostat
przedtuzony do lutego 2027 roku. Pozostate warunki nie ulegty zmianie. O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem
biezgcym nr 8/2026 z dnia 13 lutego 2026 roku.

Pozostale wybrane umowy kredytowe i ich zmiany

Aneksy do umowy o lini¢ wielocelowa spoéiki zaleznej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego

W styczniu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks do umowy z
kwietnia 2024 roku o linie wielocelowg w wysokosci 30 min zt, na mocy ktorego w ramach linii wielocelowej Spotka moze
wystawiac gwarancje bankowe do kwoty 22 min zt (poprzednio 25 min zf) oraz korzystac z kredytu obrotowego do wyso-
kosci 8 min zt (poprzednio 5 min zt). Termin sptaty kredytu przypadat na dzien 30 kwietnia 2025 roku.

W kwietniu 2025 roku zostat podpisany aneks wydtuzajgcy termin sptaty kredytu do 30 kwietnia 2026 roku.

Umowa o kredyt rewolwingowy spétki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2025 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. umowe o kredyt rewolwingowych na finanso-
wanie biezacych potrzeb zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza. Kredyt zostat udzielony w wysokosci 35

min zt, a termin jego sptaty to marzec 2026 roku.

Dodatkowo w marcu 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podpisat aneks do umowy
kredytowej na mocy ktérego przedtuzono termin obowiazywania umowy do marca 2027 roku.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym spéiki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. aneks do umowy o kredyt w rachunku bie-
zacym z lipca 2022 roku. Na podstawie aneksu zwiekszono dostepny limit do 20 min zt (wczesniej 15 min zt) oraz prze-
dtuzono termin waznosci limitu do grudnia 2027 roku.

Aneks do umowy o kredyt rewolwingowy spétki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. aneks do umowy o kredyt rewolwingowy z

lipca 2022 roku. Na podstawie aneksu przedtuzono termin waznosci limitu do grudnia 2027 roku, a wysokos¢ dostepnego
limitu pozostata bez zmian (20 min zt).
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Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym spéiki zaleznej z PKO BP S.A.

W kwietniu 2025 roku Intek Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z 2022 roku limitu kredytowego wielocelowego z bankiem
Powszechna Kasa Opieki Bank Polski S.A. Na podstawie aneksu wprowadzono zmiane terminu obowigzywania umowy.
Limit dostepny jest do pazdziernika 2026 roku (poprzednio kwiecien 2025 roku). Pozostate warunki umowy nie ulegty
zmianie. Na podstawie umowy Intek Sp. z 0.0. uprawniona jest do korzystania z kredytu w rachunku biezacym do wyso-
kosci 7 min zt oraz do udzielania gwarancji bankowych.

Aneks do umowy o limit linii wielocelowej sp6tki zaleznej z BGK S.A.

W kwietniu 2025 roku Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z kwietnia 2024 roku limitu linii wielocelo-
wej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego SA. Na podstawie aneksu wprowadzono zmiane terminu obowigzywania
umowy. Limit dostepny jest do 30 kwietnia 2026 roku (poprzednio kwiecien 2025 roku). Na podstawie umowy kredyto-
biorca uprawniony jest do korzystania z limitu w kwocie 30 min zt w tym 8 min zt kredytu obrotowego i 22 min zt limitu na

gwarancije.
Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym spé6iki zaleznej z PKO BP S.A.

W kwietniu 2025 roku Betpref Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z kwietnia 2021 roku limitu kredytowego wielocelowego
z bankiem Powszechna Kasa Opieki Bank Polski S.A. Na podstawie aneksu wprowadzono zmiane terminu obowiazywa-
nia umowy. Limit dostepny jest do pazdziernika 2026 roku (poprzednio kwiecien 2025 roku). Na podstawie umowy Betpref
Sp. z 0.0. uprawniona jest do korzystania z kredytu w rachunku biezgcym do wysokosci 5 min zt.

Wczesniejszy wykup serii AiB przez spétke zalezng

W kwietniu 2025 roku Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego wykupu obligacji na zadanie Emitenta
(Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.) serii A 15.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN za sztuke oraz serii B
20.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN za sztuke. Tym samym Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. dokonato
catosciowego wykupu obligacji serii A B.

Umowa o linie wielocelowg spéitki zaleznej z Credit Agricole

W maju 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta umowe o linie wielocelowa z bankiem Credit Agricole S.A. Na
podstawie zawartej umowy Spotka moze korzystac z limitu do wysokosci 20 ml zt. W ramach udostepnionego limitu
Spotka uprawniona jest do wykorzystania srodkow do 20 min zt z przeznaczeniem na gwarancje bankowe oraz do 10 min
zt na kredyt obrotowy odnawialny. Limit dostepny jest do 29 maja 2026 roku.

Aneks do umowy limitu wielocelowego sp6iki zaleznej z BOS Bank S.A.

We wrzesniu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z BOS Bank S.A. aneks do umowy limitu wielocelowego z
listopada 2024 roku. Aneks przedtuzyt mozliwosc¢ korzystania z limitu do wrzesnia 2026 roku (dotychczas: wrzesien 2025
roku). Ponadto zmianie ulegta wysokosc¢ tgcznego limitu mozliwego do wykorzystania, ktéra wynosi obecnie 35 min zt
(dotychczas: 50 min zt) oraz struktura limitu (do 35 min zt na gwarancje bankowe oraz do 20 min zt w ramach kredytu
obrotowego).

83

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. zt)



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywoéw ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

12.3 Prognozy zobowiazarn finansowych Emitenta obligacji

W dniu 18 grudnia 2024 roku Spotka Dekpol S.A. wykonujac obowigzek okreslony w ustawie z dnia 15 stycznia 2015r.0
obligacjach, wramach obowiazku Grupy Kapitatowej, opublikowata prognoze zobowigzan finansowych na dzien 31 grud-
nia 2025 roku. Spotka na dzien publikacji prognozy zaktadata, ze zobowigzania finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol na
koniec roku 2025 beda ksztattowaty sie na poziomie 539 052 min zt, co bedzie stanowito 28,94% pasywow Grupy. Ponizej
przedstawiamy zestawienie pokazujgce prognozowane wartosci oraz faktyczne osiggniete na dzien 31 grudnia 2025

Udziat w pa- Udziat w pa-
sywach (wg sywach wg
Prognozowana wartos¢ na prognozy z danych n
dzien 31.12.2025 (zgodnie z dnia  Stanna31.12.2025 wg da- skosolidowa-
Pozycja prognoza z dnia 18.12.2024)  18.12.2024) nych skonsolidowanych nych
Zobowigzania z tytutu kredytow i po-
zyczek 195318 10,49% 246 494 12,72%
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych 329707 17,7% 178 440 9,21%
Leasing oraz pozostate 14027 0,75% 60 484 3,12%
Lacznie 539 052 28,94 485418 25,04%

Ostatecznie zgodnie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Dekpol za 2025 rok warto$¢ zobowigzan
finansowych Grupy na dzien 31 grudnia 2025 wyniosta 485,42 min zt, co stanowi 25,04% pasywow i Grupa Kapitatowa
Dekpol zanotowata 0 53,63 mIn zt zobowigzan finansowych na koniec 2025 roku mniej niz zaktada w prognozie z 2024
roku. W swoich zatozeniach Spotka zaktadata, ze na poziomie skonsolidowanym kredyty w rachunku biezgcym oraz kre-
dyty obrotowe bedg uruchamiane we wiekszym stopniu, jednak w zwigzku z dobrg sytuacja gotdwkowa, w czesci spotek
z Grupy nie byto potrzeby uruchamiania dodatkowo finansowania zewnetrznego.

Grupa Dekpol S.A na poczatku 2025 roku posiadata w swojej strukturze trzy serie M i N o facznej wartosci 327,569 min zt
przypisanych do Dekpol S.A. oraz serie obligacji A i B przypisanych do Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. na tagczng kwote
35,0 min zt. W trakcie roku, Spotka Dekpol S.A. zaciggneta kredytinwestycyjny w Banku PKO BP S.A., ktory zostat przezna-
czony na czesciowa, przedterminowa sptate zobowigzan z tytutu obligacji serii M w wysokosci 150 min zt, a Spotka Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. ze srodkow wiasnych dokonata wczesniejszego wykupu obligacji serii A i B. Powyzsze spowodo-
wato zmiang struktury finansowania w stosunku do zaktadanej w momencie publikacji z dnia 31 grudnia 2024 roku.

Podsumowujgc, publikujac prognoze zobowigzan finansowych Grupa zaktadata mniejsze zobowigzania z tytutu zacia-
gnietych instrumentéw kredytowych oraz wyzsze poziomy emisji obligacji, jednak w zwigzku z powyzej opisanymi przy-
czynami plany ulegty korekcie i zobowigzania finansowe w Grupie Kapitatowej Dekpol byty ostatecznie mniejsze od pier-
wotnie zaktadanych w prognozie opublikowanej w grudniu 2024 roku. Grupa Kapitatowa Dekpol stale analizuje swoja
sytuacje finansowa i utrzymuje zadtuzenie na bezpiecznych dla niej poziomach.
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12.4. Wymagalno$¢ zobowigzan odsetkowych w okresie sprawozdawczym

Korekta

Przetermi- powyzej 3 m- od 1 roku Razem wyceny Wycena
Opis nowane do 1 m-ca 1-3m-cy cydo1roku do2lat od2do5lat powyzej5slat wymagane Dyskonto bilansowej bilansowa
Obligacje 0 0 2715 38324 110132 55 449 0 206 620 =27 977 -203 178 440
Kredyty 0 1606 40829 65186 21154 98 524 57 449 284747 -38085 -168 246 494
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi 0 1439 3621 8 898 11003 14013 104 323 143 297 -83412 0 59 885
Zobowiazania
pochodne 0 0 599 0 0 0 0 599 0 0 599
Zobowigzania od-
setkowe - wyma-
galnosé 0 3045 47 765 112407 142 289 167 985 161772 635263 -149474 -371 485418

W roku 2025 wymagalnosc¢ zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana na bazie niezdyskontowanych umownych przeptywow pienieznych i obejmuje
ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w walucie zostaty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu o stope procentowa
obowigzujgca w ostatnim okresie odsetkowym przed 31 grudnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku.

Wartosc odsetek wymagalnych na dzien bilansowy wyniosta 149.474 tys. zt.

12.5. Wymagalnos¢ zobowiagzan odsetkowych w poprzednim okresie sprawozdawczym

Korekta

Przetermi- powyzej 3 m- od 1 roku Razem wyceny Wycena
Opis nowane do1m-ca 1-3m-cy cydo1roku do2lat od2do5lat powyzejslat wymagane Dyskonto bilansowej bilansowa
Obligacje 0 0 26 443 67 308 57 648 338581 0 489 980 -102 387 -3925 383668
Kredyty 0 3730 11236 38 190 3808 8 849 3214 69 027 -4 278 0 64749
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi 0 975 3857 8119 15658 11580 112676 152 865 -101 089 0 51776
Zobowigzania
pochodne 0 0 78 0 0 0 0 0 0 0 78
Zobowigzania od-
setkowe - wyma-
galnosé o 4705 41614 113617 77114 359010 115890 711950 -207 754 -3925 500271

W roku 2024 wymagalnosc¢ zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana na bazie niezdyskontowanych umownych przeptywow pienieznych i obejmuje
ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w walucie zostaty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu o stope procentowg
obowigzujgca w ostatnim okresie odsetkowym przed 31 grudnia 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku. Warto$¢ odsetek wymagalnych na dzien bilansowy wyniosta 207 754 tys. zt.
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13. Zobowigzania handlowe
13.1. Zobowigzania diugoterminowe
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Kaucje otrzymane 43014 42 847
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 0 0
Pozostale zobowigzania diugoterminowe 43014 42 847
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2831 2852
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania diugoterminowe 45844 45699
13.2. Zobowigzania krétkoterminowe
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 258 189 160 329
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 45990 35609
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 6070 5255
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 286 229
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 27779 11653
Zobowigzania handlowe oraz pozostalte zobowigzania 338314 213075
Przychody przysztych okresow 746 340
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoter-
minowe 339060 213415
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13.3. Wymagalnos¢ zobowigzan w okresie sprawozdawczym
Przeterminow- Od1do3 0Od3do6 Odé6miesigcy Od1rokudo?2

Opis ane Do 1miesigca miesigcy miesigcy do 1roku lat Od2latdo5lat powyzej5lat Razem

Zobowigzania handlowe 60 298 176743 13060 981 506 5 6 504 91 258189

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Krotkoterminowe kaucje otrzymane 20834 1783 12471 5244 4291 1148 216 2 45990

Zobowiazania z tytutu innych podatkow 0 26293 1486 0 0 0 0 0 27779

Zobowiagzania z tytutu wynagrodzen 0 6070 0 0 0 0 0 0 6070

Inne zobowigzania krétkoterminowe 0 262 24 0 0 0 0 0 286

Zobowigzania krétkoterminowe 81132 211151 27 042 6225 4797 1154 6721 93 338314

Kaucje otrzymane diugoterminowe 0 7 1279 3199 5823 7 905 23407 1393 43014

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe -

inne tytuty 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zobowigzania dlugoterminowe 7 1279 3199 5823 7905 23407 1393 43014

13.4. Wymagalnos¢ zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdawczym

Przeterminow- Od1do3 0Od3do6 Odé6miesigcy Od1rokudo?2

Opis ane Do 1miesigca miesigcy miesigcy do 1roku lat Od2latdo5lat powyzej5lat Razem

Zobowigzania handlowe 54 889 87 464 16538 565 873 0 0 0 160 329

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Krotkoterminowe kaucje otrzymane 16218 1415 1459 12 666 3850 0 0 0 35609

Zobowiazania z tytutu innych podatkow 0 10 497 1156 0 0 0 0 0 11653

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0 5255 0 0 0 0 0 0 512585

Inne zobowigzania krotkoterminowe 5 136 88 0 0 0 0 0 229

Zobowigzania krétkoterminowe 71111 104768 19241 13231 4723 0 0 0 213075

Kaucje otrzymane diugoterminowe 0 0 0 0 0 7937 30548 4361 42 847

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe -

inne tytuty 0 0 0 0

Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 7937 30548 4361 42 847
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13.5. Przeterminowanie zobowiazan w okresie sprawozdawczym
Nieprzetermi- odido3 od3do6 powyzej1

Opis nowane do 1 miesigca miesigcy miesigcy od 6do 1roku roku Razem

Zobowiazania handlowe 197 890 56 685 2378 769 75 391 258 189

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0

Krotkoterminowe kaucje otrzymane 25156 1835 2732 2001 5326 8941 45990

Zobowiazania z tytutu innych podatkow 27779 0 0 0 0 0 27779

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 6070 0 0 0 0 0 6070

Inne zobowigzania krotkoterminowe 286 0 0 0 0 0 286

Zobowigzania krétkoterminowe 257181 58 520 5110 2771 5401 9332 338314

13.6. Przeterminowanie zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdawczym

Nieprzetermi- od1do3 od3do6

Opis nowane do 1 miesigca miesigcy miesiecy od6do1roku powyzej1lroku Razem

Zobowigzania handlowe 105 450 46 342 7273 804 210 251 160 329

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0

Krotkoterminowe kaucje otrzymane 19391 854 5014 3931 5778 640 35609

Zobowiazania z tytutu innych podatkow 11653 0 0 0 0 0 11653

Zobowiagzania z tytutu wynagrodzen 5255 0 0 0 0 0 512585

Inne zobowiazania krotkoterminowe 224 0 0 0 0 5 229

Zobowigzania krétkoterminowe 141974 47 196 12 287 4735 5987 896 213075
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13.7. Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych w okresie sprawozdaw-
czym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 205 2805 3010
Przychody przysztych okresow 541 25 567
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe razem 746 2831 3577

*Przychody przysztych okresow dotyczg m.in. rozliczenia w czasie zysku ze sprzedazy dla leasingu zwrotnego.

13.8. Specyfikacja rozliczein miedzyokresowych w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 242 2729 2970
Przychody przysztych okresow 98 242 340
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 340 2971 3310

14.Leasing

14.1. Leasingi - Spétka jako leasingodawca

Grupa wystepuije jako leasingodawca w zakresie umow wynajmu nieruchomosci, w szczegolnosci nieruchomosci hotelu
Riverside (dawniej: Almond) i Sol Marina. Leasing tej nieruchomosci ma charakter operacyjny. W odniesieniu do nieru-
chomosci bedacych przedmiotem umow leasingu operacyjnego Spotka zachowuje petne prawa wiasnosci, oddajac
prawo do uzytkowania nieruchomosci najemcom na warunkach okreslonych w umowach. Ponadto Spotka posiada nie-
ruchomosciinwestycyjne nie bedgce przedmiotem umow leasingu operacyjnego, prezentowane jako ,grunty nie oddane
w hajem”. Spotka nie jest leasingodawca w ramach umoéw leasingu finansowego.

Pozostajac prawnym wiascicielem tego typu aktywow inwestycyjnych oraz na mocy zawartych uméw Grupa oddaje
prawo do uzytkowania tych nieruchomosci zewnetrznemu podmiotowi petnigcego funkcje operatora hotelowego.
Umowy sg diugoterminowe lub zawarte na czas nieokreslony - w tym przypadku Grupa szacuje okres trwania umowy
leasingu w oparciu m.in. 0 okres zwrotu poniesionych naktadow.

Specyfikacja przychodéw z uméw leasingu operacyjnego

Dane w tys. zi 2025 2024
Przychody z tytutu leasingu operacyjnego 4629 4337
- wtym zmienne optaty leasingowe, ktore nie sg zalezne od indeksu lub stopy 0 0

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 89
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Specyfikacja przyszlych, statych optat leasingowych wynikajacych z zawartych uméw leasingu
operacyjnego (bez optat zmiennych) - wynikajace z uméw najmu nieruchomosci pod dziatalnosé

hotelarska:

Kolejne lata
Dane w tys. zt 2026 2027 2028 2030 2031 do2038r.
Niezdyskontowane optaty lea-
singowe do otrzymania w kolej-
nych latach 4745 4 864 4985 5238 5368 41532

14.2. Leasingi - Spétka jako leasingobiorca

Aktywa bedace przedmiotem umow leasingu wykorzystywane sg w dziatalnosci operacyjnej Spotki. Spdtka stosuje
uproszczenia w odniesieniu do umow leasingu krotkoterminowego (do 12 miesiecy) oraz leasingow o niskiej wartosci
(wartosc przedmiotu leasingu ponizej 40 tys. zt), nie uimujgc ich jako prawa do uzytkowania aktywow. Leasingi tego ro-

dzaju nie sg istotne w dziatalnosci Spotki.

W okresie objetym danymi historycznymi Spotka nie byta strong umowy subleasingu oraz nie wystepowaty zmienne
optaty leasingowe. Spotka byta natomiast strona transakcji leasingu zwrotnego, na ktorej poniosta strate w wysokosci
558 tys. zt. Strata jest rozliczna w czasie zgodnie z okresem obowigzywania umowy leasingu.

Umowy leasingu nie zawierajg opcji przedtuzenia lub wypowiedzenia, gwarancji wartosci koncowej ani kowenantow.
Wystapita jedna nierozpoczeta umowa leasingu, do ktérej Spotka bytaby zobowigzana jako leasingobiorca.

15. Przychody i koszty operacyjne

15.1. Przychody ze sprzedazy

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Przychody ze sprzedazy produktow 1769913 1326 896
Przychody ze sprzedazy ustug 26 820 21284
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 79703 55822
Przychody ze sprzedazy 1876436 1404001

15.2. Koszty wedtlug rodzaju

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Koszt sprzedanych towarow i materiatow 54 490 48122
Koszty wynagrodzen 105175 90 894
Amortyzacja 17 329 16 397
Swiadczenia pracownicze 26 790 22915
Zuzycie materiatow i energii 345615 267 454
Ustugi obce 1132 325 987 491
Podatki i optaty 7 456 6325
Pozostate koszty rodzajowe 30714 13109

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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Koszty rodzajowe 1719895 1452707
Koszty zarzadu -72919 -58164
Koszty sprzedazy -89576 -57 700
Koszt wytworzenia Swiadczen na wiasne potrzeby 8968 -5299
Zmiana stanu produktow -25820 -177072
Koszt wiasny sprzedazy 1540548 1154471

15.3. Koszt wiasny sprzedazy

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Koszt sprzedanych produktow 1461272 1096 479
Koszt sprzedanych ustug 24786 9871
Koszt sprzedanych towardow i materiatow 54 490 48122
Koszt wiasny sprzedazy 1540548 1154471

15.4. Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1668 1197
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 14 3063
Rozwigzanie rezerw 5792 8598
Kary i odszkodowania 7 667 7901
Dotacje 641 332
Przedawnione zobowigzania 2924 0
Uzysk ztomu 61 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzkiinwentaryzacyjne 1104 1627
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 2 596 1546
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-) 9133 1347
Zysk z okazyjnego nabycia 125 0
Inne tytuty 1947 9144
Pozostate przychody operacyjne 33675 34756

*Inne tytuty w 2024r- w tym z tytutu wykorzystania rezerwy 3,8 min zt, wykonawstwa zastepczego 5 3 min zt. Jednoczesnie wartos¢ godziwa nieruchomosci
zostata skorygowana o 2,8 min zt jako odpis aktualizujacy prezentowany w pozostatych kosztach operacyjnych ,Inne tytuty”.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 9 1
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15.5. Pozostatle koszty operacyjne
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Opis

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej

Koszty zwigzane z usunieciem szkody

Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Szkody majgtkowe

Koszty sagdowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Inne tytuty*

Pozostale koszty operacyjne

9 109
0

4649

101
1173

655
3782
134
20
718

0
6182
11659
120
6732
45034

6 000
0
4897

105
302

736

26
109
41

10990
12249

14
12152
47619

*Inne tytuty w 2025r. to m.in. 3,3 min zt koszt zaniechanych inwestycji, 908 tys. zt koszt sprzedazy ztomu oraz pozostate.
Inne tytuty w 2024r. to m.in. koszty wykonawstwa zastepczego o wartosci 6,2 tys. zt, odpis aktualizujgcy wartos¢ nieruchomosci 2,8 tys.

zt oraz pozostate.

16. Przychody i koszty finansowe

16.1. Przychody finansowe

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Odsetki 7 364 9478
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Pozostate przychody finansowe 20 3208
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 6 927
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 9865 21382
Przychody finansowe 17 254 34995

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})

92



Wprowadzenie Sprawozdanie
z sytuacji

finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodéw

@ dekpol

16.2. Koszty finansowe

Sprawozdanie
z przeptywow
pienigznych

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale noty
wiasnym

Dodatkowe

objasniajace

Opis

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Pozostate koszty finansowe

Odsetki

Odpisy aktualizujgce

Strata ze zbycia aktywow finansowych

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej

Koszty finansowe

6319
30981
25

0
1840

39 165

3961
23017
44

0
4957
757
32735

17.Podatek dochodowy

17.1. Podatek dochodowy

Opis

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Biezacy podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy

50287
-14697

35590

22552
3339
25892

17.2. Efektywna stopa opodatkowania

Opis

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Teoretyczny podatek dochodowy

Optaty na rzecz PFRON

Dywidendy

Koszty reprezentacji

Koszty kar i mandatow

Pozostate koszty*

Uzgodnienie réznic trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw
Podatek dochodowy nie ujete aktywa i rezerwy na ODPD

Odliczenia od podatku dochodowego

Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym

76

137 067
36 123
162

0

591
103
2123
2979
-2641
-948
35590

2
51300
21047

135

0

133
429
5085
5782
-250
-690
25892

*Pozostate kosztyna dzien 31.12.2025 to m.in. spisana naleznosc na wartosc 771 tys. zt, koszty eksploatacji pojazdow
oraz koszty reprezentacji na kwote 636 tys. zt, odszkodowania wyptacone 144 tys. zt oraz pozostate tytuty.
W 2024rto m.in. roznice kursowe ujemne zrealizowane 946 tys. zt. odszkodowania wyptacone 772 tys. zt, koszty finan-

sowe 963 tys. zt.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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18. Odroczony podatek dochodowy

18.1. Podatek odroczony

Sprawozdanie
ze zmian w kapitale

Dodatkowe
noty
objasniajace

Opis

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczatek okresu

Inne catkowite dochody (+/-)
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych
Wynik finansowy (+/-)

Pozostate (w tym roznice kursowe netto z przeliczenia)

Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

-2 304

407

0

-14697

-145

-16 739

46 799

30 060

-3332

-2435

0

3339

123

-2 304

36 454

34 150

18.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie

sprawozdawczym
ro-

saldona inne zliczenie

poczatek  wynikfi- dochody polaczeni inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 986 -425 0 0 0 561
Odpisy aktualizujace aktywa 5676 1471 114 0 -69 7192
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia akty-
wow na odroczony podatek 4290 2322 0 0 0 6612
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 1352 1362 0 0 0 2715
Pozostate rezerwy 24161 5681 0 0 -124 29719
Inne zobowigzania 0 0] 0 0] 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 36 466 10412 114 V] -193 46 799

18.3 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim

okresie sprawozdawczym

ro-
saldona inne zliczenie
poczatek  wynikfi- dochody potlaczeni inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 198 11 0 0 8 217
Odpisy aktualizujace aktywa 3199 3008 15 0 738 6 960
Pozostate tytuty bedgce podstawg utworzenia akty-
wow na odroczony podatek 6378 198 -38 0 -1682 4855
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 1244 395 0 0 -161 1478
Pozostate rezerwy 24163 -2193 0 0 972 22942
Inne zobowigzania 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 35183 1419 -23 0 -125 36454

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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18.4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie

sprawozdawczym
ro-
saldona inne  zliczenie
poczatek  wynikfi- dochody polaczeni inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwe-
stycyjnej 5842 108 0 0 0 5951
Amortyzowane aktywa trwate 4166 -624 0 0 0 3542
Zapasy 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4123 2012 0 0 0 6135
Kontrakty budowlane 3658 -3552 0 0 0 106
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia rezerwy
na odroczony podatek 0 -909 0 0 0 -909
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 1042 0 0 0 0 1042
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 83 0 0 0 0 83
Pozostate rezerwy 7890 0 0 0 0 7 890
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 5202 -1136 0 0 0 4066
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica do-
datnia) 2144 11 0 0 0 2155
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 34150 -4 089 0 0 0 30060

18.5. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzed-

nim okresie sprawozdawczym

ro-
saldona inne zliczenie
poczatek  wynikfi- dochody polaczeni inne

Opis okresu nansowy calkowite a zmiany Razem
Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwe-

stycyjnej 6 063 -221 0 0 0 5842
Amortyzowane aktywa trwate 6 000 -1834 0 0 0 4166
Zapasy 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 511 3612 0 0 0 4123
Kontrakty budowlane 0 3658 0 0 0 3658
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia rezerwy

na odroczony podatek -525 525 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 1042 0 0 0 0 1042
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 83 0 0 0 0 83
Pozostate rezerwy 11548 - 3658 0 0 0 7 890
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 2 496 2705 0 0 0 5202
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica dodat-

nia) 4632 0 -2488 0 0 2144
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 31851 4787 -2488 V] 0 34150

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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19. Instrumenty finansowe
19.1. Instrumenty finansowe - aktywa
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 9572 8 756
Aktywa finansowe wytgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 17 480 13099
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 848273 604 537
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 465 047 328329
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 356 680 272 859
Pozyczkiinaleznosci 1574 0
Pozostate aktywa finansowe 24973 3348
Aktywa finansowe 875325 626 392
19.2. Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite do-
chody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 599 78
Wytgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 59 885 51776
Leasing 59 885 51776
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 772126 687 203
Obligacje 178 440 383 669
Kredyty 246 494 64749
Pozyczki otrzymane 0 0
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 347192 238785
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 832610 739057

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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20. Ryzyka instrumentéw finansowych

20.1. Ekspozycja na ryzyko walutowe w okresie sprawozdawczym

Dodatkowe
noty
objasniajace

Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 0 17 341 0 17 341
Pozyczki udzielone 0 1574 0 1574
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 241018 115601 62 356 680
Pozostate aktywa finansowe 4431 20542 0 24973
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 346915 117 950 181 465 047
Pochodne instrumenty finansowe 9303 268 0 9572
Aktywa finansowe (+): 601667 273276 243 875186
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 413014 12760 0 425774
Leasing finansowy 45088 10669 0 55758
Zobowigzania handlowe orazinne 336 700 14288 90 351079
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania finansowe (-): 794 802 37718 20 832610

Gdyby na dzien 31 grudnia 2025 roku kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3%, wowczas aktywa finansowe bytby wyzsze lub
nizsze o 7 678 tys. zt, a zobowigzania finansowe wyzsze lub nizsze 1 132 tys. zt - w wyniku ujemnych lub dodatnich réznic
kursowych wynikajgcych z przeliczenia naleznosci, udzielonej pozyczki, srodkoéw pienieznych zgromadzonych na ra-
chunkach bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia ryzyka wahan kursow walutowych, w rozli-
czeniach walutowych zwigzanych ze sprzedaza eksportowa i zakupami z importu, Grupa stara sie opierac¢ na naturalnym
hedgingu oraz korzystac z instrumentow finansowych jakim jest kontakt terminowy na kurs walutowy (tzw. Forward).

20.2. Ekspozycja na ryzyko walutowe w poprzednim okresie sprawoz-

dawczym
Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 13099 0 0 13099
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 182802 89 996 62 272 859
Pozostate aktywa finansowe 3348 0 0 3348
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 231715 96611 3 328329
Pochodne instrumenty finansowe 8756 0 0 8 756
Aktywa finansowe (+): 439720 186 607 65 626 392
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 427 926 20492 0 448418
Leasing finansowy 57 491 6123 0 63614
Zobowigzania handlowe orazinne 234 361 4324 100 238785
Pochodne instrumenty finansowe 78 0 0 78
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania finansowe (-): 719 856 30938 100 750 895

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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20.3. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w okresie sprawozdaw-

czym
zmienna stopa stala stopa pro-
Opis procentowa centowa Razem
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w SCN) 314 687 32403 347 090
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 98935 583 99518
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 1574 0 1574

Zwiekszenie zmiennej stopy bazowej o 0,5 p.p., spowodowatoby wzrost kosztow finansowych o ok. 2 068 tys. zi, przy
zatozeniu, ze saldo zobowigzan opartych na zmiennej stopie procentowej pozostatoby nie zmienione przez caty rok ob-

rotowy.

20.4. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w poprzednim okresie

sprawozdawczym

zmienna stopa stala stopa pro-
Opis procentowa centowa Razem
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w SCN) 849 631 34311 883941
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 241629 1033 242 662
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 0 0 0

20.5. Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen

Spotka w okresie sprawozdawczym stosowata rachunkowos¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnoscizabezpie-
czenia rozpoznano czesc efektywng o wartosci 9.571 tys. zt brutto prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w

wartoscinetto 7 269 tys. zt.

31.12.2025 31.12.2024
Kapitat wtasny 714784 639 267
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny /instrumenty pochodne 7 269 7283
Akcje wiasne (-) 0 0
Roznice kursowe z przeliczenia 1 -5
Udziaty niedajgce kontroli 16 503 16 554
Kapitat rezerwowy 0 0
Zyski zatrzymane 656 340 580 758

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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21.Segmenty operacyjne

21.1. Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
osprzetu do ma-
Generalne Dziatalnos$é szyn budowla-
Opis wykonawstwo deweloperska nych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy
ogotem 1327655 367 157 128 979 52 645 1876436
Koszty operacyjne ogotem 1234 600 282888 121351 64 204 1703043
Pozostate przychody opera-
cyjne 33675
Pozostate koszty operacyjne 45034
Wynik operacyjny 93 055 84 269 7628 -11559 162033
Przychody finansowe 17 154
Koszty finansowe 39216
Podatek dochodowy 35590
Wynik netto 104 382

W zwigzku z zawartg umowag dotyczgcg powierzenia lokali w zarzadzanie, w grupie zastosowano model sprzedazy w
segmencie deweloperskim, wyceniony zgodnie z MSSF 15. W ramach zastosowanego modelu spotka deweloperska
sprzedaje lokale klientom, ktorzy nastepnie powierzaja je zewnetrznemu operatorowiw zarzgdzanie na podstawie umow
najmu lub dzierzawy. Model ten daje witascicielom przewidywane przeptywy. Operator prowadzi dziatalnos¢ polegajaca
na komercjalizacji lokali i zobowigzuje sie do wyptaty wiascicielom statej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu. Wy-
ptaty finansowane sg z przychoddw uzyskiwanych z dziatalnosci operatorskiej, przy czym nadwyzki pozostajg po stronie
operatora jako jego zysk, a przy obowigzujgcym modelu niedobory sa wyrownywane przez spotke deweloperska w okre-
sie maksymalnie 3 lat.

21.2. Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Produkcja
osprzetu do ma-
Generalne Dziatalnos$é szyn budowla-
Opis wykonawstwo deweloperska nych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy
ogotem 1 000 408 230983 123 136 49 475 1404001
Koszty operacyjne ogotem 941817 155977 110540 62001 1270336
Pozostate przychody opera-
cyjne 34756
Pozostate koszty operacyjne 47 619
Wynik operacyjny 58 591 75005 12596 -12526 120803
Przychody finansowe 34995
Koszty finansowe 33402
Podatek dochodowy 25892
Wynik netto 96 503

Grupa nie prezentuje sumy aktywow i sumy zobowigzan dla kazdego segmentu sprawozdawczego, poniewaz kwoty te
nie sg regularnie przedstawiane Zarzgadowi.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 99
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21.3. Struktura geograficzna

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Polska 1760825 1320093
Unia Europejska 84910 63268
Pozostate kraje 30701 20641
Przychody ze sprzedazy 1876436 1404001
Polska 3599176 1665510
Unia Europejska 28399 8871
Pozostate kraje 2154 3733
Aktywa 3629729 1678114

22. Umowy na ustugi budowlane

22.1. Umowy na ustugi budowlane

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Przychody z umoéw o budowe ujete w okresie 1377013 988352
Poniesione koszty umow o budowe w okresie 1215493 889 250
Koszty z tytutu rezerw na straty 0 0
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 161 520 99 102
Kaucje zatrzymane przez kontrahentow 24522 26 836
Zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe 0 7 995
Naleznosci z tytutu umow z klientami dot. kontraktow budowlanych 33473 36 406
Zobowigzania z tytutu umow z klientami dot. kontraktow budowlanych 30827 18630

Kontrakty budowlane sa finansowo rozliczane z inwestorami w nastepujacy sposob:

e wtrakcie realizacji prac - czesciowo zgodnie z postepem robodt, w oparciu 0 dokumenty rozliczeniowe potwierdza-
jace wykonanie okreslonych robdt oraz innych zobowigzan umownych m.in. przejsciowe swiadectwa ptatnosci, pro-
tokoty odbioréw czesciowych - faktura czesciowa oraz

e  po zakonczeniu realizacji prac - na podstawie dokumentéw koricowych jak protokoét odbioru koncowego, potwier-
dzajagcych zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia
koncowego - faktura korncowa.

Terminy ptatnosci za wykonane przez Spotke ustugi budowlane wynoszg najczesciej 30 dni, z tym zastrzezeniem, ze na
niektorych kontraktach Spotka uzyskuje finansowanie przed rozpoczeciem prac w formie zaliczek, ktore sg rozliczane
sukcesywnie fakturami czesciowymi oraz fakturag korncowa.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 1 00



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienigznych wiasnym objasniajace

Kaucje zatrzymane przez kontrahentow

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 8042 5305
Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 17 596 22744
Ogoétem kaucje zatrzymane przez kontrahentéw 25638 28049

*powyzsze kaucje prezentowane sa bez dyskonta

Kaucje otrzymane od kontrahentéw

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 53151 55624
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesigcy 45881 35419
Ogotem kaucje zatrzymane przez kontrahentow 99 032 91043

*powyzsze kaucje prezentowane sa bez dyskonta

Kaucje z tytutu umow o budowe o okresie zaptaty powyzejjednego roku w okresie sprawozdawczym podlegaty dyskon-
towaniu i sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci biezgcej.

Ponizsze zestawienie pokazuje skutki dyskonta ujete w bilansie oraz rachunku zyskow i strat:

01.01.-31.12.2025

01.01-31.12.2024

Dyskonto kaucji zatrzymanych przez odbiorcow - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 1036 1214
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 10718 -13399
Dyskonto ujete w rachunku wynikow - pozostate przychody finansowe 3761
Dyskonto ujete w rachunku wynikow - pozostate koszty finansowe 2503

Stopa procentowa zastosowana do dyskontowania kaucji dtugoterminowych wynosita 6,23%.

23.Naleznoscii zobowigzania z tytutu umow z

klientami

Naleznosci z tytut uméw z klientami narastajgco do dnia bilansowego

Naleznosci z tytutu uméw z klientami dot. kontraktéw budowlanych

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu 36 406 17918
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -36 406 -17918
Wycena na koniec okresu 33473 36 406
Stan na koniec okresu 33473 36 406

Zobowigzania z tytulu uméw z klientami dot. kontraktéw budowlanych

01.01.-31.12.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu 18630 41690
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) 18630 -41 690
Wycena na koniec okresu 30827 18630
Stan na koniec okresu 30827 18630

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami segmentu deweloperskiego 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu 100941 69 659
Woptacone zaliczki 250 008 271084
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -228 826 -239 802
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 122123 100941

Laczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére nie zostatly speinione 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Inne 0 627
Sprzedaz lokali 172522 180374
Umowy o ustuge budowlanag 801 889 668 057

Spotka ocenia, iz wszystkie kontrakty zawarte w 2025 roku rozliczg sie najpozniej w latach 2026 - 2028 r.

Zgodnie z MSSF 15 oraz zaleceniami Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, prawidtowo zaprezentowano wartosc z po-
zycji ,Zobowigzania z tytutu przedptatizaliczek otrzymanych na dostawy” do pozycji ,Zobowigzania z tytutu umow z klien-
tami” o wartosci 100.941 tys. zt.

24. Transakcje z jednostkami powigzanymi

24.1. Powigzania osobowe

Podmioty, z ktérymi Emitent jest dodatkowo powigzany organizacyjnie lub kapitatowo poprzez osobe Pana Mariusza Tu-
chlina (petnigcego funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta i bedgcego wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta), wedtug
stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, prezentuje ponizsza tabela:

Nazwa Spétki KRS Charakter powigzania Informacje o Spoéice

98% udziatow i gtosow nalezy do Grano
Group Sp. z 0.0., 2 % udziatow i gtosow nalezy

City Apart Man- do City Apart Management Sol Marina Sp. Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
agementSp.zo0.0. 0000300191 Z0.0. larskiej
Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
i holdingow z wytgczeniem holdingow finan-
100% udziatow i gtosow nalezy do OMT Fun-  sowych - podmiot skupiajacy takze udziaty
Grano Group Sp. z dacja Rodzinna, gdzie fundatoremijedynym  spotek prowadzacych dziatalnoS¢ w branzy
0.0. 0000629533 cztonkiem zarzadu jest Pan Mariusz Tuchlin - hotelarskiej
Mariusz Tuchlin posiada 90% udziat w zy- Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy wy-
OMT Serwis Ma- skach i stratach spofki, jest takze wspaolni- najmu pojazdu osobowych i dostawczych
riusz Tuchlin Sp.j. 0000893460 kiem uprawnionym do jej reprezentacji oraz maszyn i urzadzen budowlanych
City Apart Man-
agement
Sol Marina Sp. 100% udziatow i gtosow nalezy do Grano Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
Z0.0. 0000711010 Group Sp.z 0.0 larskiej
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City Hotel Man-

100 % udziatow i gtosow nalezy do Grano

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-

agementSp.zo0.0. 0000589930 Group Sp. z 0.0. larskiej

Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
OMT Holding Sp. 95% udziatow i gtosow nalezy do Mariusza i holdingow z wytgczeniem holdingow finan-
Z0.0. 0000852695 Tuchlina (prezes zarzadu w spotce) sowych

Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
CAM Warszawa 100 % udziatow i gtosow nalezy do Grano i holdingow z wytgczeniem holdingdw finan-
Sp.z 0.0. 0000849933 Group Sp. z 0.0. sowych

Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
CAM Natura Sp. 100% udziatow i gtosow nalezy do Grano i holdingow z wytgczeniem holdingow finan-
Z0.0. 0000710859 Group Sp. zo.0. sowych
CAM Pszenna Sp. 99,6 % udziatow i gtosow nalezy do Grano Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
Z0.0. 0001004553 Group Sp. z 0.0. larskiej

Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych

100% udziatow i gtosow nalezy do Grano i holdingow z wytgczeniem holdingow finan-

HLM Sp.z 0.0. 0000750704 Group Sp. zo.0. sowych

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie za-

rzadzania nieruchomosciami wykonywanymi
OMT Nierucho- Komplementariusz - OMT Nieruchomosci Sp. na zlecenie: hoteli i podobnych obiektow za-
mosci Sp.z 0.0. 1 Z 0.0. - udziatw zyskach1%, Komandytariusz ~ kwaterowania, restauracji i pozostatych pla-
sp. k. 0000850379 Mariusz Tuchlin - udziat w zyskach 99% cowek gastronomicznych

Spotka przeznaczona do prowadzenia dzia-

talnosci w branzy zwigzanej z robotami bu-
OMT Kontrakt Sp. 100% udziatow i gtosow nalezy do Mariusza  dowlanymi i wznoszeniem budynkdw miesz-
Z0.0. 0001168361 Tuchlina kalnych
Sun Operator Sp. 100% udziatow i gtosow nalezy do City Apart  Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
Z0.0. 0001093577 Management Sp. z 0.0. larskiej

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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24.2. Swiadczenia dla personelu kierowniczego
Opis 31.12.2025 31.12.2024
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze, w tym: 1100 862
Zarzad 857 607
Rada Nadzorcza 243 255
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0 0
Pozostale Swiadczenia w jednostce dominujacej 255 15
Stale wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek podpo-
rzagdkowanych 40 120
Pozostale Swiadczenia w jednostkach podporzadkowanych 3739 824
Razem swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego 5134 1821

24.3. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawoz-

dawczym
Objete konsoli- Zalezne nie kon- Stowarzyszone i

Opis dacja solidowane Wspélizalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 8781 8781
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0

Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 44 597 44 597
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 1574 0 1574
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 5205 5205
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 6085 6085
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 0

Noty obejmuja transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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24.4. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okre-

sie sprawozdawczy
Objete konsoli- Zalezne nie kon- Stowarzyszone i

Opis dacja solidowane Wspélizalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 1099 1 099
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 25765 25765
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 3355 3355
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 4621 4621
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 0

Noty obejmuja transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo.
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25. Inne informacije

25.1. Przecigtne zatrudnienie

Opis 31.12.2025 31.12.2024

Pracownicy umystowi 539 524

Pracownicy fizyczni 317 345

Przecigtne zatrudnienie 856 870

Emitent ponadto informuje, iz na dzien 31 grudnia 2025 roku Spotki z Grupy Kapitatowej wspotpracowaty z nastepujaca

liczbg osob:

e DekpolS.A.- 122 0sdb,

e  Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0. - 416 0s0b,
e Dekpol Deweloper Sp.z 0.0. - 88 0soby,

e Dekpol Steel Sp.z 0.0. - 162 0s0b,

e BetprefSp.z0.0.- 126 0s0b,

e Intek Sp.z0.0.- 129 osoby,

e  Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. - 103 0soby,
e Reschke Anbaugerate GmbH - 7 0sob,

e Dekpol Capital Sp.z0.0. - 1 0soba.

25.2. Wynagrodzenie audytora

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 686 603
Przeglad sprawozdan finansowych 178 168
Doradztwo podatkowe 0 0
Pozostate ustugi 140 150
Razem wynagrodzenie audytora 1004 921

Wynagrodzenie audytora obejmuje wynagrodzenie audytora Grupy firmy UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. oraz audytora kompo-
nentu Grupy Deweloper i Kombet Sp. z 0.0.- HLB M2 TAX & AUDIT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z})
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26. Ujawnienie kwestii zwigzanych z klimatem

GK Dekpol wdrozyta, w pierwszym kwartale 2026 roku, strategie zrownowazonedgo rozwoju. Strategia okresla cele i pla-
nowane dziatania w zakresie zrownowazonego rozwoju, w tym w odniesieniu do zmian zwigzanych z klimatem.

GK Dekpol ujawnia w sprawozdaniu zrownowazonego rozwoju takze wyliczenie emisji w catym swoim tancuchu warto-
sci, tacznie z zakresem 3.

Ujawnienia kwestii zwigzanych z klimatem, w tym zatozenia strategii oraz metodyka wyliczenia emisji gazow cieplarnia-
nych, zostaty szczegotowo opisane w Sprawozdaniu Zrownowazonego Rozwoju, stanowigcym czes$¢ Sprawozdania z
dziatalnosci Zarzadu.

GK Dekpol zawiera umowy na zakup energii dla poszczegolnych segmentow swojej dziatalnosci:

e Zaktadow produkcyjnych

e Inwestycji budowlano-deweloperskich.

Zaklady produkcyjne

Dla potrzeb zaktaddw produkcyjnych GK Dekpol zawierane sg umowy z dostawca energii na czas okreslony. W 2025
roku, wszystkie podmioty produkcyjne bazowaty juz na umowach zawartych z Axpo Polska sp. z 0.0. - podmiotem, ktory
w publikowanej strukturze paliw wykazuje wysoki poziom energii pochodzacej z OZE, za 2025 rok poziom ten wyniost
82,18%, gtownie z energetyki wiatrowej. W roku 2025 Dekpol Budownictwo dla 17 zadan zawarto bezposrednie kon-
trakty na sprzedaz i dystrybucje energii z spotkami z energetycznymi. Zwierane umowy byty w formule umow komplek-
sowych lub rozdzielonych. W przypadku istniejacych przytaczy energetycznych dla zadan realizowanych na istniejacej
infrastrukturze zawierane byty umowy na dostawe i sprzedaz energii z inwestorem 10 zadan. Rozliczanie energii odby-
wato sie na podstawie wskazan zamontowanego podlicznika energii w okresie trwania inwestycji. Gtownymi spotkami
dostarczajacymi energie na budowy byty: AXPO, ENEGA, ENEA, PGE, RespectEnergy. W przypadku zadan, gdzie sprze-
dawca energii byta spotka RespectEnergy 100% energii posiada Swiadectwa umorzenia wystawione przez TGE. Dla in-
westycji dla ktorych dostarczenie energii sieciowej byto niemozliwe w czasie realizacji zadania wykorzystane zostaty
przewozne agregaty pradotworcze.

Zapisy umow zawieraja gwarantowane state ceny w poszczegolnych latach ich obowigzywania. Ceny te sg negocjo-
wane wraz z kazda kolejng umowa. Cho¢ w umowach okreslona jest prognoza rocznego zuzycia energii przez dany za-
ktad, zapisy umowy nie przewidujg naliczenia zadnych kar z tytutu ich przekroczenia badz niewykorzystania. Umowy
przewiduja naliczenie kar umownych przez sprzedawce tylko w przypadku wypowiedzenia umowy przed uptywem
okresu na jaki zostata ona zawarta.

Niezaleznie od umow zawartych ze sprzedawca energii, spotki produkeyjne GK Dekpol maja zawarte umowy dystrybu-
cyjne z Energa - Operator S.A.. Ceny naliczanych wedtug tych umow optat regulowane sag przez Urzad Regulacji Energe-
tyki.

Inwestycje budowlano-deweloperskie

Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. i Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zajmuja sie odpowiednio dziatalnoscig w zakresie general-
nego wykonawstwa oraz deweloperska.

Umowy na zakup energii dla inwestycji deweloperskich Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawierane sg na Dekpol Budownic-
two Sp. z 0.0, ktory to podmiot jest generalnym wykonawca tych inwestycji, do czasu zakonczenia ich realizacji. Sg one
zawierane na czas okreslony, zwykle na przewidywany czas realizacji budowy, z mozliwoscia jednakze ich wczesniej-
szego wypowiedzenia (zwykle 1 miesigc). Podobnie jak w przypadku zaktaddw produkeyjnych, tak i tu w miare mozliwo-
$ci zawierane sg umowy o sprzedaz energii z Axpo Polska Sp. z 0.0. Rdwnolegle zawierane sg umowy dystrybucyjne z
Energa - Operator S.A,, Energa - Obrot S.A., Stoen Operator Sp. z 0.0. oraz innymi dostawcami.
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Umowy na zakup energii zawarte z Axpo Polska Sp. z 0.0. zawierajg prognoze rocznego zuzycia, ale nie przewiduja kar
umownych z tytutu jej przekroczenia badz niewykorzystania. Umowy przewidujg naliczenie kar umownych przez sprze-
dawce tylko w przypadku wypowiedzenia umowy przed uptywem okresu na jaki zostata ona zawarta lub bez zachowania
ustalonego okresu wypowiedzenia. Warunki cenowe tych umow oparte sg na notowaniach cen energii Rynku Dnia Na-
stepnego Towarowej Gietdy Energii S.A. (zwanej TGE) - sg to wiec ceny zmienne.

Umowy na zakup energiiz Energa - Obrot S.A. zawieraja deklaracje zakupu okreslonych ilosci energii rocznie i przewiduja
kary z tytutu niewykorzystania tych ilosci, jak rowniez kary za wypowiedzenia umowy przed uptywem okresu na jaki zo-
stata ona zawarta lub bez zachowania ustalonego okresu wypowiedzenia, jednakze jak dotad nie zostaliSmy obcigzeni
zadnymi karami umownymi - zwykle w takich przypadkach negocjowane sg warunki umowy i dana zakoriczona umowa
zostaje zastgpiona inng, na nowa inwestycje. Ceny zakupu energii sa state - zgodnie z uzgodnionym w ramach umow
cennikiem.

Jezeli chodzi o pozostate inwestycje budowlane realizowane w ramach Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. na rzecz ze-
wnetrznych, niepowigzanych inwestorow, wiekszos¢ umow na zakup energii zawieraja sami inwestorzy i refakturuja
koszty z tych umow na generalnego wykonawce. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. nie ma wiec wptywu na warunki tych
umow ani na wybor dostawcy energii. Dla pozostatych inwestycji zawierane sa umowy na takich samych zasadach jak
w przypadku inwestycji deweloperskich.

Ponizsza tabela prezentuje stosunek umow na zakup energii zawartych przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. oraz ze-
wnetrznych inwestorow:

Rodzaj umowy llo$¢ projektow Stosunek
umowa zawarta przez Inwestora zewnetrznego 10 37,04%
umowa zawarta przez Budownictwo 17 62,96%
Razem 27 100%

Na dzien publikaciji, dla inwestycji deweloperskich, pozostawata aktywna nastepujgca liczba aktywnych numerdw PPE
(przy czym liczba PPE nie odpowiada liczbie zawartych umow):

a) Spotki celowe z Grupy Deweloper:
llos¢ numerow PPE/licznikow - 89 szt.

b) Dekpol Budownictwo - budowa inwestycje Deweloperskich:
llos¢ numerdw PPE/licznikow - 8 szt.

27. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego ha pétnocy kraju

W dniu 14 stycznia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spétka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) za-
warta z podmiotem trzecim (Zamawiajacy) umowe o roboty budowlane na zasadach generalnego wykonawstwa cen-
trum dystrybucyjnego w woj. pomorskim. Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentacji (z wytaczeniem projektu i
dokumentow niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe), kompleksowych robét budowlano-montazowych iin-
stalacyjnych oraz uzyskanie wszelkich wymaganych zgod i pozwolen, w tym ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji. Zakonczenie realizacji inwestycji ma nastgpi¢ w | kwartale 2027 roku. WartoSc¢ ryczattowego wynagrodzenia
netto za wykonanie inwestycji zostata ustalona na poziomie odpowiadajgcym ok. 8% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Emitenta za 2025 rok. Zamawiajacy ma prawo do wytgczenia z realizacji czesci robot, jak rowniez do powie-

rzenia Wykonawcy wykonania robot zamiennych i dodatkowych.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opoznien w realizacji Inwestyciji i usuwaniu wad lub
usterek. taczna wysokosc¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia. W przypadku rozwigza-
nia lub odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca jest zo-
bowigzany zaptaci¢ na rzecz Zamawiajgcego kare umowna w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia.

zaokres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dane w tys. z}) 1 08
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Zamawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowan przekraczajacych wysokosc¢ kar umownych. Zamawia-
jacemu przystuguje prawo do odstgpienia w catosci lub czesci od umowy bez obowigzku wyptaty odszkodowania dla
Wykonawcy w przypadkach okreslonych w umowie, w tym m.in. jesli Zamawiajgcy w okreslonym terminie nie otrzyma
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe inwestycji lub nie nabedzie wszystkich wymaganych do realizacji inwestycji
dziatek.

Umowa zostata zawarta w wyniku podpisania przez strony w dniu 12 grudnia 2025 roku listu intencyjnego potwierdzaja-
cego wole zawarcia umowy o wykonanie centrum dystrybucyjnego.

O zawarciu listu intencyjnego Spotka informowata raportem biezacym nr 46/2025 z dnia 12 grudnia 2025 roku, a o za-
warciu umowy raportem biezgcym nr 3/2026 z dnia 14 stycznia 2026 roku.

Zawarcie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i wlasnosci nieruchomosci grun-
towych w Gdarisku

W dniu 16 lutego 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Gdarisk Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z
podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy) umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i
wtasnosci sgsiadujgcych ze sobg niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o tacznej powierzchni ok. 0,57 ha, po-
tozonych w Gdansku (tacznie Nieruchomosci).

Cena netto nabycia Nieruchomosci wyniosta rownowartosc ok. 9% kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Emitenta na
koniec 2025 roku. Zgodnie z Umowa, Sprzedajacy w ramach ww. ceny wyrazit zgode na przeniesienie na Kupujacego
m.in. ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Gdanska zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na bu-
dowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazami i zagospodarowaniem terenu. Szacowane obecnie
przez Kupujacego przychody z realizacji inwestycji moga wynies¢ rownowartosc¢ ok. 9% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2025 rok. Zamiarem Kupujacego jest rozpoczecie realizacji inwestycji w drugim kwartale 2026
roku.

W | kwartale 2026 roku, zgodnie z planami przedstawionymi w raporcie biezgcym nr 10/2026, na przedmiotowych Nie-
ruchomosciach Kupujacy rozpoczatrealizacje inwestycji pod nazwa Eterna. W ramach inwestycji, zgodnie z posiadanym
pozwoleniem na budowe, planowana jest realizacja lokali mieszkalnych oraz ustugowych Wartosc przychoddw oczeki-
wanych z realizacji catej inwestycji szacowana jest obecnie na rownowartosc¢ ok. 9% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2025 rok. Zakorczenie realizacji inwestycji i oddanie jej do uzytkowania, w tym przekazanie klien-
tom pierwszych lokali planowane jest na | kwartat 2027 r.

O zawarciu umowy warunkowej Spotka informowata raportem biezacym nr 49/2025 z dnia 23 grudnia 2025 roku. O za-
warciu umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego i wiasnosci Nieruchomosci Spotka informowata raportem
biezgcym nr 10/2026 z dnia 16 lutego 2026 roku.

Zawarcie umowy ha budowe gmachu Muzeum Ksigzat Lubomirskich we Wroctawiu

W dniu 26 lutego 2026 roku spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (,\Wykonawca") zawarta z Zaktadem Narodowym im.
Ossolinskich (,Zamawiajacy’) umowe na wykonanie robot budowlanych oraz innych ustug i prac w celu realizacji zadania
inwestycyjnego pn.." Budowa gmachu Muzeum Ksigzat Lubomirskich we Wroctawiu” (,Umowa”).

Przedmiotem Umowy jest wykonanie wszelkich robdt budowlanych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i przytaczami,
opracowanie dokumentacji wykonawczej, uzyskanie i przekazanie Zamawiajgcemu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu, a takze udzielenie i realizacja gwarancji jakosci oraz Swiadczenie ustug serwisowych i konserwa-
cyjnych w okresie jej obowigzywania. Zakonczenie realizacji przedmiotu Umowy i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie nastgpi w | kwartale 2029 r., przy czym Wykonawca udziela gwarancji jakosci zgodnie z Umowa, w tym z
wydtuzonym, 10-letnim okresem dla okreslonych elementow.

Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy za realizacje catosci przedmiotu Umowy wynosi ok. 143 min zt brutto
(ok. 116 min zt netto). Zamawiajgcy ma prawo do wytgczenia z realizacji czescirobot, jak rowniez do powierzenia Wyko-
nawcy wykonaniu robot dodatkowych lub zamiennych. Wynagrodzenie Wykonawcy podlega waloryzacji na zasadach
okreslonych w Umowie.
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Umowa zawiera postanowienie dotyczgce kar umownych naleznych Zamawiajacemu m.in. w przypadku opoznien w re-
alizacji przedmiotu Umowy oraz usuwaniu wad, a takze kary umownej w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto
w przypadku odstagpienia przez Zamawiajgcego od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy. Suma wszyst-
kich kar umownych jakich moze zgda¢ Zamawiajgcy na podstawie Umowy nie moze przekroczy¢ kumulacji 20% wyna-
grodzenia brutto. Ponadto, Zamawiajagcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej za zwtoke w usunieciu wad
stwierdzonych w okresie rekojmi lub gwarancji, przy czym taczna wysokosc¢ kar z tego tytutu nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia brutto. Zamawiajgcemu przystuguje rowniez prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na

zasadach ogolnych.

Stronom przystuguje prawo odstapienia od Umowy w przypadkach okreslonych w Umowie, w tym m.in. Zamawiajgcy
moze odstgpi¢ od Umowy w przypadki nieprzyznania lub ograniczenia funduszy przyznawanych Zamawiajacemu ze
Srodkow finansowych Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na realizacje przedmiotu Umowy.

Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego, przeprowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 roku - Prawo zamowien publicznych, a finanso-
wanie przedmiotu Umowy jest uzaleznione m.in. od wysokosci przyznanych srodkow finansowych w poszczegolnych
latach budzetowych na realizacje przedmiotu Umowy.

O otwarciu ofert w postepowaniu przetargowym Spotka informowata raportem biezgcym nr 33/2025 z dnia 3 wrzesnia
2025 roku O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 13/2026 z dnia 26 lutego 2026 roku.

Wydanie pozwolenia na budowe | etapu inwestycji deweloperskiej w woj. Slgskim

W dniu 9 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol 3 Sp. z 0.0. powzieta wiedze, o wydaniu przez Staroste
Powiatu Zywieckiego, ostatecznego pozwolenia na budowe | etapu inwestycji deweloperskiej obejmujacej zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa wraz z niezbedna infrastrukturag techniczng potozonej w Gminie Mildwka, w woj. Slgskim.

W ramach | etapu inwestycji planowana jest budowa zespotu trzech budynkdw ustugowo-mieszkaniowych wraz z infra-
strukturg towarzyszgca w miejscowosci Kamesznica przy ul. Koniakowskiej, w ktérych znajdowac sie bedzie 108 lokali o
tacznej powierzchni uzytkowej ok. 4 tys. m2. Szacowana wartosc przychoddw uzyskanych z realizacji | etapu inwestyciji
wyniesie ok. 3% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025.

Emitentinformowat o zawarciu umow przeniesienia wtasnosci czesci nieruchomosci gruntowych w woj. slaskim, na kto-
rych realizowana bedzie inwestycja, raportem biezgcym nr 50/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 roku. Nabycie nierucho-
mosci gruntowych, o ktérych mowa w raporcie biezacym nr 50/2024 realizowane jest w dwoch etapach. Otrzymane po-
zwolenie dotyczy nieruchomosci gruntowych objetych | etapem transakcji. O realizacji Il etapu transakcji Spotka bedzie
informowac odrebnymi raportami. O otrzymaniu pozwolenia na budowe | etapu inwestycji Spotka informowata raportem
biezgcym nr 16/2026 z dnia 9 marca 2026 roku.

Rozpoczecie realizaciji inwestycji na Wyspie Sobieszewskiej w Gdarisku

W dniu 16 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. otrzymata
ostatnie decyzje administracyjne niezbedne do rozpoczecia realizacji inwestycji, obejmujacej budowe zespotu budynkow
potozonych na nieruchomosci gruntowej posiadanej przez ww. spotke celowa w Gdarisku na Wyspie Sobieszewskie;j.

W ramach Inwestycji zgodnie z posiadanym pozwoleniem na budowe planowana jest realizacja dziewieciu obiektow, w
tym: siedmiu budynkow ustugowo-apartamentowych o tacznej liczbie lokali 360 i powierzchni okoto 19 tys. m2, jednego
budynku stanowigcego restauracje oraz budynku hotelowego liczacego 141 pokoi i powierzchni okoto 5,8 tys. m2. War-
tos¢ przychoddow oczekiwanych z realizacji catej Inwestycji planowana jest obecnie na rownowarto$¢ okoto 27% przy-
chodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025.

Inwestycja bedzie realizowana w podziale na etapy. W | etapie planowana jest budowa dwoch budynkow ustugowo-
apartamentowych o tacznej liczbie 84 lokali i powierzchni okoto 4,8 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszaca (sieci i
drogi) oraz jednego budynku stanowigcego restauracje. Rozpoczecie realizacji | etapu planowane jestna | potrocze 2026
roku. Wartosc przychoddw oczekiwanych z realizacji | etapu Inwestycji planowana jest na rownowartosc okoto 5% przy-
chodow ze sprzedazy Grupy Dekpol za rok 2025.

O rozpoczeciu realizacji inwestycji Spotka informowata raportem biezacym nr 17/2026 z dnia 16 marca 2026 roku.
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Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego na
zachodzie kraju

W dniu 26 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka zalezna Emitenta - Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.
podpisata z podmiotem trzecim list intencyjny potwierdzajacy wole zawarcia przez strony umowy 0 wykonanie w syste-
mie generalnego wykonawstwa centrum dystrybucyjnego na zachodzie kraju.

List intencyjny zawiera podstawowe warunki realizacji Inwestyciji, ktore zostaty uzgodnione przez strony w toku prowa-
dzonych negocjacji, w tym m.in. wartos¢ wynagrodzenia netto dla Wykonawcy na poziomie ok. 7% przychoddw ze sprze-
dazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2025 oraz termin zakoriczenia realizacji Inwestycji przypadajacy na | kwartat 2027
roku.

Intencja stron jest uzgodnienie ostatecznej tresci umowy na wykonanie Inwestycji do kornca maja 2026 roku. Jednocze-
Snie Emitent informuje, iz list intencyjny nie tworzy prawnie wigzgcego zobowigzania pomiedzy stronami.

O zawarciu aneksu Spodtka informowata raportem biezacym nr 20/2026 z dnia 26 marca 2026 roku

Wybér oferty spétki zaleznej na budowe Powiatowego Centrum Sportu i Rekreacji w Kruszynie

W dniu 31 marca 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) oferta spotki zaleznej Emitenta - Dekpol Budownictwo sp. z
0.0. zostata wybrana jako najkorzystniejsza w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego pn. ,Budowa Powia-
towego Centrum Sportu i Rekreacji” w Kruszynie prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego. Przedmiot zamo-
wienia publicznego obejmuje w szczegodlnosci budowe boisk i budynku basenowego wraz z zapleczem sanitarno-szat-
niowym i technicznym oraz infrastruktura towarzyszaca, zakonczong uzyskaniem pozwoleniem na uzytkowanie.

Cena oferty brutto wynosi 159,98 min zt brutto. Termin zakonczenia wszystkich robot objetych zamdwieniem zostat okre-
Slony w Specyfikacji Warunkow Zamowienia do 30 miesiecy od dnia podpisania przez obie strony umowy w sprawie re-
alizacji zamowienia.

Emitent, zastrzega, iz postepowanie przetargowe nie zostato jeszcze zakonczone. W przypadku zawarcia umowy lub po-
wziecia przez Emitenta wiedzy, iz umowa nie bedzie zawierana Emitent poinformuje o tym stosownym raportem biezg-
cym.

O wyborze oferty Spotka informowata raportem biezacym nr 21/2026 z dnia 31 marca 2026 roku.

Zawarcie uméw dotyczgcych nieruchomos$ci Gruntowych w Gdyni

W dniu 02 kwietnia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol 4 Sp. z 0.0. (spotka celowa posrednio zalezna od

Emitenta, dalej jako "Kupujacy") zawarta z osobami prawnymi ("Sprzedajacy"), niepowigzanymi z Grupg Kapitatowg Emi-
tenta, umowe nabycia nieruchomosci gruntowych o powierzchni ok. 1,2 ha potozonych w Gdyni.

Ponadto, Kupujacy zawart ze Sprzedajgcymi Przedwstepne Umowy nabycia nieruchomosci sasiadujacych z ww. nieru-
chomosciami ("Umowy Przedwstepne"), o tacznej powierzchni ok. 5,5 ha. Umowy Przedwstepne zostaty zawarte pod
warunkiem zawieszajgcym zastrzezonym na korzysc Kupujgcego i stanowigcym, ze nieruchomosci beda wolne od ob-
cigzen, poza obcigzeniami dozwolonymi umowa przedwstepna oraz nastgpi podziat geodezyjny czesci z nieruchomosci.
Sprzedajacy w umowie przedwstepnej udzielili Kupujagcemu zgody na dysponowanie nieruchomosciami na cele budow-
lane. W przypadku gdy w wyniku podziatu dojdzie do wydzielenia dziatek podlegajgcych przejsciu na Skarb Panstwa lub
jednostke samorzadu terytorialnego, w ramach ceny Sprzedajacy przeleja na rzecz Kupujacego wierzytelnosc o odszko-
dowanie. Na podstawie zawartych Umow Przedwstepnych strony zobowigzaty sie do zawarcia umow przyrzeczonych
nabycia nieruchomosci w dwoch etapach, tj. do dnia 16 listopada 2026 r. w odniesieniu do czesci nieruchomosci oraz do
dnia 30 kwietnia 2027 r. w odniesieniu do pozostatej czesci, przy czym terminy te moga ulec zmianie na warunkach okre-
Slonych w Umowach Przedwstepnych. Umowy Przedwstepne przewiduja mozliwos¢ odstapienia od nich w przypadkach
w nich okreslonych, w szczegolnosci wobec skorzystania przez Skarb Panstwa z prawa pierwokupu w stosunku do cze-
$ci nieruchomosci.
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Ponadto, Park Handlowy 1 Sp. z 0.0. (spotka celowa posrednio zalezna od Emitenta) zawarta ze Sprzedajgcymi przed-
wstepne umowy nabycia nieruchomosci sasiadujgcych, o tacznej powierzchni ok. 7,5 ha. Strony zobowigzaty sie do za-
warcia umow przyrzeczonych nabycia nieruchomosci w dwoch etapach, tj. do dnia 31 stycznia 2027 r. w odniesieniu do
czescinieruchomosci oraz do dnia 31 pazdziernika 2027 r.w odniesieniu do pozostatej czesci, przy czym terminy te moga
ulec zmianie. W pozostatym zakresie, istotne warunki zawartych umow sg analogiczne jak w Umowach Przedwstepnych
opisanych powyzej.

Cena netto zakupu ww. nieruchomosci wyniesie tgcznie rownowartos¢ ok. 9% kapitatow wiasnych Grupy Kapitatowe;j
Emitenta na koniec 2025 roku. Celem nabycia przez Dekpol 4 Sp. z 0.0. oraz Park Handlowy 1 Sp.z 0.0. ww. hieruchomosci
jest realizacja inwestycji deweloperskiej obejmujgcej zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Szacowana wartos¢ przy-
chodow uzyskanych z realizacji ww. inwestycji moze wynies¢ ok. 24% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2025. Rozpoczecie realizacji inwestycji przewidywane jest na rok 2028.

O zawarciu umow Spotka informowata raportem biezacym nr 22/2026 z dnia 02 kwietnia 2026 roku.

Zawarcie aneksu do umowy na rozbudowe zakiadu produkcyjnego w woj. Mazowieckim

W dniu 9 kwietnia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka zalezna Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawart ze
spotka MARS Polska sp. z 0.0. (Zamawiajacy) aneks do Umowy wprowadzajacy prace dodatkowe obejmujace roboty in-
stalacyjne.

W zwigzku z zawarciem Aneksu wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za wykonanie prac objetych Umowa, wzro-
sta 0 0k.43% wzgledem pierwotnejwartosci i stanowi obecnie rownowartos¢ ponad 5% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za rok 2025. Termin zakoriczenia prac przewidzianych Umowa zostat przesuniety na | kwartat 2027
roku (dotychczas IV kwartat 2026 roku).

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezgcym nr 23/2026 z dnia 09 kwietnia 2026 roku.

Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na budowe parku logistycznego w woj. pomorskim

W dniu 23 kwietnia 2026 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (,Wykonawca”) uzgodnita
z podmiotem trzecim (,Inwestor”) kluczowe warunki kontraktu na budowe w systemie generalnego wykonawstwa parku
logistycznego, sktadajgcego sie z dwoch budynkéw magazynowo-przemystowych wraz z zapleczem socjalno-biuro-
wym oraz powigzang infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng, w woj. pomorskim (,Inwestycja”).

Inwestycja bedzie realizowana przez Wykonawce w dwoch etapach, przy czym pierwszy z etapdw bedzie obejmowat
prace przygotowawcze. Realizacja drugiego etapu bedzie opcjonalna. Wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto Wy-
konawcy za realizacje Inwestycji zostata ustalona na rownowartosc¢ ok. 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowe;j
Dekpol za rok 2025 (przeliczone wg kursu euro z dnia 23 kwietnia 2026 roku), przy czym zasadnicza czes¢ wynagrodze-
nia dotyczy etapu opcjonalnego. O zawarciu umowy Emitent poinformuje stosownym raportem biezgcym.

O uzgodnieniu kluczowych warunkow Spotka informowata raportem biezgcym nr 26/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 roku.
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28. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, wptywajace na dziatalnosc i
sprawozdanie finansowe

Konflikty zbrojne w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie oraz ich potencjalny
wplyw na sytuacje polityczno-gospodarcza

Konflikt zbrojny w Ukrainie w dalszym ciggu jest jednym z najwazniejszych wydarzen geopolitycznych XXl wieku. Wptywa
na stabilnos$¢ gospodarcza regionu Europy Srodkowo-Wschodniej. Utrzymuijace sie napiecia, okresowe przerwy w do-
stawach surowcow oraz niepewnosc dotyczaca kierunku rozwoju sytuacji geopolitycznej skutkuja podwyzszonym po-
ziomem ryzyka operacyjnego w sektorze produkcyjnym.

W 2025 roku utrzymywat sie podwyzszony poziom niepewnosci w obszarze relacji handlowych Unii Europejskiej z part-
neramispoza UE, w szczegolnosciz Chinamioraz krajami Bliskiego Wschodu. Sytuacja ta przektadata sie na zwiekszong
zmiennoscig cen komponentdw oraz kosztow logistycznych. Rok 2026 nadal charakteryzuje sie wysokim poziomem nie-
pewnosci zwigzanym z rynkami surowcow, kosztami energii oraz funkcjonowaniem taricuchow dostaw, ktére pozostaja
wrazliwe na napiecia i wahania geopolityczne. Dodatkowym czynnikiem ryzyka w 2026 roku pozostaje niestabilna sytu-
acja geopolityczna na Bliskim Wschodzie. Eskalacja napie¢ w regionie, w szczegolnosci w rejonie Zatoki Perskiej oraz
kluczowych szlakow transportowych takich jak Ciesnina Ormuz i Morze Czerwone, zwigksza ryzyko zaktocen w global-
nym handlu oraz dostawach surowcow energetycznych.

Grupa na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w szczegolnosci cen materiatow i robocizny w przygotowywanych
kalkulacjach. Ponadto dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod katem segmentowym, dodatkowo sprzyja zmniejszaniu ne-
gatywnego wptywu w zmiennej sytuacji rynkowej i geopolityczne;.

Wplyw zwigzany z wysokim poziomem st6p procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa Kapitatowa Dekpol w ostatnich latach narazona jest na ryzyko stopy procen-
towej. W 2025 roku Rada Polityki Pienieznej kontynuowata cykl stopniowego tagodzenia polityki monetarnej obnizajac
stope referencyjna, az do poziomu 4,00% pod koniec grudnia 2025 roku, natomiast w marcu 2026 roku (zdarzenie po dniu
bilansowym) dokonano kolejnej redukcji o 0,25 p.p. do poziomu 3,75%. Spotka prowadzi dziatania zmierzajace do utrzy-
mania ptynnosci finansowej i stabilnosci struktury finansowania poprzez kontrole kosztow, reinwestowanie czesci wy-
pracowanych zyskow oraz renegocjacje warunkow kredytowych z instytucjami finansowymi.

Polityka monetarna prowadzona przez Narodowy Bank Polski, a takze analogiczne dziatania bankow centralnych w Eu-
ropie w poprzednich latach skutkowaty ograniczong dostepnoscia finansowania oraz wysokim poziomem kosztow ob-
stugi zadtuzenia. W 2025 roku obserwowano stopniowe tagodzenie polityki pienieznej oraz obnizenie stop procento-
wych, co sprzyjato poprawie warunkdow finansowania. Pomimo tego poziom kosztow kapitatu pozostaje wyzszy niz w
okresie historycznie niskich stop procentowych, a dostep do finansowania nadal podlega dogtebnym ocenom ryzyka.
Kondycja polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkow, uzalezniony jest w gtdwnej mierze od trzech wzajemnie
wptywajacych na siebie elementow, jakimi sa poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie bezposrednio na warunki kredytéw dla przedsiebiorstw,
a co za tym idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych
zobowigzan przyczynia sie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfi-
nansowac z wtasnych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodza do
oceny wnioskow kredytowych, co powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktdre sa przygotowane na trudne czasy beda
miaty szanse na realizacje swoich inwestycji. W perspektywie kolejnego roku, pomimo pierwszych sygnatow mozliwego
tagodzenia polityki monetarnej, Spotka przyjmuje zatozenie ostroznego optymizmu. Utrzymujgca sie niepewnosc co do
tempa i skali ewentualnych obnizek stop procentowych w Polsce i Europie wymaga dalszego uwaznego zarzadzania
struktura finansowania, ptynnoscia oraz zdolnoscia kredytowa Grupy.
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29. Zobowigzania i aktywa warunkowe

29.1. Specyfikacja zobowigzan i aktywow warunkowych

Opis 31.12.2025 31.12.2024
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego wy-

konania umow 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 285989 219728
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 173510 82570
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 126
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe* 22 639 22 639
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 482138 325063
Zobowigzania warunkowe 482138 325063
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiagzan finansowych od j. powigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia od jednostek powigzanych 0 0

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpie-

czeniowe 19685 23668
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 40 386 19638
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 85 000 85000
Naleznosci warunkowe - sprawy sadowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe oraz otrzymane gwarancje i porgczenia od j. niepowigzanych 145071 128 306
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i porgczenia 145071 1066 043

*Inne zobowigzanie warunkowe dotyczy postepowania podatkowego nizej opisanego.

Grupa udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej czesci odpowiedzialnos¢ z tego tytutu spoczywa na podwyko-
nawcach.

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W czerwcu 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82
ust.1i2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych
w toku kontroli celno-skarbowej prowadzonej w Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ podat-
kowy), w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania po-
datku dochodowego od 0sob prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz roznica pomiedzy wyliczonym przez Organ
podatkowy podatkiem dochodowym od osob prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w de-
klaracji CIT 8 wynosi 22,8 min zt, na co sktada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A. w
zamian za wktad niepieniezny w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu podatkowego
whiesiony aport nie stanowit bowiem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.
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Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonanag oceng. Przedstawiony w protokole sposob interpretacii przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w Swietle przepisow obowigzujacego
prawa, a takze orzecznictwa sgdow administracyjnych dotyczacego spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co
wiecej, w grudniu 2018 roku Spotka uzyskata interpretacje indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Informacii
Skarbowej na gruncie przepisow o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktérej jednoznacznie
wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikaja zarowno ze skta-
danych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezacych. Wydzielenie organizacyjne
dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spotki, ktora na wiele lat przed wniesieniem aportu na to

wskazywata, a odrebnosc finansowa byta wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatkowym.

W sierpniu 2023 roku postanowieniem Naczelnika Organu Podatkowego wszczete zostato postepowanie podatkowe z
udziatem Spofki, bedace nastepstwem kontroli, o ktérej mowa powyzej. Przedmiotem postepowania byta kontrola rzetel-
nosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od
0s0b prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i objecia nowoutworzonych
udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spotka otrzymata decyzje Naczelnika Organu podatkowego okreslajgca wysokos¢ zobo-
wigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od osdb prawnych za 2019 rok w kwocie 22.638.870,00 zt.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu podatkowego co do niespetnienia przez zespot
sktadnikow majatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione
wszystkie kryteria zapewniajgce neutralnosc transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegolnosci,
wnoszony zespot sktadnikow majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizo-
wang czesc¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do Organu podatkowego przed-
stawiata dodatkowg argumentacje oraz dowody potwierdzajgce zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwe-
stionowata stuszno$¢ motywow, na ktore powotat sie Organ podatkowy formutujgc finalne konkluzje w wyniku kontroli.

W zwigzku z powyzszym po przeanalizowaniu uzasadnienia decyzji Organu podatkowego, Spotka skorzystata z przystu-
gujacego jej prawa i wniosta odwotanie do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku.

W dniu 7 lipca 2025 roku Spodtka otrzymata decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku, zgodnie z ktorg
po rozpatrzeniu odwotania Spotki, ww. decyzja Organu pierwszej instancji zostata uchylona w catosci, a sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpatrzenia przez ten organ, poniewaz w ocenie organu odwotawczego rozstrzygniecie
sprawy wymaga uprzedniego przeprowadzenia postepowania dowodowego w znacznej czesci.

Tym samym na dzien przekazania niniejszego sprawozdania sprawa jest rozpoznawana przez organ | instancji.
Zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

O otrzymaniu informacji o wyniku przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej Spoétka informowata w raporcie biezacym
nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku, a o decyzji Organu podatkowego w raporcie biezgcym nr 49/2024 z dnia 27
wrzesnia 2024 roku. O uchyleniu decyzji Organu pierwszej instancji Spotka informowata w raporcie biezacym nr 28/2025
zdnia 7 lipca 2025 roku.

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol Deweloper Sp.z o.0.

Dnia 02 lutego 2026 roku wptyneto wezwanie do przedtozenia dokumentow w sprawie postepowania podatkowego do-
tyczacego aportu ZCP do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Postepowanie jest powigzane z postepowaniem podatkowy w
Dekpol S.A.

Postepowanie zwigzane z przedwstepna umowa habycia nieruchomosci gruntowej w miejscowo-
$ci Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem spoza Grupy
Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowa nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 9 ha potozonej w miej-
scowosci Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski (Umowa przedwstepna). W dniu 28 stycznia 2025 roku Spoétka poinformowata,
iz na mocy postanowienia sgdu o udzieleniu zabezpieczenia roszczen, Dekpol S.A. oraz Kupujgcy zostali zobowigzani do
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wstrzymania wszelkich dziatan zwigzanych z zawartg przez Kupujgcego Umowa przedwstepna. Postanowienie zwig-
zane jestze sporem miedzy aktualnym a bytym wspalnikiem Sprzedajgcego (Uprawniony, Powod). Postanowienie zostato
doreczone spotkom w dniu 29 kwietnia 2025 roku. Spotki zaskarzyty postanowienie w catosci. Zazalenie zostato odda-
lone.

Nastepnie w dniu 4 lipca 2025 roku Spotka otrzymata odpis pozwu Uprawnionego w zakresie wymienionych roszczen.
Powdd wnidst w stosunku do pozwanych, w tym do Emitenta oraz Kupujacego, o stwierdzenie solidarnie przywrocenia
stanu poprzedniego poprzez stwierdzenie przez sad niewaznosci m.in. ww. umowy przedwstepnej (roszczenie gtowne)
lub o stwierdzenie w stosunku do pozwanych stwierdzenia niewaznosci m.in. ww. umowy przedwstepnej (roszczenie
ewentualne).

Emitenti Kupujacy nie uznajg roszczen i uczestnicza w postepowaniu dochodzgc swoich praw. Dotychczas na nierucho-
mosci realizowano dziatania o charakterze przygotowawczym i projektowym majgce na celu pozyskanie wymaganych
pozwolen do realizacji inwestycji deweloperskie;j.

Roszczenia Kupujgcego sa zabezpieczone wpisem do hipoteki na nieruchomosci, dlatego zdarzenie nie ma skutkow fi-
nansowych.

O zawarciu przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2023 z dnia 13
stycznia 2023 roku, a 0 zobowigzaniu do wstrzymania dziatan zwigzanych z tg umowa w raporcie biezacym nr 5/2025 z
dnia 28 stycznia 2025 roku. O otrzymaniu odpisu pozwu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 27/2025 z dnia 4
lipca 2025 roku.

30. Zysk na akcje

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2024
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 104 419 86 100
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8363 8363
Podstawowy zysk na akcje (w zi) 12,49 10,30
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 104 419 86 100
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8363 8363
Rozwodniony zysk na akcje (w zf) 12,49 10,30
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom jed-

nostki dominujace;j 104 419 86 100
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8363 8363
Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 12,49 10,30
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom jed-

nostki dominujace;j 104 419 86 100
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8363
Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnos$ci kontynuowanej (w zf) 12,49 10,30
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31.Dywidenda na akcje

W dniu 10 lipca 2025 . Dekpol S.A. dokonat wyptaty dywidendy zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariu-
szy, w kwocie 28.851 tys. zi, j. 3,45 zt brutto na jedna akcje, na ktorg przeznaczono zysk netto za okres od 01 stycznia

2024 r1.do 31.12.2024 r.w kwocie 28.851 tys. zt.

W dniu 30.10.2024 roku Dekpol SA dokonat wyptaty dywidendy zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariu-
szy, w kwocie 19.986 tys. zt, tj. 2,39 zt. brutto na jedng akcje, na ktdrg przeznaczono zysk netto za okres od 01 stycznia
2023 r.do 31 grudnia 2023 r. w kwocie 12.378 tys. zt. oraz czesc¢ kapitatu zapasowego utworzonego z zyskow z lat ubie-

gtych w kwocie 7.609 tys. zt.

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31.12.

2025 rok, Zarzad Dekpol S.A. nie podjat uchwaty w sprawie podziatu zysku za 2025 rok.

Dywidendy: 01.01.-31.12.2025  01.01.-31.12.2024
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wiascicieli na jedng akcje 3,45 2,39
Dywidendy zaproponowane lub uchwalone do dnia zatwierdzenia sprawozdania fi-

nansowego do publikacji, ale nieujete jako przekazane posiadaczom akcji 0 0
Dywidendy zaproponowane lub uchwalone do dnia zatwierdzenia sprawozdan finan-

sowych do publikacji, ale nieujete jako przekazane posiadaczom akcji, na jedng akcje 0 0

Podpisy Czionkéw Zarzadu:

Mariusz Tuchlin Katarzyna Szymczak-Dampc
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Dekpol S.A. Dekpol S.A.

Michal Skowron
Wiceprezes Zarzadu
Dekpol S.A.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Anna Miksza
Gtowna Ksiegowa
Dekpol S.A.
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