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Dekpol Budownictwo przekazat realizacje Na poczatku 2025 r. przekazano rozbudo-

ostatniego etapu inwestycji z wiasng przy- wang czgsc¢ Centrum Dystrybucyjnego w

stania jachtowa Sol Marina w Wislince Brzesciu Kujawskim o powierzchni 85 tys.
M2

DEWELOPER DEWELOPER
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w segmencie deweloperskim w | kwartale przez spotke celowa zalezng od Emitenta o
2025 roku wyniosta 173. tacznej powierzchni 0,54 ha.
DEKPOL S.A. DEKPOL S.A.

Egr]DA Z,«73k, wetto
156,22 wlu o 30,41 wdu DN

w GK Dekpol. Historyczna EBITDA w GK Dekpol. Wzrost 0 5,9 min PLN w po-
narastajgco za ostatni rok. réwnaniu do 1Q 2024.

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt)
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Najwazniejsze wydarzenia 2025

Marzec 2025 Herkules 20-lecia

o

> 4
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“ POISKI -
A HERKULES

Ztota passa Dekpol S.A. - Prezes Mariusz Tuchlin laurea-
tem Polskiego Herkulesa 20-lecia. Statuetka przyzna-
wana jest wybitnym przedstawicielom branzy budowla-
nej w nagrode za ich zawodowe sukcesy w okresie 20-
lecia Polskiw Unii Europejskiej. Prezes Tuchlin zostat wy-
rézniony miedzy innymi za site organizacji w trudnych
czasach oraz za rozwijanie budownictwa innowacyjnego
i zrbwnowazonego.

Marzec 2025 Osobowos$¢ Branzy 20-lecia Polski
w Unii Europejskiej

*
050l

* LECIA *
B *

KATARZYNA
SZYMCZAK-DAMPC
Wiceprezes Zarzadu,

Dyrektor Finansowa

Dekpol S.A

L

Katarzyna Szymczak-Dampc, CFO Dekpol S.A., laureatkg
nagrody "Osobowosc¢ Branzy 20-lecia Polski w Unii Euro-
pejskiej" oraz Dekpol S.A. laureatem nagrody "Firma Bu-
dowlana 20-lecia Polski w Unii Europejskiej" maga-
zynu Builder Polska.

Luty 2025 Daniel Rezmer na stanowisku Wice-
prezesa

Hid

Daniel Rezmer, dotad Dyrektor Operacyjny w spotkach
Dekpol Steel i Intek, w lutym 2025 roku objat stanowisko
Wiceprezesa w obu podmiotach. Daniel posiada prawie
20-letnie doswiadczenie w zakresie zarzgdzania produk-
Cja, optymalizaciji procesow, budowania efektywnych ze-
spotéw oraz poprawy wydajnosci organizacji, a jego
kompetencje wnoszg ogromna wartosc¢ w funkcjonowa-
nie firm.

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt)

Styczen 2025 Dekpol Budownictwo w TOP 15
najwigkszych generalnych wykonawcow

Dekpol Budownictwo w TOP 15 najwiekszych general-
nych wykonawcow tegorocznego rankingu Buidera za
rok 2023! W styczniowym wydaniu Buildera zaprezento-
wano kolejng edycje rankingu generalnych wykonawcow
bedacego czesciag projektu ,Build the Future” i zrealizo-
wanego przez miesiecznik Builder Polska we wspotpracy
z PwC Polska oraz Dun&Bradstreet Poland.
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1. Skrocone Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
Wybrane dane finansowe skonsolidowane 31.03.2025  31.03.2024  31.03.2025  31.03.2024
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materia-
tow 343 009 351307 81965 81 300
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 46 573 26 294 11129 6085
IIl. Zysk (strata) brutto 38761 32555 9262 7534
IV. Zysk (strata) netto 30413 24523 7267 5675
V. Zysk (strata) na jedna akcje zwykig (w zt / EUR) 3,64 2,93 0,87 0,68
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 82 157 27213 19632 6298
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (36871) (1353) (8811) (313)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (38 098) (36 159) (9 104) (8 368)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 7188 (10298) 1718 (2383)

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2025 31.12.2024

X. Aktywa razem 1749558 1678114 418 164 392725
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1077 454 1038 847 257 524 243119
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 457 415 472 287 109 327 110528
Xlll. Zobowiazania krotkoterminowe 620039 566 560 148 196 132591
XIV. Kapitat wtasny 672 103 639 267 160 640 149 606
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1999 1957
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8363549 8363549 8363549 8363549
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 80,37 70,69 19,21 16,54

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien:
o 31 marca 2025 roku - 4,1839 PLN/EUR
o 31 marca 2024 roku - 4,3009 PLN/EUR
o 31lgrudnia2024 roku-4,2730 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego:

o od 1styczniado 31 marca 2025 roku - 4,1848PLN/EUR

o od 1styczniado 31 marca 2024 roku - 4,3211 PLN/EUR

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt) 6
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Finansowe

1.2 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-

nie z Catkowitych Dochodow

Skrécone Srédroczne

Jednostkowe

Pozostate informacije

Sprawozdanie Finansowe

Opis Nota 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.03.2024
Przychody ze sprzedazy 343009 351 307
Koszt wiasny sprzedazy 1.6.3 265993 301425
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 77016 49 881
Koszty sprzedazy 15225 12498
Koszty ogdlnego zarzadu 16668 12549
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 5 566 2591
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 4116 1132
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 46573 26294
Przychody finansowe 1.6.6 3730 12609
Koszty finansowe 1.6.7 11820 6348
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasno-

sci 278 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38761 32555
Podatek dochodowy 1.6.8 8348 8032
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 30413 24523
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 30413 24 523
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym -4 61
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominuja-

cej 30417 24 462

Opis

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.03.2024

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktore nie moga byc¢

przeniesione do wyniku

Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga byc¢ prze-

niesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto
Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujacej

30413

0

2423

2423

2423

2423

32 836

297

32539

24523

0

-11296

-11296

-11296

18

-11313

13209

61

13148

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt)
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1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-

nie z Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis Nota 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Aktywa trwate 360 352 297 343 322431
Rzeczowe aktywa trwate 153916 149018 156 306
Wartosci niematerialne 6403 6995 6 550
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 100902 85961 100 968
Akcje i udziaty 13377 11305 13099
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugo-

terminowe 12764 7 558 6026
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 38968 2971 3028
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 34021 33536 36 454
Aktywa obrotowe 1389 206 1171532 1355683
Zapasy 1.6.9 677 954 402014 667 144
Naleznosci z tytutu umow z klientami 38264 23581 36 406
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

krotkoterminowe 1.6.10 305 335 453077 297 523
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 20072 1369 17 206
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 12 063 8974 9076
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 335518 282518 328329
w tym srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dyspono-

wania 43513 31170 45706
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia

zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1389206 1171532 1355683
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 1749558 1468875 1678114

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt)
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Pozostate informacje

Finansowe
Pasywa
Opis Nota 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Kapitat wiasny 672103 591120 639 267
Kapitat podstawowy 8363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 9706 6077 7283
Zyski zatrzymane: 611174 530 352 580 758
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki domi-
nujacej 655 552 571101 622713
Udziaty niedajgce kontroli 16551 20019 16554
Zobowigzania 1077 455 877 755 1038847
Zobowigzania diugoterminowe 457 415 233330 472287
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 34744 31093 34150
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 440 422 509
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczkii instrumenty dtuzne diugoterminowe 336981 134 095 337794
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 41103 27085 54135
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe 44148 40634 45699
Zobowigzania krétkoterminowe 620039 644 425 566 560
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 49 729 49
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 71736 99 945 111328
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 87771 156 266 110624
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 74 1007 78
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 8992 7543 9479
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 56 923 35040 18630
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowia-
zania krotkoterminowe 393644 322 060 314357
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 850 21835 2016
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy 620 039 644 425 566 560
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 1749558 1468875 1678114

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt)
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1.4 Skrocone Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie z Przeptywow Pieni¢znych

Pozostate informacije

Opis

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.03.2024

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty:

Amortyzacja

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych

Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych

Koszty z tytutu odsetek

Przychody z odsetek

Przychody z dywidend

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem

Inne korekty

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci)
Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych

Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych

Pozyczki udzielone

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Otrzymane odsetki

Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych

Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej

Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej

Wptywy netto z tytutu emisji akcji
Nabycie akcji wiasnych

Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowadza do utraty
kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

38761
53320
4449
0

0

0

0

-84

-48
59068
0

0

0

0
-10810
-13615
107 121
-39661
92081
-9923
82157
-14

-23 357

32555
1285
3708

0

0

0

0
516
-541
7225
-398

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025  (dane w tys. zt)
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Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek
Spfaty kredytow i pozyczek

Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

Wplywy z otrzymanych dotaciji

Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow bez roznic kursowych

Zmiana stanu Srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow z tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

2013
-8319
-2459
-5976

-38 098
7188

0

7188
328 329
335518
43413

Pozostate informacje

-28378
-2 558
-5232

-36 159
-10298
0
-10298
292817
282518
31170

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025

(dane w tys. zt)
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1.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale

Wiasnym

Zaokres 01.01-31.03.2025

Kapitat wia-

Kapitat ze sny przypa-

sprzedazy Pozostale ka- dajacy akcjo-

akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udziaty
Kapitat pod- ichwartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski jednostkido- Inne udzialy niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujacej kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 7283 580 758 622713 0 16 554 639267
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 7283 580 758 622713 0 16 554 639267
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 30417 30417 0 -4 30413
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 2423 0 2423 0 0 2423
Catkowite dochody 0 0 0 2423 30417 32 840 0 -4 32 836
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym (o] 0 0 2423 30417 32840 (o] -4 32836
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 9706 611174 655552 0 16551 672103
zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 12



skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q dekpo' Skonsolidowane Jednostkowe
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Za okres 01.01-31.03.2024
Kapital wiasny
Kapital ze przypadajacy
sprzedazy ak- Pozostale ka- akcjonariu-
cji powyzejich pitaty rezer- szom jed-
Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wiasne wowe z wy- Zyski nostki dominu- Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane jacej kapitalowe  jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 V] 17 390 505 843 557 905 V] 19958 577 863
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 17 390 505 843 557 905 V] 19958 577 863
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 24 462 24 462 0 61 24 523
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -11313 0 -11313 0 0 -11313
Catkowite dochody 0 0 0 -11313 24 462 13148 0 61 13209
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 48 48 0 0 48
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -11313 24509 13196 0 61 13257
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 6077 530 352 571101 V] 20019 591 120
zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 13



skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacije
Q dekp°' Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Zaokres 01.01-31.12.2024
Kapital wiasny
Kapital ze przypadajacy
sprzedazy ak- Pozostate ka- akcjonariu-
cji powyzejich pitaty rezer- szom jed-
Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wilasne wowe z wy- Zyski nostki domi- Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane nujacej kapitalowe  jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 17 390 505 843 557905 0 19958 577 863
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 17 390 505 843 557 905 0 19958 577 863
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 96 207 96 207 0 297 96 503
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -10 107 0 -10 107 0 0 -10107
Catkowite dochody 0 0 0 -10 107 96 207 86 100 0 297 86 397
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 -19986 0 -998 -20984
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 -1306 -1306 0 -2703 -4010
Inne zmiany 0 0 0 0 1 1 0 0 1
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -10107 74915 64808 0 -3404 61404
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 7283 580 758 622713 0 16554 639 267
zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 14



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
o Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen

Grupa stosuje rachunkowosc¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci zabezpieczenia w biezagcym okresie roz-
poznano czesc efektywna o wartosci 11.989 tys. zt brutto, prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci
netto 9.711 tys. zt.

Grupa zabezpiecza kontrakty generalnego wykonawstwa wyrazone w walucie obcej przed ryzykiem wahan kursu po-
przez zawieranie transakcji pochodnych typu Forward/SWAP. Natomiast w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy pro-

centowej zwigzanego ze zobowigzaniamifinansowymi Grupa zawarta transakcje IRS.

Wptyw stosowania ww. zabezpieczen na kapitat przedstawia ponizsza tabela.

31.03.2025 31.12.2024

Kapitat wiasny 672103 639267
Kapitat podstawowy 8 363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 9706 7283
w tym kapitat z aktualizacji wyceny instrumenty pochodne 9711 7288
réznice kursowe z przeliczenia -5 -5
Kapitat rezerwowy 0 0
Udziaty nie dajgce kontroli 16551 16554
Zyski zatrzymane 611174 580758

1.6 Informacja dodatkowa do Srédrocznego Skréconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 miesiecy zakon-
czony 31 marca 2025 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”") 34
- Srédroczna Sprawozdawczos$c Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zasto-
sowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowigzu-
jacymi w czasie przygotowania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i porownywalnego.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2025 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajace;j sie przewi-
dzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 31 marca 2025
roku i 31 grudnia 2024 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy za-
konczony 31 marca 2025 roku oraz 31 marca 2024 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2024 roku. W | kwartale 2025 roku nie nastapity zmiany w stoso-
wanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

zaokres od 1.01.2025do 31.03.2025 (dane w tys. zt) 15



@ dekpol

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodg petng i objeto wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta. Spofki
stowarzyszone wyceniane sg metodg praw wiasnosci.

Waluta funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i walutg prezentacji Srodrocznego skroconego skonsolidowanego spra-

wozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

1.6.2 Segmenty dziatalnos$ci

Przychody, wynik iinne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-31.03.2025I.

Produkcja

osprzetudo

Generalne Dziatalno§¢ maszyn budow-
Opis wykonawstwo deweloperska lanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 222880 80963 30934 8232 343009
Koszty operacyjne ogotem 208 026 51180 28886 9794 297 886
Pozostate przychody operacyjne 5566 5 566
Pozostate koszty operacyjne 4116 4116
Wynik operacyjny 14 854 29783 2048 -112 46573
Przychody finansowe 4008 4008
Koszty finansowe 11820 11820
Podatek dochodowy 8348 8348
Wynik netto 30413

Przychody, wynik iinne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-31.03.2024 .

Produkcja

osprzetudo

Generalne Dziatalno§¢ maszyn budow-
Opis wykonawstwo deweloperska lanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 251527 54292 34043 11444 351 307
Koszty operacyjne ogotem 238695 38632 29126 20019 326472
Pozostate przychody operacyjne 2591 2591
Pozostate koszty operacyjne 1132 1132
Wynik operacyjny 12833 15660 4917 -7116 26294
Przychody finansowe 12609 12609
Koszty finansowe 6348 6348
Podatek dochodowy 8032 8032
Wynik netto 24523

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

@ dekpol

Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

1.6.3 Koszty podstawowej dziatalno$ci operacyjnej

Pozostate informacije

Opis

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.03.2024

Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty wynagrodzen

Swiadczenia pracownicze

Pozostate koszty rodzajowe

Koszt sprzedanych towarow i materiatow
Zmiana stanu produktow

Koszt wytworzenia swiadczen na wiasne potrzeby
Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu

Koszt wiasny sprzedazy

314693
4 449
71033
193 429
978
23044
6000
3062
12 698
-15380
-1427
=5 225
-16 668

265993

333694
3708
71220
215318
1647
22315
5935
2928
10623
-7 267
45
-12498
-12549

301425

1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.03.2024

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna
Refaktury

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
Rozwigzanie rezerw

Kary i odszkodowania

Dotacje

Przedawnione zobowigzania

Uzysk ztomu

Bonusy od obrotu

Nadwyzkiinwentaryzacyjne

Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-)

Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-)
Zysk z okazyjnego nabycia

Inne tytuty

Pozostale przychody operacyjne

193

3005
79

424
1205

660
5566

65

441
88

104
771

1122
2591

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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@ dekpol

1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Opis

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.03.2024

Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej

Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej
Koszty zwigzane z usunieciem szkody

Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Szkody majgtkowe

Koszty sagdowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Inne tytuty

Pozostale koszty operacyjne

0

0

794

46

48

O|J]o|l|o|o|oOo|oO | O

1984
706
109
429

4116

0
0
0
0

39
124

19
15

126
571

234
1132

1.6.6 Przychody finansowe

Opis 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.03.2024
Odsetki 1731 1407
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 7 446
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 1993 10756
Przychody finansowe 3730 12 609

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

@ dekpol

1.6.7 Koszty finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Opis 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.03.2024
Odsetki 7204 3317
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 2 665 2717
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 9 0
Pozostate koszty finansowe 1942 133
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 0 182
Koszty finansowe 11820 6348

1.6.8 Podatek dochodowy

Opis 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.03.2024
Biezacy podatek dochodowy 5890 4416
Podatek dochodowy za biezacy okres sprawozdawczy 5894 4416
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym -4 0
Odroczony podatek dochodowy 2458 3616
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (+) 12 557 5329
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podatko-

wych -283 0
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (-) 9816 1713
Podatek dochodowy 8348 8032
1.6.9 Zapasy

Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Materiaty wartosc bilansowa 34649 28 440 24 376
Towary wartosc bilansowa 72251 10683 79 956
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 8516 8244 9269
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 2230 5871 5506
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 370397 212362 365010
Ukonczone lokale wartosc bilansowa 189910 136412 183027
Zapasy 677 954 402014 667 144

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne
@ dekpol skonsolidowane Jednostkowe
o Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Pozostate informacije

1.6.10 Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci krétkoterminowe

Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Naleznosci handlowe netto 233176 322589 206 957
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 3 0 3
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubez-

pieczen spotecznych 25636 31511 32678
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 11440 17994 22749
Przedptaty i zaliczki wartos$c bilansowa 22232 68 896 21267
Inne naleznosci wartos$¢ bilansowa 1279 2694 1045
Kaucje z innych tytutow 1116 340 593
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 294 882 444024 285292
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10453 9053 12231
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci krétkoterminowe 305335 453077 297523
Specyfikacja naleznosci z wytaczeniem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych.

1.6.11 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe - aktywa

Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 0 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez inne catkowite dochody 0 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 12063 8 446 8756
Aktywa finansowe wytgczone z zakresu klasyfikaciji

MSSF 9 13377 11 305 13099
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym

koszcie 668 581 658077 604 537
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 335518 282518 328329
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 294 095 372061 272859
Pozyczkii naleznosci 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe 38968 3498 3348
Aktywa finansowe 694 021 677 829 626 392

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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@ dekpol

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Finansowe
Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy 0 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci go-
dziwej przez inne catkowite dochody 0 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 0 1007 78
Wytaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 50 095 34628 63614
Leasing 50 095 34628 63614
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowa-
nym koszcie 732987 545 497 687 203
Obligacje 366 670 231837 383 669
Kredyty 58 081 58 525 64 749
Pozyczki otrzymane 0 0 0
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 308 162 255135 238785
Pozostate zobowigzania finansowe 74 0 0
Zobowigzania finansowe 783082 581131 750 895
1.6.12 Zobowigzania odsetkowe
Specyfikacja zobowiagzan finansowych
Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugotermi-
nowe 336981 134 095 337 794
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 41103 27 085 54135
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 378084 161180 391929
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 74 1007 78
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkotermi-
nowe 87771 156 266 110 624
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 8992 7543 9479
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 96 837 164816 120180
Zobowigzania finansowe razem 474921 325996 512110

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Finansowe

Wymagalno$é zobowigzan finansowych na 31.03.2025r.:

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Przeter- powyzej

minow- do1lm- 3m-cy odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku do2lat lat 5lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 57212 336896 0 394108
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 3445 8627 2774 14 846
Leasingi diugoterminowe 0 87 114 1879 10820 11540 79807 104246
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 879 2026 7 400 255 129 0 10691
Obligacje krotkoterminowe 0 16780 13502 39589 0 0 0 69 870
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krétkoterminowe 0 12687 5534 28752 0 0 0 46973
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé V] 30433 21176 77 620 71733 357192 82581 640735
Wymagalno$¢ zobowigzar odsetkowych na 31.12.2024 r.:

Przeter- powyzej

minow- do1lm- 3m-cy odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku do2lat lat 5 lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 1679 0 1734 58799 72091 0 134303
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 3878 8722 5333 17934
Leasingi diugoterminowe 0 33 67 910 8 309 7502 44294 61115
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 965 1880 4988 22 0 0 7 855
Obligacje krotkoterminowe 0 16541 27 413 85124 0 0 0 129077
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krotkoterminowe 0 5882 943 35946 0 0 0 42771
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé V] 25100 30303 128701 71008 88315 49628 393055

Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych, jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana na bazie niezdyskontowanych umow-
nych przeptywow pienigznych i obejmuje ptatnosci kapitatu jak i odsetek.

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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Finansowe

Zobowiagzania finansowe Dekpol S.A. w warto$ci nominalnej

Kredyty i pozyczkina dziefi Wartosé Stopa pro- Umowna
31.03.2025 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa data splaty

Dilugoterminowe

PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 80 EUR 80 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 1707 EUR 1707 EUR +marza 24.08.2030

Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 1787 EUR 1787 EUR - -

Krétkoterminowe

PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 239 EUR 239 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 387 EUR +marza 24.08.2030
pozostate 15 PLN

626 EUR 626 EUR -
Razem kredyty
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 15 PLN -
Kredyty i pozyczkina dziefi Warto$é Stopa pro- Umowna
31.12.2024 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa data splaty

Dilugoterminowe

PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 1175 EUR 139 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 2352 EUR 1804 EUR +marza 24.08.2030

Razem kredyty i pozyczki diugotermi-
nowe 3527 EUR 1943 EUR - -

Krétkoterminowe

PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 239 EUR 239 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 387 EUR +marza 24.08.2030
pozostate 9 PLN

626 EUR 635 EUR -
Razem kredyty
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 8 PLN -

Obligacje w warto$ci nominalnej

Obligacje na koniec okresu sprawoz- Stopa
dawczego 31.03.2025 Wartos¢é Saldo Waluta procentowa Data spiaty

Diugoterminowe

WIBOR

Obligacje serii M 22500 225000 PLN 6M+marza 2028-06-06
WIBOR

Obligacje serii N 102 569 102 569 PLN 3M+marza 2028-12-02

RAZEM diugoterminowe EUR - -

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 23



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe
Q deprI Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
327569 327569 PLN - -
Krétkoterminowe
RAZEM kroétkoterminowe 0 V] PLN
Obligacje na koniec okresu sprawoz- Stopa
dawczego 31.12.2024 Wartos¢ Saldo Waluta procentowa Data spiaty
Dilugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii M 225000 225000 PLN 6M+marza 2028-06-06
WIBOR
Obligacje serii N 102 569 102 569 PLN 3M+marza 2028-12-02
RAZEM diugoterminowe EUR - -
327 569 327 569 PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR 3
Obligacje serii P2021A 25000 23357 PLN M+marza 2025-02-13
0 0 EUR - -
RAZEM krétkoterminowe 25000 23357 PLN - -

Zobowiazania finansowej spétek z Grupy Kapitatlowej Dekpol w warto$ci nominalnej

Kredyty i pozyczki Wartos¢é Stopa Umowna
nadzien 31.03.2025 Spoétka kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty

Diugoterminowe:

PKO BP, kredyt inwestycyjny umowa nu-  Dekpol Steel EURIBOR
mer 69 1020 1462 0000 7396 0169 Sp.zo.0. 1307 1307 EUR 3M+marza 2032-01-26
Pozostate - - - - - -
1307 1307 EUR - -
RAZEM diugoterminowe
0 0 PLN - -
Krétkoterminowe:
PKO BP, kredyt inwestycyjny umowa nu-  Dekpol Steel EURIBOR
mer 69 1020 1462 0000 7396 0169 Sp.zo.0. 224 224 EUR 3M+marza 2032-01-26
Dekpol Bu- WIBOR
mBank kredytw rachunku biezgcym, downictwo 1M/EURIBOR
umowa numer 10/034/24/Z/NX Sp.zo.0. 50 000 0 PLN 1M+marza 2026-06-26
Dekpol Bu- WIBOR
mBank kredyt w rachunku bieza- downictwo ON/ESTR
cym,umowa numer 10/034/24/Z/N X Sp.z0.0. 10 000 0 PLN ON+marza 2026-06-26
Dekpol Bu- WIBOR
Santander, kredyt w rachunku bieza- downictwo 1M/EURIBOR
cym, umowa numer K00029/23* Sp.z0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2026-02-14
PKO BP kredyt w rachunku biezagcym, Dekpol Bu- WIBOR
umowa LKW numer 13 1020 1462 0000 downictwo 3M/EURIBOR
7202 0402 45511 Sp.z0.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 24



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacije
Skonsolidowane Jednostkowe
Q dekPo' Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
PKO BP kredyt obrotowy odnawialny, Dekpol Bu- WIBOR
umowa LKW numer 13 1020 1462 0000 downictwo 3M/EURIBOR
7202 0402 4551* Sp.zo.0. 55000 4578 PLN 3M+marza 2026-12-15
BNP Paribas, kredyt w rachunku bieza-
cym, umowa wielocelowej linii kredyto- Dekpol Bu- WIBOR
wej premium numer- downictwo 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB! Sp.zo0.0 3000 0 PLN 1M+marza 2026-01-16
Dekpol Bu-
SGB-Bank S.A,, kredyt rewolwingowy, downictwo WIBOR
umowa numer 118/UK05/2000251/22 Sp.zo.0 20000 0 PLN 3M+marza 2027-12-31
SGB- Bank S.A, kredyt w rachunku bie- Dekpol Bu-
Zgcym, umowa numer downictwo WIBOR
119/UK01/2000251/22 Sp.z0.0. 20000 0 PLN 3M+marza 2027-12-31
Bank Ochrony Srodowiska, kredyt obro- Dekpol Bu-
towy odnawialny, umowa numer downictwo WIBOR
S/53/07/2022/1098/K/LKW Sp.z0.0. 20000 0 PLN 3M+marza 2025-09-30
Dekpol Bu-
Bank Gospodarstwa Krajowego, kredyt downictwo WIBOR 3M+
obrotowy, umowa nr 4624010402 Sp.zo0.0. 8 000 0 PLN marza  2025-04-30
Dekpol Bu- WIBOR
PKO Faktoring Sp. z 0.0., umowa numer downictwo 1M/EURIBOR Beztermi-
2464/08/2021 sp.zo.0. 30 000 0 PLN 1M+marza nowo
PKO BP, kredyt w rachunku biezacym, WIBOR
umowa LKW numer 40 1020 1462 0000  Dekpol Steel 3M/EURIBOR
7102 0389 1900* Sp.zo.0. 19 300 17 899 PLN 3M+marza 2026-11-14
WIBOR
Santander Factoring Sp. z 0.0., umowa Dekpol Steel 1M/EURIBOR
numer 3673/5447/2019" Sp.z0.0. 6 000 5 PLN 1M+marza 2025-04-30
WIBOR
Santander Factoring Sp. z 0.0., umowa Dekpol Steel 1M/EURIBOR
numer 405/7131/2022%4 Sp.z0.0. 18 000 6250 PLN 1M+marza 2026-01-30
PKO BP kredyt w rachunku biezacym,
umowa numer 23 1020 1462 0000 7802  Betpref Sp.z WIBOR
04165015° 0.0. 5000 3869 PLN 3M+marza 2025-04-19
PKO BP, kredyt w rachunku biezacym, WIBOR
umowa LKW numer 79 1020 1462 0000 Intek Sp. z 3M/EURIBOR
7402 0392 1897'° 0.0. 7 000 6 826 PLN 3M+marza 2024-04-27
Dekpol Inwe-
stycje - Tury-
mBank, kredyt obrotowy, umowa numer  styczna sp.z WIBOR
10/052/24/Z/0B. 0.0. 25000 0 PLN 1M+marza 2026-02-27
PKO BP S.A, kredyt w rachunku bieza- Kombet WIBOR
cym, umowa LKW numer 65 1020 1462 Dziatdowo 1M/EURIBOR
0000 7102 0405 1694* Sp.z0.0. 3000 2162 PLN 1M+marza 2025-09-13
Pozostate = 13 PLN - -
RAZEM krotkoterminowe 224 224 EUR - -
346216 41597 PLN

RAZEM krétkoterminowe

! Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR.

2 W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do dnia 30 kwietnia 2026 roku.
3W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do dnia 31 pazdziernika 2026 roku.
4W(g stanu na dzien publikacji nastapito obnizenie limitu do kwoty 16,2 min zt

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 25
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Finansowe
Kredyty i pozyczki Wartos¢é Stopa Umowna
nadzien 31.12.2024 Spétka kredytu Saldo Waluta procentowa data spiaty
Diugoterminowe:
PKO BP, kredyt inwestycyjny umowa nu-  Dekpol Steel EURIBOR
mer 69 1020 1462 0000 7396 0169 Sp.z0.0. 1363 1363 EUR 3M+marza 2032-01-26
Dekpol Inwe-
stycje- Tury-
mBank S.A., kredyt obrotowy umowa styczna Sp.z WIBOR
numer 10/052/24/2/0OB. 0.0. 25000 0 PLN 1M+marza 2026-02-27
PKO BP kredyt inwestycyjny numer 54 EURIBOR
1020 1462 0000 7396 0134 7483 Dekpol S.A. 1175 139 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO BP kredyt inwestycyjny numer 82 EURIBOR
1020 1462 0000 7896 0154 4808 Dekpol S.A. 2352 1804 EUR 1M+marza 2030-08-24
Pozostate - - - - - -
4890 3306 EUR - -
RAZEM diugoterminowe
25000 0 PLN - -
Krétkoterminowe:
PKO BP, kredyt inwestycyjny umowa nu-  Dekpol Steel EURIBOR
mer 69 1020 1462 0000 7396 0169 Sp.z0.0. 224 224 EUR 3M+marza 2032-01-26
PKO BP kredytinwestycyjny numer 54 EURIBOR
1020 1462 0000 7396 0134 7483 Dekpol S.A. 239 239 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO BP kredyt inwestycyjny numer 82 EURIBOR
1020 1462 0000 7896 0154 4808 Dekpol S.A. 387 387 EUR 1M+marza 2030-08-24
Dekpol Inwe-
stycje Sp. z
Konsorcjum, kredyt obrotowy umowa 0.0. Rokitki WIBOR
numer 6/11/GD/O/24 sp.k. 25916 5524 PLN 1M+marza 2025-05-30
Dekpol WIBOR
Budownic- 1M+marza/E
mBank kredyt obrotowy, umowa numer two URIBOR
10/034/24/Z/NX* Sp.z0.0. 50 000 0 PLN M+marza 2026-06-26
Dekpol
Budownic- WIBOR O/N/
mBank kredyt w rachunku biezacym, two ESTR O/N+
umowa numer 10/034/24/Z/VX* Sp.zo.0. 10 000 0 PLN marza 2026-06-26
Dekpol Bu- WIBOR
Santander, kredyt w rachunku bieza- downictwo 1M/EURIBOR
cym, umowa numer K00029/23'4 Sp.zo.0. 15000 0 PLN 1IM+marza 2025-02-14
Dekpol
PKO BP kredyt w rachunku biezacym, Budownic- WIBOR
umowa LKW numer 13 1020 1462 0000 two 3M/EURIBOR
7202 0402 44511 Sp.zo.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15
Dekpol
PKO BP kredyt obrotowy odnawialny, Budownic- WIBOR
umowa LKW numer 13 1020 1462 0000 two 3M/EURIBOR
72020402 44511 Sp.z0.0. 55000 4578 PLN 3M+marza 2026-12-15
BNP Paribas, kredyt w rachunku bieza- Dekpol
cym, umowa wielocelowej linii kredyto- Budownic- WIBOR
wej premium numer two 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB*'? Sp.z0.0. 3000 0 PLN 1M+marza 2025-01-16
Dekpol Bu-
SGB-Bank S.A, kredyt rewolwingowy, downictwo WIBOR
umowa numer 118/UK05/2000251/22 Sp.zo.0 20000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14
SGB- Bank S.A, kredyt w rachunku bie- Dekpol Bu-
Zgcym, umowa numer downictwo WIBOR
119/UK01/2000251/22 Sp.zo.0. 15000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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@ dekpol

Bank Ochrony Srodowiska, kredyt obro-
towy odnawialny, umowa numer
S/53/07/2022/1098/K/LKW

Bank Gospodarstwa Krajowego, kredyt
obrotowy umowa numer 462401040

PKO Faktoring Sp. z 0.0., umowa numer
2464/08/2021

BOS Bank, umowa o linie faktoringowa
numer S/58/09/2023/1098/K/FAK

PKO BP, kredyt w rachunku biezacym,
umowa LKW numer 40 1020 1462 0000
7102 0389 1900*

Santander Factoring Sp. z 0.0, umowa
numer 3673/5447/2019'°

Santander Factoring Sp. z 0.0, umowa
numer 405/7131/2022%

PKO BP kredyt w rachunku biezacym,
umowa numer 23 1020 1462 0000 7802
04165015°

PKO BP, kredyt w rachunku biezacym,
umowa LKW numer 79 1020 1462 0000
7402 0392 1897'°

PKO BP S.A, kredyt w rachunku bieza-
cym, umowa LKW numer 65 1020 1462
0000 7102 0405 16941

Pozostate

RAZEM krétkoterminowe

Dekpol
Budownic-
two
Sp.zo.0.

Dekpol
Budownic-
two
Sp.zo.0.

Dekpol Bu-
downictwo
sp.z0.0.

Dekpol Bu-
downictwo
sp.Z 0.0.

Dekpol Steel
Sp.z0.0.

Dekpol Steel
Sp.zo.0.

Dekpol Steel
Sp.zo.0.

Betpref Sp.z
0.0.

Intek Sp. z
0.0.

Kombet
Dziatdowo
Sp.z0.0.

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Finansowe

WIBOR

20 000 0 PLN 3M+marza 2025-09-30
WIBOR

5000 0 PLN 3M+marza 2025-04-30
WIBOR

1M/EURIBOR Beztermi-

30000 0 PLN 1M+marza nowo
WIBOR

15000 0 PLN 3M+marza 2025-02-08
WIBOR
3M/EURI-
BOR3M+mar

19 300 18274 PLN za 2026-11-14
WIBOR
1M/EURIBOR

6 000 7 PLN 1M+marza 2025-01-31
WIBOR
1M/EURIBOR

18 000 7743 PLN 1M+ marza 2025-01-31
WIBOR

5000 3267 PLN 3M+marza 2025-04-19
WIBOR
3M/EURIBOR

7 000 6 330 PLN 3M+marza 2025-04-27
WIBOR
1M/EURIBOR

3000 1255 PLN 1M +marza 2025-09-13

- 12 PLN - -

850 1067 EUR - -

317800 50372 PLN

! Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR.
2W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do stycznia 2026 roku
SW(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do lutego 2026 roku
4Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania i wysokosci dostepnego limitu. Obecnie
limit wynosi 8 min zt z przeznaczeniem na kredyt obrotowy, a termin jego obowiazywania to kwiecien 2036 roku.
SW(g stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do pazdziernika 2026 roku

Obligacje spétek z Grupy Kapitatlowej Dekpol w warto$ci nominalnej

Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
31.03.2025 Wartos¢ Saldo Waluta centowa Data splaty
Krétkoterminowe
WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.)* 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30
WIBOR
Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.)! 20 000 20 000 PLN 6M+marza 2025-10-30
Razem Obligacje krétkoterminowe 35000 35000 PLN - -

'Wg stanu na dzieri publikacji obligacje serii Ai B zostaly sptacone 22 kwietnia 2025 roku przed terminem wymagalnosci na wniosek

Emitenta.

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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Finansowe
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
31.12.2024 Wartosé Saldo Waluta centowa Data splaty
Krétkoterminowe
WIBOR 6M+
Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0.) 20 000 20000 PLN marza 2025-10-30
WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30
Razem obligacje krétkoterminowe 35000 35000 PLN - -
1.6.13. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 230909 176903 160 329
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5599 5301 5255
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 35890 40 489 35609
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 109 316 85475 100942
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 381 300 229
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, cet i ubezpieczen
spotecznych 11053 12912 11653
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 393148 321381 314017
Przychody przysztych okresow 496 679 340
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobo-
wigzania krétkoterminowe 393644 322060 314 357

1.7 Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy na-
rastajaco do dnia bilansowego

Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu

Utrata wartosci

Korekty wyceny

Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

36 406
0
0
36 406
38 264
38 264

17918
0
0
-17918
36 406
36 406

Zobowigzania z tytulu uméw o ustuge budowlana

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu

Korekty wyceny

Przeniesienie do przychodow (wykonanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

18 630
0
-18630
56 923
18630

41690

0

-41 690
18 630

18630

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-31.03.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu 100941 69 659
Whptacone zaliczki 69617 271084
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -61242 -239 802
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 109316 100941

Ltaczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére nie zostatly spetnione 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.12.2024
Inne 0 627
Sprzedaz lokali 190 806 180374
Umowy o ustuge budowlang 528188 668 057

1.7.1 Poreczenia i gwarancje

W | kwartale 2025 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen dotyczacych kredytu lub pozyczki jed-
nemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie taczna wartosc istniejgcych poreczen bytaby znaczaca.

W | kwartale 2025 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty gwarancji dotyczacych zobowigzan finansowych

innych podmiotow.

W I kwartale 2025 roku Spotki z Grupy Dekpol udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty gwarancje dotyczace m.in. wykona-
nych prac budowlanych. Gwarancje o najwiekszej wartosci udzielone w | kwartale 2025 roku.

Kwota Okres

Wystawca gwarancji waznosci

Beneficjent Zleceniodawca gwarancji Produkt (wtys.zl) Waluta gwaranciji
Gwarancja
Dekpol Budownictwo Nalezytego

Inwestor Sp.zo.o0. HESTIAS.A Wykonania Umowy 17 682 PLN 2026-03-02
Gwarancja
Dekpol Budownictwo Nalezytego

Inwestor Sp.zo.o. Santander Bank S.A.  Wykonania Umowy 17 682 PLN 2026-03-02

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025

(dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne

Q dekp0| Skonsolidowane

Sprawozdanie
Finansowe

Aktywa i zobowigzania warunkowe w Grupie Kapitatowej Dekpol na dzier 31 marca 2025 :

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Opis 31.03.2025 31.12.2024
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i

poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje na-

lezytego wykonania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 346 449 325063
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 126
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 102 753 82570
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 221057 219728
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe* 22 639 22639
Zobowigzania warunkowe 349 449 325063
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia od jednostek

powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j.

powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. po-

wigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe oraz otrzymane gwarancje i porgczenia od j. nie-

powigzanych 128019 128 306
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigza-

nych 86 482 85000
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych -

bankowe 20775 19638
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych -

ubezpieczeniowe 20761 23668
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sagdowe 0 0
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i porgczenia 128019 128 306

*W zwigzku z wynikiem kontroli Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego zostato wszczete postepowanie podatkowe.

Pomimo faktu, iz Spotka nie zgadza sie z wynikiem kontroli celno-skarbowej, okreslamy zobowigzanie z tytutu podatku
CIT za 2019 roku o wartosci 22,6 min jako zobowigzanie warunkowe. Kwestia ta zostata opisana szerzej w niniejszym

sprawozdaniu.

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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1.7.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W | kwartale 2025 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warun-
kach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym 01.01.2025-31.03.2025

Objete konsoli- Zalezne nie kon- Stowarzyszonei

Opis dacja solidowane  Wspoizalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 1219 1219
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 8774 8774
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 0 5640 5640
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 40 40
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0 6689 6689
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 42 42
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 0 0

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf) 3 1
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Pozostate informacje

2.1 Wybrane Jednostkowe Dane Finansowe

tys. PLN tys.EUR

01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-

Wybrane dane finansowe jednostkowe 31.03.2025  31.03.2024  31.03.2025  31.03.2024
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 9326 13677 2229 3165
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1419 2035 339 471
IIl. Zysk (strata) brutto 1823 2921 436 676
IV. Zysk (strata) netto 1490 2 366 356 548
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 0,18 0,28 0,04 0,07
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (4 857) 9693 (1161) 2243
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12 122) (23 437) (2897) (5424)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (27 978) (5087) (6 686) (1177)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (44 957) (18831) (10743) (4 358)
31.03.2025 31.12.2024 31.03.2025 31.12.2024

X. Aktywa razem 697 094 718602 166613 168 173
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 370987 393988 88651 92 204
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 353788 353971 84541 82 839
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 17 199 40017 4110 9365
XIV. Kapitat wiasny 326 107 302 942 77926 75969
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8636 1999 1957
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 39 38,82 9,32 9,08

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien:

o 31 marca?2025 roku - 4, 1839 PLN/EUR
o 31 marca 2024 roku- 4,3009 PLN/EUR
o 31grudnia 2024 roku - 4,2730 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego

miesigca okresu obrotowego:
o od 1styczniado 31 marca 2025 roku - 4,1848PLN/EUR,

o od 1styczniado 31 marca 2024 roku - 4,3211 PLN/EUR

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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2.2 Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Catkowitych Dochodow

Opis 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.03.2024
Przychody ze sprzedazy 9326 13677
Koszt wtasny sprzedazy 6 759 9925
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2567 3752
Koszty sprzedazy 31 59
Koszty ogdlnego zarzadu 1688 2891
Pozostate przychody operacyjne 874 1386
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 303 152
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 1419 2035
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 0 0
Przychody finansowe 9820 6115
Koszty finansowe 9416 5229
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1823 2921
Podatek dochodowy 333 555
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 1490 2 366
Zysk (strata) netto 1490 2366
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 8 163
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 8 163
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktore nie moga by¢ przenie-

sione do wyniku 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga byc¢ przeniesione

do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 3 163
Catkowite dochody 1493 2530

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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2.3 Skrécone Sréodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Aktywa trwate 623260 420934 578 056
Rzeczowe aktywa trwate 16901 18844 17 633
Nieruchomosci inwestycyjne 32853 31766 32853
Wartos¢ firmy 0 0 0
Warto$ci niematerialne 6 504 7188 6705
Akcje i udziaty 238 849 232704 232 849
NzlaIeZnoéci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoter- 63

minowe 5582 148
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 325173 121582 285392
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2916 3267 2476
Aktywa obrotowe 73834 112478 140546
Zapasy 8 858 9551 9286
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

krotkoterminowe 16 031 10074 18675
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 13 221 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 10421 55483 29118
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38511 37 149 83 468
w tym srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowa-

nia 5 1878 2370
AktyV\{a obrotoyve inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia za- 73834

klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 112478 140 546
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 697 094 533411 718 602

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe
Pasywa
Opis 31.03.2025 31.03.2024 31.12.2024
Kapitat wiasny 326 107 302942 324614
Kapitat podstawowy 8363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -60 -371 -63
Zyski zatrzymane: 291 495 268 640 290 005
Wynik roku biezacego 1490 2 366 43718
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowigzania 370987 230470 393988
Zobowigzania diugoterminowe 353788 112325 353971
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 209 14 887 15435
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 62 51 62
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne diugoterminowe 331514 91123 331972
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0 0
Zobowiazania z tytutu leasingu diugoterminowe 5414 5711 5833
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
diugoterminowe 589 552 670
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 490 552 546
Zobowigzania krétkoterminowe 17 199 118145 40017
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 2330 2070 2148
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 8831 107 550 27 133
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 74 1007 78
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 2241 1717 2164
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigza-
nia krotkoterminowe 3721 5799 8493
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 1
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy 17 199 118145 40017
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprze-
dazy 0 0 0
Pasywarazem 697 094 533411 718 602

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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2.4 Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow
Pienieznych

Opis 01.01.-31.03.2025 01.01.-31.03.2024
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1823 2921
Korekty: -6 666 6867
Amortyzacja 980 828
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wy-

nik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z ka-

pitatu 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 93 -63
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -20 -52
Koszty z tytutu odsetek 8444 4676
Przychody z odsetek -9043 -6071
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Zmiana stanu zapasow 428 68
Zmiana stanu naleznosci -3265 11822
Zmiana stanu zobowigzan -4 465 -4441
Zmiana stanu rezerw 182 99
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -4 843 9788
Zaptacony podatek dochodowy -14 -95
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -4 857 9693
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 -107
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -38 -16
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 169 2875
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych -36 129 0
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -2 467 -33127
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 23 646 0
Otrzymane odsetki 2696 5127
Otrzymane dywidendy 0 0
Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmniejszenia (zwigkszenia) wartosci krotko-

terminowych depozytow i inwestycji 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -12122 -23437

Wptywy netto z tytutu emisji akcji

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowadza do

utraty kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej

Wplywy z otrzymanych dotacji

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

skrécone $rédroczne Pozostate informacje
Jednostkowe
Sprawozdanie
Finansowe
0 0
0 0
0 0
0 0
-23357 0
0 0
-661 -679
-613 -1229
-3347 -3179
0 0
-27978 -5087
-44 957 -18831
83 468 55979
38511 37 149
5 1878

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zf)
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2.5 Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wia-
snym

Za okres 01.01. - 31.03.2025

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapital podsta- wartoscinomi- Akcje wiasne wowe z wy- Zyski Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis wowy nalnej (-) ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 V] -63 290 005 V] 0 324614
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -63 290 005 0 0 324614
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 1 490 0 0 1 490
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 3 0 0 0 8
Catkowite dochody 0 0 0 3 1490 0 0 1493
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 3 1490 0 0 1493
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 V] -60 291 495 V] 0 326 107

zaokres od 1.01.2025d0 31.03.2025  (dane w tys. z})
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Za okres 01.01.-31.03.2024

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapital podsta- wartoscinomi- Akcje wiasne wowe z wy- Zyski Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis wowy nalnej (-) ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 -534 266274 0 (o] 300412
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -534 266274 0 0 300412
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 2 366 0 0 2 366
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 163 0 0 0 163
Catkowite dochody 0 0 0 163 2 366 0 0 2530
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 163 2 366 0 0 2530
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 -371 268640 0 0 302942
zaokres od 1.01.2025d0 31.03.2025  (dane w tys. z}) 39
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Zaokres 01.01.-31.12.2024

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapital podsta- wartoscinomi- Akcjewlashe wowe zwy- Zyski Inne udziaty Udzialy nieda-
Opis wowy nalnej (-) ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 -534 266274 0 (o] 300412
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -534 266274 0 0 300412
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 43718 0 0 43718
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 470 0 0 0 470
Catkowite dochody 0 0 0 470 43718 0 0 44188
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 0 0 -19986
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 470 23731 0 0 24202
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 -63 290 005 0 0 324614
zaokres od 1.01.2025d0 31.03.2025  (dane w tys. z}) 40
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocz-
nego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol S.A. za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2025
roku zostato sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR") 34 - Srédroczna Spra-
wozdawczos$¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do
Srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowigzujgcymi w
czasie przygotowania srodrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu
biezgcego i poréwnywalnego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 roku zo-
stato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przy-
sztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Dekpol S.A. na dzien 31 marca 2025 roku i 31 grudnia 2024
roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2025
roku oraz 31 marca 2024 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego sprawozdania finanso-
wego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok za-
konczony dnia 31 grudnia 2024 roku. W I kwartale 2025 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (polity-
kach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastapity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania warto-
Sci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Waluta funkcjonalng i walutg prezentacji Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Dekpol S.A. jest ztoty
polski (PLN).

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zt)
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3. Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu Grupy Kapita-
towej Dekpol za | kwartat 2025 roku

3.1 Informacje o Grupie Kapitatlowej Dekpol

3.1.1 Przedmiot dzialalnosci

Dziatalnosc¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie przede wszystkim na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyj-
nych, obiektow ochrony srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli doméw jednoro-
dzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo - ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - produkcja tyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn.

Ponadto, w ramach Grupy Kapitatowej Dekpol prowadzona jest dziatalnosc polegajaca na produkcji prefabrykatow beto-
nowych oraz konstrukcji stalowych.

»Za nami bardzo udany kwartat pod wzgledem osiggnietych wynikow finansowych. Jed-
noczesnie zachowujemy petng uwaznosc¢ i zdolnos¢ adaptacyjng wobec utrzymujace;j
sie niepewnosci rynkowej, ktéra w dalszym ciggu stanowi istotne wyzwanie dla catej
branzy.”

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu

3.1.2 Struktura Grupy Kapitatowej Dekpol

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. (,Spotka”, ,Dekpol”, ,Emitent”) jako podmiot dominujacy oraz
spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Dziatalnosc operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol jest prowadzona przez spotki zalezne od Dekpol S.A. Wszystkie spofKi

bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegaja konsolidaciji metoda petng. Spotki stowarzyszone wyceniane sg
metoda praw wtasnosci.
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Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 31 marca 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego ra-
portu, przedstawiono na ponizszym schemacie:

SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL S.A.

Dekpol S.A.

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Betpref Kombet Dzialdowo Dekpol Steel UAB Dek LT Statyba Dekpol Capital
Sp-zoo Sp.zoo. Sp.zoo. Sp.zo.o. Sp.zoo (Litwa) Sp.zo.o.
100% 100 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Kamesznica Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek
Sp.z20.0. Sp.20.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.zo.0
Q5% 29.9%

905% Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje 01% 1 DeKpollnwestycje - Trimare Sp.zo.0. .
3p.20.0.5p.K. Braniborska Sp. K. Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp.z 0.0. =

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp.z 0.0
Dekpol Inwestycje - Starogard Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0
Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Gdansk Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Sol Marina ll Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - SopockaSp.zo0.0.

Dekpol Inwestycje - Sopot Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Katowice Sp.zo.0.

Dekpol 1Sp.zo.0.

Dekpol 2S8p. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. 2 0.0.

5%

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0.5p.K. L

05% Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. K
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. K.

29,5%

Dziatalno$é Dekpol S.A.

Spotka Dekpol S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdanski Wydziat VII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol
Sp. z 0.0. w Dekpol S.A. uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow. Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Od 2021 roku Dekpol S.A. jako jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Dekpol petni gtdwnie role holdingu zarzadzaja-
cego Grupag Kapitatowg Dekpol oraz $wiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol. . Dotychczasowe
poszczegolne obszary dziatalnosci Spotki (dziatalnos¢ generalnego wykonawstwa, deweloperska i produkcyjna) w ra-
mach trwajgcej w poprzednich latach reorganizacji zostaty przeniesione z jednostki dominujacej do nowo utworzonych
spotek zaleznych.
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Dziatalno$é w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczawszy od 2021 roku prowadzona jest przez Dekpol Budownic-
two Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% udziatow spotki zalezne;.

Uprzednio dziatalnos$c ta byta prowadzona bezposrednio przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia 2021 roku nastapito
jej przeniesienie do spotki zaleznej w drodze aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujacej dziatalnosc
Departamentu Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana czesc przedsiebiorstwa stanowita organizacyjnie, funkcjo-
nalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze Dekpol S.A. zespot sktadnikow niematerialnych i mate-
rialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujacej w szczegolnosci kompleksowa reali-
zacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie inwestorow.

Dzialalno$é deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent posiada 100% udziatow spotki)
oraz zalezne od niej spotki celowe - spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzii obstuguje dziatalnos¢ deweloperska podmiotdw z Grupy Kapitatowe;
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-
sprzedazowsa.

Poszczegolne projekty realizowane byty lub sg przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp.z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku
przy ul. Pszennej;

2) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skich m.in. w Juracie i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej we Wroctawiu;

6) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Warszawie, przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpollnwestycje Sp.z0.0.Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Neo Jasien w Gdansku;

10) DekpolInwestycje Sp.z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskie;
w Wislince;

11) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestyciji
deweloperskich w Gdarnsku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Milandwku;

13) DekpolInwestycje Trimare Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskiej w Sztu-
towie;

14) Dekpol Inwestycje Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa dedykowana inwestycji deweloperskiej w Gdansku
realizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupa Kapitatowa Dekpol; lokale z tej inwestycji zostaty wprowa-
dzone do oferty sprzedazowej Grupy;
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17) Dekpol Inwestycje Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej, przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wo-
jewodztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji dewelo-
perskiej w Starogardzie Gdanskim, przy ul. Korytybskiej;

21) Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w

Wislince;

22) Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w So-
pocie;

23) Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sopo-
cie;

24) Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do zarzadzania najmem miejsc
cumowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji Sol Marina;

25) Dekpol Inwestycje Katowice Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Ka-
towicach;

26) Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie
potudniowej Polski;

27) Dekpol 1 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;
28) Dekpol 2 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) - 4) oraz 6) - 11)
powyzej, a takze jedynym wspolnikiem spotek wskazanych w pkt 12) oraz 26). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99%
udziatow spotek wymienionych w pkt 13)-17), 19)-25 i 27)-28) oraz w spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (kom-
plementariuszu spotki wymienionej w pkt 18) powyzej), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0, {j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1%),

e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 99,9%).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:
e Dekpol Inwestycje Puck Sp.z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 69,5%),

e 0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowa (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sa row-
niez:

1) Smartex Sp.z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5) w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k., ktéra zrealizo-
wata inwestycje deweloperska pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku, przy ul. Pszennej;

3) Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych wskazanych w pkt 2)-11) powyzej w
zestawieniu oraz wspolnik posiadajgcy 1% udziatow w spotkach wskazanych w pkt 13)-17), 19)-25) i 27)-28)
w zestawieniu powyzej oraz spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0,

4) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedaca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Al-
mond).
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Dziatalno$é produkcyjna
Dziatalnosc¢ produkcyjna Grupy Kapitatowej Dekpol realizowana jest przez Spotki:

e Dekpol Steel Sp.z 0.0. z siedzibg w Pinczynie,

e Intek Sp.z0.0.zsiedzibg w Lubawie,

e BetprefSp.z0.0.zsiedzibg w Pinczynie,

e Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w spotkach Dekpol Steel Sp. z 0.0., Betpref Sp. z 0.0. oraz Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0.
Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotce Intek Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych.
Intek Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie. Spotka koncentruje sie na produkcji konstrukcji
stalowych, rozwigzan dla ciezkiego transportu kotowego oraz produkciji offshore i elementéw dzwigowych.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatow betonowych i produkcije konstrukcji stalowych w zaktadach

zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie produkciji
prefabrykatow betonowych w Dziatdowie.

Pozostale podmioty z Grupy Kapitalowej Dekpol

Dekpol S.A. posiada ponadto 100% udziatow w spotkach:

e UABDEKLT Statyba - spotka powotana w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej Grupy Kapitatowej Dekpol na Litwie
oraz zarzadzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego kraju;

e Dekpol Capital Sp.z 0.0. - spotka powotana do doradztwa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczejizarza-
dzania.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol (sp6iki stowarzyszone)

Podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol uczestnicza rowniez w charakterze wspolnikow nastepujacych podmiotow, nie na-
lezgcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone):

1. LM1 SPV Sp.z o.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Od grudnia 2023 roku Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gto-
sach tej spotki. Pozostate udziaty sa w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowa Dekpol.

2. LM2 SPV Sp. z 0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Od lutego 2024 roku Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gto-
sach tej spotki. Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol.

3. Dekpol SPV 1 Sp.z 0.0.- podmiot powotany w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zalez-
nym Prezesa Zarzadu Emitenta, OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrod 1.200 udziatow w
kapitale zaktadowym tej spoiki (wynoszgcym 60.000 ztotych).

Fundacja Dekpol

W 2024 roku Dekpol S.A. ustanowit Fundacje Dekpol z siedzibg w Pinczynie. Misja Fundacji Dekpol jest skupienie swojej
dziatalnosci w zakresie niesienia pomocy potrzebujacym, w tym w szczegolnosci pomocy finansowej na rzecz pracow-
nikow i ich rodzin. Dziatalnos¢ Fundacji Dekpol opiera sie na $wiadczeniu wsparcia i pomocy na terytorium RP, zwtaszcza
na obszarach, w ktorych Grupa Kapitatowa Dekpol skupia swojag dziatalnos¢ biznesowag, tym samym wspierajac lokalng
spotecznosc.
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3.1.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej Dekpol w | kwartale 2025
roku oraz po dniu bilansowym

Nie wystapity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w | kwartale 2025 r. oraz po dniu bilansowym.

3.1.4 Organy Spofki

Zarzad
Zarzad Dekpol S.A. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkow, powotywanych i odwotywanych przez Rade Nad-
zorcza. Jednemu z cztonkow Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powie-

rzenie innym cztonkom funkcji Wiceprezesow Zarzadu. Kadencja cztonkow Zarzadu trwa 5 lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 1 stycznia 2025 roku oraz na dzien 31 marca 2025 roku w sktad Zarzadu Dekpol S.A. wchodzili:

Imig i nazwisko Pelniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu

W dniu 13 marca 2025 roku Rada Nadzorcza Dekpol S.A. podjeta uchwaty w sprawie powotania do Zarzadu Spotki:

- Pana Mariusza Tuchlina na kolejng kadencje i powierzenia mu funkcji Prezesa Zarzadu,

- Pani Katarzyny Szymczak-Dampc na kolejng kadencje i powierzenia jej funkcji Wiceprezesa Zarzadu,

- Pana Michata Skowrona i powierzenia mu funkcji Wiceprezesa Zarzadu.

Uchwaty dotyczgce powotania Pana Mariusza Tuchlina oraz Pani Katarzyny Szymczak-Dampc zostaty podjete w zwigzku
z uptywem z dniem 31 grudnia 2024 roku dotychczasowej kadencji ww. 0sob i weszty w zycie z dniem ich podjecia.

Uchwata dotyczgca powotania Pana Michata Skowrona weszta w zycie z dniem 1 kwietnia 2025 roku.

O zmianach w sktadzie Zarzadu Dekpol S.A. Spotka informowata w raporcie biezacym nr 9/2025 z dnia 13 marca 2025
roku.

W zwigzku z powyzszym, na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzadu Dekpol S.A. wchodza:

Imig i nazwisko Pelniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzadu

Kadencje ww. 0sob uptyng z dniem 31 grudnia 2030 roku. Mandaty ww. 0sOb wygasng z dniem zatwierdzenia sprawoz-
dania finansowego za rok 2030, czyli w 2031 roku.

zaokres od 1.01.2025 do 31.03.2025  (dane w tys. zt) 47



@ dek ol Skrocone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostale informacje
g p Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. sktada sie z pieciu do siedmiu czionkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkdw Rady
Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, moze rowniez powierzyc¢ funkcje Wiceprzewodniczgacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkow Rady Nad-
zorczej trwa piec lati nie jest wspolna.

Na dzien 1 stycznia 2025 roku, dziert 31 marca 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nad-
zorczej Dekpol S.A. wchodza:

Imig i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencje Romana Suszka, Jacka Grzywacza i Jacka Kedzierskiego uptynety z dniem 31 grudnia 2024 roku, przy czym
mandaty ww. 0sob zgodnie zart. 369 § 4 w zw. z art. 386 §2 Kodeksu spotek handlowych wygasng z dniem zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok 2024. Kadencja Grzegorza Wasacza uptynie z dniem 31 grudnia 2027 roku, natomiast
kadencja Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 31 grudnia 2029 roku. Mandaty ww. 0s6b wygasng z dniem odbycia wal-
nego zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe odpowiednio za rok 2027 oraz 2029.

W | kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki.

3.1.5 Struktura kapitatu zakladowego

W pierwszym kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy Dekpol S.A. wynosi
8.362.549,00 zt i dzielit sie na 8.362.549 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

e  6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktore uprawniaja tacznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

3.1.6 Struktura akcjonariatu Spofki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajacy co najmniej 5% ogolne;j liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie
ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. na dzien 23 maja 2025 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu
Dekpol S.A:

Udziat w kapitale zakiadowym

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/ Liczba gloséw / ogolnej liczbie glosow
OMT Fundacja Rodzinna* 6.466.845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679.583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem: 8.362.549 100%

* fundatorem oraz jedynym czionkiem zarzadu OMT Fundacja Rodzinna jest Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Dekpol S.A.
**na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019 roku.
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Pozostali akcjonariusze

14,54%

Familiar S.A. SICAV-SIF**
8,13%

OMT Fundacja Rodzinna*
77,33%

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, {j. raportu rocznego za 2024 rok opublikowanego w dniu 25 kwietnia
2025 roku, do dnia publikacji niniejszego raportu wedtug wiedzy Spotki nie nastapity zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.

3.1.7 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego ra-
portu, tj. na dzien 23 maja 2025 roku oraz na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu rocznego za
2024 rok opublikowanego w dniu 25 kwietnia 2025 roku:

Liczba akcji na dzien publika- Liczba akcji na dzien publika-
Wyszczegolnienie cji raporturocznego za 2024 r. Zmiany cjiraportuzalkwartat 2025r.

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu - poprzez OMT 6.466.845 - 6.466.845
Fundacja Rodzinna*

*Mariusz Tuchlin jest fundatorem oraz jedynym cztonkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna

Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja i nie posiadali akcji Spotki w okresie od dnia przekazania
raportu rocznego za 2024 rok do dnia przekazania niniejszego raportu kwartalnego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spoiki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta i nie
posiadali takich uprawnien we wskazanym okresie.
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3.2 Informacje o dzialalno$ci Grupy Kapitalowej Dekpol

3.2.1 Podsumowanie dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol w | kwartale
2025 roku

Przychody Grupy wyniosty na koniec marca 2025 roku ponad 343 min zt, a zysk operacyjny Grupy wyniost 46,57 min zt
(wzrost o ponad 77%). Grupa zakonczyta pierwszy kwartat 2025 roku zyskiem netto na poziomie 30,41 min zt. Na dzien
31 marca 2025 roku stan Srodkow pienieznych w Grupie wynosit 335,52 min zt, a wskaznik dtug netto/EBITDA LTM byt na
bezpiecznym poziomie 0,88.

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa na koniec pierwszego kwartatu 2025 roku wyniosty ponad 222,88 min
zt i byty nizsze o ponad 11% w ujeciu rok do roku, w tym samym czasie zysk operacyjny wyniost 14,85 min zt (wzrost o
blisko 16%). Na dobre wyniki segmentu budowlanego znaczny wptyw miata przyjeta i konsekwentnie realizowana stra-
tegia dotyczaca selektywnej kontraktacji. Dekpol Budownictwo pomimo wymagajgcego otoczenia rynkowego skutecz-
nie pozyskuje nowe kontrakty do realizacji, co ma odzwierciedlenie w wysokim pipeline projektow pozostajacych do re-
alizacji. Generalne wykonawstwo odpowiadato za okoto 65% przychoddw w Grupie Kapitatowej Dekpol.

W ramach segmentu deweloperskiego, ktory posiada blisko 24% udziatu w przychodach Grupy, zostaty zrealizowane
przychody, ktore wyniosty 80,96 min zt i wzrosty w ujeciu do pierwszego kwartatu 2024 roku o okoto 49%. Wynik opera-
cyjny wyniost 29,78 min zt i wzrdst o ponad 90% r/r. Wyniki osiggniete w segmencie deweloperskim pokazujg, ze Grupa
konsekwentnie realizuje postawione sobie cele oraz uzyskuje satysfakcjonujgce wyniki pomimo trudnego rynku dewelo-
perskiego.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowalnych odpowiadat za 9% przychoddw Grupy i byt trzeci pod wzgledem
kontrybuciji. Przychody Dekpol Steel na koniec | kwartatu 2025 roku to ponad 30,93 min zt co oznacza spadek przychodow
w tym segmencie w porownaniu do analogicznego okresu roku 2024 o okoto 9%. Zysk operacyjny na dzien 31 marca
2025 roku wyniost 2,05 min zti spadtw porownaniu do 31 marca 2024 roku o blisko 2,9 mIn zt. W segmencie produkcji
osprzetu do maszyn budowlanych w dalszym ciggu widoczna jest stagnacja spowodowana gtownie sytuacja geopoli-
tyczng oraz niestabilng polityka gospodarczg na Swiecie. Pomimo wyzwan w tym segmencie Grupa stara sie skutecznie
realizowac swoje cele przy jednoczesnej optymalizacji procesow oraz rozwijaniu swojej elastycznosci.

Strategia rozwoju Grupy, polegajaca na oparciu dziatalnosci o trzy filary: Generalne Wykonawstwo (Dekpol Budownic-
two), Produkcje osprzetu (Dekpol Steel) i segment Deweloperski (Dekpol Deweloper) pozwala Grupie generowac solidny
poziom wynikow w otoczeniu, ktore nadal pozostaje wymagajace.

Generalne Wykonawstwo

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec pierwszego kwartatu 2025 roku posia-
data w swoim portfolio kontrakty dla podmiotdw zewnetrznych o tacznej umownej wartosci ponad 1.528 min zt netto (na
koniec 2024 roku 1 505. miIn zt, zas$ na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku 1.547 min zt), z czego po okresie sprawoz-
dawczym pozostawaty do realizacji projekty o tacznejwartosciokoto 711 min zt netto (na koniec 2024 roku okoto 973 min
zt, za$ na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku okoto 687 min zf).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz Segmentu Deweloperskiego spotka Dekpol Budownictwo na koniec
pierwszego kwartatu 2025 roku posiadata kontrakty o wartosci ponad 219 min zt (ponad 323 min zt netto na koniec 2024
roku, zas na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku okoto 359 mln zt), z czego do realizacji pozostawato okoto 117 min zt
(na koniec 2024 roku 162 min zt netto, zas na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku okoto blisko 88 min zf).

W ramach Generalnego Wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe, ustugowe oraz
mieszkaniowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzna (drogi, place, parkingi). Wiekszos¢ projektow jest realizowana na

Zlecenie inwestorow prywatnych.

Zestawienie wybranych kontraktow realizowanych przez Grupe Dekpol na dzien 31 marca 2025 roku w zakresie gene-
ralnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:
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Zleceniodawca

Opis projektu

GMINA MIEJSCA SWIDNIK

DUDA CARS

LUBLIN EAST

INSTYTUT BIOCHEMII | BIOFIZYKI POL-

SKIEJ AKADEMII NAUK

MEDPHARMA

INWESTOR

GRUPA PANATTONI

AS-PL

INWESTOR

Budowa Multifunkcyjnego Centrum Rozwoju w Swidniku

Budowa zespotu budynkéw ustugowych sprzedazy | obstugi samochodéw wraz z nie-

zbedna infrastrukturg w miejscowosci Lasocice

Wykonanie inwestycji pod nazwa 7R Park Lublin East| - etap Ill w Lublinie

Dostawa | montaz konstrukcji budynku na Polskiej Stacji Arktycznejim. H. Arctowskiego

Rozbudowa Centrum Rehabilitacyjno-Leczniczego w Nowej Wsi Rzecznej

Budowa Centrum Dystrybucyjnego w Brzesciu Kujawskim

Budowa budynku biurowo-socjalnego oraz pomieszczen biurowych w migjscowosci Zu-

kowo

Budowa budynku o funkcji biurowej i magazynowej w Gdansku

Budowa hali produkcyjnej z wieza technologiczng w Bydgoszczy.

WielkosSc¢ realizowanych przez Grupe kontraktow systematycznie podnosi sie i obecnie ma Srednig wartosc blisko 90 min
zt. Grupa realizuje takze wigksze kontrakty. Na dzieri 31 marca 2025 roku Segment Generalnego Wykonawstwa posiadat
w swoim portfolio 5 kontraktow o wartosci powyzej 90 min zt.

Dominujacy udziat w portfelu zlecen maja projekty przemystowo-logistyczne - w ostatnich latach ok. 80-90%. Wg stanu
na dzien 31 marca 2025 roku udziat projektow przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecen wyniost ponad 86%.

Dziatalnos¢ Segmentu Generalnego Wykonawstwa w | kwartat 2025 roku przebiegata w petnym wyzwan otoczeniu co
nie stanowito zaskoczenia, gdyz tak wynikato z analiz wykonanych przez Grupe w poprzedzajgcym roku. Spotka znalazta
pozytywna odpowiedz na przedmiotowe wyzwania jeszcze w ubiegtym okresie rozrachunkowym i weszta w | kwartat
2025 roku z wysokim backlogiem kontraktow. Wzgledna stagnacja w ilosci projektow, o ktore konkurujg wykonawcy i
dostawcy skutkowata, iz okres sprawozdawczy ponownie byt relatywnie wolny od - istotnego z punktu widzenia prowa-
dzonejdziatalnosci - wptywu znacznych podwyzek cen. Co wiecej, z uwagi na ograniczong liczbe nowych projektow oraz
spadek popytu na ustugi budowlane, ceny materiatow zaczety spadac i ustabilizowaty sie w trwatych, wzglednie niskich
wartosciach (w poréwnaniu do lat 2022-2023). Koszty robocizny w zaleznosci od jej charakteru zatrzymaty sie w miejscu
lub zwyzkowaty w niewielkich - z punktu widzenia ryzyka kontraktowego - wartosciach stosownie do podwyzek wyna-
grodzen minimalnych oraz ogoélnej presji ptacowej na rynku pracy. Najwiekszym wyzwaniem w | kwartale 2025 roku po-
zostawata przede wszystkim niewielka ilos¢ nowych projektow duzej skali ze strony inwestorow prywatnych, na ktérych
segment opiera duzy udziat swojego portfela realizacyjnego. Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na posiadane kompe-
tencje i doswiadczenie, umozliwiajgce realizacje z szerokiej gamy budownictwa kubaturowego, Segment Generalnego
Wykonawstwa wyjatkowo sprawnie poruszat sie po rodzimym rynku budowlanym, nawet pomimo silnych turbulencji ryn-
kowych. Dodatkowo przez ostanie lata dziatalnosci Segment Generalnego Wykonawstwa wypracowat procedury i pro-
cesy wewnatrzorganizacyjne obliczone na sprawnosc, szybkosc dziatania i obnizenie ryzyka realizacyjnego (m.in. sku-
teczny dziat zakupow wspotpracujacy z obszarem wycen nowych projektow jak i z dziatem realizacyjnym, szybkie pro-
cesy kontraktaciji i jej obstugi).
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Wynik sprzedazy Segmentu Generalnego Wykonawstwa za 1 kwartat 2025 wynoszacy 222,88 min zt nalezy uznac za
bardzo dobry wynik w warunkach ciagle schtodzonego rynku. Ryzyko rynku Generalnego Wykonawstwa jest niezmienne
w ostatnich miesigcach i wynika ze zmian geopolitycznych jak i makroekonomicznych, co przektada sie na spowolnienie
podejmowanych decyzji inwestorskich, a w konsekwencji nizszy potencjat rynku kubaturowego.

Jednoczesnie Zarzad Grupy Dekpol podejmuje aktywne dziatania majace na celu zabezpieczenie wyniku finansowego
Segmentu Generalnego Wykonawstwa na poziomie odpowiadajgcym ambicjom lidera rynku budownictwa kubaturo-
wego (13 miejsce na liscie najwiekszych polskich firm budowlanych i topowe pozycje w rankingu przedsiebiorcéw zaj-
mujgcych sie wytgcznie projektami kubaturowymi).

Dzialalno$é deweloperska

Dziatalnosc operacyjna Segmentu Deweloperskiego Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na budowie, wykonczeniu
i sprzedazy osiedli mieszkaniowych, osiedli domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i apartho-
teli oraz powierzchni handlowo - ustugowych.

W przychodach ze sprzedazy w pierwszym kwartale 2025 roku Grupa Kapitatowa Dekpol rozpoznata ostatecznie 124
lokale. Dla poréwnania w pierwszym kwartale 2024 roku byto to 104 lokale.

Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng pozycje na rynku w segmencie deweloperskim. W pierwszym kwartale
2025 roku kontraktacja w rozumieniu umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecz-
nie 173 lokale. Dla poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 115 lokale.

W | kwartale 2025 roku Grupa prowadzita w giéwnej mierze sprzedaz nastgpujacych inwestycji:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzgcy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I,

e Sol Marina etap Il - zespot 15 budynkow apartamentowych o tacznej liczbie lokali ustugowych 127, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Sol Marina etap Il - zespot 16 budynkow apartamentowych o tgcznejliczbie lokali ustugowych 140, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Baltic Line - budynek apartamentowy o tagcznej liczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Osiedle Pastelowe etap lIb - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane w Gdan-
sku

e Osiedle Pastelowe etap Il - 1 budynek mieszkalny o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 78, zlokalizowanych w
Gdansku,

e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w Gdansku,
e Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap lll - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 141, zlokalizowane w Rokit-
kach koto Tczewa,

e Osiedle Kociewskie etap IV - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 117, zlokalizowane w Rokit-
kach koto Tczewa,

e Granaria- 1 budynek apartamentowy z lokalami mieszkalnymii ustugowymio tacznejliczbie lokali mieszkalnych 126,
zlokalizowany w Gdarsku,

e Pino Resortetap | - 2 budynki apartamentowe o tacznej liczbie lokali ustugowych 61, zlokalizowany na Wyspie So-
bieszewskiej;

e Oval Sky - 1 budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali apartamentowych 333, zlokalizowany w Warszawie.
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W | kwartale 2025 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

e 1 budynku mieszkalnego C3, wielorodzinnego, sktadajacego sie z 47 lokali wchodzacego w skfad inwestycji
"Osiedle Kociewskie 3" w Rokitkach koto Tczewa (na dzien 31 marca 2025 roku ok. 80% lokali zostato sprzeda-
nych);

e  2budynkdéw mieszkalnych wramach Osiedla Neo Jasien etap Il, zlokalizowanych w Gdansku przy ul. Potegowskie;j
(na dzien 31 mara 2025 roku ok. 94% lokali zostato sprzedanych).

Na dzien 31 marca 2025 roku tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy wynosita 801 lokali. Dla porow-
nania w tym samym okresie poprzedniego roku liczba lokali wyniosta 625.

Na oferte sprzedazowg Grupy aktualnie sktadajg sie inwestycje deweloperskie w nastepujacych lokalizacjach: Gdansk i
okolice 247 lokali, Wyspa Sobieszewska i Mierzeja Wislana 232 lokale, Warszawa 322 lokale.

Planem Grupy Kapitatowej Dekpol w Segmencie Deweloperskim jest osiggniecie w catym 2025 roku przychoddw na po-
ziomie okoto 308 min zt, na ktére bedzie sktadata sie w szczegolnosci sprzedaz ok. 570 lokali rozpoznawana w wyniku
finansowym. Natomiast planowany cel na rok 2025 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umow rezerwacyj-
nych, deweloperskich i przedwstepnych to 510 lokali.

O celach sprzedazowych Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2025 z dnia 21 stycznia 2025 roku zastrzegajac
jednoczesnie, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszacych sie do przysztosci nie moze by¢ rozumiane aniinterpreto-
wane jako udzielenie jakiejkolwiek gwaranciji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej
Dekpol, ze takie zdarzenia wystapig, i ze okreslone powyzej cele sprzedazowe zostang osiggniete.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Pierwszy kwartat 2025 byt dla Segmentu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych oraz konstrukcji stalowych okre-
semintensywnych wyzwan, zwigzanych gtownie z dynamicznie zmieniajgca sie sytuacja gospodarczg zarowno na rynku
krajowym, jak i zagranicznym. Obecnie odczuwalny jest wzrost popytu na osprzet budowlany w catej Europie jak i na
rynku polskim. W segmencie konstrukcji stalowych dla przemystu ciezkiego i branzy offshore widoczna jest stagnacja
rynku gtéwnie spowodowana sytuacjg geopolityczng i zwigzana z nig niestabilng politykg gospodarcza na swiecie.

W dobie duzej konkurencji na rynkach priorytetem Segmentu w | kwartale 2025 roku byta optymalizacja zuzycia materia-
tow. Prowadzone dziatania obejmowaty rowniez redukcje poziomu zapasow magazynowych, co nie tylko pozwolito uwol-
ni¢ srodki finansowe, ale tez poprawito ptynnos¢ operacyjng Segmentu. Znaczaca role odegraty rowniez inicjatywy ma-
jace na celu obnizenie kosztow statych i zmiennych - zaréwno poprzez renegocjacje warunkow zakupowych u dostaw-
cow, jak i ograniczenie kosztow ogolnozaktadowych. Wszystkie te dziatania przetozyty sie na poprawe zamowien w Seg-
mencie, co stanowito pozytywna kontynuacje tendencji z roku 2024.

W | kwartale 2025 roku Segment nie ograniczat sie jedynie do dziatan oszczednosciowych. Rownolegle prowadzono ak-
tywne dziatania sprzedazowe, wzmocniono znacznie dziat handlowy, poszerzono znaczaco baze klientow i zmniejszenie
uzaleznienia od wahan w jednym regionie czy branzy.

Zespot Segmentu koncentrowat sie rowniez na rozwijaniu elastycznosci produkeyjnej, umozliwiajgcej szybsze dostoso-
wanie sie do zmieniajgcych sie wymagan klientow, zaréwno pod wzgledem specyfikacji technicznej, jak i harmonogra-
mow realizacji. Usprawniono rowniez wewnetrzne procesy zarzgadzania jakoscia i wdrozono nowe rozwigzania w zakre-
sie digitalizacji wybranych etapow produkcji oraz logistyki.

Pomimo trudnego otoczenia rynkowego, | kwartat 2025 roku mozna uznac za okres wzrostu sprzedazy, szczegolnie w
Segmencie osprzetu do maszyn budowlanych, co jest dobrym prognostykiem na kolejne miesigce roku 2025.
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3.2.2Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w
dzialalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w | kwartale 2025 roku

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej premium spétki zaleznej z BNP Paribas Bank Polska
S.A.

W dniu 16 stycznia 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z wrzesnia 2021 roku wielocelo-
wej linii kredytowej premium z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A., na mocy ktérego okres udostepnienia linii kredy-
towej w kwocie do 50 min zt zostat przedtuzony do stycznia 2026 roku (poprzednio styczen 2025 roku), a okres kredyto-
wania do stycznia 2036 roku (poprzednio wrzesien 2031 roku).

W ramach wielocelowej linii kredytowej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytu w rachunku biezacym
w walucie PLN lub EUR, linii gwarancji w PLN oraz linii akredytyw w PLN. Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach
linii wielocelowej jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o
marze banku. W ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje: przetargowa, wykonania umowy, usuniecia
wad i usterek, ptatnosci, wykonania umowy najmu oraz zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Dekpol
Budownictwo wynikajgcych z umowy stanowig m.in. poreczenie Emitenta, hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach
gruntowych Emitenta oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie
jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia Grupy Kapitatowej Emitenta na okreslonych pozio-
mach.

O zawarciu aneksu do umowy wielocelowej linii kredytowej Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 2/2025 z dnia 16
stycznia 2025 roku.

Aktualizacja informacji na temat przedwste¢pnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miej-
scowosci Wislinka

W dniu 28 stycznia 2025 roku Spotka poinformowata, iz na mocy postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia rosz-
czen, Dekpol S.A. oraz Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy) zostaty zobowigzane do wstrzymania wszel-
kich dziatan zwigzanych z zawartg przez Kupujacego w dniu 13 stycznia 2023 roku z podmiotem spoza Grupy Dekpol
(Sprzedajacy) przedwstepng umowa nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchniok. 9 ha potozonej w miejscowosci
Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski.

Postanowienie zostato doreczone ww. spotkom 29 kwietnia 2025 roku. Spotki zaskarzyty postanowienie w catosci. Do
dnia publikacji niniejszego raportu zazalenie nie zostato rozpoznane.

Postanowienie zwigzane jest ze sporem migedzy aktualnym a bytym wspolnikiem Sprzedajgcego (Uprawniony). W posta-
nowieniu wyznaczony zostat Uprawnionemu termin na wytoczenie powodztwa o stwierdzenie obowigzku przywrocenia
poprzedniego stanu prawnego ww. nieruchomosci. W ramach postepowania Uprawniony ma domagac sie m.in. unie-
waznienia ww. umowy przedwstepnej. W przypadku wytoczenia powoddztwa, Spotka i Kupujacy beda uczestniczyli w po-
stepowaniu dochodzgc swoich praw. Spoétka i Kupujacy nie uznajg roszczen, a Kupujacy w dalszym ciggu podtrzymuje
chec nabycia nieruchomosci.

Do dnia publikacji niniejszego raportu pozew nie zostat doreczony spotkom.

Dotychczas na nieruchomosci realizowano dziatania o charakterze przygotowawczym i projektowym majgce na celu
pozyskanie wymaganych pozwolen do realizacji inwestycji deweloperskie;j.

O zawarciu przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2023 z dnia 13

stycznia 2023 roku, a 0 zobowigzaniu do wstrzymania dziatan zwigzanych z tg umowa w raporcie biezacym nr 5/2025 z
dnia 28 stycznia 2025 roku.
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Aneks do umowy o wspéipracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych z Sopockim
Towarzystwem Ubezpieczert ERGO Hestia S.A.

W dniu 7 lutego 2025 roku Dekpol S.A., Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. oraz Sopockie Towarzystwo Ubezpieczern ERGO
Hestia S.A. zawarty aneks do umowy z 2008 roku o0 wspotpracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych w
ramach przyznanego limitu gwarancyjnego. Zgodnie z zawartym aneksem tgczna suma gwarancyjna z tytutu wszystkich
gwarancji wystawianych na podstawie umowy nie moze przekroczy¢ kwoty 110 min zt (poprzednio 86 min zt). Na pod-
stawie umowy moga by¢ wystawiane gwarancje ubezpieczeniowe zaptaty wadium, nalezytego wykonania umowy, na-
lezytego usuniecia wad i usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki. Limit ma charakter odnawialny. Umowa jest zawarta na
czas nieokreslony. Zabezpieczeniem roszczen wynikajacych z umowy sg weksle in blanco wystawione przez zobowig-
zanych wraz z deklaracjami wekslowymi.

O zawarciu aneksu Spotka informowata w raporcie biezacym nr 6/2025 z dnia 7 lutego 2025 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane dotyczace wykonania budynku magazynowego w
wojewddztwie kujawsko-pomorskim

W dniu 12 lutego 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zamawiajgcy)
aneks do umowy z dnia 28 marca 2024 roku, o wykonanie w charakterze generalnego wykonawcy robot budowlanych
obejmujgcych budowe budynku magazynowego z zapleczem socjalno-biurowym, wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg, w woj. kujawsko-pomorskim.

Na mocy aneksu Zamawiajacy zmienit zakres zleconych robot, a w szczegolnosci zlecit przeprowadzenie robdt dodatko-
wych, przypadajgcych po odbiorze koncowym inwestycji (prace poodbiorowe). W zwigzku z powyzszym wartos¢ wyna-
grodzenia, przy uwzglednieniu wszystkich dodatkowych prac zleconych przez Zamawiajgcego, wzrosta o ok. 21% wzgle-
demwartosci ustalonej poprzednim aneksem z czerwca 2024 roku i stanowi obecnie rownowartosc ok. 16% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2024, z czego warto$¢ aneksu z dnia 12 lutego 2025 roku odpowiada za
ok. 3% wartosci umowy. Ostateczna wartos¢ wynagrodzenia, w tym wynikajaca z obecnego aneksu, moze ulec zwiek-
szeniu w przypadku realizacji kolejnych prac dodatkowych lub zmniejszeniu w przypadku nie uzyskania przez Inwestora
pozwolen na realizacje czescirobot objetych aneksem.

Gtowny zakres robot wynikajgcy z umowy zostat ukoriczony i odebrany protokotem korncowym z grudnia 2024 roku. Ter-
min zakonczenia prac poodbiorowych przypadat dla czesci prac na | kwartat 2025 roku i prace te zostaty ukonczone w
terminie, a termin wykonania pozostatych prac uzalezniony byt od terminu uzyskania przez Zamawiajgcego stosownych
pozwolen.. Wykonawca jest w trakcie wykonywania pozostatych prac zleconych przez Zamawiajgcego, ktorych termin
wykonania przypada na koniec Il kwartatu 2025 roku.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 7/2025 z dnia 12 lutego 2025 roku. O zawarciu
umowy i poprzedniego aneksu Spotka informowata w raportach biezgcych nr 13/2024 z dnia 28 marca 2024 roku oraz
nr 31/2024 z dnia 25 czerwca 2024 roku.

Aneks do umowy o multilini¢ spétki zaleznej z Santander Bank Polska S.A.

W dniu 14 lutego 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z lutego 2023 roku o multilinie z
Santander Bank Polska S.A., na mocy ktérego okres dostepnoscilimitu w kwocie do 85 min zt zostat przedtuzony do lutego
2026 roku (poprzednio luty 2025 roku). Pozostate parametry umowy nie ulegty zmianie.

W ramach multilinii Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym oraz linii gwarancyj-
nej, w walucie PLN lub EUR. Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach multilinii jest ustalane wedtug zmiennej
stopy procentowej rownej stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o marze banku. W ramach linii gwarancji moga
by¢ wystawiane gwarancje: dobrego wykonania umowy, rekojmi, wadialne, zaptaty i zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z umowy stanowi poreczenie Dekpol S.A. oraz inne zabezpieczenia typowe dla
umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie jej obowigzywania m.in. do utrzymywania wskaznikow za-
diuzenia Grupy Dekpol na okreslonych poziomach.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezagcym 8/2025 z dnia 14 lutego 2025 roku.
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Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w Sopocie

W dniu 27 marca 2025 roku Dekpol 2 Sp. z 0.0. (Kupujgcy) zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprze-
dajacy) przedwstepng umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej o tgcz-
nej powierzchni 0,54 ha potozonej w Sopocie, wraz z wtasnoscig posadowionych na niej budynkow niemieszkalnych
(Nieruchomosg).

Na mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia w terminie do konca 2025 roku umowy przyrzeczo-
nejnabycia Nieruchomosci, pod warunkiem zawieszajgcym zastrzezonym na korzysc¢ Kupujacego i stanowigcym, ze Nie-
ruchomosc¢ bedzie wolna od obcigzen, poza obcigzeniami dozwolonymi umowa. Cena netto zakupu Nieruchomosci wy-
niesie rownowartosc ok. 6% kapitatow wtasnych Emitenta na koniec | kwartatu 2025 roku.

Umowa przedwstepna przewiduje mozliwos¢ odstapienia od umowy w catosci lub czesci w przypadkach w niej okreslo-
nych, w szczegolnosci wobec niespetnienia sie warunku zawieszajacego. Sprzedajacy w umowie przedwstepnej udzielit
Kupujacemu zgody na dysponowanie Nieruchomoscia na cele budowlane.

Nabywana Nieruchomos¢ zostanie przeznaczona narealizacje inwestycji deweloperskiej obejmujacej zabudowe miesz-
kaniowo-ustugowa. Szacowana wartos¢ przychodow uzyskanych z realizacji ww. inwestycji wyniesie ok. 7% przycho-
dow Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2024. Rozpoczecie realizacji inwestycji przewidywane jest w lll kwartale 2026 roku.

O zawarciu umowy przedwstepnej Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2025 z dnia 27 marca 2025 roku.

Wybér oferty na budowe nowej siedziby Teatru Muzycznego w Poznaniu

W dniu 28 marca 2025 roku oferta spotki Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zostata wybrana jako najkorzyst-
niejsza w postepowaniu prowadzonym przez Teatr Muzyczny w Poznaniu (Zamawiajgcy) w trybie przetargu nieograni-
Czonego o udzielenie zamowienia, ktérego przedmiotem jest zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych oraz wy-
konanie innych ustug i prac w celu realizacji zadania pn.: "Budowa nowej siedziby Teatru Muzycznego w Poznaniu".

Wartosc¢ oferty brutto Wykonawcy za realizacje catosci przedmiotu zamowienia wyniosta ok. 491 min zt, przy czym za-
mowienie podzielone jest na czes¢ zasadniczg wyceniong przez Wykonawce na ok. 375 min zt brutto oraz zakresy uzu-
petniajace wycenione na ok. 116 min zt brutto, ktore zgodnie z warunkami zamowienia Zamawiajacy bedzie miat mozli-
wosC¢ uruchomic poprzez skorzystanie z prawa opciji. Termin zakonczenia realizacji roboti uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie, okreslony w warunkach zamdwienia, wynosi 1300 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy. Do
dnia publikacji niniejszego raportu umowa na realizacje inwestycji nie zostata zawarta.

O wyborze oferty Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 12/2025 z dnia 28 marca 2025 roku.

Zawarcie aneksu do umowy generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego w woj. kujawsko-
pomorskim

W dniu 28 marca 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim (Zamawiajgcy)
aneks do umowy z lipca 2023 roku o generalne wykonawstwo zakfadu produkcyjnego w woj. kujawsko-pomorskim,
wprowadzajgcy prace dodatkowe i zamienne. W zwigzku z zawarciem aneksu wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego
netto za wykonanie prac objetych umowag, uwzgledniajac wszystkie dotychczas zlecone w ramach umowy prace dodat-
kowe i zamienne, wzrosta o ok. 15% wzgledem wartosci ustalonej poprzednim aneksem z listopada 2024 roku i stanowi
obecnie rownowartos¢ okoto 9% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2024. Termin zakonczenia
realizacji wszystkich prac przewidzianych umowa zostat przesuniety na lll kwartat 2025 roku (poprzednio: Il kwartat 2025
roku).

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 13/2025 z dnia 28 marca 2025 roku. O zawar-
ciu umowy, wywotaniu do realizacji drugiego etapu inwestycji oraz zawarciu poprzedniego aneksu, Spotka informowata
w raportach biezgcych nr33/2023 z dnia 21 lipca 2023 roku, nr 45/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 roku oraz nr 56/2024
z dnia 15 listopada 2024 roku.
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3.2.3 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace
istotny wpltyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W I kwartale 2025 roku nie wystapity, poza sytuacja rynkowa spowodowana wojng w Ukrainie i wysokim poziomem stop
procentowych, inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o
nietypowym charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.2.4 Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa centrum logistycznego w centralnej Polsce k. Lodzi

W dniu 18 kwietnia 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta ze spotkg zalezng od Zabka Group
S.A. - Zabka BS Sp. z 0.0. (Zamawiajacy) umowe o roboty budowlane dotyczgca wykonania w systemie generalnego wy-
konawstwa w formule ,zaprojektuj i wybuduj” obiektu magazynowo - produkcyjnego (centrum logistycznego) z prze-
strzeniami mrozni, chtodni, strefy suchej oraz przestrzeniami socjalno-biurowymi, o powierzchni okoto 42 tys. m2 wraz z
powigzana infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng (w tym sieci, przytacza, drogi i zjazdy do drdg publicznych) w central-
nej Polsce k. Lodzi.

Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentacji projektowej, kompleksowych robot budowlano-montazowych, a
takze uzyskanie zgod i pozwolen, w szczegolnosci decyzji administracyjnych, niezbednych dla realizacji inwestycji oraz
pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Zakoniczenie realizacji inwestycji w zakresie zleconym Wykonawcy ma nastgpic
w drugiej potowie 2026 roku. Wartos¢ ryczattowego wynagrodzenia Wykonawcy za realizacje catosci przedmiotu
umowy wynosi okoto 35 miliondw EUR netto. Zamawiajacy ma prawo do wytaczenia z realizacji czesci robat, jak rowniez
do powierzenia Wykonawcy wykonania robot dodatkowych, zamiennych lub opcjonalnych.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace kar umownych zastrzezonych na korzy$¢ Zamawiajacego, obejmujace stan-
dardowy katalog kar umownych dla umow tego rodzaju, naleznych m.in. w przypadku opdznien w realizacji inwestycji i
usuwaniu wad lub usterek, a takze kary umownej w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia netto w przypadku odstg-
pienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy. Eaczna wysokosc¢ kar umownych w
zwigzku z opdznieniem w realizacji inwestycji nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia. Zamawiajgcemu
przystuguje prawo dochodzenia, na zasadach ogdlnych, odszkodowania przekraczajgcego wysokosc kary umownej, do
petnej wysokosci poniesionej szkody.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstapienia, w catosci lub czesci, od umowy w przypadkach okreslonych w umo-
wie, w tym m.in. podjecia przez Zamawiajacego decyzji w sprawie rezygnacji z dalszego wykonywania robdt lub niewy-
konania przez Wykonawce stosownych obowigzkow w terminach okreslonych w umowie. Wykonawcy przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy w przypadku nieuregulowania przez Zamawiajgcego naleznosci na warunkach okre-
Slonych w umowie.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezgcym nr 15/2025 z dnia 18 kwietnia 2025 roku.
Zawarcie umowy na budowe parku logistycznego w woj. $lgskim

W dniu 20 maja 2025 r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) otrzymata obustronnie podpisang umowe zawartg
ze spotka z grupy kapitatowej EQT Real Estate (Inwestor) na budowe parku logistycznego w woj. Slaskim sktadajgcego
sie z czterech hal wraz z infrastrukturg towarzyszacg, drogi dojazdowej zgodnie z zezwoleniem na realizacje inwestycji
drogowej oraz przytagczy mediow zgodnie z posiadang przez Inwestora dokumentacjg. Formuta kontraktu - ryczattowa,
zaprojektuj i wybuduj.

Przedmiotem umowy jest wykonanie robot na podstawie dokumentacji projektowej i specyfikacji robot, sprawowanie
nadzoru autorskiego nad robotami oraz przygotowanie projektu w zakresie dotyczgcym robot, w tym w szczegolnosci
zmienionego projektu pozwolenia na budowe i dokumentacji powykonawczej. Inwestycja bedzie realizowana przez Wy-
konawce w czterech etapach. Termin zakonczenia realizacji pierwszego etapu (pierwszej hali) przypada na IV kwartat
2025 roku, a w przypadku wywotania przez Inwestora jej aranzacji w mroznie i chtodnie - | kwartat 2026 roku. Realizacja
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trzech kolejnych etapdw jest opcjonalna i moze zosta¢ wywotana w ciggu 6 miesiecy od podpisania umowy lub do mo-
mentu podpisania protokotu odbioru koricowego pierwszego etapu - na uzgodnionych w umowie warunkach. Terminy

ich realizacji zawieraja sie w przedziale od 6 do 8 miesiecy. Wartos¢ wynagrodzenia netto za wykonanie | etapu inwestycji
zostata ustalona na poziomie ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2024 rok (przeliczone wg
kursu euro z dnia 20 maja 2025 roku). W przypadku wywotania aranzacji wartos¢ wynagrodzenia za | etap ulegnie zmia-
nie, co zostanie dokonane w odrebnym dokumencie (zmianie zamowienia). Wartos¢ kolejnych trzech opcjonalnych eta-
pow wynositgcznie ok. 8% ww. przychodow.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji inwestycji i usuwaniu wad lub
usterek z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy obliczanych jako procentowa warto$¢ wynagrodzenia za etap, kto-
rego dotycza. kgczna maksymalna wysokos$¢ kar umownych jak rowniez kara dla strony odpowiedzialnej za przyczyny
odstgpienia od umowy, wynosi 12% wynagrodzenia netto za dany etap. Strony majg prawo do dochodzenia odszkodo-
wania uzupetniajgcego przewyzszajacego wysokosc¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.

Umowa zostata zawarta w wyniku dokonania przez strony w dniu 18 kwietnia 2025 roku uzgodnienia kluczowych warun-
kow kontraktu.

O uzgodnieniu kluczowych warunkow kontraktu, a nastepnie zawarciu umowy Spotka informowata raportami biezgcymi
nr 16/2025 z dnia 18 kwietnia 2025 roku oraz nr 17/2025 z dnia 20 maja 2025 roku.

3.3 Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zreali-
zowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow

Dekpol S.A. nie publikowata prognoz wynikow finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej na 2025 rok.

3.4 Czynniki, ktore moga mie¢ wptyw na osiggniete wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej bedg zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e pozyskiwanie nowych kontraktow budowlanych i terminowa ich realizacja,
e rozwijanie potencjatu zaktadow produkcyjnych,

e terminowe dostawy produktow i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokaliw zakresie cen, struktury powierzchni oraz poszerzenie oferowanych Klientom
ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spotce dostep do kapitatu umozliwiajacego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw wewnetrznych, ktore pojawity sie w | kwartale 2025 roku oraz po jego zakonczeniu majacych badz moga-
cych mie¢ wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w czesci
LJIstotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w | kwartale
2025 roku” oraz ,Zdarzenia po dniu bilansowym” niniejszego raportu.
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Pozyskiwanie nowych kontraktéw i terminowa ich realizacja

W dziatalnosci Grupy Dekpol najwieksza czes¢ stanowi Segment Generalnego Wykonawstwa. W ramach dziatalnosci
tego segmentu Grupa prowadzi inwestycje zarowno na rzecz klientow zewnetrznych, jak i dla podmiotow z Grupy Kapi-
tatowej Dekpol w zakresie dziatalnosci deweloperskiej Grupy.

Grupa podejmuije stale aktywne dziatania majace na celu pozyskiwanie nowych projektow do realizacji. Strategia han-
dlowa Grupy opiera sie przede wszystkim o szerokie spektrum rodzajowe realizacji proponowanych przez segment. Za-
rzad Spotki Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jednoczesnie stale podejmuje dziatania majgce na celu rozszerzanie i uatrak-
cyjnianie obecnej oferty, co jest mozliwe miedzy innymi dzieki kadrze pracowniczej o wysokim poziomie specjalizacji.
Ponadto Grupa zamierza rozbudowywac sity akwizycyjne w centrum Polski, a takze na Zachodzie. Nie bez znaczenia dla
przysztych wspotprac z kontrahentami jest rowniez realizowanie kontraktow na wysokim poziomie oraz w zatozonych
czasowo terminach realizacji.

Rozwijanie potencjatu zaktadéw produkcyjnych

W Grupie Kapitatowej Dekpol realizowana jest dziatalnos¢ produkcyjna w czterech zaktadach produkcyjnych. W ramach
produkcji w Segmencie Produkcji osprzetu maszyn budowlanych dziatalnos¢ prowadzona jest w zaktadzie spotki Dekpol
Steel Sp. z 0.0. w Pinczynie oraz w zaktadzie spotki Intek Sp. z 0.0. w Lubawie. W ramach dziatalnosci zwigzanej z prefa-
brykacja Grupa posiada dwa zaktady produkcyjne - w Toruniu, gdzie dziatalnoSc jest prowadzona przez spotke Betpref
Sp. z 0.0. oraz w Dziatdowie, gdzie dziatalnosc¢ jest prowadzona przez spotke Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0.

Zaktady produkcyjne w Lubawie, Toruniu oraz w Dziatdowie zostaty przez Spotke zakupione na przestrzeni rozwoju Grupy
Kapitatowej Dekpol. Grupa na biezgco analizuje mozliwosci inwestycyjne w pozyskanych zaktadach produkcyjnych, bio-
rac pod uwage zarowno potencjat tych zaktadow jak i aktualng sytuacje rynkowa. Ponadto Grupa dokonuje stopniowej
modernizacji wyposazenia w w/w zaktadach produkcyjnych.

Czynnikami zewnegtrznymi majgcymi wplyw na wyniki Spéiki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e wojna w Ukrainie i jej potencjalny wptyw na sytuacje polityczno- gospodarczg,
e wWysoki poziom stop procentowych,

e Kkoszty pracy oraz ksztatt rynku pracy,

e  koszty materiatow do produkciji,

e czynnikigeopolityczne,

e koszty nosnikow enerdii.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wplyw na sytuacje polityczno-gospodarcza

Jednym z istotnych czynnikdw zewnetrznych, ktére moga mie¢ wptyw na wyniki Spotki oraz catej Grupy Kapitatowej w
kolejnych okresach, pozostaje trwajgcy konflikt zbrojny w Ukrainie oraz jego szeroko rozumiane skutki geopolityczne i
gospodarcze. Sytuacja ta wptywa nie tylko na stabilno$¢ polityczng w regionie Europy Srodkowo-Wschodnigj, ale rowniez
na funkcjonowanie rynkow surowcow, energii, logistyki oraz rynku pracy.

Eskalacja konfliktu lub przedtuzajacy sie stan niestabilnosci moze prowadzi¢ do dalszego wzrostu cen energii, ogranicze-
nia dostepnosci wybranych materiatow budowlanych, stali oraz surowcow wykorzystywanych w produkcji, co moze
skutkowac wzrostem kosztow operacyjnych w segmentach budowlanym i produkcyjnym. Dodatkowo, zaktdcenia w tan-
cuchach dostaw, zmiennosc¢ kursow walut oraz zwiekszone ryzyko inflacyjne moga wptyngac¢ na marzowosc projektow i
0golIng rentownosc¢ dziatalnosci.

Potencjalny wptyw konfliktu na sytuacje gospodarczg Niemiec oraz panstw skandynawskich - ktore stanowia istotne

rynki zbytu lub Zrédfa zamowien dla Grupy - moze rowniez przetozy¢ sie na zmniejszenie popytu w niektérych segmen-
tach, szczegolnie w zakresie eksportu komponentow produkcyjnych lub ustug budowlanych.
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Nie bez znaczenia pozostaje rowniez wptyw tego konfliktu na sytuacje spoteczng i rynek pracy, w tym zwiekszong rotacje
kadry oraz presje ptacowa, zwtaszcza w regionach o duzym udziale pracownikow zagranicznych. Grupa na biezgco mo-
nitoruje sytuacje geopolityczng i dostosowuje dziatania operacyjne oraz planowanie strategiczne do zmieniajgcych sie
warunkow zewnetrznych, dgzgc do minimalizacji ryzyk oraz utrzymania ciggtosci operacyjnej i stabilnosci finansowe;.

Mimo to, Zarzad Spotki na biezgco monitoruje wptyw sytuacji polityczno-gospodarczejw Ukrainie i w Rosji na swojg dzia-
talnosc¢. Grupa na biezaco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w szczegolnosci cen materiatow i robocizny w przygotowy-
wanych kalkulacjach. Ponadto dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod katem segmentowym, dodatkowo sprzyja zmniej-
szaniu negatywnego wptywu w zmiennej sytuacji rynkowej i geopolityczne;.

Wplyw zwigzany z wysokim poziomem st6p procentowych

Wysoki poziom stop procentowych, utrzymujacy sie przez caty 2024 rok, stanowit istotny czynnik zewnetrzny wptywa-
jacy na dziatalnosc¢ Spotki i catej Grupy Kapitatowej. W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko
stopy procentowej. Pozytywny dla rynku niski koszt kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stép procentowych) obserwo-
wany w ostatnich latach ustgpit miejsca wyzszym stopom procentowym, ktére obecnie sg utrzymywane przez Rade Po-
lityki Pienieznej (RPP) na poziomie 5,75% (stan na 31 marca 2025 roku).

Polityka monetarna prowadzona przez Narodowy Bank Polski, a takze analogiczne dziatania bankow centralnych w Eu-
ropie, skutkowaty ograniczong dostepnoscia finansowania oraz wzrostem kosztow obstugi zadtuzenia. W efekcie wpty-
wato to zaréwno na poziom kosztéw finansowych, jak i na decyzje inwestycyjne podejmowane przez partnerdw bizne-
sowych, klientéw oraz inwestoréw indywidualnych. Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkow, uzalez-
niony jest w gtéwnej mierze od trzech wzajemnie wptywajacych na siebie elementow, jakimi sg poziomy wzrostu gospo-
darczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan
przyczynia sie do ograniczenia aktywnosciinwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z wta-
snych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskow
kredytowych, co powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktore sg przygotowane na trudne czasy bedg miaty szanse na re-
alizacje swoich inwestyciji.

W perspektywie kolejnego roku, pomimo pierwszych sygnatow mozliwego tagodzenia polityki monetarnej, Grupa przyj-
muje zatozenie ostroznego optymizmu. Utrzymujaca sie niepewnosc¢ co do tempa i skali ewentualnych obnizek stop pro-
centowych w Polsce i Europie wymaga dalszego uwaznego zarzadzania struktura finansowania, ptynnoscig oraz zdol-
noscig kredytowa poszczegolnych podmiotow Grupy.

Koszty pracy oraz rynek pracy

W | kwartale 2025 roku jednym z istotnych czynnikdw kosztowych wptywajacych na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej byty
rosnace koszty pracy, wynikajgce zarowno z regulacyjnego wzrostu wynagrodzen minimalnych, jak i z rosngcych ocze-
kiwan ptacowych na rynku. W warunkach utrzymujacej sie presji inflacyjnej oraz ograniczonej dostepnosci wykwalifiko-
wanej sity roboczej, szczegolnie w sektorach budownictwa, produkcji i ustug specjalistycznych, Grupa mierzyta sie z wy-
zwaniem zapewnienia ciggtosci operacyjnej przy jednoczesnym utrzymaniu kontroli nad kosztami osobowymi.

Kolejnym czynnikiem wptywajacym na presje wynagrodzen sa kolejne wzrosty minimalnego wynagrodzenia, ktore tow |
kwartale 2025 roku wzrosto do poziomu 4 666 zt brutto. Efektem wzrostu minimalnego wynagrodzenie sa nie tylko dodat-
kowe koszty po stronie pracodawcy, ale rowniez wigksza presja na wynagrodzenia ze strony pozostatych pracownikdow.
Ponadto coraz trudniejsze pozyskiwanie nowej, wyspecjalizowanej kadry pracowniczej jest kolejnym czynnikiem maja-
cym wptyw na sytuacje przedsiebiorstw.

W 2025 roku Grupa zaktada, ze presja na rynku pracy utrzyma sie, cho¢ mozliwe bedzie jej czesciowe ograniczenie w
przypadku spowolnienia inwestycji w sektorze prywatnym oraz publicznym. Niemniej jednak, Grupa przyjmuje ostrozne
zatozenia w zakresie dynamiki kosztow osobowych i kontynuuje dziatania majace na celu poprawe efektywnosci pracy,
wdrazanie mechanizmdw retencji pracownikow, automatyzacje wybranych procesow oraz optymalizacje struktury za-
trudnienia.
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W dtugim horyzoncie czasowym utrzymanie konkurencyjnosci Grupy bedzie uzaleznione m.in. od zdolnosci do przycig-
ganiaiutrzymywania kluczowych kompetencji, co wymaga dalszych inwestycji w rozwoj zespotow, kulture organizacyjna
oraz nowoczesne narzedzia pracy i zarzadzania kapitatem ludzkim.

3.5 Postepowania toczace sie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub orga-
nem administracji publicznej

W okresie | kwartatu 2025 roku nie toczyty sie inne niz wskazane ponizej istotne postepowania przed sadem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz wierzy-
telnosci Spotki lub jednostki od niej zalezne;j.

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W czerwcu 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ust.
1i2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych w
toku kontroli celno-skarbowej prowadzonejw Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ), w zakresie
rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego
od 0s0b prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz réznica pomiedzy wyliczonym przez Organ podatkiem dochodo-
wym od 0s6b prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w deklaracji CIT 8 wynosi 22,8 min zt,
na co sktada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A. w zamian za wktad niepieniezny w
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu wniesiony aport nie stanowit bowiem zorganizo-
wanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonang oceng. Przedstawiony w protokole sposob interpretacii przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w swietle przepisow obowigzujacego
prawa, a takze orzecznictwa sgdow administracyjnych dotyczacego spraw o zblizonym stanie faktycznymi prawnym. Co
wiecej, w dniu 27 grudnia 2018 roku Spotka uzyskata interpretacije indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Infor-
macji Skarbowej na gruncie przepisow o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktorej jedno-
znacznie wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikaja zarowno
ze sktadanych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezgcych. Wydzielenie organi-
zacyjne dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spotki, ktéra na wiele lat przed wniesieniem aportu
na to wskazywata, a odrebnosc finansowa byta wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatko-
wym.

W sierpniu 2023 roku postanowieniem Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni wszczete zostato
postepowanie podatkowe z udziatem Spotki, bedace nastepstwem kontroli, 0 ktdérej mowa powyzej. Przedmiotem poste-
powania byta kontrola rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania
podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i
objecia nowoutworzonych udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 0.

W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spotka otrzymata decyzje Naczelnika Organu podatkowego okreslajaca wysokosS¢ zobo-
wigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od 0sob prawnych za 2019 rok w kwocie 22.638.870,00 zt.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot sktadnikow ma-
jatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione wszystkie kryte-
ria zapewniajgce neutralnosc¢ transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegolnosci, wnoszony ze-
spot sktadnikdw majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do organu przedstawia dodatkowg argumen-
tacje oraz dowody potwierdzajace zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwestionuje stusznos¢ motywow, na
ktore powotat sie Organ formutujac finalne konkluzje w wyniku kontroli.
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Po przeanalizowaniu uzasadnienia decyzji Organu podatkowego, Spotka skorzystata z przystugujacego jej prawa i wnio-
sta odwotanie do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku. Skorzystanie przez Spotke z prawa zaskarzenia po-
woduje, ze decyzja Organu podatkowego jest nieostateczna i nie podlega wykonaniu. Tym samym na dzien przekazania
niniejszego raportu zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

Zarzad uznat, ze w jego ocenie na koniec okresu sprawozdawczego, jest brak obecnego obowigzku skutkujacego ko-
niecznoscig wydatkowania srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne, jest bardziej prawdopodobny niz jego
istnienie.

O otrzymaniu informacji o wyniku przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej Spoétka informowata w raporcie biezacym
nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku, a o decyzji Organu podatkowego w raporcie biezgcym nr 49/2024 z dnia 27
wrzesnia 2024 roku.

3.6 Inne informacije istotne dla oceny sytuacji Grupy Ka-
pitalowej Dekpol

Nie istnieja inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego raportu, ktore zdaniem Spotki
bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowe;j i ich
zmian, oraz informacje, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowag
Dekpol.

Aneks do umowy o lini¢ wielocelowg spé6lki zaleznej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego

W styczniu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks do umowy z
kwietnia 2024 roku o linie wielocelowg w wysokosci 30 min zt, na mocy ktorego w ramach linii wielocelowej spotka moze
wystawiac gwarancje bankowe do kwoty 22 min zt (poprzednio 25 min zt) oraz korzystac z kredytu obrotowego do wyso-
kosci 8 min zt (poprzednio 5 min zf). Termin sptaty kredytu przypada na dzien 30 czerwca 2025 roku.

Zmiana pozwolenia ha budowe dla nieruchomosci w Gdarisku przy ul. Pastelowej

W lutym 2025 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska
decyzje o zatwierdzeniu zamiennego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz
udzieleniu pozwolenia na budowe budynku ustugowo-handlowego zlokalizowanego w Gdansku przy ulicy Pastelowe;.
Whniosek zostat ztozony w zwigzku z planowang inwestycjg podmiotu spoza grupy kapitatowej Emitenta, obejmujaca bu-
dowe naterenie Osiedla Pastelowego jednokondygnacyjnego obiektu ustugowo-handlowego. Tereny objete wskazanym
pozwoleniem nie byly przeznaczone do realizacji zadnego z etapow inwestycji pod nazwg ,Osiedle Pastelowe”.

Umowa o kredyt rewolwingowy spétki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2025 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. umowe o kredyt rewolwingowych na finanso-
wanie biezacych potrzeb zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza. Kredyt zostat udzielony w wysokosci 35
min zt, a termin jego sptaty to marzec 2026 roku.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym spéiki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. aneks do umowy o kredyt w rachunku bie-
zacym z lipca 2022 roku. Na podstawie aneksu zwiekszono dostepny limit do 20 min zt (wczesniej 15 min zt) oraz prze-
dtuzono termin waznosci limitu do grudnia 2027 roku.

Aneks do umowy o kredyt rewolwingowy spétki zaleznej z SGB Bank S.A.

W marcu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. aneks do umowy o kredyt rewolwingowy z

lipca 2022 roku. Na podstawie aneksu przedtuzono termin waznosci limitu do grudnia 2027 roku, a wysokos¢ dostepnego
limitu pozostata bez zmian (20 min zt).
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Otrzymanie pozwolenia na basen i infrastruktury towarzyszacej w Gdansku przy ul. Turystycznej

W marcu 2025 roku Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdarska de-
cyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe basenu oraz niezbedne;j infrastruktury technicznej przy zespole budynkow wy-
poczynkowych zlokalizowanych w Gdansku przy ulicy Turystyczne;j.

Zmiana pozwolenia na budowe dla inwestycji PINO RESORT

W marcu 2025 roku Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdarska de-
cyzje o zatwierdzeniu zamiennego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego dla in-
westycji deweloperskiej PINO RESORT w Gdarsku na Wyspie Sobieszewskiej przy ulicy Turystycznej. Uzyskane pozwo-
lenie zamienne zwigzane jest z budowa infrastruktury towarzyszacej tj. m.in. basenu krytego oraz zagospodarowania
fragmentu terenu.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji pod nazwa "Neo Jasien”

W marcu 2025 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. otrzymata wydane przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu Gdarnsk pozwolenie na uzytkowanie dwoch budynkow realizowa-
nych w ramach Osiedla Neo Jasien etap II, zlokalizowanych w Gdarsku przy ulicy Potegowskie;j.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym spé6iki zaleznej z PKO BP S.A.

W kwietniu 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Intek Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z 2022 roku limitu kredy-
towego wielocelowego z bankiem Powszechna Kasa Opieki Bank Polski S.A. Na podstawie aneksu wprowadzono zmiane
terminu obowigzywania umowy. Limit dostepny jest do pazdziernika 2026 roku (poprzednio kwiecien 2025 roku). Pozo-
state warunki umowy nie ulegty zmianie. Na podstawie umowy Intek Sp. z 0.0. uprawniona jest do korzystania z kredytu w
rachunku biezacym do wysokosci 7 min zt oraz do udzielania gwarancji bankowych.

Aneks do umowy o limit linil wielocelowej spé6iki zaleznej z BGK S.A.

W kwietniu 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z kwietnia
2024 roku limitu linii wielocelowej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego SA. Na podstawie aneksu wprowadzono zmiane
terminu obowiazywania umowy. Limit dostepny jest do kwietnia 2026 roku (poprzednio kwiecien 2025 roku). Na podsta-
wie umowy kredytobiorca uprawniony jest do korzystania z limitu w kwocie 30 min zt w tym 8 min zt kredytu obrotowego
i 22 miIn zt limitu na gwarancje.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym spéiki zaleznej z PKO BP S.A.

W kwietniu 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Betpref Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z kwietnia 2021 roku
limitu kredytowego wielocelowego z bankiem Powszechna Kasa Opieki Bank Polski S.A. Na podstawie aneksu wprowa-
dzono zmiane terminu obowigzywania umowy. Limit dostepny jest do pazdziernika 2026 roku (poprzednio kwiecien 2025
roku). Na podstawie umowy Betpref Sp. z 0.0. uprawniona jest do korzystania z kredytu w rachunku biezgcym do wysoko-
$ci5min zt.

Woczesniejszy wykup serii A i B przez spétke zalezna

W kwietniu 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego wykupu
obligacji na zadanie emitenta (Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.) serii A 15.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000
PLN za sztuke oraz serii B 20.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 PLN za sztuke. Tym samym Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0. dokonata catosciowego wykupu obligacji serii Ai B.

Umowa o linie wielocelowg spéitki zaleznej z Credit Agricole
W maju 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zawart umowe o linie wielocelowa z
bankiem Credit Agricole S.A. Na podstawie zawartej umowy spotka moze korzystac z limitu do wysokosci 20 ml zt. W

ramach udostepnionego limitu spotka uprawniona jest do wykorzystania Srodkow do 20 min zt z przeznaczeniem na gwa-
rancje bankowe oraz do 10 min zt na kredyt obrotowy odnawialny. Limit dostepny jest do kwietnia 2026 roku.
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Otrzymanie pozwolenia na budowe zespotu budynkéw hotelowych w Gdarisku

W maju 2025 r. Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. otrzymata wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska
pozwolenie na budowe zespotu budynkdw ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na nieruchomosci
gruntowej potozonej w Gdansku, przy ul. Sobieszewskiej. Podjecie decyzji o przystapieniu do realizacji inwestycji uzalez-
nione jest od uprzedniego uzyskania dodatkowych zgdd i pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji.

3.7 Wskazniki

Wskaznik zadtuzenia do EBITDA - oznaczajacy stosunek tacznej wartosci dtugu netto (taczna wartosc¢ bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwa-
lenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjnejiamortyzacji w ujeciu rocznym) wynosina dzien 31 marca 2025
roku: 0,88.

Wskaznik zadtuzenia do kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien 31 marca 2025 roku: 0,21.
Wskaznik aktywow niezabezpieczonych do zadtuzenia niezabezpieczonego® - oznaczajacy stosunek skonsolidowanych
aktywow ogotem pomniejszonych o zabezpieczone zadtuzenie finansowe pomnozone przez wskaznik 1,3 do niezabez-

pieczonego zadtuzenia finansowego wynosi na dzien 31 marca 2025 roku: 4,73**.

*Wskaznik opisany zgodnie z wymogami obligacji serii M wyemitowanych w czerwcu 2024 roku. Zgodnie z warunkami emisji wskaznik musi by¢ wigkszy
badz rowny 2.

*Zabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 31.03.2025 roku wynosi: 144 670 tys. zt, niezabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 31.03.2025 roku
wynosi: 330 251 tys. zt.
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