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Wybrane dane finansowe

tys.PLN tys.EUR

01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw
i materiatow 52 063 54518 12 096 12039
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 5 866 5956 1363 1315
IIl. Zysk (strata) brutto 45003 12 087 10 456 2 669
IV. Zysk (strata) netto 43718 12378 10157 2733
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 5,23 1,48 1,21 0,33
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 21294 3559 4947 786
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -115254 42743 -26777 9439
VIII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 121448 -9871 28216 -2180
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 27 489 36431 6387 8045
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
X. Aktywa razem 718602 530647 168173 122 044
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 393988 230236 92 204 52 952
Xll. Zobowigzania diugoterminowe 353971 164 318 82 839 37792
Xlll. Zobowiazania krotkoterminowe 40017 65918 9 365 15161
XIV. Kapitat wtasny 324 598 300412 75965 69 092
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1957 1923
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (zt/EUR) 39 36 9 8

Powyzsze dane finansowe za rok 2024 i analogiczny okres 2023 roku zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien:
o 31grudnia 2024 roku - 4,2730 PLN/EUR
o 31grudnia2023roku - 4,3480 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego srednig arytmetycznag Srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego mie-
sigca okresu obrotowego:

o od 1stycznia do 31 grudnia 2024 roku - 4,3042 PLN/ EUR,

o od 1stycznia do 31 grudnia 2023 roku - 4,5284 ztotych / EUR.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 4
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Wprowadzenie do sprawozdania finanso-
wego

Informacje ogélne

Nazwa i siedziba sporzadzajacego sprawozdanie finansowe
Dekpol S.A.

ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nrrejestru

Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000505979.

Gtownym akcjonariuszem Spotki (77,33% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz Tuchlin, ktory wszedtw posiadanie akcji
(wczesniej udziatow) Spotki w dniu 18 grudnia 2006 roku, w wyniku przeksztatcenia prowadzonej przez niego od 1993
roku dziatalnosci gospodarczej pod firma Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,DEKPOL” - Mariusz Tuchlin w spotke z ograni-
czong odpowiedzialnoscia.

Dekpol Spotka Akeyjna z siedzibag w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialno-
Scig w spotke akcyjnag, zgodnie z Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia
2014 roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowska w Kancelarii Notarialnej w Sta-
rogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdarnsk-Potnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 505979. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON 220341682.

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

Czas trwania Spoftki

Czas trwania Spofki nie jest oznaczony.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Nazwa PKD
Dziatalnos$¢ holdingéw finansowych PKD -64.20.Z
Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe PKD -69.20.Z

Dziatanosc firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw finansowych PKD -70.10.Z

Roboty zwiazane z wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych PKD-41.20.Z
Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw PKD - 47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD -08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci PKD-25.11.Z
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych PKD-77.32.Z

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 5
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Prezentowane okresy sprawozdawcze
Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku, poréwnawcze

dane finansowe sg prezentowane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku. Spotka Dekpol S.A. sporzg-
dza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Skiad osobowy Zarzadu i rady nadzorczej Emitenta
Zarzad Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkow. Jednemu z cztonkow Zarzadu Rada Nadzorcza po-
wierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom funkcji wiceprezesow Zarzadu. Ka-

dencja cztonkow Zarzadu trwa piec lat i nie jest wspolna.

Sktad Zarzadu Dekpol S.A. na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Imig i nazwisko Pelniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu

Nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu Dekpol S.A. w 2024 roku

Sktad Zarzadu Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imig i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzadu

W dniu 13 marca 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Dekpol S.A. zostat
powotany Pan Michat Skowron ze skutkiem na dzien 1 kwietnia 2025 roku.

Statut Dekpol S.A. przewiduje, iz Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkdw, natomiast w przypadku uzyska-
nia przez Emitenta statusu spotki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkow
Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkow Rady
Nadzorczejtrwa piec lat i nie jest wspolna.

Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien 31 grudnia 2024 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imig i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

W 2024 roku sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. nie ulegt zmianie.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 6
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Jednostki podporzadkowane i powigzane

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot domi-
nujgcy oraz spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 31 grudnia 2024 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania, przedstawiono na ponizszym schemacie:

STRUKTURE ORGANIZACYJNA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Dekpol S.A.
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Betpref Kombet Dzlaldowo Dekpol Steel UABDek LT Statyba Dekpol Capital
Sp.zo.0. Sp.zo.0 Sp.zo.0. $p.zo.0. Sp.z0.0. (Litwa) Sp.zo.0.

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol K Dekpol Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo0.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0.

0,5% 99 %
ws%  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje 0.1% 1w Dekpolinwestycje - Trimare Sp.z 0.0.

$p.20.0.9p.K Braniborska Sp. K Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp.z 0.0
Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Sp.z 0.0
Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp.z0.0.
Dekpol Inwestycje - Gdarisk Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp.z0.0
Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z0.0.
Dekpol Inwestycje - Marina Zewngtrzna Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. zo0.0.
Dekpol 1Sp. z0.0.
Dekpol 2Sp.zo.0.

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0.Sp.K

s DekpolInwestycje Sp.z 0.0. Sobieszewo Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. K

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K

Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Neo Jasieri Sp. K

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. K.

99.5%

Wszystkie spotki zaprezentowane na powyzszym schemacie podlegajg konsolidacji metoda petng. Szerszy opis dziatal-
nosci i powigzan pomiedzy Spotkamiz Grupy Dekpol znajduje sie w dalszej czesci sprawozdania.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Kapitalowej Dekpol

Podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspolnikow nastepujgcych podmiotow, nie na-
lezgcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone i wspdlne ustalenia umowne ):

1. Dekpol SPV 1 Sp.zo.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz
z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzadu Dekpol S.A., tj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrod
1.200 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 60.000 ztotych);

2. LM1 SPV Sp. z 0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow.. Spodtka powstata dnia 06.10.2021 r. Od 05.12.2023 r. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35 %
udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach spofki (24 udziaty). Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu
niepowigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 7
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3. LM2SPV Sp.z 0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow Spotka powstata dnia 06.10.2021 r. Od 01.02.2024 r. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35 % udziatu
w kapitale zaktadowym i gtosach spotki (24 udziaty). Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepo-
wigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol.

Powigzania osobowe z innymi spotkami, w ktdrych Pan Mariusz Tuchlin (petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta i be-
dacy wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta) jest znacznym udziatowcem wg stanu na dzien publikacji niniejszego

sprawozdania:

Nazwa Spoétki KRS Charakter powigzania Informacje o Spéice
98% udziatow i gtosow nalezy do Grano
Group Sp. z 0.0, 2 % udziatow i gtosow nalezy
City Apart Man- do City Apart Management Sol Marina Sp. Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
agementSp.zo.0. 0000300191 Z0.0. larskiej
Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
i holdingdw z wytaczeniem holdingéw finan-
100% udziatow i gtosow nalezy do OMT Fun-  sowych - podmiot skupiajacy takze udziaty
Grano Group Sp. z dacja Rodzinna, gdzie fundatoremijedynym  spotek prowadzacych dziatalnos¢ w branzy
0.0. 0000629533 cztonkiem zarzadu jest Pan Mariusz Tuchlin - hotelarskiej
Mariusz Tuchlin posiada 90% udziat w zy- Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy wy-
OMT Serwis Ma- skach i stratach spofki, jest takze wspaini- najmu pojazdu osobowych i dostawczych
riusz Tuchlin Sp.j. 0000893460 kiem uprawnionym do jej reprezentacji oraz maszyn i urzadzen budowlanych
City Apart Man-
agement
Sol Marina Sp. 100% udziatow nalezy do Grano Group Sp. Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
Z0.0. 0000711010 Z0.0 larskiej
City Hotel Man- 100 % udziatow i gtosow nalezy do Grano Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
agementSp.zo0.0. 0000589930 Group Sp. z 0.0. larskiej
Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
OMT Holding Sp. 95% udziatow i gtosow nalezy do Mariusza i holdingdw z wytgczeniem holdingéw finan-
Z0.0. 0000852695 Tuchlina (prezes zarzadu w spotce) sowych
Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
CAM Warszawa 100 % udziatow i gtosow nalezy do Grano i holdingdw z wytaczeniem holdingow finan-
Sp.zo.0. 0000849933 Group Sp. z 0.0. sowych
Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
CAM Natura Sp. 100% udziatow i gtosow nalezy do Grano i holdingdw z wytgczeniem holdingéw finan-
Z0.0. 0000710859 Group Sp. z 0.0. sowych
CAM Pszenna Sp. 99,6 % udziatow i gtosow nalezy do Grano Spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy hote-
Z0.0. 0001004553 Group Sp. z 0.0. larskiej

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A.

zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt)
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Spotka prowadzi dziatalnosc firm centralnych
100% udziatow i gtosow nalezy do Grano i holdingow z wytgczeniem holdingow finan-
HLM Sp.z 0.0. 0000750704 Group Sp. zo.0. sowych

Mariusz Tuchlin komandytariusz zwktadem  Spotka prowadzi dziatalnosS¢ w zakresie za-
5000 zt; OMT Nieruchomosci Sp. z 0.0. kom-  rzgdzania nieruchomosciami wykonywanymi

OMT Nierucho- plementariusz z wktadem 200 zt; udziat w zy- i na zlecenie: hoteli i podobnych obiektow za-
mosci Sp.z0.0. 1 skach komplementariusz OMT 1%, komandy- kwaterowania, restauracji i pozostatych pla-
sp. k. 0000850379 tariusz Mariusz Tuchlin 99% cowek gastronomicznych.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdania finansowe sporzadzane sg przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych w ust. § 25-28 MSR 1:

e  Kontynuacji dziatalnosci,

e Memoriatu,

e Ciggtosci prezentacii.

e Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.

e  Spotka sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metoda posrednia.

e  Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w tysigcach ztotych.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikaciji

Sprawozdanie finansowe zatwierdzono w dniu 25 kwietnia 2025 roku.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Waluta funkcjonalng Spofki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonalne;.

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuowac dziatalnos¢ gospodarczg
w dajgce;j sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie musi zaniechac dziatalnosci lub istotnie zmniejszyc jej
zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalno-
Sci.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego,
przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Wycena w wartosci godziwej

Wartos¢ godziwa stanowi cene, ktorg otrzymano by ze sprzedazy sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie
zobowigzania w transakcji miedzy uczestnikami rynku przeprowadzonej na zwyktych warunkach na dzien wyceny. Dla
celow sprawozdawczosci finansowej stosuje sie hierarchie ustalania wartosci godziwej, oparta na trzech poziomach po-
zyskania informacji wejsciowych:

Poziom 1 Wartos$¢ oparta na danych wejsciowych pochodzacych z aktywnego rynku, ktére sa traktowane jako zrédto
najbardziej wiarygodnych danych.

Poziom 2 Wartos¢ oparta na danych wejsciowych innych niz pochodzgce z aktywnego rynku, ktére jednak sg obserwo-
walne (obiektywne, mierzalne).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 9
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Poziom 3 \Wartos¢ oparta na danych o charakterze nieobserwowalnym, stosowanych w zakresie, w jakim odpowiednie
obserwowalne dane wejsciowe sg niedostepne. Nieobserwowalne dane wejsciowe odzwierciedlajg zatozenia, ktore
przyjeliby uczestnicy rynku na potrzeby kalkulacji ceny sktadnika aktywow lub zobowigzania, w tym zatozenia dotyczace
ryzyka.

Przeniesienie miedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej nastepuje w sytuacji wystapienia zmiany w zakresie zrodet
pochodzenia danych wejsciowych na potrzeby wyceny wartosci godziwej, takich jak:

e aktywny rynek,
e  brak aktywnego rynku, jednak dane obserwowalne na rynku,
e subiektywne dane wejsciowe.

Uznaje sie, ze przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej majg miejsce na koniec okresu sprawoz-
dawczego. Wartos¢ godziwa przedstawia obecne szacunki, ktore moga ulec zmianie w kolejnych okresach sprawoz-
dawczych z tytutu warunkow rynkowych lub innych czynnikow.

Istnieje wiele metod ustalania wartosci godziwej, ktére moga powodowac roznice w wartosciach godziwych. Co wiece;j,
zatozenia bedace podstawg ustalenia wartosci godziwej moga wymagac oszacowania zmian kosztow/cen w czasie,
stopy dyskonta, stopy inflacji czy innych istotnych zmiennych.

Pewne zatozenia i szacunki sg konieczne dla ustalenia, do ktérego poziomu hierarchii wartosci godziwej dany instrument
powinien zostac¢ zakwalifikowany

Srodki trwale

Rzeczowe aktywa trwate podlegaja poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty demontazu i usuniecia sktadnika aktywow trwa-
tych oraz renowacji miejsca uzywania aktywow trwatych, jezeli Spotka jest do tego zobowigzana.

Cena nabycia lub koszty wytworzenia nie podlegajg skorygowaniu o réznice kursowe dotyczace zobowigzan finansuja-
cych nabycie sktadnika aktywow naliczone do dnia przekazania sktadnika aktywow do uzywania, chyba, ze wynika to z
przyjetej polityki w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty odsetek od zobowigzan finansujgcych nabycie
sktadnika aktywow naliczone do dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia.

Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia rzeczowe aktywa trwate wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniej-
szonych o dokonane odpisy umorzeniowe (model ceny nabycia lub kosztu wytworzenia).

W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych Spotka ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Je-
zeliw odniesieniu doistotnych czesci sktadowych srodka trwatego uzasadnione jest zastosowanie réznych okresow eko-
nomicznej uzytecznosci i stawek/metod amortyzacji Spotka stosuje rozne stawki/metody amortyzacji w odniesieniu do
kazdej istotnej czesci sktadowe;j.

Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest gotowy
do uzycia do dnia wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

Spotka przyjmuje, ze wartos¢ koncowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych sktadnikow trwatych zwykle nie jestistotna
i nie bedzie ustalana, chyba, ze w odniesieniu do danego sktadnika aktywow wartos¢ rezydualna bedzie istotna. Za
istotng uznaje sie wartosc rezydualng stanowigcg, co najmniej 20,0% wartosci poczatkowej srodka trwatego.

Jednostka stosuje liniowa metode amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, chyba, ze inne metody (degresywna,

oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlaja konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac inne
metody i stawki dla celdw ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartosc rezydualna (o ile zostata ustalona) podlegaja okresowej weryfikacji,
co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczacej zmiany wzgledem poprzednich
szacunkow, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia okresu spra-
wozdawczego.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.000,00 zt s ujmowane do ewidencji pozabilansowe;j i sg od-
pisywane jednorazowo w ciezar kosztow zuzycia materiatow.
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Koszty ulepszenia rzeczowych aktywow trwatych powiekszajg ich wartos¢ poczatkowa, pod warunkiem, ze ulepszenie
polega na wydtuzeniu okresu ekonomicznej uzytecznosci, lub poprawy parametrow rzeczowych aktywow trwatych mie-
rzonych kosztami eksploatacji, wydajnoscig, jakoscig wytwarzanych wyrobow badz zakresem funkcjonalnosci.

Koszty biezgcych remontow i przegladdéw rzeczowych aktywow trwatych sg ujmowane jako koszty okresu, w ktorym je
poniesiono, chyba, ze prowadzg do wydtuzenia okresu ekonomicznej uzytecznosci wzgledem pierwotnie zaktadanego.

W przypadku wytgczenia rzeczowych aktywow trwatych z uzywania, Spotka nie zaprzestaje amortyzaciji, chyba, ze sro-
dek trwaty jest przeznaczony do zbycia w ciggu 12 miesiecy. W takiej sytuacji srodki trwate wyceniane sg wedtug warto-
$ci poczatkowej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce lub w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, w za-
leznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza i nie podlegaja amortyzacji - zgodnie z MSSF 5, Aktywa trwate przeznaczone do
sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana’

Wycenione na moment nabycia prawa do uzytkowania rozpoznane w ramach srodkow trwatych podlegaja amortyzacji
liniowej przez caty okres uzytkowania i finansowania.

Leasing

Spotka ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej w wysokosci wartosci biezacej optat leasingowych
pozostajacych do zaptaty. Optaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stope te
mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym razie leasingobiorca stosuje kranncowa stope procentowa leasingobiorcy.

Finansowane zobowigzaniami leasingowymi prawa do uzytkowania podlegajg poczatkowej wycenie wedtug kosztu tj.
uwzgledniajg wartos¢ biezaca przysztych optat leasingowych, ale rowniez dodatkowe koszty i optaty poniesione na po-
czatek czy przed rozpoczeciem finansowania. W dalszych okresach prawo do uzytkowania wyceniane jest wg modelu
kosztu: ulega amortyzaciji liniowej przez caty okres finansowania i uzytkowania prawa oraz podlega modyfikacji wyceny
w korespondencji na zmiane warunkow umowy i zmiane wyceny zobowigzania leasingowego.

Spotka ujmuje zdyskontowang wartos¢ zobowigzania w podziale na zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe. Wartosc
zobowigzania podlega aktualizaciji, jezeli zmienia sie okres leasingu lub zmianie ulegajg szacunki odnosnie skorzystania
z opcji zakupu przedmiotu leasingu (aktualizacja z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia sie szacunkowa
wartosc optat leasingowych w wyniku innych zdarzen niz zmiana stopy procentowej (aktualizacja z zastosowaniem do-
tychczasowej stopy dyskonta). Zmiana wartosci zobowigzan jest ujmowana w korespondencji ze zmiang wartosci praw
do korzystania ze sktadnika aktywaow.

Spotka prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania aktywow w pozycjach wiasciwych w przypadku,
gdyby przedmiot leasingu stanowit wtasnosc¢ spotki. Zobowigzania z tytutu umow leasingu ujmowane sg jako pozostate
zobowigzania finansowe. Stosowne informacje wymagane przez MSSF 16 ujawniane sa w dodatkowych notach obja-
Sniajgcych.

Spotka korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie ujawnia prawa do uzytkowania i zobowigzan a ujmuje
jedynie koszty biezgcych optat leasingowych) w odniesieniu do:

e krotkoterminowych umow leasingu (zawartych na okres krotszy niz 1 rok), lub
e  gdzie wartosc przedmiotu leasingu nie przekracza 40.000,00 zt.

W przypadku, gdy Spotka jest leasingodawca, kwalifikuje leasing jako leasing operacyjny lub finansowy. Leasing jest za-
liczany do leasingu finansowego, jezeli nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajgcych z po-
siadania bazowego sktadnika aktywow. Leasing jest zaliczany do leasingu operacyjnego, jezeli nie nastepuje przeniesie-
nie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikajacych z posiadania bazowego sktadnika aktywow.

W przypadku leasingu operacyjnego Spotka ujmuje sktadnik bedacy przedmiotem leasingu w aktywach a przychody roz-
poznaje metoda liniowag w okresie trwania leasingu (ewentualne zachety promocyjne rozktadane sg w czasie).

W przypadku leasingu finansowego Spotka ujmuje inwestycje leasingowa netto, ustalong w wysokosci kwalifikujgcych
sie optatleasingowych zdyskontowanych z uzyciem stopy procentowej leasingu. W przypadku oddania w leasing finan-
sowy wiasnych produktow, warto$¢ godziwa produktu lub nizsza od niej wartos¢ zdyskontowanych optat leasingowych
ujmowana jest tak, jak przychody ze sprzedazy. W przypadku gdy stopa procentowa leasingu jest zanizona wzgledem
stopy rynkowej, wartos¢ zdyskontowanych optat leasingowych ustalana jest za zastosowaniem stopy rynkowe;.

Jezeli Spotka dokona transakcji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest w zaleznosci od tego, czy przeniesienie
sktadnika aktywow kwalifikuje sie jako sprzedaz. Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywow do leasingodawcy
ujmowany jest w wyniku proporcjonalnie do wartosci praw przeniesionych na leasingodawce, o ile nastepuje
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przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikujace sie jako sprzedaz. W przypadku braku takiego przeniesienia, nie jest roz-
poznawany zysk, aktywa nie sg wytgczone a otrzymana zaptata ujmowana jest jako zobowigzanie finansowe.

Wartosci niematerialne (WN)

Spotka ujmuje poczatkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen nabycia, zas WN wytworzone we wiasnym
zakresie wedtug kosztu wytworzenia.

W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikow majatkowych, do wartosci poczatkowej
WN zalicza sie koszty wdrozenia oprogramowania poniesione do dnia doprowadzenia oprogramowania do zatozonej
uzytecznosciokreslonej przez Zarzad Spotki. Do kosztéw wdrozenia nie zalicza sie kosztow szkolen pracownikow, obcig-
zajacych wynik w dacie poniesienia.

Do WN wytworzonych we witasnym zakresie kwalifikuje sie wytgcznie WN spetniajace kryteria okreslone dla prac roz-
wojowych. Nie kwalifikuje sie do WN wartosci firmy, znakow firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone we wia-
snym zakresie.

Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o dokonane
odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

W odniesieniu do kazdej WN Spotka ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Okres ekonomicznej uzytecznosci moze
by¢ nieograniczony. Okres ekonomicznej uzytecznosci wynikajacy z tytutdw prawnych nie moze by¢ diuzszy niz okres
obowigzywania tych tytutow.

WN podlegaja amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosciod dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia wy-
taczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

Spotka stosuje liniowg metode amortyzacji WN, chyba, ze inne metody (degresywna, oparta o jednostki produkcji) lepiej
odzwierciedlajg konsumpcije korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac inne metody i stawki dla celdw ustalenia
dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegaja periodycznej weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku ob-
rotowego. W przypadku stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje zmiany
stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

WN o nieokreslonym okresie ekonomicznej uzytecznosci oraz wartosc firmy nie podlegajg amortyzacji, sa jednak pod-
dawane testom z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepuja przestanki, ze
wystgpita trwata utrata wartosci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest poprawnosc zatozenia, ze WN ma nieokre-
Slony okres ekonomicznej uzytecznoscii - w razie potrzeby - WN podlega przekwalifikowaniu do WN amortyzowanych.
Przekwalifikowaniu nie podlega wartosc firmy.

WN o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3.000,00 zt sg odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow. WN o warto-
$ci poczatkowej od 3.000,00 zt ujmowane sg w ewidencji analitycznej WN i amortyzowane w okresie ekonomicznej uzy-
tecznosci zgodnie z wyzej wskazanymi zasadami.

W okresie sprawozdawczym nie wytworzono we wtasnym zakresie WN.

Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z czyn-
szOw lub wzrostu wartosci rynkowej. Jezeli nieruchomosc jest wykorzystywana rowniez na witasne potrzeby Spotki, a
czes¢ odrebnie wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wtasnosci, nieruchomosc traktowana jest
jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na wtasne potrzeby lub jako inwestycja w nieruchomosci, jezeli prze-
waza charakter inwestycyjny.

Spotka wycenia nieruchomosci w wartosciach godziwych. Ze wzgledu na zasade istotnosci Spotka przyjmuje, ze wyceny,
o ktorych mowa w punkcie poprzednim, dokonane do 3. miesiecy przed lub po dacie, na ktorg dokonywana jest dana
wycena, spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli w tym czasie nie zaszly istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrz-
nym wptywajace na wartos¢ danej nieruchomosci. Jednoczesnie w przypadku nieruchomosci zakupionej na wolnym
rynku na 6 miesiecy przed dniem bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieruchomosci, jesli nie zaszty
istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym.

Wycenione na moment nabycia prawa do uzytkowania rozpoznane w ramach nieruchomosci inwestycyjnych podlegaja
amortyzacji liniowej przez caty okres uzytkowania i finansowania.
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Udzialy i akcje w podmiotach zaleznych

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wedtug stanu na dzien bilansowy wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot dominujacy oraz
trzydziesci pie¢ spotek zaleznych.

Wszystkie wyzej wymienione spotki podlegaja konsolidacji metoda petna.

Spétki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:

1. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. - spotka prowadzaca dziatalnoS¢ w zakresie generalnego wykonawstwa robot bu-
dowlanych; z dniem 1 stycznia 2021 roku nabyta zorganizowang czesc przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujaca
generalne wykonawstwo;

2. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - spotka konsolidujgca dziatalnos¢ deweloperska Grupy; z dniem 1 stycznia 2019 roku
nabyta zorganizowang czesc przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgca dziatalnos¢ dewelopersks;

3. Dekpol Steel Sp. z 0.0. - spotka prowadzgca dziatalnos¢ w zakresie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych; z
dniem 1 stycznia 2020 roku nabyta zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujaca produkcje
osprzetu do maszyn budowlanych;

4. BetprefSp.z 0.0. - spotka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw prefabrykatow betonowych i konstrukcji stalo-
wych wykorzystywanych przy realizacji kontraktow w generalnym wykonawstwie;

5. UAB DEK LT Statyba - spotka powotana do wsparcia dziatalnosci Spotki na Litwie, a takze w celu zarzadzania przy-
sztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na Litwie;

6. Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0.- spotka, ktorej 100 % udziatdw zostato zakupionych przez Dekpol S.A. w sierpniu 2022
roku. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest produkcja prefabrykatéw betonowych

7. Dekpol Capital Sp. z 0.0.- spotka, ktorej 100% udziatow ma Dekpol S.A, , spotka powotana do doradztwa w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):
1. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek celowych realizujacych poszczegolne inwestycje dewelo-
perskie w Grupie Kapitatowej Dekpol

2. Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej
w Gdansku;

3. Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej; posiadata nieruchomosc¢ gruntowag w
Milandwku, na ktorej zrealizowata inwestycje deweloperska Eco Milan;

4. Smartex Sp. z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu
przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k;

5. Almond Sp. z 0.0. - spotka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdarnsku przy ul. Toruniskiej 12 (Hotel Almond).

6. Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0.- spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie potudnio-
wej Polski

Spoétka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Pszenna
Sp.z0.0.):

1. Dekpol Pszenna Sp.z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Grano
Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwesty-
cje Sp.z 0.0.):

1. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa Pa-
stelowa w Gdansku;
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2. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwi-
nach koto Tczewa;

3. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich,
w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

4. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Fo-
resta w Gdansku:

5. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku
na Wyspie Sobieszewskiej;

6. Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie;

7. Dekpolnwestycje Sp.z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwag Neo
Jasien w Gdansku;

8. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

9. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa do realizacji mniejszych inwestycji de-
weloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej(np. Villa Neptun);

10. DekpolInwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

11. Dekpollnwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskich w War-
szawie i okolicach;

12. Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w War-
szawie i okolicach;

13. Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa dedykowana inwestycji deweloperskiej w Gdansku realizo-
wanej przez podmiot niepowigzany z Grupg Kapitatowa Dekpol; lokale z tej inwestycji zostaty wprowadzone do oferty
sprzedazowej Grupy

14. Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na Wyspie
Sobieszewskiej przy ul. Turystyczne;j;

15. Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji w Pucku;

16. Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. 0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wojewodz-
twie pomorskim;

17. Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej

18. Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince
19. Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie

20. Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie

21. Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do zarzgdzania najmem miejsc cumow-
niczych iutrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji Sol Marina.

22. Dekpol Inwestycje Katowice Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Katowi-
cach:

23. Dekpol 1 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;
24. Dekpol 2 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwesty-
cje - Puck Sp.z 0.0.):

1. Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku.
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Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Smartex Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0.):

1. Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Braniborska Sp. k. - spotka celowa do realizacjiinwestycji deweloperskiej we Wroctawiu.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku oraz na dzien publikacji Dekpol Deweloper Spotka z ograniczong odpowie-
dzialnosciag byta komandytariuszem spotek: Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Ro-
kitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp.z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., posiadajac w tych
spotkach 99,5% udziatow w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedacy komplemen-
tariuszem tych spotek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajgc w tej spotce 99,5%
udziatu w zyskach i stratach, natomiast Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. bedacy komplementariuszem tej spotki posiada 0,5%
udziatu w zyskach i stratach.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotkach Nordic Milan Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0., Smartex Sp. z 0.0 oraz Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper jest jedynym udziatowcem w spotce Smartex Sp. z 0.0., ktora to jest jedynym komandytariuszem w
spotce Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.k z udziatem w zysku i stratach 99,9%. Komplementariuszem Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 0,1% jest Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest rowniez wspdlnikiem spotek Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje -
Puck Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje -
Warszawa 1 Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0., Dekpol Inwe-
stycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0., Dekpol
Inwestycje Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. Dekpol Inwestycje Katowice Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp.z 0.0., Dekpol 2 Sp.z 0.0. w
ktorych posiada 99% udziatow, a Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0 posiada w nich udziat wynoszacy 1%.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jako komandytariusz i Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sg komplementariuszami spofKi
Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. Kolejnym komandytariuszem tej spotki jest osoba prawna niepowigzana z Grupg
Kapitatowej. W spotce tej Dekpol Deweloper posiada wktad w wysokosci 100.000 zt, osoba prawna niepowigzana z
Grupa Kapitatowa. z 0.0. posiada wktad w wysokosci 16.750.000 zt, Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. posiada wktad w
wysokosci 500 zt. Wspdlnicy uczestniczg w zyskach i stratach spotki w nastepujacy sposob: Dekpol Inwestycje - Puck
Sp.z 0.0. 0,5%, Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 69,5%, 0soba prawna niepowigzana z Grupa Kapitatowag 30%.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Steel Sp. z 0.0.):

1 ,Intek”sp.z o0.0. - spotka prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie.

Inne podmioty, w ktérych uczestnicza podmioty z Grupy Kapitalowej Dekpol

Podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspolnikow nastepujgcych podmiotow, nie na-
lezagcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone i wspdlne ustalenia umowne):

1. Dekpol SPV 1 Sp.z 0.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z
podmiotem zaleznym Prezesa Zarzadu Dekpol S.A., tj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrod 1.200
udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 60.000 ztotych);

2. LM1SPV Sp.zo0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budyn-
kow.. Spotka powstata dnia 06.10.2021 r. Od 05.12.2023 r. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35 % udziatu w kapitale
zaktadowym i gtosach spotki (24 udziaty). Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z
Grupa Kapitatowg Dekpol.

3. LM2SPV Sp.z 0.0. - podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budyn-
kow Spotka powstata dnia 06.10.2021 r. Od 01.02.2024 r. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35 % udziatu w kapitale
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zaktadowym i gtosach spotki (24 udziaty). Pozostate udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z
Grupa Kapitatowg Dekpol.

Spotka wycenia inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolnych ustaleniach umownych w cenie ich
nabycia.

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji przestanek do utraty wartosci udziatow, analizujgc m.in wartosc netto akty-
wow Spotek, zrealizowane wyniki spotek oraz prognozy ich wynikow oraz ogoélng oceng ich sytuacji finansowej i majat-
kowej. Jezeli przestanki utraty wartosci wystapity, Zarzad przeprowadza testy na utrate wartosci.

Proces reorganizaciji Grupy Kapitatowej Dekpol

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowe

W dniu 9 stycznia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. - spotka
celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie potudniowej Polski. 100% udziatow w spotce posia-
data Dekpol S.A. W dniu 8 kwietnia 2024 roku Dekpol S.A. sprzedata wszystkie posiadane udziaty w Dekpol Kamesznica
Sp. z 0.0. na rzecz spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 25 marca 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna
Sp. z 0.0. - spoika celowa powotana do zarzgdzania najmem miejsc cumowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej
przy inwestycji Sol Marina. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spoiki, a pozostate udziaty naleza do
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 17 kwietnia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0.
- spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Katowicach. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada
99% udziatow tej spoiki, a pozostate udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 14 sierpnia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpoll Sp. z 0.0. - spotka celowa po-
wotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a pozostate
udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 16 sierpnia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpol2 Sp. z 0.0. - spotka celowa po-
wotana do realizacji inwestycji deweloperskich. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow tej spotki, a pozostate
udziaty nalezg do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

W dniu 22 sierpnia 2024 roku Smartex Sp. z 0.0. nabyta od dotychczasowego komandytariusza Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Braniborska Sp. k., osoby fizycznej niepowigzanej z Emitentem, ogot praw i obowigzkow zwigzanych z posiadanym
przez niego udziatem w zyskach i stratach, ktdry wynosit 10,5% i stanowit catos¢ przystugujacych mu praw i obowigzkow
w tej spofce. W wyniku powyzszego Smartex Sp. z 0.0. stata sie jedynym komandytariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k. z udziatem w zysku i stratach 99,9%. Komplementariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska
Sp. k. z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1% pozostaje Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
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Instrumenty finansowe

Klasyfikacja i wycena

e Aktywem finansowym jest dowolny sktadnik aktywdw, ktory nalezy do ponizszych kategorii:
e Srodki pieniezne iich ekwiwalenty,
e instrumenty kapitatowe innych jednostek,
e umowne prawo do:
o  otrzymywania srodkow pienieznych lub innych aktywow finansowych od innej jednostki lub

o wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na warunkach poten-
cjalnie korzystnych

e kontrakt, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony we wiasnych instrumentach jednostki i jest:

o instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez jed-
nostke zmiennej liczby wiasnych instrumentdw kapitatowych, lub

o instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony w inny sposob niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na usta-
long liczbe wtasnych instrumentow kapitatowych jednostki.

Zobowiazanie finansowe to kazde zobowigzanie bedace:

e wynikajgcym z umowy obowigzkiem:
o wydania srodkdw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych innej jednostce lub

o wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na potencjalnie nieko-
rzystnych warunkach lub

e  kontraktem, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony we wtasnych instrumentach kapitatowych jednostki i
jest:

o instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez spotke
zmiennej liczby wiasnych instrumentéw kapitatowych lub

o instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony w inny sposob niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na usta-
long liczbe wtasnych instrumentow kapitatowych Spotki.

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w momencie, gdy Spotka staje sie strong wigzacej umowy.

Poczatkowo aktywa finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej (w przypadku aktywdw/zobowigzan finansowych
wycenianych pdzniej wedtug zamortyzowanego kosztu wartos¢ poczatkowa korygowana jest o koszty transakcyjne).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére nie zawierajg istotnego sktadnika finansowania (rozumianego zgodnie z MSSF
15) ujmowane sg poczatkowo wedtug ich ceny transakcyjnej.

Klasyfikacja aktywdw finansowych opiera sie na modelu biznesowym spotek Grupy w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi oraz na charakterystyce wynikajgcych z umowy przeptywow pienieznych dla tego sktadnika aktywow.

W okresach nastepnych po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe wycenia sig w:

e zamortyzowanym koszcie,
e wartoscigodziwej przez rachunek innych catkowitych dochodow,

e wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.
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Skiadnik aktywoéw finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest uzyskanie
przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktore sg jedynie sptata kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.

Skiadnik aktywéw finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek innych catko-
witych dochodéw, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zarowno uzy-
skanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy;, jak i sprzedaz sktadnikdw aktywow finansowych oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa jedynie sptata kwoty gtowneji odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.

Ponadto spotka ma prawo do nieodwotalnego wyznaczenia nieprzeznaczonej do obrotu inwestycji w instrumenty kapi-
tatowe, ktora na moment poczatkowedo ujecia zostata wyznaczona jako wyceniana w wartosci godziwej przez inne cat-
kowite dochody (w przeciwnym wypadku taka inwestycja wyceniana bytaby w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat). Kwot skumulowanych w innych catkowitych dochodach nie mozna reklasyfikowac¢ do rachunku zyskow i strat,
nawet w momencie usuniecia ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Inwestycja taka jest pozycja niepieniezna. Jesli po-
zycja jestdenominowana w walucie obcej, roznice kursowe ujmowane sg w innych catkowitych dochodach. Dywidendy
z kolei ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat we wszystkich pozo-
statych przypadkach. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczgce realizowanych kontraktow budowlanych oraz z tytutu
udzielonych zaliczek (niezaliczanych jednak do instrumentow finansowych) klasyfikowane sg jako naleznosci krotkoter-
minowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktorych termin wymagalnosci jest krétszy niz 12 miesiecy ujmo-
wane sg jako aktywa obrotowe. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegaja dyskontowaniu do
wartosci biezgcej wedtug efektywnych stop procentowych.

Aktywa wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywow pienieznych z ich tytutu wygasty lub
zostaty przeniesione i dokonano przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkow z tytutu ich wtasnosci.

Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w zamortyzowanym koszcie, w warto-
$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat lub w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych dochodow) uj-
mowane sg w przychodach finansowych

Zobowigzania finansowe po poczatkowym ujeciu klasyfikowane sg jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, za wy-
jatkiem zobowigzan finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (spetniajacych
definicje przeznaczonych do obrotu) - instrumenty te wycenia sie po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej. W przy-
padku zobowigzania finansowego z tytuty obligacji Spotka zastosowata uproszczenie nie majace istotnego wptywu na
wycene tego zobowigzania i ujeta koszt emisji linowo poprzez RMK czynne a nie z wykorzystaniem ESP.

Utrata wartosci aktywoéw finansowych z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Oczekiwane straty kredytowe sg to straty kredytowe wazone prawdopodobienstwem wystapienia niewykonania zobo-
wigzania. Spotka stosuje nastepujgce modele wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci:

e model ogodlny (podstawowy) - dla pozostatych aktywow finansowych.

e modeluproszczony - dla naleznosci od odbiorcow.

W modelu ogdinym Spotka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow
finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapdw wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci
- W oparciu o obserwacje zmiany poziomu ryzyka kredytowego w stosunku do poczatkowego ujecia instrumentu. W
szczegolnosci monitorowaniu podlega: okres przeterminowania ptatnosci, rating kredytowy oraz sytuacja finansowa
kontrahenta. W zaleznosci od zaklasyfikowania do poszczegolnych etapow, odpis z tytutu utraty wartosci jest szacowany

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 1 8



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Sprawozdanie Dodatkowe
. z sytuacji z catkowitych z przeptywow ze zmian w kapitale noty
finansowej dochodéw pienieznych wiasnym objasniajace

w horyzoncie 12-miesiecy (etap 1) lub w horyzoncie zycia instrumentu (etap 2 oraz etap 3). Bezwzgledng przestanka na
okreslenie wystapienia stanu niewyptacalnosci (default) jest przeterminowanie ptatnosci o ponad 90 dni.

W kalkulacji zgodnie z modelem uproszczonym MSSF 9, na dzien bilansowy nie obejmuje sie naleznosci handlowych dla
podmiotdéw powigzanych, gdyz na podstawie historii nie byto utraconych wierzytelnosci.

W modelu uproszczonym Spotka monitoruje poziom zmian ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu oraz szacuje
oczekiwang strate kredytowg w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu w oparciu o historyczne dane doty-
czgce sptacalnosci naleznosciod odbiorcow.

W przypadku aktywow finansowych nieobjetych zakresem MSSF 15 (czyliinwestycji w instrumenty kapitatowe, pozyczek
udzielonych oraz pozostatych aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej) straty kredytowe szacuje sie
dla catego oczekiwanego okresu zycia danego sktadnika aktywow finansowych, jesli ryzyko kredytowe zwigzane z da-
nym sktadnikiem aktywow znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia. Jesli ryzyko kredytowe nie wzrosto zna-
czgco od momentu poczatkowego ujecia, odpis ujmuje sie w wysokosci 12-miesiecznych oczekiwanych strat kredyto-
wych.

Instrumenty pochodne i rachunkowos$¢ zabezpieczen

Spotka jest strong transakcji pochodnych IRS, ktéra umozliwia zarzadzanie ryzykiem stop procentowych, pozwalajac na
zmiane stopy procentowej kredytu lub inwestycji ze zmiennej na stata lub inng zmienng, albo ze stopy statej na zmienna.
IRS daje mozliwosc zabezpieczenia przed wzrostem kosztu kredytu lub obnizeniem stopy zwrotu z inwestycji. Transakcje
te sg objete rachunkowoscig zabezpieczen.

Spotka jest takze strong transakcji pochodnych CAP, gdzie zabezpiecza sie przed wzrostem stopy procentowej i jedno-
czesnie ogranicza koszty transakcji do wysokosci premii naleznej wystawcy.

Spotka stosuje rachunkowosc zabezpieczen, jesli spodziewa sie, ze przyszta transakcja spetnia kryteria wysokiego praw-
dopodobienstwa a powigzanie zabezpieczajgce bedzie efektywne.

Stosujgc rachunkowos¢ zabezpieczen zgodnie z wymogami MSSF 9, spdtka ustanawia powigzania zabezpieczajgce
miedzy instrumentami zabezpieczajgcymi a przysztymi, wysoce prawdopodobnymi transakcjami. Powigzanie zabezpie-
czajace moze obejmowac tylko czesc¢ przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajgcego. Co najmniej na
dzien bilansowy dokonuje pomiaru efektywnosci powigzania. Gtdwne czynniki nieefektywnosci powigzan to:

e Niedopasowanie terminow realizacji przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajacego,
e Nieliniowosc¢ punktow SWAP wynikajgca z rolowania instrumentow pochodnych.

Skutki wyceny instrumentow zabezpieczajgcych przyszte przeptywy pieniezne wynikajace z planowanych transakcji w
czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszone sg, do czasu realizacji transakcji, w inne catkowite dochody (i
prezentowane w pozycji kapitat z aktualizacji wyceny) a w czesci stanowigcej nieefektywne zabezpieczenie, w wynik
okresu (jako zyski lub straty w dziatalnosci finansowej). W dacie realizacji transakcji czesc¢ efektywna ustanowionego
zabezpieczenia koryguje wynik na transakcji.

W przypadku uniewaznienia powigzania zabezpieczajacego wskutek np.: utraty przez planowany zabezpieczany prze-
ptyw kryterium wysokiego prawdopodobienstwa lub decyzji Spotki wynikajacej ze zmiany apetytu na ryzyko kursowe,
skutki wyceny instrumentu zabezpieczajacego odnoszone sg w catosci w wynik okresu w dacie uniewaznienia.

W 2024 roku celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowanej Spotka zawarta transakcje CAP oraz w celu ograni-
czenia ryzyka zamiany stop procentowych zawarta transakcje IRS. Transakcja CAP zakonczyta sie w 2024r.

W wyniku wyceny IRS rozpoznano czes¢ efektywng zabezpieczenia o wartosci ujemnej 78 tys. zt brutto prezentowanej
na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci netto -63 tys. zt.

31.12.2024r. 31.12.2023r.

Kapitat wiasny 324614 300412
Kapitat podstawowy 8 363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Kapitaty rezerwowe oraz pozostate kapitaty 289942 265 740
w tym kapitat z aktualizacji wyceny instrumentow pochodnych -63 -534
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Akcje wiasne (-)
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Wynik roku biezagcego 43718 12378

Zapasy

Zapasy sg wyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz wartosc netto mozliwa do uzyska-
nia.

Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobow gotowych Spotka zalicza wszystkie koszty bezposrednie oraz
zmienne koszty posrednie wytworzenia sktadnika zapasow oraz te czes¢ statych kosztow posrednich, ktora zostata po-
niesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci produkcyjnych.

Spotka corocznie ustala plan produkcyjny dla kazdego miesigca dla wydziatu produkcyjnego (ilosciowo - masa wypro-
dukowanych wyrobow gotowych). Jezeli realizacja planu nie przekroczy 90%, proporcjonalng do niezrealizowanego
planu czesc¢ statych posrednich kosztow produkcji nie zalicza sie do kosztow wytworzenia zapasow. Ponadto do kosztu
wytworzenia zapasow nie sg kwalifikowane state posrednie koszty produkcyjne za okres przestoju zaktadu lub wydzia-
tow, jezeli przestoj przekroczy jeden dzien roboczy.

Koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych odnoszone sg w koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej w
miesigcu poniesienia.

Do kosztu wytworzenia zapasow nie sg wliczane roznice kursowe lub odsetki dotyczgce zobowigzan finansujacych za-
pasy.

Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie wartosci materiatow, o ile jest mozliwe ich bezposrednie przyporzadkowa-
nie.

Rozchod zapasow wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszio - pierwsze wyszto (FIFO).

Zapas produktow gotowych produkcji wydziatu konstrukcji stalowych i osprzetu wyceniany jestw cenach ewidencyjnych
odpowiadajacych planowanym kosztom wytworzenia. Roznice rzeczywistego kosztu wytworzenia do kosztu w cenach
ewidencyjnych odnosi sie jako odchylenia i rozlicza sie je w wynik finansowy okresu proporcjonalnie do wartosci wyro-
bow gotowych odniesionych w wynik okresu w cenach ewidencyjnych.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka porownuje wycene zapasow wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia
do wartosci netto mozliwej do uzyskania. Dla pozycji, dla ktorych warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest nizsza od war-
tosci bilansowej Spotka dokonuje odpisu do wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Spotka ustala zaawansowanie prac kontraktow o ustuge budowlang udziatem kosztéw poniesionych na kontrakcie w
kosztach planowanych kontraktu. Do pomiaru zaawansowania prac nie uwzglednia sie poniesionych kosztow nie obje-
tych planem. Do kosztow poniesionych zalicza sie koszty materiatowe, o ile dotyczg one materiatow wbudowanych zgod-
nie z planem. Materiaty niewbudowane zalicza sie do zapasu materiatow.

Wycenione na moment nabycia prawa do uzytkowania rozpoznane w ramach zapasow podlegaja amortyzaciji liniowej
przez caty okres uzytkowania i finansowania. Odsetki zobowigzania leasingowego finansujgcego te prawa podlegaja ak-
tywacii.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartogci nominalnej. Wykazana w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych pozycja ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” sktada sie z depozytow ptatnych na zadanie oraz tych lokat,
ktore sa tatwo wymienialne na okreslong kwote Srodkow pienieznych oraz ktore sga narazone na nieznaczne ryzyko
zmiany wartosci (o zapadalnosci do 12 miesiecy).

Do srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Spotka zalicza srodki:

e stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,
e zgromadzone na rachunkach podzielonej ptatnosci,

e zgromadzone na rachunkach powierniczych.
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Kapitaty wiasne

Spotka zalicza do kapitatow wtasnych:

Rownowartos¢ wyemitowanych instrumentéw kapitatowych (akcje, opcje na akcje itp.). Instrumenty kapitatowe
Spotka odroznia od zobowigzan zgodnie z wymaganiami MSR 32 , Instrumenty finansowe - prezentacja”, tj. do instru-
mentow kapitatowych zaliczane sg wytacznie instrumenty, z ktorych nie wynika umowny obowigzek wydania Srod-
kow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych innej jednostce, lub wymiany aktywow finansowych lub
zobowigzan finansowych z inng jednostkg na warunkach potencjalnie niekorzystnych. W zaleznosci od regulacji
prawnych kapitaty podlegaja ujeciu jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

W przypadku emisji instrumentow ztozonych, sktadajgcych sie z instrumentu kapitatowego i zobowigzania finanso-
wego (np. obligacje zamienne na akcje) Spotka wyodrebnia i wycenia instrument kapitatowy prezentujgc jego war-
tosc¢ jako kapitaty wiasne.

Zyski zatrzymane - w zaleznosci od decyzji akcjonariuszy prezentowane jako kapitaty zapasowe lub kapitaty rezer-
wowe. Wyceniane sg w wartosci nominalne;j.

Skutki wyceny aktywow i pasywow odnoszone bezposrednio w kapitaty wtasne - prezentowane jako kapitaty rezer-
wowe. Wyceniane sg w wartosci nominalne;j.

Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w wartosci nominalne;j.

Kapitaty wiasne nie podlegaja przeszacowaniom, za wyjatkiem wystapienia hiperinflacji.

Rezerwy

Spotka tworzy rezerwy na nastepujgce swiadczenia pracownicze:

Odprawy emerytalne i rentowe - przy zastosowaniu metod aktuarialnych. WartoSc rezerw jest szacowna na dzien
bilansowy przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone rezerwy sa rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktore w
przysztosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego. Spotka stosuje uproszczenie praktyczne, ca-
tos¢ zmian wartosci wyceny zobowigzania z tytutu odpraw na Swiadczenia emerytalne i rentowe (tgcznie z zyskami
/stratami aktuarialnymi) ujmowana jest jako zysk lub strata w okresie.

Niewykorzystane urlopy pracownicze - sg szacowane jako iloczyn sredniego wynagrodzenia w Spoétce stanowig-
cego na dzien bilansowy podstawe do wyptaty ekwiwalentu za niewykorzystany urlop (z uwzglednieniem narzutow
obcigzajacych koszty pracodawcy) i liczby dni niewykorzystanego urlopu;

Inne krotkoterminowe swiadczenia pracownicze dotyczgce okresu sprawozdawczego - premie, wynagrodzenia itp.
- traktowane sa jako zobowigzania, jezeli ich wartosS¢ jest okreslona i bezwarunkowa. W innym wypadku ujmowane
sg jako rezerwy.

Spotka tworzy nastepujgce rezerwy na inne tytuty:

Na skutki sporéow prawnych - w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporui przewidywanych kosztow zwigzanych
ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika srednie lub wysokie prawdopodobienstwo przegrane;j;

Na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji - tworzone na podstawie historycznej relacji kosztéw napraw ponie-
sionych do przychodow ze sprzedazy objetych gwarancjag produktow;

Na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku - tworzone, jezeli umowa, ktorej strong jest Spotka rodzi obcig-
zenia, np. podpisano kontrakt, ktory przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow kontraktu, co spowoduje obo-
wigzek wyptaty odszkodowan;

Na koszty restrukturyzacji - jezeli warunki przeprowadzenia restrukturyzacji zostaty ustalone i upublicznione przed
zakonczeniem roku obrotowego.
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Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Spotka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktdre dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych. W szczegolnosci roz-
liczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu podlegaja:

e Koszty ubezpieczen;
e Koszty prenumeratiabonamentow;

e Zgory optacone koszty dostarczanych mediow, najmu itp.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Dotacje i pomoc paristwa

Dotacje do kosztow lub przychodow poniesionych lub uzyskanych w przesztosci ujmuije sie jako przychdd w okresie, w
ktorym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje sie jako odrebng pozycje przychodow z podstawowej dziatalnosci operacyj-
nej, chyba, ze dotycza kosztow lub przychoddw pozostatej dziatalnosci operacyjnej - wtedy prezentuje sig je jako pozo-
state przychody operacyjne.

Dotacje do aktywow ujmuje sie jako przychody przysztych okresow i rozlicza w przychody proporcjonalnie do wartosci
dotowanego aktywa odpisanego w koszty. Rozliczong czes$¢ dotacji prezentuje sie jako przychdod na tym samym poziomie
rachunku zyskow i strat, na ktorym ujmowane sa koszty dotyczace dotowanego sktadnika aktywadw.

Podatek dochodowy

Dochod do opodatkowania (strata podatkowa) Spotki stanowi dochdd (strata) za dany okres, ustalony zgodnie z zasadami
ustanowionymi przez polskie wtadze podatkowe, na podstawie ktorych podatek dochodowy podlega zaptacie (zwrotowi).

Podatek biezacy jestto kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie (zwrotowi) od dochodu do opodatkowania
(straty podatkowej) za dany okres.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowig kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia
od podatku dochodowego ze wzgledu na:

e Ujemne réznice przejsciowe,
e  Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
e  Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Obcigzenie podatkowe (przychdd podatkowy) sktada sie z biezacego obcigzenia podatkowego (biezgcego przychodu
podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).

Spotka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego po-
datku dochodowego), we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktad-
nika aktywow lub pasywow spowoduje zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w porow-
naniu do kwoty, ktora bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.

Biezgcej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywac¢ w kwotach wymagajacych zaptaty wedtug
stawek obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Na podstawie sporzadzanych prognoz wynikow finansowych w latach nastepnych nalezy ocenic, czy istnieja przestanki
(planowany dochod do opodatkowania) do tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub dokonania
korekty jego wartosci.

Spotka nie dyskontuje aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Aktywa i rezerwy od roznic przejsciowych, ktorych skutki odniesiono bezposrednio na kapitat wtasny, zostang odniesione
na kapitat wtasny a nie w wynik okresu.
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Naleznoscii zobowigzania podatkowe podlegaja odrebnemu ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym, podobnie jak ak-
tywa i rezerwy z tytutu ODPD.

Nie nalezy kompensowac zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego. Kompensata jest dopusz-
czona jedynie wtedy, gdy Spotka:

e  Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych kwot,

e Ma zamiar zapfacic¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowac naleznosciirozliczy¢ zobowigzanie.
Nie nalezy kompensowac aktywow i rezerw z tytutu ODPD. Kompensata jest dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:
e Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych kwot,

e Aktywa i rezerwy dotyczg podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika lub wielu podatnikdw pod kil-
koma warunkami.

Spory z organami skarbowymi skutkujg ujeciem zobowigzan warunkowych. Jezeli prawdopodobienstwo niekorzystnego
rozstrzygniecia jest wysokie, Spotka ujmuje rezerwy zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy”.

Transakcje w walutach obcych

Waluta funkcjonalng Spofki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonalne;.

Spotka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej wymiany na dzien transakcji. Przyjmuje
sie, ze kursem natychmiastowej wymiany na dzien transakcji jest kurs sredni NBP z dnia poprzedzajgcego transakcje.

Spotka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych:

e Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) - wg kursu natychmiastowej wy-
magalnoscina dzien bilansowy, tj. wg kursu sredniego NBP na dzien bilansowy;,

e Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego - wg kursu z dnia transakcji, tzn. nie podlegajg przesza-
cowaniu na dzien bilansowy,

e Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej - przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktore obowigzywaty
w dniu, na ktory ustalono wartos¢ godziwa, tj. kursu Sredniego NBP na ten dzien.

Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sg w kapitaty wiasne, w ten sam sposob uj-
mowane sg roznice kursowe z wyceny. W innym wypadku réznice kursowe ujmowane sg w wyniku okresu.

Przychody
Przychody i koszty uzyskane ze sprzedazy instrumentow finansowych wykazuje sie w dacie wytaczenia zbywanego in-
strumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

Przychod wycenia sie w wartosci godziwej zaptaty. Jezelitermin ptatnosci jest odroczony, przychody nalezy uja¢ w dacie
powstania w kwocie zdyskontowanej. Wartosc¢ dyskonta stanowi przychod odsetkowy (finansowy) ujmowany zgodnie
z efektywna stopa procentowa w okresie odroczonego terminu ptatnosci. Nie dyskontuje sie przychodow, jezeli termin
ptatnosci nie przekracza 180 dni.

Tym samym, Spotka ujmuje przychody z umow z klientami, tylko gdy zostaty spetnione wszystkie ponizsze warunki:

e strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow,

e jednostka jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktore majag zostac przeka-
zane;

e jednostka jestw stanie zidentyfikowac¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zostac przekazane;
e umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz

e jestprawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi,
ktore zostang przekazane klientowi.

Przychod nalezy rozpoznawa¢ w momencie, kiedy spetnione zostaje zobowigzanie do wykonania Swiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego towaru lub ustugi klientowi. Przekazanie sktadnika aktywdw nastepuje w momencie, gdy
klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow. Ponadto przychod uznaje sie za osiggniety, jezeli kwote
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przychodow mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci
ekonomiczne z tytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna wycenic¢ w sposob wiarygodny.

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego odbiorce
kontroli nad nabywang nieruchomoscia. Przestankg wskazujgca na przeniesienie kontroli jest przeniesienie wszystkich
znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Spotka uznaje, ze transfer ryzyk i korzysci
nastepuje po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

e  zakonczenia budowy,
e wczesniejszego z dwoch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub w sprzedazy w formie aktu.

Przy ustalaniu momentu osiggniecia przychodow stosuje sie Miedzynarodowe Warunki Handlu - ,Incoterms”. (Interna-
tional Commercial Terms), opracowane przez Miedzynarodowa Izbe Handlowg w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajagcym
spetnienie przez Jednostke zobowigzania do wykonania Swiadczenia lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania na-
stepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przychody ze sprzedazy
ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci, co do ktorej oczekuje sie zaptaty. W przypadku, gdy wysokosc
przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychodow, o ile istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrocenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.

Spotka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujacych warunkow:

e klientjednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze Swiadczenia w miare jego wykonywania,

wwyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywow, a kontrole nad tym sktadnikiem
aktywow - w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuje klient,

« wwyniku wykonania Swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spofki, a przystuguije jej
egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie. W przypadku kontraktow generalnego wy-
konawstwa spetniaja niniejsze kryterium.

Zarowno w przypadku swiadczenia przez Spotke ustug budowlanych jak i dostawy osprzetu do maszyn budowlanych
zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do wykonania Swiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny transakcyj-
nej do zobowigzania do wykonania $wiadczenia nie wymaga szacowania. W przypadku umow o ustuge budowlang sza-
cunku wymaga stopien zaawansowania prac oraz oczekiwanej marzy.

W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzen przysztych lub jezeli istnieje zamiar udzielenia rabatu na koniec trwania
umowy Spotka szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czesc lub catos¢ kwoty wyna-
grodzenia zmiennego wytacznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwro-
cenie.

Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.

Spotka nie identyfikuje komponentu finansujgcego w umowach w odniesieniu do kaucji zatrzymanych, w ktérych kwota
zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielkg istotnosc.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Spotka ujmuje przychody w
oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach (metoda udziatu kosztow poniesionych do dnia ustalenia przychodow w
catkowitych kosztach swiadczenia).

Dywidendy nalezy ujmowac¢ w momencie ustalenia praw udziatowcow do ich otrzymania.

Przychody finansowe

Przychody i koszty uzyskane ze sprzedazy instrumentow finansowych wykazuje sie w dacie wytaczenia zbywanego in-
strumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

Dywidendy nalezy ujimowac¢ w momencie ustalenia praw udziatowcow do ich otrzymania. Przychody z tytutu odsetek od
aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w zamortyzowanym koszcie, w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat lub w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych dochoddéw) ujmowane sg w przychodach fi-
nansowych.
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Koszty

Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytgczenia aktywow lub ujecia zobowigzan,
ktérym odpowiadaja.

Koszty Swiadczen pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktorym pracownicy Swiadczyli dotyczgcy ich prace

Koszty finansowania zewngtrznego

Ujmowane sg jako koszty okresu, w ktorym je poniesiono, z wyjatkiem kosztow, ktore mozna bezposrednio przyporzad-
kowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow. Nalezy je wowczas aktywowac jako
czesc¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Zasady rozliczania uméw o budowe

Dla realizowanych umow o budowe niestanowiaca dziatalnosci deweloperskiej, dla ktérych zobowigzania do wykonania
Swiadczenia na rzecz Klienta spetniane sg w czasie Spotka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzac stopien
catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania Swiadczenia na podstawie zaawansowania prac.

Zaawansowanie prac, jesli jest to mozliwe, ustalane jest na podstawie udziatu kosztéw poniesionych do kosztow budze-
towanych dla projektu. Do kosztéw poniesionych nie uwzglednia sie wartosci materiatow przekazanych na budowe, ale
niewbudowanych zgodnie z przeznaczeniem.

Marza rozpoznawana jest na podstawie poréwnania wartosci kontraktu do planowanych kosztow (budzetu).

taczna roznice miedzy przychodami oszacowanymia przychodami zafakturowanymi ujmuje sie jako naleznosci z tytutu
umow o budowe (réznica dodatnia) lub zobowigzania z tytutu umow o budowe (réznica ujemna).

Rozliczanie kosztéw dziatalnosci deweloperskiej

Do kosztu wytworzenia obiektdw w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, ujmuje sie koszty spetniajgce kry-
teria technicznego kosztu wytworzenia, obejmujace:

e  Bezposrednie koszty wytworzenia,
e Posrednie koszty zwigzane w wytworzeniem obiektow, w szczegdlnosci:

o Koszty wydziatowe logistyki (paliwo, utrzymanie samochodow, zarzadzanie logistyka, wynagrodzenia
kierowcow w sytuaciji, gdy samochody wykorzystywane sg na roznych projektach) - rozliczane na pro-
jekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza bezposrednich kosztow wytworze-
nia.

o Koszty dziatu zaopatrzenia generalnego wykonawstwa i dziatalnosci deweloperskiej - rozliczane na
projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza bezposrednich kosztow wytwo-
rzenia.

Spotka wyodrebnia urzadzenia ksiegowe (konta) dla kazdego projektu deweloperskiego (Zlecenie). Kryterium wyodreb-
nienia Zlecenia jest przewidywany czas ukoniczenia budowy wszystkich obiektow (budynkow i budowli) objetych danym
zleceniem oraz podobienstwo obiektow objetych Zleceniem. W ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmowac naktadow
na wytworzenie obiektow, ktdrych planowane ukonczenie uzywania rozni sie o wiecej niz 6 miesiecy (tj. najwczesniej
ukonczony w ramach zlecenia obiekt zostanie ukonczony wczesniej niz 6 miesiecy przed ostatnim ukonczonym w ra-
mach zlecenia obiektem). W ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmowac obiektow, dla ktérych przewidywany koszt
wytworzenia PU (powierzchni uzytkowejlokalu) rozni sie bardziej niz o 20%. Po ukoriczeniu zlecenia, koszty sg rozliczane
na metr kwadratowy PU wedtug nastepujgcego algorytmu:

e TKW 1m2PU = [(PKZR) - (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
o Gdzie:
o TKW -techniczny koszt wytworzenia
o PKZR - poniesione koszty zlecenia razem

o POPS - powierzchnia obiektow pomocniczych podlegajacych sprzedazy (garaze, piwnice)
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o CPOPS - oczekiwana cena sprzedazy metra kwadratowego obiektow pomocniczych
o PUO - powierzchnia uzytkowa lokali ogotem

Powyzszy algorytm zaktada, ze powierzchnie pomocnicze podlegaja wycenie wedtug spodziewanych przychodow ze
sprzedazy, analogicznie jak produkcja pomocnicza. Koszty obiektow wspdlnych rozliczane sa proporcjonalnie na metr
kwadratowy PU.

W przypadku, gdy dane w ramach danego zlecenia obiekt zostat ukonczony i podlega sprzedazy lub oddaniu do uzywa-
nia przed ukonczeniem innych obiektow (o ile inne obiekty planowane sa do ukonczenia nie pozniej niz w ciggu 6 miesiecy
od ukonczenia pierwszego obiektu w ramach zlecenia), wowczas koszty rozliczane sa na metr kwadratowy PU ukonczo-
nego obiektu wedtug nastepujacego algorytmu:

e FTKW 1m2PU = [(PKZR) + (FKZR) - (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
o Gdzie:
o TKW - szacowany techniczny koszty wytworzenia
o FKZR - Szacowane przyszie koszty niezbedne do ukoniczenia zlecenia
Po ukonczeniu zlecenia (nie dalejniz w ciggu 6 miesiecy) koszty ustalane sg ostatecznie i FTKW jest korygowany do TKW.

W przypadku, gdy pierwotne zatozenie, ze wszystkie obiekty w ramach zlecenia zostang zakoriczone w ciggu 6 miesiecy
a wartosc kosztu wytworzenia 1 m2 PU realizowanych obiektow nie bedzie sie rézni¢ bardziej niz o0 20% nie znajdzie
potwierdzenia, spotka rozdziela zlecenia zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami i wszystkie wczesniej poniesione w ra-
mach zlecenia koszty podlegajg ponownej dekretacji w podziale na nowe zlecenia.

Jezeli spotka ponosi istotne naktady na czesci wspolne dotyczace wielu zlecen, naktady te podlegaja podziatowi na zle-
cenia proporcjonalnie do PU, przy czym rozliczenia dokonuje sie wytacznie w odniesieniu do zlecen otwartych lub plano-
wanych do otwarcia w ciggu 12 miesiecy od dnia poniesienia tych naktadow.

Segmenty

Kierownictwo Spofki - zdecydowato o zorganizowaniu jej w oparciu o kryterium zréznicowanych produktow i ustug. Nie
wyodrebnia sie segmentu, jezeli przychody lub zyski/straty lub aktywa segmentu stanowig mniej niz 10% odpowiednio
przychodow, zyskowr/strat lub aktywow wszystkich segmentow, przy czym w podziale na segmenty prezentuje sie co
najmniej 75% jednostkowych przychoddw, zyskow i aktywow z MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”.

Podziat na segmenty odpowiada podziatowi na podobne produkty lub ustugi. W zwigzku z reorganizacja Grupy Dekpol i
wydzieleniem segmentéw do osobnych podmiotdw petna informacja na temat segmentow dziatalnosci prezentowana
jestw skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Dekpol.

Ujawnienia dotyczace wartos$ci godziwej aktywoéw i zobowigzan

Spotka wycenia w wartosci godziwej wytacznie inwestycje w nieruchomosci oraz instrumenty pochodne. Stosowane wy-
ceny zamieszczane sg w sprawozdaniach finansowych, przy czym wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest dokony-
wana, stosowanie do polityki rachunkowosci, raz do roku.

Przyjete metody oszacowania wartosci godziwej ujawniane sg w dodatkowej nocie objasniajgcej. Nieruchomosciwyce-
niane sg z zastosowaniem metod z poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej (metody porownawcze, pozostatosciowe itp.).
Instrumenty pochodne wyceniane sg z zastosowaniem wyceny do wartosci godziwej przygotowanej przez profesjonalny
podmiot z zastosowaniem metod z 2 poziomu hierarchii wartosci godziwe;.

W okresie objetym historycznymi danymifinansowymi nie wystapity przeniesienia miedzy poziomem 1 a 2 hierarchiiwar-
tosci godziwe;j.

Ze wzgledu na charakter aktywow i zobowigzan finansowych Spotka nie identyfikuje przestanek, dla ktorych miataby wy-
stepowac istotna réznica miedzy ich wartosciag bilansowa a wartoscig godziwg. W szczegolnosci istotne zobowigzania
finansowe oprocentowane sg na zasadach rynkowych, z zastosowaniem zmiennej stopy procentowej. W zakresie akty-
wow finansowych wystepuja gtownie naleznosci wymagalne w terminie do 1 roku oraz srodki pieniezne. Spotka nie przy-
gotowuje wycen wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych dla celow zarzadczych.
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Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zgodnie z MSR 33 podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje przedstawiony jest jako iloraz zysku lub straty, ktora
przypada na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej do sredniej wazonej liczby akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu danego okresu. Do wyliczenia zysku przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostka bierze pod uwage zysk
lub strate z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacej na jednostke oraz zysku lub straty przypadajacej na jednostke do-
minujgca. Powyzsze kwoty korygowane sg o wartos¢ dywidend uprzywilejowanych po opodatkowaniu, roznice z tytutu
rozliczenia akcji uprzywilejowanych oraz o inne podobne wptywy akcji uprzywilejowanych, zaklasyfikowanych jako in-
strumenty kapitatowe.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

W dziatalnosci Dekpol S.A. istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e Ryzyko stopy procentowej - w ramach prowadzonej dziatalnosci Spotka narazona jest na ryzyko stopy procento-
wej. Spotka posiada zobowigzania finansowe, ktorych koszt finansowy liczony jest w oparciu o zmienng bazowag
stope procentowa WIBOR i statg marze.

e Ryzyko kursowe - Spotka narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje
w wyniku dokonywania przez Emitenta sprzedazy lub zakupow w walutach innych niz waluta krajowa.

W celu ograniczenia ryzyka wahan kursow walutowych, w rozliczeniach walutowych zwigzanych ze sprzedazg ekspor-
towa i zakupami z importu, w Spotce w duzej mierze wykorzystuje sie naturalny hedging, skutkujgcy zrownowazeniem
przeptywow walutowych. W czasie krotkoterminowej i dajgcej sie ustalic nierdwnowagi w przeptywach walutowych
Spotka wykorzystuje walutowe instrumenty pochodne do zabezpieczania w sposob nierzeczywisty przysztych przepty-
wow pienieznych.

e Ryzyko kredytowe - Spotka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze dtuznicy nie wywigzg sie
ze swoich zobowigzan i tym samym spowoduja poniesienie strat przez Spotke. Dzieki biezacemu monitorowaniu sta-
now naleznosci oraz podejmowaniu dziatan windykacyjnych, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci
jest ograniczone. Ryzyko kredytowe rozumiane jest jako mozliwos¢ niewywigzania sie diuznikow Spotki z zobowig-
zan ijest zwigzane z trzema gtownymi obszarami:

e wiarygodnoscig kredytowa klientow, z ktorymi zawiera sie transakcje sprzedazy,

e wiarygodnoscig kredytowg instytucji finansowych, z ktérymi zawiera sie transakcje zabezpieczajgce lub ktore po-
Sredniczg w ich zawieraniu, a takze tych w ktorych lokowane sg wolne srodki pieniezne,

e kondycja finansowg spotek zaleznych - pozyczkobiorcow.

W ujeciu szczegotowym zrodta ekspozyciji na ryzyko kredytowe stanowia:

e Srodki pieniezne ilokaty bankowe,
e instrumenty pochodne,

o naleznosciod odbiorcow,

e udzielone pozyczki,

e udzielone gwarancje i poreczenia
e  pozostate aktywa finansowe.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe wycenia sie w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia naleznosci. Na potrzeby estymacji wyodrebniono 7 grup ryzyka w oparciu o kryterium dni opdznienia w terminie
ptatnosci, zgodnie z przedziatami przedstawionymi ponizej. Wspotczynniki niewypetnienia zobowigzania oblicza sie dla
nastepujacych przedziatow:

1. naleznoscinieprzeterminowane

2. naleznosciprzeterminowane od 1 do 30 dni
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naleznosci przeterminowane od 31 do 60 dni

naleznosci przeterminowane od 61 do 90 dni

3

4

5. naleznosci przeterminowane od 91 do 180 dni
6. naleznosciprzeterminowane od 180 do 1 roku
.

powyzej 1 roku

Spotka stosuje model uproszczony (przy wykorzystaniu matrycy rezerw) w oparciu o wiedze ekspercka w ktorym odpisy
oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczanych do réznych przedziatow wiekowych (okreséw przeterminowania),
przy zastosowaniu wspotczynnika niewypetnienia zobowigzania. Wspotczynnik niewypetnienia zobowigzania ustala sie
w oparciu o dane historyczne (wyliczone na bazie ostatniego 1 roku) skorygowane o wptyw przysztych czynnikow. Model
uwzglednia wptyw czynnikdw makroekonomicznych.

W 2024r wystgpito przekroczenie 10% wartosci przychodow ze sprzedazy Spotki u dwoch kontrahentow

W ocenie Zarzadu na podstawie dostepnych danych historycznych oraz wieloletniego doswiadczenia we wspotpracy z
kluczowymi klientami, wystepuje niski stopien ryzyka kredytowego dla znaczgcego kontrahenta.

e Ryzyko ptynnosci - Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do re-
gulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow
finansowych, co moze skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swo-
jego zadtuzenia. Ponadto ryzyko dotyczy sytuacji potencjalnego naruszenia kowenantow umow kredytowych lub za-
wartych w warunkach emisji obligacji, ktére moga skutkowac postawieniem zobowigzan w stan natychmiastowej
wymagalnosci. Spotka zawiera umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy ptat
kolejnych rat dostosowywane sg do przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegolnych inwestycji. Ponadto
Spotka emituje obligacije, ktorych terminy wykupow sa roztozone w czasie, bez nadmiernej kumulacji w jednym okre-
sie. Spotka zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki
pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce) oraz diugoterminowego zapotrze-
bowania na gotowke na podstawie prognoz przeptywow pienieznych aktualizowanych w okresach kwartalnych. Za-
potrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania srodkow (w tym zwtaszcza po-
przez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytow i obligacji, mozliwoscig zwolnienia srodkow z
rachunkéw powierniczych). Terminy wymagalnosci istotnych aktywow i zobowigzan zaprezentowano w dodatko-
wych notach objasniajgcych do rocznych sprawozdan finansowych. Zamieszczono tam tez szczegotowa specyfika-
cje wartosci istotnych sktadnikow zobowigzan finansowych.

Pozostate ryzyka wptywajgce na dziatalnosc¢ Spotki zostaty szerzej opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci
Dekpol S.A.

Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spoiki jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, utrzymanie
bezpiecznych wskaznikdw kapitatowych oraz dobrego ratingu kredytowego. Spdtka monitoruje stan kapitatow stosujac
wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto.

Do zadtuzenia netto Spotka wlicza kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji papierow dtuznych, zobowiagzania z ty-

tutu leasingu finansowego, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne
i ekwiwalenty srodkow pienieznych.

Wazne oszacowanhia i osady
Szacunki Zarzadu Dekpol S.A., wptywajgce na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym, dotycza gtownie:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,
e odpisOw aktualizujacych sktadniki aktywow, w tym m.in.: aktywow przeznaczonych do sprzedazy,

e zaawansowania prac ustalanego dla celow rozliczenia kontraktow o ustuge budowlang wraz z okresleniem plano-
wanej marzy realizowanej na kontrakcie,
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e dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzen oraz zatozen aktuarialnych uzywanych przy obliczaniu rezerw na
odprawy emerytalne i rentowe,

e wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,
e przysztych wynikéw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow na odroczony podatek dochodowy.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu Spoiki i jest zgodna z
wymogami MSSF. Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposob ciagty wzgledem ostatniego
okresu sprawozdawczego. Zmiany odpisow aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesci informaciji, w dodatkowych
notach objasniajgcych do poszczegodlnych pozycji aktywow.

Dodatkowe ujawnienia dotyczgce zasad wyceny

Usrednione stawki amortyzacyjne wynikaja z tabel prezentujgcych naliczenie amortyzacji za okres i wartosc brutto (po-
czatkowa) dla kazdej kategorii Srodkow trwatych.

Srodki trwate i wartosci niematerialne amortyzowane sa w nastepujacych okresach:

Grupa Okres Stawka amortyzacjirocznej
Budynki i budowle 40 lat 2,5%
Maszyny i urzadzenia 2-10lat 10-50%
Srodki transportu 3-7lat 14-33%
Pozostate srodki trwate 1-10lat 10-100%
Licencje i oprogramowanie komputerowe 2 -5lat 20-50%
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat 20%

Na poziomie jednostki nie wystepuja wartosci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania.
W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi transakcje leasingu zwrotnego nie wystapity.

Leasingi - Spétka jako leasingodawca

Spotka wystepuje jako leasingodawca w zakresie umow wynajmu nieruchomosci, w Toruniu przy ul. Wapiennej oraz w
Pinczynie przy ul. Gajowej, prezentowanych jako ,nieruchomosci inwestycyjne oddane w najem”. Leasing tych nierucho-
mosci oraz ruchomosci ma charakter operacyjny. W odniesieniu do nieruchomosci bedacych przedmiotem umow lea-
singu operacyjnego Spotka zachowuje petne prawa wtasnosci, oddajac prawo do uzytkowania nieruchomosci najemcom
na warunkach okreslonych w umowach.

Specyfikacja przychodéw z uméw leasingu operacyjnego:

Dane w tys. zi 2024 2023
Przychody z tytutu leasingu operacyjnego 4142 3206
- w tym zmienne optaty leasingowe, ktdre nie sg zalezne od indeksu lub stopy 0

Specyfikacja przysztych, statych optat leasingowych wynikajgcych z zawartych umow leasingu operacyjnego (bez optat
zmiennych) - wynikajgce z umowy wynajmu nieruchomosci potozonejw Pinczynie i w Toruniu oraz najmu ruchomosci

Kolejne lata
Dane w tys. zt 2025 2026 2027 2028 2029 do2034r.
Niezdyskontowane optaty lea-
singowe do otrzymania w ko-
lejnych latach 4246 4352 4 460 4572 4 686 25249

Leasingi - Spétka jako leasingobiorca

Spotka jest strong umow leasingu. Aktywa bedace przedmiotem umow leasingu wykorzystywane sa w dziatalnosci ope-
racyjnej Spotki. Spotka stosuje uproszczenia w odniesieniu do umow leasingu krotkoterminowego (do 12 miesiecy) oraz
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leasingdw o niskiej wartosci (warto$¢ przedmiotu leasingu ponizej 40 tys. zt), nie ujmujac ich jako prawa do uzytkowania
aktywow. Leasingitego rodzaju nie sg istotne w dziatalnosci Spofki.

Spotka nie byta w okresie objetym danymi historycznymi strong subleasingu nie wystepowaty zmienne optaty leasin-
gowe. W 2024 roku Spotka byta strong umowy leasingu zwrotnego, z ktorej zostata wygenerowana strata o wartosci 134
tys. zt, rozliczona w biezgcym roku. Na dzien bilansowy warto$¢ pozostata do rozliczenia z 2023r. to 222 tys. zt., prezento-
wane w bilansie w pozyciji ,Przychody przysztych okresow”.

Umowy leasingu zawierajg opcje przedtuzenia lub wypowiedzenia, nie zawierajg gwarancji wartosci koncowej ani kowe-
nantow. Nie wystepuja nierozpoczete leasingi, do ktorych Spotka bytaby zobowigzana jako leasingobiorca.

Dodatkowe ujawnienia dotyczace prawa do uzytkowania aktywOw zostata przedstawiona ponizej:

Dane w tys. zi 2024r. 2023r.
Maszyny i urzadzenia (netto) 51855 3287
Srodki transportu (netto) 646 778
Pozostate srodki trwate (netto) 0 682
Amortyzacja praw do uzytkowania aktywow ujetych jako srodki trwate w okresie 1 006 614
Zwiekszenia praw do uzytkowania aktywow w okresie 6910 3604
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 506 294

Na dzien bilansowy Spodtka posiada salda dla leasingu krotkoterminowego na 2.060 tys. zt oraz dla diugoterminowego na
kwote 5.693 tys. zt.

Zmiany polityki rachunkowos$ci i stwierdzone biedy dotyczgce lat poprzednichi ich wplyw na wynik
finansowy i kapitat wlasny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére za-
stosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku,
z wyjatkiem niewielkich zmian (ktére nie maja istotnego wptywu na dane sprawozdawcze) oraz zastosowania nowych
lub zmienionych standarddw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2024 roku i poznie;j.

W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono btedow dotyczgcych lat poprzednich w dotychczas publikowanych spra-
wozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny wptyw na wynik finansowy lub/ i kapitat wtasny. Sprawozdanie finansowe
roku 2024 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2024 roku i pozniej.
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Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawoz-
dawczosci Finansowej

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimiinterpretacjami ogtoszonymi w
formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

Wczesniejsze zastosowanie standardéw i interpretacji

Spotka nie zastosowata zadnych standarddw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace zastosowane po raz pierwszy
NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE, OBOWIAZUJACE NA DZIEN BILANSOWY

Nastepujgce zmiany do istniejacych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spotki za
2024 rok:

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do diugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w
dwoch aspektach:
e doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy
e intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane
pod uwage.

Dodatkowo doprecyzowano, ze na dzien bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantow, ktére bedg mu-
siaty by¢ spetnione w przysztosci, rozwazajac klasyfikacje zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych. Jednostka
powinna natomiast ujawnic informacje o tych kowenantach w notach objasniajgcych do sprawozdania finanso-
wego. Zmiana obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub poznie;.

e Zmianado MSSF 16 ,Leasing”
Zmiana doprecyzowuje wymogi w odniesieniu do wyceny zobowigzania leasingowego powstajacego wskutek
transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego. Ma zapobiec nieprawidtowemu ujmowaniu wyniku na transakcji w cze-
Scidotyczacejzachowanego prawa do uzytkowania w przypadku, gdy ptatnoscileasingowe sg zmienne inie zalezg
od indeksu lub stawki. Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub
pozniej.

e Zmiany do MSR 7 ,Rachunek przeptywow pienieznych” oraz MSSF 7 “Instrumenty finansowe - ujawnianie infor-
macji” Zmiany doprecyzowuja cechy umow finansowania zobowigzan wobec dostawcow (tzw. umowy faktoringu
odwrotnego) oraz wprowadzajg obowigzek ujawniania informacji na temat umow zawartych z dostawcami, w tym
ich warunki, kwoty tych zobowigzan, terminy ptatnosci i informacje o ryzyku ptynnosci. Zmiany obowigzuja dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdznie;.
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NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE WCHODZACE W ZYCIE PO DNIU BILANSOWYM

Nastepujgce standardy, interpretacje i zmiany do istniejacych standardow zostaty wydane przez Rade Miedzynarodo-
wych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finanso-
wej i oczekujg na wejscie w zycie:

e MSSF 18 - Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych. Standard ma zastgpi¢ MSR 1 - Prezentacja
sprawozdan finansowych
Zmiany dotycza gtéwnie sprawozdania (rachunku) zyskow i strat, wymaganych ujawnien odnoszgcych sie do miar wyni-
kow oraz kwestii agregaciji i dezagregaciji informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym
Nowy standard ma obowigzywac w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub
pozniej,

e Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kursow wymiany walut obcych”

Zmiana wyjasnia, w jaki sposob jednostka powinna ocenic, czy dana waluta jest wymienialna i jak powinna ustali¢ kurs
wymiany w przypadku braku wymienialnosci, a takze wymaga ujawnienia informacji, ktére pozwolg uzytkownikom spra-
wozdan finansowych zrozumie¢ wptyw braku wymienialnosci waluty.

Zmiana ma obowigzywac dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub pdznie;j.

NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE OCZEKUJACE NA ZATWIERDZENIE DO STOSOWANIA W UNII EUROPEJSKIEJ

e MSSF 18, Prezentacjaiujawnienia w sprawozdaniach finansowych” (obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocz-
nych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej),

e MSSF 19,Spotkizalezne bez odpowiedzialnosci publicznej” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych roz-
poczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej) - Komisja Europejska nie rozpoczeta procesu zatwierdzania
tego standardu,

e Zmiany do MSSF9 ,Instrumenty finansowe” i MSSF7 ,Instrumenty finansowe - ujawnienia informacji” - zmiany w
klasyfikacji i wycenie instrumentow finansowych

e Zmiany do MSSF9 ,Instrumenty finansowe” i MSSF7 ,Instrumenty finansowe - zmiany w umowach dotyczacych
energii elektrycznej zaleznej od natury.

Zdaniem Spotki zmiany do standardow oraz interpretacje wskazane powyzej nie maja istotnego wptywu na sprawozda-
nie finansowe.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opu-
blikowanych standardow, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardow przed ich datg wejscia w zycie. Spotka
jestw trakcie analizy, w jaki sposob wprowadzenie powyzszych standardow i interpretacji moze wptynac na sprawozda-
nie finansowe oraz na stosowane przez Spotke zasady (polityke) rachunkowosci.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt) 3 2



Q dekpol Wprowadzenie fzrye::\:g?anie S;;Z?I\(/\gxi(:anée Sprawo{zda’nie Spravyozdarlzie - Eotdatkowe
finansowej dochod()vx)lC :ir;zi:zpny;gﬁw 5;;:;?1‘,\, e ogj;/s'niajace

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

P c ytuacji f J
Aktywa
Opis Nota 31.12.2024 31.12.2023
Aktywa trwate 578 056 399 255
Rzeczowe aktywa trwate 1.1. 17 633 17 196
Nieruchomosci inwestycyjne 2. 32853 31766
Wartosc¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 3. 6705 7291
Akcje i udziaty 4. 232 849 232 704
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe 7.1. 148 5582
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5. 285392 101 444
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2476 3272
Aktywa obrotowe 140 546 131393
Zapasy 6. 9286 9619
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe 7.3. 18675 21324
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 792
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 29118 43678
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8. 83468 55979
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2370 542
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako prze-
znaczone do sprzedazy 140 546 131393
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 718 602 530647
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Pasywa
Opis Nota 31.12.2024 31.12.2023
Kapitat wiasny 324614 300412
Kapitat podstawowy 10. 8 363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -63 -534
Zyski zatrzymane: 290 005 266274
Wynik roku biezacego 43718 12378
Inne udziaty kapitatowe 0 0
Zobowigzania 393988 230235
Zobowigzania diugoterminowe 12.1. 353971 164318
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15435 14981
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 11.1. 62 51
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 12.1. 331972 146 177
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 5833 2 552
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoterminowe 13.1. 670 555
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 13.1. 546 555
Zobowigzania krétkoterminowe 13.2. 40017 65918
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 11.1. 2148 1972
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 27133 52110
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 78 1112
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 2164 1059
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krotkoterminowe 8493 9665
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1 0
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprze-
dazy 40017 65918
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 718 602 530 647
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

WARIANT KALKULACYJNY

Opis Nota 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 15.1. 52 063 54518
Koszt wtasny sprzedazy 15.2. 39499 42213
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12564 12 306
Koszty sprzedazy 628 252
Koszty ogdlnego zarzadu 8829 10192
Pozostate przychody operacyjne 15.4. 4543 6524
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 15.5. 1783 2429
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5866 5956
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 0 0
Przychody finansowe 16.1. 74090 35721
Koszty finansowe 16.2. 34953 29590
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 45003 12087
Podatek dochodowy 17. 1285 -291
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 43718 12378
Zysk (strata) netto 43718 12378
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 470 -563
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 470 -563
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére nie moga by¢ przeniesione

do wyniku 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga byc przeniesione do

wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 470 -563
Catkowite dochody 44188 11815
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Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

METODA POSREDNIA

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 45003 12 087
Korekty: -24 357 -8015
Amortyzacja 3969 2649
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiagzan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapi-

tatu 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 653 -562
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -1565 335
Koszty z tytutu odsetek 33602 26416
Przychody z odsetek -30 496 -22976
Przychody z dywidend -40 000 -10000
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Zmiana stanu zapasow 333 779
Zmiana stanu naleznosci 8876 100918
Zmiana stanu zobowigzan 84 -105714
Zmiana stanu rezerw 186 140
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 20 646 4071
Zaptacony podatek dochodowy 649 -513
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 21294 3559
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -237 -887
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -1472 -2803
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 3258 773
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -2175 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -155 -10
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 5 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 736
Pozyczki udzielone -322 899 -61092
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 139383 70 446
Otrzymane odsetki 26 990 25580
Otrzymane dywidendy 40 000 10000
Przeptywy pienigzne wynikajace ze zmniejszenia (zwigkszenia) wartosci krotkoter-

minowych depozytow i inwestycji 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -115254 42743
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Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowadza do

utraty kontroli 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 302 460 69942
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wplywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych -124 636 -52228
Wplywy z tytutu zaciggnigcia kredytow i pozyczek 0 0
Spfaty kredytow i pozyczek -2925 -1676
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego -2828 -1264
Odsetki zaptacone -30637 -24 645
Dywidendy wyptacone -19986 0
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 121448 -9 871
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 27 489 36431
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 55979 19548
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 83468 55979
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2370 542
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym w okresie sprawoz-

dawczym

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostate ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapitat pod- wartoscino- Akcjewlasne  wowe z wy- Zyski Inne udzialy  Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jace kontroli Razem

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 V] -534 266274 V] 0 300412
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -534 266274 0 0 300412
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 43718 0 0 43718
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 470 0 0 0 470
Catkowite dochody 0 0 0 470 43718 0 0 44188
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 0 0 -19986
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 470 23731 0 0 24 202
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 V] -63 290 005 V] 0 324614
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Kapital ze
sprzedazy ak- Pozostate ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapitat pod- wartoscino- Akcjewlasne  wowe z wy- Zyski Inne udzialy  Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jace kontroli Razem

Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 V] 29 253978 V] 0 288679
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8 363 26 309 0 29 253978 0 0 288679
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 12378 0 0 12378
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -563 0 0 0 -563
Catkowite dochody 0 0 0 -563 12378 0 0 11815
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 -81 0 0 -81
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -563 12 297 0 0 11734
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 V] -534 266274 V] 0 300412
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Rzeczowe aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate

1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

1.3. Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym
Nieruchomosci inwestycyjne
2.1. Nieruchomosciinwestycyjne

2.2. Nieruchomosci inwestycyjne w okresie sprawozdawczym

Wartos$¢ firmy i pozostate wartosci niematerialne
3.1. Wartosci niematerialne

3.2.  Wartosci niematerialne w okresie sprawozdawczym

3.3.  Wartosci niematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Udzialy i akcje

Pozostate aktywa finansowe

5.1. Pozostate aktywa finansowe

Zapasy
6.1. Struktura zapasow

6.2. Odpisy aktualizujgce zapasy
Naleznosci
7.1. Naleznoscidtugoterminowe

7.2.  Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

7.3. Naleznosci krotkoterminowe

7.4. Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

7.5.  Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym

7.6. Struktura wymagalnosciw poprzednim okresie sprawozdawczym
7.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdawczym

7.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

8. Srodki pienigzne

8.1. Specyfikacja srodkow pienieznych

9. Rozliczenia migdzyokresowe

9.1. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

10. Kapitaty

10.1. Kapitat podstawowy

10.2. Zmiana liczby akcji

11. Rezerwy

11.1. Specyfikacja rezerw
11.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym

11.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym

12. Zobowigzania finansowe

12.1. Specyfikacja zobowigzan finansowych
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1. Rzeczowe aktywa trwate

1.1. Rzeczowe aktywa trwatle

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Grunty 4604 4676
Budynki i budowle 204 164
Maszyny i urzadzenia 10678 6763
Srodki transportu 862 731
Pozostate srodki trwate 618 723
Srodki trwate w budowie 0 3173
Zaliczki na srodki trwate 668 966
Wartos¢ netto rzeczowych aktywoéw trwatych 17633 17 196
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1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale Srodkitrwale Zaliczkina
Opis Grunty budowle urzadzenia transportu  $rodki trwate w budowie s$rodkitrwate Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 6004 219 12818 4033 1655 3173 966 28 869
Nabycia bezposrednie 0 0 6 469 674 4 3977 668 11792
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 49 0 0 0 0 0 49
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 -7 150 -966 -8116
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -150 -1424 0 0 0 -1574
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 -530 0 -20 0 0 -550
Inne korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartosc¢ bilansowa brutto na koniec okresu 6 004 268 18608 3283 1639 0 668 30470
Wartos¢é umorzenia na poczatek okresu -1328 -55 -6 055 -3303 -933 (o] 0 -11674
Zwiekszenie amortyzacji za okres -72 -9 -2544 -415 -107 0 0 -3147
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 530 0 18 0 0 548
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 138 1307 0 0 0 1445
Inne korekty 0 0 0 -10 0 0 0 -10
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1400 -64 -7931 -2421 -1022 0 0 -12838
Wartos$¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos$¢ odpiséw aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 4604 204 10678 862 618 0 668 17633
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1.3. Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale Srodkitrwate Zaliczkina
Opis Grunty budowle urzadzenia transportu  $rodki trwate w budowie $rodki trwate Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 6004 219 10 306 3992 1479 1965 171 24136
Nabycia bezposrednie 0 0 3554 250 724 1500 0 6028
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 0 0 0 0 -292 0 -292
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -690 0 -548 0 0 -1238
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 -352 -213 0 0 0 -565
Inne korekty 0 0 0 3 0 0 796 799
Wartosc bilansowa brutto na koniec okresu 6004 219 12818 4033 1655 3173 966 28 869
Wartos¢é umorzenia na poczatek okresu -1248 -46 -5374 -2885 -973 0 0 -10525
Zwiekszenie amortyzacji za okres -80 -9 -1635 -532 -231 0 0 -2488
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 610 114 0 0 0 724
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 344 0 271 0 0 615
Inne korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu -1328 -55 -6 055 -3303 -933 0 0 -11674
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych na koniec okresu (o] 0 0 0 0 (o] 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 4676 164 6763 731 723 3173 966 17 196
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2. Nieruchomosci inwestycyjne
2.1. Nieruchomosciinwestycyjne
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Grunty nie oddane w najem 0 0
Nieruchomosci oddane w najem 32853 31766
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Wartos¢ bilansowa netto 32853 31766
2.2. Nieruchomosciinwestycyjne w okresie sprawozdawczym
Nieruchomosciin-  Zaliczkina nieru-
Grunty nie od- westycyjne od- chomosciin-
Opis dane w najem dane w najem westycyjne Razem
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek okresu 0 31766 0 31766
Nabycie nieruchomosci 0 2175 0 2175
Odwrdcenie odpisu z tytutu utraty wartosci 0 0 0 0
Odpis z tytutu utraty wartosci (-) 0 0 0 0
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) 0 0 0 0
Przeszacowanie do wartosci godziwe;j (+/-) 0 -1088 0 -1088
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec okresu 0 32853 0 32853

Nieruchomosci objete wyceng w okresie sprawozdawczym to nieruchomosci potozone w Toruniu i Pinczynie.

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w Pinczynie na ul. Gajowej o powierzchni dziatki 6 992 m2 zabudowanej
halg produkcyjno-magazynowa z czescig biurowag o powierzchni uzytkowej 2121,50 m2, numer ksiegi wieczystej KW

GD1A/00015721/5, zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego niezalezneg

0 rzeczoznawcy.

Na potrzeby wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej zastosowano podejscie porownawcze, metode porowny-
wania parami, natomiast dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej z wytgczeniem zabudowan zasto-

sowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Metoda poréwnywania parami

Przy stosowaniu metody porownywania parami poréwnuje obiekt wyceniany - ktérego cechy sg znane, lecz nie jest
znana jego wartosc - kolejno z obiektami, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i ktérych cechy sg znane, jak rowniez

ceny uzyskane w obrocie.
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Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lub prawa majatkowego wymaga zrealizowania pewnej procedury. Jest to:

1. wybodr obiektow poréwnawczych,
okreslenie zestawu cech do poréwnania i wybor jednostki porownawczej,

analiza i weryfikacja danych w obiektach poréwnawczych,

Eal I

korygowanie cen obiektow porownawczych z tytutu wystepujgcych réznic w wartosciach cech obiektu i przed-
miocie oszacowania,

5. okreslenie wartosci obiektu szacowanego.

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w Toruniu na ul. Wapiennej o tacznej powierzchni dziatki 41 066 m2 oraz
powierzchni zabudowy réwnej 7 910,68 m2, numer ksiegi wieczystej TO1T/00042725/4, zostata ustalona na podstawie
operatu szacunkowego niezaleznego rzeczoznawcy. Na potrzeby wyceny zastosowano podescie porownawcze, me-
tode poréwnywania parami.

Przychody z najmu nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Pinczynie wynosity 342 tys. zt oraz nieruchomosci potozo-
nejw Toruniu 1.670 tys. zt. Jednoczesnie koszty poniesione na ww. nieruchomosciach inwestycyjnych w 2024 r., odpo-
wiednio: Pinczyn 63tys. zt oraz Torun 324 tys. zt.

3. Wartosc¢ firmy i pozostate wartosci niema-
terialne

3.1. Wartosci niematerialne

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Wartosc firmy 0 0
Patenty ilicencje 6 302 653
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartosci niematerialne 403 6638
Wartos$ci niematerialne netto 6705 7291

Znaczgcag wartos¢ w pozostatych wartosciach niematerialnych stanowi wdrozenie w roku 2023 systemu klasy ERP IFS
Applications na kwote brutto 6 561 tys. zt. Lata 2021 - 2022 byty okresem wprowadzania, testowania i adaptacji systemu.
Zintegrowany system ERP wspiera Grupe Kapitatowag Dekpol w szybszym rozwoju procesow i pomaga w dostarczeniu
rzetelnych informacji na temat majatku, projektow budowlanych i relacji z kontrahentami.
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3.2. Wartosciniematerialne w okresie sprawozdawczym

Pozostale

Wartos¢é Patentyili- Koszty prac  wartosci nie-
Opis Firmy cencje rozwojowych materialne Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek
okresu 1141 2360 0 6638 10 140
Nabycie 0 106 0 131 237
Reklasyfikacje 0 6 366 0 -6 366 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 -22 0 0 -22
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 1141 8810 0 403 10354
Warto$¢é umorzenia na poczatek okresu -1141 -1707 0 0 -2 849
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -823 0 0 -823
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 22 0 0 22
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -2508 0 0 -3650
Wartosc¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek
okresu 0 0 0 0 0
Wartosc¢ odpisow aktualizujgcych na koniec
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 6302 0 403 6705

3.3. Wartosci niematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Pozostale

Wartosé Patenty i li- Koszty prac  wartosci nie-
Opis Firmy cencje rozwojowych materialne Razem
Wartosé bilansowa brutto na poczatek
okresu 1141 1964 0 6366 9471
Nabycie 0 615 0 272 887
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 -218 0 0 -218
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 1141 2360 0 6638 10 140
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -1765 0 0 -2906
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -161 0 0 -161
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 218 0 0 218
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -1707 0 0 -2849
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu V] 653 0 6638 7291
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4. Udzialy i akcje
% posiadanych udziatéw /

Wartos¢ bez % posiadanych gloséw /
Udzialy i akcje Siedziba pomniejszenia o odpisy % udziatlu w zyskach
Nazwa jednostki 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
UAB DEK LT Stadyba (Litwa) Litwa 10 10 100% 100%
Betpref Sp.z 0.0. Pinczyn 1076 1076 100% 100%
Dekpol Deweloper Sp.z 0.0. Pinczyn 165 362 165 362 100% 100%
Dekpol Steel Sp. z o.0. Pinczyn 43735 43735 100% 100%
Dekpol Budownictwo Sp.z0.0. Pinczyn 2 859 2 859 100% 100%
Kombet Sp.z o.0. Dziatdowo 16 205 16 205 100% 100%
Dekpol Capital Sp. 0.0. Pinczyn 5 5 100% 100%
Dekpol Kamesznica Sp.zo.0.  Pinczyn 0 5 0 100%
Razem: 229 253 229 258

Spotka Dekpol SA jest Fundatorem i ustanowita fundacje pod nazwa ,Fundacja Dekpol”, ktdra dziata zgodnie z celami
fundaciji. Na realizacje celow wybranych przez fundacje, Fundator przeznaczyt kwote 150 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Zarzad ocenia, ze nie istnieja przestanki utraty wartosci aktywow i nie przeprowadzat

testow na utrate wartosci udziatow w jednostkach zaleznych.

5. Pozostale aktywa finansowe

5.1. Pozostale aktywa finansowe

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 0 2046
Pozyczki udzielone diugoterminowe 285392 99 397
Pozostale diugoterminowe aktywa finansowe 285392 101444
Pozyczki krotkoterminowe 29118 43225
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostate krotkoterm. aktywa finansowe 0 0
Pochodne krotkoter. instrumenty finansowe 0 453
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 29118 43678

Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi spotki (obli-
gacje), zawarta w dniu 5 maja 2022 roku transakcje CAP na kwote 19,150 miIn zt. Wycene opcji CAP w wartosci godziwej
ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Opcja obejmuje okres od 23.05.2022 roku do
23.08.2024 roku. Wtasciciel opcji otrzymuje odsetki w wysokosci dodatniej réznicy miedzy WIBOR 6M a stopg 3,5%. Wy-
cena opcji w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszona jest kapitat z aktualizacji wyceny (jak opisano
powyzej). Ww. instrument zabezpieczajacy zostat zakonczony zgodnie z terminem obowigzywania.
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Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi spotki (ob-
ligacje) zawarta w dniu 5 maja 2022 roku transakcje CAP na kwote 11 min zt. Wycene opcji CAP w wartosci godziwej
ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Opcja obejmuje okres od 23.05.2022 roku do
22.06.2024 roku. Wtasciciel opcji otrzymuje odsetki w wysokosci dodatniej réznicy miedzy WIBOR 6M, a stopg 3,5%. Wy-
cena opcji w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszona jest w kapitat z aktualizacji wyceny (jak opisano
powyzej). Ww. instrument zabezpieczajgcy zostat zakoriczony zgodnie z terminem obowigzywania.

Jednoczesnie w celu ograniczenia ryzyka zamiany stop procentowych Spotka zawarta transakcije IRS.

Spotka Dekpol S.A. w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi
spoftki (kredyt) zawarta w dniach 11 i 14 marca 2022 roku dwie transakcje IRS na sume 1,055 min EUR. Wycene IRS w
wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Transakcja IRS obejmuje okres od
15.03.2022 roku do 16.07.2026 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje stope statg w wysokosci
0,7%. Wycena na dzien 31.12.2024 wyniosta 19 tys. zt.

Nastepnie Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi
spoftki (kredyt) zawarta w dniu 30 sierpnia 2022 roku transakcje IRS na kwote 2,738 min EUR. Wycene IRS w wartosci
godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Transakcja IRS obejmuje okres od
30.08.2022 roku do 31.08.2029 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje stope statg w wysokosci
2,45%. Wycena na dzien 31.12.2023 wyniosta - 97 tys. zt.

Spotka w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi spoiki (obli-
gacje) zawarta w dniu 30 wrzesnia 2022 roku transakcje IRS na kwote 2,4 min EUR. Wycene IRS w wartosci godziwej
ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Transakcja IRS obejmuje okres od 30.09.2022 roku
do 29.03.2027 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje stope statg w wysokosci 3,11%. Zgodnie
z decyzja zarzadu ww. instrument zostat rozliczony wczesniej tj. 03.06.2024.

tgczna wartos¢ po wycenie ww. transakcji IRS na dzien 31.12.2024 wyniosta - 78 tys. zt, prezentowana jako inne zobo-
wigzania finansowe krétkoterminowe.

Pozyczki
udzielone na Wartosé Stopa Umowna
dzien: 31.12.2024 Pozyczkobiorca kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty

Dilugoterminowe:

Pozyczka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 173072 173072 PLN WIBORB6M+marza  2028-06-06
Pozyczka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. 15000 15000 PLN WIBORB6M+marza  2028-06-06
Pozyczka Intek Sp.z 0.0. 2 000 2 000 PLN WIBOR 3M+marza  2026-06-27
Pozyczka Dekpol Deweloper Sp.z0.0. 48 507 48 507 PLN WIBOR 3M+marza  2028-12-02

Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Neo Ja-
Pozyczka sien Sp.k 3400 3400 PLN WIBOR 3M+marza  2028-12-02
Pozyczka Dekpol Inwestycje- Trimare sp.z 0.0. 20 000 20000 PLN WIBOR 3M+marza  2028-12-02
Pozyczka Dekpol Capital sp. z0.0.. 14678 14678 PLN WIBOR 3M+marza  2028-12-02
Pozyczka Dekpol Steel Sp. z 0.0. 906 906 PLN WIBOR 3M+marza  2028-12-02
RAZEM dlugoter-
minowe = - EUR

277563 277563 PLN - -

Krétkotermi-
nowe:
Pozyczka Dekpol Steel Sp. z 0.0. 2 000 211 EUR Stata  2025-02-13
Pozyczka Dekpol Deweloper Sp.zo.0. 13700 13700 PLN WIBOR 3M+marza  2025-02-13
Pozyczka Dekpol Capital Sp.z 0.0. 6700 6700 PLN WIBOR 3M+marza  2025-02-13

Dekpol Inwestycje Sp. z 0 0. Rokitki
Pozyczka Sp.k 2 000 2 000 PLN WIBOR 3M+marza  2025-09-22
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RAZEM kroé-
tkoterminowe 2000 211 EUR -
22 400 22 400 PLN -

6. Zapasy

6.1. Strukturazapasow

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Materiaty wartosc¢ bilansowa 10 159
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 0 0
Towary wartosc bilansowa 9276 9460
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 0 0
Ukonczone lokale warto$c bilansowa 0 0
Zapasy 9286 9619

Pozycja towary obejmuje grunt, ktory jest sprzedawany etapami do spotki zaleznej. Na gruncie tym bedzie
prowadzony projekt deweloperski.

6.2. Odpisy aktualizujgce zapasy

Opis 31.12.2024 31.12.2023

Odpisy aktualizujgce zapasy na poczatek okresu
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-)

Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany

O|lo|lo|oOo| O
o O o o o

Odpisy aktualizujace zapasy na koniec okresu
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7. Naleznosci
7.1. Naleznoscidiugoterminowe
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 148 136
Kaucje wptacone z innych tytutow 0 0
Pozostate naleznosci 0 5446
Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci diugoterminowe 148 5582
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe 148 5582
7.2. Odpisy aktualizujgce naleznos$ci diugoterminowe
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Stan na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
7.3. Naleznosci krotkoterminowe
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Naleznosci handlowe netto 16 408 19071
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 867 513
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 0 0
Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 96 338
Inne naleznosci wartosc¢ bilansowa 36 143
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Kaucje z innych tytutow 46 46
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 17 452 20111
Rozliczenie kosztow emisji obligaciji 3902 1501
Rozliczenie kosztow leasingu (-) 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1222 1213
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5124 2714
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci krétkoterminowe 18675 21324
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7.4. Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Stan na poczatek okresu 5812 8347
Odpisy ujete jako koszt w okresie 262 1021
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) -417 -2742
Odpisy wykorzystane (-) -1421 -814
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 4236 5812

* Odpis obejmuje ryzyko oczekiwanych strat kredytowych ustalone na podstawie modelu uproszczonego zgodnie z MSSF9 oraz dodatkowe odpisy z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych utworzone dla wybranych kontrahentow, dla ktérych rozpoznano znaczacy wzrost ryzyka kredytowego.

W kalkulacji zgodnie z modelem uproszczonym MSSF 9, na dzien bilansowy nie obejmuje naleznosci handlowych dla
podmiotow powigzanych, gdyz na podstawie historii nie byto utraconych wierzytelnosci. Ekspozycja Spotki na ryzyko kre-
dytowe zgodnie z modelem uproszczonym MSSF 9 na dzien bilansowy 31.12.2024 r. dla naleznosci handlowych narazo-

nych na ryzyko:

Wartos¢ brutto Odpis na oczekiwane
Straty kredytowe w terminie naleznosci ECL straty kredytowe
W terminie 243 0,05% 0,12
0Od 1do30dni 137 0,06% 0,08
0d 31 do60dni 38 0,20% 0,07
0d 61 do90dni 0 0 0
0d91do 180dni 0 0 0
0Od 181 do 1 roku 0 0 0
Powyzej roku 0 0 0
Razem wartos¢ odpisu 418 0,28
Jednostkowe sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. zaokres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (dane w tys. zt)
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7.5. Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym

Przetermi- Odido3 0d3do6 Odémiesigcy Odirokudo2 Od2latdo5

Opis nowane Do 1 miesigca miesigcy miesigcy do 1roku lat lat powyzejslat Razem
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 104 45 0 148
Naleznosci handlowe 175 8173 7909 0 150 0 0 0 16 408
Przedptaty i zaliczki 0 0 96 0 0 0 0 0 96
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kaucje z innych tytutow 0 0 46 0 0 0 0 0 46
Naleznosci z tytutu biezacego podatku do-

chodowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 867 0 0 0 0 0 0 867
Inne naleznosci 0 0 36 0 0 o] 0 0 36
Naleznos$cirazem 175 9040 8087 0 150 104 45 0 17601
7.6. Struktura wymagalnosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

Przetermi- Od1ldo3 0Od3do6 Od6miesigcy Odirokudo2 Od2latdo5

Opis nowane Do 1 miesigca miesigcy miesigecy do 1 roku lat lat powyzej5s lat Razem
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 5582 0 0 5582
Naleznosci handlowe 7410 4161 7 498 2 0 0 0 0 19071
Przedptaty i zaliczki 0 7 332 0 0 0 0 0 338
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kaucje z innych tytutow 16 0 0 0 30 0 0 0 46
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku do-

chodowego 0 0 792 0 0 0 0 0 792
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 513 0 0 0 0 0 0 B3
Inne naleznosci 0 143 0 0 0 0 0 0 143
Naleznoscirazem 7 426 4823 8622 2 30 5582 0 0 26 486
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7.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdawczym

Nieprzetermi- odido3 od3do6
Opis nowane  do1miesigca miesigcy miesigcy od6do1roku powyzej1roku Razem
Naleznosci handlowe 16233 137 38 0 0 0 16 408
Przedptaty i zaliczki 96 0 0 0 0 0 96
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 0 0 0 0 0 0 0
Kaucje z innych tytutow 46 0 0 0 0 0 46
Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 867 0 0 0 0 0 867
Inne naleznosci 36 0 0 0 0 o] 36
Naleznosci przeterminowane 17 278 137 38 0 V] V] 17 452
7.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym
Nieprzetermi- od1ido3 od3do6

Opis nowane  do1miesigca miesigcy miesigcy ode6do1lroku powyzej1roku Razem
Naleznosci handlowe 18407 146 4 419 15 80 19071
Przedptaty i zaliczki 338 0 0 0 0 0 338
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 0 0 0 0 0 0 0
Kaucje z innych tytutow 30 0 16 0 0 0 46
Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego 792 0 0 0 0 0 792
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 513 0 0 0 0 0 B3
Inne naleznosci 143 0 0 0 0 0 143
Naleznosci przeterminowane 20224 146 20 419 15 80 20903
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8. Srodki pieniezne

8.1. Specyfikacja srodkéw pienieznych

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Rachunki bankowe 3107 2558
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 370 542
Gotowka w kasie 0 0
Depozyty krétkoterminowe 80331 53391
Pozostate srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych 30 31
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 83468 55979

9. Rozliczenia miedzyokresowe

9.1. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Ubezpieczenia 102 176
Gwarancje 0 0
Prowizje od sprzedazy lokali 0 0
Pozostate 1120 1037
W tym opfata roczna za licencje Microsoft 365 816 682
Rozliczenia migdzyokresowe razem 1222 1213

10. Kapitaty

10.1. Kapitat podstawowy

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Liczba akciji 8363 8363
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 1 000 1 000
Kapitat podstawowy 8363 8363
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llo§¢ wyemitowa- llos¢ wyemitowa- llo$¢ akcji zatwierdzo- llo$¢ akciji zatwier-
nychakcjinadzien nychakcjinadzien nychdoemisjinadzien dzonych do emisjina
Kapitat wiasny 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 dzien 31.12.2023
Seria A 6410000 6410000 0 0
Seria B 1952 549 1952 549 0 0
Razem: 8362549 8362549 0 0

10.2. Zmiana liczby akcji

Udziat w kapitale zakiadowym/ogéinej

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/Liczba gloséw liczbie gtoséw
Mariusz Tuchlin 6 466 845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem: 8362549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki zwotanym na dzien 28 czerwca 2019

11. Rezerwy

11.1. Specyfikacja rezerw

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - dlugoterminowe 62 51
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - krétkoterminowe 1 1
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 601 703
Rezerwy na sprawy sgdowe 49 49
Rezerwy na straty zumow budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 0 0
Rezerwy na koszty kontraktow 0 0
Rezerwy na premie pracownicze 1367 1081
Inne rezerwy 131 138
Pozostatle rezerwy krétkoterminowe 2148 1972

Wycena rezerw na Swiadczenia pracownicze zostata przeprowadzona w oparciu o raport niezaleznego eksperta (aktua-
riusza).
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Metodologia wyliczen

Do wyznaczania zobowigzan wykorzystano metode wymagana przez Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 19,
tzw. metode prognozowanych swiadczen jednostkowych (ang. Project Unit Method), zwana takze metoda Swiadczen na-
rostych w stosunku do stazu pracy. Metodologia ta jest spojna z metodologig zalecang przez Krajowy Standard Rachun-
kowosci (KSR 6) oraz Krajowy Standard Aktuarialny (KSA 1) ,Wycena zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych.

Istota tej metody polega na postrzeganiu kazdego okresu zatrudnienia jako powodujgcego powstanie dodatkowe;j jed-
nostki uprawnienia do Swiadczenia pozaptacowego. W swietle powyzszej definicji wartos¢ przysztych zobowigzan obli-
czana jest jako nagromadzona czes¢ przysztych swiadczen z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu wynagrodze-
nia stanowigcego podstawe wymiaru przysztych swiadczen.

Wyceny dokonano metodg indywidualng, osobno dla kazdego uprawnionego. Przy wyznaczaniu zobowigzan zostaty
rowniez uwzglednione prawdopodobienstwa osiggniecia uprawnien do poszczegolnych swiadczen. Przez prawdopodo-
bienstwo osiggniecia uprawnien do poszczegolnych swiadczen rozumie sie prawdopodobienstwo osiggniecia odpo-
wiedniego stazu pracy lub dozycie przez pracownika odpowiedniego wieku, pod warunkiem pozostanie w stosunku
pracy z obecnym pracodawca.

Przyjete zatozenia

Wartosc rezerw na Swiadczenia pracownicze w Jednostce zostata obliczona na dzien bilansowy 31 grudnia 2024 roku,
zgodnie z przestanymi danymi wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku.

Rezerwa na swiadczenia pracownicze dotyczy jedynie pracownikow zatrudnionych w Jednostce na dany dzien i nie
uwzglednia pracownikow, ktérzy dopiero zostang zatrudnieni.

Ponizsze tabele przedstawiajg przyjeta do wyceny stope procentowg oraz przyjete po konsultacji z przedstawicielami
Jednostki nominalne stopy wzrostu podstaw swiadczen w kolejnych okresach.

Stopa wzrostu podstawy (w okresie) Wynagrodzenie w firmie
01.01.2025-31.12.2025 4,5%
01.01.2026-31.12.2026 4,5%
01.01.2027-31.12.2027 4,5%
01.01.2028 i dalej (w kazdym roku) 4,5%

Informacja: powyzsze stopy wzrostu podane sa w ujeciu nhominalnym (tzn. faktyczny wzrost, a nie ponad infla-
cje)

Stopa dyskonta (w okresie) Stopa wolna od ryzyka

01.01.2025 i dalej (w kazdym roku) 5,80 %

Prawdopodobierstwo zgonu gx dla osoby w wieku x zostato ustalone na bazie Polskich Tablic Trwania Zycia 2023 opu-
blikowanych przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Prawdopodobienstwo przejscia na rente inwalidzka przyjete zostato na poziomie 0,2%.
W celu oszacowania prawdopodobienstwa rezygnacji z zatrudnienia w Jednostce dokonano analizy danych za lata ubie-
gte (uwzgledniajacej m.in. wiek, ptec, staz pracy, forme zatrudnienia) oraz dodatkowo przeanalizowano informacje doty-

czgce rynku pracy w Polsce i danej branzy. Prawdopodobienstwo opisane zostato funkcjg zalezng od wieku, ptci i formy
zatrudniania (jesli dostepnych byto dostatecznie duzo danych);
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W tabeli ponizej przedstawiono wartosci dla punktow bazowych:

Pracownicy zatrudnieni Ple¢
wiek 20 30 40 50 60 65
kobieta 13,1% 13,1% 12,1% 6,1% 0,0% 0,0%
na czas okreslony mezczyzna 13,1% 13,1% 12,1% 7,3% 2,4% 0,0%
kobieta 13,1% 13,1% 12,1% 6,1% 0,0% 0,0%
na czas nieokreslony mezczyzna 13,1% 13,1% 12,1% 7,3% 2,4% 0,0%

11.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym

Na od- Na Na Na Na Napre-
prawy niewyko Na naprawy stratyz koszty mie pra-
em- rzystane sprawy gwaranc kontrak- kon- cownicz  Pozos-

Opis erytalne urlopy sadowe yjne tow traktow e tale Razem
Stan na poczatek okresu 52 703 49 0 0 0 1081 138 2024
Zwiekszenie rezerw ujete jako
koszt w okresie 10 0 0 0 0 0 286 0 296
Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychod w okresie (-) 0 -103 0 0 0 0 0 -7 -110
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenie przez potaczenie
jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate
zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na koniec okresu 63 601 49 0 0 0 1367 131 2210

11.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym

Na od- Na Na Na Na Napre-
prawy niewyko Na naprawy stratyz koszty mie pra-
em- rzystane sprawy gwaranc kontrak- kon- cownicz Pozos-

Opis erytalne urlopy sadowe yjne tow traktow e tale Razem
Stan na poczatek okresu 42 754 49 0 0 0 904 94 1842
Zwiekszenie rezerw ujete jako
kosztw okresie 11 703 0 0 0 0 177 138 1029
Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychod w okresie (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wykorzystanie rezerw (-) 0 -754 0 0 0 0 0 -94 -848
Zwiekszenie przez potgczenie
jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate
zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na koniec okresu 52 703 49 0 0 0 1081 138 2024
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12. Zobowigzania finansowe
12.1. Specyfikacja zobowigzan finansowych
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Pozostate krotkoter. zobowigz. finansowe 0 0
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 78 1112
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe 27 133 52110
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 2164 1059
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 29374 54280
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 331972 146 177
Zobowiazania z tytutu leasingu diugoterminowe 5833 2552
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 337804 148730
Zobowigzania finansowe razem 367 179 203010

12.2. Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych w okresie sprawozdaw-

czym
Przeter- powyzej3
minow- m-cydol odiroku od2do5 powyzej5
Opis ane dolm-ca 1-3mcy roku do 2 lat lat lat Razem
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 2 605 5502 1122 9229
Pozyczki dlugoterminowe 12 0 0 0 0 0 0 12
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 57 648 338581 0 396 229
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 4552 1671 0 6223
Zobowigzania pochodne
diugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krotkoterminowe 0 268 534 2358 0 0 0 3160
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje krotkoterminowe 0 0 26 443 29 540 0 0 0 55983
Leasingi krotkoterminowe 0 189 466 1880 0 0 0 2535
Zobowigzania pochodne kro-
tkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania odsetkowe -
wymagalnosé 12 458 27 443 33777 64 805 345754 1122 473371

W roku 2024 wymagalnos¢ zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana na bazie nie-
zdyskontowanych umownych przeptywow pienieznych i obejmuje ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w walucie zo-
staty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu o stope
procentowg obowigzujgca w ostatnim okresie odsetkowym przed 31 grudnia 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku.

Wartos¢ wymagalnych odsetek na dzien bilansowy wyniosta 106.192 tys. zt.
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12.3. Wymagalnos$¢ zobowigzarn finansowych w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Przeter- powyzej3
minow- m-cydol odiroku od2do5 powyzej5
Opis ane dolm-ca 1-3mcy roku do 2 lat lat lat Razem
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 3289 6588 2941 12818
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 50 500 105281 0 155782
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 858 1947 0 2805
Zobowigzania pochodne
dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krétkoterminowe 0 294 581 2572 0 0 0 3447
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje krotkoterminowe 0 0 4649 64014 0 0 0 68 663
Leasingi krotkoterminowe 0 108 202 930 0 0 0 1240
Zobowigzania pochodne kro-
tkoterminowe 0 0 0 1112 0 0 0 1112
Zobowigzania odsetkowe -
wymagalnosé 0 402 5432 68 628 54 647 113816 2941 245867
12.4. Warunki zobowiazarn finansowych
Z tytutu pozyczek i kredytéw w wartosciach nominalnych (w tys.)
Wartos¢
Kredyty i pozyczki kredytu Stopa Umowna
nadzien 31.12.2024 Ipozyczki* Saldo Waluta procentowa data splaty
Diugoterminowe
PKO BP kredyt inwestycyjny 54 EURIBOR
1020 1462 0000 37390134 7483 1175 139 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO kredytinwestycyjny 82 1020 EURIBOR
1462 0000 7896 0154 4808 2352 1804 EUR 1M+marza 2030-08-24
RAZEM diugoterminowe 0 0 PLN - -
3527 1943 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny 54 EURIBOR
1020 1462 000037390134 7483 239 239 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO kredyt inwestycyjny 82 1020 EURIBOR
1462 0000 7896 0154 4808 387 387 EUR 1M+marza 2030-08-24
Pozostate 0 9 PLN
(v 9 PLN - -
RAZEM krétkoterminowe 626 626 EUR - -
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Kredyty, pozyczkiileasingi na
dzien 31.12.2024

Zabezpieczenie

PKO BP kredyt inwestycyjny 54
1020 1462 0000 37390134 7483

PKO kredytinwestycyjny 82 1020
1462 0000 7896 0154 4808

Umowa leasingowa ING LEASING

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 195 tys. zt

Umowy leasingowe PKO Leasing Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 2 066 tys. zt
Umowy leasingowe BNP Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznej wartosci 5 129 tys. zt
Umowy leasingowe SGB Weksle in blanco stanowigce zabezpieczenia umow o tgcznejwartosci 1 160 tys. zt
Wartosé
Kredyty i pozyczki kredytu Stopa Umowna
nadzien 31.12.2023 Ipozyczki Saldo Waluta procentowa data sptaty
Diugoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny 54 EURIBOR
1020 1462 0000 37390134 7483 1175 378 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO kredytinwestycyjny 82 1020 EURIBOR
1462 0000 7896 0154 4808 2317 2204 EUR 1M+marza 2030-08-24
RAZEM diugoterminowe 0 0 PLN - -
3492 2582 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredytinwestycyjny 54 EURIBOR
1020 1462 0000 37390134 7483 239 262 EUR 1M+marza 2026-07-16
PKO kredytinwestycyjny 82 1020 EURIBOR
1462 0000 7896 0154 4808 387 418 EUR 1M+marza 2030-08-24
Pozostate 0 8 PLN
0 8 PLN - -
RAZEM krétkoterminowe 626 680 EUR - -

Kredyty, pozyczkiileasingina dzien

31.12.2023

Zabezpieczenie

PKO BP kredytinwestycyjny 54
1020 1462 0000 37390134 7483

PKO kredytinwestycyjny 82 1020
1462 0000 7896 0154 4808

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

Hipoteka, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel, oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy
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Z tytulu obligaciji

Obligacje na koniec okresu sprawoz- Stopa

dawczego 31.12.2024 Wartosé Saldo Waluta procentowa Data spiaty

Diugoterminowe

WIBOR
Obligacje serii M 225000 225000 PLN 6M+marza 2028-06-06
WIBOR
Obligacje serii N 102 569 102 569 PLN 3M+marza 2028-12-06
RAZEM diugoterminowe - - EUR - -
327 569 327 569 PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR 3
Obligacje serii P2021A 25000 23357 PLN M+marza 2025-02-13
0 V] EUR - -
RAZEM krétkoterminowe 25000 23357 PLN - -
Obligacje
nadzien 31.12.2024 Zabezpieczenie
Obligacje serii P2021A brak
Obligacje serii M brak
Obligacje serii N brak
Obligacje na koniec okresu sprawoz- Stopa
dawczego 31.12.2023 Wartosé Saldo Waluta procentowa Data spiaty
Dilugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN 3M+marza 2025-02-13
WIBOR
Obligacje serii P2021B 12102 12102 PLN 3M+marza 2025-09-22
EURIBOR
Obligacje serii 2022AC 2 400 2400 EUR 6M+marza 2027-03-29
EURIBOR
Obligacje serii 2022BC? 3800 3800 EUR 6M+marza 2027-03-29
WIBOR
Obligacje serii P2023A 40 000 40 000 PLN 3M+marza 2026-06-27
WIBOR
Obligacje serii P2023A 30000 30000 PLN 3M+marza 2026-06-27
RAZEM diugoterminowe 6200 6200 EUR - -
107 102 107 102 PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR 6
Obligacje serii J 11000 11000 PLN M+marza 2024-06-22
WIBOR
Obligacje serii K 39 150 39 150 PLN 6M+marza 2024-08-23
0 V] EUR - -
RAZEM krétkoterminowe 50 150 50 150 PLN - -

1'W dniu 08.09.2021 nastapita asymilacja serii K i L i aktualnie obie wystepuja pod nazwa i kodem ISIN serii K
2 W(g stanu na dzien publikacji seria 2022BC obligacji zostata wykupiona w catosci na wniosek Emitenta
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Sprawozdanie
z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych
dochodéw

Sprawozdanie Sprawozdanie
z przeptywow ze zmian w kapitale
pienigznych wiasnym

Dodatkowe
noty
objasniajace

Obligacje
nadzien 31.12.2023

Zabezpieczenie

Obligacje serii P2021A
Obligacje serii P2021B

brak
brak

Obligacje serii 2022AC Przelew wierzytelnosci z pozyczek

Obligacije serii 2022BC Przelew wierzytelnosci z pozyczek

Obligacje serii J brak
Obligacje serii K brak
Obligacje serii P2023A brak
Obligacje serii P2023B brak

Wartosc¢ skapitalizowanych odsetek na dzien bilansowy wynoszg 2.631 tys. zt.

Zgodnie z MSR1, Spotka oswiadcza, ze kowenanty umowne w 2024r. nie zostaty ztamane, a wyliczenia kowenatow
(wskaznikow finansowych) zostaty przedstawione w czesci Sprawozdania Zarzadu ,Wyniki ekonomiczno - finansowe
Grupy kapitatowej Dekpol- Podstawowe Wskazniki Finansowe”.

Uruchomienie programu emisji obligaciji

W dniu 20 marca 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie uruchomienia programu emisji obligacji o tacz-
nej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 400 min zt. Wartos$¢ nominalna jednej obligacji moze wynosic 1.000 zt. Obligacje
moga by¢ emitowane w jednej lub wielu seriach. Ostatnia emisja obligacji w ramach programu moze zostac przeprowa-
dzona najpozniej w terminie do 31 grudnia 2026 r. Obligacje moga by¢ emitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, przy czym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nie bedzie
wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego. Uchwata Zarzadu Spotki w sprawie uruchomie-
nia programu emisji obligacji przewiduije, iz obligacje moga by¢ emitowane jako obligacje niezabezpieczone, oprocento-
wanie obligacji moze by¢ zmienne lub state, a Swiadczenia z obligacji mogg mie¢ charakter wytacznie pieniezny. Obliga-
cje maja by¢ wprowadzane do alternatywnego systemu obrotu organizowanego przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (GPW) w ramach rynku Catalyst.

Emisje poszczegodlnych serii obligacii sa dokonywane kazdorazowo na mocy odrebnych uchwat Zarzadu Spotki, w kto-
rych zostajg okreslone szczegotowe parametry danejemisji obligacji. Spotka jest uprawniona do dokonywania wielokrot-
nych emisji w ramach programu do tgcznej kwoty wyemitowanych i niewykupionych obligacji rownej 400 min zt wraz z

dokonywaniem ich wykupu bez wzgledu na ich ilos¢ i wielkos¢ pod warunkiem, iz taczna wartos¢ nominalna obligaciji
niewykupionych oraz dla ktorych zostato ztozone zlecenie emisji nie przekroczy 400 min zt.

W ramach ww. programu emisji obligacji Spotka przeprowadzita emisje obligacji serii M oraz serii N, 0 czym szerzejmowa
w dalszej czescininiejszego punktu.

O uruchomieniu programu emisji obligacji Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2024 z dnia 20 marca 2024
roku.

Wczesniejszy dobrowolny wykup obligacji serii 2022BC
W kwietniu 2024 roku Dekpol S.A. skorzystata z prawa wczesniejszego wykupu na wniosek emitenta i dokonata catoscio-
wego wykupu obligacji serii 2022BC przed terminem wymagalnosci. Spotka dokonata wykupu wszystkich obligacji serii

2022BC, j. 3.800 sztuk o wartosci nominalnej 1.000 EUR za kazdg obligacje. Pierwotny termin wykupu obligacji to marzec
2027 roku.

Emisja obligaciji seriiM
W dniu 9 maja 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 150.000 obligacji na okaziciela seriiM

o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda itacznej wartosci nominalnej do 150 min zt. Uchwata Zarzadu Spotki przewidywata
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mozliwosc¢ zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 225.000 w drodze odrebnej uchwaty. W zwigzku z powyzszym
w dniu 27 maja 2024 r. Zarzad Spotki podjat uchwate, w ktorej postanowit zwiekszy¢ maksymalng liczbe obligacji propo-
nowanag do nabycia do 225.000 sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej do 225 min zt.

Nastepnie w dniu 27 maja 2024 r. Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 225.000 obligacjina
okaziciela serii M o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 225 min zt. Obligacje serii M zostaty
przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia obligacji w ra-
mach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW). KDPW dokonat ostatecznego roz-
rachunku obligacji w dniu 6 czerwca 2024 roku.

Obligacje zostaty wyemitowane w ramach uchwalonego przez Zarzad Spotki w dniu 20 marca 2024 roku programu emisji
obligacji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie powyzej. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie okreslonym w art. 33
pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, przy czym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nie byto
wymagane sporzadzenie prospektu animemorandum informacyjnego. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyj-
nej réwnej wartosci nominalnej, tj. po cenie 1.000 zt za jedna obligacje. Srednia stopa redukcji zapisow wyniosta 34%.
Oprocentowanie obligacji jest zmienne, oparte na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o marze. Odsetki od obligacji
sg ptatne w okresach 6 miesiecznych. Obligacje nie sa zabezpieczone. Wykup obligacji nastgpi w terminie nie dtuzszym
niz 4 lata od dnia emisji, z zastrzezeniem prawa Spotki i obligatariuszy do wczesniejszego wykupu oraz obowigzkowej
amortyzacji czesci obligacji na zasadach opisanych w warunkach emisiji.

W dniu 3 czerwca 2024 roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie wprowadzenia obligacji serii M Spotki do alterna-
tywnego systemu obrotu na Catalyst, z dniem rejestracji tych obligacji przez KDPW. Nastepnie w dniu 12 czerwca 2024
roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie wyznaczenia dnia 14 czerwca 2024 r. jako pierwszego dnia notowania ob-

ligacji serii M Spotki w systemie notowan ciggtych pod nazwa skrocong ,DEK0628”. Dzien ostatniego notowania obligaciji
serii M planowany jest na 30 maja 2028 roku.

Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie biezgce] dziatalnosci Grupy Emitenta, w tym na refinan-
sowanie istniejgcych innych serii obligacji Emitenta. Ponadto srodki z emisji w kwocie 50 min zt moga zosta¢ wydatko-
wane wytgcznie na okreslone w Warunkach Emisji Obligacji cele, w tym finansowanie i/lub refinansowanie okreslonych
projektow i inwestycji z zakresu zrownowazonego rozwoju, finansowanie i/lub refinansowanie naktadow inwestycyjnych
na zwiekszenie mocy produkcyjnych w zakresie prefabrykatow, rozbudowe segmentu offshore oraz rozwoj lub budowe
projektow budowlanych o charakterze magazynowym posiadajgcych, lub zaprojektowanych aby uzyskac certyfikat
BREEAM. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spotka wydata srodki na biezgca dziatalnosc, zakupy gruntow
oraz wykup obligacji. Z puli przeznaczonych na ,zielone inwestycje” na dzien dzisiejszy Spotka wydatkowata 15 min zt na
realizacje projektow generalnego wykonawstwa ubiegajacych sie o pozyskanie certyfikacji BREEAM.

O zamiarze emisji obligacji serii M Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 21/2024 z dnia 9 maja 2024 roku, o zwiek-
szeniu maksymalnej liczby obligacji serii M proponowanych do nabycia i warunkowym przydziale tych obligacji w rapor-
cie biezgcym nr 25/2024 z dnia 27 maja 2024 roku, a o ostatecznym przydziale obligacji w raporcie biezacym nr 28/2024
z dnia 6 czerwca 2024 roku.

Ustanowienie lll Programu Emisji Obligacji

W dniu 17 maja 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia Il Programu Emisji Obligacji (PEO
1), w ramach ktorego Spotka moze emitowac obligacje, w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach, o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 250 min zt. Ustanowienie Il Programu Emisji Obli-
gacji zwigzane byto z uptywem terminu obowigzywania Il Programu Emisji Obligacji.

W ramach PEO Il Spotka moze jednoczesnie emitowac jedna lub wiecej serii Obligacji w terminie do 12 miesiecy od dnia
zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu podstawowego Spotki. Wartos¢ nominalna jednej Obliga-
cji wynosi¢ moze 1.000 zt. Podstawowe warunki emisji Obligacji zawarte sg w prospekcie podstawowym Spotki, ktory
zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 24 stycznia 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym).
Uchwata Zarzadu Spotki w sprawie ustanowienia PEO Il przewiduje, iz obligacje moga by¢ emitowane zaréwno jako ob-
ligacje niezabezpieczone jak i zabezpieczone, oprocentowanie obligacji moze by¢ zmienne lub state, natomiast Swiad-
czenia z Obligacji bedag miaty charakter wytgcznie pieniezny. Emisje kolejnych serii Obligacji beda dokonywane kazdora-
zowo ha mocy uchwaty Zarzadu Spoiki, w ktorej okreslone zostang ostateczne warunki emisji danej serii, w tym w szcze-
goInosci waluta, cena emisyjna, faczna wartos¢ nominalna Obligacji danej serii, termin wykupu, oprocentowanie, okresy
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odsetkowe oraz zasady ubiegania sie o wprowadzenie Obligaciji danej serii do obrotu na wybranym dla tej serii rynku
regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

O ustanowieniu PEO Il Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 23/2024 z dnia 17 maja 2024 roku.
Wykup obligacji serii J

W czerwcu 2024 roku Dekpol S.A. wykupita zgodnie z terminem wymagalnosci 9.482 sztuki obligacji serii J 0 wartosci
nominalnej 1.000 PLN za sztuke. Spotka tym samym dokonata catosciowego wykupu obligaciji tej serii.

Woczesniejszy dobrowolny wykup obligacji serii 2022AC

W czerwcu 2024 roku Dekpol S.A. skorzystata z prawa wczesniejszego wykupu na wniosek emitenta i dokonata cato-
Sciowego wykupu obligacji serii 2022AC przed terminem wymagalnosci. Spotka dokonata wykupu wszystkich obligaciji
serii 2022AC, 1. 2.400 sztuk o wartosci nominalnej 1.000 EUR za kazda obligacje. Pierwotny termin wykupu obligacji to
marzec 2027 roku.

Wykup obligaciji serii K/L

W sierpniu 2024 roku Dekpol S.A. wykupita zgodnie z terminem wymagalnosci 33.279 sztuki obligacji serii K/L o wartosci
nominalnej 1.000 PLN za sztuke. Spotka tym samym dokonata catosciowego wykupu obligaciji tej serii.

Emisja obligacji serii N

W dniu 30 pazdziernika 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 100.000 obligacji na okaziciela
serii N o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej do 100 min zt, z zastrzezeniem mozliwosci
zwiekszenia liczby oferowanych obligacji do 140.000 obligaciji, w drodze odrebnej uchwaty.

W dniu 25 listopada 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate, w ktorej postanowit zwiekszy¢ maksymailng liczbe
obligacji serii N proponowang do nabycia do 102.569 sztuk, o tacznej wartosci nominalnej do 102.569.000 zt. Nastepnie,
tego samego dnia Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 102.569 obligacji na okaziciela serii
N o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 102.569.000 zt. Obligacje serii N zostaty przydzie-
lone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia obligaciji serii N w ramach
emisji w systemie KDPW. KDPW dokonat ostatecznego rozrachunku obligacji w dniu 2 grudnia 2024 roku.

Obligacje serii N byty emitowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach, po
cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Srednia stopa redukcji zapiséw wyniosta 3,04%. Oprocentowanie obligacii
serii N jest zmienne i wynosi stawke WIBOR 3M powigkszong o marze, a odsetki sg ptatne w okresach 3 miesiecznych.
Obligacje serii N nie sg zabezpieczone. Wykup obligacji serii N nastapi w terminie nie dtuzszym niz 4 lata od dnia emisji, z
zastrzezeniem prawa Spotki i obligatariuszy do wczesniejszego wykupu oraz obowigzkowej amortyzacji czesci obligacii
serii N na zasadach opisanych w warunkach emis;ji.

W dniu 28 listopada 2024 roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie wprowadzenia obligacji serii N Spotki do alterna-
tywnego systemu obrotu na Catalyst, z dniem rejestracji tych obligacji przez KDPW. Nastepnie w dniu 5 grudnia 2024
roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie wyznaczenia dnia 9 grudnia 2024 roku jako pierwszego dnia notowania
obligacji serii N Spotki w systemie notowan ciggtych pod nazwa skrocong ,DEK1228". Dzien ostatniego notowania obli-
gacji serii N planowany jest na 27 listopada 2028 roku.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji serii N pomniejszone o koszty emisji w pierwszej kolejnosci do kwoty 100 min zt, zo-
stang przeznaczone na nabycie, wykup lub przedterminowy wykup obligacji serii P2021B, P2023A i P2023B oraz P2021A
Dekpol S.A., a nadwyzka ponad powyzsze 100 min zt zostanie przeznaczona na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dekpol, przy czym dopuszczalne jest wydatkowanie Srodkow z nadwyzki, o ktérej mowa powyzej przed lub
w tym samym czasie co wydatkowanie srodkow przeznaczonych na refinansowanie obligaciji. Sposob przeznaczenia
Srodkow z emisji Obligaciji serii N zostat doprecyzowany w powyzszy sposob decyzja Zarzadu Spotki z dnia 4 listopada
2024 roku. Na dzien publikaciji niniejszego sprawozdania Spotka z pozyskanych srodkow dokonata wykupu obligacii serii
P2021B, P2023A, P2023B i P2021A Dekpol S.A.
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Obligacje serii N byty emitowane w ramach programu emisji obligacji (PEO) o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
400 min zt, ustanowionego w marcu 2024 roku, o ktérym mowa w niniejszym punkcie powyzej. Z uwagi na wymogi
prawne przeprowadzenia emisji, Zarzad Dekpol S.A. w dniu 30 pazdziernika 2024 roku podjat uchwate w sprawie zmiany
warunkow programu emisji obligacji w zakresie trybu emisji obligacji, w ten sposob, iz dopuszczalnym w ramach PEO
beda rowniez emisje, dla ktérych wymagane bedzie sporzadzenie prospektu lub memorandum informacyjnego. W przy-
padku emisji obligacji serii N Spotka zgodnie z przepisami prawa sporzagdzita stosowne memorandum informacyjne.

O zamiarze emisji Obligacji serii N i zmianie warunkow programu emisji obligacji Spotka informowata w raportach biezg-
cych nr 53/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku oraz nr 54/2024 z dnia 4 listopada 2024 roku, o zwiekszeniu maksy-
malnejliczby obligacji serii N proponowanych do nabycia i warunkowym przydziale tych obligacji w raporcie biezacym nr
59/2024 z dnia 25 listopada 2024 roku, a o ostatecznym przydziale obligacji serii N w raporcie biezacym nr 61/2024 z
dnia 2 grudnia 2024 roku.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligaciji serii P2021B

W dniu 21 listopada 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat decyzje o wykupie na zadanie Emitenta wszystkich nie umorzo-
nych aninie pozostajacych wtasnoscia Emitenta obligacji serii P2021B, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0131. Zgod-
nie z podstawowymi oraz ostatecznymi warunkami emisji obligacji (WEO) termin wykupu obligacji serii P2021B miat przy-
padac na dzien 22 wrzesnia 2025 roku. Zgodnie z ww. uchwatg Zarzadu Spotki przedterminowy wykup obligacji serii
P2021B na zadanie Emitenta zostat dokonany w dniu 22 grudnia 2024 roku, a dniem ustalenia praw do ww. wykupu byt
16 grudnia 2024 roku. W zwigzku z powyzszym od dnia 12 grudnia 2024 roku nastgpito zawieszenie obrotu obligacjami
serii P2021B na rynku regulowanym Catalyst. W dniu wykupu Emitent zaptacit za kazdg obligacje serii P2021B kwote w
wysokosci wartosci nominalnej jednej obligacii, tj. 1.000 zt oraz naroste odsetki, tj. 26,05 zt na kazdg obligacje. Podstawe
przedterminowego wykupu obligacji serii P2021B na zgdanie Emitenta stanowit pkt 12 podstawowych warunkdw emisji
obligacji. Przedterminowy wykup obligacji serii P2021B zostat zrealizowany za posrednictwem KDPW, zgodnie z regula-
cjami obowigzujacymi w ramach KDPW.

Obligacje serii P2021B zostaty wyemitowane w liczbie 12.102 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. W
dniu 3 grudnia 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie umorzenia obligacji wiasnych w liczbie 2.049
obligacji serii P2021B. Pozostate obligacje serii P2021B w liczbie 10.053 sztuk zostaty wykupione w dniu 22 grudnia 2024
r., zgodnie z uchwatg o ktérej mowa powyzej. W zwigzku z powyzszym na dzien 31 grudnia 2024 roku Spotka nie posia-
data zobowigzan z tytutu obligacji serii P2021B.

O ostatecznym przydziale obligacji serii P2021B Spodtka informowata raportem biezgcym nr 16/2022 z dnia 29 marca
2022 roku, a o przedterminowym catosciowym wykupie obligacji raportem biezagcym nr 57/2024 z dnia 21 listopada 2024
roku.

Przedterminowy cato$ciowy wykup obligaciji serii P2023A i P2023B

W dniu 26 listopada 2024 roku Zarzgd Dekpol S.A. podjat decyzje o wykupie na zgdanie Emitenta wszystkich nie umorzo-
nych ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta obligacji serii P2023A, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPL00149 oraz
obligacji serii P2023B, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLOO156.

Zgodnie z podstawowymi oraz ostatecznymi warunkami emisji obligacji (WEO) terminy wykupu obligacji serii P2023A i
obligacji serii P2023B miaty przypadac na dzien 27 czerwca 2026 roku. Zgodnie z ww. uchwatg Zarzadu Spotki przedter-
minowy wykup obligacji serii P2023A i serii P2023B na zgdanie Emitenta zostat dokonany w dniu 27 grudnia 2024 roku, a
dniem ustalenia praw do ww. wykupu byt 20 grudnia 2024 roku. W zwigzku z powyzszym od dnia 18 grudnia 2024 roku
nastgpito zawieszenie obrotu obligacjami serii P2023A i obligacjami serii P2023B na rynku regulowanym Catalyst orga-
nizowanym przez GPW. W dniu wykupu Emitent zaptacit za kazda obligacje serii P2023A oraz kazda obligacje serii
P2023B kwote w wysokosci wartosci nominalnej jednej obligacii, tj. 1.000 zt powiekszonej o naroste odsetki w wysokosci
28,30 zt oraz premie z tytutu wczesniejszego wykupu w wysokosci 5,00 zt na kazdg obligacje. Podstawe przedtermino-
wego wykupu obligacji serii P2023A i obligaciji serii P2023B na zgdanie Emitenta stanowit pkt 12 podstawowych warun-
kow emisji poszczegolnych obligacii. Przedterminowy wykup obligacji serii P2023A i obligacji serii P2023B zostat zreali-
zowany za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW. Przedterminowy wykup ob-
ligacji serii P2023A oraz obligacji serii P2023B zostat zrealizowany ze srodkéw pozyskanych z emisji obligacji serii N.
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Obligacje serii P2023A zostaty wyemitowane w liczbie 40.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, a ob-
ligacje serii P2023B w liczbie 30.000 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. W dniu 3 grudnia 2024 roku
Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie umorzenia obligacji wiasnych w liczbie 5.953 obligacji serii P2023A oraz
2.453 obligaciji serii P2023B. Pozostate obligacje serii P2023A w liczbie 34.047 sztuk oraz pozostate obligacji serii P2023
B w liczbie 27.547 zostaty wykupione w dniu 27 grudnia 2024 r., zgodnie z uchwatg o ktorej mowa powyzej. W zwigzku z
powyzszym na dzien 31 grudnia 2024 roku Spotka nie posiadata zobowigzan z tytutu obligacji serii P2023A oraz serii
P2023B.

O ostatecznych przydziatach obligacji serii P2023A i obligacji serii P2023B Spotka informowata odpowiednio w raportach
biezgcych nr 23/2023 z dnia 27 czerwca 2023 roku oraz nr 35/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku, a o przedterminowym
catosciowym wykupie obligacji serii P2023A i obligacji serii P2023B w raporcie biezgcym nr 60/2024 z dnia 26 listopada
2024 roku.

Wykup obligacji serii P2021A

W grudniu 2024 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie umorzenia obligacji wtasnych w liczbie 1.233 obligacji
serii P2021A. Pozostate obligacje serii P2021A w liczbie 23.767 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, zo-
staty wykupione zgodnie z terminem wykupu okreslonym w warunkach emisji obligacji, tj. w dniu 13 lutego 2025 roku
(zdarzenie po dniu bilansowym). W zwigzku z powyzszym na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spodtka nie po-
siada zobowigzan z tytutu obligacji serii P2021A.

12.5. Prognozy zobowiazarn finansowych Emitenta obligacji

W dniu 28 grudnia 2023 roku Spotka wykonujac obowigzek okreslony w ustawie z dnia 15 stycznia 2015r. 0 obligacjach,
opublikowata prognoze zobowigzan finansowych na dzien 31 grudnia 2024 roku. Spotka na dzien publikacji prognozy
zaktadata, ze zobowigzania finansowe Dekpol S.A. na koniec roku 2024 bedg ksztattowaty sie na poziomie 314,73 min zt,
€O bedzie stanowito 46,6% pasywow Spotki. Zgodnie z przedstawionym przez Emitenta sprawozdaniem finansowym
Ostatecznie zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Dekpol S.A. za 2024 rok wartos¢ zobowigzan finansowych Dekpol
S.A.nadzien 31 grudnia 2024 wyniosta 367,18 min zt, co stanowi 51,1% pasywow Spotki. Roznica w wysokosci 52,45 min
zt wynika z dokonanych w 2024 roku emisji obligaciji na wyzszym poziomie niz pierwotnie Spotka zaktadata.

W 2024 roku Dekpol S.A. wykorzystujac dobra sytuacije rynkowag dokonata dwoch emisji obligacji niezabezpieczonych.
Jako pierwsze, w czerwcu 2024 roku wyemitowane zostaty obligacje serii M, ktdrych tgczna wartos¢ nominalna to 225
min zt. Srodki pozyskane w ten sposob przez jednostke dominujacag pozwolity na realizacje ,zielonych” inwestycji przez
spoftki z Grupy Kapitatowej Dekpol, dokonanie wykupdw zapadajgcych obligacji wyemitowanych w poprzednich latach, a
takze zakup atrakcyjnych gruntéw (m.in. w Sopocie), ktore to grunty zasility bank ziemi segmentu deweloperskiego. Na-
stepnie, w grudniu 2024 roku Dekpol S.A. wyemitowata obligacje serii N o tacznej wartosci nominalnej 102,57 min z, z
przeznaczeniem na wykup badz wczesniejszy wykup obligacji serii P2021A, P2021B, P2023A, P2023B, co byto korzystne
ekonomicznie dla Spoiki.

Roznica pomiedzy prognozowang, a faktycznie wykazang wysokoscig zobowigzan finansowych na dzien 31 grudnia
2024 roku wynika rowniez z faktu, ze srodki z obligaciji serii N na dzien 31 grudnia 2024 roku nie zostaty w catosci wyko-
rzystane. Zgodnie z obowigzujgcymi terminarzami, w grudniu 2024 roku Emitent dokonat wczesniejszych wykupow emi-
sji obligaciji serii P2021B, P2023A oraz P2023B, natomiast termin wykupu obligacji serii P2021A o tgcznej wartosci nomi-
nalnej 23,36 min zt przypadat na luty 2025 roku. W zwigzku z powyzszym na koniec 2024 roku Dekpol S.A. posiadat za-
diuzenie w tej czesci zardéwno z obligacji serii N, jak i obligacji serii P2021A, ktdre zostaty z tych srodkow wykupione po
dniu bilansowym. Spotka jednoczesnie stale analizuje swojg sytuacje finansowa i utrzymuje zadtuzenie na bezpiecznych
dla niej poziomach.
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- L]
13. Zobowigzania handlowe
13.1. Zobowigzania diugoterminowe
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Kaucje otrzymane 546 555
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 0 0
Pozostale zobowigzania diugoterminowe 546 555
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 124 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania diugoterminowe 670 555
13.2. Zobowigzania krétkoterminowe
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3051 6799
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 85 53
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 636 617
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 61 46
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 4613 1830
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 8395 9345
Przychody przysztych okresow 98 320
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoter-
minowe 8493 9665
13.3. Wymagalnos¢ zobowiagzan w okresie sprawozdawczym
Przeter- 0od6 Ood1
minow- Dol Od1do3 Od3do6 miesiecy rokudo2 Od2lat powyzej
Opis ane miesigca miesigcy miesigecy do 1roku lat do5lat 5 lat Razem
Kaucje otrzymane dtugoter-
minowe 0 0 0 0 0 42 505 0 546
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe - inne tytuty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania diugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 42 505 0 546
Zobowigzania handlowe 253 1820 102 452 424 0 0 0 3051
Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Krotkoterminowe kaucje ot-
rzymane 35 0 0 0 0 0 0 0 85
Zobowigzania z tytutu in-
nych podatkow 0 4613 0 0 0 0 0 0 4613
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Zobowigzania z tytutu
wynagrodzen 0 636 0 0 0 0 0 0 636
Inne zobowigzania kro-
tkoterminowe 0 0 61 0 0 0 0 0 61
Zobowigzania krétkoter-
minowe 288 7069 162 452 424 0 0 0 8395
13.4. Wymagalno$¢ zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdaw-
czym

Przeter- 0odé Ood1

minow- Dol Odido3 Od3do6 miesigcy rokudo2 Od2lat powyzej
Opis ane miesigca miesigcy miesigcy do 1roku lat dob5lat 5lat Razem
Kaucje otrzymane dtugoter-
minowe 0 0 0 0 0 0 555 0 555
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe - inne tytuty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania diugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 555 0 555
Zobowigzania handlowe 459 2670 3110 318 242 0 0 0 6799
Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Krotkoterminowe kaucje ot-
rzymane 53 0 0 0 0 0 0 0 53
Zobowigzania z tytutu in-
nych podatkow 0 1830 0 0 0 0 0 0 1830
Zobowigzania z tytutu
wynagrodzen 0 617 0 0 0 0 0 0 617
Inne zobowigzania kro-
tkoterminowe 0 46 0 0 0 0 0 0 46
Zobowigzania krétkoter-
minowe 843 4832 3110 318 242 0 0 0 9345
13.5. Przeterminowanie zobowigzan w okresie sprawozdawczym

Niepr-
zetermi- dol odido3 od3do6 odédol powyzej

Opis nowane miesigca miesigcy miesigcy roku 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 2798 110 13 60 41 30 3051
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 0 0 0 0 0 35 35
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 4613 0 0 0 0 0 4613
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 636 0 0 0 0 0 636
Inne zobowigzania krotkoterminowe 61 0 0 0 0 0 61
Zobowigzania krétkoterminowe 8107 110 13 60 41 64 8395
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13.6. Przeterminowanie zobowigzan w poprzednim okresie sprawoz-
dawczym

ze:lt;fr‘:l?- dol od1do3 od3do6 od6dol powyzej
Opis nowane miesigca miesigcy miesigcy roku 1roku Razem
Zobowigzania handlowe 6 340 259 103 9 33 55 6799
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 0 0 0 0 0 53 53
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 1830 0 0 0 0 0 1830
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 617 0 0 0 0 0 617
Inne zobowigzania krotkoterminowe 46 0 0 0 0 0 46
Zobowigzania krétkoterminowe 8833 259 103 9 33 108 9345

14. Przychody przysztych okresow

14.1. Specyfikacja rozliczein miedzyokresowych w okresie sprawozdaw-
czym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 0 0 0
Przychody przysztych okresow 98 124 222
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 98 124 222

Pozycja przychody przysztych okresow dotyczy rozliczenia w czasie zysku z leasingu zwrotnego.

14.2. Specyfikacja rozliczeh miedzyokresowych w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 0 0 0
Przychody przysztych okresow 96 224 320
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe razem 96 224 320
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15. Przychody i koszty operacyjne

15.1. Przychody ze sprzedazy

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Przychody ze sprzedazy produktow 169 671
Przychody ze sprzedazy ustug 39161 30023
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 12732 23824
Przychody ze sprzedazy 52063 54518

*Wartos¢ sprzedazy materiatow w 2023 roku wynikata z zakupow dokonywanych przez Dekpol SA na potrzeby spotek zaleznych, ze
wzgledu na historycznie posiadane limity kupieckie, a nastepnie dokonywane byty przeniesienia na docelowe spotki zalezne.

15.2. Koszty wedtlug rodzaju

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Koszt sprzedanych towardow i materiatow 11666 22184
Koszty wynagrodzen 10870 9578
Amortyzacja 3969 2649
Swiadczenia pracownicze 2319 1974
Zuzycie materiatow i energii 838 1115
Ustugiobce 17 808 13486
Podatki i optaty 642 666
Pozostate koszty rodzajowe 856 1013
Koszty rodzajowe 48 968 52 665
Koszty zarzadu -8829 -10192
Koszty sprzedazy -628 -252
Koszt wytworzenia Swiadczen na wiasne potrzeby -472 -866
Zmiana stanu produktow 461 858
Koszt wiasny sprzedazy 39499 42213

15.3. Koszt wiasny sprzedazy

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Koszt sprzedanych produktow 143 718
Koszt sprzedanych ustug 27 690 19311
Koszt sprzedanych towardow i materiatow 11666 22184
Koszt wiasny sprzedazy 39499 42213
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15.4. Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 34 112
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 33 29
Dotacje 0 9
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzkiinwentaryzacyjne 0 0
Inne tytuty 3624 3521
Refaktury 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-) 417 2742
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 435 111
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna 0 0
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate przychody operacyjne 4543 6524

15.5. Pozostate koszty operacyjne

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 1088 100
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 0 0
Darowizny 137 403
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Inne tytuty 257 315
Kary umowne 0 0
Szkody majgtkowe 8 8
Koszty sadowe 32 230
Odszkodowania 0 353
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 262 1021
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Pozostale koszty operacyjne 1783 2429
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16. Przychody i koszty finansowe

16.1. Przychody finansowe

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Odsetki &3 713 25721
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 40 000 10000
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 377 0
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 0 0
Przychody finansowe 74090 35721

16.2. Koszty finansowe

Opis 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
Pozostate koszty finansowe 778 1224
Odsetki 33888 27 053
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 0 1272
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 287 42
Koszty finansowe 34953 29590
17.Podatek dochodowy

17.1. Podatek dochodowy

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Biezacy podatek dochodowy 145 -804
Odroczony podatek dochodowy 1140 513
Podatek dochodowy 1285 -291
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17.2. Efektywna stopa opodatkowania
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finanso-
wym (V] -804
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 45003 12087
Teoretyczny podatek dochodowy 8550 2296
Uzgodnienie réznic trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéow -7 250 -1538
Optaty narzecz PFRON 28 26
Dywidendy -7 600 -1900
Pozostate przychody -8 0
Koszty reprezentacji 18 31
Koszty kar i mandatow 0 0
Pozostate koszty 813 107
Podatek dochodowy nie ujete aktywa i rezerwy na ODPD 0 -47
Odliczenia od podatku dochodowego -16 0
Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym 1285 -291
18. Odroczony podatek dochodowy
18.1. Podatek odroczony
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczatek okresu 11709 11196
Aktywa z tytutu podatku odroczonego na poczatek okresu 3272 4094
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na poczatek okresu 14981 15290
Wynik finansowy (+/-) 1140 -291
Inne catkowite dochody (+/-) 15 0
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych 0 0
Pozostate (w tym roznice kursowe netto z przeliczenia) 95 803
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 12 959 11709
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2476 3272
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15435 14981
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18.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie
sprawozdawczym

ro-
saldona inne zliczenie
poczatek  wynikfi- dochody potlaczeni inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace aktywa 1104 -174 15 0 -125 820
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 10 2 0 0 0 12
Pozostate rezerwy 1891 -271 0 0 0 1620
Pozostate tytuty bedgce podstawg utworzenia akty-
wow na odroczony podatek 267 -242 0 0 0 25
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3272 -686 15 0 -125 2476

18.3 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim
okresie sprawozdawczym

ro-
saldo na inne  zliczenie
poczatek  wynikfi- dochody potaczeni inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace aktywa 990 114 0 0 0 1104
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 8 2 0 0 0 10
Pozostate rezerwy 2819 -928 0 0 0 1891
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia akty-
wow na odroczony podatek 276 -10 0 0 0 267
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 4094 -822 0 0 0 3272

18.4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie
sprawozdawczym

ro-
saldo na inne zliczenie
poczatek  wynikfi- dochody potaczeni inne

Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica do-
datnia) 9 458 0 0 0 0 9458
Amortyzowane aktywa trwate 812 -119 0 0 0 693
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 739 304 0 0 0 1043
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 477 557 0 0 0 1034
Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwe-
stycyjnej 2 564 -295 0 0 0 2269
Pozostate tytuty bedgce podstawg utworzenia rezerwy
na odroczony podatek 930 8 0 0 0 938
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 14981 454 0 0 0 15435
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18.5. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzed-
nim okresie sprawozdawczym

saldona inne incze:i’e
poczatek  wynikfi- dochody polaczeni inne
Opis okresu nansowy calkowite a zmiany Razem
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica do-
datnia) 9 465 -7 0 0 0 9 458
Amortyzowane aktywa trwate 164 649 0 0 0 812
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1765 -1026 0 0 0 739
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 465 12 0 0 0 477
Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwe-
stycyjnej 2633 -69 0 0 0 2564
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia rezerwy
na odroczony podatek 798 132 0 0 0 930
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 15290 -309 0 0 0 14981
.
19. Instrumenty finansowe
19.1. Instrumenty finansowe - aktywa
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajagce 0 453
Aktywa finansowe wytgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 232849 232704
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 414580 225348
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 83468 55979
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 16602 24 699
Pozyczkiinaleznosci 314 509 142 622
Pozostate aktywa finansowe 0 2046
Aktywa finansowe 647 429 458 504
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19.2. Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite do-
chody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 78 1112
Wylaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 7996 3611
Leasing 7 996 3611
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 362736 205 695
Obligacje 348117 184090
Kredyty 10986 14197
Pozyczki otrzymane 2 0
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 3632 7 408
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 370811 210418

20. Ryzyka instrumentéw finansowych

20.1. Ekspozycja na ryzyko walutowe w okresie sprawozdawczym

(kwoty w walucie po przeliczeniu na PLN)

Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 232839 10 0 232 849
Pozyczki udzielone 314493 16 0 314 509
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 16110 492 0 16 602
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 47 159 36 309 0 83468
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe 0 0 0 0
Aktywa finansowe (+): 610601 36 828 0 647 429
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 348127 10978 0 359 104
Leasing finansowy 6672 1324 0 7 996
Zobowigzania handlowe orazinne 3203 429 0 3632
Pochodne instrumenty finansowe 78 0 0 78
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania finansowe (-): 358 080 12731 0 370811
Ekspozycja naryzyko walutowe razem 252521 24097 0 276618

Gdyby na dzien 31 grudnia 2024 roku kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3%, wowczas aktywa finansowe bytyby wyzsze
lub nizsze o0 4 681 tys. zt, a zobowigzania finansowe wyzsze lub nizsze 1 632 tys. zt - w wyniku ujemnych lub dodatnich
réznic kursowych wynikajacych z przeliczenia naleznosci, udzielonej pozyczki, Srodkéw pienieznych zgromadzonych na
rachunkach bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia ryzyka wahan kursow walutowych, w rozli-
czeniach walutowych zwigzanych ze sprzedazg eksportowa i zakupami z importu.
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20.2. Ekspozycja na ryzyko walutowe w poprzednim okresie sprawoz-

dawczym
(kwoty w walucie po przeliczeniu na PLN)

Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 232694 10 0 232704
Pozyczki udzielone 114 566 28056 0 142 622
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 24296 404 0 24 699
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 55 490 489 0 55979
Pochodne instrumenty finansowe 453 0 0 453
Pozostate aktywa finansowe 2046 0 0 2046
Aktywa finansowe (+): 429 545 28 960 0 458 504
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 155204 43083 0 198287
Leasing finansowy 1865 1746 0 3611
Zobowigzania handlowe orazinne 6929 479 0 7 408
Pochodne instrumenty finansowe 1112 0 0 1112
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania finansowe (-): 165110 45 308 0 210418
Ekspozycja naryzyko walutowe razem 264435 -16348 0 248087

20.3. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w okresie sprawozdaw-
czym
(dotyczy instrumentéw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia)

zmiennastopa stala stopa pro-

Opis procentowa centowa Razem
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 29296 0 29296
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 314 509 0 314 509
Zobowigzania finansowe diugoterminowe (wyceniane w SCN) 337 804 0 337 804
Instrumenty finansowe - ekspozycja na ryzyko stopy procentowej -52591 0 -52591

Ryzyko stopy procentowej

Dekpol finansuje swoja dziatalnos¢ m.in. dtugiem o zmiennym oprocentowaniu (w tym kredyty obrotowe i obligacje). Dla-
tego tez narazona jest na ryzyko stop procentowych. W przypadku znacznego wzrostu stop procentowych moze nastg-
pi¢ pogorszenie wynikow finansowych Spotki zwigzane ze wzrostem kosztow finansowych. Dodatkowo, duza ekspozycja
zwigzana z tym ryzykiem oraz niewtasciwa ocena tego ryzyka, moga negatywnie wptynac na wyniki finansowe Spotki.
Zwiekszenie stopy bazowej 0 0,5 p.p., spowodowatoby wzrost kosztow finansowych o ok. 266 tys. zt, przy zatozeniu, ze
saldo zobowigzan opartych na zmiennej stopie procentowej pozostatoby nie zmienione przez caty rok obrotowy.
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20.4. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w poprzednim okresie

sprawozdawczym
(dotyczy instrumentéw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia)

zmienna stopa stala stopa pro-

Opis procentowa centowa Razem
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 51319 2961 54280
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 132396 10226 142 622
Zobowigzania finansowe diugoterminowe (wyceniane w SCN) 127 067 21663 148730
Instrumenty finansowe - ekspozycja na ryzyko stopy procentowej -45990 -14 398 -60 388

21. Struktura geograficzna

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Polska 52 063 54518
Unia Europejska 0 0
Pozostate kraje 0 0
Przychody ze sprzedazy 52063 54518
Polska 718 592 530 647
Unia Europejska 10 0
Pozostate kraje 0 0
Aktywa 718 602 530647

22.Uslugi budowlane

22.1. Umowy na ustugi budowlane

Spotka nie prezentuje noty segmentowej ze wzgledu na ujecie danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Dekpol S.A., jako jednostki dominujgcej (zgodnie z MSSF 8). W spofce nie wystepuja umowy na ustugi budowlane z raciji
wydzielenia tej gatezi dziatalnosci do spotki zalezne;j.

Spotka prowadzi praktycznie dziatalnos¢ holdingowa.
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23. Transakcje z jednostkami powigzanymi

23.1. Swiadczenia dla personelu kierowniczego

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 607 609
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0
Pozostate Swiadczenia 15 15
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego 622 624

23.2. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawoz-
dawczym

Objete konsoli- Zalezne nie Stowarzyszone
Opis dacja konsolidowane iWspéizalezne Inne powigzane
Zobowigzania krotkoterminowe 479 0 0 237
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 16 027 0 0 18
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 314509 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 40 000 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 30214 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 3791 0 0 687
Sprzedaz netto (bez PTiU) 47 506 0 0 93
Przychody z tytutu poreczen 3342 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 778 0 0 0
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23.3. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okre-
sie sprawozdawczy

Objete konsoli- Zalezne nie Stowarzyszone
Opis dacja konsolidowane iWspéizalezne Inne powigzane
Zobowigzania krotkoterminowe 3380 0 0 194
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 18314 0 0 131
Naleznosci diugoterminowe 5446 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 142947 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 10000 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 23825 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 462 0 0 454
Sprzedaz netto (bez PTiU) 49943 0 0 20
Przychody z tytutu poreczen 2999 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 1224 0 0 0
24.Inne informacije
24.1. Przecietne zatrudnienie
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Pracownicy umystowi 92 95
Pracownicy fizyczni 0 0
Przecietne zatrudnienie 92 95
24.2. Wynagrodzenie audytora
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 138 132
Przeglad sprawozdan finansowych 102 90
Doradztwo podatkowe 0 0
Pozostate ustugi 150 0
Razem wynagrodzenie audytora 390 222
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25. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdaw-
czym oraz zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym oraz po dniu bilansowym nie uwzglednione w niniej-
Szym sprawozdaniu oraz w sprawozdaniu zarzadu.

Aneks do umowy linii gwarancyjnej z Zurich Insurance plc

W dniu 22 kwietnia 2024 roku do Dekpol S.A. wptynat obustronnie podpisany aneks do umowy linii gwarancyjnej zawartej
w grudniu 2020 roku przez Dekpol S.A. i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. z Zurich Insurance plc Niederlassung fur Deu-
tschland z siedzibg we Frankfurcie nad Menem. Na mocy aneksu wysokosc limitu gwarancyjnego udostepnionego w ra-
mach umowy zostata podwyzszona do kwoty 12,5 min EUR (dotychczas 8,25 min EUR). Zgodnie z umowa w ramach od-
nawialnej linii gwarancyjnej moga by¢ udzielane gwarancje przetargowe, zwrotu zaliczki, nalezytego wykonania kon-
traktu, usuniecia wad lub usterek oraz regwarancje i inne zaakceptowane rodzaje gwarancji. Gwarancje wystawiane w
ramach umowy sg wazne przez okres nie dtuzszy niz 72 miesigce od daty ich wystawienia. Zabezpieczenie roszczen
zwigzanych z umowa stanowig weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzeku-
cji. Umowa okresla zobowigzania zleceniodawcy m.in. do utrzymywania sytuacji ekonomiczno-finansowej na okreslo-
nym poziomie. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z trzydziestodniowym okresem wypowiedzenia.

O zawarciu aneksu Spotka informowata w raporcie biezacym nr 17/2024 z dnia 22 kwietnia 2024 roku.

Umowa zlecenia w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych z Powszechnym Zakladem
Ubezpieczen S.A.

W lutym 2024 roku Dekpol S.A. zawarta umowe z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen S.A. o okresowe udzielanie gwa-
rancji ubezpieczeniowych kontraktowych. Zgodnie z zawartg umowa udostepniony limit wynosi 40 min zt. W ramach
udostepnionego limitu Dekpol S.A. oraz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze wystawiaC gwarancje ubezpieczeniowe za-
ptaty wadium, gwarancje nalezytego wykonania umowy, gwarancje nalezytego usuniecia wad i usterek oraz gwarancje
zwrotu zaliczki. Umowa jest wazna do lutego 2025 roku.

Umowa w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych z Tokio Marine Europe S.A.

W kwietniu 2024 roku Dekpol S.A. zawarta umowe z Tokio Marine Europe S.A. w zakresie udzielania gwarancji ubezpie-
czeniowych. Zgodnie z zawartg umowa udostepniony limit wynosi 45 min zt. W ramach udostepnionego limitu Dekpol
S.A. oraz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze wystawiac¢ gwarancje ubezpieczeniowe zaptaty wadium, gwarancje nale-
zytego wykonania umowy, gwarancje nalezytego usuniecia wad i usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki oraz inne typy
gwarancji zaakceptowane przez gwaranta. Limit ma charakter odnawialny, a czas trwania umowy jest nieokreslony.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Dekpol S.A. i uchwata w sprawie wyplaty dywidendy

W dniu 28 czerwca 2024 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Dekpol S.A. (ZWZ), ktére podjeto uchwaty w
sprawie m.in. udzielenia absolutorium cztonkom organdw Spotki, zatwierdzenia sprawozdan finansowych i sprawozdania
z dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto rowniez uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2023
oraz ustalenia dnia dywidendy oraz dnia wyptaty dywidendy. Zgodnie z podjetg uchwata ZWZ postanowito przeznaczy¢
do podziatu miedzy akcjonariuszy kwote 19.986.492,11 zi, tj. po 2,39 zt na kazdg akcje. Na kwote dywidendy ztozyly sie
zysk netto Spotki za rok obrotowy 2023 w kwocie 12.377.585,63 zt oraz kwota 7.608.906,48 zt przeniesiona z kapitatu
zapasowego utworzonego z zyskow lat ubiegtych. ZWZ ustalito dzien dywidendy na dzien 1 sierpnia 2024 roku, a dzien
wyptaty dywidendy na dzien 31 pazdziernika 2024 roku. Dywidendg objete zostaty wszystkie 8.362.549 akcji Spotki. O
uchwale w sprawie wyptaty dywidendy Spotka informowata raportem biezacym nr 32/2024 z dnia 28 czerwca 2024 roku,
natomiast tres¢ wszystkich uchwat podjetych przez ZWZ Spodtka opublikowata raportem biezacym nr 35/2024 z dnia 28
czerwca 2024 roku.
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Aneks do umowy o wspéipracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych z Sopockim
Towarzystwem Ubezpieczert ERGO Hestia S.A.

W dniu 7 lutego 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A., Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. oraz Sopockie
Towarzystwo Ubezpieczen ERGO Hestia S.A. zawarty aneks do umowy z 2008 roku o wspotpracy w zakresie udzielania
gwarancji ubezpieczeniowych w ramach przyznanego limitu gwarancyjnego. Zgodnie zzawartym aneksemtgczna suma
gwarancyjna z tytutu wszystkich gwarancji wystawianych na podstawie umowy nie moze przekroczy¢ kwoty 110 min zt
(poprzednio 86 min zt). Na podstawie umowy moga by¢ wystawiane gwarancje ubezpieczeniowe zaptaty wadium, nale-
zytego wykonania umowy, nalezytego usuniecia wad i usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki. Limit ma charakter odna-
wialny. Umowa jest zawarta na czas nieokreslony. Zabezpieczeniem roszczen wynikajgcych z umowy sg weksle in
blanco wystawione przez zobowigzanych wraz z deklaracjami wekslowymi.

O zawarciu aneksu Spotka informowata w raporcie biezacym nr 6/2025 z dnia 7 lutego 2025 roku.
Doptaty do kapitatu w Spéice Dekpol Deweloper sp. z 0.0. Almond sp. z 0.0.

W dniu 19 marca 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki Dekpol
Deweloper Sp.z 0.0. podjeto uchwate o zobowigzaniu wspolnika Spotki, do dokonania doptaty do udziatow na rzecz Spotki,
W tgcznej wysokosci 6 000 0000, 00 (szes¢ milionow ztotych 00/100). Jednoczesnie w tym samym dniu Spotka Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. z otrzymanych srodkow, dokonata doptaty do kapitatu w spoétce od siebie zaleznej- Almond sp. z
0.0. W tej samej wysokosci.

26. Czynnikiizdarzenie, w tym o nietypowym
charakterze, wplywajace na dziatalnosc i
sprawozdanie finansowe

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie oraz aktualng sytuacja polityczno-gospodarcza

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym i produkcyjnym
w Polsce. Zdaniem wielu specjalistow trudnosci wydaja sie wieksze niz konsekwencje ekonomiczne spowodowane pan-
demig COVID-19. Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna, wiekszo$¢ przedsiebiorstw analizuje jaki bedzie
wptyw na ich dziatalnos$¢ w blizszej i dalszej perspektywie.

Mimo, ze sytuacja gospodarcza ulegta pewnej stabilizacji, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze wojna za wschodnig granicg zna-
czgco wptyneta na polska gospodarke. Gospodarka istotnie wyhamowata. W obszarze sity roboczej nastapit znaczny
odptyw pracownikow z Ukrainy, ktorzy powrdcili do ojczystego kraju. Wsrod podmiotdw gospodarczych wzrosta niepew-
nos¢ w podejmowaniu decyzji. Kazdy z powyzszych elementdw, samodzielnie lub w potgczeniu moze mie¢ znaczacy,
negatywny wptyw na gospodarke, jak rowniez dla sektora, w ktérym dziata Spotka.

W zwigzku z duzg zmiennoscig i niepewnoscig sytuacji, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Zarzad nie jest
w stanie oszacowac skali wptywu wojny na dziatalnos¢ Spotki, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i dal-
$zego rozwoju sytuacji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. Mimo to, Zarzad na biezgco monitoruje wptyw
sytuacji polityczno-gospodarczejw Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalnos¢. Spotka na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu
cen.

Wplyw zwigzany z wysokim poziomem st6p procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotka narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla rynku niski koszt
kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop procentowych) obserwowany w ostatnich latach ustapit miejsca wyzszym
stopom procentowym, ktdre obecnie sg utrzymywane przez Rade Polityki Pienieznej (RPP) na poziomie 5,75% (stan na
31.12.2024).
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Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkow, uzalezniony jest w gtéwnej mierze od trzech wzajemnie
wptywajgcych na siebie elementow, jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan
przyczynisie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z wia-
snych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskow
kredytowych, co powoduje ze tylko przedsiebiorstwa, ktére sg przygotowane na trudne czasy beda miaty szanse na re-
alizacje swoich inwestyciji.

27.Zobowigzania i aktywa warunkowe

27.1. Specyfikacja zobowigzarn i aktywow warunkowych

Opis 31.12.2024 31.12.2023
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych 541016 658 036
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego wy-

konania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 107 121 61900
Zobowiazania warunkowe wobec jednostek powigzanych 648 137 719936
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 126 126
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 3204 3204
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 2981 8943
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe (postgpowanie podatkowe) 22639 22639
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 51 589 34912
Zobowigzania warunkowe 699 726 754 848
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowiazanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpie-

czeniowe 1691 3075
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 2622 3900
Naleznosci warunkowe - sprawy sagdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe oraz otrzymane gwarancje i porgczenia od j. niepowigzanych 4313 6975
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiagzan finansowych od j. powigzanych 137 252 128418
Otrzymane gwarancje i poregczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe 11701 11906
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia od jednostek powigza-

nych 148 953 140 324
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i porgczenia 153 266 147 300

Postepowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W czerwcu 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ust.
1i2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych w
toku kontroli celno-skarbowej prowadzonej w Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ podat-
kowy), w zakresie rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania
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podatku dochodowego od 0s6b prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz roznica pomiedzy wyliczonym przez Or-
gan podatkowy podatkiem dochodowym od 0sob prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w
deklaracji CIT 8 wynosi 22,8 min zt, na co sktada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A.
w zamian za wktad niepieniezny w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu podatkowego
whiesiony aport nie stanowit bowiem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonang oceng. Przedstawiony w protokole sposob interpretacii przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w Swietle przepisow obowigzujacego
prawa, a takze orzecznictwa sgdow administracyjnych dotyczacego spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co
wiecej, w grudniu 2018 roku Spotka uzyskata interpretacje indywidualng wydang przez Dyrektora Krajowej Informaciji
Skarbowej na gruncie przepisow o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktérej jednoznacznie
wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsiebiorstwa wynikaja zarowno ze skta-
danych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezacych. Wydzielenie organizacyjne
dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spotki, ktora na wiele lat przed wniesieniem aportu na to

wskazywata, a odrebnosc finansowa byta wielokrotnie komunikowana zaréwno publicznie, jak i organom podatkowym.

W sierpniu 2023 roku postanowieniem Naczelnika Organu Podatkowego wszczete zostato postepowanie podatkowe z
udziatem Spofki, bedace nastepstwem kontroli, o ktérej mowa powyzej. Przedmiotem postepowania byta kontrola rzetel-
nosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego od
0s0b prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i objecia nowoutworzonych
udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spotka otrzymata decyzje Naczelnika Organu podatkowego okreslajgca wysokos¢ zobo-
wigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od osdb prawnych za 2019 rok w kwocie 22.638.870,00 zt.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu podatkowego co do niespetnienia przez zespot
sktadnikow majatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione
wszystkie kryteria zapewniajgce neutralnosc transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegolnosci,
wnoszony zespot sktadnikow majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizo-
wang czesc¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do Organu podatkowego przed-
stawiata dodatkowg argumentacje oraz dowody potwierdzajgce zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwe-
stionowata stuszno$¢ motywow, na ktore powotat sie Organ podatkowy formutujgc finalne konkluzje w wyniku kontroli.

Po przeanalizowaniu uzasadnienia decyzji Organu podatkowego, Spotka skorzystata z przystugujacego jej prawa i wnio-
sta odwotanie do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdarisku. Skorzystanie przez Spotke z prawa zaskarzenia
powoduje, ze decyzja Organu podatkowego jest nieostateczna i nie podlega wykonaniu. Tym samym na dzien przekaza-
nia niniejszego sprawozdania zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

Zarzad uznat, ze w jego ocenie na koniec okresu sprawozdawczego, jest brak obecnego obowigzku skutkujacego ko-
niecznoscig wydatkowania Srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomicznie, jest bardziej prawdopodobny niz
jego istnienie.

O otrzymaniu informaciji o wyniku przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej Spoétka informowata w raporcie biezacym

nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku, a o decyzji Organu podatkowego w raporcie biezgcym nr 49/2024 z dnia 27
wrzesnia 2024 roku.
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28.Zysk na akcje
Opis 31.12.2024 31.12.2023
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 43718 12378
Zysk z okazyjnego nabycia
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8363 8363
Podstawowy zysk na akcje (w zi) 5,23 1,48
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8363 8363
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 43718 12378
Rozwodniony zysk na akcje (w zf) 5,23 1,48
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujgce;j 5,23 1,48
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8363 8363
Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 5,23 1,48
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8363 8363
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajacy akcjonariu-
szom jednostki dominujacej 43718 12378
Rozwodniony zysk na akcjg z dziatalnosci kontynuowanej (w zf) 5,23 1,48
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Podpisy Czionkéw Zarzadu:

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu
Dekpol S.A.

Katarzyna Szymczak-Dampc
Wiceprezes Zarzadu
Dekpol S.A

Michat Skowron
Wiceprezes Zarzadu
Dekpol S.A.
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Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Anna Miksza
Gtowna Ksiegowa
Dekpol S.A
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