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Zastrzezenia prawne @ dekpol

Niniejsza prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy jakichkolwiek papierow wartosciowych Spdétki Dekpol S.A. (“Spotka™), w szczegolnosci nie zawiera informaciji o
papierach wartosciowych oraz warunkach ich nabywania, jak rowniez nie stanowi zaproszenia do sprzedazy papieréw wartosciowych, sktadania ofert ich nabycia lub
zapisu na papiery wartosciowe Spotki. Niniejsza prezentacja ani zadna jej czesc jak tez fakt jej dystrybuciji nie beda stanowi¢ podstawy do zawarcia jakiejkolwiek
umowy lub zaciggniecia jakiegokolwiek zobowigzania. Nie stanowi ona tez Zrédta informacii, ktore mogtyby by¢ podstawa decyzji o zawarciu jakiejkolwiek umowy lub
zaciggnieciu jakiegokolwiek zobowigzania. Nie nalezy dla jakichkolwiek potrzeb polega¢ na informacjach zawartych w niniejszej prezentacji, ani tez zaktadac, ze
informacje te sg kompletne, Sciste lub rzetelne. Wszelkie takie zatozenia czynione sg wytacznie na wtasne ryzyko. Ani Spotka, ani osoby dziatajace w jej imieniu, w
szczegolnosci cztonkowie Zarzadu Spofki, ani jakiekolwiek inne osoby nie udzielity zadnych wyraznych ani dorozumianych gwaranciji ani zapewnien co do Scistosci,
kompletnosci lub rzetelnosci informacji badz opinii zawartych w niniejszej prezentacji. Oswiadczenia zawarte w niniejszej prezentaciji, ktore nie stanowig faktow
historycznych sa ,,oswiadczeniami dotyczacymi przysztosci”. Oswiadczenia dotyczgce przysztosci, w szczegolnosci takich jak przewidywania co do przychodoéw z
okreslonych rynkéw czy rozwazania dotyczace rozwoju Spotki jej podmiotdw zaleznych oraz podmiotoéw stowarzyszonych i powigzanych (,Grupa Kapitatowa”), nie
nalezy traktowac jako wigzacych prognoz. Ani Spotka, ani osoby dziatajace w jej imieniu, w szczegodlnosci czionkowie Zarzgdu Spoiki, ani jakiekolwiek inne osoby nie
udzielajg zapewnienia, ze przewidywania dotyczace przysztosci zostana spetnione, w szczegolnosci nie gwarantuja zgodnosci przysztych wynikow lub wydarzen z tymi
oswiadczeniami jak rowniez tego, ze przyszte wyniki Grupy Kapitatowej nie beda sie istotnie rézni¢ od przewidywanych. Informacje zamieszczone w niniejszej
prezentacji moga ulegac istotnym zmianom. Ani Spoétka ani zadna inna osoba nie ma obowigzku aktualizowania lub dbania o aktualnos¢ informacji zawartych w
niniejszej prezentacji ani tez poprawiania jakichkolwiek ewentualnych niescistosci; wszelkie wyrazone w niniejszej prezentacji opinie moga ulec zmianie bez
uprzedzenia. Ani Spotka, ani jakikolwiek cztonek jej organow, pracownik wyzszego lub nizszego szczebla, ani tez jakakolwiek inna osoba nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci z tytutu jakichkolwiek szkod wynikajacych z wykorzystania niniejszej prezentaciji lub jej tresci. Poprzez udziat w niniejszej prezentaciji lub przyjecie
kopii niniejszego dokumentu, zobowigzuja sie Panstwo do przestrzegania wspomnianych wyzej ograniczen i warunkow.
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Grupa Dekpol @ dekpol

Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

*  specjalizacja w budowie obiektow kubaturowych (w tym logistycznychii
przemystowych

*  kontrakty krotko- i Srednioterminowe (czas realizacji 6 - 9 miesiecy)

* elastycznosc¢ zapewniona przez wtasne zasoby: park maszyn, ekipy
budowalne, prefabrykaty w ramach grupy kapitatowe;j

Michat Skowron
Prezes Zarzadu,
Dekpol Budownictwo

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu, Dekpol S.A.
gtowny akcjonariusz

Dekpol Deweloper sp. z 0.0.

« rozbudowana i zdywersyfikowana oferta (osiedla popularne i premium,
mieszkaniowe i ustugowe, hotelowe)

*  bank ziemi w unikalnych lokalizacjach turystycznych (Wyspa Sobieszewska)
r +  zabezpieczony bank ziemi, atrakcyjne lokalizacje

Sebastian Barandziak
Prezes Zarzadu,
Dekpol Deweloper

Dekpol Steel sp. z 0.0.

* wiodgcy producent osprzetow (tyzek) do maszyn budowlanych
Katarzyna Szymczak-Dampc

Wiceprezes Zarzadu, Dekpol S.A.
Dyrektor Finansowy

+  skokowy wzrost mocy produkcyjnych dzieki przejeciu zaktadu Intek
w Lubawie w 2021

Wojciech Baszkowski
Prezes Zarzadu,
Dekpol Steel
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Deweloper - wyniki finansowe @ dekpol

Przychody, rozpoznanie wyniku Wynik operacyjny
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+ dowiezienie celéw zatozonych na 2023 - rozpoznanie w przychodach szacowanych 478 lokali o wartosci 320 min PLN (vs 380 lokali o wartosci 184min PLN w 2022), efekt
wypracowany miedzy innymi dzieki przekazaniu do uzytkowania w 1H 2023 Baltic Line, Trimare etap |, oraz w 2H 2023 przekazaniu Hotelu Grano Marina i budynkow
apartamentowych Sol Marina Il

* w2024 planujemy osiggniecie przychodow na poziomie okoto 400 min zt, na ktére bedzie sktadata sie w szczegdlnosci sprzedaz ok. 500 lokali rozpoznawana w wyniku
finansowym oraz przychody z realizacji inwestycji we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej

*z zastrzezeniem, iz zadne z powyzszych twierdzen odnoszgcych sig do przysztosci nie moze byc¢ rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystapig i ze okreslone powyzej cele
sprzedazowe zostang osiggnigte
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Dynamika sprzedazy @ dekpol

Kontraktacjai oferta

——
Oferta (liczba lokali oferowanych na sprzedaz) —8—Kontraktacja (lokale sprzedane umowami) Cel 2024:
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1Q19 2Q19 3Q19 4Q19 1Q20 2Q20 3Q20 4Q20 1Q21 2Q21 3Q21 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23E 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E Cel24

e od poczatku 2023 zakontraktowanych 472 lokali (o wartosci 278mlIn PLN) - vs 314 w 2022 roku - przekroczenie zatozonego celu (430 lokali) o niespetna 10%

oferta 740 lokali na koniec 2023 - skierowana do szerokiego spektrum odbiorcow. Oferta rozszerzona w 2H 2023 o inwestycje Granaria Gdansk na Wyspie Spichrzéw w
Gdarisku

duzy udziat lokali kupowanych za gotowke (ponad 90% sprzedazy w ujeciu wartosciowym), od 3Q 2023 wzrost liczby mieszkan kupowanych z kredytem
* w2024 oczekujemy utrzymania wysokiego popytu, co przy wysokim poziomie oferty przektada sie na cel sprzedazowy 2024: 650 lokali
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Zdywersyfikowana oferta
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Sol Marina

T
Trimare,
Sztutowo

@ dekpol

% sprzedazy lokali z oferty - stan na 31.12.2023

Trimare etap |

Eco Milan

Osiedle Kociewskie Etap llI
Sol Marina etap Il

Grano Marina Hotel

Sol Marina etap I
Granaria

Osiedle Pastelowe etap lIb
Neo Jasien etap I

Neo Jasien etap |

Sol Marina etap |
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Pino Resortetap |
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Pipeline inwestycji 2023-2027

korzystne roztozenie w czasie zaplanowanych realizacji

15

Grupa Kapitatowa Dekpol

2023
Nazwa inwestycji 1Q 20 3Q 40Q 1Q

Baltic Line
Trimare etap | NN

2024 2025

2026 | 2027 |

20Q 3Q 40 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 20 3Q 40Q 1Q 2Q 3Q 40

Grano Marina Hotel NI N 128
GMH Iokal ustugowy NI I
Sol Marina etap 11 [N I 127
Braniborska N I D BN
Osiedle Pastelowe etap 1 I N DS B
Sol Marina etap Il INEET I D DN D D
Pino Resort etap | IEET I I DN BT
Osiedle Kociewskie etap 11l HIEEN I I D D
Granaria IIEEL I EEFE
Neo Jasien etap I IIEEID I DN D N T
Pastelowa ustuga IEEL I
Osiedle Pastelowe etap lia IIEER I I DN DN D
Osiedle Pastelowe etap b IIEE I I DN DR DN )
Osiedle Pastelowe etap llic IIEET I DN D DN DN -1
Pradzynskiego [IIEE I N D D e v
Puck Nowy Swiat_1_1_[2] INIEEX I D D D ]
Sopot_1_1_[B1, B2, B3] IIEEL I I I I D I 130
Trimare etap Il IEET I DN D
Puck Nowy Swiat_1_2_[B] IIEEID I I B
Pino Resort etap lla IIEE I I BN
Pino Resort etap |Ib IIEET I I D B
Osiedle Kociewskie etap Iv [IEE HIEEGE B BN
Grano Resort apartamenty etap | IEET I D D DN DN D
Trimare etap 1| IEEIR I D D D
Soleo Park I N
Puck Nowy Swiat_1_3_[C] 7§ | &9
Puck Nowy Swiat_1_4_[Uslugal I D N
Warszawa Kwithaca 1 1 1 |
Braniborska Kamienica IIEEN I I I D DN DN N 08
Osiedle Kociewskie etap V [IIEEX I N I BEEEY
Starcgard B1 IIEEL I DN D
Starogard B2 IEET I DN DN T
Grano Resort apartamenty etap lla [IIEE I N DN DR DN DN BT
Sol Marina_2_1_[A] IIEET I I DN D D D T
Osiedle Pastelowe etap IvVa IEET I I D DN E-:T1
Osiedle Pastelowe etap Ivb [IIEER I I DN NN BT
Grano Resort apartamenty etap 11b IEET NG S B BT

Liczba planowanych lokali
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Przychody - trzy segmenty

@ dekpol

* szacunkowe przychody Grupy Kapitatowej 2023 1,56 mld PLN (vs.1,39 mld PLN w 2022; +12% r/r)
. przychody w 1-3Q 2023 r.: 1,1 mld PLN (+7% r/r), w samym 3Q 23 496 min PLN (+36,8% r/r)

*  gtéwne drivery przychoddw 2023 - wysokie rozpoznania Dewelopera (320 min PLN vs 180 min PLN w 2022), oraz wzrost przychodow Budownictwa w 2H

17 Grupa Kapitatowa Dekpol

Prezentacjainwestorska styczen 2024



Budownictwo - perspektywa 2024+ @ dekpol

Mocny portfel zamoéwien

Struktura projektow GW =l Kontraktacja

Pozostate
7%

1616

1538 1532

1507
1404 131
1305 1315
1250 1204
. 910 910 885
logistyka 800 828 824
59%
573 voa 535
przemyst 400 388 450
18% 312 323

1Q21 2Q21 3Q21 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23

Konsekwentna odbudowa portfela zlecen od poczatku 2023 dzieki skutecznej pracy handlowe; -
pozyskanie licznych nowych projektow w 2023 m.in.:

Wartos¢ umow netto na 31.12.2023: »  Zaktad produkcyjny w woj. pomorskim
- 1532 min PLN (535 min PLN pozostato do * DL Invest - najwigkszy wartosciowo kontrakt w historii firmy
realizacji), * ACE7 + Leroy Merlin - jeden z najwigkszych obiektow handlowych
o dla Dewe|opera 318 min PLN (94 min ° BlAWAR, CASTORAMA - nowi renomowani Klienci
PLN pozostato do realizaciji) * THALES - jeden z najbardziej zaawansowanych projektow przemystowych

+  Sol Marina lll, Pastelowe IIIB - pierwsze projekty wewnetrzne realizowane w oparciu o wtasng
prefabrykowana konstrukcje

. * 7R -centrum magazynowe w Swarozynie o .
18 Grupa Kapitatowa Dekpol Prezentacjainwestorska styczen 2024



Wynik operacyjny - trzy segmenty @ dekpol

EBIT

120

B STEEL EBUDOWNICTWO EDEWELOPER  OPozostale
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V/
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1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23E 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 FY2023E

*  szacunkowy wynik EBITDA Grupy Kapitatowej 2023 130 min PLN (vs. 135 min PLN w 2022)
*  w 1-3Q poziom zysku operacyjnego 77,1 min PLN , porownywalny do 2022r.

+  solidna marza utrzymana dzieki mocnej kontrybucji Dewelopera i Budownictwa - skupienie na optymalnym ofertowaniu oraz sprawnosci procesowe;j
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Skonsolidowany wynik netto @ dekpol

Zysk netto

B zysk netto znormalizowany Ozdarzeniajednorazowe i efekty bilansowe

32,4

1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23E 2019 2020 2021 2022 FY2023E

*  szacunkowy znormalizowany wynik netto Grupy Kapitatowej 2023 80 min PLN (vs 72min PLN w 2022, wynik raportowany 79 min PLN)

* wynik szacunkowy 2023 nie zaktada potencjalnych efektéw jednorazowych widocznych w 2021 pod wptywem rozpoznania nabycia Intek (20 min PLN) i w 2022 nabycia
Kombet (7 min PLN)

20 Grupa Kapitatowa Dekpol Prezentacjainwestorska styczen 2024



Stabilna sytuacja finansowa @ dekpol

Diug netto (min PLN) na koniec okresu i ND / EBITDA ttm Obligacje - struktura terminowa 31.12.2023

Dtug netto (mIn PLN) —e—Diug netto/EBITDA mDSA mBudownictwo Deweleper
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1Q21 2Q21 3Q21 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23E 2023 2024 2025 2026 2027

stopniowy wzrost finansowania dtuznego umozliwia utrzymanie wyzszego poziomu kapitatu obrotowego (akceptowany poziom 2-3x ND/EBITDA, kowenanty 4,5x ND/EBITDA)

dziatania majgce na celu czesciowe ograniczenie ryzyka stop procentowych z wykorzystaniem IRS (Interest Rate Swap), CAP (opcja na stopy procentowe), zmiana czesci
kredytow z PLN na EUR

sukces kolejnych emisji obligaciji w toku 3Q 2023 30 min PLN - solidna baza rozwoju, dokonana sptata emisji w IVQ o wartosci 50 min PLN (seria l)

Grupa Kapitatowa Dekpol Prezentacja inwestorska styczen 2024
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Wskazniki finansowe
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Kontakt

Relacje Inwestorskie:
Agata.Dzieciolowska@ccgroup.pl

Komunikacja finansowa:
Katarzyna.Sadowska@ccgroup.pl

23 Grupa Kapitatowa Dekpol

Nasz serwis relacji inwestorskich

Informacje finansowe:
https://dekpol.pl/informacje-finansowe/

Raporty biezace:
https://dekpol.pl/raporty-biezace/

Raporty okresowe
https://dekpol.pl/raporty-okresowe/

@ dekpol
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Dziekujemy za uwage
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