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Wybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2021-

Wybrane dane finansowe jednostkowe 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towa-
row i materiatow 1386848 1255783 295810 274338
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 120050 112988 25 606 24683
IIl. Zysk (strata) brutto 97 887 89 638 20879 19582
IV. Zysk (strata) netto 78 909 75726 16831 16543
V. Zysk (strata) na jedna akcje zwykia (w zt/ EUR) 9,44 9,06 2,01 1,98
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci opera-
cyjnej 102 781 55819 21923 12194
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwe-
stycyjnej (34381) (15718) (7 333) (3434)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finan-
sowej (28900) (6967) (6164) (1522)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 39 500 33134 8425 7238

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
X. Aktywa razem 1386779 1357 149 295695 295071
Xl. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 909 818 969 881 193995 210871
Xll. Zobowigzania diugoterminowe 269 261 282261 57413 61369
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 640 557 687 620 136582 149 502
XIV. Kapitat wiasny 476961 387 268 101 700 84 200
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1783 1818
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362549 8362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 57 46 12 10

Powyzsze dane finansowe za rok 2022 i analogiczny okres 2021 roku zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- poszczegolne pozycije aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien:

e 31grudnia 2022 roku - 4,6899 PLN/EUR
e 31grudnia2021roku-4,5994 PLN/EUR

- poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowigcego
Srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca
okresu obrotowego:

e 0d 1stycznia do 31 grudnia 2022 roku - 4,6883 PLN / EUR

e 0d 1stycznia do 31 grudnia 2021 roku - 4,5775 PLN / EUR.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Informacje ogoéine

Nazwa Jednostki sprawozdawczej lub inne dane identyfikacyjne: Dekpol S.A.

Siedziba jednostki: Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, Polska

Forma prawna: spotka akcyjna

Panstwo rejestracji: Polska

Adres zarejestrowanego biura jednostki: Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: Pinczyn

Opis charakteru oraz podstawowego zakresu dziatalnosci jednostki:

Obszary dziatalnosci Grupy Dekpol to dziatalnos¢ generalnego wykonawstwa, deweloperska i produkcyjna.
Nazwa jednostki dominujacej: Dekpol S.A.

Nazwa jednostki dominujacej najwyzszego szczebla grupy: Dekpol S.A.

Nazwa i siedziba sporzadzajacego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujacej):

DEKPOL S.A.

Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nr rejestru:

Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979.

Gtownym akcjonariuszem Spotki (77,33% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz Tuchlin, ktéry wszedt w posiadanie ak-
cji (wczesniej udziatow) Spotki w dniu 18 grudnia 2006 roku, w wyniku przeksztatcenia prowadzonej przez niego od 1993
roku dziatalnosci gospodarczej pod firmg Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,DEKPOL” - Mariusz Tuchlin w spotke z ograni-
czong odpowiedzialnoscia.

Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialno-
$cig w spotke akeyjng, zgodnie z Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Dekpol Sp. z 0.0.z dnia 1 kwietnia
2014 roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowska w Kancelarii Notarialnej w Sta-
rogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pdtnoc w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 505979. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON 220341682.

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

Czas trwania Spofki:

Czas trwania Spofki nie jest oznaczony.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki wg KRS sa:

Nazwa PKD
Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa PKD -28.92.Z
Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow PKD-41.1.Z2
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych PKD -41.20.Z
Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektow inzynierii lgdowej i wodnej PKD -42.9.2
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD -68.10.Z
Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD -68.20.Z
Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw PKD - 47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD -08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci PKD -25.11.Z

Prezentowane okresy sprawozdawcze:

Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku porownawcze
dane finansowe sg prezentowane za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.

Spotka Dekpol S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Skiad osobowy zarzadu i rady nadzorczej Emitenta

Zarzad Emitenta sktada sie z jednego albo wigkszej liczby cztonkow. Jednemu z cztonkdw Zarzadu Rada Nadzorcza po-
wierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom funkcji wiceprezesow Zarzadu. Ka-
dencja cztonkow Zarzadu trwa piec lat i nie jest wspolna.

Sktad Zarzadu Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu

Nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzgdu Dekpol S.A. w 2022 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania.

Statut Dekpol S.A. przewiduje, iz Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkow, natomiast w przypadku uzyska-
nia przez Emitenta statusu spotki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkdw
Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej, moze réwniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkow Rady
Nadzorczejtrwa piec lat i nie jest wspolna.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

W 2022 roku sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. nie ulegt zmianie.

Skiad Grupy Kapitatowej i jednostki powigzane

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku w sktad Grupy Kapitatowe]j Dekpol wchodzit Dekpol S.A. jako podmiot do-
minujgcy oraz spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol na 31 grudnia 2022 roku przedstawiono na ponizszym schemacie:

100% 100% 100% 100% | 100% 100%

Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Dekpol Steel Betpref Kombet Dziatdowo UAB Dek LT Statyba

Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo00. Sp.zo.0. (LITWA)

100% | 100% 100% 100% 100% | 100%

Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek

Sp.zo.0. Sp.zo0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0.
0,5% 89,4%
99,5%  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje 0,1% 1% Dekpol Inwestycje - Trimare sp.zoo. 929%
Sp.z0.0.Sp.K. Braniborska Sp. K.

Dekpol Inwestycje - Warszawa sp.z o..

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp.zoo.

Dekpol Inwestycje - Starogard Sp.z o.o.

Dekpol Inwestycje - Turystyczna sp.zoo.

Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska sp.zo..
Dekpol Inwestycje - Gdarisk sp.z oo.

Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il sp.z o.0.

Dekpol Inwestycje - Sopocka sp.zoo.

1% 99%

Dekpol Inwestycje - Puck sp.zoo.
0,5%

Dekpol Inwestycje - Puck sp.z00. Sp.K. 69,5%

0,5% Dekpol Inwestycje Sobieszewo Development sp. k. 99,5%
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki sp. k. =
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp.K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska sp.K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa sp.K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasier Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort sp.zK.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH sp.K.

Wszystkie spotki zaprezentowane na powyzszym schemacie podlegaja konsolidacji metoda petna.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Inne podmioty, w ktorych uczestnicza podmioty z Grupy Kapitatowej
Dekpol

Podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspolnikdw nastepujacych podmiotow, nie na-
lezgcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone):

1. Mineral Group Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - podmiot powotany w celu prowadzenia dziatalnosci
zwigzanejz poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow mineralnych. Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrod
101 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

2. Dekpol SPV 1 Sp.z 0.0.- podmiot powotany w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zalez-
nym Prezesa Zarzadu Emitenta, OMT Holding Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag. Dekpol S.A. posiada
324 sposrod 1.200 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 PLN ztotych).

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:

1.

Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. - spotka prowadzaca dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa robot bu-
dowlanych; z dniem 1 stycznia 2021 roku nabyta zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujaca
generalne wykonawstwo;

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - spotka konsolidujgca dziatalnos¢ deweloperska Grupy; z dniem 1 stycznia 2019 roku
nabyta zorganizowang czesc przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgca dziatalnos¢ deweloperska;

Dekpol Steel Sp. z 0.0. - spdtka prowadzgca dziatalnos¢ w zakresie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych; z
dniem 1 stycznia 2020 roku nabyta zorganizowang czesc¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujacg produkcje
osprzetu do maszyn budowlanych;

Betpref Sp. z 0.0. - spotka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw prefabrykatow betonowych i konstrukcji stalo-
wych wykorzystywanych przy realizacji kontraktow w generalnym wykonawstwie;

UAB DEK LT Statyba - spotka powotana do wsparcia dziatalnosci Spotki na Litwie, a takze w celu zarzadzania przy-
sztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na Litwie;

Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. - spotka, ktorej 100 % udziatow zostato zakupionych przez Dekpol S.A. w sierpniu 2022
roku. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest produkcja prefabrykatow betonowych.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek celowych realizujgcych poszczegolne inwestycje dewelo-
perskie w Grupie Kapitatowej Dekpol: Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki
Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k., Dekpol Inwe-
stycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k;

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej
w Gdansku;

Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka prowadzi dziatalnos$¢ w branzy deweloperskiej; posiadata nieruchomos¢ gruntowg w
Milandwku, na ktorej zrealizowata inwestycje deweloperska Eco Milan;

Smartex Sp. z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu
przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k ;

Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedaca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Almond).

Spoétka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol
Pszenna Sp.z 0.0.):

1. Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Grano Resi-
dence oraz Grano Hotel w Gdansku przy ul. Pszennej.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwesty-
cje Sp.zo0.0.):

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Pastelowa w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i
Sliwinach koto Tczewa;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa do realizacji mniejszych inwestycji deweloper-
skich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Foresta w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdan-
sku na Wyspie Sobieszewskiej;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie;
Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Neo Jasien w Gdansku:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa do realizacji mniejszych inwestycji
deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sztu-
towie;

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

Dekpol Inwestycje Starogard Sp.z 0. 0. - celowa bedgca strong umow przedwstepnych nabycia lokaliw ramach
realizowanej przez podmiot zewnetrzny inwestycji w Gdarnsku majgcych na celu wprowadzenia lokali do oferty
sprzedazowej Grupy Dekpol,;

Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na Wy-
spie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji w
Pucku;

Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z o. 0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w woje-
wodztwie pomorskim (spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 25 marca 2022 roku,
przed zmiang nazwy, zarejestrowang 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z 0.0.);

Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej (spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
5 maja 2022 roku).

Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince (spotka
zawigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023 roku);
Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie (spotka za-
wigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023 roku).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwesty-
cje - Puck Sp.z 0.0.):

1.

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Smartex Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sp. z

0.0.):

1.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu.
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Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w: Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref Sp. z 0.0., Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku Dekpol Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag byta koman-
dytariuszem spotek: Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwe-
stycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien
Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., posiadajgc w tych spotkach 99,5%
udziatow w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedacy komplementariuszem tych
spotek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.do 21 grudnia 2020 roku byt komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycije Sp. z 0.0. Branibor-
ska Sp. k. posiadajgc w tej spotce 49,9% udziatu w zyskach i stratach, a 0,1% udziatu w zyskach i stratach posiadat Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spotki. Aktualnie komandytariuszem Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k. (udziat w zyskach i stratach 89,4%) jest Smartex Sp. z 0.0. - jednoosobowa spotka zalezna Dekpol De-
weloper Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajgc w tej spotce 99,5%
udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. bedacy komplementariuszem tej spotki posiada 0,5% udziatu w
zyskach.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotkach Nordic Milan Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest rowniez
wspdlnikiem spotek Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Sta-
rogard Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje
- Turystyczna Sp. z 0.0., w ktdrych posiada 99% udziatow, a Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0 posiada w nich udziat wynoszacy
1%.

W pazdzierniku 2021 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jako komandytariusz i Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. jako
komplementariusz zawigzaty spotke Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. W pazdzierniku 2021 dotgczyt do spofki
kolejny komandytariusz - Olewnik Sp. z 0.0. W spotce tej Dekpol Deweloper posiada wktad w wysokosci 100.000 PLN,
Olewnik Sp. z 0.0. posiada wkitad w wysokosci 16.750.000 PLN, Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. posiada wkfad w wy-
sokosci 500 PLN. Wspdlnicy uczestniczg w zyskach i stratach spotki w nastepujacy sposob: Dekpol Inwestycje - Puck
Sp. z 0.0. 0,5%, Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 69,5%, Olewnik Sp. z 0.0. 30%.

W 2022 roku zawigzane zostaly nowe spotki deweloperskie: Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0. (uprzednio Dekpol Gra-
naria Sp.z 0.0.), Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp.z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. (Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. zostaty
wpisane do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego 2 stycznia 2023 roku - zdarzenie po dniu bilanso-
wym). We wszystkich powyzszych spotkach Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow, a Dekpol Inwestycje Sp.
Z0.0.1%.

W dniu 30 czerwca 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. przejat spotki Dekpol 1 Sp. z0.0., Dekpol 1 Sp.z0.0. SKA, Dekpol
Royalties Sp. z 0.0. W konsekwencji potgczenia Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. stat sie jedynym wspdlnikiem Almond Sp. z
0.0.

Dnia 6 pazdziernika 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (99% udziatéw) i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (1%) zawigzaty

Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. Dotychczas spotka nie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Reje-
stru Sgdowego.

Spétki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Steel Sp. z 0.0.):

1. ,Intek’sp.zo0.0. - spotka prowadzi zaktad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie.
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Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej - proces reorganizacji Grupy Ka-
pitatlowej Dekpol

W dniu 17 lutego 2022 roku odpowiednio walne zgromadzenie i zgromadzenia wspolnikow spotek: Dekpol 1 Sp. z 0.0,
Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a., Dekpol Royalties Sp. z 0.0. (tagcznie jako Spdtki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
(Spotka Przejmujaca) podjety uchwaty w sprawie wyrazenia zgody i potaczenia ww. spotek. Uchwaty organow zostaty
podjete w zwigzku z uzgodnieniem przez zarzady tych spotek w dniu 31 marca 2021 roku planu potaczenia spotek w
trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majatku Spotek Przejmowanych na
Spotke Przejmujaca i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej. Dekpol Royalties Sp. z 0.0. byta to spotka
powotana celem zarzgdzania wartosciami niematerialnymi i prawnymi Grupy Dekpol. Dekpol 1 Sp.z 0.0. s.k.a. byt to pod-
miot bedacy wiascicielem 100% udziatow spotek Almond Sp. z 0.0. i Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz innych praw majat-
kowych. Dekpol 1 Sp. z 0.0. byt komplementariuszem spotki Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. (100% udziatow spotki posiadat
Dekpol S.A.). W wyniku potgczenia kapitat zaktadowy spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostat podwyzszony poprzez
utworzenie 1.278.715 udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i facznej wartosci nominalnej 63.935.750 zt, ktore to
udziaty zostaty przyznane Dekpol S.A. w zamian wktadu w postaci catego majatku Spotek Przejmowanych. W efekcie
potgczenia Spotki Przejmowane zostaty rozwigzane bez przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystugujace im
prawa i obowigzki zostaty przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spotke Przejmujgca. W efekcie powyzszego
wiascicielem udziatow spotki Almond Sp. z 0.0. zostat Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Potgczenie spotek oraz podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 30
czerwca 2022 roku.

W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspolnikow Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wyrazito zgode na zbycie udziatow
przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Deweloper Sp. z 0. 0. w celu dobrowolnego umorzenia udziatow, w wyniku czego za-
warta zostata w tym dniu umowa nabycia przez Dekpol Deweloper Sp. z 0. 0. od Dekpol S.A. 1.278.715 udziatow Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 50 zt kazdy i o tgcznej wartosci nominalnej 63.935.750 zt, reprezentujgcych
47,4% kapitatu zaktadowego spotki, w celu ich umorzenia. Udziaty zostaty nabyte za wynagrodzeniem rownym wartosci
nominalnej udziatow. WtasnosS¢ udziatow zostata przeniesiona z chwilg zawarcia umowy. W dniu 17 lutego 2022 roku
zgromadzenie wspolnikow Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podjeto uchwate w sprawie umorzenia wszystkich ww. udziatow
i wskutek powyzszego jednoczesnego obnizenia kapitatu zaktadowego spotki. W dniu 7 marca 2022 roku w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym opublikowane zostato ogtoszenie o podjeciu uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu za-
ktadowego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., w ktorym wezwano wierzycieli Spotki do zgtaszania roszczen w terminie 3 mie-
siecy liczac od dnia publikaciji.

W dniu 7 czerwca 2022 roku uptynat okres postepowania konwokacyjnego. Obnizenie kapitatu zaktadowego Dekpol De-
weloper Sp. z 0.0. w wyniku umorzenia ww. udziatow zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 30
czerwca 2022 roku jednoczesnie z wyzej wskazanym potgczeniem.

Powyzsze zdarzenia byty elementem dziatan zwigzanych z reorganizacja i optymalizacja dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Dekpol, majacych na celu uporzadkowanie struktury Grupy oraz wprowadzenie systemu zarzadzania dopasowanego do
zwiekszajacej sie skali dziatalnosci, jak tez dalszych plandw rozwojowych.

W dniu 9 marca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Betpref Sp. z 0.0. podjeto decyzje o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego w drodze ustanowienia 9.500 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy. Nowe
udziaty zostaty objete w catosci przez dotychczasowego jedynego wspaolnika, tj. Dekpol S.A. Nowe udziaty zostaty pokryte
wktadem niepienieznym w postaci wierzytelnosci Spotki wzgledem Betpref. W dniu 28 marca 2022 roku podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Betpref Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W dniu 25 marca 2022 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka celowa Dekpol Granaria Sp. z o.
0., powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wojewodztwie pomorskim. W dniu 13 wrzesnia 2022 roku zare-
jestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmiane nazwy tej spotki, na Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z o.0.

W marcu 2022 roku w wyniku pojawienia sie nowych mozliwosci inwestycyjnych zadecydowano o zmianie przezna-
czenia spotki celowej Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z 0.0. Spotka postuzy do wprowadzenia do oferty sprzedazowej
Grupy Dekpol inwestycji zlokalizowanej w Gdansku, obejmujacej ponad 100 lokali mieszkalnych i uzytkowych od pod-
miotu zewnetrznego realizujgcego te inwestycje, zgodnie z zawartymi umowami przedwstepnymi. Docelowo Grupa
przewiduje zmiane nazwy spotki na korespondujgca z lokalizacjg inwestycji.
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W dniu 5 maja 2022 roku wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka celowa Dekpol Inwestycje - Staro-
gard Korytybska Sp. z 0.0. - powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytyb-
skiej.

W dniu 6 pazdziernika 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (99% udziatow) i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (1%) zawigzaty
Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. Dotychczas spotka nie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Reje-
stru Sgdowego.

W dniu 2 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego spofKi
celowe: Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. powotane do realizacji inwe-
stycji deweloperskich na terenie aglomeracji trojmiejskiej. Spotki zostaty zawigzane 30 grudnia 2022 roku.

Nabycie udziatéw w "Kombet Dzialdowo" Sp. z 0.0.

W dniu 5 sierpnia 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z osobami fizycznymi umowe przeniesienia wtasnosci 100% udziatow
w spotce Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach (Kombet). Cena nabycia udziatéw nie stanowita wartosci
istotnej z perspektywy sytuacji i wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Dekpol. Przedmiotem dziatalnosci Kombet jest
produkcja prefabrykatow betonowych. W wyniku transakcji Grupa pozyskata zaktad produkcyjny wraz z gruntami umoz-
liwiajgcymiw przysziosci rozbudowe, stosowna do potrzeb. Kombet jest takze zaktadem pracy zatrudniajgcym ponad 70
wykwalifikowanych i doswiadczonych pracownikow. Transakcja nabycia udziatow w Kombet miata na celu zwiekszenie
skali dziatalnosci segmentu w zakresie produkcji prefabrykatow. Zarzad Dekpol S.A. uwaza, iz budownictwo przemy-
stowe, logistyczne jak i deweloperskie w kolejnych latach bedzie wymagato optymalizacji za sprawa rosnacych kosztow
materiatow i sity roboczej. Warto$¢ godziwa na dzien objecia udziatow spotki Kombet wynosita 23.076 tys. PLN, natomiast
cena zakupu 16.000 tys. PLN, stad zysk osiggniety z tytutu okazyjnego nabycia o wartosci 7.076 tys. PLN. Wartos¢ srod-
kow pienieznych na dzien objecia wynosita 1.573 tys. PLN, natomiast wartos¢ naleznosci jest wartoscig godziwa zapre-
zentowana w aktywach ponizej o wartosci 1.735 tys. PLN.

Zysk osiggniety na korzystnym nabyciu jednostki o wartosci 7.076 tys. PLN zostat ujety na dzien bilansowy w kapitale
wtasnym poprzez wynik roku biezgcego. Spotka Dekpol S.A. osiggneta zysk na nabyciu jednostki, poniewaz dotychcza-
sowy wiasciciel spotki Kombet wyrazat che¢ szybkiego zawarcia transakcji, ze wzgledu na wzgledy osobiste. Dane fi-
nansowe jednostki przejmowanej od dnia przejecia, uwzglednione w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowi-
tych dochoddéw za okres sprawozdawczy.

Przychody 6525

Strata -232

Dane finansowe nabytej jednostki na dzien przejecia (w tys. zi):

Aktywa

Aktywa trwale 20969
Rzeczowe aktywa trwate 20969
Wartosci niematerialne 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Aktywa obrotowe 7466
Zapasy 2135
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Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1735
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1573
Aktywarazem 28435
Pasywa

Kapitat wtasny 23076
Kapitat podstawowy 80
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 0,00
Pozostate kapitaty 16761
Zyski zatrzymane: 6235
Zysk (strata) z lat ubiegtych 5141
Wynik roku biezacego 1094
Zobowigzania 5359
Zobowigzania dlugoterminowe 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3626
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0
Zobowigzania krotkoterminowe 1733
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 149
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1584
Przychody przysztych okresow 0
Pasywarazem 28435
Rachunek zyskéw i strat

Przychody ze sprzedazy 13262
Koszty operacyjne 10454
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2808
Pozostate przychody operacyjne 155
Pozostate koszty operacyjne 22
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1364
Przychody finansowe 9
Koszty finansowe 5
Zysk (strata) netto 1094

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022



@ dek ol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
o p finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce

Pozostate zmiany w strukturze Dekpol:

Objecie udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki zaleznej Emitenta

W dniu 9 marca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Betpref Sp. z 0.0. podjeto decyzje o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego w drodze ustanowienia 9.500 nowych udziatdéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy. Nowe
udziaty zostaly objete w catosci przez dotychczasowego jedynego wspadlnika, tj. Dekpol S.A. Nowe udziaty zostaty pokryte
wktadem niepienieznym w postaci wierzytelnosci Spotki wzgledem Betpref. W dniu 28 marca 2022 roku podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Betpref Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

1. Podstawa prawna sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdania finansowe sporzadzane sg przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych w ust. § 25-28 MSR 1:

e  Kontynuacji dziatalnosci- Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuo-
wac dziatalnos¢ gospodarcza w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz, ze nie zamierza ani nie musi zaniechac
dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki nie istniejg okolicznosci wskazu-
jace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci,

e Memoriatu,
o  Ciggtosci prezentacyji.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym a rachunek przeptywow pienieznych - metodg
posrednia.

Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

Zmiany standardow lub interpretacji obowigzujgce zastosowane po raz pierwszy

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardow wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) wchodzag w zycie po raz pierwszy od 01 stycznia 2022r.

e Zmiana MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewziec”

Zmiana doprecyzowuje odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zo-
bowigzan warunkowych z MSR 37. Dodatkowo wyrazne wnosi stwierdzenie, ze jednostka przejmujgca nie ujmuje
aktywow warunkowych nabytych w ramach potgczenia jednostek.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pozniej.

e Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”

Rada MSR dokonata zmiany wytycznych odnosnie do ujmowania kosztow i przychodow z produkcji w ramach testow
Srodka trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania. Po zmianie przychody i odpowiadajace im koszty zwigzane z
produkcja testowag ujmowane sg w wyniku finansowym.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pozniej.

e Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
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Zmiana standardu wnosi dodatkowe wyjasnienia dotyczace struktury kosztow wykonania ustugi. Zgodnie ze zmiang
koszty te obejmujg koszty kraricowe (np. koszty pracy, materiatow) i alokowana czes¢ innych kosztéw bezposrednio
zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pozniej.

e Zmianydordéznych standardow wynikajgce z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow Sprawozdaw-
czosci Finansowej (Annual Improvements 2018-2020)
MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy” - nowe

uproszenie stosowania MSSF 1 dotyczgce stosowania skumulowanych réoznic kursowych w konsolidacji;

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - przy ,tescie 10%" dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna
skutkowac usunieciem zobowigzania, nalezy uwzglednic tylko optaty, ktére sa wymieniane miedzy dtuznikiem a wie-
rzycielem; optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania powinny zostac ujete w wyniku, a w przypadku,
gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je ujg¢ w wartosc¢ zobowigzania

MSSF 16 ,Leasing” z przyktadu 13 usunieto fragment dotyczgcy zwrotu od leasingodawcy kosztow z tytutu ulepszen
w obcych srodkach trwatych bedacych przedmiotem umowy leasingowe;.

MSR 41 ,Rolnictwo” wykreslono zakaz ujimowania przeptywow pienieznych z opodatkowania przy wycenie wartosci
godziwej. Poprawka dostosowuje wymogi wyceny wartosci godziwej w MSR 41 do wymogow MSSF 13" Ustalanie
wartosci godziwe;j”.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku.

Zmiana ta nie wptyneta na sprawozdania finansowe Grupy.

Weczesdniejsze zastosowanie standarddéw i interpretaciji

Spotka nie zastosowata zadnych standarddw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

Wprowadzenie nowych MSSF

Nastepujgce standardy iinterpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, czesciowo weszty w zycie na dzien bilan-
SOWYy:

e Nowy standard MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe”

Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujacy MSSF 4, ktory zezwala na roznorodng praktyke w zakresie
rozliczania umow ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos¢ wszystkich podmiotow, ktore
zajmujg sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi. Standard nie jest ograniczony tylko do firm
ubezpieczeniowych i kazdy podmiot musi rozwazy¢, czy zawarte przez niego umowy zawierajg elementy spenia-
jace definicje umowy ubezpieczeniowej zdefiniowanej w MSSF 17.

Standard ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub poznie;j.

e Zamiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz Wytyczne Rady MSSF w zakresie ujawnien doty-
czacych polityki rachunkowosci w praktyce

Zmiany do MSR 1 wymagajg, aby spotki ujawniaty informacje dotyczacych istotnych zasad rachunkowosci.
Zmiana obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 . lub po tej dacie.

e Zmianado MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci”

Zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow - definicja szacunkdw ksiegowych.
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Zmiana obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 . lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy”

Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowigzan wynikajacych z pojedynczejtransakcji. Rada wprowadzita wy-
mag, ze jesli w wyniku transakcji powstaja rownoczesnie dodatnie i ujemne réznice przejsciowe w tej samej kwocie,
nalezy ujac aktywa i rezerwe na odroczony podatek dochodowy nawet wowczas, gdy transakcja nie wynika z pota-
czenia, ani nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy. Oznacza to konieczno$¢ ujmowania aktywow i re-
zerwy na podatek odroczony np. gdy réznice przejsciowe w rownych kwotach wystepuja w przypadku leasingu (od-
rebna roznica przejsciowa od zobowigzania i od prawa do uzytkowania) lub w przypadku zobowigzan z tytutu wyco-
fania z eksploatacji.

Zmiana obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 . lub po tej dacie.
Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 po raz pierwszy - dane porow-

nawcze

Zmiana obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 16 ,Leasing”

Zmiany dot. zobowigzania leasingowego w transakcjach sprzedazy i leasingu zwrotnego.

Zmiana zatwierdzona przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci do okresow rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2024 r. lub po tej dacie (nieprzyjeta przez UE).

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Zmiana dot. doprecyzowania kryteriow klasyfikacji zobowiagzan jako krotkoterminowe lub dtugoterminowe oraz do-

precyzowuije definicje ,rozliczenia” zobowigzania.

Zmiana zatwierdzona przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci do okresow rocznych rozpoczy-
najacych sie po 1 stycznia 2024 r. (nieprzyjeta przez UE).

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Przejsciowy standard dotyczacy rachunkowosci sald wynikajacych z dziatalnosci opartej na cenach regulowanych.
Data wejscia w zycie standardu to okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2016 r.lub pozniej. Decyzjg UE stan-
dard nie zostanie zatwierdzony.

Zmiany do MSSF 101 MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspodlnym przedsiewzigciem

Prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w
zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Sprawozdanie finansowe zatwierdzono do publikacji w dniu 28 kwietnia 2023 roku.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Waluta funkcjonalng Spofki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonalne;j.
Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w tysigcach ztotych.
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Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujgcej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez Jednostke Dominujgca sporzadzone na dzien bilansowy.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Zaprzestaje sie je kon-
solidowac z dniem ustania kontroli. Catkowite dochody jednostek zaleznych sg przypisywane do wtascicieli Jednostki
Dominujgcej oraz do udziatow niedajacych kontroli, nawet jesli skutkiem tego przypisania bedzie ujemne saldo udziatéw
niedajgcych kontroli. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy,
co sprawozdanie Jednostki Dominujacej, przy wykorzystaniu tych samych zasad rachunkowosci.

Konsolidacja metoda petna jednostek zaleznych zostata dokonana jak ponizej, bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jed-
nostka Dominujaca jest wiascicielem jednostki zaleznej

e wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i zobowigzan jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty zsumo-
wane
e w pelnejwysokosci,

e wszystkie odpowiednie pozycje przychodow i kosztow jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty zsumo-
wane w petnej wysokosci,

e pozsumowaniu dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych.

Wytaczono ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ponizsze pozycje:

e wartosc udziatow posiadanych przez Jednostke Dominujgca i inne jednostki objete konsolidacja w jednostkach za-
leznych,

e wzajemne naleznosciizobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych konsolida-
cja,

e przychody ikoszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

e przychody ikoszty finansowe dokonywane pomiedzy jednostkamizaleznymi,

e niezrealizowane zyski i straty powstate na operacjach dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

e dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujgcej i innym jednostkom zaleznym.

Zasady wyceny aktywow i pasywoéw oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego

llekro¢ ponizej wskazano Spotke, dotyczy catej Grupy Kapitatowej DEKPOL

Srodki trwate
e Rzeczowe aktywa trwate podlegaja poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty demontazu i usuniecia sktadnika aktywow
trwatych oraz renowacji miejsca uzywania aktywow trwatych, jezeli Spotka jest do tego zobowigzana.

e Cenanabycia lub koszty wytworzenia nie podlegajg skorygowaniu o roznice kursowe dotyczace zobowigzan finan-
sujgcych nabycie sktadnika aktywow naliczone do dnia przekazania sktadnika aktywow do uzywania, chyba, ze wy-
nika to z przyjetej polityki w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty odsetek od zobowigzan finansujgcych na-
bycie sktadnika aktywow naliczone do dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia.
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Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia rzeczowe aktywa trwate wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia po-
mniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe (model ceny nabycia lub kosztu wytworzenia).

W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych Spotka ustala okres ekonomicznej uzyteczno-
Sci. Jezeli w odniesieniu do istotnych czesci sktadowych Srodka trwatego uzasadnione jest zastosowanie réznych

okresow ekonomicznej uzytecznosci i stawek/metod amortyzacji Spotka stosuje rozne stawki/metody amortyzaciji
w odniesieniu do kazdej istotnej czesci sktadowe;.

Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest go-
towy do uzycia do dnia wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

Spotka przyjmuje, ze wartosc¢ koncowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych sktadnikow trwatych zwykle nie jest
istotna i nie bedzie ustalana, chyba, ze w odniesieniu do danego sktadnika aktywow wartos¢ rezydualna bedzie
istotna. Za istotng uznaje sie wartosc rezydualng stanowigca, co najmniej 20,0% wartosci poczatkowej srodka trwa-
tego.

Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, chyba, ze inne metody (degresywna,
oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac
inne metody i stawki dla celdw ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartosc rezydualna (o ile zostata ustalona) podlegajg okresowej wery-
fikacji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem
poprzednich szacunkow, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego
dnia okresu sprawozdawczego.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.000,00 zt sg ujmowane do ewidencji pozabilansowej i
sg odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow zuzycia materiatow.

Koszty ulepszenia rzeczowych aktywow trwatych powiekszajg ich wartos¢ poczatkowa, pod warunkiem, ze ulep-
szenie polega na wydtuzeniu okresu ekonomicznej uzytecznosci, lub poprawy parametrow rzeczowych aktywow
trwatych mierzonych kosztami eksploatacji, wydajnoscig, jakoscig wytwarzanych wyrobow badz zakresem funkcjo-
nalnosci.

Koszty biezgcych remontow i przegladow rzeczowych aktywow trwatych sg ujmowane jako koszty okresu, w ktorym
je poniesiono, chyba, ze prowadzg do wydtuzenia okresu ekonomicznej uzytecznosci wzgledem pierwotnie zakta-
danego.

W przypadku wytgczenia rzeczowych aktywow trwatych z uzywania, Spotka nie zaprzestaje amortyzacji, chyba, ze
Srodek trwaly jest przeznaczony do zbycia w ciagu 12 miesiecy. W takiej sytuacji Srodki trwate wyceniane sg wedtug
wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce lub w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprze-
dazy, w zaleznosci od tego, ktora z nich jest nizsza i nie podlegajg amortyzacji - zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana’.

Srodki trwale i wartos$ci niematerialne amortyzowane s3 w nastepujacych okresach:

Grupa Okres Stawka amortyzacji rocznej

Budynki i budowle 40 lat 2,5%
Maszyny i urzadzenia 2-10lat 10-50%
Srodki transportu 3-7lat 14-33%
Pozostate srodki trwate 1-10lat 10-100%
Licencje i oprogramowanie komputerowe 2-5lat 20-50%
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat 20%
Leasing

Spotka ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej w wysokosci wartosci biezgcej optat leasingo-
wych pozostajgcych do zaptaty. Optaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, je-
zeli stope te mozna z fatwoscig ustalic. W przeciwnym razie leasingobiorca stosuje krancowg stope procentowag
leasingobiorcy.
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e Do wyceny prawa do uzytkowania sktadnika aktywow Spotka stosuje model kosztu, z wyjgtkiem nieruchomosci in-
westycyjnych, wycenianych w wartosci godziwe.

e Spotka ujmuje zdyskontowang wartos¢ zobowigzania w podziale na zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe. War-
tos¢ zobowigzania podlega

e aktualizacji, jezeli zmienia sie okres leasingu lub zmianie ulegajg szacunki odnosnie skorzystania z opcji zakupu
przedmiotu leasingu (aktualizacja z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia sie szacunkowa wartosc
opfatleasingowych w wyniku innych zdarzen niz zmiana stopy procentowej (aktualizacja z zastosowaniem dotych-
czasowej stopy dyskonta). Zmiana wartosci zobowigzan jest ujmowana w korespondenciji ze zmiang wartosci praw
do korzystania ze sktadnika aktywaow.

e Spotka prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania aktywdow w pozycjach wiasciwych w przy-
padku, gdyby przedmiot leasingu stanowit wtasnosc¢ spotki. Zobowigzania z tytutu umow leasingu ujmowane sg jako
pozostate zobowigzania finansowe. Stosowne informacje wymagane przez MSSF 16 ujawniane sg w dodatkowych
notach objasniajgcych.

e Spotka korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie ujawnia prawa do uzytkowania i zobowigzan a
ujmuje jedynie koszty biezacych optat leasingowych) w odniesieniu do:

o krotkoterminowych umow leasingu (zawartych na okres krotszy niz 1 rok), lub
o gdzie wartosc przedmiotu leasingu nie przekracza 4.000,00 zt.

o W przypadku, gdy Spotka jest leasingodawca, kwalifikuje leasing jako leasing operacyjny lub finansowy. Leasing jest
zaliczany do leasingu finansowego, jezeli nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikaja-
cych z posiadania bazowego sktadnika aktywow. Leasing jest zaliczany do leasingu operacyjnego, jezeli nie naste-
puje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikajacych z posiadania bazowego sktadnika aktywow.

e W przypadku leasingu operacyjnego Spotka ujmuje sktadnik bedacy przedmiotem leasingu w aktywach a przy-
chody rozpoznaje metodg liniowg w okresie trwania leasingu (ewentualne zachety promocyjne rozktadane sg w
czasie).

e W przypadku leasingu finansowego Spotka ujmuje inwestycje leasingowa netto, ustalona w wysokosci kwalifikujg-
cych sie opfat leasingowych zdyskontowanych z uzyciem stopy procentowej leasingu. W przypadku oddania w le-
asing finansowy wtasnych produktow, wartos¢ godziwa produktu lub nizsza od niej wartos¢ zdyskontowanych optat
leasingowych ujmowana jest tak, jak przychody ze sprzedazy. W przypadku gdy stopa procentowa leasingu jest
zanizona wzgledem stopy rynkowej, wartosc¢ zdyskontowanych optat leasingowych ustalana jest za zastosowaniem
stopy rynkowej.

o Jezeli Spotka dokona transakgji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest zgodnie w zaleznosci od tego, czy
przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikuje sie jako sprzedaz. Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywow
do leasingodawcy ujmowany jest w wyniku proporcjonalnie do wartosci praw

e  przeniesionych na leasingodawce, o ile nastepuje przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikujace sie jako sprzedaz.
W przypadku braku takiego przeniesienia, nie jest rozpoznawany zysk, aktywa nie sg wytaczone a otrzymana za-
ptata ujmowana jest jako zobowigzanie finansowe.

Wartosci niematerialne (WN)

e  Spotka ujmuje poczatkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen nabycia, zas WN wytworzone we
wtasnym zakresie wedtug kosztu wytworzenia

e W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikow majatkowych, do wartosci poczatko-
wej WN zalicza sie koszty wdrozenia oprogramowania poniesione do dnia doprowadzenia oprogramowania do za-
tozonej uzytecznosci okreslonej przez Zarzad Spotki. Do kosztow wdrozenia nie zalicza sie kosztow szkolen pracow-
nikow, obcigzajacych wynik w dacie poniesienia.

« Do WN wytworzonych we wtasnym zakresie kwalifikuje sie wytacznie WN spetniajgce kryteria okreslone dla prac
rozwojowych. Nie kwalifikuje sie do WN wartosci firmy, znakow firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone
we wiasnym zakresie.

e Popoczatkowym ujeciu Spotka wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o doko-
nane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
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e W odniesieniu do kazdej WN Spotka ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Okres ekonomicznej uzytecznosci
moze by¢ nieograniczony. Okres ekonomicznej uzytecznosci wynikajacy z tytutdw prawnych nie moze by¢ diuzszy
niz okres obowigzywania tych tytutow.

WN podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosciod dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia
wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

e Spotka stosuje liniowg metode amortyzaciji WN, chyba, ze inne metody (degresywna, oparta o jednostki produkciji)
lepiej odzwierciedlajg konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac inne metody i stawki dla celow
ustalenia dochodu podatkowego.

e  Okresamortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegaja periodycznejweryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje
zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

* WN o nieokreslonym okresie ekonomicznej uzytecznosci oraz wartosc firmy nie podlegajg amortyzacji, sg jednak
poddawane testom z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepujg prze-
stanki, ze wystgpita trwata utrata wartosci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest poprawnosc zatozenia, ze WN
ma nieokreslony okres ekonomicznej uzytecznosci i - w razie potrzeby - WN podlega przekwalifikowaniu do WN
amortyzowanych. Przekwalifikowaniu nie podlega wartosc firmy.

* WN o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3000,00 zt sg odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow. WN o
wartosci poczgtkowej od 3.000,00 zt uyimowane sg w ewidencji analitycznej WN i amortyzowane w okresie ekono-
micznej uzytecznosci zgodnie z wyzej wskazanymi zasadami.

W okresie sprawozdawczym nie wytworzono we wtasnym zakresie WN.

Nieruchomosci inwestycyjne

e  Spotka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z
czynszow lub wzrostu wartosci rynkowej. Jezeli nieruchomosc jest wykorzystywana rowniez na wiasne potrzeby
Spoiki, a czesc odrebnie wykorzystywana nie moze stanowic¢ odrebnego przedmiotu wtasnosci, nieruchomosc trak-
towana jest jako srodek trwaty, jezelidominuje jej wykorzystanie na wiasne potrzeby lub jako inwestycja w nierucho-
mosci, jezeli przewaza charakter inwestycyjny.

e Spotka wycenia nieruchomosci w wartosciach godziwych. Ze wzgledu na zasade istotnosci Spotka przyjmuje, ze
wyceny, o ktérych mowa w punkcie poprzednim, dokonane do 3. miesiecy przed lub po dacie, na ktérg dokonywana
jestdana wycena, spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli w tym czasie nie zaszly istotnie duze zmiany w oto-
czeniu zewnetrznym wptywajace na wartos¢ danej nieruchomosci. Jednoczesnie w przypadku nieruchomosci za-
kupionej na wolnym rynku na 6 miesiecy przed dniem bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieru-
chomosci, jesli nie zaszly istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym.

Wycena udziatéw w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

e Spotka wycenia inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych poczagtkowo w cenie ich nabycia, a nastep-
nie po dniu nabycia jej wartosc jest korygowana odpowiednio o zmiane udziatow inwestora w aktywach netto jed-
nostki, w ktérej dokonano inwestycji. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jednostki zalezne sg konsoli-
dowane metodg petng a jednostki stowarzyszone podlegajg wycenie metodg praw wiasnosci.

Potaczenia jednostek lub przedsigwzieé znajdujacych sig¢ pod wspéing kontrola

Zgodnie z MSSF 3 paragraf 2 podpunkt ), potaczenia jednostek lub przedsiewzie¢ znajdujgcych sie pod wspolng kon-
trolg sg wytaczone z zakresu przedmiotowego MSSF 3. W takim przypadku zastosowanie maja przepisy MSR 8 paragrafy
10-12, wedtug ktorych w przypadku braku specyficznego uregulowania danej transakcji w MSSF decyzje o wyborze
odpowiedniej polityki rachunkowosci podejmuje Zarzad jednostki. Raz wybrane zasady (polityka) rachunkowosci po-
winny by¢ stosowane konsekwentnie w przysztosci. Wybrane zasady (polityka) rachunkowosci powinny sie charaktery-
zowac nastepujacymi cechami:

e dostarczanie odpowiednich informacji osobom podejmujacym decyzje,
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e rzetelna prezentacja sytuacji finansowej, wyniku finansowego oraz przeptywow pienieznych jednostki,
e odzwierciedlenie ekonomicznego sensu transakcji,

e wolnosc¢ od naduzyc,

e zgodnosc z zasadg ostroznosci,

e  zapewnienie kompletnosci we wszystkich istotnych aspektach.

Przy wyborze odpowiedniej polityki rachunkowosci brane pod uwage sa:

e przepisy MSSF, ktore dotyczg podobnych i powigzanych kwestii,

o definicje, kryteria rozpoznawania oraz koncepcije wyceny aktywow, pasywow, przychoddw i kosztow zgodnie z za-
tozeniami koncepcyjnymi sporzadzania i prezentacji sprawozdan finansowych.

e  Zarzad jednostki moze rowniez rozwazy¢ zastosowanie:

o Innych standarddw rachunkowosci (np. polskie przepisy o rachunkowosci, amerykanskie standardy
rachunkowosci, itp.),

o akceptowanych praktyk rynkowych.
Jednakze zastosowane standardy nie moga by¢ w sprzecznosci z MSSF oraz zatozeniami koncepcyjnymi

Nabycie udziatéw niekontrolujacych

e  Zgodnie z MSSF3 niekontrolujgce udziaty niedajgce posiadaczowi prawa do proporcjonalnego udziatu w aktywach
netto jednostki zaleznej wyceniany jest w wartosci godziwej na dzieri nabycia. Na kolejne daty bilansowa wartosc
udziatow niekontrolujgcych jest aktualizowana o wartos¢ catkowitych dochoddéw naleznych udziatowcom niekon-
trolujgcym.

Transakcje z innym podmiotami powigzanymi

Inne spotki powigzane to podmioty kontrolowane niekonsolidowane, wspotkontrolowane lub podmioty, na ktére zna-
czgco wptywa lub posiadaw nich znaczaca ilos¢ gtosow cztonek kluczowego personelu kierowniczego Jednostki Domi-
nujgcejlub spotki zaleznej Grupy albo jegobliski cztonek rodziny.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja i wycena

Aktywem finansowym jest dowolny sktadnik aktywow, ktéry nalezy do ponizszych kategorii:
e Srodki pieniezne iich ekwiwalenty,
e instrumenty kapitatowe innych jednostek,
e umowne prawo do:
o otrzymywania srodkow pienieznych lub innych aktywdw finansowych od innej jednostki lub

o wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na warunkach poten-
cjalnie korzystnych
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e kontrakt, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony we wiasnych instrumentach jednostki i jest:

o instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez jed-
nostke zmiennej liczby wtasnych instrumentow kapitatowych, lub

o instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposob niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na usta-
long liczbe wtasnych instrumentow kapitatowych jednostki.

Zobowiagzanie finansowe to kazde zobowigzanie bgdace:
e wynikajgcym z umowy obowigzkiem:
o wydania srodkdw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych innej jednostce lub

o wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na potencjalnie nieko-
rzystnych warunkach lub

e kontraktem, ktory bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony we wiasnych instrumentach kapitatowych jednostki i
jest:

o instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez spotke
zmiennej liczby wiasnych instrumentéw kapitatowych lub

o instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony w inny sposob niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na usta-
long liczbe wtasnych instrumentow kapitatowych Spotki.

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w momencie, gdy Spotka staje sie strong wigzacej umowy.

Poczatkowo aktywa finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej (w przypadku aktywow/zobowigzan finansowych
wycenianych pdzniej wedtug zamortyzowanego kosztu wartos¢ poczatkowa korygowana jest o koszty transakcyjne).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore nie zawierajg istotnego sktadnika finansowania (rozumianego zgodnie z MSSF
15) ujmowane sg poczatkowo wedtug ich ceny transakcyjnej.

Klasyfikacja aktywow finansowych opiera sie na modelu biznesowym spoétek Grupy w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi oraz na charakterystyce wynikajgcych z umowy przeptywow pienieznych dla tego sktadnika aktywow.

W okresach nastgpnych po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe wycenia sig w:
e zamortyzowanym koszcie,
e wartoscigodziwej przez rachunek innych catkowitych dochodow,

e wartoscigodziwej przez rachunek zyskow i strat.

Sktadnik aktyw6w finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie, je$li:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest uzyskanie
przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa jedynie sptata kwoty gtownej i odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktyw6w finansowych wyceniany jest w warto$ci godziwej przez rachunek innych catkowitych do-
chodéw, jesli:

e sktadnik aktywow finansowych utrzymywany jestzgodnie zmodelem biznesowym, ktorego celem jest zaréwno uzy-
skanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy;, jak i sprzedaz sktadnikdw aktywow finansowych oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa jedynie sptata kwoty gtowneji odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.
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Ponadto spotka ma prawo do nieodwotalnego wyznaczenia nieprzeznaczonej do obrotu inwestycji w instrumenty kapi-
tatowe, ktéra na moment poczatkowego ujecia zostata wyznaczona jako wyceniana w wartosci godziwej przez inne cat-
kowite dochody (w przeciwnym wypadku taka inwestycja wyceniana bytaby w wartosci godziwej przez rachunek zy-
skow i strat). Kwot skumulowanych w innych catkowitych dochodach nie mozna reklasyfikowac do rachunku zyskow i
strat, nawet w momencie usuniecia ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Inwestycja taka jest pozycjag niepieniezna.
Jesli pozycja jest denominowana w walucie obcej, réznice kursowe ujmowane sg w innych catkowitych dochodach. Dy-
widendy z kolei ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Sktadnik aktywow finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat we wszystkich pozo-
statych przypadkach.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktow budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
(niezaliczanych jednak do instrumentdw finansowych) klasyfikowane sg jako naleznosci krétkoterminowe, gdyz oczekuje
sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktorych termin wymagalnosci jest krotszy niz 12 miesiecy ujmo-
wane sg jako aktywa obrotowe. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegaja dyskontowaniu do
wartosci biezgcej wedtug efektywnych stép procentowych.

Aktywa wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywdw pienieznych z ich tytutu wygasty lub
zostaty przeniesione i dokonano przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkow z tytutu ich wtasnosci.

Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w zamortyzowanym koszcie, w warto-
$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat lub w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych dochodoéw) uj-
mowane sg w przychodach finansowych

Zobowigzania finansowe po poczatkowym ujeciu klasyfikowane sg jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, za wy-
jatkiem zobowigzan finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (spetniajgcych
definicje przeznaczonych do obrotu) - instrumenty te wycenia sie po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej. W przy-
padku zobowigzania finansowego z tytuty obligaciji Spotka zastosowata uproszczenie nie majgce istotnego wptywu na
wycene tego zobowigzania i ujeta koszt emisji liniowo poprzez RMK czynne a nie z wykorzystaniem ESP.

Utrata wartosci aktywow

Utrata wartosci aktywo6w finansowych z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Oczekiwane straty kredytowe sg to straty kredytowe wazone prawdopodobienstwem wystgpienia niewykonania zobo-
wigzania. Spotka stosuje nastepujgce modele wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci:

e model ogodlny (podstawowy) - dla pozostatych aktywow finansowych.
e modeluproszczony - dla naleznosci od odbiorcow,

W modelu ogdlnym Spdtka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow
finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapow wyznaczania odpisow z tytutu utraty warto-
$ci - w oparciu o obserwacje zmiany poziomu ryzyka kredytowego w stosunku do poczatkowego ujecia instrumentu. W
szczegolnosci monitorowaniu podlega: okres przeterminowania ptatnosci, rating kredytowy oraz sytuacja finansowa
kontrahenta. W zaleznosci od zaklasyfikowania do poszczegdlnych etapow, odpis z tytutu utraty wartosci jest szacowany
w horyzoncie 12-miesiecy (etap 1) lub w horyzoncie zycia instrumentu (etap 2 oraz etap 3). Bezwzgledna przestanka na
okreslenie wystapienia stanu niewyptacalnosci (default) jest przeterminowanie ptatnosci o ponad 90 dni.

W modelu uproszczonym Spotka monitoruje poziom zmian ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu oraz szacuje
oczekiwang strate kredytowg w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu w oparciu o historyczne dane doty-
czace sptacalnosci naleznosciod odbiorcow.

W przypadku aktywow finansowych nieobjetych zakresem MSSF 15 (czyli inwestycji w instrumenty kapitatowe, pozy-
czek udzielonych oraz pozostatych aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej) straty kredytowe sza-
cuje sie dla catego oczekiwanego okresu zycia danego skfadnika aktywow finansowych, jesli ryzyko kredytowe
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zwigzane z danym sktadnikiem aktywow znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia. Jesli ryzyko kredytowe
nie wzrosto znaczgco od momentu poczatkowego ujecia, odpis ujmuje sie w wysokosci 12-miesiecznych oczekiwanych
strat kredytowych.

Instrumenty pochodne i rachunkowos¢ zabezpieczen

e Spoftka jest strong transakcji pochodnych Forward/SWAP na waluty. Celem zawierania transakcji Forward jest za-
bezpieczenie kursu terminowego przysztych transakcji operacyjnych wynikajacych z zawartych lub prawdopodob-
nych kontraktow o ustugi budowlane, ktérych przychody denominowane sg w walucie innej niz waluta funkcjonalna
Spotki. Zabezpieczenie pozwala zredukowac wptyw zmian kurséw walut na przewidywane przychody wyrazone w
walucie funkcjonalnej, a w konsekwencji ograniczy¢ ryzyko zwigzane z oczekiwana marza na kontrakcie.

e Spotkajeststrongtransakcjipochodnych IRS, ktora umozliwia zarzadzanie ryzykiem stop procentowych, pozwalajac
na zmiane stopy procentowej kredytu lub inwestycji ze zmiennej na statg lub inng zmienng, albo ze stopy statej na
zmienna. IRS daje mozliwosc¢ zabezpieczenia przed wzrostem kosztu kredytu lub obnizeniem stopy zwrotu z inwe-
stycji. Transakcje te sg objete rachunkowoscig zabezpieczen.

e Spotka jesttakze strong transakcji pochodnych CAP, gdzie zabezpiecza sie przed wzrostem stopy procentowejijed-
noczesnie ogranicza koszty transakcji do wysokosci premii naleznej wystawcy.

e Spotka stosuje rachunkowosc¢ zabezpieczen, jesli spodziewa sie, ze przyszta transakcja spetnia kryteria wysokiego
prawdopodobienstwa a powigzanie zabezpieczajgce bedzie efektywne.

e Stosujgc rachunkowosc¢ zabezpieczen zgodnie z wymogami MSSF 9, spotka ustanawia powigzania zabezpiecza-
jace miedzy instrumentami zabezpieczajacymi a przysztymi, wysoce prawdopodobnymi transakcjami. Powigzanie
zabezpieczajgce moze obejmowac tylko czesc przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajacego.
Co najmniej na dzien bilansowy dokonuje pomiaru efektywnosci powigzania. Giowne czynniki nieefektywnosci po-
wigzan to:

o Niedopasowanie terminow realizacji przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczaja-
cego,

o  Nieliniowos¢ punktow SWAP wynikajgca z rolowania instrumentéw pochodnych.

e Skutki wyceny instrumentow zabezpieczajgcych przyszie przeptywy pieniezne wynikajgce z planowanych transak-
Cji w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszone sg, do czasu realizacji transakcji, w inne catkowite
dochody (i prezentowane w pozycji kapitat z aktualizacji wyceny) a w czesci stanowigcej nieefektywne zabezpie-
czenie, w wynik okresu (jako zyski lub straty w dziatalnosci finansowej). W dacie realizacji transakcji czesc efek-
tywna ustanowionego zabezpieczenia koryguje wynik na transakcji.

W przypadku uniewaznienia powigzania zabezpieczajgcego wskutek np.: utraty przez planowany zabezpieczany prze-
ptyw kryterium wysokiego prawdopodobienstwa lub decyzji Spotki wynikajacej ze zmiany apetytu na ryzyko kursowe,
skutki wyceny instrumentu zabezpieczajacego odnoszone sg w catosci w wynik okresu w dacie uniewaznienia.

Zapasy

e  Zapasysawyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz wartos$¢ netto mozliwa do uzy-
skania.

e Do kosztu wytworzenia produkciji w toku lub wyrobéw gotowych Spotka zalicza wszystkie koszty bezposrednie oraz
zmienne koszty posrednie wytworzenia sktadnika zapasow oraz te czesc¢ statych kosztow posrednich, ktéra zostata
poniesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci produkcyjnych.

e Spotka corocznie ustala plan produkeyjny dla kazdego miesigca dla wydziatu produkcyjnego (ilosciowo - masa wy-
produkowanych wyrobow gotowych). Jezeli realizacja planu nie przekroczy 90%, proporcjonalng do niezrealizowa-
nego planu czesc statych posrednich kosztow produkcji nie zalicza sie do kosztow wytworzenia zapasow. Ponadto
do kosztu wytworzenia zapasow nie sg kwalifikowane state posrednie koszty produkcyjne za okres przestoju za-
ktadu lub wydziatow, jezeli przestdj przekroczy jeden dzier roboczy.
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Koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych odnoszone sg w koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej
W miesigcu poniesienia.

Do kosztu wytworzenia zapasow nie sg wliczane réznice kursowe lub odsetki dotyczace zobowigzan finansujacych
zapasy.

Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie wartosci materiatow, o ile jest mozliwe ich bezposrednie przyporzad-
kowanie.

Rozchod zapasow wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszio - pierwsze wyszto (FIFO).

Zapas produktow gotowych produkcji wydziatu konstrukcji stalowych i osprzetu wyceniany jest w cenach ewiden-
cyjnych odpowiadajgcych planowanym kosztom wytworzenia. Roznice rzeczywistego kosztu wytworzenia do
kosztu w cenach ewidencyjnych odnosi sie jako odchylenia i rozlicza sie je w wynik finansowy okresu proporcjonal-
nie do wartosci wyrobow gotowych odniesionych w wynik okresu w cenach ewidencyjnych.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka poréwnuje wycene zapasow wedtug ceny nabycia lub kosztow wytwo-
rzenia do wartosci netto mozliwej do uzyskania. Dla pozyciji, dla ktorych wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest
nizsza od wartosci bilansowej Spotka dokonuje odpisu do wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Spotka ustala zaawansowanie prac kontraktow o ustuge budowlang udziatem kosztow poniesionych na kontrakcie
w kosztach planowanych kontraktu. Do pomiaru zaawansowania prac nie uwzglednia sie poniesionych kosztow nie
objetych planem. Do kosztow poniesionych zalicza sie koszty materiatowe, o ile

dotyczg one materiatow wbudowanych zgodnie z planem. Materiaty niewbudowane zalicza sie do zapasu materia-
tow.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej. Wykazana w sprawozdaniu z prze-
plywow pienieznych pozycja ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty” sktada sie z depozytow ptatnych na zadanie oraz
tych lokat, ktdre sg tatwo wymienialne na okreslona kwote srodkow pienieznych oraz ktdre sa narazone na nie-
znaczne ryzyko zmiany wartosci (0 zapadalnosci do 12 miesiecy).

Do srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza Srodki:

stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,

zgromadzone na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych

Kapitaty wiasne

Spotka zalicza do kapitatow wtasnych:

o Rownowartos¢ wyemitowanych instrumentow kapitatowych (akcje, opcje na akcje itp.). Instrumenty
kapitatowe Spotka odroznia od zobowigzan zgodnie z wymaganiami MSR 32, Instrumenty finansow.

o prezentacja’, tj. do instrumentow kapitatowych zaliczane sg wytacznie instrumenty, z ktérych nie wy-
nika umowny obowigzek wydania srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych
innej jednostce, lub wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na
warunkach potencjalnie niekorzystnych. W zaleznosci od regulacji prawnych kapitaty podlegaja ujeciu
jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

o W przypadku emisji instrumentow ztozonych, skiadajacych sie z instrumentu kapitatowego i zobowig-
zania finansowego (np. obligacje zamienne na akcje) Spotka wyodrebnia i wycenia instrument kapita-
towy prezentujac jego wartosc jako kapitaty wiasne.

o  Zyskizatrzymane - w zaleznosci od decyzji akcjonariuszy prezentowane jako kapitaty zapasowe lub
kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalne;.

o Skutki wyceny aktywow i pasywow odnoszone bezposrednio w kapitaty wiasne - prezentowane jako
kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalne;.

o Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w wartosci nominalne;.
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e Kapitaty wiasne nie podlegaja przeszacowaniom, z wyjatkiem wystapienia hiperinflacji.

Rezerwy

e Spotka tworzy rezerwy na nastepujgce Swiadczenia pracownicze:

o Odprawy emerytalne i rentowe - przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Wartosc rezerw jest sza-
cowna na dzien bilansowy przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone rezerwy sg rowne zdyskonto-
wanym ptatnosciom, ktore w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Spotka stosuje uproszczenie praktyczne, catos¢ zmian wartosci wyceny zobowigzania z tytutu odpraw
na swiadczenia emerytalne i rentowe (tacznie z zyskami /stratami aktuarialnymi) ujmowana jest jako
zysk lub strata w okresie.

o Niewykorzystane urlopy pracownicze - sg szacowane jako iloczyn Sredniego wynagrodzenia w
Spotce stanowigcego na dzien bilansowy podstawe do wyptaty ekwiwalentu za niewykorzystany urlop
(z uwzglednieniem narzutow obcigzajacych koszty pracodawcy) i liczby dni niewykorzystanego
urlopu;

o Inne krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze dotyczace okresu sprawozdawczego - premie, wy-
nagrodzenia itp. - traktowane sa jako zobowigzania, jezeliich wartosc¢ jest okreslona i bezwarunkowa.
W innym wypadku ujmowane sg jako rezerwy.

e Spotka tworzy nastepujace rezerwy nainne tytuty:

o Naskutki sporéow prawnych - w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu i przewidywanych kosz-
tow zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika srednie lub wysokie prawdopodobiernstwo
przegranej;

o Nanaprawy gwarancyjne i koszty reklamacji - tworzone na podstawie historycznej relacji kosztow na-
praw poniesionych do przychodow ze sprzedazy objetych gwarancjg produktow;

o Naprzyszie straty z operacji gospodarczych w toku - tworzone, jezeli umowa, ktorej strong jest Spotka
rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktory przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow kon-
traktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan;

o Na koszty restrukturyzacji - jezeli warunki przeprowadzenia restrukturyzacji zostaty ustalone i upu-
blicznione przed zakoriczeniem roku obrotowego.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw

e  Spotka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktore dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych. W szczegoInosci
rozliczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu podlegaja:

o Koszty ubezpieczen;
o Koszty prenumeratiabonamentow;

o  Zgory opfacone koszty dostarczanych medidw, najmu itp.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw

Dotacje i pomoc panstwa

e Dotacje do kosztow lub przychoddw poniesionych lub uzyskanych w przesztosci ujmuje sie jako przychod w okresie,
w ktérym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje sie jako odrebng pozycje przychodow z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, chyba, ze dotycza kosztow lub przychodow pozostatej dziatalnosci operacyjnej - wtedy prezentuje sie
je jako pozostate przychody operacyjne.

e Dotacje do aktywow ujmuije sie jako przychody przysztych okresow i rozlicza w przychody proporcjonalnie do war-
tosci dotowanego aktywa odpisanego w koszty. Rozliczong czes¢ dotacji prezentuje sie jako przychdd na tym sa-
mym poziomie rachunku zyskdow i strat, na ktorym ujmowane sa koszty dotyczagce dotowanego sktadnika aktywow.
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Podatek dochodowy

Dochod do opodatkowania (strata podatkowa) Spotki stanowi dochdd (strata) za dany okres, ustalony zgodnie z za-
sadami ustanowionymi przez polskie wtadze podatkowe, na podstawie ktorych podatek dochodowy podlega zapta-
cie (zwrotowi).

Podatek biezgcy jest to kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie (zwrotowi) od dochodu do opodatko-
wania (straty podatkowej) za dany okres.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowig kwoty przewidziane w przysztych okresach do odli-
czenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

o Ujemne réznice przejsciowe,
o Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
o Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Obcigzenie podatkowe (przychdd podatkowy) sktada sie z biezacego obcigzenia podatkowego (biezgcego przy-
chodu podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).

Spotka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego), we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej
sktadnika aktywow lub pasywow spowoduje zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych ptatnosci podatkowych
w poréwnaniu do kwoty, ktora bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkow po-
datkowych.

Biezgcej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywac¢ kwotach wymagajacych zaptaty we-
diug stawek obowigzujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Na podstawie sporzadzanych prognoz wynikow finansowych w latach nastepnych nalezy ocenic, czy istnieja prze-
stanki (planowany dochdd do opodatkowania) do tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
dokonania korekty jego wartosci.

Spotka nie dyskontuje aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Aktywa i rezerwy od réznic przejsciowych, ktdrych skutki odniesiono bezposrednio na kapitat wtasny, zostang od-
niesione na kapitat wtasny a nie w wynik okresu.

Naleznosciizobowigzania podatkowe podlegaja odrebnemu ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym, podobnie jak
aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

Nie nalezy kompensowac zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego. Kompensata jest do-
puszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

o Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

o Mazamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowac naleznosciirozliczy¢ zobo-
wigzanie.

Nie nalezy kompensowac aktywow irezerw z tytutu ODPD. Kompensata jest dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

o Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

o Aktywa i rezerwy dotyczg podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika lub wielu podat-
nikow pod kilkoma warunkami.

Spory z organami skarbowymi skutkujg ujeciem zobowigzan warunkowych. Jezeli prawdopodobiernstwo niekorzyst-
nego rozstrzygniecia jest wysokie, Spotka ujmuje rezerwy zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy”.
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Transakcje w walutach obcych

e Walutg funkcjonalng Spofki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonal-
ne;j.

e Spotka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej wymiany na dzien transakcji. Przyj-
muje sie, ze kursem natychmiastowej wymiany na dzien transakcji jest kurs sredni NBP z dnia poprzedzajgcego
transakcje.

e Spotka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych:

o Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) - wg kursu natych-
miastowej wymagalnosci na dzien bilansowy, tj. wg kursu sredniego NBP na dzien bilansowy,

o Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego - wg kursu z dnia transakcji, tzn. nie podle-
gaja przeszacowaniu na dzien bilansowy,

o Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej - przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktore
obowigzywaty w dniu, na ktory ustalono wartos¢ godziwa, tj. kursu sredniego NBP na ten dzien.

o Jezeliskutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sg w kapitaty wtasne, w ten sam sposob
ujmowane sg roznice kursowe z wyceny. W innym wypadku réznice kursowe ujmowane sg w wyniku okresu.

Przychody

e Przychod wycenia sie w wartosci godziwej zaptaty. Jezeli termin ptatnosci jest odroczony, przychody nalezy uja¢ w
dacie powstania w kwocie zdyskontowanej. Wartos¢ dyskonta stanowi przychod odsetkowy (finansowy) ujimowany
zgodnie z efektywng stopg procentowg w okresie odroczonego terminu ptatnosci. Nie dyskontuje sie przychodow,
jezelitermin ptatnosci nie przekracza 180 dni.

Tym samym, Spotka ujmuje przychody z umow z klientami, tylko gdy zostaty spetnione wszystkie ponizsze warunki:

o strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow,

o jednostka jestw stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug, ktére majg zo-
stac przekazane;

o jednostka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac prze-
kazane;

o umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz

o jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

e Przychdd nalezy rozpoznawac¢ w momencie, kiedy spetnione zostaje zobowigzanie do wykonania swiadczenia po-
przez przekazanie przyrzeczonego towaru lub ustugi klientowi. Przekazanie sktadnika aktywow nastepuje w mo-
mencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow. Ponadto przychdd uznaje sie za osiggniety, jezeli
kwote przychoddw mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzy-
ska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna wyceni¢ w sposob wiarygodny.

e Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego od-
biorce kontroli nad nabywanag nieruchomoscig. Przestankg wskazujacg na przeniesienie kontroli jest przeniesienie
wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajacych z posiadania nieruchomosci. Spotka uznaje, ze transfer
ryzyk i korzysci nastepuje po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) zakonczenia budowy,
b) wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub w sprzedazy w formie aktu.

e Przy ustalaniu momentu osiggniecia przychodow stosuje sie Miedzynarodowe Warunki Handlu - ,Incoterms”. (In-
ternational Commercial Terms), opracowane przez Miedzynarodowa Izbe Handlowg w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym
spetnienie przez Jednostke zobowigzania do wykonania $wiadczenia lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania na-
stepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przychody ze sprzedazy
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ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci, co do ktdrej oczekuje sie zaptaty. W przypadku, gdy wyso-
kosc¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychodow, o ile istnieje
duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdocenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania war-
tosci.

Spotka przenosikontrole nad dobrem lub ustuga w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujgcych warunkow:

o klientjednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze Swiadczenia w miare jego wykonywania,

o w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywow, a kontrole nad
tym sktadnikiem aktywow - w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuije klient,

o wwyniku wykonania Swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spotki, a
przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie. W przypadku
kontraktow generalnego wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

e Zarowno w przypadku swiadczenia przez Spotke ustug budowlanych jak i dostawy osprzetu do maszyn budowla-
nych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do wykonania Swiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny
transakcyjnej do zobowigzania do wykonania Swiadczenia nie wymaga szacowania. W przypadku umow o ustuge
budowlang szacunku wymaga stopien zaawansowania prac oraz oczekiwanej marzy.

e W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzen przysztych lub jezeli istnieje zamiar udzielenia rabatu na koniec
trwania umowy Spotka szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czesc lub catosc
kwoty wynagrodzenia zmiennego wytacznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie
nastgpi odwrocenie.

e Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.

e Spotka nie identyfikuje komponentu finansujacego w umowach w odniesieniu do kaucji zatrzymanych, w ktorych
kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielka istotnosc.

e Dlakazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Spotka ujmuje przychody
w oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach (metoda udziatu kosztéw poniesionych do dnia ustalenia przycho-
dow w catkowitych kosztach swiadczenia).

Przychody finansowe

e  Przychodyikoszty uzyskane ze sprzedazy instrumentow finansowych wykazuje sie w dacie wytaczenia zbywanego
instrumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

e Dywidendy nalezy ujmowac¢ w momencie ustalenia praw udziatowcow do ich otrzymania.

e Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w zamortyzowanym koszcie, w
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat lub w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych do-
choddw) ujmowane sg w przychodach finansowych.

Koszty

e Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytgczenia aktywow lub ujecia zobowig-
zan, ktorym odpowiadaja.

e Koszty Swiadczen pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktorym pracownicy swiadczyli dotyczaca ich prace.

Koszty finansowania zewnegtrznego

e Ujmowane sa jako koszty okresu, w ktérym je poniesiono, z wyjatkiem kosztow, ktére mozna bezposrednio przypo-
rzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow. Nalezy je wowczas aktywo-
wac jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022

32



@ dek OI Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
o p finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce

Zasady rozliczania uméw o budowe

e Dlarealizowanych uméw o budowe niestanowigca dziatalnosci deweloperskiej, dla ktérych zobowigzania do wyko-
nania swiadczenia na rzecz Klienta spetniane sa w czasie Spotka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzac
stopien catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia na podstawie zaawansowania prac.

e Zaawansowanie prac, jesli jest to mozliwe, ustalane jest na podstawie udziatu kosztow poniesionych do kosztow
budzetowanych dla projektu. Do kosztow

e poniesionych nie uwzglednia sie wartosci materiatow przekazanych na budowe, ale niewbudowanych zgodnie z
przeznaczeniem.

e Marzarozpoznawana jest na podstawie poréwnania wartosci kontraktu do planowanych kosztow (budzetu).

e tgczna roznice miedzy przychodami oszacowanymi a przychodami zafakturowanymi ujmuje sie jako naleznosci z
tytutu umow o budowe (réznica dodatnia) lub zobowigzania z tytutu umoéw o budowe (réznica ujemna).

Rozliczanie kosztéw dziatalno$ci deweloperskiej

o Do kosztu wytworzenia obiektow w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, uimuje sie koszty spetniajace
kryteria technicznego kosztu wytworzenia, obejmujace:

o Bezposrednie koszty wytworzenia,
o Posrednie koszty zwigzane w wytworzeniem obiektow, w szczegolnosci:

= Koszty wydziatowe logistyki (paliwo, utrzymanie samochoddw, zarzadzanie logistyka, wyna-
grodzenia kierowcow w sytuaciji, gdy samochody wykorzystywane sg na roznych projektach)
- rozliczane na projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza bezpo-
Srednich kosztow wytworzenia.

= Koszty dziatu zaopatrzenia generalnego wykonawstwa i dziatalnosci deweloperskiej - rozli-
czane na projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza bezposred-
nich kosztow wytworzenia.

e  Spotka wyodrebnia urzadzenia ksiegowe (konta) dla kazdego projektu deweloperskiego (Zlecenie). Kryterium wy-
odrebnienia Zlecenia jest przewidywany czas ukonczenia budowy wszystkich obiektow (budynkow i budowli) obje-
tych danym zleceniem oraz podobienstwo obiektow objetych Zleceniem. W ramach jednego zlecenia nie nalezy
ujmowac naktaddw na wytworzenie obiektow, ktorych planowane ukonczenie uzywania rézni sie o wiecej niz 6 mie-
siecy (tj. najwczesniej ukonczony w ramach zlecenia obiekt zostanie ukoriczony wczesniej niz 6 miesiecy przed
ostatnim ukonczonym w ramach zlecenia obiektem). W ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmowac obiektow, dla
ktorych przewidywany koszt wytworzenia PU (powierzchni uzytkowej lokalu) rézni sie bardziej niz 0 20%. Po ukon-
czeniu zlecenia, koszty sg rozliczane na metr kwadratowy PU wedtug nastepujacego algorytmu:

o TKW 1m2PU = [(PKZR) - (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
o Gdzie:
=  TKW -techniczny koszt wytworzenia
=  PKZR - poniesione koszty zlecenia razem
= POPS - powierzchnia obiektow pomocniczych podlegajacych sprzedazy (garaze, piwnice)
=  CPOPS - oczekiwana cena sprzedazy metra kwadratowego obiektow pomocniczych
=  PUO - powierzchnia uzytkowa lokali ogotem

e Powyzszy algorytm zaktada, ze powierzchnie pomocnicze podlegaja wycenie wedtug spodziewanych przychodow
ze sprzedazy, analogicznie jak produkcja pomocnicza. Koszty obiektow wspdlnych rozliczane sg proporcjonalnie na
metr kwadratowy PU.

e W przypadku, gdy dane w ramach danego zlecenia obiekt zostat ukoriczony i podlega sprzedazy lub oddaniu do
uzywania przed ukonczeniem innych obiektow (o ile inne obiekty planowane sg do ukonczenia nie pozniej niz w
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ciggu 6 miesiecy od ukonczenia pierwszego obiektu w ramach zlecenia), wowczas koszty rozliczane sg na metr
kwadratowy PU ukoniczonego obiektu wedtug nastepujacego algorytmu:

o FTKW 1m2PU = [(PKZR) + (FKZR) - (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
o Gdzie:
= TKW - szacowany techniczny koszty wytworzenia
=  FKZR - Szacowane przyszte koszty niezbedne do ukonczenia zlecenia

e Poukonczeniu zlecenia (nie dalej niz w ciggu 6 miesiecy) koszty ustalane sg ostatecznie i FTKW jest korygowany do
TKW.

o W przypadku, gdy pierwotne zatozenie, ze wszystkie obiekty w ramach zlecenia zostang zakoriczone w ciggu 6 mie-
siecy a wartosc kosztu wytworzenia 1 m2 PU realizowanych obiektow nie bedzie sie roznic¢ bardziej niz o0 20% nie
znajdzie potwierdzenia, spotka rozdziela zlecenia zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami i wszystkie wczesniej ponie-
sione w ramach zlecenia koszty podlegaja ponownej dekretacji w podziale na nowe zlecenia.

o Jezelispotka ponosiistotne nakfady na czesci wspolne dotyczace wielu zlecen, naktady te podlegaja podziatowina
zlecenia proporcjonalnie do PU, przy czym rozliczenia dokonuje sie wytacznie w odniesieniu do zlecen otwartych
lub planowanych do otwarcia w ciggu 12 miesiecy od dnia poniesienia tych naktadow.

Segmenty

Kierownictwo Grupy Dekpol zdecydowato o zorganizowaniu Grupy w oparciu o kryterium zréznicowanych produktow i
ustug. Nie wyodrebnia sie segmentu, jezeli przychody lub zyski/straty lub aktywa segmentu stanowig mniej niz 10% od-
powiednio przychodow, zyskow/strat lub aktywow wszystkich segmentdw, przy czym w podziale na segmenty prezen-
tuje sie co najmniej 75% skonsolidowanych przychoddow, zyskow i aktywow z MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”.

W dniu zatwierdzenia polityki Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty branzowe:

e  Generalne wykonawstwo,
e Drziatalnos¢ deweloperska,
e  Produkcjatyzekiosprzetu do maszyn iurzadzen.

Grupa ustala segmenty geograficzne jako uzupetniajacy wzor sprawozdawczy.

Noty objasniajace zawierajg wytacznie dane o przychodach do zewnetrznych klientdéw uzgadniajgce sie do przychodow
skonsolidowanych (czyli po uwzglednieniu wytaczen konsolidacyjnych). Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami
nie sg wigczone do wartosci zysku lub straty segmentu poddawanej przegladowi przez gtowny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych ani w inny sposob sg regularnie przedstawiane temu organowi.

Podziat na segmenty odpowiada podziatowi na podobne produkty lub ustugi.

Ujawnienia dotyczgce warto$ci godziwej aktywéw i zobowigzan

Grupa wycenia w wartosci godziwej wytacznie inwestycje w nieruchomosci oraz instrumenty pochodne. Stosowne wy-
ceny zamieszczane sg w sprawozdaniach finansowych, przy czym wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest dokony-
wana, stosowanie do polityki rachunkowosci, raz do roku.

Pozostate aktywa finansowe (wycena instrumentow pochodnych) wyceniane sg z zastosowaniem metody z poziomu 2.

Przyjete metody oszacowania wartosci godziwej ujawniono w dodatkowej nocie objasniajgcej do sprawozdania finan-
sowego. W szczegolnosci nieruchomosc hotelu Aimond wyceniana jest z zastosowaniem metody z poziomu 3 hierarchii
wartosci godziwej (metoda dochodowa), ze wzgledu na podpisang umowe wynajmu. Pozostate nieruchomosci wyce-
niane sg z zastosowaniem metod z poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej (metody porownawcze, pozostatosciowe itp.).
Instrumenty pochodne wyceniane sg z zastosowaniem wyceny do wartosci godziwej przygotowanej przez profesjo-
nalny podmiot z zastosowaniem metod z 2 poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.
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W okresie objetym historycznymi danymi finansowymi nie wystapity przeniesienia miedzy poziomem 1 a 2 hierarchii
wartosci godziwe;j.

Ze wzgledu na charakter aktywow i zobowigzan finansowych Grupa nie identyfikuje przestanek, dla ktérych miataby wy-
stepowac istotna roznica miedzy ich wartoscia bilansowag a wartoscig godziwag. W szczegdlnosci istotne zobowigzania
finansowe oprocentowane sg na zasadach rynkowych, z zastosowaniem zmiennej stopy procentowej. W zakresie akty-
wow finansowych wystepuja gtéwnie naleznosci wymagalne w terminie do 1 roku oraz srodki pieniezne. Grupa nie przy-
gotowuje wycen wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych dla celéw zarzadczych.

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zgodnie z MSR 33 podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje przedstawiony jest jako iloraz zysku lub straty, ktdra
przypada na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej do sredniej wazonej liczby akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu danego okresu. Do wyliczenia zysku przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostka bierze pod uwage zysk
lub strate z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacej na jednostke oraz zysku lub straty przypadajacej na jednostke do-
minujgca. Powyzsze kwoty korygowane sg o wartosc¢ dywidend uprzywilejowanych po opodatkowaniu, roznice z tytutu
rozliczenia akcji uprzywilejowanych oraz o inne podobne wptywy akcji uprzywilejowanych, zaklasyfikowanych jako in-
strumenty kapitatowe.

Zarzgdzanie ryzykiem finansowym
W dziatalnosci Grupy Dekpol istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e Ryzyko stopy procentowej - wramach prowadzonejdziatalnosci spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol narazone sg na
ryzyko stopy procentowej. Spotki posiadaja zobowigzania finansowe, ktorych koszt finansowy liczony jest przede
wszystkim w oparciu 0 zmienng bazowa stope procentowg WIBOR i statg marze lub stope procentowg EURIBOR i
statg marze, oprocz tego spotki posiadajg rowniez zobowigzania finansowe, ktorych koszt finansowy liczony jest w
oparciu o statg stope procentowa.

e Ryzyko kursowe - ze wzgledu na dalszy wzrost skali operacji w walutach obcych spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol
narazone sg na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania
przez sprzedazy lub zakupdéw w walutach innych niz waluta krajowa. W Spotce w duzej mierze wykorzystuje sie
naturalny hedging, skutkujacy zrownowazeniem przeptywow walutowych.

e Ryzyko kredytowe - Spdtka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze dtuznicy nie wywigza sie
ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Spotke. Dzieki biezacemu monitorowaniu
stanow naleznosci oraz podejmowaniu dziatan windykacyjnych, narazenie Spotki na ryzyko niesciagalnych nalez-
nosci jest ograniczone. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych, ustugowych ryzyko niesciggalnych naleznosci
nie wystepuje, gdyz ich sprzedaz dokonywana jest zaliczkowo. Natomiast w przypadku ustug budowalnych, Spotka
otrzymuje czesciowe zaliczki na poczet wykonanych ustug oraz rozlicza etapamizgodnie z harmonogramem roboty
budowalne.

Ryzyko kredytowe rozumiane jest jako mozliwos¢ niewywigzania sie dtuznikow Grupy z zobowigzan i jest zwigzane
z trzema gtownymi obszarami:

o  wiarygodnoscia kredytowa klientow, z ktorymi zawiera sie transakcje sprzedazy,

o wiarygodnoscig kredytowa instytucji finansowych, z ktérymi zawiera sig transakcje zabezpieczajace
lub ktore posrednicza w ich zawieraniu, a takze tych w ktérych lokowane sg wolne srodki pieniezne,

o kondycja finansowa spotek zaleznych - pozyczkobiorcow.
W ujeciu szczegotowym zrodta ekspozyciji na ryzyko kredytowe stanowia:

o $rodki pieniezne ilokaty bankowe,

o instrumenty pochodne,

o naleznoscihandlowe,

o naleznosciz tytutu umow z klientami,
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o udzielone pozyczki,
o udzielone gwarancje i poreczenia
o pozostate aktywa finansowe.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe wycenia sie w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie zycia naleznosci. Na potrzeby estymacji wyodrebniono 7 grup ryzyka w oparciu o kryterium dni op6znienia w
terminie ptatnosci, zgodnie z przedziatami przedstawionymi ponizej. Wspotczynniki niewypetnienia zobowigzania ob-
licza sie dla nastepujacych przedziatow:

—

naleznosci nieprzeterminowane

naleznosci przeterminowane od 1 do 30 dni
naleznosci przeterminowane od 31 do 60 dni
naleznosci przeterminowane od 61 do 90 dni
naleznosci przeterminowane od 91 do 180 dni

naleznosci przeterminowane od 180 do 1 roku

A L R R A

powyzej 1 roku

Spotka zgodnie z MSSF 9 stosuje model uproszczony (przy wykorzystaniu matrycy rezerw) w oparciu o wiedze eks-
percka w ktorym odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczanych do réznych przedziatow wiekowych (okre-
sOw przeterminowania), przy zastosowaniu wspotczynnika niewypetnienia zobowigzania. Wspotczynnik niewypet-
nienia zobowigzania ustala sie w oparciu o dane historyczne (wyliczone na bazie ostatnich 2 lat) skorygowane o
wptyw przysztych czynnikow. Model uwzglednia wptyw czynnikéw makroekonomicznych.

W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych najistotniejsza klase aktywow narazonych na ryzyko kre-
dytowe, a takze w przypadku aktywow z tytutu umow z Klientami, w ocenie Zarzadu Spotka nie jest narazona na nad-
mierne ryzyko kredytowe w zwigzku z udziatem znaczgcego kontrahenta. W Grupie wystepuje niski stopien koncen-
tracji ryzyka kredytowego i sald naleznosci z tytutu dostaw i ustug, umow. Spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol wspot-
pracujg z wieloma dostawcami i odbiorcami, a obroty z nimi sg zréznicowane i z zadnym z nich nie przekroczyty w
2022 roku 20% wartosci przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol i na tym poziomie nie jest identyfiko-
wane uzaleznienie od pojedynczych zewnetrznych odbiorcow lub dostawcow.

W konsekwencji szacunki odpisow sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane we-
diug okresu przeterminowania.

Ryzyko ptynnosci - Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regu-
lowania zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow fi-
nansowych, co moze skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swo-
jego zadtuzenia. Ponadto ryzyko dotyczy sytuacji potencjalnego naruszenia kowenantow umow kredytowych lub
zawartych w warunkach emisji obligacji, ktore moga skutkowac postawieniem zobowigzan w stan natychmiastowe;j
wymagalnosci. Spotka zawiera umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy sptat
kolejnych rat dostosowywane sa do przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegolnych inwestycji. Ponadto
Spotka emituje obligacje. Spotka zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz za-
potrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezace) oraz diu-
goterminowego zapotrzebowania na gotdwke na podstawie prognoz przeptywow pienieznych aktualizowanych w
okresach kwartalnych. Zapotrzebowanie na gotéwke porownywane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania srod-
kow (w tym zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytow i obligacji, mozliwo-
$cig zwolnienia srodkow z rachunkow powierniczych). Terminy wymagalnosci istotnych aktywow i zobowigzan za-
prezentowano w dodatkowych notach objasniajgcych do rocznych sprawozdan finansowych. Zamieszczono tam
tez szczegotowa specyfikacje wartosci istotnych sktadnikow zobowigzan finansowych.

Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych - jednym z powazniejszych ryzyk jest mozliwosc zaistnienia
zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Spoiki. Na-
tomiast na przychody uzyskiwane z prowadzonej dziatalnosci bezposredni wptyw majg popyt i podaz na ustugi bu-
dowlane. Istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji, co
moze sie przetozy¢ na wysokos¢ marzy, a co za tym idzie - rentownosc¢ Spotki. Ponadto przychody Spotki zalezg w
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duzej mierze od aktywnosci inwestoréw w regionie. Zmniejszenie poziomu inwestycji moze mieC niekorzystny
wptyw na jego wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju. Aby zniwelowac to ryzyko, Spotka poszukuje nowych
kontraktow na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Po-
nadto Zarzad w przypadku niekorzystnych zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majgce na celu dostosowanie
jej do zmieniajgcych sie realiow rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu ograniczanie kosztow.

Pozostate ryzyka wptywajgce na dziatalnos¢ Spotki zostaty szerzej opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, utrzymanie
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych oraz dobrego ratingu kredytowego. Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac
wskaznik dzwigni, ktory jestliczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto.

Do zadtuzenia netto Grupa wlicza kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji papierow dtuznych, zobowigzania z ty-
tutu leasingu finansowego, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne
i ekwiwalenty srodkow pienieznych. Kapitat obejmuje kapitat wtasny nalezny akcjonariuszom Jednostki Dominujace;j.

Wazne oszacowania i osady

Szacunki Zarzadu DEKPOL S.A., wptywajace na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym, dotycza gtownie:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,
e odpisOw aktualizujacych sktadniki aktywow, w tym m.in.: aktywow przeznaczonych do sprzedazy,

e zaawansowania prac ustalanego dla celow rozliczenia kontraktow o ustuge budowlang wraz z okresleniem plano-
wanej marzy realizowanej na kontrakcie,

e dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzen oraz zatozen aktuarialnych uzywanych przy obliczaniu rezerw na
odprawy emerytalne i rentowe,

e wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,
e przysztych wynikow podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow na odroczony podatek dochodowy.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki i jest zgodna
z wymogami MSSF. Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposob ciggty wzgledem ostat-
niego okresu sprawozdawczedo, z wyjatkiem metodologii szacowania odpisow aktualizujgcych na straty kredytowe do-
tyczace naleznoscihandlowych, zgodnie z metodologig okreslong w MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami”. W ocenie
Zarzadu zastosowanie nowej metodologii szacowania odpisow aktualizujgcych naleznosci nie wptynetoby istotnie na
dane poréwnawcze. Zmiany odpisow aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesciinformaciji, w dodatkowych notach
objasniajacych do poszczegdlnych pozyciji aktywow.

Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone bledy dotyczace lat po-
przednichiich wplyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore za-
stosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2020
roku, z wyjatkiem niewielkich zmian (ktore nie maja istothego wptywu na dane sprawozdawcze) oraz zastosowania no-
wych lub zmienionych standarddw oraz interpretaciji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2021 roku i pozniej. W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono btedow dotyczacych lat poprzednich w do-
tychczas publikowanych sprawozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny wptyw na wynik finansowy lub/ i kapitat
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wtasny. Sprawozdanie finansowe roku 2021 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub zmienionych standardow oraz
interpretacji obowigzujacych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku i poznie;j.

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022

38



@ dek ol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
o p finansowe;j z catkowitych dochodéw w kapitale witasnym objasniajace

Sprawozdanie z catkowitych
dochodow

Grupy Kapitatowej Dekpol




Q dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji

Sprawozdanie

Sprawozdanie ze zmian

Dodatkowe noty

finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wlasnym objasniajagce
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
P c ytuacji f J

Opis Nota 31.12.2022 31.12.2021

Aktywa trwale 282275 279532
Rzeczowe aktywa trwate 148754 122387
Wartosci niematerialne 6745 5750
Wartosc¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 80817 98022
Akcje i udziaty 40 40
x?rl]%zwngs’ci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoter- 17 583 13079
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 4281 8497
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 055 31757
Aktywa obrotowe 1104504 1077617
Zapasy 396 497 263187
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 110006
E(ftfrzr:?néc;:\/iétytu{u dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krot- 459 990 513797
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 409 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 18 150 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 229 458 190627
w tym srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 12724 17 383
e e el g ot
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywarazem 1386779 1357 149

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Q dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji

Sprawozdanie

Sprawozdanie ze zmian

Dodatkowe noty

finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wtasnym objasniajgce

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

P c ytuacji f J
Opis Nota 31.12.2022 31.12.2021
Kapitat wiasny 10. 476 961 387268
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 7572 -2308
Zyski zatrzymane: 415793 336225
E:jpitai wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominuja- 458 037 368 589
Udzialy niedajace kontroli 18924 18679
Zobowigzania 12, 909818 969 881
Zobowigzania diugoterminowe 12. 269261 282261
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28631 45975
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 10. 334 337
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 11. 184922 200316
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 11. 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 11814 5824
égtt‘)eorvn\qi?ée\llcéa z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtu 43560 29809
Zobowigzania krotkoterminowe 12. 640 557 687 620
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 368 100
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 10. 51267 68 377
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 123443 113786
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 7214
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 6 557 4537
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 12795 0
E;)ét;t;g\t/:;rzn?ir:gv\zlgytuiu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 425 825 489 662
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 20302 3944
::::zv::;czzzn':;;?%t:g:)?;r:‘;l:)i\;’ve inne niz zwigzane z aktywami 640557 687620
Zobowiq_zania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 o
sprzedazy
Pasywarazem 1386779 1357 149

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie
Q dekpol p P ytuacji  Sp

finansowe;j z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty

w kapitale wlasnym objasniajagce

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Wariant kalkulacyjny

Opis Nota 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Przychody ze sprzedazy 14.1 1386848 1255783
Koszt wtasny sprzedazy 14.2. 1182208 1090 125
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 204 640 165658
Koszty sprzedazy 45272 33913
Koszty ogolnego zarzadu 38958 31308
Pozostate przychody operacyjne 14.4 19616 30305
Zysk z okazyjnego nabycia 7076 20229
Pozostate koszty operacyjne 14.5. 19976 17754
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 120050 112988
Przychody finansowe 15.1 13597 2532
Koszty finansowe 15.2. 35760 25882
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 97 887 89638
Podatek dochodowy 16.1. 18978 13912
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 78909 75726
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 78 909 75726
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym 118 -72
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki do- 78 791 75798

minujacej

Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Zysk (strata) netto 78 909 75726
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga by¢ przeniesione do wyniku 9857 1313
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pienigzne 9859 1313
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych =2 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 9857 1313
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktdre nie moga byc¢ prze-

niesione do wyniku =23 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochododw, ktore moga byc¢ przenie-

sione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 9880 1313
Catkowite dochody 88789 77039
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom niekontrolujagcym 118 -72
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 88671 77111

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Q dekpol p P ytuacji  Sp

finansowe;j z catkowitych dochodéw

Zysk na akcje

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Dodatkowe noty

objasniajagce

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia:

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje
z dziatalnosci kontynuowane;j

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z
dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykia:

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jednag akcje
z dziatalnosci kontynuowane;j

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje
z dziatalnosci zaniechanej

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykla

10,60

10,60

10,60

10,60

9,22

9,22

9,22

9,22

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji
Q dekp°' finansowe;j

Sprawozdanie z przeptywow pienigznych

(metoda posrednia)

z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Dodatkowe noty
objasniajagce

Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 97 887 89638
Korekty: 20549 -26 415
Amortyzacja 15519 11991
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych -510 408
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych -419 -1862
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -5426 1667
Koszty z tytutu odsetek 32750 14701
Przychody z odsetek -358 -242
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -747 13912
Inne korekty 593 0
Zmiana stanu zapasow -133310 25968
Zmiana stanu naleznosci 167713 -317 385
Zmiana stanu zobowigzan -21066 177951
Zmiana stanu rezerw -34 190 46 476
Przeptywy pieniezne z dzialalnosci (wykorzystane w dzialalnosci) 118436 63223
Zaptacony podatek dochodowy -15 655 -7 404
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 102781 55819
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -1468 -1168
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -6 627 -2969
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 2397 1081
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 507 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -16 206 -9712
Pozyczki udzielone 0 -4613
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 3150
Otrzymane odsetki 30 11
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjne;j 0 -1498
Srodki pienigzne netto z dziatalnosciinwestycyjnej -34 381 -15718
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 16 750
Nabycie akcji wiasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 29 835 91033
Wykup dtuznych papierow wartosciowych -25622 -67 451
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 51437 48015
Spfaty kredytow i pozyczek -48 829 -75116
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -6987 -5001

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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@ dekpol RIONSENE  ensney o akowtychdochodéw  wkapialowisarym | objaéniaiace
Odsetki zaptacone -27 332 -15197
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej -1402 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -28900 -6 967
iLrJrr\iSaor:/e\jyr;itto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow bez réznic 39500 33134
Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow z tytutu réznic kurso- -669 0
wych

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow 38831 33134
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 190 627 157 493
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 229458 190627
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 13625 17 383

zaokres 0d 01.01.2022 do 31.12.2022
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

w okresie sprawozdawczym

Wprowadzenie

Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wiasnym

Dodatkowe noty

objasniajgce

Kapital ze
sprzedazy Pozostale
akcji powyzej kapitaly Udziaty
Kapitat ichwartosci  Akcje wiasne rezerwowe Zyski Inne udziaty niedajace
Opis podstawowy nominalnej (-) z wyceny zatrzymane kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 0 -2308 336225 368 589 18679 387 268
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 0 -2308 336225 368 589 18679 387 268
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 78791 78791 118 78 909
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 9880 0 9880 0 9880
Catkowite dochody 0 0 0 9880 78791 88671 118 88789
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 777 777 127 904
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 9880 79568 89448 245 89693
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 0 7572 415793 458 037 18924 476961
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022 46
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o p finansowej z catkowitych dochodoéw w kapitale wiasnym objasniajgce

Sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym
w poprzednim okresie sprawozdawczym

Kapitat wiasny przypa-
Kapital ze sprzedazy Pozostale kapitaty dajacy akcjonariu-
Kapitat podsta- akcji powyzejich rezerwowe z wy- szom jednostkidomi-  Udzialy nieda-
Opis wowy wartoscinominalnej  Akcje wiasne (-) ceny Zyskizatrzymane nujacej jace kontroli Razem
Saldo na poczatek
okresu 8363 26 309 0 -3621 260427 291478 2002 293479
Korekty bteddw lat
poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek
okresu po
zmianach 8363 26 309 0 -3621 260 427 291478 2002 293479
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 75798 75798 =72 75726
Inne catkowite do-
chody netto 0 0 0 1313 0 1313 0 1313
Catkowite dochody 0 0 0 1313 75798 77111 =72 77039
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 16 750 16 750
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w
kapitale wiasnym V] 0 0 1313 75798 77111 16678 93789
Saldo na koniec
okresu 8363 26 309 0 -2308 336 225 368 589 18679 387 268

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022 47
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finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce

Spis not objasniajacych

1. Rzeczowe aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate

1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

1.3. Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym
2. Nieruchomosci inwestycyjne
2.1. Nieruchomosciinwestycyjne

2.2. Nieruchomosciinwestycyjne w okresie sprawozdawczym

2.3. Nieruchomosciinwestycyjne w poprzednim okresie sprawozdawczym
8. Wartos$¢ firmy i pozostate wartosci niematerialne

3.1. Wartosciniematerialne

3.2. Wartosci niematerialne w okresie sprawozdawczym

3.3.  Wartosci niematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym
4. Udzialyiakcje
5. Pozostate aktywa finansowe

5.1. Pozostate aktywa finansowe

6. Zapasy
6.1. Struktura zapasow

1.2. Odpisy aktualizujgce zapasy
7. Naleznoscidiugoterminowe
7.1. Naleznoscidtugoterminowe

7.2.  Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

7.3. Naleznosci krotkoterminowe

7.4. Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

7.5.  Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym

7.6. Struktura wymagalnosciw poprzednim okresie sprawozdawczym

7.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdawczym

7.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

7.9. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne
8. Srodki pienigzne

8.1. Specyfikacja srodkow pienieznych
9. Kapitaly

9.1. Kapitat podstawowy

9.2. Zmiana liczby akcji
10. Rezerwy
10.1. Specyfikacja rezerw

10.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym

10.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym
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@ dekpol

1. Rzeczowe aktywa trwalte

1.1. Rzeczowe aktywa trwate

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Grunty 19061 10899
Budynkii budowle 59 249 51951
Maszyny i urzadzenia 45 367 39986
Srodki transportu 17 020 14208
Pozostate Srodki trwate 3985 2787
Srodkitrwate w budowie 3901 2086
Zaliczki na srodki trwate 171 470
Wartosé netto rzeczowych aktywoéw trwatych 148 754 122 387

Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskéw i strat:

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Grunty 32 86
Budynkii budowle 2851 1186
Maszyny i urzadzenia 6731 7136
Srodki transportu 4790 3082
Pozostate Srodki trwate 786 232
Wartos¢ netto rzeczowych aktywoéw trwatych 15189 11721
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finansowej
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z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wlasnym

Dodatkowe noty

objasniajace

1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

Budynkiibu- Maszynyi Srodkitrans- Pozostale Srodkitrwate Zaliczkina

Opis urzadzenia srodkitrwate w budowie srodkitrwatle Razem

Wartosé bilansowa brutto na poczatek okresu 12154 54 360 59 409 25697 4406 2086 470 158 582
Nabycia bezposrednie 1416 1225 0148 6962 541 2132 -299 21124
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 0 338 14 190 -196 0 345
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 6777 8944 3849 248 1346 0 0 21164
Reklasyfikacje 0 -37 8 0 37 -120 0 -112
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 -551 -1481 -1036 -52 0 0 -3120
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 -334 -187 -53 0 0 -574
Inne korekty 0 0 219 -121 -88 0 0 10
Wartosc¢ bilansowa brutto na koniec okresu 20348 63941 71156 31576 6327 3901 171 197 420
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu -1255 -2409 -19423 -11489 -1619 (1] 0 -36 195
Zwigkszenie amortyzacji za okres -32 -2851 -6731 -4790 -786 0 0 -15189
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 9 918 519 0 0 0 1445
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 101 88 30 0 0 219
Inne korekty 0 0 -416 126 0 0 0 -289
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu -1287 -4 692 -25790 -14 556 -2 342 0 0 -48 666
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos$¢ netto na koniec okresu 19061 59 249 45 367 17 020 3985 3901 171 148754
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1.3. Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wlasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Budynkii bu- Maszynyiurza- Srodkitrans- Pozostate srodki Srodkitrwatew Zaliczkina

Opis Grunty dowle dzenia portu trwate budowie srodki trwate Razem

Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 7381 34833 36427 18 737 3392 6011 163 106 944
Nabycia bezposrednie 0 0 4292 4908 1014 2833 452 13499
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 85 83 0 0 0 0 169
g;vri(?:;éﬁnia z tytutu potgczenia jednostek gospo- o o o o o o o o
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -449 -519 0 -53 0 -1021
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 -2 0 -1 0 0 -2
Inne korekty 4773 19442 19057 2571 0 -105 0 45737
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 12154 54 360 59 409 25697 4 406 8 686 614 165 326
Wartos$¢ umorzenia na poczatek okresu -1169 -1224 -12553 -8813 -1388 0 0 -25146
Zwiekszenie amortyzacji za okres -86 -1186 -7 136 -3082 -232 0 0 -11721
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 -6 600 -145 -6744
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 190 377 0 0 0 567
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 2 0 1 0 0 2
Inne korekty 0 0 74 29 0 0 0 103
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1255 -2409 -19423 -11489 -1619 -6 600 -145 -42 939
:J/\I/::gté)us'é odpisow aktualizujgcych na poczatek 0 o 0 o 0 0 o 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
:J/\I/::gté)us'é odpisow aktualizujgcych na koniec 0 o 0 o 0 0 o 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 10899 51951 39986 14208 2787 2086 470 122 387
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2. Nieruchomosci inwestycyjne

2.1. Nieruchomosciinwestycyjne

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Grunty nie oddane w najem 13017 30222
Nieruchomosci oddane w najem 67 800 67 800
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Wartos$¢ bilansowa netto 80817 98 22

Na nieruchomosci oddane w najem sktada sie nieruchomos¢ hotelu Almond potozona przy ul. Torunskiej 12 wyceniona
do wartosci godziwej z zastosowanie m poziomu hierarchii 3, przez niezaleznego rzeczoznawce. Wyceniajacy postuzyt
sie podejsciem dochodowym, metodg zyskow, technikg dyskontowania strumieni dochoddw. Wycene nieruchomosci
oparto na analizie danych historycznych hotelu, obserwaciji rynku oraz analizach rynkowych dla podobnych obiektow.
Przyjeto rowniez projekcje 5 -letnig z uwagi na powolne wychodzenie branzy hotelarskiej z kryzysu. Stopa dyskontowa

zostata przyjeta na poziomie 7,5 proc.

Hotel jest przedmiotem dzierzawy na podstawie umowy zawartej pomiedzy Almond Sp. z 0.0., wiascicielem obiektu, a
City Hotel Management Sp. z 0.0. od 01 kwietnia 2022 roku do 31 marca 2033 roku.

Przychod w Spotce Almond w 2022 r. z tytutu czynszu hotelu wynosit 2.045 tys. zt. Jednoczesnie koszty poniesione w

biezgcym roku to m.in.:

e podatek od nieruchomoscina kwote 187 tys. PLN

e Opfataza uzytkowanie wieczyste na kwote 75 tys. PLN

e  pozostate koszty 3tys. PLN

Grunty nie oddane w najem to zakupiony grunt w Spotce Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 0 wartosci 12.507 tys. PLN.

2.2. Nieruchomosciinwestycyjne w okresie sprawozdawczym

Nieruchomosciin-

Grunty nie oddane westycyjne od-

Zaliczki na nieru-
chomosci inwesty-

Opis w najem dane w najem cyjne Razem
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 30 292 67 800 o 08022
okresu

Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek 0 0 0 0
Nabycie nieruchomosci 12 507 0 0 12 507
I(r:?e) zmiany (reklasyfikacje, przeniesieniaitp.) 30292 o o 30222
Przeszacowanie do wartosci godziwe;j (+/-) 510 0 0 510
Nieruchomosciinwestycyjne na koniec 13017 67800 0 80817

okresu
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2.3. Nieruchomosciinwestycyjne w poprzednim okresie sprawoz-

dawczym
Nieruchomosciin- Zaliczkina nieru-
Grunty nie oddane westycyjne od- chomosciinwe-
Opis w hajem dane w najem stycyjne Razem
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek
okresu 0 97 634 0 97 634
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek 0 0 0 0
Nabycie nieruchomosci 29830 0 0 29 830
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
(+1-) 0 -31129 0 -31129
Przeszacowanie do wartosci godziwe;j (+/-) 392 1680 0 2072
Nieruchomosciinwestycyjne na koniec
okresu 30222 67 800 0 98 022

3. Wartos¢ firmy i pozostate wartosci niema-
terialne

3.1. Wartosci niematerialne

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Wartosc firmy 0 0
Patenty i licencje 213 223
Koszty prac rozwojowych 0 119
Pozostate wartosci niematerialne 6533 5408
Wartosci niematerialne netto 6746 5750

Pozostata warto$¢ niematerialna to system ERP, ktory jest na etapie wdrozenia. Rok 2021 byt okresem wprowadzania i
testowania nowego systemu ERP, natomiast rok 2022 to adaptacja systemu.

3.2. Wartosci niematerialne w okresie sprawozdawczym

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskow i strat:

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Wartosc¢ firmy 0 0
Patenty ilicencje 150 82
Koszt prac rozwojowych 0 84
Pozostate wartosci niematerialne 180 0
Wartos¢ netto 330 166
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Pozostale war-

Patentyilicen- Koszty prac tosci niemate-
Opis Wartos¢ Firmy cje rozwojowych rialne Razem
Wartos$¢ bilansowa brutto na poczatek
okresu 1141 1956 224 5678 8999
Nabycie 0 269 0 137 406
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu
ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 -13 -13
Wartos$¢ bilansowa brutto na koniec
okresu 1141 2221 224 6864 10451
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -1652 -224 -152 -3169
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu
ZCP 0 0 0 0 0
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -150 0 -180 -330
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 0 0
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -1802 -224 -332 -3 499
Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na pocza-
tek okresu 0 -82 0 0 -82
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec
okresu 0 -206 0 0 -206
Wartos$¢ netto na koniec okresu 0 213 0 6533 6746

3.3. Wartosciniematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Pozostate war-

Patentyilicen- Koszty prac tosci niemate-
Opis Wartosé Firmy cje rozwojowych rialne Razem
Wartos$¢ bilansowa brutto na poczatek 1141 1956 224 5678 8999
okresu
Nabycie 0 269 0 137 406
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu 0 0 0 o o
ZCP
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 -13 -13
Wartos$¢ bilansowa brutto na koniec 1141 2221 224 6864 10451
okresu
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -1652 -224 -152 -3169
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu 0 0 0 o o
ZCP
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -150 0 -180 -330
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 0 0
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -1802 -224 -332 -3 499
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na pocza- 0 g2 0 o 82
tek okresu
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec 0 206 0 o 206
okresu
Wartos$¢ netto na koniec okresu 0 213 0 6533 6746
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4. Udzialy i akcje

Na dzien bilansowy wystepuja udziaty w spotach stowarzyszonych o tgcznej wartosci 40.200 zt.

Dekpol SA posiada udziaty w Dekpol SPV1 sp. z 0.0. 0 wartosci 16.200 zt oraz Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada udziaty
w Mineral Group Sp. z 0.0. 0 wartosci 24.000 zt.

Dnia 12 stycznia 2022 roku zarejestrowano w KRS zmiane udziatoéw w Spotce Dekpol SPV1 Sp. z 0.0. do wartosci 16.200

zt.

5. Pozostate aktywa finansowe

5.1. Pozostale aktywa finansowe

Opis 31.12.2022 31.12.2021
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 4281 4281
Pozyczki udzielone diugoterminowe 0 4216
Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 4281 8497
Pozyczki krotkoterminowe 4544 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 13606 0
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 18 150 0

Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe o wartosci 4,3 min to depozyty dtugoterminowe bedace m.in. zabezpiecze-
niem gwarancji z tytutu kontraktéw budowlanych. Natomiast pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe to instru-
menty pochodne wycenione w wartosci godziwej (poziom 2) w ponizszych Spotkach:

Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. w celu zabezpieczenie kursu terminowego przysztych transakcji operacyjnych wyni-
kajacych z zawartych lub prawdopodobnych kontraktow o ustugi budowlane, ktérych przychody denominowane sg
w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spofki, jest strong transakcji pochodnych Forward/SWAP na waluty. W wy-
niku pomiaru efektywnosci zabezpieczenie w biezacym okresie rozpoznano czes¢ efektywna o wartosci brutto
8.574 tys. zt.

Spotka Dekpol Deweloper w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami
finansowymi spotki, zawarta w dniu 5 maja 2022 roku transakcje CAP na kwote 20 min PLN. Wycene opcji CAP w
wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Opcja obejmuje okres od
23.05.2022 roku do 23.08.2024 roku. Wtasciciel opcji otrzymuje odsetki w wysokosci dodatniej réznicy miedzy
WIBOR 6M a stopg 3,5%. Wycena opcji w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszona jest na pozo-
state aktywa finansowe o wartosci 1.166 tys. zt

Spotka DEKPOL S.A. w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami finan-
sowymi spofki (obligacje) , zawarta w dniu 5 maja 2022 roku transakcje CAP na kwote 12,9 min PLN. Wycene opcji
CAP w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. Opcja obejmuje okres
od 23.05.2022 roku do 23.08.2024 roku. Wtasciciel opcji otrzymuje odsetki w wysokosci dodatniej roznicy miedzy
WIBOR 6M a stopa 3,5%. Wycena opcji w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszona jest kapitat z
aktualizacji wyceny (jak opisano powyzej). Jednoczesnie w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowe;
zwigzanego zobowigzaniamifinansowymi spotki (kredyt) , Spotka zawarta w dniach 111 14 marca 2022 roku dwie
transakcje IRS na sume 1,055 min EUR. Wycene IRS w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoter-
minowe aktywa finansowe. transakcja IRS obejmuje okres od 15.03.2022 roku do 16.07.2026 roku. W wyniku
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zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje stope stata w wysokosci 0,7%. Wycena na dzien 30.12.2022 wynio-
sta 41 tys. zt. Nastepnie Spotka DEKPOL S.A. w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego zo-
bowigzaniami finansowymi spotki (kredyt) , zawarta w dniu 30 sierpnia 2022 roku transakcje IRS na kwote 2,738 min
EUR. Wycene IRSa w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. trans-
akcja IRS obejmuje okres od 30.08.2022 roku do 31.08.2029 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka
otrzymuje stope statg w wysokosci 2,45%. Wycena na dzien 30.12.2022 wyniosta 125 tys. zt.

Nastepnie Spotka DEKPOL S.A. w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego zobowigzaniami fi-
nansowymi spotki (obligacje) , zawarta w dniu 30 wrzesnia 2022 roku transakcje IRS na kwote 2,4 min EUR. Wycene IRSa
w wartosci godziwej ujawniono w pozycji pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe. transakcja IRS obejmuje okres
od 30.09.2022 roku do 29.03.2027 roku. W wyniku zawarcia powyzszej transakcji Spotka otrzymuje stope statg w wyso-
kosci 3,11%. Wycena na dzien 30.12.2022 wyniosta 271 tys. zt.

taczna wycena ww. transakcji IRS na dzien 30.12.2022 wyniosta 399 tys. zt.

Wycena tgczna dla obu opcji stanowi wartosc¢ 2.923 tys. zt.

6. Zapasy

6.1. Struktura zapasow

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Materiaty wartosc bilansowa 40 205 23370
Towary wartosc bilansowa 4197 911
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 10729 6098
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 10540 11336
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 269 308 185405
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 61518 36 067
Zapasy 396 497 263 187

1.2. Odpisy aktualizujgce zapasy

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Odpisy aktualizujgce zapasy na poczatek okresu 2 455 922
Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie 1067 173
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 285 0
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany -1050 0
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 2187 1095
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7. Naleznosci diugoterminowe

7.1. Naleznoscidiugoterminowe

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Kaucje z tytutu ustug budowlanych 14001 12785
Kaucje wptacone z innych tytutow 264 295
Pozostate naleznosci 0 1
Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci diugoterminowe 14 265 13080
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 145 0
:z‘lseinos'ci z tytulu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugotermi- 14 410 13080
7.2. Odpisy aktualizujgce naleznosci diugoterminowe

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Stan na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
7.3. Naleznosci krétkoterminowe

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Naleznosci handlowe netto 324 437 408 832
:;éiZnos’ci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubezpieczen spotecz- 37914 41318
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 47 432 26 453
Kaucje z innych tytutow 358 309
Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 41117 30747
Inne naleznosci wartosc¢ bilansowa 735 521
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 451992 508 180
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7998 5617
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci kré- 459 990 513797

tkoterminowe
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7.4. Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2022 31.12.2021
Stan na poczatek okresu 14627 9567
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) -4535 -2 565
Odpisy wykorzystane (-) -9381 =277
Odpisy ujete jako koszt w okresie 8127 7902
Inne zmiany (roznice kursowe netto z przeliczenia) 46 0
Stan na koniec okresu 8884 14 627
Oczekiwane straty kredytowe zgodnie z modelem uproszczonym MSSF 9 na dzien bilansowy 31.12.2022 .

Generalne

wykonawstwo Produkcja Pozostale Razem
Straty kredytowe w terminie
W terminie 298 160 18 476
0Od 1do30dni 204 77 85 366
0d 31 do60dni 141 95 25 261
0d 61 do90dni 674 83 10 767
0d91do 180dni 596 44 27 667
0Od 181do 1roku 1918 135 101 2154
Powyzej roku 2289 914 990 4193
Razem wartos¢ odpisu 6120 1508 1256 8884
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7.5. Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym

Przetermino- Od 1do3mie- Od3do6 Od 6 miesigcy Od1irokudo Od2latdo5
Opis wane Do 1 miesigca sigcy miesigcy do 1roku 2lat lat powyzej5lat Razem
Naleznosci diugoterminowe 7784 0 0 0 0 630 7627 1542 17 583
Naleznosci handlowe 115105 190 136 19 196 0 0 0 0 0 324 437
Przedptaty i zaliczki 0 41060 57 0 0 0 0 0 41117
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 39678 4512 2373 427 442 0 0 0 47 432
Kaucje z innych tytutow 278 80 0 0 0 0 0 0 358
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 36933 981 0 0 0 0 0 37914
Inne naleznosci 217 512 0 6 0 0 0 0 735
Naleznoscirazem 163 062 273233 22607 433 442 630 7627 1542 469576
7.6. Struktura wymagalnosci w poprzednim okresie sprawozdawczym
Przetermino- Od 1do3mie- Od3do6mie- Od6 miesiegcy Od1irokudo2 Od2latdo5
Opis wane Do 1 miesigca sigcy sigcy do 1 roku lat lat powyzej5lat Razem
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0 0 618 9950 2513 13080
Naleznosci handlowe 150 800 112 684 98312 41092 5945 0 0 0 408 832
Przedptaty i zaliczki 9 29839 900 0 0 0 0 0 30747
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 15250 671 4935 2226 3369 2 0 0 26 453
Kaucje z innych tytutow 146 7 156 0 0 0 0 0 309
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 40 387 931 0 0 0 0 0 41318
Inne naleznosci 4 495 19 3 0 0 0 0 521
Naleznoscirazem 166 208 184082 105253 43321 9314 620 9950 2513 521 260
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7.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdawczym

Nieprzetermino- od 1 do 3 mie- od 3 do 6 mie-

Opis wane do 1 miesigca sigcy sigcy od 6do 1roku powyzejiroku Razem

Naleznosci handlowe 209 332 56916 41780 5582 8889 1938 324437
Przedptaty i zaliczki 41117 0 0 0 0 0 41117
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 7754 4427 6291 6 494 8 858 13608 47 432
Kaucje zinnych tytutow 80 9 14 0 128 127 358
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 37914 0 0 0 0 0 37914
Inne naleznosci 518 96 0 121 0 0 735
Naleznosci przeterminowane 296715 61448 48 085 12197 17 875 15673 451 993

7.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

Nieprzetermino- od 1 do 3 mie- od 3 do 6 mie-

Opis wane do 1 miesigca siecy siecy od 6 do 1 roku powyzejiroku Razem

Naleznosci handlowe 256378 67 285 31421 15135 28 635 9978 408 832
Przedptaty i zaliczki 30282 457 0 0 9 0 30747
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 11203 3692 858 405 7124 3171 26 453
Kaucje zinnych tytutow 163 14 18 102 4 8 309
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 41318 0 0 0 0 0 41318
Inne naleznosci 517 4 0 0 0 0 521
Naleznosci przeterminowane 339861 71451 32297 15642 35771 13157 508 180
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7.9. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Ubezpieczenia 692 790
Gwarancje 347 452
Prowizje od sprzedazy lokali 3777 2221
Koszty realizacji kontraktow 1199 3969
Pozostate 1983 2154
Rozliczenia migdzyokresowe razem 7998 5617

8. Srodki pieniezne

8.1. Specyfikacja srodkéw pienieznych

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Rachunki bankowe 146533 188923
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 13625 17 383

Gotowka w kasie 2 318

Depozyty krotkoterminowe 80 493 10

Pozostate Srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkow pienieznych 2430 1376

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 229458 190 627

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja srodki pieniezne zgromadzone na dzien bilansowy
na rachunkach powierniczych. Uwalnianie srodkow z rachunkdw powierniczych, przez nadzorujgce je banki, jest Scisle
powigzane z harmonogramami realizacji inwestycji deweloperskich.

9. Kapitaty

9.1. Kapitat podstawowy

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Liczba akciji 8363 8363
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 1 000 1 000
Kapitat podstawowy 8363 8363

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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llo§¢ wyemitowa- llo§¢ wyemitowa- llos¢ akciji zatwier-  llo$¢ akcji zatwier-

nych akcji na dzien

nych akcji na dzien

dzonych do emisjina dzonych do emisjina

Kapitat wiasny 31.12.2022 31.12.2021 dzien 31.12.2022 dzien 31.12.2021
Seria A 6410000 6410000 0 0
Seria B 1952 549 1952 549 0 0
Razem: 8 326 549 8 326 549 0 V]
9.2. Zmiana liczby akcji

Udziat w kapitale zakiadowym/ogéinej
Najwigksi akcjonariusze Liczba akcji/Liczba glosow liczbie gtosow
Mariusz Tuchlin 6 466 845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem: 8362 549 100%

*na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki zwotanym na dzien 28 czerwca 2019 1.

10. Rezerwy

10.1. Specyfikacja rezerw

Opis 31.12.2022 31.12.2021
Rezerwy na odprawy emerytalne - krétkoterminowe 46 46
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - krotkoterminowe 46 46
Rezerwy na odprawy emerytaine- dlugoterminowe* 334 147
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - dtugoterminowe 334 147
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 3056 3384
Rezerwy na sprawy sadowe 1726 1253
Rezerwy na straty zumow budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 7 252 5719
Rezerwy na koszty kontraktow 32227 44 227
Rezerwy na premie pracownicze 4257 2099
Inne rezerwy 2939 11695
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 51458 68377
Rezerwy 51838 68570

*Przyjeta przez aktuariusza stopa dyskontowa wynosita 6,7%,a wskaznik wzrostu wynagrodzen 4,4-4,5%.
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10.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym

Na niewyko-
Na odprawy rzystane Nasprawy sg- Nanaprawy Na straty z Na koszty kon- Na premie pra-

Opis emerytalne urlopy dowe gwarancyjne  kontraktow traktow cownicze Pozostate Razem
Stan na poczatek okresu 436 3383 1253 5719 0 44227 2 099 11452 68570
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt

) 352 2 366 480 1578 0 27 904 2 407 3584 38671
w okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przy- -180 -930 -7 0 0 -39897 -1195 -534 -42743
chod w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) -139 -1763 0 -46 0 -7 0 -10707 -12661
Zwiekszenie przez potaczenie jed- o o o o o 0 0 0 o
nostek gospodarczych
Reklasyfikacje i pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na koniec okresu 470 3056 1726 7252 0 32227 3311 3795 51838

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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10.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym

Na niewyko-

Na odprawy rzystane Nasprawy sg- Nanaprawy Na straty z Na koszty kon- Na premie pra-
Opis emerytalne urlopy dowe gwarancyjne  kontraktéw traktéow cownicze Pozostale Razem
Stan na poczatek okresu 196 2271 906 5058 0 52 433 3091 487 64441
Zwigkszenie rezerw ujgte jako koszt 4 1142 424 661 0 44227 0 11685 58380
w okresie
Ro;wwgzamerezerw ujete jako przy- 0 30 77 0 0 0 161 402 669
chod w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 -52 433 -831 -317 -53581
Zwiekszenie przez potaczenie jed-
nostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na koniec okresu 436 3383 1253 5719 0 44 227 2099 11452 68570

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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Zobowigzania odsetkowe

11.1. Specyfikacja zobowigzan odsetkowych

Opis 31.12.2022

31.12.2021

Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu dlugoterminowe
Zobowiazania finansowe diugoterminowe

Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe

Zobowigzania finansowe razem

0

184 922
11814
196736
0
123443
6 557
130001
326 737

0
200315
5824
206139
7214
113786
4 537
125537
331676

11.2. Warunkizobowigzan odsetkowych

Z tytutu pozyczek i kredytéw

Kredyty i pozyczkina
dzien: Wartos¢ kre-
31.12.2022 Spoétka dytu Saldo Waluta

Stopa procen-

towa

Umowna
data splaty

Diugoterminowe:

PKO BP kredytinwestycyjny
54 1020 1462 0000 7396
0134 7483* Dekpol S.A. 617 617

PKO BP kredytinwestycyjny
82 1020 1462 0000 7896
0154 4808° Dekpol S.A. 2577 2577

PKO BP, kredyt inwestycyjny

umowa numer 69 1020

1462 0000 7396 0169 Dekpol Steel Sp. z

44593 0.0. 1811 1811

Pozostate 0

EUR

EUR

EUR

PLN

EURIBOR 1M

+marza

EURIBOR 1M

+marza

EURIBOR 3M

+marza

16.07.2026

24.08.2030

26.10.2032

RAZEM diugoterminowe 0 0

5005 5005

PLN

EUR

Krétkoterminowe:

PKO BP kredytinwestycyjny
54 1020 1462 0000 7396
0134 7483* Dekpol S.A 259 259

PKO BP kredytinwestycyjny
82 1020 1462 0000 7896
0154 4808° Dekpol S.A. 161 161

EUR

EUR

EURIBOR 1M

+marza

EURIBOR 1 M

+marza

16.07.2026

24.08.2030
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PKO BP, kredyt inwestycyjny

umowa numer 69 1020

1462 0000 7396 0169 Dekpol Steel Sp. z EURIBOR 3

4459° 0.0. 224 224 EUR M+marza 26.10.2032
PKO BP, kredyt obrotowy w

ramach umowy linii wielo-

celowej umowa numer WIBOR

LKW 11 1020 1462 0000 Dekpol Budownic- 1M/EURIBOR

7902 0401 16314 two Sp. z 0.0. 25000 24745 PLN 1M+marza 27.06.2024
ING- ALEO umowa dys-

konta numer Dekpol Budownic- WIBOR 1M
891/2020/00001802/00 two Sp. z 0.0. 2500 1475 PLN +marza 31.12.2022
mBank, kredyt obrotowy,

umowa numer Dekpol Budownic- WIBOR 1M
10/034/19/Z/LF two Sp.z o.0. 15000 6080 PLN +marza 30.06.2023
mBank, kredyt w rachunku

biezacym, umowa numer Dekpol Budownic- WIBOR O/N/ESTR
10/033/19/Z/VV* two Sp.z o.0. 10000 0 PLN O/N+marza 30.06.2023
Santander, kredytw ra- WIBOR

chunku biezgcym,umowa  Dekpol Budownic- 1M/EURIBOR

numer K01263/174° two Sp. z 0.0. 10000 2 PLN 1M+marza 22.02.2023
PKO BP kredyt obrotowy od-

nawialny, umowa LKW nu-

mer 13 1020 1462 0000 Dekpol Budownic- WIBOR 3M

7202 0402 45514 twosp.zo.0. 18 000 1954 PLN +marza 15.11.2023
PKO BP kredyt w rachunku

biezacym, umowa LKW nu- WIBOR

mer 13 1020 1462 0000 Dekpol Budownic- 3M/EURIBOR

7202 0402 45514 two Sp. z 0.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 15.11.2023
BNP Paribas, kredyt w ra-

chunku biezgcym, umowa

wielocelowej linii kredyto- WIBOR

wej premium numer Dekpol Budownic- 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB*® two Sp. z 0.0. 3000 0 PLN 1M+marza 15.01.2023
mBank S.A,, kredyt odna- WIBOR

wialny, umowa numer Dekpol Budownic- 1M/EURIBOR
10/003/22/Z/LF* two Sp.z o.0. 20000 0 PLN 1M+marza 30.06.2023
mBank S.A., kredyt odna- WIBOR

wialny, umowa numer Dekpol Budownic- 1M/EURIBOR
10/003/22/Z/PX*" two Sp. z 0.0. 30000 0 PLN 1M+marza 30.06.2023
SGB-Bank S.A, kredytre-

wolwingowy, umowa numer  Dekpol Budowni- WIBOR 3M
118/UK05/2000251/22 CWO Sp. Z 0.0. 20000 13 PLN +marza 14.07.2025
SGB-Bank S.A, kredyt w ra-

chunku biezgcym, umowa

numer Dekpol Budownic- WIBOR 3M
119/UK05/2000251/22 two Sp. z 0.0. 15000 0 PLN +marza 14.07.2025
Bank Ochrony Srodowiska,

kredyt obrotowy odna-

wialny, umowa numer Dekpol Budownic- WIBOR 3M
S/53/07/2022/1098/K/LKW two Sp.z o.0. 20000 0 PLN +marza 30.09.2024
PKO Faktoring Sp.z 0.0, WIBOR

umowa numer Dekpol Budownic- 1M/EURIBOR beztermi-
2464/08/2021°8 two Sp.z o.0. 2000 0 EUR 1M+marza nowo
PKO BP S.A, kredyt w ra-

chunku biezgcym, umowa WIBOR

LKW numer 40 1020 1462 Dekpol Steel Sp. z 3M/EURIBOR

0000 7102 0389 1900* 0.0. 20000 11123 PLN 3M+marza 15.11.2023
CITI Bank Handlowy S.A.,

kredyt handlowy, umowa WIBOR

ramowa Dekpol Steel Sp. z 3M/EURIBOR beztermi-
RWK/URHK/DS./04/2022* 0.0. 5000 0 PLN 3M+marza nowo

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL
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Santander Factoring Sp. z WIBOR

0.0., Umowa numer Dekpol Steel Sp. z 1M/EURIBOR
3673/5447/2019%° 0.0. 12 000 2618 PLN 1M+marza 31.10.2023
Santander Factoring Sp. z WIBOR

0.0., Umowa numer Dekpol Steel Sp. z 1M/EURIBOR
4305/7131/2022% 0.0. 33000 9137 PLN 1M+marza 27.12.2023

PKO BP kredyt w rachunku
biezacym, umowa numer

18 1020 1462 0000 7402 WIBOR 3M
03786613 Betpref Sp.zo.0. 3000 0 PLN +marza 19.04.2023
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa WIBOR
LKW numer 79 1020 1462 1M/EURIBOR
0000 7402 0392 189741° Intek Sp.z o0.0. 7 000 6908 PLN 1M+marza 26.01.2023
PKO BP S.A, kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa WIBOR
numer 65 1020 1462 0000 Kombet Dziat- 1M/EURIBOR
7102 0405 1694* dowo Sp.z 0.0. 3000 0 PLN 1M+marza 13.09.2025
Pozostate 72 PLN
RAZEM kroétkoterminowe 277 500 64127 PLN - -
2644 3288 EUR - -

!Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci diugoterminowej oraz krotkoterminowej 1 055 tys. EUR ( po przewalutowaniu z PLN)

?Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci dlugoterminowej oraz krétkoterminowej 2 738 tys. EUR

*Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci diugoterminowej oraz krétkoterminowej wynosita 2 035 tys. EUR.

“Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR

°Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zamieniona na umowe muiltilinii, a termin jej obowigzywania to 14 luty 2024 roku.

SWg stanu na dzien publikacji umowa linii wielocelowej zostata przedtuzona do dnia 16 stycznia 2024 roku. Limit na kredyt w rachunku biezgcym nie ulegt
zmianie.

"Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona na umowe ramowa w ramach, ktérej spétka moze korzystac z limitu 50 min PLN (do 50 min PLN na
kredyt obrotowy oraz do 20 min PLN z przeznaczeniem na gwarancje bankowe). Umowa zostata przedtuzona do dnia 29 grudnia 2023 roku.

8Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu. Limit wynosi obecnie 18 min PLN

°Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona wysokosci limitu. Limit obecnie wynosi 9,8mIn PLN*°Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata
przedtuzona do dnia 27 kwietnia 2023 roku

Kredyty na dzien 31.12.2022 Spotka Zabezpieczenie

PKO BP kredytinwestycyjny hipoteka, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nie-

54 1020 1462 0000 7396 0134 ruchomosci, weksel, oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie

7483 Dekpol S.A. art. 777 KPC Kredytobiorcy

PKO BP kredyt inwestycyjny hipoteka, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nie-

82 1020 1462 0000 7896 0154 ruchomosci, oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777

4808 Dekpol S.A. KPC Kredytobiorcy

kredyt inwestycyjny w PKO BP

umowa numer 69 1020 1462 0000 hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej

7396 0169 4459 zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egze-
Dekpol Steel Sp.zo.0.  kucji w trybie art. 777 KPC

PKO BP, kredyt obrotowy w ra- Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej

mach umowy linii wielocelowej zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egze-

umowa numer LKW 11 1020 1462 Dekpol Budownictwo  kucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow, gwarancja ptynno-

0000 7902 0401 1631 Sp.zo0.0. Sciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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ING- ALEO umowa dyskonta nu-
mer 891/2020/00001802/00

mBank, kredyt obrotowy, umowa
numer 10/034/19/Z/LF

mBank, kredyt w rachunku bieza-
cym, umowa numer
10/033/19/Z/NV

Santander, kredytw rachunku bie-
zgcym, umowa numer K01263/1

PKO BP kredyt w rachunku bieza-
cym i kredyt odnawialny, umowa

LKW numer 13 1020 1462 0000

7202 0402 4551

BNP Paribas, kredyt w rachunku
biezacym, umowa wielocelowe;j li-
nii kredytowej premium numer
WAR/8803/21/497/CB

mBank S.A., kredyt odnawialny,
umowa numer 10/003/22/Z/LF

mBank S.A,, kredyt odnawialny,
umowa numer 10/003/22/Z/PX

SGB-Bank S.A, kredyt rewolwin-
gowy, umowa numer
118/UK05/2000251/22

SGB-Bank S.A, kredyt w rachunku
biezacym, umowa numer
119/UK05/2000251/22

Bank Ochrony Srodowiska, kredyt
obrotowy odnawialny, umowa nu-
mer S/53/07/2022/1098/K/LKW

PKO Faktoring Sp. z 0.0., umowa
numer 2464/08/2021

kredyt w rachunku biezgcym w
PKO BP S.A. umowa nr 40 1020
1462 0000 7102 0389 01900

Kredyt handlowy w Bank Han-
dlowy CITIw Warszawie S.A.
umowa nr
BWH/URHK/DS./04/2022

Umowa faktoringowa w Santander
Factoring Sp. z 0.0. -umowa nr
3673/5447/2019

Umowa faktoringowa w Santander
Factoring Sp. z 0.0. umowa nr
4305/7131/2022

Kredyt w rachunku biezacym, PKO
BP S.A.umowa numer 18 1020
462 0000 7402 0378 6613

PKO BP S.A, kredyt w rachunku
biezacym, umowa LKW numer 79
1020 1462 0000 7402 0392 1897

PKO BP S.A, kredyt w rachunku
biezacym, umowa numer 65 1020
1462 0000 7102 0405 1694

Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo

Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Betpref Sp.z o.0.

Intek Sp.z 0.0.

Kombet Dziatdowo Sp.
Z0.0.

Poreczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777
KPC Kredytobiorcy i Poreczyciela

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe
zabezpieczonej nieruchomosci oswiadczenie o poddaniu sie egze-
kucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe
zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egze-
kucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KCP, pore-
czenie, cesja z kontraktow

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej
zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egze-
kucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow, gwarancja ptynno-
Sciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

Weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 KCP, poreczenie, hipoteka na nieruchomosci

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe
zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egze-
kucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe
zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egze-
kucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, cesja z
kontraktow, weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, hipo-
teka na nieruchomosci, weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, hipo-
teka na nieruchomosci, weksel in blanco, zabezpieczenie na rucho-
mosciach, gwarancja BKG, cesja z kontraktow

Poreczenie

gwarancja BGK, weksel in blanco na rzecz BGK, oswiadczenie o pod-
daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC

Weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 KPC

Weksel in blanco, petnomocnictwo do rachunku bankowego

Gwarancja BGK, weksel in blanco na rzecz BGK, weksel in blanco,
petnomocnictwo do rachunku bankowego

hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe;j
zabezpieczonej nieruchomosci, poreczenie, oswiadczenie o podda-
niu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe
zabezpieczonej nieruchomosci weksel in blanco, przystapienie do
dtugu Dekpol Steel, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 KPC

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe
zabezpieczonej nieruchomosci, poreczenie, oswiadczenie o podda-
niu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC
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Kredyty i pozyczki na dzien Wartos¢
31.12.2021r. Spétka kredytu Saldo Waluta Stopaprocentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
PKO BP kredyt inwestycyjny
54 1020 1462 0000 7396
0134 7483* Dekpol S.A. 5817 4240 PLN WIBOR1M+marza 16.07.2026
Razem kredyty i pozyczki dtu-
goterminowe 5817 4240 PLN - -
Krétkoterminowe
SGB-Bank S.A. kredyt rewol-
wingowy, umowa nr
REW/2200155/2020/2 Dekpol S.A. 30000 18715 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022
SGB-Bank S.A. kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa nr
KRB/2200155/2020/1 Dekpol S.A. 15000 0 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022
PKO BP kredyt w rachunku
biezacym, umowa
LKW 38 1020 1462 0000
7102 0368 2028 Dekpol S.A. 3000 0 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
PKO BP kredyt obrotowy,
umowa LKW 38 1020 1462
0000 7102 0368 2028 Dekpol S.A. 22 000 19795 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
PKO BP kredytinwestycyjny
54 1020 1462 0000 7396
0134 7483* Dekpol S.A. 1183 1183 PLN WIBOR 1M + marza 16.07.2026
ING - ALEO umowa dyskonta  Dekpol Budownictwo
Nr891/2020/00001802/00 Sp.z0.0. 2500 1759 PLN WIBOR 1M+marza 2021-12-312
mBank kredyt obrotowy, Dekpol Budownictwo
umowa 10/034/19/Z/LF Sp.z0.0. 25000° 8418 PLN WIBOR 1M+marza 2022-06-30
mBank kredyt w rachunku
biezacym, umowa Dekpol Budownictwo
10/033/19/Z/NV Sp.zo.0. 10000 0 PLN WIBOR O/N+ marza 2022-06-30
Santander kredytw ra-
chunku biezgcym, umowa Dekpol Budownictwo WIBOR 1M/EURIBOR
nrkK01263/17 Sp.zo.0. 10000 599 PLN 1M+marza 2022-12-22
PKO BP kredyt w rachunku
biezacym, umowa LKW 32
1020 1462 0000 7502 0388 Dekpol Budownictwo
9326 Sp.z0.0. 3000 0 PLN WIBOR 3M+marza 2023-11-15
PKO BP kredyt obrotowy od-
nawialny, umowa LKW 32
1020 1462 0000 7502 0388 Dekpol Budownictwo
9326 Sp.z0.0. 15000 15000 PLN WIBOR 3M+marza 2023-11-15
BNP Paribas kredytw ra-
chunku biezgcym, umowa
wielocelowe;j linii kredytowe;j
premium nr Dekpol Budownictwo WIBOR 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB Sp. zo.0. 3000 0 PLN 1M + marza 2022-09-22
BPS Faktor S.A. faktoring Dekpol Budownictwo WIBOR 1M/ EURIBOR
umowa nr 377/377/2020 Sp.zo.0. 15000 1960 PLN 1M +marza 2022-06-29

Dekpol Budownictwo EURIBOR 1M /WIBOR
PKO Factoring Sp. z 0.0. Sp.zo0.0. 2000 0 EUR 1M+ marza bezterminowo
Santander Faktoring Sp. z Dekpol Budownictwo WIBOR 1M/ EURIBOR
0.0. Sp.z0.0. 7 000 0 PLN 1M +marza 2022-01-15
PKO BP S.A. kredytw ra- WIBOR 3M /EURIBOR
chunku biezgcym umowa Dekpol Steel Sp.z 0.0. 20 000 15907 PLN 3M+marza 2023-11-15
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LKW 40 1020 1462 0000

7102 0389 1900

Santander Factoring sp.z 0.0.

faktoring umowa nr
3673/5447/2019

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

PKO BP kredyt w rachunku
biezacym, umowa 18 1020
1462 0000 7402 03786613

Betpref Sp.z0.0.

mBank S.A. kredyt obrotowy,

umowa numer
10/073/21/Z/0B

mBank S.A. kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa

ramowa numer
05/014/19/Z/PX5

mBank S.A. kredyt odna-
wialny, umowa numer

05/004/19/Z/L1°
pozyczki

pozostate

Razem kredyty

Dekpol Inwestycje Sp.
7 0.0. Neo Jasien sp. k

Intek Sp.z 0.0.

Intek Sp.z 0.0.

Intek Sp.z 0.0

i pozyczki krétkoterminowe

WIBOR 1M/ EURIBOR

27 000" 19695 PLN 1M+ marza 2022-10-31
3000 0 PLN WIBOR 3M+marza 2022-04-19°
22 806 0 PLN WIBOR 1M+ marza 2023-08-31
860 294 PLN WIBOR O/N+ marza 2022-02-05
800 800 PLN WIBOR 1M+ marza 2022-02-21
600 600 PLN state 2022-11-10
18 PLN
236749 104743 PLN - -
2000 0 EUR

'na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nastapita zmiana w zakresie waluty kredytu z PLN na EUR i stawki bazowej na EURIBOR 1M

2wg stanu na dzien publikacji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 31.12.2022r.)

3wg stanu na dzien publikacji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu (obnizenie na wniosek Kredytobiorcy do 15 000 tys. PLN)

“wg stanu na dzien publikacji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu (zwiekszenie do kwoty 35.450 tys. PLN)

*wg stanu na dzien publikacji raportu umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 19.04.2023r.)

¢ wg stanu na dzien publikacji raportu umowy zostaty rozwigzane na wniosek Kredytobiorcy.

Kredyty i pozyczkina dzien

31.12.2021 Zabezpieczenie
hipoteka (tgcznie z kredytem w rachunku biezgcym oraz kredytem obroto-
PKO BP kredytinwestycyjny  wymw ramach LKW numer 38 1020 1462 0000 7102 0368 2028) na nieru-
54 1020 1462 0000 7396 chomosciach, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, weksel,
Dekpol S.A. 01347483 oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy
cesja wierzytelnosci z kontraktow GW, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK,
SGB-Bank S.A. kredytrewol- przystgpienie do diugu Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. odwiadczenie o pod-
wingowy, umowa numer daniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy i Przystepujacego
Dekpol S.A. REW/2200155/2020/2 do dtugu
hipoteka na nieruchomosci, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK, przystapie-
SGB-Bank S.A. kredytwra-  nie do dtugu Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0 oswiadczenie o poddaniu sie
chunku biezgcym, umowa nr  egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy, Przystepujacego do diugu i
Dekpol S.A. KRB/2200155/2020/1 Dtuznika hipotecznego
PKO BP, umowa Linii Wielo-
celowej Kredytowej hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowe;j,
381020 1462 0000 7102 cesja wierzytelnosci z kontraktow GW, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK,
03682028 (w jej ramach przystapienie do dtugu spotki Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0., oswiadczenie
kredyt w rachunku biezgcym o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy i Przystepuja-
Dekpol S.A. i kredyt obrotowy) cego do dtugu

Dekpol Budownictwo
Sp.zo0.0.

ING- Aleo- umowa dyskonta
numer
891/2020/00001802/00

poreczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 KPC
Kredytobiorcy i Poreczyciela
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Dekpol Budownictwo
Sp.zo0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.0.

Dekpol Steel Sp. z o.0.

Dekpol Steel Sp.z 0.0.

Betpref Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Neo Jasien Sp.k

Intek Sp. z 0.0.

Intek Sp. z 0.0.

mBank -Umowa ramowa nr
10/031/19/Z/PX (w jej ra-
mach

kr obrotowy umowa
10/034/19/Z/LF oraz kredyt
w rachunku biezgcym
umowa 10/033/19/Z/V)

Santander- kredyt w ra-
chunku biezgcym umowa
numer K01263/17

PKO BP S.A.-, umowa Linii
Wielocelowej Kredytowej 32
1020 1462 0000 7502 0388
9326

BNP- umowa wielocelowej
linii kredytowej premium nr
WAR/8803/21/497/CB

BPS Faktor S.A. faktoring
umowa nr 377/377/2020

PKO Faktoring umowa nr
2464/08/2021

Santander Factoring Sp. z 0.0
factoring umowa nr
4089/6703/2021

PKO BP S.A.- kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa
LKW 40 1020 1462 0000
7102 0389 400

Santander Factoring sp. z
0.0. faktoring umowa nr
3673/5447/2019

PKO BP S.A.- kredyt w ra-
chunku biezgcym umowa 18
1020 1462 0000 7402 0378
6613

mBank S.A.- kredyt obro-
towy, umowa numer
10/073/21/Z/08B.

mBank S.A.- kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa
ramowa nr 05/014/19/Z/PX*

mBank S.A.- kredyt odna-
wialny, umowa numer
05/004/19/Z/LI?

hipoteka (tacznie z kredytem obrotowym umowa numer 10/033/19/Z/LF) na
nieruchomosci, porgczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 KPC Kredytobiorcy , Poreczyciela i Diuznika hipotecznego,

poreczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC
Kredytobiorcy i Poreczyciela, cesja wierzytelnosci z kontraktow GW

hipoteka na nieruchomosciach, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpiecze-
niowej, poreczenie spotki Dekpol S.A., oswiadczenie o poddaniu sie egze-
kucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy i Poreczyciela, gwarancja PLG-
FGP BGK, cesja wierzytelnosci z kontraktow GW

hipoteka tagczna na nieruchomosciach, poreczenie, cesja wierzytelnosci z
polisy ubezpieczeniowej ,08wiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie
art. 777 KPC Kredytobiorcy , weksel, cesja wierzytelnosci z kontraktow GW,
przejgcie kwoty na zabezpieczenie(kaucja w kwocie 1 752 292,15 PLN oraz
182 281,96 EUR)

weksel, petnomocnictwo do rachunku, cesja wierzytelnosci z kontraktow
zgtoszonych do faktora, poreczenie

weksel, petnomocnictwo do rachunku, cesja wierzytelnosci, poreczenie

weksel, petnomocnictwo do rachunku, cesja wierzytelnosci, poreczenie

gwarancja PLG-FGP BGK, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 KPC Kredytobiorcy

weksel, petnomocnictwo do rachunku, cesja wierzytelnosci

hipoteka na nieruchomosciach, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpiecze-
niowej, poreczenie spotki Dekpol S.A., oswiadczenie o poddaniu sig egzeku-
cji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

hipoteka na nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 KPC Kredytobiorcy, cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci,
cesja z wierzytelnosci od nabywcow lokali, cesja wierzytelnosci od general-
nego wykonawcy, zastaw finansowy z pierwszenstwem zaspokojenia na
rachunkach bankowych Kredytobiorcy, podporzadkowanie pozyczek,
umowa wsparcia z Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

hipoteka umowna na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpie-
czeniowej, weksle

weksel
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Z tytulu obligaciji
Obligacje na dzien: Wartos¢ no- Stopa procen-
31.12.2022 Spotka minalna Saldo Waluta towa Data splaty
Dtugoterminowe:
WIBOR
Obligacje serii J Dekpol S.A. 11000 11000 PLN 6M+marza  22.06.2024
WIBOR
Obligacje serii K* Dekpol S.A. 39 150 39 150 PLN 6M+marza  23.08.2024
WIBOR
Obligacje serii P2021A Dekpol S.A. 25000 25000 PLN 6M+marza 13.02.2025
WIBOR
Obligacje serii P2021B Dekpol S.A. 12102 12102 PLN 6M+marza  22.09.2025
EURIBOR
Obligacje serii 2022AC? Dekpol S.A. 2400 2400 EUR 6M+marza  29.03.2027
EURIBOR
Obligacje serii 2022BC? Dekpol S.A. 3800 3800 EUR 6M+marza  29.03.2027
Dekpol
Deweloper Sp. z WIBOR
Obligacje serii B 0.0. 10000 10000 PLN 6M+marza  01.08.2024
Dekpol Budow- WIBOR
Obligacje serii A nictwo Sp. z 0.0. 15000 15000 PLN 6M+marza  30.04.2025
Dekpol Budow- WIBOR
Obligacje serii B nictwo Sp. z 0.0. 20 000 20 000 PLN 6M+marza  30.10.2025
RAZEM obligacje dtugoterm. 132252 132252 PLN - -
6200 6200 EUR
Krotkoterminowe:
WIBOR
Obligacje serii | Dekpol S.A. 50 000 50 000 PLN 6M+marza  28.10.2023
Razem obligacje krotkoterm. 50 000 50 000 PLN - -

W dniu 08.09.2021 nastapita asymilacja serii K i L i aktualnie obie wystepuje pod nazwa i kodem ISIN serii K

2Obligacje serii 2022AC podlegaja czesciowej amortyzacji w dniu 29.03.2022 (0,36 min EUR) oraz w dniu 29.09.2026 (0,36 min EUR)

“Obligacje serii 2022BC podlegaja czesciowej amortyzacji w dniu 29.03.2026 (0,57 min EUR) oraz w dniu 29.03.2026 (0,57mIn EUR)..

Obligacje na dzien 31.12.2022

Zabezpieczenie

Obligacje serii |
Obligacje serii J
Obligacje serii K
Obligacje serii P2021A
Obligacje serii P2021B
Obligacje serii 2022AC
Obligacje serii 2022BC

Obligacje serii Ai B (Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.)

hipoteka na nieruchomosci oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 KPC Dtuznika hipotecznego

brak
brak
brak
brak
Przelew wierzytelnosci z pozyczek

Przelew wierzytelnosci z pozyczek

hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej dotyczace;j
w/w nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Emi-
tenta i Dtuznika hipotecznego

Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp.z Poreczenie oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 KPC poreczy-

0.0.)

ciela
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Obligacje na koniec okresu spra-
wozdawczego

31.12.2021 Wartos¢* Saldo Waluta Stopa procentowa Data splaty

Dtugoterminowe

obligacje seriil 50 000 50 000 PLN WIBOR 6M+ marza 28.10.2023
obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
obligacje serii K* 39 150 39150 PLN WIBOR 6M+ marza 23.08.2024
obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN WIBOR 3M+ marza 13.02.2025
obligacje serii A (Dekpol Deweloper
Sp.z0.0.) 12500 12500 PLN WIBOR 6M+ marza* 30.08.2023
obligacje serii B (Dekpol Deweloper
Sp.z0.0.) 10000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza* 01.08.2024
obligacje serii C (Dekpol Deweloper
Sp.z0.0.) 15650 15650 PLN stata 24.06.2025
obligacje serii A (Dekpol Budownic-
two Sp.z 0.0.) 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza* 30.04.2025
obligacje serii B (Dekpol Budownic-
two Sp.z 0.0.) 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza* 30.10.2025
Razem obligacje dtugoterminowe 198 300 198 300 PLN - -

Krotkoterminowe

obligacje serii A (Dekpol Deweloper
Sp.z0.0.) 9 000 9 000 PLN WIBOR 6M+ marza* 19.06.2022

Razem obligacje krotkoterminowe 9000 9000 PLN - -

*od 19.06.2022 r. zmiana oprocentowania na state

Zabezpieczenie

hipoteka na nieruchomosci oraz o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.

Obligacje serii | 777 KPC Dtuznika hipotecznego
Obligacje serii J brak
Obligacje serii K brak
Obligacje serii P2021A brak

Obligacje serii A (Dekpol Deweloper sp. z Poreczenie Dekpol S.A., Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. oraz Dekpol Steel sp. z 0.0. oraz
0.0.) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Poreczycieli

Obligacje serii B (Dekpol Deweloper sp. z Poregczenie oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Poreczy-
0.0.) cieli

Obligacje serii C (Dekpol Deweloper sp. z Poreczenie, przelew wierzytelnosci z pozyczek oraz oswiadczenie o poddaniu sie eg-
0.0.) zekucji w trybie art. 777 KPC poreczyciela i pozyczkobiorcow

hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej dotyczace;j
w/w nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Emi-
Obligacje serii Ai B (Dekpol Budownictwo  tenta i Diuznika hipotecznego
Sp.z0.0.)

Wartosc¢ skapitalizowanych odsetek na dzien bilansowy wynosi 1.812 tys. zt.
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Jednostka dominujaca

Emisja obligacji serii P2021B w ramach programu emisji obligaciji

W dniu 24 lutego 2022 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do 50.000 obligacji na okaziciela serii
P2021B o cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnejwynoszacej 1.000 zt kazda itgcznej wartosci nominalnej do 50 min
zt (,Obligacje”). Nastepnie w dniu 18 marca 2022 roku weszta w zycie uchwata Zarzadu Spotki w przedmiocie zmiany
uchwaty z dnia 24 lutego 2022 roku w sprawie emisji Obligacji. Zgodnie z dokonang zmiang wielkos¢ emisji obligacii serii
P2021B zostata obnizona do 15.000 szt. Obligacji 0 cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszacej 1.000 zt
kazda i o tacznej wartosci nominalnej do 15 min zt, a przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zostato okreslone na bie-
zgcg dziatalnosc¢ Grupy Kapitatowej Emitenta.

Uchwata Zarzadu Spotki weszta w zycie w zwigzku z zatwierdzeniem w dniu 18 marca 2022 roku przez Komisje Nadzoru
Finansowego suplementu do prospektu zawierajgcego ww. zmiany. Zmiana parametrow emisji Obligacji zwigzana byta
z aktualng sytuacja na rynku finansowym, determinowana gtéwnie trwajaca agresja Rosji na Ukraine. Pierwotnie prze-
znaczeniem srodkow z emisji Obligacji miat by¢ wczesniejszy wykup obligacji serii | na zadanie Emitenta w terminie do
dnia ptatnosci odsetek za lll okres odsetkowy zgodnie z warunkami emisji obligaciji serii I, a ewentualna nadwyzka miata
zostac przeznaczona na biezgcag dziatalnos¢ Grupy. Majac na uwadze ryzyko nieuzyskania petnych zaktadanych pier-
wotnie wptywow z emisji, Emitent postanowit o odstgpieniu od zamiaru wczesniejszego wykupu obligacji serii | i przepro-
wadzeniu jedynie emisji Obligacji o nizszej wartosci zaspokajajacej z jednej strony popyt zgtaszany przez inwestorow, ale
nie generujgcejjednoczesnie znacznego zwiekszenia zadtuzenia Grupy.

Emisja Obligacji zostata przeprowadzona na podstawie prospektu zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 21 kwietnia 2021 roku w trybie oferty publicznej w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej (...). Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach, w ramach przyjetego w
2020 roku programu emisji obligacji. Zgodnie z przyjetymi Ostatecznymi Warunkami Emisji Obligacji oprocentowanie Ob-
ligacji jestzmienne i wynosi marza + WIBOR 3M w ujeciu rocznym. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach 3 miesiecz-
nych. Obligacje nie sg zabezpieczone. Wykup Obligacji nastapi w dniu 22 wrzesnia 2025 roku Obligatariuszowi przystu-
guje prawo do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w standardowych przypadkach okreslonych w warunkach emi-
sji obligacji, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Grupe okreslonych wskaznikow zadtuzenia. Spotka moze zg-
dac wczesniejszego wykupu Obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajac premie w wysokosci 0-1,25% war-
tosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia zgdania.

W dniu 24 marca 2022 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 12 102 obligacji na okazi-
ciela serii P2021B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 12.102.000 zt. Obligacje serii
P2021B zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia
Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. W dniu 29 marca 2022 roku Spotka po-
wzieta informacje o dokonaniu przez KDPW ostatecznego rozrachunku Obligacji. Tym samym emisja obligacji serii
P2021B doszta do skutku.

W dniu 9 marca 2022 roku KDPW wydat oswiadczenie w przedmiocie rejestraciji w depozycie papierow wartosciowych
do 50.000 obligaciji serii P2021B Spotki. Rejestracja Obligacji miata nastgpic¢ na podstawie zlecen rozrachunku, sktada-
nych po podjeciu uchwaty o dopuszczeniu Obligacji do obrotu na rynku regulowanym. Warunkiem rejestracji Obligacji
byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym. Nastepnie, w zwigzku z uchwata Zarzadu Emitenta w przedmio-
cie zmiany parametrow emisji, w dniu 25 marca 2022 roku KDPW wydat oswiadczenie o zmianie liczby obligacji podle-
gajacych rejestracji do 15.000 (poprzednio 50.000).

W dniu 25 marca 2022 roku Zarzad GPW podjat uchwate w sprawie dopuszczenia 12.102 obligacji serii P2021B Spotki
do obrotu gietdowego na rynku podstawowym Catalyst, z dniem rejestracji Obligacji przez KDPW. W dniu 30 marca 2022
roku Zarzad GPW podjat uchwate, w ktorej postanowit wprowadzi¢ 12.102 obligacji na okaziciela serii P2021B Spotki z
dniem 4 kwietnia 2022 roku do obrotu gietdowego na rynku podstawowym Catalyst. Ponadto Zarzad GPW wyznaczyt
date ostatniego notowania Obligacji na dzien 11 wrzesnia 2025 roku.

O powyzszych zdarzeniach Spotka informowata w raportach biezgcych nr9/2022 z dnia 24 lutego 2022 roku, nr 10/2022
z dnia 9 marca 2022 roku, nr 12/2022 z dnia 18 marca 2022 roku, nr 13/2022 z dnia 24 marca 2022 roku, nr 14/2022 z
dnia 25 marca 2022 roku, nr 15/2022 z dnia 28 marca 2022 roku, nr 16/2022 i 17/2022 z dnia 29 marca 2022 roku oraz
nr 19/2022 z dnia 31 marca 2022 roku.
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Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego Spétki z PKO BP

W dniu 7 marca 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z PKO BP aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 17 lipca 2020
roku. Na podstawie aneksu PKO BP dokonat przewalutowania kwoty zadtuzenia z tytutu kredytu z waluty PLN na walute
EUR. W zwigzku ze zmiang waluty kredytu kwota zadtuzenia wyniosta na dzient zawarcia aneksu 1,05 min EUR. Zmianie
ulegta rowniez stawka referencyjna z WIBOR1M na EURIBOR1M. Pozostate warunki umowy nie ulegty zmianie. Umowa
obowigzuje do 16 lipca 2026 roku.

Ponadto w dniach 11i 14 marca 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z PKO BP transakcje typu swap procentowy (IRS), celem
ograniczenia, niekorzystnego wptywu zmian rynkowych stop procentowych na przeptywy pieniezne oraz celem minima-
lizacji kosztow finansowych.

Transakcje Opcji CAP

W dniu 5 maja 2022 roku Dekpol S.A. zawart w BNP Paribas Bank Polska S.A. dwie transakcje CAP na kwote odpowiednio
19,15 mIn zt oraz 11 min zt. Celem zawarcia transakcji CAP jest ograniczenie ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigza-
nego ze zobowigzaniami finansowymi spotki.

Umowa o kredyt inwestycyjny Spétki z PKO BP

W dniu 25 sierpnia 2022 roku Dekpol S.A. zawarta umowe o kredytinwestycyjny z bankiem PKO BP w wysokosci 2,74 min
EUR. Kredyt zostat udzielony na refinansowanie wydatkow zwigzanych z zakupem udziatow w spotce Kombet Dziatdowo
Sp. z 0.0. Termin sptaty kredytu przypada na dzien 30 sierpnia 2030 roku.

Ponadto w dniu 30 sierpnia 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z PKO BP transakcje typu SWAP procentowy (IRS), celem ogra-
niczenia niekorzystnego wptywu zmian rynkowych stop procentowych na przeptywy pieniezne oraz minimalizacji kosz-
tow finansowych.

Emisja obligaciji serii 2022AC

W dniu 29 wrzesnia 2022 roku Dekpol S.A. wyemitowat obligacje serii 2022 AC na kwote 2,4 min EUR z ostatecznym
terminem wykupu w dniu 29 marca 2027 roku. Wyemitowane obligacje beda podlegaty czesciowemu wykupowi w wy-
sokosci 360 tys. EUR w dniu 29 marca 2026 roku oraz w wysokosci 360 tys. EUR w dniu 29 wrzesnia 2026 roku. Obligacje
sg zabezpieczone i oprocentowane wediug stopy procentowej EURIBOR6M powigkszonej o marze. Srodki z emisji obli-
gacji zostaty przeznaczone na udzielenie pozyczki wewnatrzgrupowej spotce zaleznej Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.w celu
dokonania czesciowego przedterminowego wykupu obligaciji serii C tej spotki. Obligacje serii 2022AC nie bedag przed-
miotem obrotu na rynku zorganizowanym.

Ponadto w dniu 30 wrzesnia 2022 roku Spotka zawarta z PKO BP S.A. transakcje typu SWAP procentowy (IRS), celem
ograniczenia niekorzystnego wptywu zmian rynkowych stop procentowych na przeptywy pieniezne oraz minimalizaciji
kosztow finansowych.

Emisja obligacji serii 2022 BC

W dniu 6 pazdziernika 2022 roku Dekpol S.A. wyemitowat obligacje serii 2022BC na kwote 3,8 min EUR z ostatecznym
terminem wykupu w dniu 29 marca 2027 roku. Wyemitowane obligacje beda podlegaty czesciowemu wykupowi w wy-
sokosci 570 tys. EUR w dniu 29 marca 2026 roku oraz w wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29 wrzesnia 2026 roku. Obligacije
sg zabezpieczone i oprocentowane wedtug stopy procentowej EURIBOR 6M powigkszonej o marze. Srodki z emisji obli-
gacji zostaty przeznaczone na udzielenie pozyczki wewnatrzgrupowej spotce zaleznej Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.w celu
finansowania dziatalnosci operacyjnej spotki. Obligacje serii 2022BC nie bedg przedmiotem obrotu na rynku zorganizo-
wanym.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022



@ dek ol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
o p finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce

Il Program Emisji Obligacji

W dniu 7 grudnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie Il Programu
Emisji Obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt (PEO II). Ustanowiony uchwatg Zarzadu PEO I
wszedtw zycie wraz z zatwierdzeniem w dniu 24 kwietnia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) przez Komisje Nad-
zoru Finansowego (KNF) prospektu podstawowego Il Programu Emisji Obligacji Dekpol S.A. W ramach PEO Il Spodtka
moze emitowac obligacje w trybie okreslonym w art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach. tacznie
moze zosta¢ wyemitowanych obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt. Jednoczesnie Spotka
moze emitowac jedna lub wiecej serii obligacji w terminie do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez KNF prospektu.
Obligacje moga by¢ emitowane zaréwno jako obligacje niezabezpieczone jak i zabezpieczone. Oprocentowanie obligacji
bedzie zmienne lub state. Swiadczenia z obligacji bedg miaty charakter wytacznie pieniezny. Emisje kolejnych serii obli-
gacji beda dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty Zarzadu Spotki, w ktorej okreslone zostang ostateczne warunki
emisji danej serii, w tym w szczegolnosci waluta obligacji danej serii, cena emisyjna, jednostkowa oraz taczna wartosc
nominalna obligacji danej serii, termin wykupu, oprocentowanie, okresy odsetkowe oraz zasady ubiegania sie 0o wprowa-
dzenie obligacji danej serii do obrotu na wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu
Catalyst. Do dnia publikaciji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca emisje obligacji w ramach PEO .

Spotki zalezne

Umowa kredytu inwestycyjnego spoétki zaleznej z PKO BP

W dniu 26 stycznia 2022 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z PKO Bank Polski S.A. (dalej: PKO BP) umowe kredytu inwe-
stycyjnego w walucie wymienialnej w wysokosci 2,03 min EUR, Przeznaczeniem kredytu byto finansowanie i refinanso-
wanie zwigzane z zakupem 100% udziatow w spotce Intek Sp. z 0.0. Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 26 stycznia
2032 roku. Kredyt jest wyptacany w transzach. Ponadto w dniu 31 stycznia 2022 roku. Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z
PKO BP transakcje typu swap procentowy (IRS), celem ograniczenia niekorzystnego wptywu zmian rynkowych stop pro-
centowych na przeptywy pieniezne oraz minimalizacji kosztow finansowych.

Umowa limitu kredytowego wielocelowego spéiki zaleznej z PKO BP

W dniu 27 stycznia 2022 roku spotka Intek Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP umowe limitu kredytowego wielocelowego w wy-
sokosci 7 min zt, w tym kredyt w rachunku biezgcym do maksymalnej wysokosci 7 min zt, ktory mogt by ¢ wykorzystany w
walutach PLN i EUR oraz gwarancje bankowe do maksymalnej wysokosci 1 min zt. Przeznaczeniem udzielonej linii jest
finansowanie biezacych zobowigzan wynikajgcych z wykonywanej dziatalnosci oraz wystawianie gwarancji bankowych.
Spotka Intek Sp. z 0.0. byta uprawniona do korzystania z limitu przez okres 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy. Nastep-
nie przedtuzono dostepny limit do dnia 27 kwietnia 2023 roku.

Umowa o kredyt odnawialny i aneksy do uméw spé6iki zaleznej z mBank SA

W dniu 16 lutego 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. umowe o kredyt odnawialny wielowa-
lutowy na wykup faktur w wysokosci 20 min zt. Przeznaczeniem kredytu jest finansowanie biezacej dziatalnosci spotki.
Pierwotnie Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. byta uprawniona do korzystania z kredytu do 30 wrzesnia 2022 roku. W dniu
27 wrzesnia 2022 roku strony zawarty aneks, na podstawie ktérego Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest uprawniony do
korzystania z kredytu do 30 czerwca 2023 roku, zas ostateczny termin sptaty zadtuzenia to 29 wrzesnia 2023 roku.

Jednoczesnie wdniu 16 lutego 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta zmBank S.A. aneks do umowy ramowej
z dnia 26 czerwca 2019 roku wraz z pézn.zm. Na podstawie aneksu zmniejszeniu ulegta wartos¢ limitu z 35 min PLN do
25 min ztiudzielonego w ramach tego limitu kredytu odnawialnego na wykup faktur z kwoty 25 min zt do 15 min zt. Kwota
udzielonego w ramach Limitu kredytu w rachunku biezacym pozostata na niezmienionym poziomie tj. 10 min zt. Ponadto
w dniu 30 czerwca 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. aneks do ww. umowy ramowej prze-
dtuzajacy dostepnosc linii do dnia 30 czerwca 2023 roku.

Umowa oraz aneksy do umowy o kredyt odnawialny spétki zaleznej z mBank S.A.
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W dniu 21 marca 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. umowe ramowa w wysokosci 30 min
zt, ktéra okresla zasady korzystania z linii na finansowanie biezacej dziatalnosci. W ramach linii mBank S.A. moze udzielac
kredytow odnawialnych w walucie PLN i EUR. Pierwotnie Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. byta uprawniona do korzystania
z kredytu do 30 wrzesnia 2022 roku, zas termin waznosci linii przypadat do 31 marca 2023 roku W dniu 27 wrzesnia 2022
roku strony zawarty aneks, na podstawie ktorego Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest uprawniony do korzystania z linii do
30 czerwca 2023 roku, zas termin waznosci linii to 29 grudnia 2023 roku.

Nastepnie w dniu 7 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony zawarty aneks, w wyniku ktérego wysokosc
limitu linii zostata podwyzszona do kwoty 50 min zt, przy czym w ramach linii Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzy-
stac z kredytow odnawialnych (sublimit do kwoty 50 min zt) oraz gwarancji kontraktowych (sublimit do kwoty 20 min zf).
Wysokos¢ oprocentowania dla kredytow obrotowych jest rowna stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej 0 marze
banku. Umowa zawiera zobowigzania w okresie obowigzywania Umowy m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia
na okreslonych poziomach. Zabezpieczenie wierzytelnosci banku wynikajgcych z Umowy stanowi m.in. hipoteka
umowna taczna na nieruchomosciach gruntowych oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 7/2023 z dnia 7 marca 2023 roku.

Umowa o kredyt obrotowy spétki zaleznej z mBank S.A.

W dniu 6 kwietnia 2022 roku Dekpol Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pastelowa sp.k zawarta z
mBank S.A. umowe o kredyt obrotowy w wysokosci 39,06 min zt. Kredyt zostat udzielony na finansowanie i refinansowa-
nie wydatkow zwigzanych z realizacja projektu deweloperskiego pod nazwg Osiedle Pastelowe - Etap 2 w Gdarisku. Kre-
dyt zostanie wyptacony w transzach, natomiast termin sptaty kredytu przypada na dzien 30 listopada 2023 roku.

Nastepnie w dniu 13 grudnia 2022 roku umowa zostata zakoriczona na wniosek kredytobiorcy.

Transakcje Opcji CAP

W dniu 5 maja 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta w Santander Bank Polska S.A. transakcje CAP na kwote 20
min zt. Celem zawarcia transakcji CAP jest ograniczenie ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigza-
niami finansowymi spotki.

Umowa kredytowa spéiki zaleznejz PKO BP

W dniu 28 czerwca 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP umowe limitu kredytowego wielocelo-
wego w kwocie 50 min zt. W ramach limitu udzielone zostaty sublimity na kredyt obrotowy odnawialny do kwoty 30 min zt
oraz na kredyt obrotowy nieodnawialny do kwoty 30 min zt, ktore to kredyty moga zostac wykorzystane na finansowanie
zobowigzan powstatych w wyniku realizacji kontraktow z zakresu generalnego wykonawstwa, a takze sublimit na gwa-
rancje bankowe wystawiane na zabezpieczenie zobowigzan Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. do kwoty 25 min zt. Limit zo-
stat udzielony na okres do czerwca 2024 roku (okres kredytowania i wykorzystania limitu). Limit kredytowy moze byc¢
wykorzystany w walucie PLN oraz EUR. Oprocentowanie kredytow udzielanych w ramach limitu jest ustalane wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki WIBOR1M/EURIBOR1M, powiekszonej o marze banku. Zabezpie-
czenie wszelkich zobowigzan Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wynikajgcych z umowy stanowig miedzy innymi hipoteka
umowna tgczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Toruniu oraz cesja wierzytelnosci z tytutu kontraktow go-
spodarczych. Umowa zawiera zobowigzania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia na okreslonych poziomach.

O zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 30/2022 z dnia 28 czerwca 2022 roku.

Aneks do umowy faktoringowej oraz nowa umowa faktoringowa spéiki zaleznej z Santander Fakto-
ring Sp.zo0.0.

W dniu 28 czerwca 2022 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy faktoringowej z Santander Faktoring Sp. z

0.0. Na podstawie aneksu zmianie ulegta wysokos$¢ dostepnego limitu faktoringowego z 34,45 min zt na 12 min zt. Limit
obowigzywat do dnia 31 pazdziernika 2022 roku. Jednoczesnie w dniu 28 czerwca 2022 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0.
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zawarta nowg umowe faktoringu z Santander Faktoring Sp. z 0.0. Wysokos$¢ dostepnego limitu faktoringowego wynosi 33
min zt, a termin obowigzania umowy to 27 grudnia 2023 roku.

Umowa o kredyt rewolwingowy oraz kredyt w rachunku biezacym spétki zaleznej z SGB Bank S.A.

W dniu 15 lipca 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A. umowe o kredyt rewolwingowy w
wysokosci 20 min zt oraz umowe o kredyt w rachunku biezacym w wysokosci 15 min zt. Kredyt rewolwingowy udzielony
zostat na finansowanie wydatkéw zwigzanych z realizacja kontraktow generalnego wykonawstwa, natomiast kredyt w
rachunku biezgcym zostat udzielony na biezgce finansowanie dziatalnosci spotki. Spotka uprawniona jest do korzystania
z kredytu rewolwingowego oraz kredytu w rachunku biezgcym do dnia 14 lipca 2025 roku.

Umowa ramowa o udzielanie kredytéw handlowych spéice zaleznej z Bankiem Handlowym S.A. w
Warszawie

W dniu 15 lipca 2022 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Handlowym w Warszawie S.A. umowe ramowg o
udzielanie kredytéw handlowych z limitem finansowania w wysokosci 5 min zt. Kredyt zostat udzielony na finansowanie
biezgcej dziatalnosci. Spotka zalezna jest uprawniona do korzystania z limitu bezterminowo.

Wczeshniejszy dobrowolny wykup obligacji serii A Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 1 sierpnia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego dobrowolnego wykupu 7.600 sztuk
obligacji serii A za tgczng kwote ok. 7,5 min zt. Nastepnie, w dniu 31 sierpnia 2022 roku nastgpit wczesniejszy dobrowolny
wykup pozostatych 4.900 sztuk obligacji serii A, za tgczng kwote ok. 4,9 min zt. Tym samym catosc¢ obligacji serii A Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed terminem wykupu, w celu umorzenia. Obligacje zostaty umorzone uchwata
zarzadu spofki.

Aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego spéiki zaleznej z PKO BP

W dniu 11 sierpnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP aneks do umowy limitu kredytowego wie-
locelowego z dnia 19 kwietnia 2021 roku. Na podstawie aneksu spotka przediuzyta mozliwos¢ wykorzystywania przy-
znanego limitu kredytowego w wysokosci 18 min PLN o zaréwno w walucie PLN jak i EUR. Limit jest dostepny do dnia 15
listopada 2023 roku.

Aneks do umowy limitu skarbowego spéiki zaleznej z PKO BP

W dniu 11 sierpnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy o limit skarbowy z PKO BP z dnia
15 wrzesnia 2020 roku zwiekszajgcy dostepny limit na realizacje transakcji skarbowych z 36,9 min PLN na 63,9 min PLN.
Obecnie limit dostepny jest do dnia 11 sierpnia 2023 roku.

Umowa kredytowa spéiki zaleznej z PKO BP

W dniu 15 wrzesnia 2022 roku Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP umowe limitu kredytowego wielocelowego
w kwocie 3,5 min zt. W ramach limitu udzielone zostaty sublimity na kredyt w rachunku biezacym do kwoty 3 min zt, ktory
to kredyt moze zostac¢ wykorzystany na finansowanie biezacych zobowigzan wynikajacych z wykonywanej dziatalnosci,
a takze sublimit na gwarancje bankowe wystawiane na zabezpieczenie zobowigzan Kombet do kwoty 0,5 min zt. Limit
zostat udzielony na okres do 13 wrzesnia 2025 roku. Limit kredytowy moze by¢ wykorzystany w walucie PLN oraz EUR.
Oprocentowanie kredytow udzielanych w ramach limitu jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wyso-
kosci stawki WIBOR1M/EURIBOR1M, powigkszonej o marze banku.

Wczeéniejszy dobrowolny wykup obligacji serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
W dniu 29 wrzednia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonat czesciowego wczesniejszego dobrowolnego wykupu

obligacji serii C nataczng kwote ok. 11,45 min zt. Nastepnie w dniu 3 pazdziernika 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
dokonata wczesniejszego dobrowolnego wykupu pozostatej czesci obligacji serii C za tgczng kwote okoto 3,81 min zt.
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Tym samym catos¢ obligacji serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed terminem wykupu, a nastepnie
umorzona uchwatg zarzadu spoiki.

Zawarcie przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. umowy linii wielocelowej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.

W dniu 5 grudnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe linii wie-
locelowej w kwocie 50 min zt. Celem pozyskanego finansowania jest finansowanie biezacych potrzeb zwigzanych z pro-
wadzong dziatalnoscig gospodarczag. W ramach Linii wielocelowej Dekpol Budownictwo moze skorzystac z kredytu ob-
rotowego odnawialnego w rachunku kredytowym z limitem 20 min zt oraz limitu na gwarancje w wysokosci 50 min zt,
przy czym faczna kwota wykorzystanych srodkéw nie moze przekroczy¢ 50 min zt. Oprocentowanie kredytu udzielanego
w ramach Linii wielocelowej bedzie ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki WIBOR3M
powiekszonej o marze banku. Linia wielocelowa ma charakter odnawialny. Dzien ostatecznej sptaty (dzien waznosci
Umowy) przypada na dzien 30 wrzesnia 2024 roku. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. wynikajacych z Umowy stanowig miedzy innymi gwarancja PLG FGK Banku Gospodarstwa Krajowego, hipoteka
umowna taczna ustanowiona na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Starogardzie Gdanskim i we Wroctawiu,
zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw przedsiebiorstwa Intek Sp. z 0.0., cesja wierzytelnosci z tytutu
kontraktow gospodarczych oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa zawiera zobowigzania
kredytobiorcy w okresie obowigzywania Umowy m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia na okreslonych pozio-
mach.

O zawarciu umowy Spotka informowata w raporcie biezagcym nr 42/2022 z dnia 6 grudnia 2022 roku.

Aneks do umowy wielocelowej linii kredytowej premium spétki zaleznej z BNP Paribas

W dniu 16 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do
umowy z 2021 roku wielocelowej linii kredytowej premium z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. Na podstawie aneksu
do umowy spotka zalezna uprawniona jest do korzystania z linii wielocelowej w wysokosci 40 min zt (poprzednio 30 min
zt) W ramach dostepnego limitu spotka moze korzystac z kredytu w rachunku biezacym, udziela¢ gwarancji bankowych
oraz akredytyw. Limit dostepny jest do dnia 16 stycznia 2024 roku.

Zawarcie umowy faktoringowej spétki zaleznej z Santander Faktoring Sp. z 0.0.

W dniu 26 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z bankiem Santander
Faktoring Sp. z 0.0. umowe faktoringowa. Na podstawie umowy, spotka moze korzystac z limitu faktoringowego w wyso-
kosci2,2 min zt. Spodtka uprawniona jest do korzystania z limitu do dnia 31 pazdziernik 2023 roku.

Zawarcie umowy o multilinie spdéiki zaleznej z Santander Bank Polska

W dniu 28 lutego 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta umowe o
multilinie z bankiem Santander Bank Polska S.A. Na podstawie umowy spotka zalezna uprawniona jest do korzystania, w
ramach limitu w wysokosci 55 min zt, z kredytu w rachunku biezgcym oraz udziela¢ gwarancji bankowych. Limit dostepny
jestdo dnia 14 lutego 2024 roku.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym z PKO BP S.A.

W dniu 18 kwietnia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka Intek Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z 2021
rokulimitu kredytowego wielocelowego z bankiem Powszechna Kasa Opieki Bank Polski S.A. Na podstawie aneksu do
umowy spotka zalezna uprawniona jest do korzystania z kredytu w rachunku biezgcym oraz do udzielania gwarancji ban-
kowych do wysokosci 7 min zt. Limit dostepny jest do dnia 27 kwietnia 2024 roku.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym z PKO BP S.A.

W dniu 18 kwietnia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka Betpref Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy z 2022
rokuo kredytw rachunku biezgcym z bankiem Powszechna Kasa Opieki Bank Polski S.A. Na podstawie aneksu do umowy
spotka zalezna uprawniona jest do korzystania z kredytu w rachunku biezgcym w wysokosci 5 min zt. Limit dostepny jest
do dnia 19 kwietnia 2025 roku.
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11.3. Wymagalnos¢ zobowigzan odsetkowych w okresie sprawozdawczym

powyzej3m- od1rokudo2

Opis Przeterminowane do1m-ca 1-3mey cy do1roku lat od2do5lat powyzej5lat Razem

Zobowiagzania pochodne diugoterminowe 0 0 0 (o] 0 0 (o] 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 98135 63220 0 161 355
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 2171 5020 17 132 24323
Leasingi diugoterminowe 351 0 0 0 7011 3371 1049 11782
Zobowigzania pochodne krétkoterminowe 0 0 0 (o] 0 0 (o] 0
Leasingi krotkoterminowe 244 481 930 4934 0 0 0 6589
Obligacje krotkoterminowe 0 0 525 50751 0 0 0 51276
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 4006 0 0 0 0 4 006
Kredyty krétkoterminowe 0 8663 12116 48 585 0 0 0 69 364
Zobowigzania odsetkowe - wymagalnos¢ 595 9144 17577 104270 107 317 71611 18181 328 695
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11.4. Wymagalnos¢ zobowigzan odsetkowych w poprzednim okresie sprawozdawczym

powyzej3m-  od1rokudo2

Razem

Opis Przeterminowane do1m-ca 1-3mey cydo1roku lat od2do5lat powyzej5 lat
Zobowiagzania pochodne diugoterminowe 0 0 0 o 0 o
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 12 500 183576
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 4239 0
Leasingi dlugoterminowe 0 0 0 0 2694 3131
Zobowigzania pochodne krétkotermi- 0 0 0 7214 0 0
nowe

Leasingi krotkoterminowe 0 0 0 4537 0 0
Obligacje krotkoterminowe 0 0 0 9000 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Kredyty krotkoterminowe 0 0 0 104786 0 0
Zobowigzania odsetkowe - wymagalnosé 0 (o] 0 125537 19433 186 706

o o o o o o

o O O o o

0

196 076
0

4239
5824

7214

4 537

9 000

0

104 786
331676
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12.Zobowigzania handlowe

12.1. Zobowigzania diugoterminowe

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Kaucje otrzymane 43560 29 809
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 43 560 29 809
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
ici’:g‘\’lvvieqzania z tytulu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania diugoter- 43560 29809
12.2. Zobowigzania krotkoterminowe

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 204593 328261
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 171585 104 905
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 25086 22323
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 15753 22 655
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 4859 4070
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 303 3296
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 422179 485509
Przychody przysztych okresow 12832 4152
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate zobowigzania kré- 435012 489 662

tkoterminowe
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12.3. Wymagalnos¢ zobowigzan w okresie sprawozdawczym

Przetermino- Do 1 mie- Od1ido3 Od3do6 :i::ymdfl Od1irokudo Od2latdo5

Opis wane sigca miesigcy miesigcy roku 2lat lat powyzej5lat Razem

Kaucje otrzymane diugoterminowe 0 300 564 486 894 29163 828 11325 43 560
tPu?jostam zobowigzania dtugoterminowe - inne ty- 0 0 o o o 0 0 0 0
Zobowiagzania diugoterminowe 0 300 564 486 894 29163 828 11325 43 560
Zobowiazania handlowe 85705 76588 42 300 0 0 0 0 0 204 593
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 76 130612 218 40679 0 0 0 0 171585
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 16 896 757 3808 2664 961 0 0 0 25086
Zobowiazania z tytutu innych podatkow 718 13641 702 417 275 0 0 0 15753
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 464 4395 0 0 0 0 0 0 4859
Inne zobowiazania krotkoterminowe 66 228 0 0 9 0 0 0 303
Zobowigzania krétkoterminowe 103925 226 221 47 028 43760 1245 0 0 0 422179
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12.4. Wymagalnos¢ zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdawczym

Przetermino- Do 1 mie- Od1ido3 Od3do6 ‘s)i:ceyrzlfl Od1irokudo Od2latdo5

Opis wane sigca miesigcy miesigcy roku 2lat lat powyzej5lat Razem

Kaucje otrzymane diugoterminowe 7 0 0 0 0 2222 18312 9267 29 809
iF;cr)wzeots;tzijji/zobovviegzania dtugoterminowe - 0 0 o o 0 0 o o 0
Zobowigzania diugoterminowe 7 0 0 0 0 2222 18312 9267 29 809
Zobowigzania handlowe 128767 137937 34361 20220 6875 101 0 0 328260
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 333 20582 256 0 83734 0 0 0 104 905
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 13914 217 2088 3895 2209 0 0 0 22323
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 0 19982 286 429 850 1108 0 0 22 657
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0 4070 0 0 0 0 0 0 4070
Inne zobowigzania krotkoterminowe 0 2380 177 500 239 0 0 0 3296
Zobowigzania krétkoterminowe 143014 185167 37168 25044 93907 1209 0 0 485 509
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12.5. Przeterminowanie zobowiazan w okresie sprawozdawczym

Nieprzetermino- od 1 do 3 mie- od 3 do 6 mie-
Opis wane do 1 miesigca sigcy sigcy od 6 do 1roku powyzej 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 118888 62 290 16 731 1204 4770 710 204 593
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 171509 76 0 0 0 0 171585
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 8 190 838 1580 2181 3493 8 804 25086
Zobowiazania z tytutu innych podatkow 15035 718 0 0 0 0 15753
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 4395 464 0 0 0 0 4859
Inne zobowigzania krétkoterminowe 237 62 4 0 0 0 303
Zobowiagzania krétkoterminowe 318254 64 448 18 315 3385 8263 9514 422179
12.6. Przeterminowanie zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdawczym

Nieprzetermino- od 1 do 3 mie- od 3 do 6 mie-
Opis wane do 1 miesigca siecy siecy od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Zobowiazania handlowe 199 494 86 498 30873 7769 2791 835 328 261
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 104 572 0 0 0 333 0 104 905
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 8409 1388 924 1029 4371 6201 22323
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 22 655 0 0 0 0 0 22 655
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 4070 0 0 0 0 0 4070
Inne zobowiazania krotkoterminowe 3296 0 0 0 0 0 3296
Zobowigzania krotkoterminowe 342 496 87 887 31798 8798 7494 7036 485509
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12.7. Specyfikacja rozliczein miedzyokresowych w okresie sprawozdaw-
czym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 357 3279 3636
Przychody przysztych okresow 0 9196 9196
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 357 12476 12832

12.8. Specyfikacja rozliczein miedzyokresowych w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Opis kréotkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 857 3175 4031
Przychody przysztych okresow 0 0 0

Inne rozliczenia 121 0 121
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe razem 978 3175 4152

13. Leasing

Leasingi - Spétka jako leasingodawca

Grupa wystepuije jako leasingodawca w zakresie umow wynajmu nieruchomosci, w szczegaolnosci nieruchomosci hotelu
Almond. Leasing tej nieruchomosci ma charakter operacyjny. W odniesieniu do nieruchomosci bedgcych przedmiotem
umow leasingu operacyjnego Spotka zachowuje petne prawa wiasnosci, oddajgc prawo do uzytkowania nieruchomosci
najemcom na warunkach okreslonych w umowach. Ponadto Spdtka posiada nieruchomosci inwestycyjne nie bedace
przedmiotem umow leasingu operacyjnego, prezentowane jako ,grunty nie oddane w najem”. Spdtka nie jest leasingo-
dawcag w ramach umoéw leasingu finansowego.

Specyfikacja przychodéw z uméw leasingu operacyjnego:

Dane w tys. zt 2022r. 2021r.
Przychody z tytutu leasingu operacyjnego 2045 2103
- wtym zmienne optaty leasingowe, ktdre nie sg zalezne od indeksu lub stopy 0 0

Specyfikacja przysztych, statych optat leasingowych wynikajacych z zawartych umow leasingu operacyjnego (bez optat
zmiennych) - wynikajace z umowy wynajmu hotelu Almond.

Kolejne lata
Dane w tys. zt 2023 2024 2025 2026 2027 2028 do 2033r.

Niezdyskontowane optaty

leasingowe do otrzymania 2922 3736 3830 3926 4024 4125 18722
w kolejnych latach
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Leasingi - Spétka jako leasingobiorca

Aktywa bedgce przedmiotem umow leasingu wykorzystywane sg w dziatalnosci operacyjnej Spotki. Spotka stosuje
uproszczenia w odniesieniu do umow leasingu krotkoterminowego (do 12 miesiecy) oraz leasingdw o niskiej wartosci
(wartosc¢ przedmiotu leasingu ponizej 4 tys. zt), nie ujmujac ich jako prawa do uzytkowania aktywow. Leasingitego rodzaju
nie sg istotne w dziatalnosci Spotki.

Spotka nie byta w okresie objetym danymi historycznymi strong umowy leasingu zwrotnego, subleasingu, nie wystepo-
waty zmienne optaty leasingowe.

Umowy leasingu nie zawierajg opcji przedtuzenia lub wypowiedzenia, gwarancji wartosci koncowej ani kowenantow.
Wystapita jedna nierozpoczeta umowa leasingu, do ktorej Spotka bytaby zobowigzana jako leasingobiorca.

Dodatkowe ujawnienia dotyczace prawa do uzytkowania aktywéw zostaty przedstawione ponizej:

Dane w tys. zi 2022r. 2021r.
Maszyny i urzadzenia (netto) 4761 4935
Pozostate srodki trwate (netto) 708 1094
Srodki transportu (netto) 7 460 7 331
Amortyzacja praw do uzytkowania aktywow 2441 2839
Zwiekszenia praw do uzytkowania aktywow w okresie 9009 6451
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 678 211

Na dzien bilansowy Grupa posiada salda dla leasingu krotkoterminowego na kwote 6.557 tys. zt oraz dla dtugotermino-
wego na kwote 11.814 tys. zt.

14.Przychody i koszty operacyjne

14.1. Przychody ze sprzedazy

Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Przychody ze sprzedazy produktow 1 307 680 1223163
Przychody ze sprzedazy ustug 8 609 6934
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 70 560 25 686
Przychody ze sprzedazy 1386848 1255783
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14.2. Koszty wediug rodzaju

z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis

01.01.-31.12.2022

01.01.-31.12.2021

Koszt sprzedanych towarow i materiatow
Koszty wynagrodzen

Amortyzacja

Swiadczenia pracownicze

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Pozostate koszty rodzajowe

Koszty rodzajowe

Koszty zarzadu

Koszty sprzedazy

Koszt wytworzenia swiadczen na wiasne potrzeby
Zmiana stanu produktow

Koszt wiasny sprzedazy

63 823
78 819
15519
18561
482 051
683775
5516
14102
1362 167
-38752
-45272
1689
-97 445

1182386

20116
49733
11889
12 166
393 698
629 058
4 356
12755
1133771
-31308
-33913
64 192
-420618

1090125

14.3. Koszt wlasny sprzedazy

Opis

01.01.-31.12.2022

01.01.-31.12.2021

Koszt sprzedanych produktow
Koszt sprzedanych ustug
Koszt sprzedanych towarow i materiatow

Koszt wiasny sprzedazy

1104108

1

6

4 454

3823

1182386

1066 728

2

3281
0116

1090125

14.4. Pozostate przychody operacyjne

Opis

01.01.-31.12.2022

01.01.-31.12.2021

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Refaktury

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
Rozwigzanie rezerw

Kary i odszkodowania

Dotacje

Przedawnione zobowigzania

Uzysk ztomu

Bonusy od obrotu

770

510

4203

705

221

392
77
1974
1735

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DEKPOL

zaokres od 01.01.2022 do 31.12.2022



Wprowadzenie

@ dekpol
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Sprawozdanie z sytuacji

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Nadwyzkiinwentaryzacyjne 127 947
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 285 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-) 4599 2 566
Zysk z okazyjnego nabycia 7076 20229
Inne tytuty 1334 2164
Pozostate przychody operacyjne 19616 30304
14.5. Pozostate koszty operacyjne
Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 1067 173
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 800
Utworzenie rezerw 1941 424
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 221 26
Darowizny 411 471
Przekazanie inwestycji drogowej 990 2072
Niedobory inwentaryzacyjne 715 625
Spisane naleznosci 20 1621
Kary umowne 188 51
Szkody majgtkowe 2 15
Koszty sagdowe 0 161
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 3576 643
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 8018 6035
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 86 39
Inne tytuty 2740 4598
Pozostale koszty operacyjne 19977 17 754
= =
15. Przychody i koszty finansowe
15.1. Przychody finansowe
Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Odsetki 809 2 340
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych 0 0
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Pozostate przychody finansowe 4297 12
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 4122 1
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 4369 179
Przychody finansowe 13597 2532

15.2. Koszty finansowe

Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Pozostate koszty finansowe 8651 340
Odsetki 25728 17 692
Odpisy aktualizujgce 0 1686
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 1136 3433
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 245 4419
Koszty finansowe 35760 27568

16. Podatek dochodowy

16.1. Podatek dochodowy

Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Biezacy podatek dochodowy 34970 11006
Odroczony podatek dochodowy -15992 2906
Podatek dochodowy 18978 13912
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finansowej

Sprawozdanie

@ dekpol

16.2. Efektywna stopa opodatkowania

z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym -28 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 90 838 89638
Teoretyczny podatek dochodowy 16179 17031
Optaty narzecz PFRON 16 118
Dywidendy 0 -5291
Koszty reprezentacji 284 46
Koszty kar i mandatow 407 114
Pozostate koszty 1254 1894
Uzgodnienie roznic trwale niestanowigcych kosztow uzyskania przychodow 1961 -3119
Podatek dochodowy nie ujete aktywa i rezerwy na ODPD -5330 0
Odliczenia od podatku dochodowego 6196 0
Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym 18978 13912
17.0droczony podatek dochodowy
17.1. Podatek odroczony
Opis 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczatek okresu 14219 3618
Inne catkowite dochody (+/-) 1787 1143
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych 0 0
Wynik finansowy (+/-) -15992 9457
Pozostate (w tym roznice kursowe netto z przeliczenia) 4562 0
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 4576 14218
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 055 31757
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28631 45975
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17.2. Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego w okresie sprawozdawczym

saldo na pocza- inne dochody rozliczenie potg-

Opis tek okresu wynik finansowy catkowite czenia inne zmiany Razem

Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 10 -10 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace aktywa 2648 422 0 0 0 3070
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia aktywow na odroczony po-

datek 4930 -371 -518 0 0 4041
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 683 454 0 0 0 1136
Pozostate rezerwy 14 704 1102 0 0 0 15807
Inne zobowiazania 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 22974 1598 -518 0 0 24055
17.3 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim okresie sprawozdawczym

saldo na pocza- inne dochody rozliczenie pota-

Opis tek okresu wynik finansowy catkowite czenia inne zmiany Razem

Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 8 580 0 0 0 8580
Odpisy aktualizujace aktywa 2072 1458 -340 0 0 3190
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia aktywow na odroczony po-

datek 5190 4027 -1157 -1502 0 6 559
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 751 257 0 0 0 1008
Pozostate rezerwy 20113 1888 0 -9582 0 12 420
Inne zobowiazania 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 28126 16210 -1497 -11083 0 31757
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Dodatkowe noty

17.4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie sprawozdawczym

saldo na poczatek inne dochody cat- rozliczenie pota-

Opis okresu wynik fihansowy  kowite czenia inne zmiany Razem

Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwestycyjnej 5842 235 0 0 0 6076
Amortyzowane aktywa trwate 1237 -502 0 3559 0 4294
Zapasy 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 245 -124 0 0 0 121
Kontrakty budowlane 6923 -8 502 0 0 1579 0
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia rezerwy na odro-

czony podatek 9 695 -10849 0 0 3957 2803
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 1042 0 0 0 0 1042
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 83 0 0 0 0 83
Pozostate rezerwy 11548 0 0 0 0 11548
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 496 184 0 0 0 680
Przeszacowanie aktywéw finansowych (réznica dodatnia) 374 -26 1636 0 0 1984
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 37483 -19584 1636 3559 5536 28 631
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Dodatkowe noty

saldo na poczatek innedochody cal- rozliczenie pota-

Opis okresu wynik finansowy  kowite czenia inne zmiany Razem

Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwestycyjnej 9317 -3475 0 0 0 5842
Amortyzowane aktywa trwate 1405 186 -354 0 0 1237
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 869 -625 0 0 0 244
Kontrakty budowlane 5910 9504 0 0 0 15414
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia rezerwy na odro-

czony podatek 1787 7908 0 0 0 9 695
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 0 1042 0 0 0 1042
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 0 83 0 0 0 83
Pozostate rezerwy 0 11548 0 0 0 11548
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 21 475 0 0 0 496
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica dodatnia) 417 -43 0 0 0 374
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 19726 26 603 -354 0 0 45975
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18. Instrumenty finansowe

18.1. Instrumenty finansowe - aktywa

Opis 31.12.2022 31.12.2021
Naleznosci diugoterminowe 17 437 73333
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci krotkoterminowe 414078 466 862
Pozyczkii naleznosci 4544 4216
Pozostate aktywa finansowe 17 887 4281
- Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 4281 4281
- Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 13606 0
Akcje i udziaty w jednostkach 40 376 490
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 229458 190627
Aktywa finansowe 683445 1115810
18.2. Instrumenty finansowe - zobowiagzania
Opis 31.12.2022 31.12.2021
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 792 476 839780
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF 0 0
Zobowiagzania finansowe 792476 839780
- - -
19. Ryzyka instrumentow finansowych
19.1. Ekspozycja na ryzyko walutowe w okresie sprawozdawczym
Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 40 0 0 40
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 4544 0 0 4544
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci finansowe 198721 235713 0 434434
Pozostate aktywa finansowe 17 887 0 0 17 887
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 153898 75 555 5 229458
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Aktywa finansowe (+): 375091 311268 5 686 364
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 243 365 65001 0 308 366
Leasing finansowy 14089 4283 0 18371
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finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania finansowe 446 658 19035 46 465 739
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania finansowe (-): 704112 88318 46 792476

Gdyby na dzien 31 grudnia 2022 roku kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3%, wowczas aktywa finansowe bytby wyzsze lub
nizsze 0 9 338tys. PLN, a zobowigzania finansowe wyzsze lub nizsze 0 2.650 tys. PLN - w wyniku ujemnych lub dodatnich
roznic kursowych wynikajacych z przeliczenia naleznosci, udzielonej pozyczki, Srodkdw pienieznych zgromadzonych na
rachunkach bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia ryzyka wahan kursow walutowych, w rozli-
czeniach walutowych zwigzanych ze sprzedaza eksportowa i zakupami z importu.

19.2. Ekspozycja na ryzyko walutowe w poprzednim okresie sprawoz-
dawczym

Opis PLN EUR Inne Razem

Akcje i udziaty 0 0 0 0
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 4216 0 0 4216
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci finansowe 177 264 336 450 83 513797
Pozostate aktywa finansowe 4281 0 0 4281
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 185788 4820 19 190 627
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Aktywa finansowe (+): 371549 341270 102 712921
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 314101 0 0 314101
Leasing finansowy 10361 0 0 10361
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania finansowe 467 432 21882 348 489 662
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania finansowe (-): 791 894 21882 348 814124

19.3. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w okresie sprawozdaw-
czym

zmiennastopa stata stopa

Opis procentowa procentowa Razem

Zobowigzania finansowe diugoterminowe (wyceniane w SCN) 161 666 35071 196 736
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 127 005 2995 130001
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) -12712 17 256 4544

Zwiekszenie zmiennej stopy bazowej 0 0,5 p.p., spowodowatoby wzrost kosztow finansowych o ok. 1 443 tys. PLN, przy
zatozeniu, ze saldo zobowigzan opartych na zmiennej stopie procentowej pozostatoby nie zmienione przez caty rok ob-
rotowy.
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19.4. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w poprzednim okresie
sprawozdawczym

zmiennastopa statla stopa

Opis procentowa procentowa Razem

Zobowigzania finansowe diugoterminowe (wyceniane w SCN) 190 489 16650 206 139
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 117707 616 118323
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 8947 0 8497

19.5. Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen

Spotka w okresie sprawozdawczym stosowata rachunkowosc zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnoscizabezpie-
czenia rozpoznano czesc efektywng o wartosci 9 859 tys. zt brutto prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w
wartoscinetto 7 577 tys. PLN oraz czesc¢ efektywna zabezpieczenia ujeta w poprzednim okresie na kwote 4.368 tys. PLN
rozpoznano w wyniku finansowym biezgcego okresu (przychdd finansowy).

31.12.2022 31.12.2021

Kapitat wiasny 479 325 387268
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci

nominalne;j 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny /instru-

menty pochodne/ 7577 -2 305
Akcje wiasne (-) 0 0
Roznice kursowe z przeliczenia -5 -3
Udziaty nie dajgce kontroli 18924 18679
Kapitat rezerwowy 0 0
Zyski zatrzymane: 418 157 336225
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20. Segmenty operacyjne

20.1. Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
osprzetu do
Generalne wy- Dzialalnos¢ de- maszyn bu-
Opis konawstwo weloperska dowlanych Pozostale Razem
Przychody ze sprze-
dazy ogotem 1001 546 183802 157 404 44 096 1386848
Pozostate przychody
operacyjne 0 0 0 19616 19616
Pozostate koszty ope-
racyjne 0 0 0 19977 19977
Koszty operacyjne
ogotem 929930 142978 147 635 45 895 1266 438
Wynik operacyjny 71616 40 824 9769 -2160 120049
Przychody finansowe 0 0 0 13597 13597
Koszty finansowe 0 0 0 35760 35760
Podatek dochodowy 0 0 0 18978 18978
Wynik netto 71616 40 824 9769 -43 301 78908

20.2. Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Produkcja
osprzetu do ma-
Generalne wy- Dziatalnos¢ de- szyn budowla-

Opis konawstwo weloperska nych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy 0ogo-
tem 849764 253 860 120 349 31810 1255783
Pozostate przychody opera-
cyjne 0 0 0 30 304 30 304
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 17 754 17 754
Koszty operacyjne ogotem 800115 204 581 107 729 42921 1155346
Wynik operacyjny 49 648 49279 12 620 1440 112988
Przychody finansowe 0 0 0 2532 2532
Koszty finansowe 0 0 0 25883 25883
Podatek dochodowy 0 0 0 13912 13912
Wynik netto 49 648 49 279 12620 -35823 75726

Grupa nie prezentuje sumy aktywow i sumy zobowigzan dla kazdego segmentu sprawozdawczego, poniewaz kwoty te
nie sg regularnie przedstawiane Zarzgadowi.

Przychody z tytutu transakcji sprzedazy z jednym zewnetrznym klientem (Klient 1) stanowi ok. 13 proc. facznych przycho-
dow w grupie. Przychdd ten dotyczy segmentu generalnego wykonawstwa.
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20.3. Struktura geograficzna

Opis 31.12.2022 31.12.2021
Polska 1129528 1146689
Unia Europejska 219217 83031
Pozostate kraje 38103 26 063
Przychody ze sprzedazy 1386848 1255783
Polska 1383473 1316379
Unia Europejska 8058 32771
Pozostate kraje 6677 7 999
Aktywa 1398 208 1357 149

21.Umowy na ustugi budowlane

21.1. Umowy na ustugi budowlane

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Przychody z umoéw o budowe ujete w okresie 891221 1042 339
Poniesione koszty umoéw o budowe w okresie 873924 969 261
Koszty z tytutu rezerw na straty 0 0
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 17 297 73078
Kaucje zatrzymane przez kontrahentow 57 353 40 059
Zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe 40679 59 239
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 126 486
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 12795 0

Kontrakty budowlane sa finansowo rozliczane z inwestorami w nastepujacy sposob:

e wtrakcie realizacji prac - czesciowo zgodnie z postepem robodt, w oparciu 0 dokumenty rozliczeniowe potwierdza-
jace wykonanie okreslonych robot oraz innych zobowigzan umownych m.in. przejsciowe swiadectwa ptatnosci, pro-
tokoty odbioréw czesciowych - faktura czesciowa oraz

e po zakonczeniu realizacji prac - na podstawie dokumentow konicowych jak protokoét odbioru korncowego, potwier-
dzajacych zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia
koncowego - faktura koricowa.

Terminy ptatnosci za wykonane przez Spotke ustugi budowlane wynoszg najczesciej 30 dni, z tym zastrzeze-
niem, ze na niektorych kontraktach Spdtka uzyskuje finansowanie przed rozpoczeciem prac w formie zali-
czek, ktore sg rozliczane sukcesywnie fakturami czesciowymi oraz fakturg kornicowa.

Wartos¢ zobowigzan per saldo z tytutu umow na ustugi budowlane wynosi 12.795 i jest prezentowana w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej - pasywa, w pozycji zobowigzania z tytutu umow z klientami.
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Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-31.12.2022

01.01.-31.12.2021

Stan na poczatek okresu

Utrata wartosci

Korekty wyceny

Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

81447

0

0

-81 447

78 252

78 252

39517

0

0

-39517

81447

81447

Zobowigzania z tytulu uméw o ustuge budowlana

01.01.-31.12.2022

01.01.-31.12.2021

Stan na poczatek okresu 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) 0 0
Wycena na koniec okresu 91047 0
Stan na koniec okresu 91047 0
Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Stan na poczatek okresu 111443 81123
Woptacone zaliczki 387421 144747
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -324971 -111707
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 173892 114163
Laczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére nie zostaly speinione 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Inne 0 0
Sprzedaz lokali 192 363 160 382
Umowy o ustuge budowlanag 662 998 792 492

Spotka ocenia, iz wszystkie kontrakty zawarte w 2022 roku rozliczg sie najpozniej w latach 2023 - 2025 r.
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22. Transakcje z jednostkami powigzanymi

22.1. Powigzania osobowe

Powigzania osobowe z innymi spotkami, w ktorych pan Mariusz Tuchlin (petniacy funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta i
gtéwnego udziatowca) jest znacznym udziatowcem wg stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Nazwa Spétki KRS Charakter powigzania Informacje o Spéice
-98% udziatow i gtosow nalezy do
Grano Group Sp.z0.0.,2 %
udziatow i gtosow nalezy do City
City Apart Management Apart Management Sol Marina Sp.  Spotka prowadzi dziatalnos¢ w
Sp.zo.0. 0000300191 Z0.0. branzy hotelarskiej
Spotka prowadzit dziatalnosc firm
centralnych i holdingow
z wytgczeniem holdingow
finansowych - podmiot skupiajacy
Grano Group - 95% udziatow nalezy do takze udziaty spotek prowadzacych
Sp.zo.0. 0000629533 Mariusza Tuchlina dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej
- Mariusz Tuchlin posiada 90% Spotka prowadzi dziatalnos¢ w
udziatw zyskach i stratach Spotki,  branzy wynajmu pojazdu osobowych
jest takze wspolnikiem i dostawczych oraz maszyni
OMT Serwis Mariusz Tuchlin Sp. j. 0000893460 uprawnionym do jej reprezentacji  urzadzen budowlanych
City Apart Management - 100% udziatow i gtosow nalezy  Spotka bedzie prowadzic dziatalnos¢
Sol Marina Sp. z 0.0. 0000711010 do Grano Group Sp.z 0.0., w branzy hotelarskiej
- 100 % udziatow nalezy do Grano  Spotka prowadzi dziatalnos¢ w
City Hotel Management Sp. z 0.0. 0000589930 Group Sp. z 0.0. branzy hotelarskiej
Spotka prowadzi dziatalnosc firm
- 95% udziatow i gtosow nalezy do  centralnych i holdingow
Mariusza Tuchlina (Prezes z wytgczeniem holdingow
OMT Holding Sp. z 0.0. 0000852695 Zarzadu w Spoice) finansowych
Spotka prowadzi dziatalnosc firm
- 90% udziatow i gtosow nalezy do  centralnych i holdingow
Mariusza Tuchlina (Prezes z wytgczeniem holdingow
OMT Nieruchomosci Sp.z 0.0. 0000849933 Zarzadu w Spotce) finansowych
Spotka prowadzi dziatalnosc firm
- 90% udziatow i gtosow nalezy do centralnych i holdingow
City Apart Management Mariusza Tuchlina (prokurent w z wytgczeniem holdingow
Pszenna Sp.z o.o. 0000710859 Spotce), 90% gtosow finansowych
CAM Pszenna Sp. z 0.0. (dawniej, do
1.12.2022 r: City Apart Management - 99,6 % udziatow i glosdéw nalezy  Spotka prowadzi dziatalnoS¢ w
Pszenna Sp.z 0.0. Sp. K. 0001004553 do Grano Group Sp.z 0.0. branzy hotelarskiej
Spotka prowadzi dziatalnosc firm
centralnych i holdingéw
- 100% udziatow i gtosow nalezy  z wytgczeniem holdingow
Flats For Rent Sp. z 0.0. 0000750704 do Mariusza Tuchlina, finansowych
Flats For Rent Sp. z 0.0. Sp. K.
- Spotka zostata rozwigzana uchwatg
wspolnikow z 30.12.2021 r., wykresle- Spotka prowadzita dziatalnos¢ w za-
nie z KRS nastgpito w dniu 11.02.2022 - Mariusz Tuchlin posiadat 99% kresie zarzadzania nieruchomo-
r. (zdarzenie po dniu bilansowym) 0000751229 udziatw zyskach i stratach spotki  Sciamii wynajmu nieruchomosci
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22.2. Swiadczenia dla personelu kierowniczego

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 1090 983
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0
Pozostate Swiadczenia 23 208
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego 1113 1191

22.3. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawoz-
dawczym

Zalezne nie Stowarzy-

Objete konso- konsolido- szonei Inne powig-

Opis lidacja wane Wspoélzalezne zane Razem

Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 3 3
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 328 328
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1185 1185
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 815 815
Pozyczki otrzymane 0 0 0 2048 2048
Pozyczki udzielone 0 0 0 4544 4544
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 0 117 117
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0 649 649
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0

22.4. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okre-
sie sprawozdawczym

Zalezne nie Stowarzy-

Objete konso- konsolido- szonei Inne powia-

Opis lidacja wane Wspoélzalezne zane Razem

Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 45 45
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 9047 9047
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 4216 0 4216
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Naleznosci krotkoterminowe 0 0 0 174 174

Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 5226 5226

Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0 0 0

Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0 0

Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0

Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
- -

23.Inne informacje

23.1. Przecietne zatrudnienie

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Pracownicy umystowi 459 354

Pracownicy fizyczni 480 432

Przecietne zatrudnienie 938 786

*zmiana wynika gtéwnie z nabycia spotki Kombet.

Emitent ponadto informuje, iz na dzien 31 grudnia 2022 roku w Dekpol S.A. i w spotkach zaleznych posrednio i bezpo-
Srednio Emitentowi stan zatrudnienia wynosit:

e Dekpol S.A. - 98 0s0b,

e  Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. - 234 0s0b,

e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - 33 0soby,

e Dekpol Steel Sp.z 0.0. - 198 0s0b,

e BetprefSp.zo0.0.- 88 0s0b,

e IntekSp.z0.0.- 171 0s0b,

e Kombet Dziatdowo Sp.z 0.0.- 76 0s0b .

23.2. Wynagrodzenie audytora

Opis 31.12.2022 31.12.2021

Badanie rocznych sprawozdan finansowych 94 79
Przeglad sprawozdan finansowych 55 42
Doradztwo podatkowe 0 0
Pozostate ustugi 0 0
Razem wynagrodzenie audytora 149 121
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24. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie przedwstepnej umowy habycia hieruchomosci gruntowej w miejscowosci Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy) za-
warta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci grun-
towej o powierzchniok. 9 ha potozonej w miejscowosci Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski, wraz z dokumentacja projektowa.
Na mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy przyrzeczonej nabycia nieruchomosci w
terminie do lipca 2025 roku, przy czym strony dopuszczajg nabycie czesciowe nieruchomosci przed ww. terminem.
Sprzedajacy udzielit Kupujacemu zgody na dysponowanie Nieruchomoscia na cele budowlane oraz na przeniesienie na
rzecz Kupujgcego posiadanych decyzji i pozwolen. Cena netto zakupu Nieruchomosci wyniesie ok. 18% kapitatow wia-
snych Emitenta na koniec roku 2022 roku. Postanowienia Umowy Przedwstepnej, w tym w zakresie prawa odstgpienia
od umowy, nie odbiegajg od postanowien powszechnie stosowanych w tego typu transakcjach. Nabywana Nierucho-
mosc¢ sasiaduje z posiadang przez Grupe Kapitatowa Dekpol nieruchomosciag gruntowa, na ktorej realizowana jest inwe-
stycja deweloperska Sol Marina (etap I-11l). Celem nabycia Nieruchomosci jest realizacja kolejnych etapow ww. inwestycji.

O zawarciu umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2023 z dnia 13 stycznia 2023 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane hal magazynowych w Koszalinie

W dniu 20 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) otrzymata
obustronnie podpisany aneks do umowy zawartej w pazdzierniku 2021 roku ze spotka z grupy Panattoni Development
Europe Sp. z 0.0. - Accolade PL XXV Sp. z 0.0. (Zamawiajacy) o roboty budowlane obejmujgce wykonanie hal magazyno-
wych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Koszalinie. Pierwotnie umowa obejmowata wykonanie dwoch hal magazy-
nowych o tgcznej powierzchni ok. 26,4 tys. m2, za wynagrodzeniem netto o rownowartosci ok. 2,6% przychodow ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Na mocy aneksu Zamawiajacy zlecit Wykonawcy realizacje dodatko-
wej czesci jednej z ww. hal o powierzchni ok. 29,2 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturg oraz realizacje dodatkowych
prac ulepszeniowych hal, wskutek czego wartos¢ wynagrodzenia netto za realizacje przedmiotu Umowy wzrosta do
tacznie ponad 9,9% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022 (wartosci przeliczone wedtug kursu
euro z dnia zawarcia aneksu). Prace w zakresie pierwszej z hal zostaty zakonczone w 2022 roku, natomiast realizacja
drugiej z hal wraz z pracami zleconymi aneksem zgodnie z postanowieniami aneksu powinna zostac¢ zakonczona wil
kwartale 2023 roku. Obecnie strony sg w trakcie procedowania aneksu do umowy zmieniajgcego wartos¢ wynagrodze-
nia oraz przedtuzajgcego terminy zakoniczenia prac. Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych za opdznienia w
realizacji prac lub usunieciu wad, a takze kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za odstgpienie od Umowy
przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy. tgczna wysokosc kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia
umownego.

O zawarciu aneksu do umowy Spotka informowata w raporcie biezacym nr 5/2023 z dnia 20 stycznia 2023 roku.

Zakup nieruchomosci gruntowej w Sopocie

W dniu 30 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka Dekpol Inwestycje Sopocka Sp.z 0.0. zawarta przed-
wstepna umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,4752 ha w Sopocie z przeznaczeniem do banku
ziemi. Cena zakupu nieruchomosci nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikow Grupy
Dekpol.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego w woj. pomorskim

W dniu 15 lutego 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z pod-
miotem trzecim (Zleceniodawca) umowe generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego o powierzchni ok. 15 tys.
m2 wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg, w woj. pomorskim. W ramach Umowy Wykonawca przygotuje
wszelkag niezbednag dokumentacje wykonawczg, wykona prace budowlane oraz uzyska wszystkie wymagane zezwole-
nia, w tym pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji. Za wykonanie prac objetych Umowa ustalono wynagrodzenie netto o

réownowartosci ok. 10% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Termin zakonczenia realizaciji
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przedmiotu Umowy zostat okreslony na pierwszy kwartat 2024 roku. Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych
m.in. w przypadku opéznien w realizacji Inwestycji badz odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wyko-
nawcy. Maksymalna wysokos$c¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Zleceniodawca ma prawo zg-
dac odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku poniesienia szkody przekraczajgcej wysokosc¢ kary umowne;j. Zlece-
niodawca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy bez podawania przyczyn w okresie jej obowigzywania, jednak nie
pozZniej niz do konca 2023 roku i nie pozniej niz do dnia odbioru koncowego - w takim przypadku Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie proporcjonalne do postepu robot.

O zawarciu umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2023 z dnia 15 lutego 2023 roku.

Umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci gruntowej w Gdarisku Sobieszewie

W dniu 3 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. (Kupujgcy) zawarta
z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o
powierzchni okoto 3 ha potozonej w Gminie Miasta Gdansk, obreb ewidencyjny Sobieszewo. Umowa przedwstepna za-
wiera warunki niezbedne do spetnienia w celu zawarcia umowy przyrzeczonej. Zawarcie umowy przyrzeczonej i prze-
niesienie wiasnosci gruntu planowane jest wedtug obecnych szacunkow na Il kwartat 2023 roku W przypadku zawarcia
umowy przyrzeczonej, nabycie gruntu bedzie miato na celu realizacje w przysziosci w tej lokalizacji projektu deweloper-
skiego.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa obiektu handlowego w Koszalinie

W dniu 21 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z pod-
miotem trzecim (Zleceniodawca) umowy obejmujace generalne wykonawstwo obiektu handlowego o powierzchni ok.
10 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturag towarzyszaca, w tym droga dojazdowa, w Koszalinie. W ramach inwestycji
Wykonawca przygotuje niezbedng dokumentacje wykonawczg, wykona prace budowlane oraz uzyska wymagane ze-
zwolenia, wtym pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji. Za wykonanie wszystkich prac zwigzanych z Inwestycjg ustalono
wynagrodzenie netto o rownowartoscitacznie ok. 4,4% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022.
Termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat okreslony na pierwszy kwartat 2024 roku. Umowy dotyczace realizaciji
inwestycji zawierajg zapisy w zakresie kar umownych m.in. w przypadku opoznien (kary umowne za opoznienia nie prze-
krocza 10% wartosci wynagrodzenia) badz odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy (kara
umowna w wysokosci 15% wartosci wynagrodzenia). Zleceniodawca ma prawo zgdac odszkodowania uzupetniajgcego
w przypadku poniesienia szkody przekraczajacej wysokosc¢ kary umowne;.

O zawarciu umowy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2023 z dnia 21 marca 2023 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane w woj. slaskim - ujawnienie op6znionej informacji poufnej

W dniu 1 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z pod-
miotem trzecim (Zamawiajacy) umowe o roboty budowlane obejmujace generalne wykonawstwo budynku magazyno-
wego o powierzchni ok. 120 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie woj. Slgskiego. Umowa zostata za-
warta pod warunkiem zawieszajagcym nabycia przez Zamawiajacego prawa do nieruchomosci, na ktdérej zrealizowana
ma zostac¢ inwestycja oraz nabycia przez Zamawiajacego prawa do dysponowania tg nieruchomoscia na cele budow-
lane. W dniu 22 marca 2023 roku Wykonawca otrzymat informacje od Zamawiajacego o spetnieniu sie warunku zawie-
Szajgcego umowy, wobec czego umowa weszta w zycie.

W ramach umowy Wykonawca przygotuje niezbedna dokumentacje wykonawcza, wykona prace budowlane oraz uzy-
ska wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie inwestycji. Za wykonanie prac objetych umowa ustalono
wynagrodzenie ryczattowe netto o rownowartosci ok. 20,4% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok
2022. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy przypada na pierwsze potrocze 2024 roku. Umowa zawiera za-
pisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opoznien w realizacji Inwestycji badz odstgpienia od umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy. tgaczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia. Zama-
wiajacy ma mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych kodeksu cywilnego, w zakresie, w jakim
szkoda przewyzsza wysokoS¢ zastrzezonej kary umownej.
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O zawarciu umowy, a nastepnie spetnieniu warunku zawieszajgcego, Spotka informowata w raportach biezacych nr
9/2023 z dnia 21 marca 2023 roku oraz nr 10/2023 z dnia 22 marca 2023 roku.

Informacja o sprzedazy lokali w | kwartale 2023 roku

Zarzad Dekpol S.A. przedstawit wstepne informacje dotyczace dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w segmencie de-
weloperskim w | kwartale 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym):

e liczba sprzedanych lokali: 93 lokale wobec 70 lokali sprzedanych w | kwartale 2022 roku (na podstawie zawartych
umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych),

e liczba lokali, ktore zostang rozpoznane w wyniku finansowym Grupy: 108 lokali wobec 73 lokali rozpoznanych w |
kwartale 2022 roku.

e Nadzien 31 marca 2023 roku tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy wynosita 714 lokali.
e W lkwartale 2023 roku Grupa prowadzita w gtdwnej mierze sprzedaz nastepujgcych inwestycji:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzacy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I”,

e SolMarina etap Il - zespot 15 budynkdw apartamentowych o taczne;j liczbie lokali ustugowych 127, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e SolMarina etap lll - zespot 16 budynkow apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych 140, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e  Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e  Baltic Porto - budynek apartamentowy o tacznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 225, zlokalizowane w Gdan-
sku,

e Osiedle Pastelowe etap lIb - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane w Gdan-
sku,

e Neo Jasien etap | - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 104, zlokalizowane w Gdarnsku,
e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o facznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w Gdansku,
e Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o fgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap Il - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 129, zlokalizowane w Rokit-
kach koto Tczewa.

Ponadto Spotka wskazuje, ze w | kwartale 2023 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:
e dwaoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z 86 lokaliwchodzacych w sktad inwestycji "Osie-
dle Kociewskie etap II" w Rokitkach koto Tczewa; na dzien 31 marca 2023 roku ok. 64% lokali zostato sprzedane,

e 1budynku apartamentowego sktadajgcego sie z 20 lokali wchodzacych w sktad inwestycji "Baltic Line" w Gdansku,
na dzien 31 marca 2023 roku 65% lokali zostato sprzedane,

e 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z 63 lokali wchodzgcych w sktad inwestycji "Trimare
etap I" w Sztutowie, na dzien 31 marca 2023 roku ok. 51% lokali zostato sprzedane.

Powyzsza informacja zostata przekazane przez Emitenta w raporcie biezgcym nr 11/2023 z dnia 11 kwietnia 2023 roku.
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Il Program Emisji Obligacji

W dniu 7 grudnia 2022 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie Il Programu Emisji Obligaciji o tacznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt (PEO II). Ustanowiony uchwatg Zarzadu PEO Il wszedt w zycie wraz z zatwierdze-
niem w dniu 24 kwietnia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) przez Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) prospektu
podstawowego Il Programu Emisji Obligacji Dekpol S.A. W ramach PEO Il Spétka moze emitowac obligacje w trybie okre-
Slonym w art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. 0 obligacjach. tgcznie moze zosta¢ wyemitowanych obligacji o
tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt. Jednoczesnie Spotka moze emitowac jedna lub wiecej serii obli-
gacji w terminie do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez KNF prospektu. Obligacje mogg by¢ emitowane zaréwno
jako obligacje niezabezpieczone jak i zabezpieczone. Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne lub state. Swiadczenia z
obligacji beda miaty charakter wytacznie pieniezny. Emisje kolejnych serii obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na
mocy uchwaty Zarzadu Spofki, w ktorej okreslone zostang ostateczne warunki emisji danej serii, w tym w szczegolnosci
waluta obligacji danej serii, cena emisyjna, jednostkowa oraz tgczna wartos¢ nominalna obligaciji danej serii, termin wy-
kupu, oprocentowanie, okresy odsetkowe oraz zasady ubiegania sie 0 wprowadzenie obligacji danej serii do obrotu na
wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu Catalyst. Do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania nie miaty miejsca emisje obligacji w ramach PEO II.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wptyw na sytuacje polityczno-gospodarcza

W dniu 24 lutego 2022 roku nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy. Gtownymi obszarami, na ktére obecna
sytuacja moze miec posrednio wptyw sg w ocenie Spotki przede wszystkim obszary: 1) dostepnosc sity roboczej, 2) su-
rowcow, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym i finansowym.

W obszarze sity roboczej identyfikowane jest ryzyko powrotu pracujgcych obecnie na terenie Polski pracownikow po-
chodzenia ukrainiskiego do ojczystego kraju, co mogtoby mie¢ wptyw na Grupe Emitenta poprzez ryzyko zasobow ludz-
kich wystepujace gtownie u podwykonawcow Spotki. Wyzwanie w zakresie kadry pracowniczej bedzie w ocenie Spotki
identyfikowane w wiekszosci firm budowlanych i produkcyjnych na rynku polskim.

W wyniku konfliktu w Ukrainie wiele krajow na catym swiecie, w tym panstwa europejskie, USA, Kanada, Australia, Japo-
nia, natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. Sankcje odwetowe naktadane sg stop-
niowo rowniez przez Federacje Rosyjska. W wyniku tego wymiana handlowa z Rosjg, Biatorusia oraz Ukraing, ktora jest
W stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2021 roku udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim impor-
cie wyniost odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow sa: drewno, produkty
chemiczne (Biatorus), potprodukty z zelaza i stali (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W
wyniku zatamania stosunkow gospodarczych moga nastapic krotkoterminowe braki tych produktow i/lub moze nastgpic
gwattowny wzrost cen tych dobr. Duza czesc tych produktow jest wykorzystywana zarowno w dziatalnosci produkcyjnej
Grupy, jak tez w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa
inwestycji Emitenta.

Ponadto, wojna moze wptywac na ostabienie ztotego, podniesienie inflacji i zwiekszenie presji na podwyzki stop procen-
towych. Sytuacja na rynku bankowym i finansowym moze mie¢ wptyw na pozyskiwanie finansowania przez Spotke w
przysztych okresach, przy czym w ocenie Spotki sytuacja i nastroje na rynkach finansowych beda w duzej mierze zalezaty
od dalszego rozwoju sytuacji w Ukrainie.

Opisane powyzej czynniki moga mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy. Na
chwile obecna nie jest jednak mozliwa do przewidzenia skala tego wptywu na Grupe, zalezna w duzej mierze od czasu
trwania konfliktu i dalszego rozwoju sytuaciji na Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stop procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla rynku budowla-
nego kosztkapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop procentowych) obserwowany w ostatnich latach ustapitz miejsca
wyzszym stopom procentowym. Cykl podwyzek ogtoszonych przez RPP doprowadzit stope referencyjng do poziomu
6,75% na koniec 2022 roku. W konsekwencji ma to wptyw na znaczny spadek liczby udzielanych kredytow mieszkanio-
wych.
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Stan polskiej gospodarki podobnie jak i Swiatowych rynkow uzalezniony jest w gtdéwnej mierze od trzech wzajemnie wply-
wajgcych na siebie elementow jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznosc¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggania nowych zobowigzan
przyczynisie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z
wtasnych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki beda znacznie bardziej rygorystycznie podcho-
dzi¢ do oceny wnioskow kredytowych, co spowoduje ze tylko przedsiebiorstwa, ktdre beda najlepiej przygotowane
beda miaty szanse na realizacje swoich inwestycji.

25. Zobowigzania i aktywa warunkowe

25.1. Specyfikacja zobowigzarn i aktywow warunkowych

Opis 31.12.2022 31.12.2021
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego wykona-

nia umow 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia sptaty

zobowigzan finansowych 0 0

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 157 848 90521
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 64471 28811
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 126 126
Sprawy sadowe 0 0

Inne zobowigzania warunkowe 14532 14532
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 236976 133990
Zobowigzania warunkowe 236976 133990
Otrzymane gwarancje i poregczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiagzan finansowych od j. powigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe i i otrzymane gwarancje i poreczenia 0 0
0 0

Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia od jednostek powigzanych

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpiecze-

niowe 5680 3208
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 6715 5446
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 96 800 86 200
Naleznosci warunkowe - sprawy sadowe 0 0

Inne aktywa warunkowe iotrzymane gwarancje i poreczenia od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe i i otrzymane gwarancje i poreczenia od j. niepowigzanych 109 195 94 855
Aktywa warunkowe i i otrzymane gwarancje i poreczenia 109 195 94 855

Grupa udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej czesci odpowiedzialnos¢ z tego tytutu spoczywa na podwyko-
nawcach.
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26. Zysk na akcje

z catkowitych dochodéw
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Opis

01.01.-31.12.2022

01.01.-31.12.2021

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.)

Podstawowy zysk na akcje (w zf)

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.)

Rozwodniony zysk na akcje (w zi)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.)

Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zf)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.)

Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

88671
8 363
10,60
88671
8 363
10,60

10,60
8 363

10,60

88671
8 363
10,60

77111
8363
9,22
77111
8363
9,22

9,22
8 363

9,22

77 111
8 363
9,22

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu Spotki:

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu
Grupa Kapitatowa Dekpol

Katarzyna Szymczak-Dampc
Wiceprezes Zarzadu
Grupa Kapitatowa Dekpol

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Anna Miksza
Gtowny Ksiegowy
Grupa Kapitatowa Dekpol
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