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1. Roczne Sprawozdanie Rady Nadzorczej

1.1. Informacje na temat sktadu rady i jej komitetdw ze wskazaniem, ktérzy z
cztonkdéw rady spetniajg kryteria niezaleznosci okreslone w ustawie z dnia 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, a takze ktdrzy sposréd nich nie majg rzeczywistych i istotnych
powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosdw w spotce, jak rowniez informacje na temat sktadu rady nadzorczej w
kontekscie jej réznorodnosci

Zgodnie z postanowieniami § 18 Statutu Spoétki Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 cztonkow, a w razie
uzyskania przez Spoétke statusu Spoétki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkéw. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg powotywani i odwotywani uchwatg Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie
powierza jednemu z cztonkéw funkcje Przewodniczgcego, a innemu cztonkowi Funkcje
Wiceprzewodniczgcego.

1.1.1. Sktad Rady Nadzorczej

W roku obrotowym 2022 obejmujacym okres od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku w sktad Rady
Nadzorczej wchodzity nastepujgce osoby:

[N

) Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

) Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
)  Wojciech Sobczak - cztonek Rady Nadzorczej,
)
)

B~ W N

Grzegorz Wasacz - cztonek Rady Nadzorczej,
Jacek Kedzierski - cztonek Rady Nadzorczej.

Ul

Kadencja cztonka Rady Grzegorza Wasacza uptyneta z dniem 7 marca 2022 roku. Uptyw kadencji nie
pozbawia cztonka Rady Nadzorczej funkcji, zgodnie bowiem z art. 369 § 4 w zw. z art. 386 § 2 Kodeksu
spotek handlowych mandat cztonka rady nadzorczej wygasa najpdzniej z dniem odbycia walnego
zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia
funkcji. W dniu 30 czerwca 2022 roku Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie powotanie Pana
Grzegorza Wasacza na kolejng kadencje.

Kadencja Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 31 grudnia 2023 roku.

Kadencja Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Romana Suszka i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej
Jacka Grzywacza uptynie z dniem 31 grudnia 2024 roku.

Kadencja Jacka Kedzierskiego uptynie z dniem 31 grudnia 2024 roku.



1.1.2. Informacja w zakresie spetniania przez cztonkéw Rady Nadzorczej kryteridw
niezaleznosci, rzeczywistych i istotnych powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw w spotce

Sposréd wymienionych wyzej cztonkdw Rady Nadzorczej kryteria niezaleznosci okreslone w Ustawie z
dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 1415 z pdzn. zm.) spetniajg cztonkowie Rady Nadzorczej:

1) Roman Suszek

2) Jacek Kedzierski
3) Grzegorz Wasacz
4) Woijciech Sobczak

Rzeczywistych i istotnych powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosow w spodtce cztonkowie Rady Nadzorczej nie majg nastepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej:

1) Roman Suszek

2) Jacek Kedzierski
3) Grzegorz Wasacz
4) Woijciech Sobczak

1.1.3. Informacja na temat sktadu Rady Nadzorczej w kontekscie jej réznorodnosci

Zgodnie z opublikowang przez Spoétke w dniu 28 lipca 2021 roku informacjg na temat stanu stosowania
przez spotke zasad zawartych w Zbiorze Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021 Spétka nie
stosuje zasady 2.1 oraz zasady 2.2. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021.

Zgodnie zasadg objetg punktem 2.1. Dobrych Praktyk, spdtka powinna posiadac polityke réznorodnosci
wobec zarzadu oraz rady nadzorczej, przyjeta odpowiednio przez rade nadzorczg lub walne
zgromadzenie. Polityka réznorodnosci okresla cele i kryteria réznorodnosci m.in. w takich obszarach jak
pte¢, kierunek wyksztatcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz doswiadczenie zawodowe, a takze
wskazuje termin i sposéb monitorowania realizacji tych celow. W zakresie zréznicowania pod wzgledem
ptci warunkiem zapewnienia réznorodnosci organdw spdétki jest udziat mniejszosci w danym organie na
poziomie nie nizszym niz 30%.

Stosownie do zasady zawartej w punkcie 2.2. Dobrych Praktyk, osoby podejmujgce decyzje w sprawie
wyboru cztonkdédw zarzadu lub rady nadzorczej spotki powinny zapewnié wszechstronnosc tych organdéw
poprzez wybdr do ich sktadu oséb zapewniajgcych rdznorodnosé, umozliwiajgc m.in. osiggniecie
docelowego wskaznika minimalnego udziatu mniejszosci okreslonego na poziomie nie nizszym niz 30%,
zgodnie z celami okreslonymi w przyjetej polityce réznorodnosci, o ktérej mowa w zasadzie 2.1.

Spétka nie posiada polityki réznorodnosci wobec Zarzadu oraz Rady Nadzorczej. Niezaleznie od tego
roznorodnosé jest zachowana w odniesieniu do Zarzadu Spotki, natomiast nie wystepuje w przypadku
Rady Nadzorczej. Spétka kieruje sie merytorycznym przygotowaniem kandydatéw do petnienia danej
funkcji, kompetencjami kandydatoéw oraz dtugoterminowymi potrzebami Spoétki, przy czym Spétka
zadeklarowata, ze nie istniejg zadne bariery dotyczace ptci ani innych cech wskazanych w zasadzie, a
jedynymi czynnikami doboru Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki oraz kwalifikacji kazdej osoby



do petnienia ww. funkcji sg czynniki takie jak: kompetencje, zdobyte doswiadczenie oraz wiedza
specjalistyczna poswiadczona odbytymi kursami, zdobytymi dyplomami oraz realizowanymi projektami.

Wskaznik zréznicowania pod wzgledem ptci poprzez zapewnienie udziatu mniejszosci na poziomie 30%
nie jest zachowany w przypadku Rady Nadzorcze;j.

1.1.4. Informacja na temat komitetéw Rady Nadzorczej

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej, w ramach Rady mogg zostac
utworzone komitety wewnetrzne (w tym Komitet Audytu), ktérych gtéwng funkcjg jest doradzanie i
opiniowanie oraz formutowanie zalecen i ocen w wybranych sprawach nalezgcych do kompetencji Rady.
Komitety sg tworzone i znoszone w drodze uchwaty Rady. W uchwale o utworzeniu Rada w
szczegdlnosci:

1) wskazuje nazwe komitetu,

2) okresla minimalng liczbe cztonkdw,

3) dokonuje powotania cztonkdw komitetu, w tym przewodniczgcego komitetu,

4) okresla zakres spraw oraz zadania komitetu, co moze nastgpi¢ takze poprzez wskazanie

okreslonych postanowien Regulaminu.

W roku obrotowym 2022, w ramach Rady Nadzorczej funkcjonowat Komitet Audytu, w sktad ktorego,
wchodzito 3 cztonkéw Rady Nadzorczej:

1) Jacek Kedzierski - Przewodniczgcy Komitetu Audytu,
2) Jacek Grzywacz - cztonek Komitetu Audytu,
3) Roman Suszek — cztonek Komitetu Audytu.

Komitet Audytu sprawowat regularny audyt wewnetrzny w Spoétce. Komitet zajmowat sie na biezgco
analizg danych finansowych, w tym danych skonsolidowanych, udzielat Radzie Nadzorczej biezgcych
rekomendacji, w tym dotyczacych sprawozdan finansowych, akceptacji raportéw rocznych Spoftki oraz
Grupy Kapitatowej. Komitet Audytu pozostawata w statym kontakcie z kluczowym biegtym rewidentem
w trakcie prowadzonego audytu.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski i Roman Suszek spetniajg kryteria cztonkdw niezaleznych
w rozumieniu Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1415 z pdzn. zm.), jak réwniez w rozumieniu Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW 2016 oraz Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW 2021.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski oraz Jacek Grzywacz spetniajg wymogi okreslone w art.
129 ust. 1 ustawy o biegtych rewidentach Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415 z pdin. zm.). Zaréwno
wyksztatcenie jak i przebieg kariery zawodowej uzasadniajg stwierdzenie, iz posiadajg oni wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata
Spotka.



1.2. Podsumowanie dziatalnosci Rady i jej komitetow.

W roku obrotowym 2022, Rada Nadzorcza zebrata sie 7 razy na posiedzeniach zwotywanych z
mozliwoscig udziatu za posrednictwem srodkédw bezposredniego porozumienia sie na odlegtos¢, ktore
odbyty sie w dniach:

(9))

28.11.2022 roku, (4
14.12.2022 roku. (4

~

1) 08.02.2022 roku, (2)
2) 14.03.2022 roku, (3)
3) 25.05.2022 roku, (3)
4) 06.06.2022 roku, (11)
5) 20.09.2022 roku, (1)
) (4)
) (4)

W roku obrotowym 2022 Rada Nadzorcza podjeta 34 uchwaty, z czego 28 uchwat podjetych zostato w
trakcie posiedzen Rady Nadzorczej a 6 uchwat podjetych zostato w trybie bezposredniego porozumienia
sie na odlegtosé.

W trakcie roku obrotowego Rada Nadzorcza, stosownie do przepisow Kodeksu spotek handlowych i
Statutu Spotki, sprawowata staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki, sprawowata kontrole dokumentéw
przedstawianych przez Zarzad Spétki oraz realizowata pozostate swoje zadania. Cztonkowie Rady
Nadzorczej pozostawali ponadto w statym kontakcie z Zarzgdem Spotki.

Rada Nadzorcza na biezgco monitorowata prawidtowos¢ sporzadzenia przez Spotke sprawozdania
finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe]j za rok obrotowy
2021, a po zakonczeniu okresu sprawozdawczego takze za rok obrotowy koriczacy sie w dniu dnia
31 grudnia 2022 roku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu, w trakcie ktérych omawiane byty
sprawozdania finansowe oraz przebieg badan i przegladdow uczestniczyli biegli rewidenci, ktorzy
przedstawiali stanowisko i opinie w powyzszym zakresie.

Komitet Audytu odbyt w 2022 roku 9 posiedzen. Posiedzenia odbywaty sie zarowno w trybie
stacjonarnym, jak réowniez z wykorzystaniem srodkéw porozumienia sie na odlegtos¢. W przypadku
organizowania posiedzen w trybie stacjonarnym, zaréwno cztonkowie Komitetu jak i zaproszeni goscie
mieli mozliwo$¢ uczestniczenia w ich obradach rowniez za posrednictwem srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Komitet Audytu pracowat ponadto w trybie roboczym - bez
zwotywania posiedzen przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

1.3.  Ocena sytuacji spétki w ujeciu skonsolidowanym, z uwzglednieniem oceny
systemdéw kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance oraz
funkcji audytu wewnetrznego, wraz z informacjg na temat dziatan, jakie rada
nadzorcza podejmowata w celu dokonania tej oceny

1.3.1. Ocena sytuacji spétki w ujeciu skonsolidowanym

Pomimo trudnej sytuacji rynkowej spowodowanej zaréwno trwajgcg w roku 2002 pandemig, zbrojng
napascig Federacji Rosyjskiej na Ukraine, wysokg inflacjg, skutkujgcymi niespotkanym dotgd wzrostem



cen energii i paliw oraz dalszym postepujgcym wzrostem cen materiatéw budowlanych i ustug, Grupa
Kapitatowa Dekpol w roku obrotowym 2022 roku osiggneta najwyzszy w swojej historii poziom
przychodow ze sprzedazy oraz najwyzszy poziom zysku, zaréwno na poziomie zysku brutto ze sprzedazy,
jak i na poziomie zysku z dziatalnosci operacyjnej oraz na poziomie wyniku netto.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowe]j uksztattowaty sie na poziomie blisko 1 387 min zt, co stanowi
wzrost 0 131 min zt i co daje wzrost o 10,44% w po rownaniu z 2021 r. Koszty ogdlnego zarzadu i
sprzedazy wyniosty 84 ,2, min zt wobec 65,2 mIn zt w 2021 r. Na poziomie wyniku z dziatalnosci
operacyjnej Grupa Kapitatowa wygenerowata okoto 120 min zt zysku wobec niespetna 113 min zt w 2021
r. Gtdwnym czynnikiem wzrostu przychodow Grupy byt wzrost sprzedazy w segmencie generalnego
wykonawstwa. W segmencie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych uzyskano rekordowy przychdéd
ze sprzedazy, natomiast w segmencie deweloperskim osiggnieto dobry przychdd ze sprzedazy, biorgc
pod uwage niekorzystne czynniki rynkowe. Najwyzszy w historii przychdd ze sprzedazy Grupy
Kapitatowe] przetozyt sie na wzrost zysku netto o 3,18 min zt, co stanowi ponad 4% wzrostu w stosunku
do roku 2021.

W ocenie Rady Nadzorczej Spétka zarzadzana jest prawidtowo i skutecznie. Zarzad w sposéb
konsekwentny i uporzadkowany dazy do realizacji postawionych celéw, co przyczynito sie do budowania
wartosci firmy.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania Zarzadu Spétki w roku 2022.

Rada Nadzorcza konsekwentnie zwraca uwage na opisane w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki
oraz Grupy Kapitatowej czynniki ryzyka, ktére mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki w przysztosci, w
szczegdlnosci ryzyka zwigzanie z otoczeniem, w jakim dziata Spdtka oraz spétki wehodzace w skald Grupy
Kapitatowe;.

Zwrdéci¢ w tym miejscu nalezy szczegdlng uwage konflikt zbrojny w Ukrainie wynikajacy ze zbrojnej
napasci Federacji Rosyjskiej na ten kraj, ktéry stanowi potencjalne ryzyko w zasadzie dla wszystkich
branz w ktérych dziata Grupa Kapitatowa.

Podkresli¢ nalezy réwniez ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng. Wyniki uzyskiwane przez
Grupe Kapitatowg uzaleznione sg od sytuacji makroekonomicznej i tempa wzrostu gospodarczego na
rynkach, na ktérych prowadzona jest jej dziatalnos¢. Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalnosé zasadniczo
na polskim rynku. Ksztattowanie sie sytuacji gospodarczej i politycznej w Polsce ma zatem istotny wptyw
na osiggane wyniki finansowe i realizacje strategii. Niekorzystne zmiany, w tym w szczegdlnosci spadek
tempa wzrostu gospodarczego mogg negatywnie wptyng¢ na poziom naktaddw inwestycyjnych w
gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym poprzez mniejszg
podaz projektéow dla generalnego wykonawstwa i spowodowac spowolnienie rozwoju i pogorszenie
rentownosci Grupy Kapitatowej.

Jak wskazano w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej w 2022 roku, na koniec
2022 roku, zgodnie z wstepnymi szacunkami GUS, produkt krajowy brutto (PKB) ) w IV kwartale 2022 r.
wzrést realnie jedynie o 2,0% rok do roku wobec wzrostu o 8,5% w analogicznym kwartale 2021. Dane
wskazujg na zwalnianie polskiej gospodarki, przez ogdlnoswiatowy trend ostabienia wzrostu
gospodarczego. Dla poréwnania dynamika realna PKB w pierwszych Il kw. 2022 wynosita odpowiednio
8,6%, 5,8% i 3,6%. W kierunku obnizenia wzrostu gospodarczego oddziatuje ograniczenie popytu
konsumpcyjnego (spadek o 1,5% wzgledem IV k w. poprzedniego roku). Jednoczesnie nadal rosng
inwestycje (o 4,9% r/r). Wyniki gospodarcze poprzez akumulowanie zapaséw przez przedsiebiorstwa
ulegaty podwyzszaniu. Ekonomisci wskazujg, ze stosunkowo dobrze radzi sobie sektor przemystu. Z
drugiej strony ogdlne budownictwo spowalnia, a handel czeka stagnacja. Opublikowane przez GUS



wstepne dane wskazujg na hamowanie gospodarki. Mimo spowolnienia aktywnosci gospodarczej
utrzymuje sie dobra sytuacja na rynku pracy, w tym niskie bezrobocie. Liczba pracujgcych pozostaje przy
tym wysoka, cho¢ widoczny jest jej spadek w sektorze prywatnym.

Narodowy Bank Polski w komunikacie z dnia 8 marca 2023 podat pierwsze szczegdty marcowej projekc;ji
PKB i inflacji w Polsce. Zgodnie z centralng $ciezkg prognozy PKB wzrosnie w ujeciu realnym o 0,9% w
2023 r.,2,1% w 2024 r. oraz 3,2% w 2025 .

Podkresli¢ réwniez nalezy ryzyko zwigzane z inicjatywami organdw publicznych dotyczacych condohoteli
i aparthoteli. W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej podmioty z Grupy Kapitatowe]
oferowaty i zamierzajg oferowaé w przysztosci sprzedaz lokali rowniez w modelu condohoteli i
aparthoteli. Przedmiotem oferty jest kazdorazowo prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego, a nadto
zawarcie umowy dzierzawy tego lokalu z podmiotem, ktéry bedzie prowadzit dziatalnos$¢ operatorskg w
danym obiekcie hotelowym (podmiotem nienalezgcym do Grupy Kapitatowej). W trzecim kwartale 2019
roku Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow (UOKIK), KNF oraz Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju
rozpoczety kampanie informacyjng, w ktorej ostrzegano przed ryzykiem, ktore wigze sie z
inwestowaniem w pokoje w aparthotelach i condohotelach.

Tres¢ komunikatow wzbudzita obawe wsrdd konsumentdw oraz klientdw Spotki, a w konsekwencji moze
prowadzi¢ do spadku zainteresowania tego rodzaju oferta.

Nie sposéb wykluczyé, iz w przysztosci zostang podjete kolejne kampanie informacyjne lub inicjatywy
legislacyjne, ktore skutkowaty bedy spadkiem zainteresowania lokalami w condohotelach i
aparthotelach ze strony klientow lub wskutek wprowadzonych srodkéw ochrony i ograniczen, uczynig
prowadzenie tego rodzaju inwestycji nieoptacalnymi.

Rada Nadzorcza zwraca ponadto uwage na opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu ryzyka zwigzane z sytuacjg
finansowa, tj. ryzyko stopy procentowej, ryzyko walutowe, ryzyko inflacyjne, ryzyka zwigzane z
wyemitowanymi obligacjami, ryzyko zwigzane z finansowaniem biezgcym dziatalnosci, ryzyko
naruszenia zobowigzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacji,
ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje obligacji oraz ryzyko zwigzane
z zobowigzaniami przeterminowanymi i ryzyko cyberataku.

W ocenie Rady Nadzorczej zarowno Zarzad Dekpol S.A. jak rowniez Zarzady spdtek Grupy Kapitatowej
podejmuja prawidtowe dziatania majgce na celu dostosowanie funkcjonowania spétek Grupy Dekpol do
zmieniajgcych sie warunkdéw, tak aby w sposéb bezpieczny zapewnié¢ kontynuacje ich dziatalnosci.
Zarzady podejmujg réwniez dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Grupe projektow.

1.3.2. Ocena systemdéw kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance oraz
funkcji audytu wewnetrznego, wraz z informacjg na temat dziatan, jakie rada
nadzorcza podejmowata w celu dokonania tej oceny.

Zgodnie z zasada 3.1. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych Na GPW 2021, Spétka gietdowa utrzymuje
skuteczne systemy: kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem oraz nadzoru zgodnosci dziatalnosci z
prawem (compliance), a takze skuteczng funkcje audytu wewnetrznego, odpowiednie do wielkosci
spoftki i rodzaju oraz skali prowadzonej dziatalnosci, za dziatanie ktorych odpowiada zarzad.

Zgodnie z zasadg 3.3. Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021, spdtka nalezgca do indeksu
WIG20, mWIG40 lub sWIG80 powotuje audytora wewnetrznego kierujgcego funkcjg audytu



wewnetrznego, dziatajgcego zgodnie z powszechnie uznanymi miedzynarodowymi standardami
praktyki zawodowej audytu wewnetrznego. W pozostatych spdtkach, w ktérych nie powotano audytora
wewnetrznego spetniajgcego ww. wymogi, komitet audytu (lub rada nadzorcza, jezeli petni funkcje
komitetu audytu) co roku dokonuje oceny, czy istnieje potrzeba powotania takiej osoby.

Spétka nie nalezy do indeksu WIG20, mWIG40 lub WIGS80. Stad zasada 3.3 Dobrych Praktyk Spoétek
Notowanych na GPW 2021 nie miata do Spétki zastosowania.

Za system kontroli wewnetrznej w Dekpol S.A. i zarzadzanie ryzykiem, w tym w odniesieniu do procesu
sporzadzania sprawozdan finansowych, ktére sg przygotowywane i publikowane zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz w rozporzgdzeniu Ministra
Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych [...] odpowiedzialny jest Zarzad Spétki.

Podstawowg zewnetrzng kontrole w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spétki stanowi
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezalezng firme audytorska. Do zadan biegtego rewidenta
nalezy badanie sprawozdania rocznego oraz przeglad sprawozdania pétrocznego. Zgodnie z § 21 ust. 2
pkt 11 Statutu wybor biegtego rewidenta (firmy audytorskiej) do zbadania sprawozdan finansowych
Spotki, jak réwniez zatwierdzanie warunkdw umowy z biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie
rozwigzania przez Spotke takiej umowy, nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;.

Sprawozdania finansowe przedstawiane sg réwniez Radzie Nadzorczej Spotki, w ktérej kompetencji lezy
ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok obrotowy,
w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena wnioskéw
Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, cztonkowie Zarzadu oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w tej ustawie i odpowiadajg oni solidarnie wobec Spétki za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem stanowigcym naruszenie tego obowigzku. W ramach Rady Nadzorczej
organem wyznaczonym do sprawowania nadzoru nad procesem raportowania finansowego w Spodtce
jest Komitet Audytu - Komitet Audytu monitoruje proces sprawozdawczosci finansowej, wykonywanie
czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznos¢ biegtego rewidenta i firmy audytorskiej.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych zajmuje sie dziat ksiegowosci Spoétki pod nadzorem gtownej
ksiegowej. Nadzdér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych nalezy do
Cztonka Zarzadu - dyrektora finansowego. Przed przekazaniem sprawozdan finansowych biegtemu
rewidentowi podlegajg one weryfikacji przez Zarzad. Dane finansowe bedgce podstawg sprawozdan
finansowych i sprawozdan Zarzgdu oraz sprawozdawczosci zarzadczej i operacyjnej pochodzg z systemu
finansowo-ksiegowego Spotki.

Elementem kontroli jakosci i poprawnosci danych jest zastosowanie systemu sprawozdawczosci
zarzadczej oraz prowadzona przez Zarzad analiza wynikow finansowych i podstawowych wskaznikow.
Analiza wynikdw prowadzona jest w poréwnaniu zaréwno do planu finansowo-operacyjnego, jak i do
wynikow poprzednich okreséw, a zidentyfikowane odchylenia sg wyjasniane. W Spoétce dokonuje sie
okresowych przeglagddow planéw ekonomiczno-finansowych. W proces planowania i budzetowania,
obejmujgcy wszystkie obszary funkcjonowania Spétki, zaangazowane jest kierownictwo sredniego i
wyzszego szczebla.
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We wrzesniu 2022 roku Zarzad Dekpol S.A. ustanowit funkcje Audytora Wewnetrznego w Spétce i Grupie
Kapitatowej. Do konca 2022 roku zostata opracowana Procedura Audytu Wewnetrznego oraz Program
Zapewnienia Jakosci. Audytor Wewnetrzny sporzadzit ponadto, we wspdtpracy z najwyzszym
kierownictwem podmiotéw z Grupy Kapitatowej Dekpol, ocene ryzyka na postawie, ktorej przygotowat
Plan Audytu Wewnetrznego na 2023 rok. Pod koniec grudnia 2022 roku zaréwno Zarzad Dekpol S.A. jak
i Komitet Audytu Rady Nadzorczej Dekpol S.A. zatwierdzity przygotowane dokumenty.

Funkcjonujgca w Spdtce kontrola polegata ponadto na statej wspdtpracy zatrudnionego w Spétce oraz
spotkach z jej Grupy Kapitatowej kompetentnego personelu, ktérg Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad wtasciwie monitoruje ryzyka w otoczeniu zewnetrznym i
wewnetrznym, moggce wptynac na Spotke oraz na realizacje jej strategii rozwoju i prawidtowo zarzadza
tymi ryzykami. Dotyczy to w szczegdlnosci ryzyk finansowych, prawnych, podatkowych, operacyjnych
oraz rynkowych.

W zakresie sprawozdawczosci finansowej jednym z podstawowych elementéw kontroli procesu
sporzadzania i poprawnosci publikowanych sprawozdan finansowych jest ich weryfikacja przez
niezaleznego audytora zewnetrznego. Sprawozdania potroczne poddawane sg przeglagdowi a roczne
badaniu dokonywanemu przez biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza, za posrednictwem Komitetu
Audytu pozostawata w zwigzku z tym w statym kontakcie z zespotem audytorow.

W roku obrotowym 2022 Rada Nadzorcza petnita staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki w oparciu o
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym Kodeksu spdtek handlowych oraz Statutu Spofki
poprzez analizowanie materiatow otrzymywanych od Zarzgdu, osdb zatrudnionych w Spdtce oraz firmy
audytorskiej, uzyskiwanie informacji i szczegdétowych wyjasnienn od Cztonkdéw Zarzadu w trakcie
posiedzen Rady Nadzorczej, dziatania Komitetu Audytu oraz dziatania biegtego rewidenta.

Rada przy wsparciu Komitetu Audytu, analizowata otrzymywane informacje, w tym dokumenty,
dokonujac ich oceny w zakresie sprawnosci funkcjonowania kontroli wewnetrznej. Rada na biezgco
dokonywata oceny osigganych wynikdw finansowych Spétki i Grupy Kapitatowej oraz pracy Zarzadu.

W ocenie Rady Nadzorczej systemu kontroli wewnetrznej w Spotce funkcjonowat prawidtowo. W ocenie
Rady Nadzorczej, wyodrebniona w roku 2022 jednostka kontroli wewnetrznej system ten wzmocni.

Rada Nadzorcza nie stwierdzita znaczacych stabosci systemu kontroli wewnetrznej uznajac, ze
funkcjonowanie realizowanej przez Zarzad funkcji audytu wewnetrznego byto w 2022 roku skuteczne.

Ocena dokonana przez Rade Nadzorczg jest wynikiem biezgcych dyskusji przeprowadzanych przez
Cztonkéw Rady z Cztonkami Zarzadu Spotki oraz zespotem audytoréw przeprowadzajgcych badanie
ustawowe sprawozdan finansowych Spoétki i Grupy za rok obrotowy 2022. Ocena opiera sie réwniez o
analizy informacji i dokumentacji uzyskiwanych przez Cztonkéw Rady Nadzorczej (w tym Cztonkow
Komitetu Audytu) w ramach biezgcego monitorowania codziennej dziatalnosci Spétki i Grupy
Kapitatowej, w tym w szczegdlnosci osigganych przez Spétke i Grupe wynikow handlowych zwigzanych
z tg dziatalnoscia.
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1.4. Ocena stosowania przez spdtke zasad tadu korporacyjnego oraz sposobu
wypetniania obowigzkéw informacyjnych dotyczacych ich stosowania
okreslonych w Regulaminie Gietdy i przepisach dotyczacych informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych, wraz z informacjg na temat dziatan, jakie rada nadzorcza
podejmowata w celu dokonania tej oceny

Obowigzek stosowania przez Spétke zasad tadu korporacyjnego wynika z § 29 pkt 2 Regulaminu GPW.

W roku obrotowym Spétka podlegata zasadom tadu korporacyjnego opisanym w Dobrych Praktykach
Spotek Notowanych na GPW 2021, przyjetym przez Rade Gietdy uchwatg nr 13/1834/2021 z dnia 29
marca 2021 roku.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z o$wiadczeniem Zarzadu o stosowaniu tadu korporacyjnego objetym
Sprawozdaniem Zarzgdu z Dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol za Rok 2022 z dnia 28 kwietnia
2023 roku i ocenia, ze w sposdb szczegdtowy opisuje ono zagadnienia z zakresu fadu korporacyjnego
oraz zawiera informacje wymagane Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. poz. 757 z pdzn. zm.).

Zgodnie z opinig biegtego rewidenta objetg Sprawozdaniem z dnia 28.04.2023 roku niezaleznego
biegtego rewidenta z badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2022 roku, w os$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spdtka zawarta informacje
okreslone w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit i Rozporzadzenia o informacjach biezgcych.
Ponadto, w ocenie biegtego rewidenta, informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h
oraz lit. i tego Rozporzadzenia, zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z
majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym.

Zgodnie z opinig biegtego rewidenta objetg Sprawozdaniem z dnia 28.04.2023 roku niezaleznego
biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2022 roku, w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Grupa Kapitatowa zawarta
informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 Rozporzgdzenia o informacjach biezgcych. Ponadto,
w ocenie biegtego rewidenta, informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. i
tego Rozporzadzenia, zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza otrzymywata i monitorowata na biezgco informacje i dokumenty przekazywane przez
Zarzad zna temat zdarzen zachodzgcych w Spotce i Grupie Kapitatowej. Rada Nadzorcza w sposéb staty
monitorowata rowniez raporty biezgce i okresowe oraz inne dokumenty przekazywane do wiadomosci
publicznej przez Spotke, w tym przy wsparciu zewnetrznych doradcéw i kancelarii prawnych. Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia sposdb wypetniania przez Spdotke obowigzkéw informacyjnych
dotyczacych stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w ww. przepisach. W ocenie Rady
Nadzorczej polityka informacyjna Spotki jest jasna i przejrzysta i przedstawia obraz najwazniejszych
zdarzen w Spoétce.
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1.5. Ocena realizacji przez Zarzad obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 3801
Kodeksu Spotek Handlowych.

Zgodnie z treécig art. 380" §1 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad jest obowigzany, bez dodatkowego
wezwania, do udzielenia radzie nadzorczej informacji o:

1) uchwatach zarzadu i ich przedmiocie;

2) sytuacji spotki, w tym w zakresie jej majatku, a takze istotnych okolicznosciach z zakresu
prowadzenia spraw spotki, w szczegdlnosci w obszarze operacyjnym, inwestycyjnym i
kadrowym;

3) postepach w realizacji wyznaczonych kierunkow rozwoju dziatalnosci spoétki, przy czym powinien
wskazac na odstepstwa od wczesniej wyznaczonych kierunkéw, podajgc zarazem uzasadnienie
odstepstw;

4) transakcjach oraz innych zdarzeniach lub okolicznosciach, ktdére istotnie wptywajg lub moga
wptywad na sytuacje majatkowa spotki, w tym na jej rentownos¢ lub ptynnosé;

5) zmianach uprzednio udzielonych radzie nadzorczej informacji, jezeli zmiany te istotnie wptywaja
lub mogg wptywac na sytuacje spotki.

W dniu 28 listopada 2022 roku Rada Nadzorcza, na podstawie art. 380! § 4 kodeksu spétek handlowych
podjeta uchwate, ktorg postanowita o dopuszczalnosci przekazywania przez Zarzad Radzie Nadzorczej
informacji, o ktérych mowa art. 380! § 1i § 2 Kodeksu spotek handlowych w nastepujacych formach,
wedtug wyboru Zarzadu: 1) w formie pisemnej, 2) drogg elektroniczng — za posrednictwem
poczty elektronicznej — na adres Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub indywidualnie wszystkim
cztonkom Rady Nadzorczej, na wskazane przez nich adresy.

Rada Nadzorcza w ramach biezgcego monitorowania sytuacji w Spétce dokonywata miedzy innymi
systematycznego przegladu istotnych zdarzen, ktére miaty miejsce w okreslonych przedziatach czasu,
na podstawie informacji przygotowanej przez zarzad, regularnego przeglagdu uchwat zarzadu.

Przedmiotem obrad kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej byto omowienie oraz rozpatrzenie spraw
wymienionych w zacytowanym wyzej art. 380 §1 Kodeksu Spétek Handlowych.

Zarzad, przed kazdym posiedzeniem Rady Nadzorczej przedstawiat Radzie Nadzorczej w formie
pisemnej m.in. informacje o podjetych przez ten organ miedzy posiedzeniami Rady Nadzorczej
uchwatach, istotnych zdarzeniach w Spdétce oraz biezgcej sytuacji ekonomiczno-finansowej Spotki.
Informacje te byly nastepnie omawiane przez Rade Nadzorczg w trakcie jej posiedzen.

Rada ocenia pozytywnie realizacje przez Zarzad obowigzkéw, o ktdrych mowa w art. 380! k.s.h.

1.6. Ocena sposobu sporzadzania lub przekazywania Radzie Nadzorczej przez
Zarzad informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien zazagdanych w
trybie okreslonym w art. 382 § 4 k.s.h.

Zgodnie z art. 382 § 4 Kodeksu Spdtek Handlowych, w celu wykonania swoich obowigzkéw rada
nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty spdétki, dokonywac rewizji stanu majatku spoétki oraz zgdac
od zarzadu, prokurentow i 0oséb zatrudnionych w spdtce na podstawie umowy o prace lub wykonujgcych
na rzecz spotki w sposéb regularny okreslone czynnosci na podstawie umowy o dzieto, umowy zlecenia
albo innej umowy o podobnym charakterze sporzadzenia lub przekazania wszelkich informacji,
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dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien dotyczacych spétki, w szczegdlnosci jej dziatalnosci lub
majatku. Przedmiotem Zzgdania mogg byc¢ réwniez posiadane przez organ lub osobe obowigzang
informacje, sprawozdania lub wyjasnienia dotyczgce spdtek zaleznych oraz spotek powigzanych.

W trakcie roku obrotowego Zarzad Spotki udzielat zgdanych przez Rade Nadzorczg informagiji,
przedstawiat wymagane przez Rade dokumenty dotyczace dziatalnosci Spotki. Udzielane przez Zarzad
informacje i dokumenty byty w kazdym przypadku przedmiotem dyskusji cztonkéw Rady Nadzorczej w
trakcie jej posiedzen.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie sposéb sporzgdzania i przekazywania Radzie
Nadzorczej przez Zarzad informacji, dokumentdéw, sprawozdan i wyjasnien zazadanych przez Rade
Nadzorcza.

1.7. Informacja o tacznym wynagrodzeniu naleznym od spdtki z tytutu wszystkich
badan zleconych przez rade nadzorcza w trakcie roku obrotowego w trybie
okredlonym w art. 3821 k.s.h.

Zgodnie z trescig artykutu 382 Kodeksu Spétek Handlowych, rada nadzorcza moze podjgé uchwate w
sprawie zbadania na koszt spétki okreslonej sprawy dotyczgcej dziatalnosci spotki lub jej majatku przez
wybranego doradce (doradca rady nadzorczej). Doradca rady nadzorczej moze zostaé wybrany rowniez
w celu przygotowania okreslonych analiz oraz opinii.

Rada Nadzorcza w trakcie roku obrotowego 2022 nie podejmowata uchwaty w sprawie zbadania na
koszt spoétki przez wybranego doradce spraw. W ocenie Rady Nadzorczej, zgodnie z najlepszg wiedzg jej
cztonkdw, taka potrzeba nie zachodzita.

W zwigzku z powyzszym Spodtka nie wyptacata z tego wynagrodzenia z tytutu wskazanego w niniejszym
punkcie niniejszego sprawozdania.

1.8. Ocena wydatkéw ponoszonych przez Spétke i jej grupe na wspieranie kultury,
sportu, instytucji charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych,
zwigzkéw zawodowych itp.

Szczegodtowa informacja o ponoszonych przez Spétke i Grupe Kapitatowg wydatkach na cele kultury,
sportu, instytucji charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych, wraz z zestawieniem wydatkéw
zwarta zostata w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol za Rok 2022 z
dnia 28 kwietnia 2023 roku.

Grupa Kapitatowa angazowata sie w roku obrotowym 2022 w spoteczne inicjatywy, wspierajgc
wydarzenia sportowe, kulturalne, akcje edukacyjne, instytucje charytatywne oraz organizacje
spotecznej. tgczna wartosc poniesionych przez Grupe Kapitatowg wydatkow w powyzszym celu wyniosta
879,90 tys. zt.
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Zestawienie wydatk6w Grupy Kapitatowej Dekpol poniesionych w 2022 roku zwigzanych z wspie-
raniem kultury, sportu, instytucji charytatywnych, mediéw i organizacji spotecznych

Podmiot kwota (tys. zi) Kategoria

Wspieranie instytucji charytatywnych, organi-
zacji spotecznych, darowizny dla uchodzcow z

Dekpol S.A. 143,8 Ukrainy
Dekpol S.A. 141,3 Wspieranie sportu
Dekpol S.A. 453 Wspieranie kultury
Dekpol Steel Sp. z 0.0. 1748 Wspieranie sportu
Dekpol Steel Sp. z 0.0. 5,0 Wspieranie kultury
Dekpol Steel Sp. z 0.0. 5,0 Inne
Dekpol Deweloper sp. 0.0. 315 Wspieranie sportu
Dekpol Deweloper sp. 0.0. 8,0 Wspieranie kultury
Dekpol Deweloper sp. 0.0. 35,1 Inne

Wspieranie instytucji charytatywnych, organi-
zacji spotecznych, darowizny dla uchodzcéw z

Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. 210,8 Ukrainy
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. 60,3 Wspieranie sportu
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. 15,0 Inne
Kombet sp. zo.0. 4,0 Wspieranie sportu i kultury
Razem 879,9

Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie zaangazowanie finansowe Spétki i podmiotéw z jej Grupy w we
wspieranie sportu, kultury, instytucji charytatywnych, organizacji spotecznych, darowizny dla
uchodzcow z Ukrainy i uznaje wydatki poniesione w tym celu za zasadne.

1.9. Informacja na temat stopnia realizacji polityki réznorodnosci w odniesieniu
do zarzadu i rady nadzorczej, w tym realizacji celéw, o ktérych mowa w
zasadzie 2.1.

Spdtka nie posiada polityki réznorodnosci wobec Zarzadu oraz Rady Nadzorczej i nie stosuje zasady 2.1.
Dobrych Praktyk.

Pomimo tego nie istniejg w Spdtce bariery dotyczgce pitci ani innych cech wskazanych w zasadzie 2.1, a
jedynymi czynnikami doboru Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki oraz kwalifikacji kazdej osoby
do petnienia ww. funkcji sg czynniki takie jak: kompetencje, zdobyte doswiadczenie oraz wiedza
specjalistyczna poswiadczona odbytymi kursami, zdobytymi dyplomami oraz realizowanymi projektami.

Réznorodnosé jest zachowana w odniesieniu do Zarzadu Spdétki natomiast nie wystepuje w przypadku
Rady Nadzorczej Spotki.
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2. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnos$ci Spotki i Grupy Kapitatowej
DEKPOL S.A. za rok 2022

Po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Zarzgdu Spétki i Sprawozdaniem Zarzadu Grupy Kapitatowej Spotki
z dziatalnosci w 2022 roku i rozpatrzeniu jego tresci — Rada Nadzorcza stwierdza, ze zawierajg one
niezbedne informacje i sg zgodne z danymi dotyczacymi poszczegdlnych pozycji sprawozdania
finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej Spétki, oraz ze zostaty ono sporzadzone rzetelnie, w jasny
sposdb przedstawiajgc dziatalnosc Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki w 2022 roku.

Na podstawie wtasnych obserwacji przebiegu minionego roku, Rada Nadzorcza stwierdza, ze rok 2022
byt dla Spotki oraz jej Grupy Kapitatowej okresem dobrym pod wzgledem generowanych wynikow
finansowych.

Z punktu widzenia operacyjnego, istotne znaczenie dla funkcjonowania Spéfki i jej Grupy Kapitatowej w 2022 roku
miaty nastepujace dziatania/zdarzenia (ponizsze zdarzenia bedg réwniez miaty znaczenie dla funkcjonowania
Spotki i jej Grupy Kapitatowej w najblizszych latach):

Zawarcie umowy na budowe dwdch hal magazynowych w Zaczerniu

W dniu 5 stycznia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. otrzymata obustronnie podpisang umowe o roboty
budowlane zawartg z PDC Industrial Center 166 Sp. z 0.0. dotyczgcg budowy dwdch hal magazynowych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg o tacznej powierzchni ok. 33 tys. m2 w miejscowosci Zaczernie w wojewoddztwie
podkarpackim (Inwestycja). Kluczowe warunki kontraktu zostaty przez strony uzgodnione w dniu 4 listopada 2021
roku. Zakonczenie budowy oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji nastgpito we wrzesniu 2022 roku
(pierwotnie nastgpi¢ miato w czerwcu 2022 roku). Wynagrodzenie Dekpol Budownictwo za realizacje Inwestycji
wyniosto ponad 5,5% przychodoéw Grupy Kapitatowej Dekpol za 2022rok (przeliczone wg kursu euro z dnia 5
stycznia 2022 roku).

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle
Pastelowe"

W dniu 12 stycznia 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata, wydane przez Prezydenta
Miasta Gdanska, pozwolenie na budowe Ill etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach
projektu "Osiedle Pastelowe", wraz z podziemnymi halami garazowymi w Gdansku przy ulicy Pastelowej. W
ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 6 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie
270 mieszkan wraz z komodrkami lokatorskimi o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 12 tys. m kw. Szacowana
wartos$¢ przychoddéw uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 103 min zt netto. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania szacuje sie, iz lll etap inwestycji "Osiedle Pastelowe" zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania
w |V kwartale 2025 roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Naktady
inwestycyjne zostang sfinansowane czesciowo ze Srodkéw wiasnych oraz kapitatem obcym.

Zawarcie aneksu do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w Szczecinie

W dniu 27 stycznia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) podpisata z 7R S.A. (Zamawiajacy)
aneks do umowy z lutego 2021 roku na wykonanie w Szczecinie, w systemie generalnego wykonawstwa, w formule
"zaprojektuj i wybuduj", kompleksowych robdét budowlano - konstrukcyjnych oraz petnego zakresu robdt
budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatow i urzadzen, ktorej rezultatem bedzie wykonanie "pod klucz"
dwdch obiektow produkcyjno-magazynowych z zapleczem biurowo-socjalnym wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng (Inwestycja) oraz przebudowa uktadu drogowego. Inwestycja byta realizowana w dwdéch etapach, z
czego pierwszy etap zostat zrealizowany w 2021 roku. Zgodnie z zawartym aneksem strony w zwigzku ze zleceniem
prac dodatkowych postanowity wydtuzy¢ termin wykonania drugiego etapu Inwestycji na drugi kwartat 2022 roku.
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Prace zostaty zrealizowane. taczne wynagrodzenie netto za realizacje catosci Inwestycji wyniesie ok. 6%
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022.

Zawarcie aneksu do umowy na budowe hal magazynowo - produkcyjnych w Gdarnsku

W dniu 27 stycznia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z o. o. zawarta z PDC Industrial Center 134 Sp. z o.0.
(Zamawiajacy) aneks do umowy z dnia 28 stycznia 2021 roku na budowe hal magazynowo produkcyjnych w
Gdansku. Inwestycja byta realizowana w czterech etapach, z czego trzy etapy zostaty zrealizowane w 2021 roku.
Aneks do umowy dotyczyt wykonania prac dodatkowych, wskutek czego wzrosta wartos¢ umowy i przedtuzony
zostat termin jej realizacji. Termin realizacji ostatniego etapu umowy zostat okreslony na Il kwartat 2022 roku.
Prace zostaty zrealizowane w terminie. Warto$¢ umowy wyniesie okofo 7% przychodéw Grupy Kapitatowej
Emitenta za 2022 rok (wobec pierwotnej wartosci stanowigcej obecnie rownowartosc ok. 5,8% przychoddéw Grupy
za 2022 rok; wartosci przeliczone wedtug kursu euro z dnia 27 stycznia 2022 roku).

Zawarcie umowy na wykonanie robét budowlanych hali magazynowej w Wojanowie

W dniu 16 lutego 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. (Wykonawca) otrzymata od Pruszcz Logistics Sp. z o.
0. (Zamawiajgcy) obustronnie podpisang umowe na wykonanie budynku magazynowo - biurowego o powierzchni
zabudowy ok. 49,2 tys. m2 wraz z drogami oraz catg niezbedng infrastrukturg w miejscowosci
Wojanowo/Bedzieszyn (Inwestycja). Kluczowe warunki kontraktu zostaty uzgodnione przez strony w dniu 2
wrzednia 2021 roku Termin realizacji Inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat uzgodniony
poczatkowo na marzec 2022roku, a nastepnie zmieniony na maj 2022 roku. Prace zostaty zrealizowane w
uzgodnionym terminie. Wynagrodzenie netto Wykonawcy za realizacje Umowy poczatkowo miato wynosic¢
rownowartos¢ okoto 7,1% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. W pazdzierniku 2022
roku strony zawarty porozumienie, na mocy ktérego ostateczna wartos¢ wynagrodzenia wyniosta ok. 7,9%
przychoddw ze sprzedazy Grupy Dekpol za rok 2022 (wg kursu euro z dnia zawarcia porozumienia). Przedmiot
Umowy pokrywat zakres prac, ktory pierwotnie miat zostaé zlecony w ramach opcjonalnego etapu Ill umowy z
lipca 2020 roku, o ktérej Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 15/2020 z dnia 3 lipca 2020 roku. Pierwsze
dwa etapy ww. umowy zostaty zrealizowane. Natomiast realizacja drugiego budynku zostata przeprowadzona na
podstawie umowy, o ktérej mowa powyzej, uwzgledniajgcej m.in. zmiane warunkow rynkowych.

Zawarcie umowy na budowe dwdch hal magazynowych w Kolbudach

W dniu 10 marca 2022 roku podpisana zostata umowa pomiedzy Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) a
spotka z grupy Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. - PDC Industrial Center 183 Sp. z 0.0. (Zamawiajacy), na
wykonanie w charakterze generalnego wykonawcy robdt budowlanych obejmujgcych budowe dwdch hal
magazynowych centrum logistyczne wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Kolbudach (Inwestycja). Kluczowe
warunki kontraktu zostaty uzgodnione przez strony w dniu 23 wrzesnia 2021 roku. Inwestycja byta realizowana w
dwach fazach: faza | obejmujaca hale magazynowg o powierzchni okoto 49,2 tys. m2 wraz z budynkiem biurowym
oraz wszystkimi pracami zewnetrznymi, z terminem realizacji uzgodnionym pierwotnie na maj 2022 roku oraz faza
Il obejmujaca hale magazynowg o powierzchni okoto 24,7 tys. m2 z terminem realizacji uzgodnionym pierwotnie
na lipiec 2022 roku. Pierwotnie uzgodnione wynagrodzenie netto za realizacje Inwestycji miato wynosic tgcznie ok.
10,1% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022 (przeliczone wedtug kursu euro z dnia 10
marca 2022 roku). W dniu 25 listopada 2022 roku strony zawarty aneks do umowy, zgodnie z ktérym Zamawiajgcy
zlecit Wykonawcy realizacje prac dodatkowych, wskutek czego warto$¢ wynagrodzenia netto za realizacje
przedmiotu umowy wzrosta do tacznie ok. 12,7% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022
(przeliczone wedtug kursu euro z dnia zawarcia aneksu). Terminy zakorczenia wszystkich prac w ramach realizacji
fazy | i fazy Il inwestycji zostaty przesuniete odpowiednio na luty i marzec 2023 roku. Faza | zostata w wiekszosci
zrealizowana, natomiast w ramach fazy Il strony sg w trakcie uzgadniania aneksu zmieniajgcego termin realizacji
oraz prace dodatkowe.

Zawarcie umow przedwstepnych w segmencie deweloperskim

W dniu 30 marca 2022 roku Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z 0.0. (Kupujgcy) zakoriczyta zawieranie z podmiotem
zewnetrznym nienalezagcym do Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy), ponad 100 przedwstepnych umaéw
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy, dotyczacych lokali mieszkalnych i uzytkowych,
realizowanych przez Sprzedajgcego w ramach inwestycji zlokalizowanej w Gdansku. Umowy przedwstepne zostaty
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zawarte w ramach projektu majgcego na celu wprowadzenie inwestycji do oferty sprzedazowej w ramach
segmentu deweloperskiego Grupy Emitenta. Na podstawie umow przedwstepnych strony zobowigzaty sie do
zawarcia, pod warunkiem uprzedniego spetnienia sie, lub zrzeczenia sie spetnienia, standardowych warunkdéw
zawieszajgcych, w terminie nie pdzniejszym niz 12 miesiecy od dnia otrzymania pozwolenia na uzytkowanie i nie
pozniejszym niz 31 sierpnia 2025 roku, umdéw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali oraz ich sprzedazy, na
podstawie ktérych Kupujgcy kupi od Sprzedajgcego lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5,5 tys. m2, za
sumaryczng cene sprzedazy netto stanowigcg réwnowartosc ok. 5,1% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2022, ptatne etapowo w okresie do potowy 2024 roku.

Zawarcie umowy ramowej o roboty budowlane z CTP Invest Poland Sp. z 0.0. oraz otrzymanie dwdch pierwszych
zamowien

W dniu 27 kwietnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) otrzymata od CTP Invest Poland Sp. z
0.0. (Zamawiajgcy) obustronnie podpisang umowe ramowg o roboty budowlane. Na podstawie umowy ramowej
Zamawiajgcy moze skfadaé zlecenia dotyczace indywidualnych inwestycji zlecanych do realizacji przez
Wykonawce. Umowa ramowa okresla ogdlne zasady wspdtpracy stron, natomiast szczegdétowe zasady realizacji
danej inwestycji, w tym przedmiot robdt, wynagrodzenie, harmonogram i termin wykonania prac beda
kazdorazowo uzgadniane przez strony w danym zleceniu. Umowa ramowa nie okresla minimalnej ani maksymalnej
liczby zlecen. Umowa ramowa zawiera postanowienia w zakresie kar umownych, ktorych warto$¢ w stosunku do
danego zlecenia nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia netto Wykonawcy wskazanego w zleceniu. Ponadto
strony majg uprawnienie do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kary umowne. Umowa ramowa
zostata zawarta na czas nieoznaczony i podlega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym za zawiadomieniem
wystosowanym przez jedng ze stron bez podania przyczyn, przy czym jest to niezalezne od uprawnienia stron do
odstgpienia od realizacji danego zlecenia, ktore to uprawnienie przystuguje jedynie w okreslonych w Umowie
ramowej przypadkach takich jak m.in. istotne naruszenie zobowigzan umownych przez Wykonawce.

Zawarcie Umowy ramowej stanowito spetnienie warunku wejscia w zycie dwdch pierwszych zamowien ztozonych
uprzednio przez Zamawiajgcego:

I) zamowienia z dnia 5 kwietnia 2022 roku na kompleksowe wykonanie "pod-klucz" wraz z uzyskaniem
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku produkcyjno-magazynowego o powierzchni ok. 64 tys. m2 wraz
z infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosci tomna-Las w powiecie nowodworskim. Zlecenia zostaty ztozone pod
dodatkowym warunkiem uzyskania przez Zamawiajgcego lub spétke z jego grupy kapitatowej stosownego
pozwolenia na budowe, ktéry to warunek zostat spetniony. Termin realizacji obiektu przypadat na koniec 2022
roku. W dniu 28 wrzesnia 2022 roku zostaty zawarte aneksy, na mocy ktérych strony uzgodnity prace dodatkowe
zwiekszajgce warto$¢ wynagrodzenia o 3% pierwotnej wartosci zamdwienia. Nastepnie w styczniu 2023 roku
(zdarzenie po dniu bilansowym) strony uzgodnity w formie aneksu zmiany terminu wykonania prac na | kwartat
2023 roku. Prace zostaty zrealizowane. Warto$¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za realizacje zamowien
wyniosta ok. 8,1% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022.

Il) zamowienia z dnia 14 kwietnia 2022 roku na kompleksowe wykonanie "pod-klucz" wraz z uzyskaniem
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie dwdch budynkéw produkcyjno-magazynowych o tgcznej powierzchni
ok. 29 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci Zabrze. Termin realizacji obiektow przypadat na
koniec 2022 roku. W styczniu 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony uzgodnity w formie aneksu zmiane
terminu wykonania prac na | kwartat 2023 roku. Prace zostaty zrealizowane.. Wartos¢ wynagrodzenia
ryczattowego netto za realizacje zamdwien wyniosta okoto 5,4% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2022.

Zawarcie umowy na wykonanie budowy hali magazynowej w Swadzimiu, pow. Poznan

W dniu 14 listopada 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. (Wykonawca) zawarta z kontrahentem spoza Grupy
Kapitatowej Dekpol (Zamawiajgcy) umowe o wykonanie budowy hali magazynowej z czescig ustugowo-
biurowosocjalng wraz z niezbedng infrastrukturg zewnetrzng w miejscowosci Swadzim, pow. Poznan. Zakres robot
w ramach umowy obejmuje kompleksowg realizacje inwestycji, w tym dostawy materiatéw i urzadzen, prace
projektowe, ustugi i roboty budowlane i branzowe oraz uzyskanie przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego
ostatecznej, bezwarunkowej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie catosci inwestycji. Termin
zakonczenia realizacji przedmiotu umowy zostat okreslony na | kwartat 2024 roku. Za kompleksowg realizacje
przedmiotu umowy ustalono wynagrodzenie netto na poziomie ok. 9,8% przychoddéw ze sprzedazy Grupy
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Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opdznien w
realizacji inwestycji, odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawecy i innych naruszern umowy.
taczna suma kar umownych nie moze przekracza¢ 15% wartosci netto umowy. Zamawiajgcy jest uprawniony do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.
Umowa zawiera standardowe zapisy dotyczgce prawa stron do odstgpienia od realizacji umowy w okreslonych
przypadkach.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle
Kociewskie"

W dniu 29 listopada 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Rokitki Sp. K. otrzymata, wydane przez Starostwo
Powiatowe w Tczewie, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "Osiedle
Kociewskie" wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w miejscowosci Rokitki. W ramach ww. etapu inwestycji
planowana jest budowa 2 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedg 94 lokale o tacznej powierzchni
uzytkowej ok. 4,2 tys. m kw. Szacowana wartos¢ przychoddéw uzyskanych z realizacji ww. etapu wyniesie ok. 28
min zt. lll etap inwestycji "Osiedle Kociewskie" zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w Il kwartale 2026
roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Projekt bedzie realizowany przez ww.
spotke, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane ze srodkéw wtasnych oraz zewnetrznych.

Otrzymanie pozwolenia na budowe IV etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle
Kociewskie"

W dniu 16 grudnia 2022 r. Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp. K. otrzymata, wydane przez Starostwo
Powiatowe w Tczewie, pozwolenie na budowe IV etapu osiedla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych "Osiedle
Kociewskie" wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w miejscowosci Rokitki. W ramach ww. etapu inwestycji
planowana jest budowa 3 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie 141 lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 6,4 tys. mkw. Szacowana wartos$¢ przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu
wyniesie ok. 40 min zt. IV etap inwestycji "Osiedle Kociewskie" zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w
Il kwartale 2025 roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Projekt bedzie
realizowany przez ww. spotke, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane ze s$rodkéw wtasnych oraz
zewnetrznych.

Zawarcie przez spotke zalezng umowy na budowe Laboratorium Kryminalistycznego w Poznaniu

W dniu 16 grudnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. (Wykonawca) zawarta ze Skarbem Panstwa -
Komendantem Wojewddzkim Policji w Poznaniu (Zamawiajgcy) umowe na wykonanie robdt budowlanych
zwigzanych z budowg Laboratorium Kryminalistycznego Komendy Wojewddzkiej Policji w Poznaniu, z
wyposazeniem, zagospodarowaniem terenu oraz uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Wartos¢ netto
prac objetych Umowg stanowi ok. 4,5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Realizacja
robot budowlanych oraz uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nastgpi w terminie do 27
miesiecy od daty zawarcia Umowy. Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. za opdznienia w
realizacji prac, odstgpienie od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy i inne naruszenia postanowien
Umowy. taczna kwota kar umownych nie moze przekracza¢é 15% wynagrodzenia umownego brutto.
Zamawiajgcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli poniesiona
szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych. tgczna wysokos¢ odszkodowania wraz z naliczonymi
karami umownymi nie moze przekroczy¢ kwoty wynagrodzenia umownego. Umowa zostata zawarta w wyniku
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego
zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 roku - Prawo zamowien publicznych. Oferta Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. zostata wybrana jako najkorzystniejsza w ww. postepowaniu w dniu 18 listopada 2022 roku.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa centrum handlowo-ustugowego w Koszalinie

W dniu 22 grudnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0. o. (Wykonawca) zawarta z podmiotem trzecim
(Inwestor) umowe generalnego wykonawstwa, w systemie zaprojektuj i wybuduj, centrum handlowo-ustugowego
w Koszalinie pod nazwg "Koszalin Power Center", wraz z niezbedng infrastrukturg wewnetrzng, w tym lokalami
najemcow oraz infrastrukturg zewnetrzng i uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie. Termin zakonczenia realizacji
przedmiotu umowy zostat okreslony na Il kwartat 2024 roku. Za wykonanie robét objetych umowag ustalono

19



wynagrodzenie netto na poziomie ok. 4,4% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022.
Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji. Maksymalna
wysokos¢ kar umownych z tytutu opdznient nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. W przypadku odstgpienia
od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy kara umowna moze wynie$¢ 10% wynagrodzenia. Kary
umowne nie wytgczajg mozliwosci dochodzenia odszkodowania za szkody spowodowane przez Wykonawce, w
kwocie przewyzszajgcej wysokos$¢ danej kary umownej. Inwestor jest uprawniony do rozwigzania Umowy lub
odstgpienia od niej, bez podawania przyczyn, nie pdzniej niz do dnia podpisania protokotu odbioru korncowego i
nie pdzniej niz do konca 2024 roku. W takim przypadku Inwestor zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
proporcjonalne do postepu ukonczonych robét. Umowa weszta w zycie z dniem jej podpisania, z zastrzezeniem
zawarcia przez Wykonawce okreslonych umdéw zwigzanych z projektem Inwestycji. Wykonawca w dacie zawarcia
umowy otrzymat od Inwestora polecenie rozpoczecia prac projektowych, natomiast pozostate roboty objete
umowg Wykonawca rozpoczat po uzyskaniu odrebnego polecenia rozpoczecia robét, co miato miejsce 27 stycznia
2023 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje - Sol Marina ll Sp. z 0.0. (Kupujacy)
zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajgcy) przedwstepng umowe nabycia
nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 9 ha potozonej w miejscowosci Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski, wraz z
dokumentacjg projektowg. Na mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy
przyrzeczonej nabycia nieruchomosci w terminie do lipca 2025 roku, przy czym strony dopuszczajg nabycie
czesciowe nieruchomosci przed ww. terminem. Sprzedajgcy udzielit Kupujgcemu zgody na dysponowanie
Nieruchomoscig na cele budowlane oraz na przeniesienie na rzecz Kupujgcego posiadanych decyzji i pozwolen.
Cena netto zakupu Nieruchomosci wyniesie ok. 18% kapitatdw wiasnych Emitenta na koniec roku 2022 roku.
Postanowienia Umowy Przedwstepnej, w tym w zakresie prawa odstgpienia od umowy, nie odbiegajg od
postanowien powszechnie stosowanych w tego typu transakcjach. Nabywana Nieruchomos¢ sgsiaduje z posiadang
przez Grupe Kapitatowg Dekpol nieruchomosciag gruntowg, na ktérej realizowana jest inwestycja deweloperska Sol
Marina (etap I-Ill). Celem nabycia Nieruchomosci jest realizacja kolejnych etapow ww. inwestycji.

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane hal magazynowych w Koszalinie

W dniu 20 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca)
otrzymata obustronnie podpisany aneks do umowy zawartej w pazdzierniku 2021 roku ze spdtka z grupy Panattoni
Development Europe Sp. z 0.0. - Accolade PL XXV Sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) o roboty budowlane obejmujace
wykonanie hal magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Koszalinie. Pierwotnie umowa obejmowata
wykonanie dwdch hal magazynowych o tacznej powierzchni ok. 26,4 tys. m2, za wynagrodzeniem netto o
rownowartosci ok. 2,6% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Na mocy aneksu
Zamawiajacy zlecit Wykonawcy realizacje dodatkowej czesci jednej z ww. hal o powierzchni ok. 29,2 tys. m2 wraz
z niezbedng infrastrukturg oraz realizacje dodatkowych prac ulepszeniowych hal, wskutek czego wartos¢
wynagrodzenia netto za realizacje przedmiotu Umowy wzrosta do tgcznie ponad 9,9% przychoddéw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowe]j Dekpol za rok 2022 (wartosci przeliczone wedtug kursu euro z dnia zawarcia aneksu). Prace w
zakresie pierwszej z hal zostaty zakonczone w 2022 roku, natomiast realizacja drugiej z hal wraz z pracami
zleconymi aneksem zgodnie z postanowieniami aneksu powinna zosta¢ zakonczona w | kwartale 2023 roku.
Obecnie strony sg w trakcie procedowania aneksu do umowy zmieniajgcego warto$¢ wynagrodzenia oraz
przedtuzajgcego terminy zakonczenia prac. Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych za opdznienia w
realizacji prac lub usunieciu wad, a takze kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za odstgpienie od Umowy
przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy. tgczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia umownego.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego w woj. pomorskim

W dniu 15 lutego 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. (Wykonawca) zawarta
z podmiotem trzecim (Zleceniodawca) umowe generalnego wykonawstwa zaktadu produkcyjnego o powierzchni
ok. 15 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, w woj. pomorskim. W ramach Umowy Wykonawca
przygotuje wszelkg niezbedng dokumentacje wykonawczg, wykona prace budowlane oraz uzyska wszystkie
wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji. Za wykonanie prac objetych Umowg
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ustalono wynagrodzenie netto o rownowartosci okoto10% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za
rok 2022. Termin zakoniczenia realizacji przedmiotu Umowy zostat okreslony na pierwszy kwartat 2024 roku.
Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji badz
odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy. Maksymalna wysokos¢ kar umownych nie
moze przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Zleceniodawca ma prawo zada¢ odszkodowania uzupetniajgcego w
przypadku poniesienia szkody przekraczajgcej wysokos¢ kary umownej. Zleceniodawca jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy bez podawania przyczyn w okresie jej obowigzywania, jednak nie pézniej niz do konca 2023
roku i nie podzniej niz do dnia odbioru koricowego - w takim przypadku Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
proporcjonalne do postepu robét.

Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa obiektu handlowego w Koszalinie

W dniu 21 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta
z podmiotem trzecim (Zleceniodawca) umowy obejmujgce generalne wykonawstwo obiektu handlowego o
powierzchni ok. 10 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, w tym drogg dojazdowa, w Koszalinie.
W ramach inwestycji Wykonawca przygotuje niezbedng dokumentacje wykonawczg, wykona prace budowlane
oraz uzyska wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji. Za wykonanie wszystkich prac
zwigzanych z Inwestycjg ustalono wynagrodzenie netto o rownowartosci tacznie ok. 4,5% przychoddéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022. Termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat okreslony na
pierwszy kwartat 2024 roku. Umowy dotyczace realizacji inwestycji zawierajg zapisy w zakresie kar umownych
m.in. w przypadku opdznien (kary umowne za opdznienia nie przekrocza 10% wartosci wynagrodzenia) badz
odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy (kara umowna w wysokosci 15% wartosci
wynagrodzenia). Zleceniodawca ma prawo zgdac¢ odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku poniesienia szkody
przekraczajgcej wysokosé kary umownej.

Zawarcie umowy o roboty budowlane w woj. $lgskim

W dniu 1 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta
z podmiotem trzecim (Zamawiajgcy) umowe o roboty budowlane obejmujgce generalne wykonawstwo budynku
magazynowego o powierzchni ok. 120 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na terenie woj. $laskiego.
Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym nabycia przez Zamawiajgcego prawa do nieruchomosci,
na ktérej zrealizowana ma zosta¢ inwestycja oraz nabycia przez Zamawiajgcego prawa do dysponowania tg
nieruchomosciag na cele budowlane. W dniu 22 marca 2023 roku Wykonawca otrzymat informacje od
Zamawiajgcego o spetnieniu sie warunku zawieszajgcego umowy, wobec czego umowa weszta w zycie. W ramach
umowy Wykonawca przygotuje niezbedng dokumentacje wykonawczg, wykona prace budowlane oraz uzyska
wymagane zezwolenia, w tym pozwolenie na uzytkowanie inwestycji. Za wykonanie prac objetych umowg
ustalono wynagrodzenie ryczattowe netto o rownowartosci ok. 20,4% przychododw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2022. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy przypada na pierwsze pétrocze 2024 roku.
Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien w realizacji Inwestycji badz
odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy. tgczna wysokos¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 15% wynagrodzenia. Zamawiajacy ma mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych
kodeksu cywilnego, w zakresie, w jakim szkoda przewyzsza wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;j.

Informacja o sprzedazy lokali w | kwartale 2023 roku

Wstepne informacje dotyczace dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w segmencie deweloperskim w | kwartale
2023 roku (okres po dniu bilansowym):
e liczba sprzedanych lokali: 93 lokale wobec 70 lokali sprzedanych w | kwartale 2022 roku (na podstawie
zawartych umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych),
e liczba lokali, ktore zostang rozpoznane w wyniku finansowym Grupy: 108 lokali wobec 73 lokali
rozpoznanych w | kwartale 2022 roku. Na dziert 31 marca 2023 roku tgczna liczba lokali oferowanych
przez Grupe do sprzedazy wynosita 714 lokali.

W | kwartale 2023 roku Grupa prowadzita w gtéwnej mierze sprzedaz nastepujacych inwestyciji:
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e Grano Marina Hotel —budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy
Sobieszewskiej, wchodzacy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap 1”,

e Sol Marina etap Il — zespdt 15 budynkdédw apartamentowych o tacznej liczbie lokali ustugowych 127,
zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Sol Marina etap Ill — zespdt 16 budynkéw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych 140,
zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e  Baltic Line — budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie
Sobieszewskiej,

e  Baltic Porto - budynek apartamentowy o facznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie
Sobieszewskiej,

e Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 225, zlokalizowane
w Gdansku,

e Osiedle Pastelowe etap Ilb - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane
w Gdansku,

e Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104, zlokalizowane w
Gdansku,

e Neo Jasien etap Il — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w
Gdansku,

e Trimare etap | — 9 budynkéw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w
Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap Il — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 129, zlokalizowane
w Rokitkach koto Tczewa.

W | kwartale 2023 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

e dwodch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z 86 lokali wchodzgcych w sktad
inwestycji "Osiedle Kociewskie etap II" w Rokitkach koto Tczewa; na dziert 31 marca 2023 roku ok. 64%
lokali zostato sprzedane,

e 1 budynku apartamentowego sktadajgcego sie z 20 lokali wchodzgcych w sktad inwestycji "Baltic Line" w
Gdansku, na dzier 31 marca 2023 roku 65% lokali zostato sprzedane,

e 3 budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z 63 lokali wchodzacych w sktad inwestycji
"Trimare etap I" w Sztutowie, na dzier 31 marca 2023 roku ok. 51% lokali zostato sprzedane.

Pozostate zdarzenia i umowy w dziatalnosci Spdtki i jej Grupy w 2022 roku

Zakup nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu

W dniu 10 stycznia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nabyta nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 0,22 ha
we Wroctawiu. Cena zakupu nieruchomosci nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i
wynikéow Grupy Dekpol. Na przedmiotowej nieruchomosci Spoétka planuje zrealizowaé¢ w najblizszych latach
inwestycje deweloperska.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku Kapitanatu w ramach inwestycji ,,Sol Marina” w miejscowosci
Wislinka

W dniu 4 kwietnia 2022 roku spdtka Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. otrzymata ostateczng decyzje
pozwolenia na budowe budynku ustugowego - Kapitanat wraz z niezbedng infrastrukturg wydang przez Staroste
Gdanskiego w ramach projektu Sol Marina w miejscowosci Wislinka. Projektowany budynek bedzie uzytkowany
jako biuro mariny i pozostanie wtasnoscig Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. Projekt zaktada wykonanie
budynku pietrowego, sktadajgcego sie z 7 kontenerdw konstrukcji stalowej o powierzchni uzytkowej wynoszacej
96,84m?2 oraz wysokosci 6m. W budynku znajdowa¢ sie bedg pomieszczenia techniczne oraz wezet sanitarny.
Planowany termin zakornczenia budowy Kapitanatu przypada na 4Q 2024 roku.
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Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu Neo Jasieni

W dniu 23 maja 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. otrzymata, wydane przez Prezydenta
Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach
projektu "Neo Jasien", wraz z podziemnymi halami garazowymi, instalacjami wewnetrznymi oraz inng niezbedna
infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Potegowskiej. W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 2
budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie 98 mieszkan wraz z komaorkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 4 tys. m kw. oraz 118 miejsc postojowych i garazowych. Szacowana wartosc
przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 40 min zt netto. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania szacuje sie, iz Il etap inwestycji Neo Jasien zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w I
kwartale 2024 roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Nakfady inwestycyjne
zostang sfinansowane czesciowo ze srodkow witasnych oraz kapitatem obcym.

Zakup nieruchomosci gruntowej w Gdarisku Sobieszewie

W dniu 8 lipca 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0. 0. Sobieszewo Development Sp.k. zawarta warunkowg umowe
nabycia niezabudowane] dziatki gruntu o pow. 1496 m2 zlokalizowanej w Gdansku w dzielnicy Sobieszewo.
Warunkiem zawieszajgcym umowy byto wykonanie przez Gmine Miasta Gdanska prawa pierwokupu. W zwigzku z
nieskorzystaniem z prawa pierwokupu, w dniu 6 pazdziernika 2022 roku spotka zawarta ostateczng umowe nabycia
gruntu. Cena zakupu nieruchomosci gruntowej nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i
wynikéw Grupy Dekpol. Nabycie gruntu miato na celu realizacje w przysztosci w tej lokalizacji projektu
deweloperskiego.

Aneks do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji z Karuzela Kotobrzeg Sp. z o.0.

W dniu 11 sierpnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Karuzela Kotobrzeg Sp. z 0.0. (Zamawiajacy)
aneks do umowy z dnia 20 stycznia 2020 roku o generalne wykonawstwo inwestycji centrum handlowego Karuzela
Kotobrzeg, o ktorej Dekpol S.A. informowata w raporcie rocznym za 2021 rok opublikowanym 29 kwietnia 2022
roku. Na mocy zawartego aneksu strony uzgodnity nieznaczng zmiane wysokosci wynagrodzenia oraz zmiane
terminu wykonania catosci inwestycji na pazdziernik 2022 roku (poprzednio: sierpie 2022 roku). Prace zostaty
zrealizowane w uzgodnionym terminie. Ostateczna warto$¢ umowy na realizacje inwestycji wyniosta tacznie ok.
8,1% przychododw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022.

Aneks do umowy na budowe hali magazynowej w miejscowosci Btonie Wie$

W dniu 6 pazdziernika 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta ze spo6tka z grupy Panattoni Development
Europe Sp. z 0.0. (Zamawiajacy) aneks do umowy na wykonanie budynku magazynowego w miejscowosci Btonie
Wies, o ktorej Dekpol S.A. informowata w raporcie biezagcym nr 48/2021 z dnia 2 listopada 2021 roku, a nastepnie
w raporcie rocznym za 2021 rok opublikowanym 29 kwietnia 2022 roku. Na mocy aneksu strony potwierdzity
zmiane wysokosci wynagrodzenia z uwagi na realizacje robét dodatkowych oraz zmiane terminu wykonania catosci
inwestycji na wrzesien 2022 roku (poprzednio: luty 2022 roku). Ostateczna wartos¢ netto umowy na realizacje
inwestycji wyniosta rownowartos¢ ok. 5,6% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022 (wg
kursu euro z dnia zawarcia aneksu). Realizacja umowy zostata zakonczona w terminie.

Zawarcie umowy na przebudowe obiektu na potrzeby Centralnego Biura Zwalczania Cyberprzestepczosci Zarzad
w Poznaniu

W dniu 8 listopada 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. zawarta umowe ze Skarbem Panstwa —
Komendantem Wojewddzkim Policji w Poznaniu (Zamawiajgcy) na przebudowe obiektu budowlanego
zlokalizowanego w Poznaniu na potrzeby Centralnego Biura Zwalczania Cyberprzestepczosci Zarzagd w Poznaniu,
w formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019
roku Prawo zamoéwien publicznych. Termin zakonczenia realizacji prac przypada na IV kwartat 2023 roku.
Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wyniesie ponizej 1% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2022 rok — umowa stanowi natomiast kolejny kontrakt publiczny realizowany przez Grupe
(informacje o umowie na budowe Laboratorium Kryminalistycznego w Poznaniu znajdujg sie w pkt 3.4 niniejszego
sprawozdania) i tym samym potwierdza konkurencyjno$¢ oferty Grupy w przetargach publicznych oraz
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kompetencje i know-how Grupy w zakresie realizacji nie tylko inwestycji prywatnych, na ktérych dotychczas
koncentrowata sie dziatalnos¢ Grupy, ale takze inwestycji publicznych.

Aneks do umowy o generalne wykonawstwo zaktadu produkcyjnego na Litwie

W dniu 18 listopada 2022 roku Dekpol S.A. otrzymata obustronnie podpisany aneks do umowy zawartej w lipcu
2021 roku ze spotka Press Glass UAB (Zamawiajgcy) na wykonanie zaktadu produkcyjnego w Kownie na Litwie, o
ktérej to umowie Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 31/2021 z dnia 21 lipca 2021 roku, a nastepnie w
raporcie rocznym za 2021 rok opublikowanym 29 kwietnia 2022 roku. Na mocy aneksu strony potwierdzity zmiane
o okoto 16% wysokosci wynagrodzenia z uwagi na realizacje robét dodatkowych oraz zmiane terminu wykonania
catosci inwestycji na listopad 2022 roku (poprzednio: czerwiec 2022 roku). Aktualna warto$¢ netto umowy na
realizacje inwestycji wynosi rownowartos¢ ok. 7% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2022
(wg kursu euro z dnia otrzymania aneksu). Realizacja umowy zostata zakoriczona w uzgodnionym terminie.

Zakup nieruchomosci gruntowej w Sopocie

W dniu 30 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spétka Dekpol Inwestycje- Sopocka Sp. z 0.0. zawarta
przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,4752 ha w Sopocie z przeznaczeniem do
banku ziemi. Cena zakupu nieruchomosci nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowe;j i
wynikéw Grupy Dekpol.

Umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci gruntowej w Gdarisku Sobieszewie

W dniu 3 marca 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. (Kupujgcy)
zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajgcy) przedwstepng umowe nabycia
nieruchomosci gruntowej o powierzchni okoto 3 ha potozonej w Gminie Miasta Gdansk, obreb ewidencyjny
Sobieszewo. Umowa przedwstepna zawiera warunki niezbedne do spetnienia w celu zawarcia umowy
przyrzeczonej. Zawarcie umowy przyrzeczonej i przeniesienie wtasnosci gruntu planowane jest wedtug obecnych
szacunkow na Il kwartat 2023 roku. W przypadku zawarcia umowy przyrzeczonej, nabycie gruntu bedzie miato na
celu realizacje w przysztosci w tej lokalizacji projektu deweloperskiego.

Zgodnie ze sporzagdzonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol za 2022 rok,
Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy jak ponizej:

e przychody ze wszystkich obszaréw dziatalnosci: 1.387 min zt;

e przychody w segmencie Generalne wykonawstwo: 1.002 min zt;

e przychody w segmencie Dziatalnos¢ deweloperska: 184 min zt;

e przychody w segmencie Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 157 min zt;

e przychody pozostate: 44 min zt.

Il Program Emisji Obligacii

W dniu 7 grudnia 2022 roku Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie Il Programu Emisji Obligacji o tgczne;j
warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt (PEO Il). Ustanowiony uchwatg Zarzadu PEO Il wszedt w zycie wraz
z zatwierdzeniem w dniu 24 kwietnia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) przez Komisje Nadzoru
Finansowego (KNF) prospektu podstawowego Il Programu Emisji Obligacji Dekpol S.A. W ramach PEO Il Spotka
moze emitowac obligacje w trybie okreslonym w art. 33 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
tacznie moze zosta¢ wyemitowanych obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt.
Jednoczes$nie Spotka moze emitowad jedng lub wiecej serii obligacji w terminie do 12 miesiecy od dnia
zatwierdzenia przez KNF prospektu. Obligacje mogg by¢ emitowane zaréwno jako obligacje niezabezpieczone jak
i zabezpieczone. Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne lub state. Swiadczenia z obligacji beda miaty charakter
wyfacznie pieniezny. Emisje kolejnych serii obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty Zarzadu
Spotki, w ktérej okreslone zostang ostateczne warunki emisji danej serii, w tym w szczegdlnosci waluta obligacji
danej serii, cena emisyjna, jednostkowa oraz tgczna warto$¢ nominalna obligacji danej serii, termin wykupu,
oprocentowanie, okresy odsetkowe oraz zasady ubiegania sie o0 wprowadzenie obligacji danej serii do obrotu na
wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
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Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca emisje obligacji w ramach PEO II.
O zatwierdzeniu prospektu podstawowego PEO Il Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 13/2023 z 24
kwietnia 2023 roku.

Rada Nadzorcza wskazuje na nastepujgce zdarzenia, ktore w istotny sposob bedg miaty wptyw na dziatanie Spdtki
i jej Grupy Kapitatowej w perspektywie krotko i $rednio terminowej:

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W dniu 17 lutego 2022 roku odpowiednio walne zgromadzenie i zgromadzenia wspdlnikow spotek: Dekpol 1 Sp. z
0.0., Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a., Dekpol Royalties Sp. z 0.0. (tgcznie jako Spétki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. (Spdtka Przejmujaca) podjety uchwaty w sprawie wyrazenia zgody i potaczenia ww. spdtek. Uchwaty
organow zostaty podjete w zwigzku z uzgodnieniem przez zarzady tych spotek w dniu 31 marca 2021 roku planu
potaczenia spétek w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majatku
Spoétek Przejmowanych na Spétke Przejmujacy i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej. Dekpol
Royalties Sp. z 0.0. byta to spdtka powotana celem zarzadzania wartosciami niematerialnymi i prawnymi Grupy
Dekpol. Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. byt to podmiot bedacy wtascicielem 100% udziatow spotek Almond Sp. z 0.0. i
Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz innych praw majgtkowych. Dekpol 1 Sp. z 0.0. byt komplementariuszem spotki
Dekpol 1Sp. z0.0.s.k.a. (100% udziatéw spdtki posiadat Dekpol S.A.). W wyniku potgczenia kapitat zaktadowy spoétki
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostat podwyzszony poprzez utworzenie 1.278.715 udziatdw o wartosci nominalnej
50 zt kazdy i tacznej wartosci nominalnej 63.935.750 zt, ktére to udziaty zostaty przyznane Dekpol S.A. w zamian
wktadu w postaci catego majgtku Spdtek Przejmowanych. W efekcie potfgczenia Spétki Przejmowane zostaty
rozwigzane bez przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystugujgce im prawa i obowigzki zostaty przejete w
drodze sukcesji uniwersalnej przez Spdtke Przejmujacg. W efekcie powyzszego wtascicielem udziatow spofki
Almond Sp. z 0.0. zostat Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Potgczenie spdtek oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 30 czerwca 2022
roku.

W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspodlnikéw Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wyrazito zgode na zbycie
udziatéw przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Deweloper Sp. z 0. 0. w celu dobrowolnego umorzenia udziatéw, w
wyniku czego zawarta zostata w tym dniu umowa nabycia przez Dekpol Deweloper Sp. z 0. 0. od Dekpol S.A.
1.278.715 udziatéw Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 50 zt kazdy i o tgcznej wartosci nominalnej
63.935.750 z1, reprezentujgcych 47,4% kapitatu zaktadowego spoétki, w celu ich umorzenia. Udziaty zostaty nabyte
za wynagrodzeniem rownym wartosci nominalnej udziatéw. Wtasnos¢ udziatéw zostata przeniesiona z chwilg
zawarcia umowy. W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspdlnikéw Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podjeto
uchwate w sprawie umorzenia wszystkich ww. udziatéw i wskutek powyzszego jednoczesnego obnizenia kapitatu
zaktadowego spétki. W dniu 7 marca 2022 roku w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym opublikowane zostato
ogtoszenie o podjeciu uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu zaktadowego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., w
ktorym wezwano wierzycieli Spoétki do zgtaszania roszczen w terminie 3 miesiecy liczgc od dnia publikacji.

W dniu 7 czerwca 2022 roku uptynat okres postepowania konwokacyjnego. Obnizenie kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wyniku umorzenia ww. udziatdw zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 30 czerwca 2022 roku jednoczesnie z wyzej wskazanym potgczeniem.

Powyzsze zdarzenia byly elementem dziatan zwigzanych z reorganizacjg i optymalizacjg dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dekpol, majgcych na celu uporzadkowanie struktury Grupy oraz wprowadzenie systemu zarzadzania
dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci, jak tez dalszych planéw rozwojowych.

W dniu 9 marca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Betpref Sp. z 0.0. podjeto decyzje o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze ustanowienia 9.500 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100,00
zt kazdy. Nowe udziaty zostaty objete w catosci przez dotychczasowego jedynego wspdlnika, tj. Dekpol S.A. Nowe
udziaty zostaty pokryte wktadem niepienieznym w postaci wierzytelnosci Spotki wzgledem Betpref. W dniu 28
marca 2022 roku podwyzszenie kapitatu zaktadowego Betpref Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sadowym.
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W dniu 25 marca 2022 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka celowa Dekpol Granaria Sp.
z 0. 0., powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim. W dniu 13 wrzesnia 2022
roku zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmiane nazwy tej spoétki, na Dekpol Inwestycje Gdarisk Sp. z
0.0.

W marcu 2022 roku w wyniku pojawienia sie nowych mozliwosci inwestycyjnych zadecydowano o zmianie
przeznaczenia spotki celowej Dekpol Inwestycje — Starogard Sp. z 0.0. Spotka postuzy do wprowadzenia do oferty
sprzedazowej Grupy Dekpol inwestycji zlokalizowanej w Gdansku, obejmujgcej ponad 100 lokali mieszkalnych i
uzytkowych od podmiotu zewnetrznego realizujgcego te inwestycje, zgodnie z zawartymi umowami
przedwstepnymi. Docelowo Grupa przewiduje zmiane nazwy spétki na korespondujgcy z lokalizacjg inwestycji.

W dniu 5 maja 2022 roku wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka celowa Dekpol Inwestycje -
Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdaniskim przy
ul. Korytybskiej.

W dniu 5 sierpnia 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z osobami fizycznymi umowe przeniesienia wtasnosci 100%
udziatéw w spotce Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach (Kombet). Cena nabycia udziatéw nie
stanowita wartosci istotnej z perspektywy sytuacji i wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Dekpol. Przedmiotem
dziatalnosci Kombet jest produkcja prefabrykatéw betonowych. W wyniku transakcji Grupa pozyskata zaktad
produkcyjny wraz z gruntami umozliwiajgcymi w przysztosci rozbudowe, stosowng do potrzeb. Kombet jest takze
zaktadem pracy zatrudniajgcym ponad 70 wykwalifikowanych i doswiadczonych pracownikéw. Transakcja nabycia
udziatéw w Kombet miata na celu zwiekszenie skali dziatalnosci segmentu w zakresie produkcji prefabrykatow.
Zarzad Dekpol S.A. uwaza, iz budownictwo przemystowe, logistyczne jak i deweloperskie w kolejnych latach bedzie
wymagato optymalizacji za sprawa rosngcych kosztéw materiatéw i sity robocze;.

W dniu 6 pazdziernika 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (99% udziatéw) i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (1%)
zawigzaty Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. Dotychczas spétka nie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego.

W dniu 2 stycznia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sagdowego
spotki celowe: Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. powotane do
realizacji inwestycji deweloperskich na terenie aglomeracji tréjmiejskiej. Spotki zostaty zawigzane 30 grudnia 2022
roku.

Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju Spétki i Grupy Kapitatowej
Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e pozyskiwanie nowych kontraktdw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e rozwijanie potencjatu nowo nabytych zaktadéw produkcyjnych,

e terminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz poszerzenie
oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowego, ustugi
wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspdtpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spoétce dostep do kapitatu
umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.
Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju Spotki i Grupy Kapitatowej

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne, takie jak ogdlna kondycja
polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép procentowych i ewentualne
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dalsze podnoszenie ich poziomu, natezenie inwestycji, wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut,
programy rzgdowe wspierajgce rozwdéj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow
i ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikow, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB,
zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;j.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wptyw na sytuacje polityczno-gospodarczg

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym i produkcyjnym w
Polsce. Zdaniem wielu specjalistéw trudnosci wydajg sie wieksze niz konsekwencje ekonomiczne spowodowane
pandemig COVID-19. Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna, wiekszos¢ przedsiebiorstw analizuje jaki
bedzie wptyw na ich dziatalnosé w blizszej i dalszej perspektywie.

W ocenie Spotki gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze miec posrednio wptyw, sg przede wszystkim
obszary: 1) dostepnos¢ sity roboczej, 2) surowcow, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku walutowym, 4)
sytuacji na rynku bankowym i finansowym.

W trakcie, jak i na koniec 2022 roku mozna byto zauwazy¢ symptomy wyhamowywania gospodarki. Niekorzystny
wptyw na Swiatowe gospodarki, w tym gospodarke polska, miaty m.in. ograniczenie dostaw gazu do Europy przez
Rosje, zaburzenia w handlu z Ukraing, Rosjg i Biatorusig oraz wyrazny wzrost niepewnosci, uwidaczniajacy sie w
decyzjach podmiotéw gospodarczych. Sytuacja gospodarcza w nadchodzgacych miesigcach bedzie silnie
skorelowana z dalszym przebiegiem inwazji Rosji na Ukraine. W obszarze sity roboczej w dalszym ciggu
identyfikowane sg konsekwencje zwigzane z powrotem czesci pracownikéw pochodzenia ukrainskiego do
ojczystego kraju. W ramach Spotki poziom zatrudnienia pracownikéw jest na stabilnym poziomie, natomiast w
branzy budowlanej postepujgcy odptyw tych pracownikdow, moze mie¢ wptyw na terminowosc realizacji zlecen.
Wyzwanie w zakresie kadry pracowniczej w dalszym ciggu w ocenie Spétki jest identyfikowane w wiekszosci firm
budowlanych i produkcyjnych na rynku polskim.

Ponadto przyszta sytuacja ekonomiczna w kraju jest uzalezniona przede wszystkim od wspomnianej sytuacji
zbrojnej i jej skutkow, poprzez miedzy innymi zerwane tancuchy logistyczne jak i zaburzenia w funkcjonowaniu
Swiatowej gospodarki. Zgodnie z prognozami makroekonomicznymi opublikowanymi w lipcu 2022 roku przez NBP,
,koniunktura krajowa bedzie wcigz pozostawata pod wptywem negatywnego szoku podazowego, w konsekwencji
czego rozwaj polskiej gospodarki ulegnie spowolnieniu. Po okresie widocznej odbudowy aktywnosci gospodarczej
w 2021 roku, w nadchodzgcych kwartatach obnizy sie tempo wzrostu PKB. Wzrost PKB w Polsce w 2022 roku oraz
w 2023 roku osiggnie wartos¢ odpowiednio 4,7% i 1,4% rok do roku. Zgodnie z projekcjg NBP, srednioroczna
inflacja szacowana jest na poziomie 14,2% i 12,3% odpowiednio w roku 2022 roku i 2023 roku. Srednia stopa
bezrobocia oszacowana przez NBP ma osiggng¢ poziom 3,1% w 2022 roku oraz 3,9% w 2023 roku. Projekcje
wskazujg, ze w kolejnych kwartatach 2024 roku bezrobocie ma systematycznie rosngc, osiagajgc wartos¢ 4,7% w
4 kwartale”.

W wyniku trwajgcego konfliktu w Ukrainie jak i dziatah podejmowanych przez agresora, opisane powyzej czynniki
mogg mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy. W zwigzku z duzg
zmiennoscig i niepewnoscig sytuacji, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Zarzad nie jest w stanie
oszacowac skali wptywu wojny na dziatalnos¢ Grupy, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i dalszego
rozwoju sytuacji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. Mimo to, Zarzad na biezgco monitoruje wptyw
sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalnos¢. Grupa na biezgco uwzglednia ryzyko
wzrostu cen, w szczegdlnosci cen materiatow i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach. Ponadto
dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod katem segmentowym, dodatkowo sprzyja zmniejszaniu negatywnego
wptywu w zmiennej sytuacji rynkowej i geopolitycznej.

Wptyw zwigzany ze wzrostem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla rynku
budowlanego niski koszt kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stdp procentowych) obserwowany w ostatnich
latach ustgpit miejsca wyzszym stopom procentowym. Cykl podwyzek ogtoszonych przez RPP doprowadzit stope
referencyjng do poziomu 6,75% na koniec 2022 roku. W konsekwencji ma to wptyw na znaczny spadek liczby
udzielanych kredytéw mieszkaniowych.

27



Stan polskiej gospodarki podobnie jak i Swiatowych rynkéw uzalezniony jest w gtéwnej mierze od trzech wzajemnie
wptywajgcych na siebie elementdw jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.
Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytéw dla przedsiebiorstw, a co za
tym idzie konieczno$¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych
zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie
sfinansowac z wtasnych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie
podchodzg do oceny wnioskdéw kredytowych, co powoduje ze tylko przedsiebiorstwa, ktére sg przygotowane na
trudne czasy bedg miaty szanse na realizacje swoich inwestycji.

Czynniki zwigzane z pandemig wirusa (COVID-19)

W dalszym ciggu czynnikiem w jakims stopniu majgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke jest wirus COVID-
19 i jego kolejne odmiany, pomimo prowadzonych szczepien. Spotka identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogg
dotkngé poszczegdlne obszary dziatalnosci wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacji.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike zdarzen, trudno jest
przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowac wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe
scenariusze zachowania gtownych inwestoréw, klientéw, dostawcéw i podwykonawcédw. Prowadzone sg dziatania
dostosowujgce funkcjonowanie spoétek Grupy Dekpol do zmieniajacych sie warunkéw, tak aby w sposéb
bezpieczny zapewni¢ kontynuacje ich dziatalnosci. Podejmowane sg réwniez dziatania zapobiegawcze w zakresie
realizowanych przez Grupe projektéw, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikdéw. Jednoczesnie
zarzady spoétek z Grupy, reaguja rowniez na biezgco na zmieniajgce sie warunki zewnetrzne.

3. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
jednostkowego sprawozdania finansowego Spodtki za rok
obrotowy 2022

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2022 przeprowadzita: UHY ECA Audyt Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Warszawie. Firma audytorska wpisana na liste
podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3115.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z trescig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. sktadajgce sie z: jednostkowego
sprawozdania z sytuacji finansowej na dzier 31 grudnia 2022 r. oraz jednostkowego sprawozdania z
catkowitych dochoddéw, jednostkowego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym, jednostkowego
sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. oraz
informacji dodatkowej zawierajgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego z opisem przyjetych
zasad rachunkowosci i dodatkowe noty objasniajace (,,jednostkowe sprawozdanie finansowe”):

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakorczony w
tym dniu  zgodnie z majgcymi  zastosowanie  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz statutem
Spotki;
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e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29.09.1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci”
—t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 120 z pdzn. zm.).

Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz zastrzezen
co do tresci sprawozdania finansowego Spoétki oraz co do przedstawionych w nim danych finansowych.

Majac powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje sprawozdanie finansowe Spofki za rok
obrotowy 2022 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu DEKPOL S.A. jego zatwierdzenie.

4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
za rok obrotowy 2022

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Dekpol za rok obrotowy 2022
przeprowadzita: UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Warszawie.
Firma audytorska wpisana na liste podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 3115.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z trescig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe Grupy Dekpol S.A.
sktadajace sie z: rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol
(,Grupa Kapitatowa”), w ktérej Jednostkg dominujgca jest Dekpol S.A. (“Jednostka dominujgca”), ktére
zawiera skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochododw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2022 r. oraz informacje dodatkowa zawierajg wprowadzenie do sprawozdania
finansowego z opisem przyjetych zasad rachunkowosci i dodatkowe noty objasniajgce (,,skonsolidowane
sprawozdanie finansowe”):

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy
Kapitatowej na dzierh 31 grudnia 2022 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i
skonsolidowanych przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z
majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg przepisami prawa oraz
statutem Jednostki dominujgcej.

Majgc powyzsze na uwadze, Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2022 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu DEKPOL
S.A. jego zatwierdzenie.
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5. Opinia Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie przeznaczenia
zysku za rok obrotowy 2022

Biorgc pod uwage wynik Spotki za 2022 rok, Rada Nadzorcza przychyla sie do wniosku Zarzadu, co do
przeznaczenia catosci zysku netto wypracowanego przez Spétke w kwocie 1.208 tys. zt na zwiekszenie
kapitatu zapasowego Spotki.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzadu Dekpol S.A. i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu DEKPOL S.A. udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu Spoétki z petnienia
obowigzkéw w 2022 roku.

6. Ocena sytuacji Spotki oraz Grupy Kapitatowej Spotki

Rachunek zyskéw i strat Spoétki za rok obrotowy od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku wykazat
zysk netto w wysokosci: 1.208 tys. zt (26.118 tys. zt w roku obrotowym 2021) — spadek jest efektem
gtéwnie duzego zmniejszenia poziomu przychoddéw finansowych przy jednoczesnym wzroscie kosztéw
finansowych jak rowniez wydzielenie ze Spoétki zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej
generalne wykonawstwo. Rachunek przeptywdw pienieznych za ten rok obrotowy wykazat zwiekszenie
stanu srodkéw pienieznych Spodtki o kwote 4.946 tys. zt. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1
stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku wykazat zysk netto Grupy Kapitatowej w wysokosci: 78.909
tys. zt (75.726 tys. zt w roku obrotowym 2021). Rachunek przeptywdw pienieznych Grupy Kapitatowej
wykazat zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote 38.831 tys. zt.

Spotka oraz jej Grupa Kapitatowa reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcow oraz zobowigzania
publicznoprawne. Obecnie nie wystepujg trudnosci w wywigzywaniu sie przez Spétke oraz jej Grupe
Kapitatowg z zobowigzan wynikajgcych z zawartych umow kredytowych. Spdtka oraz jej Grupa
Kapitatowa nie ma rowniez problemoéw z terminowg obstugg zadtuzenia obligacyjnego. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego, Spdtka oraz jej Grupa Kapitatowa nie identyfikowata tez
realnego ryzyka zwigzanego z wyemitowanymi obligacjami. Spdtka i jej Grupa Kapitatowa zdajg sobie z
ryzyka rosngcych stép procentowych i tym samym ryzyka wzrostu kosztéw odsetkowych.

Spoétka opracowata skuteczny system wyceny kontraktow, ktéry w potgczeniu ze Scistg kontrolg kosztéw
powoduje, ze realizuje ona kontrakty przy zaktadanej rentownosci i osigga dobre wyniki finansowe.

Z dziatalnoscig Spotki oraz Grupy Kapitatowe]j wigze sie szereg ryzyk, z ktdrych w ocenie Rady Nadzorczej
najistotniejszymi sg: ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych (ryzyko wzrostu kosztow
pracowniczych, ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych, itp.), ryzyko zwigzane z finansowaniem
biezgcym dziatalnosci, ryzyko zwigzane z finansowaniem kapitatu obrotowego oraz ryzyko zwigzane z
otoczeniem w jakim dziata Spdtka oraz jej Grupa Kapitatowa. Ryzyko rosngacej inflacji, spadek tempa
wzrostu gospodarczego moze potencjalnie negatywnie wptyngé na poziom naktadéw inwestycyjnych w
gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym poprzez mniejszg
podaz projektéw dla generalnego wykonawstwa, mniejszy popyt na mieszkania i tym samym
spowodowac spowolnienie rozwoju gospodarczego, a w konsekwencji pogorszenie rentownosci Spotki
i Grupy Kapitatowe;.
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Po dokonanej analizie wynikow finansowych Spétki oraz wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej, jak
tez po ocenie czynnikdow ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig Spofki i jej Grupy Kapitatowej, Rada Nadzorcza
ocenia sytuacje Spofki i jej Grupy Kapitatowej jako stabilng, ale wymagajaca statej kontroli.

Na obecnym etapie rozwoju Spotki, biorgc pod uwage charakter dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej,
wielko$¢ zatrudnienia, wielkos$¢ infrastruktury Spétki, Rada Nadzorcza ocenia przedstawiony wyzej
system kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem (w tym opisane w sprawozdaniu Zarzadu z
dziatalnosci Spotki mechanizmy ograniczania ryzyk), audytu wewnetrznego i nadzoru zgodnosci
dziatalnosci z prawem za optymalny.

Gdansk, dnia 24 maja 2023 roku.

Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz - Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej
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