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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE

FINANSOWE

_ tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe
skonsolidowane 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
I. Przychody netto ze
sprzedazy produktdw, 635015 472772 136777 103 970
towardéw i materiatow
Il. Zysk (s’_rro’r.o) z dziatalnosci 43372 40 648 9342 8939
operacyjnej
ll. Zysk (strata) brutto 33 367 33476 7187 7 362
IV. Zysk (strata) netto 26 324 26912 5670 5918
V. Zysk (strata) na jedng
akcje zwyktq (w zt / EUR) 315 3,22 0,68 0.71
VI. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
operacyjnej (52 132) (21 717) (11 229) (20 170)
VIl.  Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (20 666) (5037) (4 451) (1108)
VIIl.  Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
finansowej 50 809 47 994 10 944 10 555
IX. Przeptywy pieniezne
netto, razem (21 989) (48 760) (4 736) (10 723)
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2021
X. Aktywda razem 1 498 833 1 357 149 320222 295071
Xl. Zobowiqzania i rezerwy 1089 865 969 881 232 847 210871
na zobowigzania
Xl _ Lobowiqzania 374 563 282 261 80025 61369
dtugoterminowe
Xlll _ Lobowigzania 715302 687 620 152823 149 502
krotkoterminowe
XIV. Kapitat wtasny 408 968 387 268 87 375 84 200
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8 363 1787 1818
XVI. Liczba akeji na koniec 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
okresu
XVII. Warto$¢ ksiegowa na
jedng akcje (w zt / EUR) 49 46 10 10
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Powyzsze dane finansowe za rok 2022 i analogiczny okres 2021 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegodlne pozycje aktywodw i pasywodw — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego
na dzien:

e 31 grudnia 2021 roku — 4,5994 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2021 roku — 4,5208 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2022 roku — 4,6806 ztotych / EUR

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427 ztotych / EUR.

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ - AKTYWA

Opis Nota 30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Aktywa trwate 293 205 257 921 279 532
Rzeczowe aktywa trwate 14. 125 525 81 427 122 387
Wartosci niematerialne 16. 6025 229 5750
Wartos¢ firmy 16. 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 15. 110811 147 204 98 022
Akcje i udziaty 17. 40 26 40
Naleznosci z tytutu dostaw i

ustug oraz inne naleznosci 20. 17 149 5547 13079
dtugoterminowe

Pozos’ro’rg dtugoterminowe 18. 8 662 8 638 8 497
aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego 24 993 14 849 31 757
podatku dochodowego

Aktywa obrotowe 1205 628 752 087 1077 617
Zapasy 19. 346 240 237 026 263 187
Ngleznosg z tytutu umow z 89 845 53193 110 006
klientami
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Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci 20. 598 884 333 587 511 144
krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu biezgcego
podatku dochodowego
Pozostate krétkoterminowe
aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

w tym $rodki pieniezne na
rachunkach powierniczych
Aktywa obrotowe inne niz
aktywa trwate lub grupy do
zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem 1 498 833 1 010 008 1357 149

0 139 0

2 394 0 2 653

21. 168 264 108 733 190 627

24085 31339 17 383

1205 628 752 087 1077 617

0 0 0
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ — PASYWA

Opis Nota  30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Kapitat wtasny 408 968 323 868 387 268
Kapitat podstawowy 23. 8 363 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akeji 26 309 26 309 26 309
powyzej ich wartosci nominalnej
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z 5353 3 2308
wyceny
Zyski zatrzymane: 360 969 32 627 336 225
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Kapitat wtasny przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki 390 288 321 866 368 589
dominujgcej
Udziaty niedajqgce konftroli 18 679 2002 18 679
Zobowiqgzania 1 089 865 686 141 969 881
Zobowigzania dtugoterminowe 26. 374 563 236 268 282 261
Rezerwa z tytutu odroczonego 44 003 23 631 45 975
podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu Swiadczen o4 337 175 337
pracowniczych
Pozostate rezerwy

. 0 0 0
dtugoterminowe
KrerTy, pozyczki |‘|ns’rrumen’ry 034 414 184 107 200 316
dtuzne dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania
. . 0 0 0
finansowe dtugoterminowe
Zoboquqmc z tytutu leasingu 602] 5 646 5804
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz inne zobowigzania 89 788 22 709 29 809
dtugoterminowe
Zobowigzania kréotkoterminowe 26. 715 302 449 873 687 620
Rezerwy z tytutu Swiadczen 351 N 100
pracowniczych
Pozostate rezerwy 57 861 57945 68 377
krétkoterminowe
Kredyty, pozyczkii instrumenty 25, 129 292 123 969 113786
dtuzne krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania
finansowe krotkoterminowe 7195 353 7214
Zo,b0W|qzo_n|0 z tytutu leasingu 51331 4073 4537
krétkoterminowe
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Zobowigzania z tytutu umdw z

- : 0 0 0
klientami
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 510618 259 235 489 662
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego 4 655 165 3944
podatku dochodowego
Zobowigzania krotkoterminowe
inne niz zwigzane z aktywami 697 302 449 873 687 620
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do 0 0 0
sprzedazy
Pasywa razem 1 498 833 1010008 1 357 149
SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. 01.01.- 01.01.-
Opis Nota 30062022 30.06.2021

Przychody ze sprzedazy 29. 635015 472772
Koszt wtasny sprzedazy 558 665 403 218
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 76 349 69 555
Koszty sprzedazy 18 573 13756
Koszty ogdlnego zarzgdu 14 029 14 347
Pozostate przychody operacyjne 29. 2717 5025
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 29. 3093 5829
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 43 372 40 648
Przychody finansowe 30. 6194 1 640
Koszty finansowe 30. 16 199 8812
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33 367 33476
Podatek dochodowy 31. 7 043 6 564
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 26 324 26 912
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Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 26 324 26 912
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom 79 0
niekontrolujgcym

Zysk (s’rrq’rc:) ng’r’rq przypodchcy akcjonariuszom 96 396 96 912
jednostki dominujgcej

Opis 01.01.- 01.01.-

P 30.06.2022  30.06.2021
Zysk (strata) netto 26 324 26 912
Inne catkowite dochodly, ktére nie mogq by¢ przeniesione 0 0
do wyniku
Inne. catkowite dochody, ktére mogqg byc¢ przeniesione do 3595 3476
wyniku
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne -3 523 3476
RoZnice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych -2 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -3 525 3476
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, 0 0
ktére nie mogqg by¢ przeniesione do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, 0 0
ktére mogq by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto -3 525 3476
Catkowite dochody 22799 30 388
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 79 0
niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki 09 871 30 388

dominujgcej
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2022 30.06.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33 367 33476
Korekty: -86 002 -118 398
Amortyzacja 6769 5170
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych -153 -99
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -3784 -2 563
Koszty z tytutu odsetek 14719 2 854
Przychody z odsetek -4 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -6 435 6 564
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapasdw -112018 -8 246
Zmiana stanu naleznosci -156 985 -81 578
Zmiana stanu zobowigzan 214118 -24 030
Zmiana stanu rezerw -42 228 -16 469
Zrzzigj?c’lrly;]vz)yé/cp?)ienieine z dziatalnosci (wykorzystane w _50 435 -84923
Zaptacony podatek dochodowy 503 -6 795
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjne; -52 132 -91 717
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -219 -178
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych -6 756 -1 621
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 827 323
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 829 -49
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 -3 000
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Ofrzymane odseftki 4 4
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjne;j -1 694 -516
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -20 666 -5 037
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Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 11700 88 354
Wykup dtuznych papierdw warto$ciowych -9 000 -81 951
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 69 215 73701
Sptaty kredytdw i pozyczek -6 380 -23 637
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -2 038 -2750
Odsetki zaptacone -12 689 -5723
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 50 809 47 994
anew;o;négn?cefkfuorssc’r)svr;iirodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw 21 989 48 760
Zmionol§fgnu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw z 0 0
tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow -21 989 -48 760
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 190 254 157 493
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 168 264 108 733
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 24 085 31 339

*$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujq srodki pieniezne na rachunkach

powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozycji Spdtki w miare postepu prac
deweloperskich
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WLASNYM

Za okres 01.01-30.06.2022

Kapitat ze Kapitat
. witasny
sprzedazy Zvoadai
akgji Pozostate P y% 19 Udziat
. Kapitat powyzej Akcje kapitaty Zyski <Y nne udziaty . ary
Opis . akcjonariusz . niedajace Razem
podstawowy ich witasne (-) rezerwowe z zatrzymane om kapitatowe kontroli
wartosci wyceny . .
; jednostki
nominaln A
. dominujgce
ej j
Saldo na poczatek okresu 8 363 26 309 0 -2 308 336 225 368 589 0 18 679 387 268
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 -200 0 0 0 -200
Saldo na poczgtek okresu po zmianach 8 363 26 309 0 -2 308 336 025 368 389 0 18 679 387 068
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 26 396 26 396 0 0 26 396
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -3 525 0 -3 525 0 0 -3 525
Catkowite dochody 0 0 0 -3 525 26 396 22 871 0 0 22 871
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 479 -1 451 -972 0 0 -972
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -3 045 24 945 21 900 0 0 21900
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 - 5353 360 969 390 288 0 18 679 408 968
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Za okres 01.01-31.12.2021

Kapitat ze Kapitat
. wtasny
sprzedazy zvoadai
akcji Pozostate P ypc 19 Udziat
. Kapitat powyzej Akcje kapitaty Zyski <Y nne udziaty . aty
Opis . akcjonariusz . niedajgce Razem
podstawowy ich wtasne (-) rezerwowe z zatrzymane kapitatowe ontroli
wartosci wyceny . .
: jednostki
nominaln A
. dominujgce
ej j
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 0 -3 621 260 427 291 478 0 2 002 293 479
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczgtek okresu po zmianach 8 363 26 309 0 -3 621 260 427 291 478 0 2002 293 479
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 75798 75798 0 -72 75726
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 1313 0 1313 0 0 1313
Catkowite dochody 0 0 0 1313 75798 77 111 0 -72 77 039
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 16 750 16 750
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 1313 75798 77 111 0 16 678 93789
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 -2 308 336 225 368 589 0 18 679 387 268
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(dane w tys. zt)

DODATKOWE INFORMACIE | NOTY DO
SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACIE OGOLNE

Nazwa i siedziba sporzgdzajgcego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujgcej):
DEKPOL S.A.
Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nr rejestru:

Sqd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000505979.

Gtownym akcjonariuszem Spotki (77,33% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz
Tuchlin, ktory wszedt w posiadanie akcji (wczesniej udziatow) Spotki w dniu 18 grudnia
2006 roku, w wyniku przeksztatcenia prowadzonej przez niego od 1993 roku dziatalnosci
gospodarczej pod firmqg Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,DEKPOL” — Mariusz Tuchlin w
spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq.

Dekpol Spdtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia spotki
z ograniczong odpowiedzialnosciq w spotke akcyjng, zgodnie z Uchwatg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia 2014
roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowskg w
Kancelarii Notarialnej w Starogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 505979. Spdtka zostata
zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON
220341682.
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Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych
w Warszawie.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki wg KRS sq:

Nazwa PKD

Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa PKD - 28.92.Z
Redalizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw PKD-41.1

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i

S PKD-41.20
niemieszkalnych

Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynierii Igdoweji wodnej |PKD-42.9

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek PKD-68.10.Z
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi PKD-68.20.Z
Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw PKD - 47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD -08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych iich czesci PKD -25.11.Z

2. SKLAD OSOBOWY ZARZADU | RADY NADZORCZEJ
EMITENTA

Sktad Zarzgdu Emitenta na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien publikacji raportu:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzgdu

Uwzgledniajgc wchodzgcg w zycie 13 pazdziernika 2022 roku nowelizacje Kodeksu
spodtek handlowych, dokonang przepisami Ustawy z dnia 9 lutego 2022 roku o zmianie
ustawy — Kodeks spodtek handlowych oraz niektérych innych ustaw, kadencje Prezesa
Zarzgdu Pana Mariusza Tuchlina i Wiceprezes Zarzgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc
uptyng z dniem 31 grudnia 2024 roku. Mandaty ww. osdb wygasng z dniem
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024, w 2025 roku.

W | potroczu 2022 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty
miejsca zmiany w sktadzie Zarzgdu Spofki.
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Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien
publikacji niniejszego raportu:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 30 czerwca 2022 roku Cztonek Rady Nadzorczej Grzegorz Wgsacz zostat
ponownie powotany do Rady Nadzorczej na kolejng piecioletnia kadencje. O
powotaniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 33/2022 z dnia 30 czerwca 2022
roku.

Uwzgledniajgc wchodzgcg w zycie 13 pazdziernika 2022 roku nowelizacje Kodeksu
spodtek handlowych, dokonang przepisami Ustawy z dnia 9 lutego 2022 roku o zmianie
ustawy — Kodeks spdtek handlowych oraz niektérych innych ustaw, kadencja
Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 31 grudnia 2023 roku, kadencje Romana Suszka,
Jacka Grzywacza i Jacka Kedzierskiego uptyng z dniem 31 grudnia 2024 roku, natomiast
kadencja Grzegorza Wagsacza uptynie z dniem 31 grudnia 2027 roku.

W | pdétroczu 2022 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty
miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

3. STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzieh publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.
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4. STRUKTURA AKCIJONARIATU SPOtKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu, tj. na dzien 29 wrzes$nia 2022 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol
S.AL

Udziat w kapitale

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/liczba gloséw zakladowym/ogéinej liczbie gloséw

Mariusz Tuchlin 6 466 845 77.33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679 583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem: 8 362 549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzieh
28 czerwca 2019 roku

W okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego, tj. raportu za | kwartat 2022

roku opublikowanego w dniu 30 maja 2022 roku, do dnia publikacji niniejszego raportu,
Spotka nie otfrzymata zadnych zawiadomien o zmianach w strukturze akcjonariatu.

5. STAN POSIADANIA AKCIJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE |
NADZORUIJACE
Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na

dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego, tj. na dzien 29 wrzesnia 2022 roku oraz
na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego:

Wyszczegdlnienie Liczba akciji na dzien Imiany Liczba akcji na dzien
publikacji raportu publikacji raportu za
rocznego za 2021 r. poirocze 2022r.
Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzqgdu 6.466.845 - 6.466.845

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadali i nie posiadajg akcji Spotki
w okresie od dnia przekazania raportu za | kwartat 2022 roku do dnia przekazania
niniejszego raportu kwartalnego. Wedtug najlepszej wiedzy Spobtki, Cztonkowie Zarzgdu
i Rady Nadzorczej nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta i nie posiadali takich
uprawnien we wskazanym okresie.
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6. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien publikaciji niniejszego
raportu w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzit Dekpol S.A. (Emitent) jako podmiot
dominujgcy oraz spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowe] Emitenta na dzien 30 czerwca 2022 roku,
przedstawiono na ponizszym schemacie:

100%

Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper
Sp.zo.0.

Dekpol Steel

ntek” Sp. z 0.0.

Dekpol Pszenna
Sp.z0.0.5p. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Braniborska Sp. k-

Dekpol Inwestycj
Dekpol Inwestycje 5p.
Dekpol Inwestycje
Dekpol Inwestycje 5p. z
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. 50|
Dekpol Inwestys

Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0,
Dekpol Inwestycje Sp. 7 0.0. Grano Re:
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

* udziat w zyskach i stratach

Ponadto w dniu 5 sierpnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A. nabyta
100% udziatéw w spdtce Kombet Dziatdowo Sp. z 0. 0. z siedzibg w Komornikach.

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spotki zalezne.

Dziatalnos¢ Dekpol S.A.

Dekpol S.A. petni co do zasady role holdingu zarzgdzajgcego Grupg Kapitatowqg oraz
Swiadczy ustugi na rzecz podmiotéw z Grupy Kapitatowej Dekpol. Z uwagi na
okoliczno$¢ prowadzenia dziatalnosci  operacyjnej w  zakresie generalnego
wykonawstwa do dnia 31 grudnia 2020 roku, Dekpol S.A. pozostaje odpowiedzialna za
zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji jak i czesci zawartych umow, w zakresie w
jakim nie uzyskano zgody kontrahentéw na przejecie tychze zobowigzan przez spobtke
zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w ramach aportu zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa majgcego miejsce 31 grudnia 2020 roku. Dodatkowo wg stanu na 30
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czerwca 2022 roku. Dekpol SA jest strong jednej umowy z zakresu segmentu
generalnego wykonawstwa zawarte] w pierwszym potroczu 2021roku. Generalnie
podstawowym zobowigzanym z tytutu dziatalnosci generalnego wykonawstwa,
rowniez w stosunku do umow zawartych do dnia 31 grudnia 2020 roku, pozostaje Dekpol
Budownictwo Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalnos$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od dnia 1 stycznia 2021
roku prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Emitent posiada 100%
udziatéw spotki zaleznej.

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona bezposrednio przez Emitenta. Ze skutkiem
na 1 stycznia 2021 roku nastgpito jej przeniesienie do spotki zaleznej w drodze aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujgcej dziatalnos¢ Departamentu
Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita
organizacyijnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze
Dekpol S.A. zespdt sktadnikdw niematerialnych i materialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej w szczegdlnosci kompleksowq
realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych na zlecenie inwestorow.

Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent
posiada 100% udziatdw tej spdtki) oraz zalezne od niej spdtki celowe — spdtki z
ograniczong odpowiedzialnosciq lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o0.0. od 2019 roku prowadz i obstuguje dziatalnoSc
deweloperskg podmiotéow z Grupy Kapitatowe] Dekpol wykonujgc zadania
obejmujgce przygotowanie i readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz
obstuge posprzedazowaq.

Poszczegdlne projekty realizowane sq przez spotki zalezne - spdtki specjalnego
przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;
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4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spbtka celowa powotana do
realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i
Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Prgdzynhskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasienh w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestyciji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spbtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco Milan
w Milanéwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizaciji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. o. - spdtka celowa bedgca strong umoéw
przedwstepnych nabycia lokali w ramach realizowane] przez podmiot
zewnetrzny inwestyciji w Gdansku, majgcych na celu wprowadzenie lokali do
oferty sprzedazowej Grupy Dekpol,

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestyciji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim (przed zmiang nazwy,
zarejestrowanq 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z 0.0.);

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana
do readlizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskiej;
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Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spodtek celowych

wskazanych w pkt 1) — 4) oraz 6) - 11) powyzej, a takze jedynym wspodinikiem spofki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw spdtek
wymienionych w pkt 13) — 17) i 19) - 20), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu

zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., tj. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycije
Sp.zo.0.

Wspolnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszacym 0,1%),
e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),
e niepowigzana z Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z o0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z o.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszacym 69,5%),
e 0soba prawna niepowigzana z Grupqg Kapitatowqg (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatdw tych spodtek) sg rowniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji
inwestycji deweloperskie] we Wroctawiu przy ul. Braniborskie] - Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5 w zestawieniu powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestyciji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w pkt
1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych
wskazanych w pkt 2) - 11) w zestawieniu powyzej oraz wspolnik posiadajgcy 1%
udziatdw w spotkach wskazanych w pkt 13) = 17) i 19)- 20) w zestawieniu
powyzej;

4) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spoétki celowej
powotanej do realizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej;

5) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Aimond).
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Inne podmioty, w kitérych uczestniczqg podmioty z Grupy Dekpol Deweloper
Podmiot z Grupy Dekpol Deweloper uczestniczy rowniez w charakterze wspdinika
nastepujgcego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy (spotki stowarzyszone):

1) Mineral Group Sp. z 0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcoéw mineralnych. Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdéd 101 udziatdow w kapitale zaktadowym
tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych);

Dziatalnos¢ produkcyjna
Dziatalno$¢ produkcyjna realizowana jest przez Dekpol Steel Sp. z o0.0. i jej spdtke
zaleznq Intek Sp. z 0. 0. z siedzibg w Lubawie oraz przez spdtke Betpref Sp. z 0.0.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Betpref Sp. z o.0.
Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatdw spotki Intek Sp. z 0.0.

Ponadto w dniu 5 sierpnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A. nabyta
100% udziatow w spotce Kombet Dziatdowo Sp. z 0. o. z siedzibg w Komornikach (o
szczegotach nabycia mowa w punkcie 4.4 niniejszego sprawozdania).

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. (spotka, ktdra nabyta zorganizowang
cze$¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. w 2020 roku) jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz
osprzetu do maszyn budowlanych. Intek Sp. z 0.0. z siedzibg w Lubawie prowadzi zaktad
produkciji wyrobdw stalowych. Zamiarem jest, aby spdtka koncentrowata sie na
wykonawstwie produktéw oferowanych przez Dekpol Steel Sp. z 0.0. Dodatkowym
obszarem dziatania staty sie produkty dla offshore, jak réwniez rozpoczeto dziatania
zwigzane z certyfikacjg Dekpol Steel w kierunku uzyskania koncesji na produkcje dla
branzy obronne.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatéw betonowych jak i produkcije
konstrukcji stalowych w zaktadach zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast
+Kombet Dziatdowo" Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie produkcji
prefabrykatéw betonowych w Dziatdowie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol

Dekpol S.A. jest ponadto wspdlnikiem podmiotu z Grupy realizujgcych inne funkcje,
anizeli podstawowa dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej, 1j. spotki UAB DEK LT
Statyba. Podmiot historycznie zostat powotany do wsparcia dziatalnosci budowlanej
Dekpol S.A. na terenie Litwie. 100% udziatow tej spodtki posiada Dekpol S.A.
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Inne podmioty, w kitérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol
Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg réowniez w charakterze wspdinikéw
nastepujgcych podmiotdw, nie nalezgcych do Grupy (spotki stowarzyszone):
1) Dekpol 1 SPV Sp. z 0.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizaciji
projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzgdu Dekpol
S.A., fj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrdéd 1.200 udziatdw
w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 60.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petng. Spodtki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw witasnosci. Spotka
Kombet Dziatdowo Sp. z 0. 0., z uwagi na nabycie jej udziatdw w dniu 5 sierpnia 2022
roku, zostanie objeta konsolidacjg metodqg petng poczawszy od Il kwartatu 2022 roku.

7. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL W
| POLROCZU 2022 ROKU ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 17 lutego 2022 roku odpowiednio walne zgromadzenie i zgromadzenia
wspolnikow spotek: Dekpol 1 Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a., Dekpol Royalties Sp. z
0.0. (tgcznie jako Spdtki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper Sp. z o.0. (Spdtka
Przejmujgca) podjety uchwaty w sprawie wyrazenia zgody i potgczenia ww. spotek.
Uchwaty organdw zostaty podjete w zwiqzku z uzgodnieniem przez zarzqdy tych spdtek
w dniu 31 marca 2021 roku planu potgczenia spodtek w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu
spotek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majatku Spotek Przejmowanych
na Spotke Przejmujgcqg i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki Przejmujgce;.
Dekpol Royalties Sp. z 0.0. byta to spdtka powotana celem zarzgdzania wartosciami
niematerialnymi i prawnymi Grupy. Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. byt to podmiot bedqgcy
wtascicielem 100% udziatdéw spdtek Almond Sp. z 0.0. i Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz
innych praw majgtkowych. Dekpol 1 Sp. z 0.0. byt komplementariuszem spotki Dekpol
1 Sp. z 0.0. s.k.a. (100% udziatdow spotki posiadat Dekpol S.A.). W wyniku potgczenia
kapitat zaktadowy spdtki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostat podwyzszony poprzez
utworzenie 1.278.715 udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i tgcznej wartosci
nominalnej 63.935.750 zt, ktére to udziaty zostaty przyznane Dekpol S.A. w zamian
wktadu w postaci catego majgtku Spoétek Przejmowanych. W efekcie potgczenia Spotki
Przejmowane zostaty rozwigzane bez przeprowadzania likwidaciji, za§ wszelkie
przystugujgce im prawa i obowiqgzki zostaty przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez
Spoétke Przejmujacq. . W efekcie powyzszego wtascicielem udziatow spodtki Alimond Sp.
7 0.0. zostat Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Potgczenie spdtek oraz podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 30 czerwca 2022 roku.
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W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspolnikdw Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
wyrazito zgode na zbycie udziatéw przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Deweloper Sp. z
0. 0. W celu dobrowolnego umorzenia udziatdow, w wyniku czego zawarta zostata w tym
dniu umowa nabycia przez Dekpol Deweloper Sp. z 0. 0. od Dekpol S.A. 1.278.715
udziatow Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i o tgcznej
wartosci nominalnej 63.935.750 zt, reprezentujgcych 47,4% kapitatu zaktadowego
spotki, w celu ich umorzenia. Udziaty zostaty nabyte za wynagrodzeniem réwnym
wartosci nominalnej udziatéw. Wtasno$s¢ udziatdw zostata przeniesiona z chwilg
zawarcia umowy. W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspolnikow Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. podjeto uchwate w sprawie umorzenia wszystkich ww. udziatow i
wskutek powyzszego jednoczesnego obnizenia kapitatu zaktadowego spodtki. W dniu 7
marca 2022 roku w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym opublikowane zostato
ogtoszenie o podjeciu uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., w ktérym wezwano wierzycieli Spotki do zgtaszania
roszczen w terminie 3 miesiecy liczgc od dnia publikacji. W dniu 7 czerwca 2022 roku
uptynagt okres postepowania konwokacyjnego. Obnizenie kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wyniku umorzenia ww. udziatdw zostato zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 30 czerwca 2022 roku.

Powyzsze zdarzenia byty elementem podjetych w poprzednich latach dziatan
zwigzanych z reorganizacjqg i optymalizacjg dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowe;j
Dekpol, majgcych na celu uporzgdkowanie struktury Grupy oraz wprowadzenie
systemu zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci, jak tez
dalszych plandw rozwojowych.

Ksiegowe rozliczenie potqczenia zostato dokonane zgodnie z politykg Grupy
Kapitatowej Dekpol, poniewaz MSSF 3 nie obejmuje swoim zakresem potgczen pod
wspolng kontrolg, a potgczone Spodtki znajdowaty sie pod kontrolg Dekpol S.A.
Potgczenie ujeto metodg nabycia zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci na

bazie delegacji zawarte] w zatozeniach koncepcyjnych do MSSF. Zastosowana metoda
nie ma wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Dekpol S.A.

W dniu 9 marca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Betpref Sp. z 0.0.
podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze ustanowienia 9.500
nowych udziatdéw o wartoéci nominalnej 100,00 zt kazdy. Nowe udziaty zostaty objete w
catosci przez dotychczasowego jedynego wspodlnika, fj. Dekpol S.A. Nowe udziaty
zostaty pokryte wktadem niepienieznym w postaci wierzytelnosci Spdtki wzgledem
Betpref. W dniu 28 marca 2022 roku podwyzszenie kapitatu zaktadowego Betpref Sp. z
0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

W dniu 25 marca 2022 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Granaria Sp. z 0.0. powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w

24



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

wojewodztwie pomorskim. W dniu 13 wrzesnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym)
zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiane nazwy tej spotki, na Dekpol
Inwestycje Gdansk Sp. z o.0.

W marcu 2022 roku w wyniku pojawienia sie nowych mozliwosci inwestycyjnych
zadecydowano o zmianie przeznaczenia spotki celowej Dekpol Inwestycje — Starogard
Sp. z 0. 0. Obecnym zamiarem jest, aby spodtka postuzyta do wprowadzenia do oferty
sprzedazowej Grupy Dekpol inwestycji zZiokalizowanej w Gdansku, w wyniku zawartych
przez spotke umow przedwstepnych nabycia ponad 100 lokali mieszkalnych i
uzytkowych od podmiotu zewnetrznego realizujgcego te inwestycje.

W dniu 5 maja 2022 roku wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka
celowa Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskie;.

W dniu 5 sierpnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A. zawarta z
osobami fizycznymi umowe przeniesienia wtasnosci 100% udziatdw w spdtce Kombet
Dziatdowo Sp. z 0. 0. z siedzibg w Komornikach (Kombet). Cena nabycia udziatéw nie
stanowita wartosci istotnej z perspektywy sytuaciji i wynikéw finansowych Grupy
Kapitatowej Dekpol.

Przedmiotem dziatalno$ci Kombet jest produkcja prefabrykatéw betonowych. W
wyniku fransakcji  Grupa pozyskata zaktad produkcyjny wraz  z  gruntami
umozliwiajgcymi w przysztosci rozbudowe, stosowng do potrzeb. Kombet jest takze
zaktadem pracy zatrudniajgcym ponad 70 wykwalifikowanych i do$wiadczonych
pracownikéw. Transakcja nabycia udziatéw w Kombet miata na celu zwiekszenie skali
dziatalnosci segmentu w zakresie produkcii prefabrykatéw. Zarzgd Dekpol S.A. uwaza,
iz budownictwo przemystowe, logistyczne jak i deweloperskie w kolejnych latach
bedzie wymagato optymalizacji za sprawg rosngcych kosztéw materiatéw i sity

robocze;j.

8. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO |
OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie
Z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzenh Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnoSci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 30 czerwca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne odpowiednio za okres 6 miesiecy zakonczony 30

czerwca 2022 roku i 30 czerwca 2021 roku.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowe.

Walutg funkcjonalng Grupy Kapitatowe] Dekpol i walutg prezentacji niniejszego
sréddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski (PLN).

9. ZMIANA ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSC]

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $Srodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sq spdjne z tymi, ktére
zastosowano  przy sporzqgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku oraz zastosowania
nowych lub zmienionych standarddéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku i pdznie;.

Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie
po raz pierwszy w 2022 roku nie majqg istotnego wptywu na $roddroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

91.  ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | STWIERDZONE BLEDY
DOTYCZACE LAT POPRZEDNICH | ICH WPLYW NA WYNIK
FINANSOWY | KAPITAL WELASNY

W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono bteddw dotyczgcych lat poprzednich w
dotychczas publikowanych sprawozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny wptyw
na wynik finansowy lub/i kapitat wtasny. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy za poétrocze roku 2022 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub zmienionych
standardéw  oraz  interpretacji  obowigzujgcych  dla  okresdw  rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku i pdznie;.
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10.PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH
STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE]

10.1. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzgdzen
Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

10.2. WCZESNIEJSZE ZASTOSOWANIE STANDARDOW | INTERPRETACII

Spotka nie zastosowata zadnych standardéw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

11. SEZONOWOSC | CYKLICZNOSC DZIAY ALNOSCI

Dziatalnos¢ Grupy charakteryzuje sie sezonowosciq typowq dla branzy budowlanej -
wzrostem popytu na ustugi budowlane w okresie od wiosny do jesieni.

Spotki z Grupy Emitenta starajg sie planowac harmonogramy realizacji tak, aby w
okresach zimowych zapewnic sobie prace wykohczeniowe wewnqgtrz budynkdéw oraz
wykonywa¢ zadania mozliwe do redlizacji w ujemnych temperaturach. Ponadto
Emitent pozyskuje réwniez roboty zwigzane w wykonywaniem sieci zewnetrznych
kanalizacji deszczowych, sanitarnych z rur PVC i wodociggdw z rur PE, ktérych realizacja
przewidziana jest na okres niskiego sezonu, a obnizone temperatury nie majg wiekszego
wptywu na jako$¢ Swiadczonych ustug.

Okres zimowy wykorzystywany jest takze na prace zwigzane z pozyskiwaniem zlecen
oraz planowanie przysztych prac. Pomimo tego nalezy mie¢ na wzgledzie
zréznicowanie wynikdw finansowych w poszczegdlnych kwartatach roku.

Produkcja budowlana jest takze wrazliwa na zmiany koniunktury gospodarczej. W
okresach dobrej koniunktury odczuwalny jest wzrost inwestyciji, natomiast w okresie
recesji wystepujg zaniedbania inwestycyjne.
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12.POZYCIE WPLYWAJACE NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA,
KAPITAL WELASNY, ZYSK NETTO LUB PRZEPLYWY
PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH
RODZAIJ, WIELKOSC LUB CZESTOTLIWOSC

W okresie nie byto istotnych zdarzen wptywajgcych na pozycje aktywow, zobowigzan,
kapitatu wtasnego, zysku netto lub przeptywdw pienieznych.

13.ZMIANY WARTOSCI KWOT SZACUNKOWYCH

Zarzgd zaktualizowat szacunki dotyczgce przewidywanej marzy na kontraktach
dtugoterminowych i ich zaawansowania, odpisdw aktualizujgcych zapasy i naleznosci,
aktywow irezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego i innych rezerw. Dane
dotyczgce wartosci szacunkowych przedstawiono w ponizszych notach. Nie
dokonywano zmiany stawek amortyzacyjnych.

14. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Grunty 9 895 10 899
Budynki i budowle 46 455 51 951
Maszyny i urzgdzenia 46 682 39 986
Srodki transportu 13 649 14 208
Pozostate $rodki trwate 3 567 2787
Srodki trwate w budowie 4182 2086
Zaliczki na srodki trwate 1095 470
Warto$¢ netto rzeczowych aktywoéw trwatych 125 525 122 387

15.NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Grunty nie oddane w najem 43011 30 222
Nieruchomosci oddane w najem 67 800 67 800
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Warto$¢ bilansowa netto 110811 98 022
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16. WARTOSC FIRMY | POZOSTALE WARTOSCI
NIEMATERIALNE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Wartosé¢ firmy 0 0
Patenty ilicencje 233 514
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartosci niematerialne 5792 5236
Wartosci niematerialne netto 6 025 5 750

17. UDZIALY | AKCJE

Wystepujg udziaty w spdtach stowarzyszonych o tgcznej wartosci 40 200 zt. Dekpol S.A.
posiada udziaty w Dekpol SPV1 Sp. z 0.0. o wartosci 16.200 zt oraz Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. posiada udziaty w Mineral Group Sp. z 0.0. o wartosci 24.000 zt.

18. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 4281 4281
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 4382 4216
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 8 662 8 497
Pozyczki krétkoterminowe 0 0
Instrumenty pochodne 561 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1833 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 2 394 0
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19. ZAPASY

Struktura zapasow

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Materiaty warto$¢ bilansowa 51676 23 370
Towary warto$¢ bilansowa 2793 1911
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 9 482 6098
Potprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 12 676 11 336
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 253 412 185 405
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 16 201 35067
Zapasy 346 240 263 187
Odpisy aktualizujgce zapasy
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczatek okresu 1095 922
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 173
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 1095 1 095
20. NALEZNOSCI
Naleznosci dtugoterminowe
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 16 873 12785
Kaucje wptacone z innych tytutow 276 295
Pozostate naleznosci 0 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 17 149 13 080
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 17 149 13 080

dtugoterminowe

30



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Stan na poczgtek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenial) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
Naleznosci krotkoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 471 996 110 006
52981 ass
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 41 889 26 453
Kaucje z innych tytutow 286 309
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 42 561 30747
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 1 624 521
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 591 341 505 527
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 543 5617
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 598 884 511 144

naleznosci krétkoterminowe

Srednie terminy ptatnosci ustalone umownie dla dziatalnosci w zakresie generalnego
wykonawstwa wynoszg do 40 dni. Srednie terminy ptatnosci dla dziatalnosci
deweloperskiej wynoszg 30 dni. Srednie terminy ptatnoéci dla dziatalnosci produkcyjne;

wynoszg 50 dni.

Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Stan na poczatek okresu 13 369 9 567
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) -25 -2 565
Odpisy wykorzystane (-) 0 -277
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1359 7 902
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 14 703 14 627
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21. SRODKI PIENIEZNE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Rachunki bankowe 163 925 188 923
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 24 085 17 383
Gotdowka w kasie 0 318
Depozyty krétkoterminowe 3897 10
;ci)ezrise’r;’]rj;:odki pieniezne i ekwiwalenty srodkdw 442 1376
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 168 264 190 627

*$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujq srodki pieniezne na rachunkach
powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozyciji Spdtki w miare postepu prac
deweloperskich.

22. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
KROTKOTERMINOWE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Ubezpieczenia 0 9
Gwarancje 0 500
Prowizje od sprzedazy lokali 89 159
Pozostate 7 453 4949
Rozliczenia miedzyokresowe razem 7 543 5617

23. KAPITALY

Kapitat podstawowy

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Liczba akgji 8 362 549 8 362 549

Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 1 1

llose llose llos¢ akciji llos¢ akcji
. wyemitowanych wyemitowanych  zatwierdzonych  zatwierdzonych
Kapitat wtasny . L . T - . - -
akcji na dzien akcjina dzien  do emisjina dzieh do emisji na dzien
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2021
Seria A 6 410 000 6 410 000
Seria B 1 952 549 1 952 549
Razem: 8 362 549 8 362 549 0 0
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Najwieksi akcjonariusze

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy powyzej 5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacii niniejszego sprawozdania
1. na dzien 24 wrzesnia 2021 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

Akcjonariusz Liczba akgiji /Liczba Udziat w kapitale zaktadowym i

gtosow ogodlnej liczbie gtoséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.466.845 77.33%
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem 8.362.549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzien
28 czerwca 2019 roku

24. REZERWY

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Rezerwy na odprawy emerytalne - krétkoterminowe 351 100
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - krétkoterminowe 351 100
Rezerwy na odprawy emerytalne- dtugoterminowe 337 337
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - dtugoterminowe 337 337
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 3411 3 384
Rezerwy na sprawy sgdowe 56 1253
Rezerwy na straty z umdw budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 6 227 5719
Rezerwy na koszty kontraktéw 25 564 44 227
Rezerwy na premie pracownicze 108 2 099
Inne rezerwy 22 250 11695
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 57 861 68 377
Rezerwy 58 054 68 814
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25. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Specyfikacja zobowigzan finansowych

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 234 414 200 315
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 6 021 5824
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 240 435 206 139
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 7 194 7214
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 129 292 113786
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 5 331 4 537
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe 141 817 125 537
Zobowigzania finansowe razem 382 252 331 676

Zobowigzania Dekpol S.A.:

. . . Wartosé Stopa Umowna data

Kredyty i pozyczki na dzien Waluta Saldo Waluta
30.06.2022 kredytu procentowa sptaty

Diugoterminowe
PKO BP kredyt inwestycyjny
541020 1462 0000 7396 737 EUR 36712 Py FURBORIM 607,202
0134 7483
Razem kredyty i pozyczki 737 EUR 3471 PLN i i
diugoterminowe
Krétkoterminowe
SGB-Bank S.A. kredyt WIBOR 3M

rewolwingowy, umowa nr 30 000 PLN 0 PLN 14.07.20223

REW/2200155/2020/2 * marza

SGB-Bank S.A. kredyt w

rachunku biezacym, 15000  PLN 14770 pin VIBORSM ) 67 20004
umowa nr + marza
KRB/2200155/2020/1

PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR

54 1020 1462 0000 7396 2391 EUR 11832 PLN IM + mara 16.07.2026
0134 7483

pozostate 23 PLN

Razem kredyty 239 EUR 1183 PLN -

i pozyczki krétkoterminowe 45000 PLN 14 793 PLN -

Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci dtugoterminowej oraz krotkoterminowej wynosita 1 055 tys. EUR (po
przewalutowaniu z PLN).

2Wykorzystanie w walucie EUR.

34Wg stanu na dzienh publikacji umowa zostata zakohczona.
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Kredyty i pozyczki na
dzien
31.12.2021

Wartosé
kredytu

Saldo

Waluta

Stopa
procentowa

Umowna data

sptaty

Dlugoterminowe

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000
7396 0134 7483

5817

4240

PLN!

WIBOR TM! +
marza

16.07.2026

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

5817

4240

PLN

Krétkoterminowe

SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy,
umowa nr
REW/2200155/2020/2

30000

18715

PLN

WIBOR 3M +
marza

14.07.2022

SGB-Bank S.A. kredyt
w rachunku
biezgcym, umowa nr
KRB/2200155/2020/1

15000

PLN

WIBOR 3M +
marza

14.07.2022

PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa

LKW 38 1020 1462 0000
7102 0368 2028

3000

PLN

WIBOR TM +
marza

15.07.2022

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa
LKW 38 1020 1462 0000
7102 0368 2028

22 000

19 795

PLN

WIBOR M +
marza

15.07.2022

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000
7396 0134 7483

1183

1183

PLNT

WIBOR TM! +
marza

16.07.2026

pozostate

9

PLN

Razem kredyty
i pozyczki
krétkoterminowe

0

0

EUR

71183

39 702

PLN

'po dniu bilansowym nastgpita zmiana w zakresie waluty kredytu z PLN na EUR i stawki bazowej na EURIBOR 1M.
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Obligacje (wartos¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprq;)o(z)zlc;\(l)v;;ego nown:ir::xsl‘ria Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacije serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
Obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza  22.06.2024
Obligacje serii K* 392150 39150 PLN WIBOR 6M+ marza  23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN WIBOR 3M+ marza  13.02.2025
Obligacje serii P2021B 12102 12102 PLN WIBOR 3M+ marza  22.09.2025
Razem obligacje dlugoterminowe 137 252 137 252 PLN - -
Krétkoterminowe
Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -

*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii K i L i aktualnie obie wystepujg razem pod nazwq i kodem ISIN serii K

Obligacje (wartos¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Warto§é* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2021

Diugoterminowe
obligacje serii | 50 000 50 000 PLN WIBOR 6M+ marza 28.10.2023
obligacje serii J 11 000 11 000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
Obligacje serii K* 39 150 39150 PLN WIBOR 6M+ marza 23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25 000 25 000 PLN WIBOR 3M+ marza 13.02.2025
Razem obligacje dlugoterminowe 125150 125150 PLN - -
Krétkoterminowe
Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -

*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii K i L i aktualnie obie wystepujg razem pod nazwq i kodem ISIN serii K
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Zobowigzania spoétek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki na Wartosé

dzien 30.06.2022 kredytu

Spotka Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Diugoterminowe

PKO BP S.A, kredyt
inwestycyjny, umowa

numer 69 1020 1462~ DSkpol SteelSp. z

19791 EUR 8 9992 PLN

EURIBOR 2032-01-26

0000 7396 0169 4459 ©-0- 3M+marza
mBank S.A. kredyt Dekpol Inwestycje WIBOR 1M+
obrotowy, umowa Sp.zo0.0. Neo 22 806 PLN 4087 PLN maria 2023-08-31
numer 10/073/21/2/0OB Jasien sp. k
mBank S.A. kredyt Dekpol Inwestycje WIBOR
obrotowy, umowa Sp.zo.o. 39 063 PLN 7 890 PLN IM+marza 2023-11-30
numer 10/015/22/7/OB  Pastelowa sp. k
Razem Wredyivi 1979 EWR 8999 PN )
pozyczid 61869  PIN 11977  PIN
diugoterminowe
Krétkoterminowe
PKO BP S.A, kredyt
inwestycyjny, umowa Dekpol Steel . 5 EURIBOR A1
numer 69 1020 1462 Sp.zo.o. 56! EUR 524 PLN 3M+ marza 2032-01-26
0000 7396 0169 4459
zz%sgmffﬁnﬁfv%rmw Dekpol WIBOR
11 1020 1462 0000 7902 BUSOVZT)C(IWO 25000 PLN 18 000 PLN 1]I\'/\\A/EL£(I]Br(z)OR 2024-06-27
0401 1631 P-z0.0.
ING - ALEO umowa Dekpol WIBOR
dyskonta Budownictwo 2500 PLN 1861 PLN I MEMarza 2022-12-31
891/2020/00001802/00 Sp.zo.0.
mBank kredyt Dekpol WIBOR
obrotowy, umowa Budownictwo 15000 PLN 0 PLN IM+marza 2023-06-30
10/034/19/1/LF Sp.zo.o.
mBank kredyt w rachunku Dekpol WIBOR O/N
biezgcym, umowa Budownictwo 10000 PLN 13 PLN  /ESTR O/N + 2023-06-30
10/033/19/2/VV Sp.z0.0. marza
rachonks bieraeym, . Dekeol WIBOR

acYM- udownictwo 10000 PLN 0 PLN  1M/EURIBOR 2022-12-22
umowa Sp.zo0.0 TM+marza
nrK01263/17 e
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym, Dekpol WIBOR
umowa LKW 321020 Budownictwo 3000 PLN 0 PLN 3M+mara 2023-11-15
1462 0000 7502 0388 Sp.zo.o0.
9326
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PKO BP kredyt

obrotowy odnawialny, Dekpol WIBOR

umowa LKW 32 1020 Budownictwo 15000 PLN 15000 PLN 3M+marza 2023-11-15
1462 0000 7502 0388 Sp.zo.o0.

9326

BNP Paribas kredyt w

[Jorﬁg\gvr;k:vibellicheﬁgw,e' Dekpol WIBOR  5022-09-

- ; ] Budownictwo 3000 PLN 2 580 PLN  TM/EURIBOR

linii kredytowej . 223
) Sp. zo.o. IM + marza
premium nr
WAR/8803/21/497/CB
mBank S.A. kredyt Dekpol WIBOR
odnawialny, umowa Budownictwo 20000 PLN 13 6752 PLN  TM/EURIBOR 2022-09-30
10/003/22/1/LF Sp.zo.0. IM + marza
mBank S.A. kredyt Dekpol WIBOR
odnawialny, umowa Budownictwo 30000 PLN 0 PLN  TM/EURIBOR 2023-03-31
10/003/22/1/PX Sp.zo.o0. TM + marza
PKO Faktoring Sp. z 0.0. Dekpol EURIBOR 1M beztermin
umowa nr Budownictwo 2000 EUR 0 PLN /WIBOR TM OWo
2464/08/2021 Sp.zo.0. + marza
PKO BP S.A. kredyt w
rachunku biezgcym Dekool Steel WIBOR 3M
umowa LKW 40 1020 S pz 0.0 20000 PLN 15 6332 PLN /EURIBOR 2023-11-15

1462 0000 7102 0389 P.20.0. 3M+marza
1900
o700 foktong © Dekpol steel WIBOR 1M/

L. z0.0. 9 P 12000 PLN 12 000% PLN  EURIBOR 1M 2022-12-31
umowa nr Sp.zo.o. + mara
3673/5447/2019
ignzk;)ngef;':k(‘?grtignng Dekpol Steel WIBOR 1M/

P. 2 0.0. 9 P 33000 PLN 26 6094 PLN  EURIBOR 1M 2023-12-27
umowa nr Sp.zo.o. + marza
4305/7131/2022
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 18 1020 1462 Befpge:fp' z 3000 PLN 0 PLN 3N\(V+'E%'fm 2023-04-19
0000 7402 0378 6613 e
PKO BP S.A, kredyt w
rachunku biezgcym, Intek So. 7 WIBOR TM/
umowa LKW numer 79 o op. 7000 PLN 6 9952 PLN  EURIBOR 1M 2023-01-26
1020 1462 0000 7402 e + marza
0392 1897
pozyczka Intek Sp.z 0.0 339 PLN 339 PLN state 2022-11-10
pozostate 87 PLN
Razem kredyty 2056 EUR 524 PLN - )

i pozyczki krétkoterminowe 208 839 PLN 112792 PLN -

Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci dtugoterminowej oraz krotkoterminowej wynosita 2 035 tys. EUR.
2Wykorzystanie w walucie EUR

3Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie czasu trwania (przedtuzenie 15.12.2022)
4W tym kwota 12 396 tys. PLN wykorzystana w walucie EUR
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Zobowigzania spodtek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki na dzien Spoétka

Wartosé

31.12.2021 1. kredytu Saldo Waluta  Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 0 0 PLN - -
Krétkoterminowe
ING - ALEO umowa
dyskonta Dekpol
N?/ Budownictwo Sp. 2500 1759 PLN WIBOR TM+marza 2021-12-31!
891/2020/00001802/00 £o0.
mBank kredyt Dekpol
obrotowy, umowa Budownictwo Sp. 250002 8418 PLN WIBOR TM+marza  2022-06-30
10/034/19/1/LF Z 0.0.
mBank kredyt w Dekpol
rachunku biezgcym, Budownictwo Sp. 10 000 0 PLN  WIBOR O/N+ marza 2022-06-30
umowa 10/033/19/2/VV Z0.0.
Santander kredyt w Dekpol
rachunku bIEZACYM. g, downictwo Sp. 10000 599 PLN  VVIBOR IM/EURIBOR 5505 1.0
umowa 70.0 IM+marza
nr K01263/17 o
PKO BP kredyt w rachunku Dekpol
biezgcym, umowa LKW 32 . .
1020 1462 0000 7502 Budownictwo Sp. 3 000 0 PLN WIBOR 3M+marza  2023-11-15
0388 9326 z0.0.
PKO BP kredyt
obrotowy odnawialny, Dekpol
umowa LKW 32 1020 Budownictwo Sp. 15000 15000 PLN WIBOR 3M+marza  2023-11-15
1462 0000 7502 0388 Z0.0.
9326
BNP Paribas kredyt w
rachunku biezgcym, Dekpol
umowa wielocelowej  Budownictwo Sp. 3000 0 pN WIBORTMEURBOR 50 09-22
s : . IM + marza
linii kredytowej premium Z0.0.
nr WAR/8803/21/497/CB
. Dekpol WIBOR TM/
BPS Faktor S.A. faktoring .
UMowa nr 37773772020 Budownictwo Sp. 15000 1960 PLN EURIBOR'lM + 2022-06-29
Z0.0. marza
Dekpol 2 000 0 EUR EURIBOR 1M beztermino
PKO Factoring Sp. z 0.0. Budownictwo Sp. /WIBOR 1M + marza \We)
Z0.0.
. Dekpol 7 000 0 PLN WIBOR TM/ 2022-01-15
i%”;onder Faktoning Sp- g4 ownictwo Sp. EURIBOR TM
e Z 0.0. +marza
PKO BP S.A. kredyt w
rachunku biezgcym Dekool Steel Sp. 7 WIBOR 3M
umowa LKW 40 1020 P o P 20000 15907 PLN /EURIBOR 2023-11-15
1462 0000 7102 0389 o 3M+marza

1900
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Santander Factoring sp.
z 0.0. faktoring umowa
nr 3673/5447/2019

PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 18 1020 1462
0000 7402 0378 6613

Dekpol Steel Sp. z
0.0.

27 0003

Betpref Sp. z 0.0. 3000

19 695

PLN

PLN

WIBOR 1M/
EURIBOR 1M +
marza

2022-10-31

WIBOR 3M+marza 2022-04-194

mBank S.A. kredyt
obrotowy, umowa
numer 10/073/21/2/OB

Dekpol Inwestycje
Sp.z0.0. Neo
Jasien sp. k

22 806

PLN

WIBOR TM+ marza 2023-08-31

mBank S.A. kredyt w
rachunku biezgcym,
UmMowa ramowa humer
05/014/19/7/PX5

Intek Sp. z 0.0. 860

294

PLN

WIBOR O/N+ marza 2022-02-05

mBank S.A. kredyt
odnawialny, umowa
numer 05/004/19/Z/L1¢

Intek Sp.zo.0. 800

800

PLN

WIBOR TM+ marza 2022-02-21

pozyczkKi

Intek Sp. z 0.0 600

600

PLN

state 2022-11-10

pozostate

PLN

Razem kredyty

165 566

65 041

PLN

i pozyczki
krétkoterminowe

2000

0

EUR

1.po dniu bilansowym umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 31.12.2022r.)
2 po dniu bilansowym umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu (obnizenie na wniosek Kredytobiorcy do 15 000 tys. PLN)
3 po dniu bilansowym. umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu (zwiekszenie do kwoty 35.450 tys. PLN)
4po dniu bilansowym. umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 19.04.2023r.)
56 po dniu bilansowym. umowy zostaty rozwigzane na wniosek Kredytobiorcy.

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 30.06.2022 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacie serii A (Dekpol 12 500! 12500  PLN stata 2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii A (Dekpol 15000 15000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 73150 73150  PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Razem obligacje 0 0 PLN i i

krétkoterminowe

'Wg stanu na dzieh publikacji obligacje serii A zostaty w catosci wykupione na wniosek Emitenta
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2021 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacie serii A (Dekpol 12 500 12500 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacije serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii A (Dekpol 15000 15000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 73150 73150 PLN . -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Obligacie serii A { Dekpol 9 000 9000 PLN  WIBOR M+ marza*  2022-06-19
Deweloper Sp. z 0.0.
Razem obligacje 9 000 9000 PLN ) i

krétkoterminowe

*od 19.06.2022r. zmiana na oprocentowanie state

20. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE

Zobowigzania dtugoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Kaucje ofrzymane 35217 29 809
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 54 572 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 89 788 29 809
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne 89 788 29 809

zobowigzania dtugoterminowe
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Krotkoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 241 077 328 261
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 220 563 104 905
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 25243 22 323
s mes
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 4 638 4070
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 906 3296
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 506 789 485 509
Przychody przysztych okreséw 3828 4152
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 510 618 489 661

zobowigzania krétkoterminowe

27. PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych

Opis krétkoterminowe  dtugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 371 3 457 3828
Przychody przysztych okreséw 0 0 0
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe 371 3 457 3828

razem

28. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY |
DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy oraz nie zaniechata zadnego z rodzajéw dziatalnosci.

29. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Przychody z tytutu umow z klientami

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Przychody ze sprzedazy produktdw 590 828 458 170
Przychody ze sprzedazy ustug 2 960 3 888
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatdw 41 227 10714
Przychody ze sprzedazy 635015 472 772
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Koszty wedtug rodzaju

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 32510 8 496
Koszty wynagrodzen 36 517 21747
Amortyzacja 6762 5170
Swiadczenia pracownicze 9 705 5750
Zuzycie materiatéw i energii 240 254 183 393
Ustugi obce 311917 235 343
Podatki i optaty 2 341 2294
Pozostate koszty rodzajowe 3256 3811
Koszty rodzajowe 643 263 466 064
Koszty zarzgdu -14 029 -14 347
Koszty sprzedazy -18 573 -13756
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 3155 574
Zmiana stanu produktéw -55 150 -35 258
Koszt wtasny sprzedazy 558 665 403 218

Koszt wtasny sprzedazy

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Koszt sprzedanych produktéw 525 044 392 435
Koszt sprzedanych ustug 1111 2 286
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 32 510 8 496
Koszt wtasny sprzedazy 558 665 403 218

Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 201 102
Refaktury 0 0
Wyce'no.nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwe]

Rozwigzanie rezerw 0 77
Kary i odszkodowania 1273 286
Dotacje 252 1413
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0
Bonusy od obrotu 0
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Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 10
Inne tytuty 966 637
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 25 2 501
Zysk z okazyjnego nabycia ‘ 0 0
Pozostate przychody operacyjne 2717 5025

Pozostate koszty operacyjne

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 452
Wyce'no'nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Utworzenie rezerw 0 42
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 133 24
Darowizny 139 287
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 0 1577
Kary umowne 187 5
Inne tytuty 1090 1654
Szkody majgtkowe 1 2
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 1316 217
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 101 1 565
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 126 3
Pozostate koszty operacyjne 3093 5829
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30. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Odsetki 255 316
Zysk ze zbycia aktywodw finansowych 0
Dywidendy 0
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0
Pozostate przychody finansowe 288 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 1282 0
Wycena instrumentdw finansowych do warto$ci godziwej 4369 1325
Przychody finansowe 6194 1 640

Koszty finansowe

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Pozostate koszty finansowe 3547 0
Odsetki 11974 6 427
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 677 2 385
Wycena instrumentdw finansowych do warto$ci godziwe;j 0 0
Koszty finansowe 16 199 8812
31. PODATEK DOCHODOWY

Podatek dochodowy

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Biezgcy podatek dochodowy 12 377 2214
Odroczony podatek dochodowy -5334 4 349
Podatek dochodowy 7 043 6 564
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32. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Podatek odroczony

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
élérg::}o i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczgtek 14218 3418
Inne catkowite dochody (+/-) 0 0
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 0 0
Wynik finansowy (+/-) 4792 5164
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Aktywa irezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 19010 8782
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 993 14 849
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 44 003 23 631
33. INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa
Opis 30.06.2022 30.06.2021
Naleznosci dtugoterminowe 17 149 5547
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 591 341 345012
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 471 996 234 655
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 608 490 350 559
Pozyczki i naleznosci 8 662 5339
Akcje i udziaty w jednostkach 40 0
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i
wspoétkontrolowanych 40 26
Ak‘ryyvg finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 0 0
wynik finansowy
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 168 264 108 733
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finoljsc?we utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe 785 456 464 657
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Instrumenty finansowe - zobowigzania

Opis 30.06.2022 30.06.2021

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 375057 317795

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej 0 0

przez WF

Zobowigzania wyceniane w nominale 596 578 293 368

Zobowigzania finansowe 971 635 611163
34, INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO

W dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol istotne sq ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e ryzyko stopy procentowej — w ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona
jest na ryzyko stopy procentowej. Grupa posiada zobowigzania finansowe, ktdérych
koszt finansowy liczony jest w oparciu o zmienng bazowq stope procentowg WIBOR
i statg marze, w celu minimalizacji tego ryzyka Emitent lub Spdtki z Grupy Emitenta
zawierajq transakcje zabezpieczajgce wykorzystujgc instrumenty zabezpieczajgce
stope procentowq (CAP, IRS).

e ryzyko kursowe oraz ryzyko zmiany cen surowca — Grupa realizuje cze$¢ kontraktow
budowalnych w walucie EUR, w celu zminimalizowania ryzyka walutowego
dopasowuje walute kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z realizacjg danej
umowy. Pozostata ekspozycja na ryzyko kursowe jest zabezpieczane poprzez
zawieranie kontraktow typu forward.

e ryzyko kredytowe — ewentualny kryzys gospodarczy moze spowodowac finansowq
niestabilno$¢ odbiorcdw Grupy, a co za tym idzie okresowe utrudnienia w zakresie
odzyskiwania naleznoSci oraz powstawanie zatorow ptatniczych. Grupa
minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez dywersyfikacje portfela odbiorcéw oraz
konsekwentne stosowanie procedury monitoringu i windykacji naleznosci
przeterminowanych.

e ryzyko ptynnosci — spdtka zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez planowanie
finansowe, dopasowywanie zapadalnosci aktywoéw do wymagalnosci pasywow
oraz poprzez nadwyzke dostepnych 7zroédet finansowania nad biezgcymi
potfrzebami Grupy. Stosowne dane o terminach wymagalnosci aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych przedstawiono we wczesniejszej czesci
raportu.

Spoétka  stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci
zabezpieczenia w biezgcym okresie rozpoznano czesc efektywng o wartosci 7.194 tys.
7t brutto prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci netto 5.827 tys. zt.
Czes¢ efektywnq zabezpieczenia ujetego w poprzednim okresie, na 4.368 tys. zt,
rozpoznano w wyniku finansowym biezgcego okresu (przychdd finansowy).
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30.06.2022| 31.12.2021
Kapitat wiasny 408 968 387 268
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty
w tym kapitat z aktualizacji wyceny FX forward, inne 5353 2305
instrumenty pochodne
Akcje wtasne (-) 0 0
R&znice kursowe z przeliczenia -5 -3
Kapitat razem z wyceny zabezpieczeh 5829 2 308
Udziaty nie dajgce kontroli 18 679 18 679
Zyski zatrzymane 360 969 336 225
35. SECMENTY OPERACYJNE

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja Razem

. Generalne Dziatalno$¢ osprzetu do
Opis Pozostate
wykonawstwo deweloperska maszyn
budowlanych

Przychody ze 458 605 59 593 98 362 18 456 635015
sprzedazy ogoétem
Koszly operacyjne 428 567 50 765 87 473 24 462 591267
ogodétem
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 0717 2717
operacyjne
Pozos’ro’rg koszty 0 0 0 3093 3093
operacyjne
Wynik operacyjny 30038 8 827 10 888 -6 381 43372
Przychody finansowe 0 0 0 6194 6194
Koszty finansowe 0 0 0 16 199 16199
Podatek dochodowy 0 0 0 7 043 7043
Wynik netto 30038 8 827 10 888 -23 430 26 324
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Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Produkcja Razem
Ooi Generalne Dziatalno$é osprzetu do
pis Pozostate
wykonawstwo deweloperska maszyn
budowlanych
Przychody ze
sprzedazy ogbtem 308719 91 442 55216 17 395 472 772
Koszty operacyjne
ogbtem 287 391 73 328 48 278 22 324 431 321
PozosTc’rg przychody 0 0 0 5025
operacyjne 5025
Pozos’ro’rg koszty 0 0 0 5829 5829
operacyjne
Wynik operacyjny 21328 18115 6937 -5733 40 648
Przychody finansowe 0 0 0 1 640 1 640
Koszty finansowe 0 0 0 8812 8812
Podatek dochodowy 0 0 0 6 564 6 564
Wynik netto 21328 18115 6937 -19 469 26912
30. UStUGI BUDOWLANE

Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy narastajgco do dnia

bilansowego

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 300(1)802](.)_22 3]O]]é02]62]

Stan na poczatek okresu 81 447 39 517
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -81 447 -39 517
Wycena na koniec okresu 22 665 81 447
Stan na koniec okresu 22 665 81 447
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 30001502]622 3]O]]é02]62]

Stan na poczatek okresu 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0 0
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
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Inne zobowigzania z tyt. umodw z klientami 01.01.- 01.01.-
30.06.2022 31.12.2021
Stan na poczagtek okresu 110 889 81123
Wptacone zaliczki 174183 144747
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -64 509 -111 707
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 220 563 114163
tgczna cena transakcyjna przypisana do $wiadczen, ktére 01.01.- 01.01.-
nie zostaty spetnione 30.06.2022 31.12.2021
Inne 0 0
Sprzedaz lokal 205 067 160 382
Umowy o ustuge budowlang 807 781 792 492

Spotka ocenia, iz wszystkie kontfrakty zawarte w latach 2021-2022 rozliczg sie najpodzniej
w roku 2023.

37. UZGODNIENIE SRODKOW PIENIEZNYCH

Specyfikacja srodkdw pienieznych zostata przedstawiona w nocie 21.

38. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAM| POWIAZANYMI

Zgodnie ze specyfikacjg
Transakcje | salda z jednostkami  powigzanymi —w  okresie
sprawozdawczym
. Zalezne nie
Opis Obj.e’re . konsolidowan §’rowqrzyszgne Ir)ne Razem
konsolidacjq o i Wspotzalezne powigzane
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 0 160 368
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 0 115062
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 21 680
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci
krétkoterminowe 0 0 0 0 0
Noleznosq 0 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowigzania 0 0 0 142 120809
krotkoterminowe
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Zobowigzania
dtugoterminowe

Dywidendy ofrzymane

Dywidendy wyptacone

Transakcje | salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okresie
sprawozdawczym, na dzien 31.12.2021

Objete Zalezne nie Stowarzyszone Inne
Opis konsolidacjqg kon;s;l:low i Wspétzalezne powigzane Razem

Sprzedaz netto (bez PTil) 0 0 0 45 45
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 9 047 9 047
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 4216 0 4216
Naleznosci 0 0 0 174 174
krotkoterminowe

Noleznosq 0 0 0 0 0
dtugoterminowe

Zobowigzania 0 0 0 5226 5226
krétkoterminowe

Zoboquqmo 0 0 0 0 0
dtugoterminowe

Dywidendy ofrzymane 0 0 0 0 0
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39. ZOBOWIAZANIA T AKTYWA WARUNKOWE

Specyfikacja zobowigzan i aktywow warunkowych

Opis 30.06.2022  31.12.2021
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania umow
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udmelgne gwarancje nalezytego wykonania umow — 110 355 90 521
ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 45 501 28 811
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 126
finansowych
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 14 532 14 532
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 170 387 133 990
Zobowigzania warunkowe 170 387 133 990
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow 0 0
od . powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od . powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umédw od j.

. X . ; 4870 3208
niepowigzanych — ubezpieczeniowe
QTrzymgne gwarancje nalezytego wykonania umow od j. 4 470 5 446
niepowigzanych - bankowe
Q’rrzymgne gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzah od j. 86 200 86 200
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sqgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 95 540 94 855
Aktywa warunkowe 95 540 94 855

Grupa udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej cze$ci odpowiedzialnos¢ z
tego tytutu spoczywa na podwykonawcach. Utworzono tez rezerwe na przewidywane

koszty napraw gwarancyjnych, ktére obcigzg Grupe.
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40. ZYSK NA AKCJE

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom

jednostki dominujgcej 26 324 26912
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Podstawowy zysk na akcje (w zi) 3,15 3,22
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom

jednostki dominujgcej 26 324 26912
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych

(w tys. szt.) 8363 8363
Rozwodniony zysk na akcje (w zt) 0 0

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
przypadajqcy akcjonariuszom jednostki 26 324 26 912
dominujgcej

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci

. 3.15 3.22
kontynuowane;j (w zt)
Zysk (s’rro’rg) netto z qu’rolnosq kon’rynL.Jowopej‘ . 06 304 26 912
przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce]
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 8 363 8363
(w tys. szt.)
Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci 0 0

kontynuowanej (w zt)

41.WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORCGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ
W okresie pierwszego potrocza 2022 roku nie toczyty sie nowe, istotne postepowania
przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spofki lub jednostki

od niej zaleznej. Postepowanie o najwiekszej wartosci przedmiotu sporu przedstawiono
ponizej.

Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Sp. z 0. o.

Emitent wytoczyt powddztwo przeciwko Soletanche Polska Sp. z o0.0. oraz
Powszechnemu Zaktadowi Ubezpieczen Spdtka Akcyjna (ubezpieczyciel Soletanche
Polska Sp. z 0.0.) o zaptate kwoty 6 875 997,54 zt (sze$¢ miliondw osiemset siedemdziesigt
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piec tysiecy dziewiecset dziewiecdziesigt siedem ztotych piecdziesigt cztery grosze)
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na wskazang kwote sktadajg sie
roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezytego wykonania zobowigzania przez
Soletanche Polska Sp. z 0.0. (petnigcego role podwykonawcy), tj. robdt budowlanych
na rzecz osoby trzecie] — inwestora. Postepowanie zawisto przed Sgdem Okregowym w
Gdansku. Obecnie na kolejnych Raport kwartalny za | kwartat 2022 roku Grupy
Kapitatowe] DEKPOL (dane w tys. zt) 67 terminach rozpraw przestuchiwani sq
Swiadkowie. Ponadto Sgd dopuscit dowdd z opinii biegtego sgdowego m.in. na
okolicznos¢ ustalenia czy Soletanche Polska Sp. z 0.0. prawidtowo wykonata przedmiot
robot.

42. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Wszelkie zdarzenie zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dekpol w | pdtroczu 2022 roku.

43. ISTOTNE DOKONANIA | NIEPOWODZENIA ORAZ
NAJWAZNIEJISZE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL W | potroczu 2022 ROKU

Wszelkie istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Dekpol zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Dekpol w | pdtroczu 2022 roku.

44, INNE INFORMACIE

Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie oraz aktualng sytuacjq polityczno-

gospodarczq

W dniu 24 lutego 2022 roku nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy.
Gtéwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze mieé posrednio wptyw sq w
ocenie Spotki przede wszystkim obszary: 1) dostepnosc sity roboczej, 2) surowcodw, ich
ceny i dostepnosci, 3) fluktuaciji na rynku walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym i
finansowym.

Obecnie mozna zauwazac symptomy wyhamowywania gospodarki. Niekorzystny
wptyw na $wiatowe gospodarki, w tym gospodarke polskg, miaty m.in. ograniczenie
dostaw gazu do Europy przez Rosje, zaburzenia w handlu z Ukraing, Rosjqg i Biatorusig
oraz wyrazny wzrost niepewnosci, uwidaczniajgcy sie w decyzjach podmiotéw
gospodarczych. Sytuacja gospodarcza w nadchodzgcych miesigcach bedzie silnie
skorelowana z dalszym przebiegiem inwazji Rosji na Ukraine.
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W obszarze sity roboczej w dalszym ciggu identyfikowane sg konsekwencje zwigzane z
powrotem czesci pracownikdw pochodzenia ukrainskiego do ojczystego kraju. W
ramach Grupy kapitatowej poziom zatrudnienia pracownikdw jest na stabilnym
poziomie, natomiast w branzy budowlanej postepujgcy odptyw tych pracownikow,
moze mieC wptyw na terminowos¢ realizacji zleceh. Wyzwanie w zakresie kadry
pracowniczej w dalszym ciggu w ocenie Spodtki jest identyfikowane w wiekszosci firm
budowlanych i produkcyjnych na rynku polskim.

Ponadto przyszta sytuacja ekonomiczna w kraju jest uzalezniona przede wszystkim od
wspomnianej sytuaciji zbrojnej i jej skutkdw, poprzez miedzy innymi zerwane tancuchy
logistyczne jak i zaburzenia w funkcjonowaniu $wiatowej gospodarki. Zgodnie z
prognozami makroekonomicznymi opublikowanymi w lipcu 2022 roku przez NBP,
wkoniunktura krajowa bedzie wcigz pozostawata pod wptywem negatywnego szoku
podazowego, w konsekwenciji czego rozwdj polskiej gospodarki ulegnie spowolnieniu.
Po okresie widocznej odbudowy aktywnosci gospodarczej w 2021 roku, w
nadchodzgcych kwartatach obnizy sie tempo wzrostu PKB. Wzrost PKB w Polsce w 2022
roku oraz w 2023 roku osiggnie warto$¢ odpowiednio 4,7% i 1,4% rok do roku. Zgodnie z
projekcjg NBP, Srednioroczna inflacja szacowana jest na poziomie 14,2% i 12,3%
odpowiednio w roku 2022 roku i 2023 roku . Srednia stopa bezrobocia oszacowana przez
NBP ma osiggngc¢ poziom 3,1% w 2022 roku oraz 3,9% w 2023 roku. Projekcje wskazujqg,
ze w kolejnych kwartatach 2024 roku bezrobocie ma systematycznie rosngc, osiggajgc
wartos¢ 4,7% w 4 kwartale”.

W wyniku trwajgcego konfliktu w Ukrainie jak i dziatan podejmowanych przez agresora,

Opisane powyzej czynniki mogg mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowq Grupy. Na chwile obecng nie jest jednak mozliwa do przewidzenia
skala tego wptywu na Grupe, zalezna w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i
dalszego rozwoju sytuacji na Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodnie.

Segment Generalnego Wykonawstwa

W pierwszym potroczu 2022 roku dziatalno$¢ Spotki przebiegata bez zaktdécen, pomimo
istofnych zmian w otoczeniu rynkowym spowodowanych z jednej strony odbiciem
gospodarki po pandemii Covid-19, a z drugiej strony agresjg Rosji na Ukraine. W dalszym
ciggu znaczenie miat cykl podwyzek stdép procentowych, jak i rosngca inflacja.

Konflikt zbrojny w Ukrainie jest potencjalnym ryzykiem dla budownictwa w 2022 roku.
Przede wszystkim nalezy liczy¢ sie z (1) odptywem pracownikéw z Ukrainy, ktorzy
wracajg walczyé w wojnie obronnej, oraz (2) wzrostem cen i (3) pogorszeniem
dostepnosci materiatdw na skutek wzrostu cen surowcdw. Sytuacja blokady
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gospodarczej Rosji i samej wojny w Ukrainie rowniez moze mie¢ wptyw na branze
budowlang w Polsce, niemniej na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie mozna ocenic
ewentualnych skutkdw np. embarga czy niepokojéw na rynkach finansowych. Odptyw
pracownikdw to zjawisko wystepujgce w zréznicowanej skali u podwykonawcow Spotki.
Dodajgc do powyzszego spodziewane zwyzki cen surowcow, materiatdw
budowlanych, paliw oraz medidw, powoduje to konieczno$¢ zachowania duzej
ostroznosci w sktadanych ofertach do klientéw — skracane sqg terminy wigzgce Spotke
ofertami do 7-14 dni, a czasami nawet 2 dni, w ramach ofert sktadane sqg réwniez
oczekiwania dot. zaliczek, aby zabezpieczyc ceny materiatdbw na wczesnym etapie
realizacji projektéw, wprowadzane sq rowniez specjalne procedury dot. ofertowania,
itp. Wyzwaniem mogq byc¢ réwniez rosngce ceny energii i medidw. Spobtka bedzie
poszukiwac nowych zrédet pozyskania materiatéw hutniczych i izolacyjnych: w Turcji,
na Dalekim Wschodzie, w krajach na potudniu Europy. Dodatkowo Spdtka w dalszym
ciggu utrzymuje skrécony czas trwania procesdw kontraktacji materiatdw i ustug
budowlanych. Celem Spotki jest niezwtoczne kontraktowanie dostawcow ustug i
materiatdw, tuz po zakontraktowaniu nowych projektdw, tak aby zabezpieczy¢ przyjety
poziom cen.

Segment Deweloperski

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na catg branze
nieruchomosci. Skutki wojny na Ukrainie odczuwane sg w catej Europie, w tym w Polsce.
Niemniej, na obecnym etapie konfliktu trudno wskazywac trwate, negatywne skutki
dziatan wojennych moggcych frwale naruszy¢ stabilno$¢ gospodarki europejskiej,
polskiej, jak rowniez polskiego sektora nieruchomosci. Aktualnie wptyw kryzysu na
Ukrainie na gospodarke europejskg przejawia sie w postaci wysokich cen surowcow
oraz no$nikdw energii czego konsekwencijq jest wzrost wskaznikdw inflacji. Dodatkowym
elementem jest odptyw pracownikdw budowlanych narodowosci ukrainskiej, ktorzy
zdecydowali sie na powrdt do ojczyzny. Kazdy z powyzszych elementéw, samodzielnie
lub w potgczeniu moze miec znaczgcy, negatywny wptyw na gospodarke, jak rowniez
dla sektora, w ktérym dziata Spdtka. Branza nieruchomosci juz dzisiaj boryka sie ze
spadkiem dostepnosci materiatdw budowlanych, co przektada sie na wzrosty cen.
Ponadto mozna spodziewac sie spadku popytu na mieszkania, zmian polityki
kredytowej wobec projektéw nieruchomosciowych przez banki finansujgce, wzrostu
kosztow pracy, niedoboru pracownikdw budowlanych i dalszego wzrostu kosztow
energii i materiatéw. Z drugiej jednak strony nagty naptyw uchodzcow z Ukrainy moze
przyczyni¢ sie do wzrostu popytu, a przynajmniej utrzymania jego poziomu sprzed
rozpoczecia konfliktu. Juz dzisiaj zauwazalny jest wyrazny spadek ofert mieszkan na
wynajem. W chwili obecnej, frudno jest wskazac¢ jednoznaczny kierunek wptywu na
branze agresji Rosji na Ukraine. Spdtka na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej
wptywu na dziatalnos¢ firmy, co pozwala na biezgco reagowac na zmiany rynkowe.
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Segment Produkcyjny

Pierwsze potrocze dla Dekpol Steel, byto wyzwaniem spowodowanym wybuchem
napascig Rosji na Ukraine. Konsekwencjg tego faktu, byt dynamiczny wzrost cen stali
jak réwniez innych surowcdw, niezbednych do produkcji. Planowa polityka Zarzgdu
Spotki Dekpol Steel oparta na zabezpieczeniu standw magazynowych w materiat
pofrzebny do realizacji zamdwien, spowodowata wyjscie obronng rekg z problemow
jakie dotknety innych producentéw, cierpigcych na brak blachy, lub zakup tego
surowca po wysokich cenach.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stop procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowe;.
Pozytywny dla rynku budowlanego niski koszt kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop
procentowych) obserwowany w ostatnich latach ustgpit miejsca wyzszym stopom
procentowym. Cykl podwyzek ogtoszonych przez RPP doprowadzit stope referencyjng
do poziomu 6,5% w lipcu biezgcego roku. W konsekwencji ma to wptyw na znaczny
spadek liczby udzielanych kredytow (liczba wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy w
czerwcu 2022 roku byta o 59,7% nizsza w poréwnaniu do analogicznego miesigca roku
ubiegtego).

Ponadto kolejne wzrosty stop procentowych dokonywane przez NBP bedqg miaty wptyw
na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytdw i dostepnych instrumentow
finansowych, oraz utrudnienia w pozyskiwaniu finansowania. Stan polskiej] gospodarki
podobnie jak i Swiatowych rynkdw uzalezniony jest w gtéwnej mierze od trzech
wzajemnie wptywajgcych na siebie elementdw jokimi sq poziomy wzrostu
gospodarczego, stép procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo ograniczanie ilosci pienigdza na rynku, przektada sie na warunki kredytéw
dla przedsiebiorstw, a co za tym idzie konieczno$¢ analizowania ptynnosci. Tym samym
brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia
aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z
wtasnych srodkow istotne naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodzg
do oceny wnioskdw kredytowych, co powoduije ze tylko przedsiebiorstwa, ktdre sq
przygotowane na trudne czasy bedqg miaty szanse na realizacje swoich inwestycji.

Ryzyko zwigzane z pandemiq koronawirusa (COVID-19)
Ryzykiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke jest panujgca w
dalszym ciggu pandemia wirusa COVID-19 i jego kolejne odmiany, pomimo

prowadzonych szczepien. Emitent identyfikuje potencjalne ryzyka, jokie mogqg go
dotkng¢ a wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacii.
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Grupa Dekpol identyfikuje potencjalne ryzyka, jokie mogg dotkngé poszczegdine
obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacii.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze sytuacja zwigzana z wirusem ma réowniez pozytywny
wptyw na dziatalnos¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuje sie znaczgcg zmiane
podejscia podmiotéw miedzynarodowych do kwestii zwigzanych z dywersyfikacjqg ich
dziatalnosci. Jest to dziatanie, majgce na celu zabezpieczenie tahcuchdow dostaw,
ktdre zostaty zerwane lub sparalizowane podczas lock-down'u. Spdtka w dalszym ciggu
upatruje szansy w tym zakresie, poprzez mozliwqg perspektywe przeniesienia przez te
podmioty, czy to produkcji, czy to nowych inwestycji np. z obszaru projektéw
logistycznych, do Polski. Wptyw COVID-19 réwniez moze miec swoje odzwierciedlenie
w podejsciu do obszaru e-commerce, ktére obecnie jeszcze bardziej przybiera na
zZznaczeniu.

W pierwszym potroczu 2022 roku dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper
przebiegata bez zaktdbcen, pomimo istotnych zmian w otoczeniu rynkowym
spowodowanych z jednej strony odbiciem gospodarki po pandemii Covid-19, a z
drugiej strony agresjg Rosji na Ukraine. W dalszym ciggu znaczenie miat cykl podwyzek
stop procentowych. Efektem powyzszego z jednej strony byt negatywny wptyw na
popyt, poprzez zmniejszenie dostepnosci kredytdw hipotecznych, z drugiej zas, w
zestawieniu z utrzymujgcg sie, wysokq inflacjg zachecajgcg do lokowania oszczednosci
w lokale mieszkalne.

Spoétka na dzien publikacii sprawozdania skutecznie opiera sie zagrozeniom pandemii,
utrzymujgc zgodnos$¢ prac z planowanymi harmonogramami produkcji budowlanej na
wszystkich projektach, pomimo wystgpienia przypadkdw zachorowania. Potencjalne
ryzyko wstrzymania bqdz spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia utrudnien
logistycznych moze jednak w przysztosci spowodowac opdznienia w realizacji budow
skutkujgce brakiem mozliwosci ukonczenia inwestyciji w terminie. Powyzsze z kolei moze
spowodowac wzrost ryzyka potencjalnego odstgpienia przez nabywcdw od juz
zawartych umow lub naliczenia kar umownych.

Emitent zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i
dynamike zdarzen, trudno jest przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacii oraz oszacowac wptyw
potencjalnych skutkdw pandemii, jok tez oceni¢ mozZliwe scenariusze zachowania
gtéwnych inwestoréw, klientéw, dostawcodw i podwykonawcdw. Zarzgd prowadzi
dziatania dostosowujgce funkcjonowanie Grupy do zmieniajgcych sie warunkéw, tak
aby w sposéb bezpieczny zapewni¢ kontynuacje dziatalnosci. Zarzgd podejmuje
rébwniez niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez niego
projektow, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikdw. Jednoczesnie
Grupa reaguje na biezgco na zmieniajgce sie warunki rynkowe.
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45. INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII
GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Spotka wskazuje, iz Inne informacje istotne dla oceny sytuacii Grupy Kapitatowej Dekpol
zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w |
potroczu 2022 roku.

40. WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tagczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowe] Dekpol pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA

(suma wyniku z dziatalnos$ci operacyjnej i amortyzacii) wynosi na dzieh 30 czerwca 2022
roku: 1,66.

Wskaznik Zadtuzenia do kapitatdw wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatdw wtasnych Grupy Kapitatowe]j Dekpol wynosi na dzien 30
czerwca 2022 roku: 0,52.
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE

FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe jednostkowe 01.01.2022-  01.01.2021-  01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2022  30.06.2021 30.06.2022  30.06.2021
l. Przyghqdy ne’r.fo ze sprzedazy produktow, 168 206 94 416 36 230 20 764
towardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5053 5402 1088 1188
lll. Zysk (strata) brutto 134 2193 29 482
IV. Zysk (strata) netto 108 1777 23 391
\E/Ué}/Sk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / 0,01 0.21 0.00 0,05
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 2 601 (16 560) 560 (3 642)
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 813 (43 171) 175 (9 494)
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (238) (43 993) (51) (9 675)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 3176 (103 724) 684 (22811)
30.06.202 31.12.2021 30.06.2022  31.12.2021
X. Aktywa razem 582 951 537 244 124 546 116 807
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 295228 249 884 63 075 54 330
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 156 742 144 247 33 488 31 362
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 138 486 105 637 29 587 22 968
XIV. Kapitat wtasny 287 723 287 360 61 471 62 478
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1787 1818
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
>E<L\J/|!) Warto$¢ ksiegowa na jednqg akcje (w zt / 34 34 7 7

Powyzsze dane finansowe za rok 2022 i analogiczny okres 2021 roku zostaty przeliczone

na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegdlne pozycje aktywodw i pasywdw —wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na

dzienh:

e 31 grudnia 2021 roku — 4,5994 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2021 roku — 4,5208 ztotych/EUR.
e 30 czerwca 2022 roku - 4,6806 ztotych / EUR
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- poszczegodlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych
— wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427 ztotych / EUR.

SKROCONE POYROCZNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACII FINANSOWEJ

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 330 726 379 951
Rzeczowe aktywa trwate 14 089 13 242
Nieruchomosci inwestycyjne 31 452 31129
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 5 469 5327
Akcje i udziaty 216 489 275968
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 7 828 8764
dtugoterminowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 53 020 43 459
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2379 2060
Aktywa obrotowe 252 225 157 293
Zapasy 10 637 12 525
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 208 705 73 838
krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 15105 56 328
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17778 14 602
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0 0
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do 252 225 157 293
zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 582 951 537 244
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Opis 30.06.2022 31.12.2021
Kapitat wtasny 287 723 287 360
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalne; 26 309 26 309
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 173 0
Zyski zatrzymane: 252878 252 688
Wynik roku biezgcego 108 26118
Inne udziaty kapitatowe 0 0
Zobowigzania 295 228 249 884
Zobowigzania dtugoterminowe 156 742 144 247
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13876 13992
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 33 33
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 140 482 127 855
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 850 1181
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 1 501 1186
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1 501 1186
Zobowigzania krétkoterminowe 138 486 105 637
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 1
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1766 2389
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe 15976 39 702
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 725 861
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 119747 62 350
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 272 335
Zobowigzania kréotkoterminowe inne niz zwigzane z 138 486 105 637
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiqgzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

582 951 537 244

Pasywa razem
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Przychody ze sprzedazy 168 206 94 416
Koszt wtasny sprzedazy 161 100 87 281
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 106 7135
Koszty sprzedazy 378 548
Koszty ogdlnego zarzgdu 3415 3674
Pozostate przychody operacyjne 2110 3047
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 369 558
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 5053 5402
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych 0 0
metodqg praw wtasnosci

Przychody finansowe 3088 1 480
Koszty finansowe 8 007 4 688
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 134 2193
Podatek dochodowy 26 417
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 108 1777
Zysk (strata) netto 108 1777
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by 0 0
przeniesione do wyniku

Inne catkowite dochody, ktére mogq by¢ 0 0
przeniesione do wyniku

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych

dochodédw, ktére nie mogg by¢ przeniesione do 0 0
wyniku

Podatek dochodowy od innych catkowitych

dochoddw, ktére mogg by¢ przeniesione do 0 0
wyniku

Inne catkowite dochody netto 0 1777
Catkowite dochody 108 1777

63




Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2022 30.06.2021

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 134 2193
Korekty: 2909 -11 110
Amortyzacja 1106 947
Zmiana wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych -115 -48
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 3 0
Koszty z tytutu odsetek 7 431 4158
Przychody z odsetek -1779 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -26 417
Zmiana stanu zapasdw 1888 2 327
Zmiana stanu naleznosci -58 558 -121 642
Zmiana stanu zobowigzanh 53 697 101 380
Zmiana stanu rezerw -739 1351
Zrzzizfo"rly;v(\%/cp?;en|ezne z dziatalnosci (wykorzystane w 3043 8917
Zaptacony podatek dochodowy -443 -7 643
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 601 -16 560
Wydatki na nabycie wartoéci niematerialnych -219 -9
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych -1 894 -714
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 115 48
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -322 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -39 500
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 10 936 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -17 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -18 736 -3 000
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 9 868 0
Otrzymane odsetki 1083 4
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Otrzymane dywidendy 0 0
Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmnigjszenia

(zwiekszenia) wartosci krotkoterminowych depozytéw i 0 0
inwestycji

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 813 -43 171
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdéw wartoéciowych 11700 27 704
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacii 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartoéciowych 0 -67 451
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 0 9 769
Sptaty kredytdw i pozyczek -5579 -9 078
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -424 -673
Odseftki zaptacone -5 935 -4 264
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -238 -43 993
Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdow 3176 -103 724
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 14 602 108 828
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 17778 5104
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01 —30.06.2022 .

Kapitat ze
. Spréigljciliy . POZO.S fate ) . Udziaty
Opis Kapitat powyzej Akcje wtasne  kapitaty Zyski Inne.ud2|o’ry niedajgce Razem
podstawowy ich (-) rezerwowe z zatrzymane kapitatowe kontroli
wartosci wyeeny
nominalnej
Saldo na poczgtek okresu 8363 26 309 0 0 252 688 0 0 287 360
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 81 0 0 81
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 108 0 0 108
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 108 0 0 108
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 173 0 0 0 173
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 173 108 0 0 282
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 173 252 878 0 0 287 723
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Dane za okres 01.01 —31.12.2021 r.

Kapitat ze
sprzedaz Pozostate Udziat
. Kapitat Pr Y . Akcje wtasne  kapitaty Zyski Inne udziaty . aty
Opis akcji powyzej . niedajgce Razem
podstawowy A (-) rezerwowe z zafrzymane kapitatowe :
ich wartosci wveen kontroli
nominalnej Y Y
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 0 -3618 226 570 0 0 257 624
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 26118 0 0 26118
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 3618 0 0 0 3618
Catkowite dochody 0 0 0 3618 26118 0 0 29 736
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 3618 26118 0 0 29736
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 0 252 688 0 0 287 360
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INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zasady sporzgdzania Srodrocznego skréconego jednostkowego  sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Dekpol S.A. na dzien 30
czerwca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz
przeptywy pieniezne za okres 6 miesiecy zakonczone odpowiednio 30 czerwca 2022
roku i 30 czerwca 2021 roku.

W $§rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku przestrzegano tych samych zasad
(polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym za 2021 rok, z uwzglednieniem zmian opisanych w punkcie
4 informacji dodatkowej do skréconego Srddrocznego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres podtroczny zakonczonych 30 czerwca 2022 roku,
ktére ze wzgledu na przepisy przejsciowe lub nieistotny charakter zastosowano
prospektywnie.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania wartosci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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