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1. SKROCONE SRODROCZNE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Wyszczegdlnienie 01.01.2022 - 01.01.2021 - 01.01.2022 - 01.01.2021 -
31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2021

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatéw 313 548 195120 67 470 42 676
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 967 14 788 4081 3234
lll. Zysk (strata) brutto 17 218 9 271 3705 2028
IV. Zysk (strata) netto 13 946 7 489 3001 1638
V. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktqg (w zt /
EUR) 1,67 0,90 0,36 0,20
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjne;j (50 390) (50 728) (10 843) (11 095)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (12 824) (3 784) (2 760) (828)
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 36 910 791 7 942 173
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (26 304) (53 720) (5 660) (11 750)

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

31.03.2022 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021
X. Aktywarazem 1 524 802 1357 149 327 738 295 071
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
1120 740 969 881 240 890 210 871

Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 310 756 282 261 66 793 61 369
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 809 984 687 620 174 097 149 502
XIV. Kapitat wtasny 404 063 387 268 86 849 84 200
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1798 1818
XVI. Liczba akeji na koniec okresu 8362 549 8362549 8362 549 8362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt
/ EUR) 48 46 10 10
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Wybrane pozycje S§roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2022r.:

4,6525PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2021 r.: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje S§roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochoddéw oraz s$rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng S$rednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2022 r.. 4,6472 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2021 r.:
4,5721PLN/EUR.

12 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota  01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021

Przychody ze sprzedazy 1.6.2. 313 548 195120
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3. 280 251 168 856
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 33 296 26 263
Koszty sprzedazy 1.6.2. 7 636 5573
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.2. 6 846 6011
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 1160 520
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 1008 410
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 967 14 788
Przychody finansowe 1.6.6 3742 2178
Koszty finansowe 1.6.7 5491 7 696
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 218 9 271
Podatek dochodowy 1.6.8 3271 1781
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowane;j 13 946 7 489
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 13 946 7 489
Zysk (sfrofo). netto przypadajgcy akcjonariuszom 77 0
niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 14 018 7 489

dominujgcej
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Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Zysk (strata) netto 13 946 7 489
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by¢ przeniesione do 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody, ktére mogg by¢ przeniesione do 5995 0
wyniku
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne -5 995 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -5 995 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddéw, ktére 0 0
nie mogq by¢ przeniesione do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw, ktére 0 0
mogqg by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto -5 995 0
Catkowite dochody 7 951 7 489
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 79 0
niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki 8023 7 489

dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ]

Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 298 004 279 532
Rzeczowe aktywa trwate 123 001 122 387
Warto$ci niematerialne 5887 5750
Warto$¢ firmy 0 0
Nieruchomosciinwestycyjne 110 529 98 022
Akcjeiudziaty 40 40

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

. 17 305 13 080
dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 7 071 8 497
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 34171 31757
Aktywa obrotowe 1226 799 1077 617
Lapasy 1.6.9. 325 964 263 187
Naleznosci z tytutu umow z klientami 72 094 110 006
Nole;no§c.| z ‘r,y’ru’ru dos"row i ustug oraz pozostate 16.10. 664 418 513 797
naleznos$ci krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 164 323 190 627
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 26 600 17 383
Akfyyvo obroque inne r?|z aktywa trwate lub grupy do . 1226 799 1077 617
zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywarazem 1 524 802 1357 149
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Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021
Kapitat wiasny 404 063 387 268
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe zwyceny -8 303 -2 308
Zyski zatrzymane: 359 014 336 225
Inne udziaty kapitatowe 0 0
KOpITO’f .vv’ros.ny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 385 383 368 589
dominujgcej
Udziaty niedajgce kontroli 18 679 18 679
Zobowigzania 1120 740 969 881
Zobowiqgzania dtugoterminowe 310 756 282 261
Rezerwaz tytutu odroczonego podatku dochodowego 45 976 45 975
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 337 337
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 226 641 200 315
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Zobowiqgzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 5568 5824
ZobOW}qzon}o z tytutu do§TGW| ustug orazinne 30233 09 809
zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe 1.6.12. 809 984 687 620
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1008 100
Pozostate rezerwy kréotkoterminowe 100 844 68 377
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 132018 113 786
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 8972 7214
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 3 568 4537
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
ZobOWquon]o z Ty‘ru’ru dosjovw ustug oraz pozostate 542 819 489 662
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiqzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 755 3944
Zoboqu-qnlq krotkoiermn.'lowe inne niz zwigzane z 809 984 487 620
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy
Pasywa razem 1 524 802 1 357 149
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 218 9271
Korekty: -65 719 -59 387
Amortyzacja 3 301 2 591
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 128 -4
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -4 343 3834
Koszty z tytutu odsetek 5743 4092
Przychody z odsetek -85 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 3271 0
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapaséw -62 777 1107
Zmiana stanu naleznosci -116 934 23710
Zmiana stanu zobowigzah 108 762 -76 744
Zmiana stanu rezerw -2787 -17 972
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -48 502 -50 116
Zaptacony podatek dochodowy -1 889 -612
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -50 390 -50 728
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych -240 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -2 142 -854
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow frwatych 554 153
Wydatki na nabycie nieruchomosciinwestycyjnych -12 507 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 -3000
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Ofrzymane odsetki 0 -82
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 1511 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -12 824 -3784
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
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Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 11 700 37 704
Wykup dtuznych papierdéw wartosciowych 0 -52 451
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 29 952 40 866
Sptaty kredytdw i pozyczek -292 -21 136
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -1118 -1182
Odsetki zaptacone -3332 -3010
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnoscifinansowej 36 911 791
fér:l:;gi‘r:it;gv;t::u srodkow pienieznychiich ekwiwalentow bez .26 304 .53 720
Zmiqno stanu $rodkdédw pienieznychi ich ekwiwalentdéw z tytutu 0 0
réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdw pienieznychiich ekwiwalentéw -26 304 -53 720
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczatek okresu 190 627 157 493
$rodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 164 323 103 773
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 26 600 23 466




1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE

WHLASNYM
Za okres 01.01-31.03.2022
sprlz(:crl’:;; zqekcji Pozostate l;?x:;qc:om;:g Udziaty
. Kapitat L Akcje wiasne (- kapitaty Zyski H . Inne vdziaty . X
Opis dst powyzej ich i akcjonariuszom Kkapital niedajgce Razem
podstawowy wartoéci ) rezerv:z\:‘ve z zatrzymane jednostki apitatlowe kontroli
nominalnej wyceny dominujqgcej
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 26 309 0 -2 308 336 225 368 589 0 18 679 387 268
Korekty b’r.edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
saldo na poczqfek okresu po 8363 26 309 0 2308 336 225 368 589 0 18 679 387 268
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 -3 025 16 971 13 946 0 0 13 946
inne catkowite dochody 0 0 0 2970 5818 2848 0 0 2848
netto
Catkowite dochody 0 0 0 -5 995 22 789 16 794 0 0 16 794
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 -5 995 22789 16 794 0 0 16 794
witasnym
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 -8 303 359 014 385 383 0 18 679 404 063
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Za okres 01.01-31.12.2021

Kapitat ze Kapitat wtasny
sprzedazy akcji Pozostate rzypadajac Udziat
. Kapitat P . y . ] Akcje wiasne (- kapitaty Zyski P Yp . 19CY " nne udziaty . X Y
Opis powyzej ich akcjonariuszom . niedajgce Razem
podstawowy P ) rezerwowe z zatrzymane ; . kapitatowe .
wartosci n jednostki kontroli
nominalnej wyceny dominujgcej
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 0 -3 621 260 427 291 478 0 2002 293 479
Korekty b’r.edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Saldo na poczatek okresu po 8 363 26 309 0 3 621 260 427 291 478 0 2002 293 479
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 75798 75798 0 -72 75726
Inne catkowite dochody 0 0 0 1313 0 1313 0 0 1313
netto
Catkowite dochody 0 0 0 1313 75798 77 111 0 -72 77 039
Emisja akgji 0 0 0 0 0 0 0 16 750 16 750
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 1313 75798 77111 0 16 678 93789
wtasnym
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 -2 308 336 225 368 589 0 18 679 387 268
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1.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.61 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Dekpol za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spobdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 31 marca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku
oraz 31 marca 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rdédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sq spdjne z tymi, ktdre
zastosowano  przy sporzqgdzaniu  rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku. W | kwartale 2022
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania  wartosci  aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto wszystkie spdtki bezposrednio i
posrednio zalezne od Emitenta. Spoétki stowarzyszone wyceniane sq metodqg praw
witasnosci.
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Opis Generalne Dziatalnosé Produkcja osprzetu do Pozostale Razem
wykonawstwo deweloperska maszyn budowlanych
Przychody ze sprzedazy ogdtem 215 521 38711 46 021 13 296 313 548
Koszty operacyjne ogdtem 204 779 32 285 41 736 15 934 294 733
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 1160 1160
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 1008 1008
Wynik operacyjny 10742 6 425 4285 -2 486 18 967
Przychody finansowe 0 0 0 3742 3742
Koszty finansowe 0 0 0 5491 5491
Podatek dochodowy 0 0 0 3271 3271
Wynik netto 10 742 6 425 4285 -7 506 13 947
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Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Generalne Dziatalnosé Produkcja osprzetu do

Opis wykonawstwo deweloperska maszyn budowlanych Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy ogdtem 114 537 47 941 25193 7 448 195 120
Koszty operacyjne ogdétem 106 856 39 565 22 416 11 604 180 441
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 520 520
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 410 410
Wynik operacyjny 7 680 8376 2777 -4 045 14 788
Przychody finansowe 0 0 0 2178 2178
Koszty finansowe 0 0 0 7 696 7 696
Podatek dochodowy 0 0 0 1781 1781
Wynik netto 7 680 8376 2777 -11 344 7 489
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ] DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Koszty rodzajowe 311018 168 926
Amortyzacja 3301 2 591
Zuzycie materiatdw i energii 124 497 66018
Ustugi obce 165914 79 574
Podatkii optaty 1070 893
Koszty wynagrodzenh 21 059 11 510
Swiadczenia pracownicze 5091 2423
Pozostate koszty rodzajowe -17 407 1968
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 7 493 3948
Zmiana stanu produktéow -17 818 10 900
Koszt wytworzenia §wiadczeh na wtasne potrzeby 1533 615
Koszty sprzedazy -7 636 -5573
Koszty zarzgdu -6 846 -6 011
Koszt witasny sprzedazy 280 251 168 856

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 4
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosciinwestycyjnych do wartosci godziwe;j 0 0
Rozwiqgzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 274 102
Dotacje 108 126
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 10
Inne tytuty 778 278
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0

Pozostate przychody operacyjne 1160 520




Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosciinwestycyjnych do warto$ci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 33 18
Darowizny 114 132
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 156 5
Inne tytuty 545 244
Szkody majagtkowe 1
Koszty sqdowe 0
Koszty refaktur
Odszkodowania 31 12
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 128
Pozostate koszty operacyjne 1 008 410
1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Odsetki 88 359
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 322 1 640
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe -1 037 0
Wycena instfrumentow finansowych do warto$ci godziwej 4369 179
Przychody finansowe 3742 2178
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Odsetki 4 698 3092
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 319 196
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 474 0
Wycena instrumentéw finansowych do warto$ci godziwej 0 4 408
Koszty finansowe 549 7 696

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021

Biezgcy podatek dochodowy 2253 2 684
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 2253 2 684
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy 1018 -903
Podg’rgk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 339] 270
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych

0 190
strat podatkowych
Podg‘rgk odroczony - powstanie i odwrocenie réznic 5373 1363
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 3271 1781
1.6.9 ZAPASY

Opis 31.03.2022 31.12.2021

Materiaty wartos$¢ bilansowa 67 351 23 370
Towary wartos$¢ bilansowa 4779 911
P&tprodukty i produkcja w toku wartos¢ bilansowa 16 009 11 336
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 6287 6098
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 212 167 185 405
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 19 369 36 067
Lapasy 325 964 263 187
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

1.610 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 562 503 408 832
Naleznosci handlowe przed odpisem 576 219 422 548
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 13716 13716
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
:lpoéfeiggiiéifyfu+u pozostatych podatkdw, ceti ubezpieczen 33 751 41 318
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 37 401 26 453
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 831 831
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 38 232 27 284
Kaucje zinnych tytutéw 323 309
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 20 214 30 747
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 80 80
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 20 294 30 827
Inne nalezno$ci warto$¢ bilansowa -61 521
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci warto$¢ przed odpisem -61 521
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 654 131 508 180
1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 31.03.2022 31.12.2021
$rodki pienieine iich ekwiwalenty 164 323 190 627
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 656 432 518 607
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 654 131 505 527
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkiinaleznosci 4 301 4216
Akcje i udziaty w jednostkach 40 40
Akcjeiudziaty w jednostkach zaleznych 0 0
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Akcje iudziaty w jednostkach stowarzyszonych i

wspdtkontrolowanych 40 40
Aktywa finansowe 825 096 713 490
Instrumenty finansowe — zobowigzania
Opis 31.03.2022 31.12.2021

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 367 796 324 462
Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej 0 0
przez WF

Zobowigzania wyceniane w hominale 590 854 515 318
Zobowigzaniafinansowe 958 649 839 780
Zobowigzania Dekpol S.A.:

. . " Wartosé Stopa Umowna data
Kredyty i pozyczki na dzien Waluta Saldo Waluta
31.03.2022 kredytu procentowa sptaty

Diugoterminowe

PKO BP kredytinwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396 0134 797 EUR 3947* PLN EURlBOR.]M 16.07.2026

+ marza

7483

Razem krfedyty i pozyczki 797 EUR 3 947 PLN i )
diugoterminowe

Krétkoterminowe

SGB-Bank S.A. kredyt

rewolwingowy, umowa nr 30 000 PLN 18 367 PLN V\QBPS;;(;\A 14.07.2022
REW/2200155/2020/2

SGB-Bank S.A. kredyt w

rachunku biezgcym, umowa 15 000 PLN 3444 PLN inBﬁ?gr;(;\A 14.07.2022
nr KRB/2200155/2020/1

PKO BP kredyt w rachunku

biezgcym, umowa WIBOR T™M

LKW 38 1020 1462 0000 7102~ >0%0 PN 0 PLN + marza 15.07.2022
0368 2028

PKO BP kredyt obrotowy, WIBOR 1M

umowa LKW 38 1020 1462 22000 PLN 21 995 PLN + marsa 15.07.2022
0000 7102 0368 2028

PKO BP kredytinwestycyjny EURIBOR

54 1020 1462 0000 7396 0134 239 EUR 1183* PLN . 16.07.2026

IM + marza

7483

pozostate 7 PLN

Razem kredyty 239 EUR

i pozyczki krétkoterminowe 70 000 PLN 44 996 FLN ) )

*Wykorzystanie w walucie EUR
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Kredyty i pozyczki na

dzief \:(Va:ofé saldo Waluta Siopid Umowr;c data
31.12.2021 redytu procentowa splaty
Ditugoterminowe
PKO BP kredyt
inwestycyjny . WIBOR TMT +
54 1020 1462 o000 8V 4240 PN ari 16.07.2006

7396 0134 7483

Razem  kredyty i
pozyczki 5817 4 240 PLN - -
diugoterminowe

Krétkoterminowe

SGB-Bank S.A. kredyt
WIBOR 3M +

rewolwingowy, 30 000 18 715 PLN . 14.07.2022
umowda nr marza

REW/2200155/2020/2

SGB-Bank S.A. kredyt

W rachunku 4 5 1o 0 PIN WIBOR 3M + 14.07.2022
b|ezqcym, umowa nr marzad

KRB/2200155/2020/1

PKO BP kredyt w

rachunku biezgcym,

Umowa 3000 0 PIN W'Bn?gr; g" * 15.07.2022
LKW 38 1020 1462 0000

7102 0368 2028

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa WIBOR 1M +
LKW 381020 1462 0000 22000 19795 PIN marza 15.07.2022

7102 0368 2028

PKO BP kredyt
WIBOR TM! +

inwestycyjny :
54 1020 1462 o000 12 1183 PIN mari 16.07.2006

7396 0134 7483

pozostate 9 PLN

Razem kredyty 0 0 EUR - -

i pozyczki
krétkoterminowe 71183 39 702 PLN - .

po dniu bilansowym nastgpita zmiana w zakresie waluty kredytu z PLN na EUR i stawki bazowej na EURIBOR TM.

Obligacje (wartos¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

spra;o(z):c;\‘/)vzczzego nrlr:i:?:slrc\:a Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Dtugoterminowe

Obligacje seriil 50 000 50 000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
Obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza  22.06.2024
Obligacije serii K* 39150 32150 PLN WIBOR 6M+ marza  23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN WIBOR 3M+ marza  13.02.2025
Obligacije serii P2021B 12102 12102 PLN WIBOR 3M+ marza  22.09.2025
Razem obligacje dlugoterminowe 137 252 137 252 PLN - -
Krétkoterminowe

Razem obligacje 0 0 PLN i i

krétkoterminowe

*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii K i L i aktualnie obie wystepujg razem pod nazwq i kodem ISIN serii K
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Obligacje (wartos¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Warto§é* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2021

Diugoterminowe
obligacje seriil 50 000 50 000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza  22.06.2024
Obligacije serii K* 39150 392150 PLN WIBOR 6M+ marza  23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN WIBOR 3M+ marza  13.02.2025
Razem obligacje diugoterminowe 125 150 125 150 PLN - -
Krétkoterminowe
Razem obligacje 0 0 PLN i i

krotkoterminowe

*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii K i L i aktualnie obie wystepujg razem pod nazwg i kodem ISIN serii K

Zobowigzania spdtek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki

na dzien Spétka \Il(vrorc:oié Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.03.2022 edylu
Diugoterminowe
PKO BP S.A, kredyt
inwestycyjny, Dekpol
umowa numer 69 " EURIBOR 3M+ 2032-01-26
1020 1462 0000 S’rzeslép. 2035 EUR 8782 PLN marsa
7396 0169 4459 o

Dekpol
mBank S.A.kredyt Inwestyc
obrofowy,umowa e Sp.z 22806  PLN 2590 PN WBORIM* 55030831
numer 0.0.Neo marza
10/073/21/1/OB Jasien

sp. k

Razem kredyty i
pozyczki 222(?656 5:_]'5 11 372 PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
ING - ALEO
umowda Dekpol
dyskonta Budownictwo 2500  PLN 2475  PIN WIBOR 2022-12-31
Nr Sp.70.0 IM+marza
891/2020/000018 P %9
02/00
mBank kredyt

Dekpol
obrofowy, Budownictwo 15000  PLN 7659  PLN WIBOR 2022-06-30
umowa So.70.0 IM+marza
10/034/19/7/LF p-z0.0.
mBank kredyt w Dekpol
rachunku . WIBOR O/N+
biezqeym, umowa Budownictwo 10 000 PLN 0 PLN marza 2022-06-30
10/033/19/2/VV Sp.zo.0.
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Santander
Kregiw Dekpol WIBOR
- Budownictwo 10 000 PLN 0 PLN TM/EURIBOR 2022-12-22
biezgacym, .
Sp.zo.0. TM+marza
umowda
nr K01263/17
PKO BP kredytw
rachunku Dekpol
biezgcym, . WIBOR
Umowa LKW 32 Busdov;rgc(;wo 3000 PLN 0 PLN 3AMEMarza 2023-11-15
1020 1462 0000 P.z0.0.
7502 0388 9326
PKO BP kredyt
obrotowy
. Dekpol
odnawialny, . WIBOR
Umowa LKW 32 Bugov;ncl)cc’;wo 15 000 PLN 15 000 PLN 3M+maria 2023-11-15
1020 1462 0000 L.z 0.0.
7502 0388 9326
BNP Paribas
kredytw
rachunku
S'ﬁeé%fgm' Dekpol WIBOR
. .. .. Budownictwo 3000 PLN 0 PLN 1TM/EURIBOR 1M 2022-09-22
wielocelowej linii .
. Sp. zo.0. + marza
kredytowej
premium nr
WAR/8803/21/49
7/CB
mBank S.A.
kredyt Dekpol WIBOR
odnawialny, Budownictwo 20 000 PLN 0 PLN 1TM/EURIBOR 1M 2022-09-30
umowa Sp.zo.0. + marza
10/003/22/1/LF
mBank S.A.
kredyt Dekpol WIBOR
odnawialny, Budownictwo 30 000 PLN 0 PLN 1TM/EURIBOR 1M  2023-03-31
umowa Sp.zo.0. + marza
10/003/22/1/PX
BPS Fakfor S.A. Dekpol WIBOR 1M/
faktoring umowa Budownictwo 15 000 PLN 0 PLN  EURIBOR TM + = 2022-06-29
nr 377/377/2020 Sp.zo.0. marza
gKOz I;Ggforlng Bud%il/(r?iglfwo EURIBOR TM beztermino
P.20.0. 2000 EUR 6 105** PLN /WIBOR 1M +
umowa nr Sp.z o.0. . WO
2464/08/2021 marza
PKO BP S.A. kredyt
Miesaom bmowa  Dekpol Steel WIBOR 3M
Lo 401000 1469 P 20000  PLN 13998* PLN  /EURBOR  2023-11-15
Sp.zo.0. .
0000 7102 0389 3SM+marza
1900
Santander
Factoring sp. z Dekpol Steel WIBOR TM/
0.0. faktoring ‘z p‘ZDO Oee 27 0002 PLN 26 781*** PLN  EURBOR IM+  2022-10-31
umowa nr p.z0.0. marza

3673/5447/2019
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PKO BP kredytw
rachunku
biezgcym,
umowa 18 1020
1462 0000 7402
0378 6613

BetprefSp. z
0.0.

3000

PLN

WIBOR

PLN

3M+marza

2022-04-19!

PKO BP S.A, kredyt
w rachunku
biezgcym, umowa
LKW numer 79 1020
1462 0000 7402
0392 1897

Intek Sp. z
0.0.

7 000

PLN

5 843*

PLN

WIBOR 1M/
EURIBOR 1M +
marza

2023-01-26

pozyczki

Intek Sp.z 0.0

100

PLN

100

PLN

state

2022-11-10

pozostate

61

PLN

Razem kredyty

i pozyczki krotkoterminowe

2000

EUR

180 600

PLN

78 022

PLN

Wg stanu na dzien publikacjiumowa zostatazmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 19.04.2023)

2Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu (podwyzszenie do 35 450 tys. PLN)

*Wykorzystanie w walucie EUR

W tym kwota 4 819 tys. PLN wykorzystanaw walucie EUR
W tym kwota 12 954 tys. PLN wykorzystanaw walucie EUR

Zobowigzania spodtek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki na dzien

Spétka

Warto§é

31.12.2021 r kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe

Razem kredyty i pozyczki

diugoterminowe 0 0 PLN - -
Krétkoterminowe

ING - ALEO umowa

dyskonta Dekpol

NI Budownictwo Sp. 2500 1759 PLN WIBOR TM+marza 2021-12-311
891/2020/00001802/00 £0.0.

mBank kredyt Dekpol

obrotowy, umowa Budownictwo Sp. 250002 8418 PLN WIBOR TM+marza 2022-06-30
10/034/19/1/LF z 0.0.

mBank kredytw Dekpol

rachunku biezgcym, Budownictwo Sp. 10 000 0 PLN  WIBOR O/N+ marza 2022-06-30
umowa 10/033/19/2Z/VV Z0.0.

Santander kredytw Dekpol

rachunku biezacym. g qownictwoSp. 10000 599 pLN WIBOR IM/EURIBOR o5 15 09
umowa 700 IM+marza

nr K01263/17 o

PKO BP kredyt w rachunku Dekpol

biezgcym, umowa LKW . .

32 1020 1462 0000 7502 Budownictwo Sp. 3000 0 PLN WIBOR 3M+marza  2023-11-15
0388 9326 £0:0.

PKO BP kredyt

obrotowy odnawialny, Dekpol

umowa LKW 32 1020 Budownictwo Sp. 15000 15000 PLN WIBOR 3M+marza  2023-11-15

1462 0000 7502 0388
9326

Z 0.0.
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BNP Paribas kredytw
rachunku biezgcym,

. . Dekpol
umowa wielocelowe] g qownictwosp. 3000 0 PN VIBOR IM/EURBOR 5450 69.22
linii kredytowej 0.0 IM + marza
premium nr £0.0.
WAR/8803/21/497/CB
BPS Faktfor S.A. Dekpol WIBOR 1M/
faktoring umowa nr Budownictwo Sp. 15000 1960 PLN EURIBOR 1M + 2022-06-29
377/377/2020 Z 0.0. marza
Dekpol 2000 0 EUR EURIBOR TM beztermino
PKO Factoring Sp. z0.0. Budownictwo Sp. /WIBOR 1M + WO
Z0.0. marza
. Dekpol 7 000 0 PLN WIBOR 1M/ 2022-01-15
santander Fakforing 5 4\ nictwo Sp. EURIBOR 1M
Sp.z o.0. .
Z 0.0. +marza
PKO BP S.A. kredytw
rachunku biezgcym Dekpol Steel So. 7 WIBOR 3M
umowa LKW 40 1020 PP 20000 15907 PLN /EURIBOR 2023-11-15
1462 0000 7102 0389 o 3M+marza
1900
Santander Factoring
: WIBOR 1M/
sp-2 0.0. faktoring DekpolSteelSe-2 - o7 0000 19695 PIN  EURBORIM+  2022-10-31
umowa nr 0.0. marsa
3673/5447/2019
PKO BP kredytw
rachunku biezgcym,
umowa 18 1020 1462 BetprefSp.zo.0. 3000 0 PLN WIBOR 3M+marza 2022-04-194
0000 7402 0378 6613
mBank S.A. kredyt Dekpol Inwestycje
obrotowy, umowa Sp.z0.0.Neo 22 806 0 PLN  WIBOR 1M+ marza 2023-08-31
numer 10/073/21/1/OB Jasien sp. k
mBank S.A. kredytw
rachunku biezacym. Intek Sp.z 0.0. 860 294 PLN WIBOR O/N+marza 2022-02-05
umowa ramowa numer
05/014/19/1/PX>5
mBank S.A. kredyt
odnawialny, umowa Intek Sp. z o.0. 800 800 PLN  WIBOR 1M+ marza 2022-02-21
numer 05/004/19/Z/L1¢
pozyczki Intek Sp.z 0.0 600 600 PLN state 2022-11-10
pozostate 9 PLN
Razem kredyty 165 566 65041 PLN - -
i pozyczki
2 000 0 EUR

krétkoterminowe

1.po dniu bilansowym umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 31.12.2022r.)
2po dniu bilansowym umowa zostata zmieniona w zakresie wysokoscilimitu (obnizenie na wniosek Kredytobiorcy do 15 000 tys. PLN)
3 po dniu bilansowym.umowa zostata zmieniona w zakresie wysokoscilimitu (zwiekszenie do kwoty 35.450 tys. PLN)
4po dniu bilansowym.umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowigzywania (przedtuzenie do 19.04.2023r.)
56 po dniu bilansowym.umowy zostaty rozwigzane na wniosek Kredytobiorcy.
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Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.03.2022 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacie seriiA (Dekpol 12 500 12500 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2023-08-30
DeweloperSp.zo0.0.)
Obligacije serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR é6M+ marza 2024-08-01
DeweloperSp.zo0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
DeweloperSp.zo0.0.)
Obligacje serii A (Dekpol 15 000 15000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp.zo0.0.)
Obligacije serii B (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR é6M+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp.zo0.0.)
Razem obligacje 73 150 73150  PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Opligacje serii A (- Dekpol 9 000 9000 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2022-06-19
Deweloper Sp.z0.0.
Razem obligacje 9 000 9000 PLN - -
krotkoterminowe
*od 19.06.2022r. zmiana na oprocenfowanie state

Obligacje na koniec okresu Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptat

sprawozdawczego 31.12.2021 pap platy
Diugoterminowe
Obligacie serii A (Dekpol 12 500 12500 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2023-08-30
DeweloperSp.zo.0.)
Obligacije serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
DeweloperSp.zo.0.)
Obligacije serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
DeweloperSp.zo.0.)
Obligacije serii A (Dekpol 15 000 15000 PLN WIBOR éM+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp.zo0.0.)
Obligacije serii B (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR éM+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp.zo0.0.)
Razem obligacje 73 150 73150 PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Obligacje serii A ( Dekpol 9000 9000 PLN  WIBOR éM+ marza*  2022-06-19
Deweloper Sp.z 0.0.
Razem obligacje 9 000 9000 PLN ) )

krétkoterminowe

*o0d 19.06.2022r. zmiana na oprocentowanie state
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1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 361 108 328 261
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 4 697 4070
fskoa}roev(\;izqufcn;o z tytutu innych podatkdw, cetiubezpieczen 37 497 02 655
Kaucje ofrzymane krétkoterminowe 24 249 22 323
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 129 978 104 905
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 892 3296
Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania 558 620 485 509

1.7 UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE - AKTYWNE UMOWY
NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 3(1)?62.12'022 3:). 113 12'051

Stan na poczgtek okresu 81 447 39 517
Utrata warto$ci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -81 447 -39 517
Wycena na koniec okresu 72 094 81 447
Stan na koniec okresu 72 094 81 447

1.8 SPECYFIKACJA ZOBOWIAZAN | AKTYWOW

WARUNKOWYCH
Opis 31.03.2022 31.12.2021

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowingnio worunkpwe wobecjed.nost,ek. powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Zobowiqz.onio warunkowe Wobgc jedrjosfek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania umow

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 154 338 133 990
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 126 126
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umdw — bankowe 30 344 28 811
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Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow —

- . 109 209 90 521
ubezpieczeniowe
Sprawy sqdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 14 532 14 532
Zobowigzania warunkowe 154 338 133 990
Aktywawarunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
od j. powigzanych
Otrzymane gwarancije i poreczenia nalezytego wykonania uméw od 0 0
j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe
Aktywawarunkowe odj. niepowigzanych
erzqune gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 86 200 86 200
niepowigzanych
erzymgne gwarancje nalezytego wykonania umow od j. 5573 5 444
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania uméw od |.
. : : ; 4060 3208
niepowigzanych — ubezpieczeniowe
Inne aktywa warunkowe od |. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe 95 833 94 855
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2. SKROCONE SRODROCZNE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

2.1  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2022 - 01.01.2021 - 01.01.2022 - 01.01.2021 -
31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2021

l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

towardw i materiatéw 58 947 45 457 12 684 9942
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1813 2 475 390 541
lll. Zysk (strata) brutto 31 697 7 152
IV. Zysk (strata) netto 25 565 5 124
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /

EUR) 0,00 0,07 0,00 0,01
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej (16 700) 712 (3 594) 156
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (7 917) (42 569) (1 704) (2 311)
VIIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej 15 590 (32 424) 3355 (7 092)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (9 027) (74 282) (1 942) (16 247)

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2022 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021

X. Aktywarazem 556 980 537 244 119 716 116 807
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 269 594 249 884 57 946 54 330
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 157 591 144 247 33 872 31 362
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 112 003 105 637 24 074 22 968
XIV. Kapitat wtasny 287 386 287 360 61770 62 478
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8 363 1798 1818
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8362 549 8 362 549
XVII. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt

/ EUR) 34 34 7 7
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Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2022r.: 4,6525PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2021 r.: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje S$rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania  z
catkowitych  dochoddéw  oraz  srédrocznego  skréconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng S$rednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2022r.: 4,6472 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2021r.:
4,5721PLN/EUR.

22 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Przychody ze sprzedazy 58 947 45 457
Koszt wtasny sprzedazy 56 305 41 238
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2 643 4218
Koszty sprzedazy 110 422
Koszty ogdlnego zarzgdu 988 1446
Pozostate przychody operacyjne 570 288
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 302 164
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1813 2 475

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych

metodg praw wtasnosci 0 0
Przychody finansowe 1537 588
Koszty finansowe 3319 2 366
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 697
Podatek dochodowy 5 132
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowane;j 25 565
Zysk (strata) netto 25 565
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by¢ 0 0
przeniesione do wyniku

Inne catkowite dochody, ktére moggq by¢ 0 0
przeniesione do wyniku

Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych

dochododw, ktére nie mogq by¢ przeniesione do 0 0

wyniku
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Podatek dochodowy od innych catkowitych

dochododw, ktére mogqg by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 3 25 565

23 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACITI

FINANSOWEJ
Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 1. 393 447 379 951
Rzeczowe aktywa trwate 13 515 13 242
Nieruchomosciinwestycyjne 2. 31170 31129
Wartos¢ firmy 0 0
Wartoéci niematerialne 3. 5491 5327
Akcjeiudziaty 280 348 275 968
glﬂgzor;zﬁrcr:irz]g&i’ru dostaw i ustug oraz inne naleznosci 10 055 8764
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 50 616 43 459
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2252 2060
Aktywa obrotowe 163 533 157 293
Zapasy 13762 12 525
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 0 0
Er?sliz(;?rir:ii;aiu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 85 984 73 838
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 58 211 56 328
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 5575 14 602
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0 0
Joyeic ok Tomane fako priemaczone do spredaty 163 533 157 293
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywarazem 556 980 537 244
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Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021

Kapitat witasny 10 287 386 287 360
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe zwyceny 0 0
Zyski zatrzymane: 252714 252 688
Wynik roku biezgcego 25 26118
Inne udziaty kapitatowe 0 0
Zobowigzania 13. 269 594 249 884
Zobowigzania dlugoterminowe 13. 157 591 144 247
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 087 13 992
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 33 33
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 12. 141 228 127 855
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 12. 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 1024 1181
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne

zobowigzania dtugoterminowe 1218 1186
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1218 1186
Zobowigzania krotkoterminowe 13. 112 003 105 637
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 1
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1889 2 389
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 44 996 39 702
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 781 861
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
e i v poit s aw
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 382 335
Zobowiqzaniu zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 556 980 537 244
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 697
Korekty: -16 676 15
Amortyzacja 533 472
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 3 0
Koszty z tytutu odsetek 3183 3573
Przychody z odsetek -246 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -5 0
Zmiana stanu zapaséw -1 238 266
Zmiana stanu naleznosci -15 605 -126 593
Zmiana stanu zobowigzah -2 637 122 152
Zmiana stanu rezerw -664 144
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -16 645 712
Zaptacony podatek dochodowy -55 0
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -16 700 712
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -202 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw frwatych -767 -352
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw frwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosciinwestycyjnych -41 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wptywy neftto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 -39 500
Wydatki na nabycie pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -7 800 -3000
Oftrzymane sptaty pozyczek udzielonych 892 0
Ofrzymane odsetki 0 283
Ofrzymane dywidendy 0 0
Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmniejszenia (zwiekszenia) 0 0

wartosci krotkoterminowych depozytdw i inwestycji
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$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -7 97 -42 569
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 11 700 27 704
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacii 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych 0 -52 451
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 5642 2522
Sptaty kredytdw i pozyczek -292 -7 067
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -236 -290
Odsetki zaptacone -1 224 -2 842
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 15 590 -32 424
Zmiana netto stanu srodkdw pienieznychi ich ekwiwalentéw -9 027 -74 282
$rodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 14 602 108 828
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5575 34 544
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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25 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01 — 31.03.2022 r.

Kapitat ze
. " Pozostate .
. Kapitat sprzedqzyf qu' . kapitaty . Inne udziaty .Udzu.uly
o h  Akcje wtasne (-) Zyski zatrzymane niedajgce Razem
pis powyzej ic j y y . ja
podstawowy wartoéci rezerwowe z kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 0 0 252 688 0 0 287 360
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 25 0 0 25
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 25 0 0 25
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 0 5 0 0 5
wtasnym
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 0 252714 0 0 287 386
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Dane za okres 01.01 — 31.12.2021 r.

Kapitat ze

daiv akeii Pozostate Udziat
Obi Kapitat sprze G.ZY.G <l . kapitaty . Inne udzialy . 1|r:: Y
pis powyzej ich Akcje wiasne (-) Zyski zatrzymane . niedajgce Razem
podstawowy wartosci rezerwowe z kapitatowe Kkontroli
nominalnej wyceny

Saldo na poczatek okresu 8 363 26 309 0 -3 618 226 570 0 0 257 624
Korekty b’(edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Zysk (strata) netfto 0 0 0 0 26118 0 0 26 118
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 3618 0 0 0 3618
Catkowite dochody 0 0 0 3618 26118 0 0 29 736
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany wkapitale 0 0 0 3418 26 118 0 0 29 736
wtasnym
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 0 252 688 0 0 287 360
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2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spdtki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spdtki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakohczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacii
dziatalno$ci gospodarcze] przez Spdtke w dajgcej sie przewidzieC przysztosci.
Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzieh 31 marca 2022
roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy
pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku i 31 marca 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sq spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku. W | kwartale 2022 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania  wartodci  aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
| KWARTAL 2022 R. GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL

31 INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ DEKPOL

311 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na trzech
obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci
publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektow ochrony srodowiska, a takze
roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaoz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
apartamentowcdw, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo -
ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek i osprzetu
zinfegrowanego do maszyn.

312 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy
oraz spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien publikacji niniejszego
raportu przedstawiono na ponizszym schemacie:
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100% 100%

Dekpol 1 Sp. z 0.0.
S.K.A.

Dekpol Steel
Sp. z 0.0.

100% 100% 100%
UAB Dek LT Statyba Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper
(Litwa) Sp. z 0.0. Sp.zo.0.
100% 100%
Dekpol Inwestycje I
Sp.zo.0.

Sp.zo.

Dekpol Inwestycie 5p. z 0.0. Rokitki 5p. k.
Dekpol Inwestyde Sp. z 0.0. Development Sp. k.
wska 5p. k.
. Pastelowa Sp. k.
zewo Development Sp. k.
sieri Sp. k.
Sp. z0.0. 50l Marina Sp. k.
Dekpol Inwestycje 5p. z 0.0. Grano Resort 5p. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBHSp. k.

* ydziat w zyskach i stratach
Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spodtki zalezne.

Dziatalnosé Dekpol S.A.

Spoétka Dekpol S.A. (,Spdtka”, ,Dekpol”’, ,Emitent”) jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku Wydziat VII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000505979. Spodtka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014
roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol sp. z 0.0. w Dekpol S.A. uchwatqg
Zgromadzenia Wspdinikdw. Spdtka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Od poczagtku 2021 roku Dekpol S.A., jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej
petni, w zwigzku z zakonczeniem procesu reorganizacji Grupy, gtownie role holdingu
zarzgdzajgcego Grupg Kapitatowqg Dekpol oraz swiadczy ustugi na rzecz podmiotéw
z Grupy Kapitatowej Dekpol.

Z uwagi na okoliczno$¢ prowadzenia przez Dekpol S.A. dziatalnosci operacyjnej w
zakresie generalnego wykonawstwa do konca 2020 roku, Dekpol S.A. pozostaje
odpowiedzialny za zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji jak i czescizawartych
umow, w zakresie w jakim nie uzyskano zgody kontrahentéw na przejecie tychze
zobowigzan przez spodtke zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w ramach aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. Nadto Dekpol S.A. jest solidamie
odpowiedzialny na zasadach okreSlonych w Kodeksie cywilnym z nabywcami
poszczegdlnych czesciprzedsiebiorstwa (fj. odpowiednio Dekpol Deweloper sp.z 0.0.,
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Dekpol Steel sp. z 0.0. i Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.) za zobowigzania zwigzane ze
zZbytymi czesciami przedsiebiorstwa. Dodatkowo wg stanu na 31 marca 2022 roku
Dekpol S.A. byt strong jednej umowy z zakresu segmentu generainego wykonawstwa
zawartej w 2021 r. Podstawowym podmiotem zobowigzanym z tytutu dziatalnosci
generalnego wykonawstwa, rowniez w stosunku do umoéw zawartych przed 2021 roku,
pozostaje Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spotki zalezne.

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalno$¢  w  zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od 2021 roku
prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% udziatow
spofki zaleznej.

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia
2021 roku nastgpito jej przeniesienie do spotki  zaleznej w  drodze aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujgcej dziatalno$s¢ Departame ntu
Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa  stanowita
organizacyjnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukfurze
Dekpol S.A. zespdt sktadnikdbw niematerialnych i materialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej w szczegdlnosci kompleksowqg
realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych na zlecenie inwestorow.

Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.o.
(Emitent posiada 100% udziatdw spbdtki) oraz zalezne od niej spdtki celowe — spdtki z
ograniczong odpowiedzialnoscig lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o0.0. od 2019 roku prowadzi i obstuguje dziatalnos$c¢
deweloperskg podmiotdw z Grupy Kapitatowej Dekpol wykonujgc zadania
obejmujgce przygotowanie i redlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
redalizowanych nieruchomosci, projektowanie iredalizacje prac wykohczeniowych oraz
obstuge posprzedazowa.

Poszczegdlne projekty redlizowane byty lub sg przez spdtki zalezne - spotki
specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do

redlizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Pastelowa w Gdansku;
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3) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana
do redlizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej] we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. MySsliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do redlizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Prgdzynskiego 21;

?) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Neo Jasieh w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdétka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o0.0. - spdtka zredlizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milanéwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do redlizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spbdtka celowa powotana do
readlizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. — spbdtka celowa powotana do
readlizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spbdtka celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach redlizowanej przez podmiot
zewnetrzny inwestycji w Gdansku, majgcych na celu wprowadzenie lokali do
oferty sprzedazowej Grupy Dekpol,

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycjiw Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystyczne;j;

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spbtka celowa powotana do
realizacji inwestycjiw Pucku;

19) Dekpol Granaria Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do redlizacji inwestycii
deweloperskich w wojewddztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spdtka celowa powotana
do readlizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskiej; spdtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 5 maja 2022 roku.
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Dekpol Deweloper Sp. z o.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych

wskazanych w pkt 1) — 4) oraz 6é) - 11) powyzej, a takze jedynym wspdlnikiem spotki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw spodtek
wymienionych w pkt 13) — 17) i 19)-20), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu

zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej wymienionej spdtki Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),
e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),
e niepowigzana z Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z o.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 69,5%),
e 0soba prawna niepowigzana z Grupqg Kapitatowqg (komandytariusz z udziatem
w zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatdow tych spdtek) sg rowniez:
1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji

inwestycji deweloperskie] we Wroctawiu przy ul. Braniborskie] - Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w
pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych

wskazanych w pkt 2)-11) w zestawieniu powyzej oraz wspdlnik posiadajgcy 1%
udziatdw w spdtkach wskazanych w pkt 13) = 17) i 19) -20) w zestawieniu
powyzej;

4) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki celowej
powotanej do redlizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej.
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W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspdlnikdw podjeto uchwate w sprawie
potgczenia Dekpol Deweloper sp.z 0.0. (jako spdtka przejmujgca) ze spdtkami Dekpol
Royalties Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp. z 0.0. sk.a. i Dekpol 1 Sp. z 0.0. (jako spotki
przejmowane) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, 1j. poprzez
przeniesienie catego majgtku spodtek przejmowanych na spdtke przejmujgcg. Do dnia
publikacji niniejszego raportu potgczenie spdtek nie zostato zarejestrowane w

Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Dziatalnosé produkcyjna

Dziatalno$¢ produkcyjna jest realizowana przez Dekpol Steel Sp. z o0.0. i jej spodtke
zalezng Intek Sp z 0. 0. oraz Betpref Sp. z 0.0.. Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w
Dekpol Steel sp. z 0.0. oraz Betpref Sp. z 0.0. Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100%
udziatéw spdiki Intek” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lubawie.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. (spdtka, ktdra nabyta zorganizowang
czes$¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. w 2020 roku) jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz
osprzetu do maszyn budowlanych. Intek Sp. z 0.0. z siedzibg w Lubawie prowadzi

zaktad produkcji wyrobdw stalowych. Zamiarem jest aby spdtka koncenfrowata sie na
wykonawstwie produktdéw oferowanych przez Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatow betonowych jak
i produkcje konstrukcji stalowych w zaktadach zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol
Dekpol S.A. jest ponadto wspdlnikiem podmiotéw z Grupy realizujgcych inne funkcije,
anizeli podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej:

1) Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunhskiej 12 (Hotel Almond),

2) Dekpol Royalfies Sp. z 0.0. — spdtka zostata powotana celem zarzgdzania
warto$ciami niematerialnymi i prawnymi Grupy; w dniu 17 lutego 2022 roku
zgromadzenie wspdinikdw podjeto uchwate w sprawie potgczenia spodtki
(joko spotki  przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z o0.0. (spdtka
przejmujgca) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, fj.
poprzez przeniesienie catego majatku spdtki przejmowanej na spodtke
przejmujgcg; do dnia publikacji niniejszego raportu potgczenie spdtek nie
zostato zarejestrowane w Kragjowym Rejestrze Sgdowym,

3) Dekpol 1 Sp. z o0.0. sk.a. — podmiot bedgcy witascicielem 100% udziatow
spotek wskazanych w pkt 1) i 2) powyzej oraz innych praw majgtkowych; w
dniu 17 lutego 2022 roku walne zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie
potgczenia spotki (jako spdtki przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z 0.0.
(spotka przejmujaca) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych,
tfi. poprzez przeniesienie catego majatku spodtki przejmowanej na spodtke
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przejmujgcg; do dnia publikacji niniejszego raportu potgczenie spdtek nie
zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym,

4) Dekpol 1 Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki wskazanej w pkt 3) powyzej
(100% udziatdéw spditki posiada Dekpol S.A.); w dniu 17 lutego 2022 roku
zgromadzenie wspdlinikdw podjeto uchwate w sprawie potgczenia spodtki
(joko spotki przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z o0.0. (spdtka
przejmujgca) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, tj.
poprzez przeniesienie catego majatku spdtki przejmowanej na spdtke
przejmujgcg; do dnia publikacji niniejszego raportu potgczenie spdtek nie
zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym,

5) UAB DEK LT Statyba - podmiot powotany w celu wsparcia dziatalnosci
budowlanej Dekpol S.A. na Llitwie oraz w celu zarzgdzania przysztymi
kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego
kraju (100% udziatdow spotki posiada Dekpol S.A.).

Inne podmioty, w ktérych uczestniczq podmioty z Grupy Dekpol
Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg réwniez w charakterze wspdlinikdw
nastepujgcych podmiotdw, nie nalezgcych do Grupy (spditki stowarzyszone):

1) Mineral Group Sp. z o.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnosci  zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdéd 101 udziatdw w
kapitale zaktadowym tej spdtki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

2) Dekpol SPV 1 Sp.z 0.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacii
projektdow inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzgdu
Dekpol S.A., tj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrdéd 1.200
udziatdéw w kapitale zaktadowym tej spdtki (wynoszgcym 60.000 ztotych).

Wszystkie spdtki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petng. Spodtki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw wtasnosci.

313 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL
W I KWARTALE 2022 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 17 lutego 2022 roku odpowiednio walne zgromadzenie i zgromadzenia
wspolnikdw spodtek: Dekpol 1 sp. z 0.0., Dekpol 1 sp. z 0.0. s.k.a., Dekpol Royalties sp. z
0.0. (tgcznie jako Spdtki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper sp. z 0.0. (Spdtka
Przejmujgca) podjety uchwaty w sprawie wyrazenia zgody i potgczenia ww. spotek.
Uchwaty organdéw zostaty podjete w zwiqgzku z uzgodnieniem przez zarzgdy tych
spdtek w dniu 31 marca 2021 r. planu potgczenia spdtek w trybie art. 492 § 1 pkt 1
Kodeksu spoétek handlowych, t1j. poprzez przeniesienie catego majgtku Spotek
Przejmowanych na Spodtke Przejmujgcq i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spofki
Przejmujgcej. W wyniku potgczenia kapitat zaktadowy spotki Dekpol Deweloper Sp. z
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0.0. zostanie podwyzszony poprzez utworzenie 1.278.715 udziatdbw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy i tgcznej warto$ci nominalnej 63.935.750 zt, ktére to udziaty
zostang przyznane Dekpol S.A. w zamian wktadu w postaci catego majgtku Spotek
Przejmowanych. W efekcie potgczenia Spdtki Przejmowane zostang rozwigzane bez
przeprowadzania likwidaciji, zas wszelkie przystugujace im prawa i obowigzki zostang
przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spodtke Przejmujacqg. Do dnia publikacji
niniejszego raportu potgczenie spdtek oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sgdowym.

W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspdlnikdw Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
wyrazito zgode na zbycie udziatdéw przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Deweloper Sp.
z 0.0. W celu dobrowolnego umorzenia udziatdw, w wyniku czego zawarta zostata w
tym dniu umowa nabycia przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. od Dekpol S.A. 1.278.715
udziatdéw Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i o tgcznej
warto$ci nominalnej 63.935.750 zt, reprezentujgcych 47,4% kapitatu zaktadowego
spotki, w celu ich umorzenia. Udziaty zostaty nabyte za wynagrodzeniem réwnym
warto$ci nominalnej udziatéw. Wtasno$S¢ udziatdw zostata przeniesiona z chwilg
zawarcia umowy. W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspodlnikdw Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. podjeto uchwate w sprawie umorzenia wszystkich ww. udziatéw
i wskutek powyzszego jednoczesnego obnizenia kapitatu zaktadowego spdtki. W dniu
7 marca 2022 roku w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym opublikowane zostato
ogtoszenie o podjeciu uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., w ktoérym wezwano wierzycieli Spotki do zgtaszania
roszczen w terminie 3 miesiecy liczgc od dnia publikacji. Po uptywie wyznaczonego
terminu  mozliwa bedzie rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. w wyniku umorzenia ww. udziatow.

W dniu 9 marca 2022 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Betpref Sp. z 0.0.
podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze ustanowienia 92.500
nowych udziatdw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy. Nowe udziaty zostaty objete
w catosci przez dotychczasowego jedynego wspdlnika, tj. Dekpol S.A. Nowe udziaty
zostaty pokryte wktadem niepienieznym w postaci wierzytelnosci Spotki wzgledem
Betpref. W dniu 28 marca 2022 r. podwyzszenie kapitatu zaktadowego Betpref Sp. z
0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

W dniu 25 marca 2022 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Granaria Sp. z o.0. do redlizacji inwestycji deweloperskich w
wojewddztwie pomorskim.

W marcu 2022 roku w wyniku pojawienia sie nowych mozliwosci inwestycyjnych
zadecydowano o zmianie przeznaczenia spotki celowej Dekpol Inwestycje -
Starogard Sp. z 0.0. Obecnym zamiarem jest aby spdtka postuzyta do wprowadzenia

do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol inwestycji zlokalizowane] w Gdansku, w wyniku
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zawartych przez spétke umodw  przedwstepnych nabycia ponad 100 lokali
mieszkalnych i uzytkowych od podmiotu zewnetrznego redlizujgcego te inwestycje (o
czym szerzej mowa w pkt 3.2.2. niniejszego sprawozdania). Docelowo Emitent
przewiduje zmiane nazwy spotki na korespondujgcq z lokalizacjg inwestycii.

W dniu 5 maja 2022 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego spdtka celowa Dekpol Inwestycije - Starogard Korytybska Sp. zo.o
- powotana do redlizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskie;j.

314 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadito mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezeséw Zarzgdu. Kadencja cztonkéw Zarzgdu trwa 5lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien 31 marca 2022 r. i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzqdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzgdu

Kadencja Prezesa Zarzgdu Pana Mariusza Tuchlina uptynie z dniem 4 czerwca 2024 r.,
natomiast kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc uptynie z
dniem 1 stycznia 2025 r.

W | kwartale 2022 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jaok réwniez
odwotanie, cztonkdw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze réwniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdina.
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Na dzien 31 marca 2022 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorcze] Emitenta wchodza:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Grzegorza Wgsacza uptyneta z dniem 7 marca 2022 roku (Spdtka wyjasnia
iz uptyw kadencji nie pozbawia cztonka Rady Nadzorczej funkcji, zgodnie bowiem z
art. 369 § 4w zw. z art. 386 § 2 Kodeksu spdtek handlowych mandat cztonka rady
nadzorczej wygasa najpdzniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia
funkcji). Kadencja Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 roku. Kadencja
Romana Suszka i Jacka Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia 2024 roku. Kadencja
Jacka Kedzierskiego uptynie z dniem 1 lipca 2024 roku.

W | kwartale 2022 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

315 STRUKTURA KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien 31 marca 2022 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajqg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.
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31.6 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOLKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosdw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu, 1j. na dzieh 30 maja 2022 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

Udziat w kapitale

Najwieksi akcjonariusze Liczba akciji/Lliczba gtoséw zakladowym/ogéinej liczbie gloséw
Mariusz Tuchlin 6 466 845 77.33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679 583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1216 121 14,54%
Razem: 8 362 549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtkizwotane na dzien
28 czerwca 2019 r.

W okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego, fj. raportu rocznego za
2021 rok opublikowanego w dniu 29 kwietnia 2022 roku, do dnia publikacji niniejszego
raportu  Spdtka nie ofrzymata zadnych zawiadomieh o zmianach w  strukturze
akcjonariatu.

3.1.7 STAN POSIADANIA AKCII PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE |
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spoétki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego, tj. na dzieh 30 maja 2022 roku oraz
na dzieh publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu rocznego za 2021
rok opublikowanego w dniu 29 kwietnia 2022 roku:

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzieh
Wyszczegdlnienie publikacji raportu Imiany publikacji raportu za

rocznego za 2020 r. | kwartat 2021 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.466.845 - 6.466.845

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadali i nie posiadajg akcji
Spotki w okresie od dnia przekazania raportu rocznego za 2021 rok do dnia
przekazania niniejszego raportu kwartalnego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spodiki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg
uprawnien do akcji Emitentai nie posiadali takich uprawnieh we wskazanym okresie.
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32 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL

321 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL W | KWARTALE 2022 ROKU

Przychody Grupy Kapitatowej Dekpol w 1 kwartale 2022r. wyniosty 313,6 min zt, na
co ztozyty sie zdecydowanie wyzsze niz przed rokiem przychody Segmentu
Generalnego Wykonawstwa (wzrost o 88%) oraz Segmentu Produkcji Osprzetu do
Maszyn Budowlanych (wzrost o 82,67%). Dziatalnos¢ Deweloperska odnotowata
spadek przychoddw w pordwnaniu do analogicznego okresu w 2021r. (0 19,25 %).
W rezultacie Grupa wypracowata blisko 19 min zt zysku operacyjnego wobec 14,8
min zt rok wczesdniej, co przetozyto sie na blisko 14 min zt zysku netto wobec 7,5
min zt rok wczesniej. Poszczegdine segmenty dziatalnosci, realizowaty zatozong
stfrategie rozwojowqg pomimo trudnego otoczenia rynkowego - w pierwszym
kwartale 2022 roku zwiekszyto sie bowiem ryzyko prowadzenia dziatalnosci wskutek
rosngcej inflacji, wybuchu wojny w Ukrainie powodujgcego zmniejszenie
dostepnosci surowcodw, wzrost ich cen, konieczno$¢ poszukiwania nowych zrodet
dostaw i zmniejszenie dostepnosci pracownikdbw z Ukrainy. Do tego doszto
ostabienie polskiej waluty oraz wzrost kosztéw finansowania zewnetznego wskutek
rosngcych stép procentowych.

Generalne Wykonawstwo

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec 1
kwartatu 2022 roku posiadata w swoim portfolio kontrakty dla podmiotéw
zewnetrznych o tgcznej umownej wartosci okoto 1.204 min zt netto (na koniec 2021r.
1.306 min zt, za§ na koniec 1 kwartatu 2021 roku 9210 min zt), z czego po okresie
sprawozdawczym pozostawaty projekty o tgcznej warto$ci okoto 312 min zt netto (na
koniec 2021r. okoto 573 min zt, za$ na koniec 1 kwartatu 2021 roku ponad 400 min zt).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spotka
Dekpol Budownictwo na koniec 1 kwartatu 2022r. posiadata kontrakty o wartosci
ponad 412 min zt (ponad 412 min zt netto na koniec 2021r., za$ na koniec pierwszego
kwartatu 2021 roku ponad 130 min zt), z czego do redlizacji pozostawato blisko 268 min
zt (na koniec 2021r. 305 min zt netto, za$ na koniec pierwszego kwartatu 2020 roku
okoto niespetna 60 min zt).

W ramach generalnego wykonawstwa readlizowane sg obiekty przemystowe,
logistyczne, handlowe, ustugowe oraz mieszkaniowe wraz z petng infrastrukturg
zewnetrzng (drogi, place, parkingi). Wiekszos¢ projektow jest realizowana na zlecenie
inwestorow prywatnych.
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Zestawienie wybranych kontraktéw zewnetrznych realizowanych przez Grupe Dekpol
na dzien 31.03.2022 r. w zakresie generalnego wykonawstwa zostato przedstawione w
ponizszej tabeli:

KARUZELA KOLOBRZEG Centrum handlowe w Kotobrzegu

GRUPA PANATIONI Budowa hali magazynowej z budynkiem socjalno-
biurowym wraz z infrastrukturg drogowaq, sieciowq
oraz obiektami pomocniczymi w Gdansku
GRUPA 7R Wykonanie dwdch obiektéw produkcyjno-
magazynowych z zapleczem biurowo- socjalnym
wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng (hala A'i
hala B) w Szczecinie
GRUPA PANATIONI Budowa budynku magazynowo-biurowego wraz z
drogami oraz catg niezbednq infrastrukturg w
miejscowosci Wojanowo/Bedzieszyn
GRUPA PANATIONI Wykonanie budynku magazynowego oraz wszelkich
robdt towarzyszqcych i prac projektowych w
miejscowosci Btonie Wie$
Press Glass UAB Budowa zaktadu produkcyjnego wraz z
zagospodarowaniem, infrastrukturg i obiektami
fowarzyszgcymi oraz innymi elementami wskazanymi
w projekcie, zlokalizowanego w Specjalnej Strefie
Ekonomicznej w Kownie na Litwie.
GRUPA PANATIONI Budowa hali magazynowej fazy | powierzchni okoto
49 248 m2 wraz z budynkiem biurowym i wszystkimi
pracami zewnetrznymi oraz magazyn fazy llwraz z
pracami towarzyszgcymi w miejscowosci Kolbudy
GRUPA PANATIONI Rozbudowa istniejgce] zabudowy o pomieszczenia
magazynowo produkcyjno techniczne oraz lokale
biurowo socjalne, a takze wykonanie innych
budynkdéw, budowli, obiektdéw oraz
zagospodarowanie ferenu zwigzane z wykonaniem
inwestycji w Radomsku — ONTEX

Wiekszos$¢ realizowanych przez Grupe kontraktdw ma warto$¢ do 50 min zt. Grupa
redlizuje takze pojedyncze wieksze kontrakty, na 31.03.2022r. Grupa posiadata w
swoim portfolio 7 kontraktéw o wartosci powyzej 70 min zt.

Inaczgcy udziat w portfelu zleceh majg projekty przemystowo-logistyczne - w
ostatnich latach stanowity one ok. 70% - 85% portfela. Wg stanu na dzien 31.03.2022 r.
udziat projektéw przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecen wynidst ok. 90%.

Dziatalno$¢ segmentu w pierwszym kwartale 2022r. pozostawata pod wptywem
dynamicznie zmieniagjgcych sie cen materiatdbw budowlanych po wybuchu wojny w
Ukrainie, co utrudniato budzetowanie projektow. Wobec tego w pierwszym kwartale
2022r. spotka podjeta decyzije o bardzo konserwatywnej polityce cenowej
uwzgledniajgcej poziom ryzyka, co doprowadzito to do schtodzenia procesu akwizycji
nowych projektéw w okresie styczen-marzec. Nowe projekty, w tym od nowych
Zleceniodawcodw (np. zamowienia z CTP Poland, o ktérych informowano w raporcie

biezgcym nr26/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. ) zostaty pozyskane w okresie kiedy ceny
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sie stabilizowaty tj. w drugiej potowie kwietnia i w maju, wobec czego ich marze sg na
bezpiecznym poziomie.

W maju odnotowano spadek ceny stali. Jest to konsekwencjg otwarcia nowych
kanatdw dostaw, nie wptynie to jednak znaczgco na koszt realizacji projektéw, gdyz
drozejqg inne czynniki kosztotwoércze jok paliwa, energia, inne materiaty budowlane
(szczegdlnie te ktdre wymagajg duzych naktaddw energii lub paliw do produkcii lub
fransportu), koszty frachtu, wzrastajg koszty pracy, a takze koszty finansowe. Z uwagi
na szczegodlnie skrupulatne procedury bankowe wydtuzajg sie rozliczenia na
projektach.

Obowigzujgce w spdtce Dekpol Budownictwo zasady zarzgdzania polegajgce na
koncentracji na krétkoterminowych projektach, szybkiej kontraktacji wykonawcow,
dostepnosci wtasnych wyrobdw w spdtce Betpref, sprzetu do robdt drogowych,
blokowaniu cen zaliczkami, importowanie zamiennikdw dla polskich materiatow,
Scista, czesta kontrola marz, praca nad kompetencjami zespotu, pozwalajg spdtce
redlizowa¢ dynamiczny rozwdj przy zachowaniu bezpiecznego poziomu marzy —
przychody za 1 kwartat 2022 roku byty wyzsze niz rok wczesniej o 88%, EBIT o 39,87%,
zas marza EBIT wyniosta 4,98%.

W biezgcym roku spdtka podejmuje dziatania majgce na celu:

e rozszerzenie porfolio klientow, czego efektem jest m. in pozyskanie w kwietniu
br. kontraktéw z Grupg CTP - liderem rynku magazynowego CEE,

e zmniejszanie poziomu naleznosci od kluczowych klientéw,

¢ otwarcie nowego biura w Poznaniu, co ma zwigzek z podziatem polski na dwa
regiony operacyjne —region ,ptn. — centrum” oraz ,ptd. — zach.” (dwa regiony
operacyjne majq przyczyni¢ sie do zwiekszenia efektywnosci w akwizycji
projektow poprzez bardziej bezposredni i blizszy kontakt z klientem, lokalne
zespoty wycen oraz podobnie w redlizacji, gdyz lokalne zespoty z potudnia i
zachodu bedq blizej centrum operacyjno-technicznego.

Powyzej opisane czynniki oraz niezmiennie wysokie zainteresowanie obiektami
logistycznymi oraz przemystowymi mimo wojny w Ukrainie bedzie miato wptyw na
dziatalno$¢ spodtki w kolejnych kwartatach. Z drugiej strony trzeba bra¢ pod uwage, ze
schtodzenie gospodarki w vjeciu makroekonomicznym z duzym
prawdopodobienstwem bedzie miato wptyw na kondycje branzy budowlanej
(mniejsza ilos¢ inwestycji).
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Dziatalnos¢ deweloperska

W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszym kwartale 2022 roku Grupa
Dekpol rozpoznata 73 lokale oraz czesciowy przychdd (redlizowany zgodnie z
postepem prac na budowie) z redlizacji inwestycjiz podmiotem instytucjonalnym we
Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla porownania w pierwszym kwartale 2021r. byto to
148 lokali.

Przychody segmentu w 1 kwartale 2022 roku wyniosty 38,71 min zt, co przetozyto sie na
6,42 min zt zysku operacyjnego, wobec 8,4 min zt rok wczesniej.

W okresie 1 kwartatu 2022 roku Grupa zrealizowata sprzedaz na poziomie 70 lokali
wobec 79 lokali sprzedanych w | kwartale 2021 roku (na podstawie zawartych umow
rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych). Utrzymanie na podobnym poziomie
rok do roku liczby sprzedawanych mieszkan jest miedzy innymi efektem utrzymywania
szerokiej oferty sprzedazowej Grupy.

Na dzieh 31 marca 2022 r. tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy
wynosita 715 lokali.

W I kwartale 2022 roku Grupa prowadzita sprzedaz nastepujgcych inwestycii:

- Grano Marina Hotel —budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad inwestyciji ,,Sol Marina etap 1",

- Sol Marina etap Il — zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali
ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

- Lazur Park - budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskie],

- Villa Neptun - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 40,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

- Balfic Line - budynek apartamentowy o tqcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zZlokdlizowany na Wyspie Sobieszewskie],

- Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

- Osiedle Pastelowe etap Il - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
225, zlokalizowane w Gdansku,

- Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104,
zlokalizowane w Gdansku,
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- Trimare etap | —= 9 budynkédw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189,
zlokalizowanych w Sztutowie,

- Osiedle Kociewskie etap | - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
121, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa,

- Osiedle Kociewskie etap Il = 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Niniejsza informacja zostata przekazana przez Spdtke w raporcie biezgcym nr 22/2022
z dnia 13 kwietnia 2022r.

Zgodnie z przyjetymi w lutym biezgcego roku celami sprzedazowymi na rok 2022,
zamiarem Grupy w segmencie deweloperskim jest osiggniecie w 2022 roku
przychoddéw na poziomie 250 min zt, na ktére bedzie sktadata sie w szczegdlnosci
sprzedaz ok. 540 lokali rozpoznawana w wyniku finansowym oraz przychody z redlizacji
inwestycji z podmiotem instytucjonalnym realizowanej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej. Natomiast cel na rok 2022 w odniesieniu do sprzedazy lokali na
podstawie umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych to 460 lokalli.

Cele sprzedazowe na rok 2022 zostaty przekazane przez Spdtke w raporcie biezgcym
nr 7/2022 z dnia 9 lutego 2022 roku, z zastrzezeniem iz zadne z powyzszych twierdzen
odnoszgcych sie do przysztosci nie moze by< rozumiane ani interpretowane jako
udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spodtke Ilub podmioty
nalezgce do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystqpiq, i ze okre$lone powyzej
cele sprzedazowe zostang osiggniete.

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na catg branze
nieruchomosci. Skutki wojny w Ukrainie odczuwane sq w catej Europie, w tym w Polsce.
Niemniej, na obecnym etapie konfliktu tfrudno wskazywac trwate, negatywne skutki
dziatan wojennych moggcych trwale naruszy¢ stabilno$¢ gospodarki europejskiej,
polskiej, jak rowniez polskiego sektora nieruchomosci.

Aktualnie wptyw kryzysu w Ukrainie na gospodarke europejskq przejawia sie w postaci
wysokich cen surowcdw oraz nosnikdbw energii czego konsekwencjg jest wzrost
wskaznikdw inflacji. Dodatkowym elementem jest odptyw pracownikdéw budowlanych
narodowosci ukrainskiej, ktorzy zdecydowali sie na powrdt do ojczyzny.

Kazdy z powyzszych elementéw, samodzielnie lub w potgczeniu moze miec znaczgcey,
negatywny wptyw na gospodarke, jak rowniez dla sektora, w ktérym dziata spdtka
Dekpol Deweloper. Branza nieruchomos$ci juz dzisiaj boryka sie ze spadkiem
dostepnosci materiatdw budowlanych, co przektada sie na wzrosty cen. Ponadto
mozna spodziewac sie spadku popytu na mieszkania, zmian polityki kredytowej
wobec projektéw nieruchomosciowych przez banki finansujgce, wzrostu kosztéw
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pracy, niedoboru pracownikéw budowlanych i dalszego wzrostu kosztoéw energii i
materiatdéw.

Z drugiej jednak strony nagty naptyw uchodzcoéw z Ukrainy moze przyczyni¢ sie do
wzrostu popytu, a przynajmniej utrzymania jego poziomu sprzed rozpoczecia konfliktu.
Juz dzisiaj zauwazalny jest wyrazny spadek ofert mieszkan na wynajem.

W chwili obecnej, trudno jest wskazac¢ jednoznaczny kierunek wptywu na branze
agresji Rosji na Ukraine. Spdtka na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej
wptywu na dziatalnos¢, co pozwala na biezgco reagowac na zmiany rynkowe.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych

Pierwszy kwartat 2022 roku byt dla spdtki Dekpol Steel najbardziej dynamiczny w catej
historii. Sprzedaz segmentu byta wyzsza niz rok wczesniej o 82,67%, zas wynik
operacyjny o 54,30%. Pierwsze trzy miesigce, byty tez znamienne jezeli chodzi o
wydarzenia, ktére dotknety Ukraine. Dzien, kiedy wybuchta wojna zmienit optyke na
przyszto$¢. Szybka reakcja Zarzgdu spditki, doprowadzita do zagwarantowania
dostepnosci stali po statych i atrakcyjnych cenach, zapewniajgcych ciggtq i stabilng
produkcje. Poprzednie lata spowite Covid'em, nauczyty Zarzad spdtki radzenia sobie
w frudnych i ekstremalnych sytuacjach. Spdtka w raportowanym okresie osiggneta
bardzo dobre wyniki, ktére Swiadczg o petnej dojrzatosci w prowadzeniu biznesu.
Odpowiedzialnos¢ za wdrozenie technologii i procesdw jakosciowych w nowo
nabyte] Spdtce Intek, byto i jest celem nadrzednym. W krétkim  okresie zostat
odnowiony park maszynowy, na linii produkcyjnej pojawity sie miedzy innymi zurawiki,
stoty monterskie i nowoczesne poétautomaty spawalnicze. Wdrozone zostaty zasady
55, jak réowniez, wszyscy pracownicy zostali przeszkoleni pod kgtem BHP. Grupy
pracownikdw, przeszty szkolenia na operatoréw wdzkdw widtowych, operatorow
suwnic jak réwniez obstugi skomplikowanej aparatury malarskiej. W Intek do konhca
2022 roku, ma powstac w petni zautomatyzowana linia produkcji tyzek mini — midi do
minikoparek. Znaczgca podaz na rynku na ten osprzet, spowodowata przyspieszenie
wdrozenia zautomatyzowanej produkciji. Wszystkie podjete i zaplanowane dziatania
w  spotce Intek, przyczynity sie do zredlizowania zatozen, dotyczgcych
wypracowanego przychodu.

Dzieki synergii obu fabryk, zostat skrécony czas realizacji zamowien do 5-6 tygodni w
stosunku do 18 tygodni w analogicznym okresie roku ubiegtego. Krétki termin produkcji
jest wielkkim atutem spotki w chwili obecne;.

Dekpol Steel w pierwszym kwartale br. zostat autoryzowanym dostawcg OEM dla
Yanmar. Jest to juz 9 klient OEM, ktéry zostat odbiorcq osprzetéw produkowanych w
Dekpol Steel.

Dzieki zwiekszeniu mocy produkcyjnych i rosngcym potrzebom rynku, Zarzgd spotki
patrzy optymistycznie w przysztosc.
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322 ISTOTNE DOKONANIA | NIEPOWODZENIA ORAZ
NAJWAZNIEIJSZE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL W | KWARTALE 2022 ROKU

Zawarcie umowy na budowe dwéch hal magazynowych w Zaczerniu

W dniu 5 stycznia 2022 r. Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. otrzymata obustronnie
podpisang umowe o roboty budowlane (Umowa) zawartg z PDC Industrial Center 166
Sp. z 0.0. dotyczgcg budowy dwodch hal magazynowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq o tgcznej powierzchni ok. 33 tys. m2 w miejscowosci Zaczernie w
wojewoddztwie podkarpackim (Inwestycja). Kluczowe warunki kontraktu zostaty przez
stfrony uzgodnione w dniu 4 listopada 2021 r.

Zakonczenie budowy oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji ma
nastgpi¢ do czerwca 2022 roku. Wynagrodzenie nalezne Dekpol Budownictwo
zaredlizacje Inwestycji wynosi ok. 5,5% przychoddéw Grupy Kapitatowej Dekpol za 2021
rok (przeliczone wg kursu euro z dnia 5 stycznia 2022 r.). Umowa zawiera zapisy
dotyczgce kar umownych w przypadku m.in. opdznienh w realizacji Umowy oraz
usunieciu wad. Strony Umowy majq prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci
10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy z winy drugiej strony. tgczna
wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 2/2022 z dnia 5 stycznia
2022 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe lll etapu osiedla budynkow wielorodzinnych w
ramach projektu "Osiedle Pastelowe"

W dniu 12 stycznia 2022 r. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata,
wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle Pastelowe”,
wraz z podziemnymi halami garazowymi w Gdansku przy ulicy Pastelowej. W
ramach ww. efapu inwestycji planowana jest budowa 6 budynkdw mieszkalnych, w
ktérych znajdowac sie bedzie 270 mieszkan wraz z komorkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 12 tys. m kw. Szacowana wartos¢ przychodow uzyskanych
z redlizacji ww. etapu wynosi ok. 103 min zt netto. Na dzien publikacji niniejszego
raportu szacuje sie, iz lll etap inwestycji "Osiedle Pastelowa" zostanie zrealizowany i
oddany do uzytkowania w IV kwartale 2025 roku, w tym samym okresie pierwsze
lokale zostang przekazane klientom. Naktady inwestycyjne zostang sfinansowane
czesciowo ze srodkdw wtasnych oraz kapitatem obcym.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 3/2022 z dnia 12 stycznia
2022 roku.
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Zawarcie aneksu do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w Szczecinie

W dniu 27 stycznia 2022 r. Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. (Wykonawca) podpisata z
7R S.A. (Zamawiajgcy) aneks do umowy z lutego 2021 roku na wykonanie w Szczecinie,
w systemie generalnego wykonawstwa, w formule ‘"zaprojektuj i wybuduj",
kompleksowych robdét budowlano - konstrukcyjnych oraz petnego zakresu robdt
budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzgdzen (Umowa), ktérej
rezulfatem bedzie wykonanie "pod klucz' dwdch obiektéw produkcyjno-
magazynowych z zapleczem biurowo-socjalnym wraz z niezbednqg infrastrukturg
techniczng (Inwestycja) oraz przebudowqg uktadu drogowego. Inwestycja jest
reclizowana w dwdch etapach, z czego pierwszy etap zostat zrealizowany w 2021
roku. Zgodnie z zawartym aneksem strony w zwigzku ze zleceniem prac dodatkowych
postanowity wydtuzy¢ termin wykonania drugiego etapu Inwestyciji na drugi kwartat
2022 roku.

tgczne wynagrodzenie netto za redlizacje catosci Inwestycji wynosi ok. 6,4%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowe] Dekpol za rok 2021. Umowa zawiera
zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania
termindw wynikajgcych z Umowy, lecz nie wiecejniz 12% wynagrodzenia z tego tytutu.
Ponadfto, strony Umowy majq prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10%
wynagrodzenia w przypadku odstgpienia lub czesciowego odstgpienia od Umowy z
winy drugiej strony. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30%
wynagrodzenia. Stronom  przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego za szkody na zasadach ogdinych do petnej wysokosci poniesionej
szkody. W Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do odstgpienia przez
Zamawidjgcego od Umowy w przypadkach okre$lonych w Umowie, bez konsekwenciji
prawnych i finansowych, z  zastrzezeniem  rozliczenia z  Wykonawcq
udokumentowanych kosztdéw zasadnie poniesionych w celu wykonania Umowy.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2022 z dnia 30 stycznia
2022 roku.

Zawarcie aneksu do umowy na budowe hal magazynowo - produkcyjnych w
Gdansku

W dniu 27 stycznia 2022 r. spdtka Dekpol Budownictwo Sp. z o. o. zawarta z PDC
Industrial Center 134 Sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) aneks do umowy z dnia 28 stycznia 2021
r. na budowe hal magazynowo -produkcyjnych w Gdansku (Umowa). Inwestycja jest
redlizowana w czterech etapach, z czego trzy etapy zostaty zrealizowane w 2021 roku.

Aneks do Umowy dotyczyt wykonania prac dodatkowych, wskutek czego wzrosta
wartos¢ Umowy i przedtuzony zostat termin jej realizacji. Aktualna wartos¢ Umowy
wynosi ponad 7,7% przychoddw Grupy Kapitatowej Emitenta za 2021 rok (wobec
pierwotnej wartosci stanowigcej obecnie rownowartos¢ ok. 6,36% przychoddéw Grupy
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za 2021 rok; wartosci przeliczone wedtug kursu euro z dnia 27 stycznia 2022 r.). Termin
redlizacji ostatniego etapu Umowy zostat okreslony na drugi kwartat 2022 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
opdznien w wykonaniu kazdego z etapdw Umowy. Strony Umowy majg prawo zgdac
zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od
Umowy. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia.
Ponadto Zamawiagjgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2022 z dnia 31 stycznia
2022 roku.

Zawarcie umowy na wykonanie robét budowlanych hali magazynowej w
Wojanowie

W dniu 16 lutego 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. (Wykonawca) otrzymata
od Pruszcz Logistics Sp. z 0. 0. (Zamawigjgcy) obustronnie podpisang umowe
(Umowa) na wykonanie budynku magazynowo - biurowego o powierzchni
zabudowy ok. 49,2 tys. m2 wraz z drogami oraz catg niezbedng infrastrukturg w
miejscowosci Wojanowo/Bedzieszyn (Inwestycja). Kluczowe warunki kontraktu zostaty
uzgodnione przez strony w dniu 2 wrzesnia 2021 r.

Termin realizacji Inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat uzgodniony
na marzec 2022r., przy czym strony prowadzg rozmowy w zakresie przesuniecia tego
terminu na drugi kwartat 2022. Wynagrodzenie netto Wykonawcy zaredlizacje Umowy
wyniesie rownowartos¢ okoto 7,8% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2021 (przeliczone wg kursu sredniego NBP dla euro z dnia 16.02.2022r.).
Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych min. w przypadku opdznien w
redlizacji Inwestycji. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
warto$ci Umowy. Zamawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

Przedmiot Umowy pokrywa zakres prac, ktdéry pierwotnie miat zostac zlecony w
ramach opcjonalinego etapu Il umowy z lipca 2020 r., o ktérej Emitent informowat w
raporcie biezgcym nr 15/2020 z dnia 3 lipca 2020 roku. Pierwsze dwa etapy ww. umowy
zostaty zredlizowane (trwajqg jeszcze zlecone prace dodatkowe). Natomiast redlizacja
drugiego budynku odbywa sie na podstawie Umowy, o ktdrej mowa powyzej,
uwzgledniagjgcej m.in. zmiane warunkdw rynkowych.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2022 z dnia 16 lutego
2022 roku.
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Emisja obligaciji serii P2021B w ramach programu emisji obligaciji

W dniu 24 lutego 2022r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate w sprawie emisji do
50.000 obligacji na okaziciela serii P2021B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i
tgcznej warto$ci nominalnej do 50 min zt (,Obligacje”). Nastepnie w dniu 18 marca
2022r. weszta w zycie uchwata Zarzgdu Spodtki w przedmiocie zmiany uchwaty z
dnia 24 lutego 2022 roku w sprawie emisji Obligacji. Zgodnie z dokonang zmiang
wielko$¢ emisji obligaciji serii P2021B zostata obnizona do 15.000 szt. Obligacji o cenie
emisyjnej rownej warto$ci nominalnej wynoszgcej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci

nominalnej do 15 min zt, a przeznaczenie srodkdw z emisji Obligacji zostato okreslone
na biezgcqg dziatalno$s¢ Grupy Kapitatowej Emitenta.

Uchwata Zarzgdu Spoétki weszta w zycie w zwiqzku z zatwierdzeniem w dniu 18 marca
2022r. przez Komisje Nadzoru Finansowego suplementu do prospektu zawierajgcego
ww. zmiany. Zmiana parametrdw emisji Obligacji zwigzana byta z aktualng sytuacjq
na rynku finansowym, determinowang gtdwnie trwajgcg agresjg Rosji na Ukraine.
Pierwotnie przeznaczeniem srodkdéw z emisji Obligacji miat by¢ wczesdniejszy wykup
obligaciji serii | na zgdanie Emitenta w terminie do dnia ptatnosci odsetek za lll okres
odsetkowy zgodnie z warunkami emisji obligacji serii |, a ewentualna nadwyzka miata
zosta¢ przeznaczona na biezgcg dziatalnos¢ Grupy. Majgc na uwadze ryzyko
nieuzyskania petnych zaktadanych pierwotnie wptywow z emisji, Emitent postanowit
o odstgpieniu od zamiaru wczesniejszego wykupu obligacii serii | i przeprowadzeniu
jedynie emisji Obligacji o nizszej wartosci zaspokajajacej z jednej strony popyt
zgtaszany przez inwestordw, ale nie generujgcej jednoczes$nie znacznego zwiekszenia
zadtuzenia Grupy.

Emisja Obligacji zostata przeprowadzona na podstawie prospekiu zatwierdzonego
przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 21 kwietnia 2021 r. w trybie oferty
publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
(...). Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach,
w ramach przyjetego w 2020 roku programu emisji obligacji. Zgodnie z przyjetymi
Ostatecznymi Warunkami  Emisji Obligacji ("OWE") oprocentowanie Obligacji jest
zmienne i wynosi 4,60% + WIBOR 3M w ujeciu rocznym. Odsetki od Obligacji sg ptatne
w okresach 3 miesiecznych. Obligacje nie sq zabezpieczone. Wykup Obligacji nastgpi
w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Obligatariuszowi przystuguje prawo do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji w standardowych przypadkach okreslonych w
warunkach emisji obligaciji, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Grupe
okresSlonych wskaznikéw zadtuzenia. Spdtka moze zgdac wczedniejszego wykupu
Obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1,25%
warto$ci nominalnej Obligacji bedgcych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty
ztozenia zgdania.

W dniu 24 marca 2022r. Zarzad Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej

alokacji 12 102 obligacji na okaziciela serii P2021B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda
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i tgcznej wartosci nominalnej 12.102.000 zt. Obligacje serii P2021B zostaty przydzielone
pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakciji
nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. W dniu 29 marca 2022 r. Spdtka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW

ostatecznego rozrachunku Obligacji. Tym samym emisja obligacji serii P2021B doszta
do skutku.

W dniu 9 marca 2022 roku KDPW wydat o$wiadczenie w przedmiocie rejestracii
w depozycie papierow warfosciowych do 50.000 obligacji serii P2021B Spotki.
Rejestracja Obligacji miata nastgpi¢ na podstawie zlecen rozrachunku, sktadanych
po podjeciu uchwaty o dopuszczeniu Obligacji do obrotu na rynku regulowanym.
Warunkiem rejestracji Obligacji byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym. Nastepnie, w zwigzku z uchwatg Zarzgdu Emitenta w przedmiocie
zmiany parametrow emisji, w dniu 25 marca 2022 roku KDPW wydat o$wiadczenie o
zmianie liczby obligacji podlegajgcych rejestraciji do 15.000 (poprzednio 50.000).

W dniu 25 marca 2022 r. Zarzgd GPW podjagt uchwate w sprawie dopuszczenia do
12.102 obligaciji serii P2021B Spdtki do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
Catalyst, zdniem rejestracji Obligacji przez KDPW. W dniu 30 marca 2022r. Zarzgd GPW
podjat uchwate, w ktdrej postanowit wprowadzi¢ 12.102 obligacji na okaziciela serii
P2021B Spotki zdniem 4 kwietnia 2022r. do obrofu gietdowego na rynku podstawowym
Catalyst. Ponadto Zarzgd GPW wyznaczyt date ostatniego notowania Obligaciji na
dzien 11 wrzednia 2025 roku.

O powyzszych zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 9/2022 z
dnia 24 lutego 2022 roku, nr 10/2022 z dnia 9 marca 2022 roku, nr 12/2022 z dnia 18
marca 2022 roku, nr 13/2022 z dnia 24 marca 2022 roku, nr 14/2022 z dnia 25 marca
2022r., nr 15/2022 z dnia 28 marca 2022r., nr 16/2022 i 17/2022 z dnia 29 marca 2022r.
oraz nr 19/2022 z dnia 31 marca 2022r.

Zawarcie umowy na budowe dwéch hal magazynowych w Kolbudach

W dniu 10 marca 2022 r. podpisana zostata umowa pomiedzy Dekpol Budownictwo
sp. z 0.0. a spoétkg z grupy Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. - PDC Industrial
Center 183 Sp. z 0.0. na wykonanie w charakterze generalnego wykonawcy robdt
budowlanych  obejmujgcych budowe dwdch hal magazynowych centrum
logistyczne wraz z infrastrukturg towarzyszacqg w Kolbudach (Inwestycja). Kluczowe
warunki kontraktu zostaty uzgodnione przez strony w dniu 23 wrzeénia 2021 r.

Inwestycja jest realizowana w dwdch fazach: faza | obejmujgca hale magazynowq o
powierzchni okoto 49,2 tys. m2 wraz z budynkiem biurowym oraz wszystkimi pracami
zewnetrznymi, z terminem realizacji na maj 2022 r. oraz faza Il obejmujgca hale
magazynowq o powierzchni okoto 24,7 tys. m2 z terminem realizacji na lipiec 2022 r.
Wynagrodzenie netto Dekpol Budownictwo za redlizacje Inwestycji wynosi tgcznie ok.
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12,5% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowe] Dekpol za rok 2021 (przeliczone
wedtug kursu euro z dnia 10 marca 2022 r.). Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar
umownych w przypadku opdznieh w redlizacji Inwestycji czy usuniecia wad. Strony
Umowy majg prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w
przypadku odstgpienia od Umowy z winy drugiej strony. tgczna wysoko$¢ kar
umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia.

O zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2022 z dnia 10 marca
2022 roku.

Zawarcie umow przedwstepnych w segmencie deweloperskim

W dniu 30 marca 2022 r. Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z o.o. (Kupujgcy)
zakonczyta zawieranie z podmiotem zewnetrznym nienalezgcym do  Grupy
Kapitatowej Emitenta (Sprzedajgcy), ponad 100 przedwstepnych umdw ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy, dotyczgcych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, realizowanych przez Sprzedajgcego w ramach inwestycji zlokalizowanej
w Gdansku.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte w ramach projektu majgcego na celu
wprowadzenie inwestycji do oferty sprzedazowej w ramach segmentu
deweloperskiego Grupy Emitenta. Na podstawie umow przedwstepnych strony
zobowiqgzaty sie do zawarcia, pod warunkiem uprzedniego spetnienia sie, lub
zrzeczenia sie spetnienia, standardowych warunkéw zawieszajgcych, w terminie nie
pdzniejszym niz 12 miesiecy od dnia otrzymania pozwolenia na uzytkowanie i nie
pdzniejszym niz 31 sierpnia 2025 r., umdw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali oraz
ich sprzedazy, na podstawie ktérych Kupujgcy kupi od Sprzedajgcego lokale o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 5,5 tys. m2, za sumaryczng cene sprzedazy netto
stanowigcqg réwnowarto$¢ ok. 6% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2021, ptatne etapowo w okresie do potowy 2024 roku.

O zdarzeniu Spdétka informowata w raporcie biezgcym nr 18/2022 z dnia 30 marca
2022 roku.
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3.2.3 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W | kwartale 2022 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Czynniki i ryzyka zwigzane z sytuacja w Ukrainie przedstawione sq w punktach 3.2.1 i
3.4 niniejszego raportu.

3.2.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umowy ramowej o roboty budowlane z CTP Invest Poland Sp. z o0.0. oraz
otrzymanie dwoéch pierwszych zamoéwien

W dniu 27 kwietnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp.z o0.0. (Wykonawca) otrzymata
od CITP Invest Poland Sp. z 0.0. (Zamawiqgjgcy) obustronnie podpisang umowe
ramowq o roboty budowlane. Na podstawie Umowy ramowej Zamawiajgcy moze
sktadac zlecenia dotyczgce indywidualnych inwestyciji zliecanych do redlizacji przez
Wykonawce. Umowa ramowa okresla ogdlne zasady wspotpracy stron, natomiast
szczegotowe  zasady redlizacji  danej inwestycji, w tym przedmiot robodt,
wynagrodzenie, harmonogram i termin wykonania prac bedqg kazdorazowo
uzgadniane przez strony w danym zleceniu. Umowa ramowa nie okresla minimalnej
ani maksymalnej liczby zlecen.

Umowa ramowa zawiera postanowienia w zakresie kar umownych, ktérych wartosc¢
w stosunku do danego zlecenia nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia netto
Wykonawcy wskazanego w zleceniu. Ponadfo strony majg uprawnienie do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kary umowne. Umowa ramowa
zostata zawarta na czas nieoznaczony i podlega rozwigzaniu ze skutkiem
natychmiastowym za zawiadomieniem wystosowanym przez jednqg ze stron bez
podania przyczyn, przy czym jest to niezalezne od uprawnienia stron do odstgpienia
od realizacji danego zlecenia, ktére to uprawnienie przystuguje jedynie w okreslonych
w Umowie ramowej przypadkach takich jak m.in. istotne naruszenie zobowigzan
umownych przez Wykonawce.

Zawarcie Umowy ramowej stanowito spetnienie warunku dwdch pierwszych
zamowien ztozonych uprzednio przez Zamawiajgcego:

l) zamowienia z dnia 5 kwietnia 2022r. na kompleksowe wykonanie "pod-klucz" wraz z
uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku produkcyjno-
magazynowego o powierzchni ok. 64 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszacqg
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w migjscowosci tomna-Las w powiecie nowodworskim. Warto$¢ wynagrodzenia
ryczattowego netto za readlizacje zamodwien wynosi ok. 9% przychoddw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2021. Termin realizacji obiektu przypada na koniec
2022 roku. Zlecenia zostaty ztozone pod dodatkowym warunkiem uzyskania przez
Zamawiagjgcego lub spdtke z jego grupy kapitatowej stosownego pozwolenia na
budowe.

Il) zamowienia z dnia 14 kwietnia 2022r. na kompleksowe wykonanie "pod-klucz" wraz
z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie dwdch budynkow
produkcyjno-magazynowych o tqgcznej powierzchni ok. 29 tys. m2 wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq w miejscowosci Zabrze. Warto$¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za
redlizacje zamowiehn wynosi ponad 6% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za rok 2021. Termin realizacji obiektéw przypada na koniec 2022 roku.

W zwigzku z zawarciem umowy ramowej oraz uzyskaniem przez spdtke z grupy
Zamawigjgcego pozwolenia na budowe obiektu w miejscowosci tomna-Las,
wszystkie warunki ww. zamdwien zostaty spetnione, a tym samym w dniu 27 kwietnia
2022r. zamowienia weszty w zycie.

O powyzszych zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 20/2022 z
dnia 5 kwietnia 2022 roku, nr 23/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 roku oraz nr26/2022 z dnia
27 kwietnia 2022 roku.

3.2.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W | kwartale 2022 roku Spodtka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty tfransakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.2.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA |
GWARANCIE

W | kwartale 2022 roku Spdétka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen
dotyczgcych kredytu Ilub pozyczki innych podmiotdw niz wymienione w
zaprezentowanej ponizej tabeli.

Poreczenia wewngtrzgrupowe udzielane sg za wynagrodzeniem adekwatnym do
rodzaju, terminu obowigzywania oraz wysokosci poreczenia.

Na zlecenie spodtek z Grupy udzielane byty przez instytucje finansowe gwarancje na
zabezpieczenie zobowigzan kontraktowych. Gwarancje o znaczgcej wartosci zostaty
wskazane w ponizszej tabeli. Spdtki z Grupy udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty
gwarancje dotyczgce m.in. wykonanych prac budowlanych, jednak tgczna wartosé
istniejgcych gwarancji nie jest w ocenie Grupy znaczqgca w kontekscie skali

dziatalnosci Grupy Kapitatowej i osigganych przez nig wynikéw finansowych.
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Poreczenia kredytu lub pozyczki spdtek z Grupy Kapitatowej Dekpol udzielone w | kwartale 2022 r.

Kwota Zadtuzenie /

. Umowny
poreczane wykorzystanie termin splaty /
Beneficjent Produkt go Waluta limitu na dzien  Waluta Rodzajzabezpieczenia obowi f wc:lni
produktu w 31.03.2022 r. w , "‘:'ni’;u
tys. tys.
Kredyt w mBank S.A.umowa o
Dekpol Budownictwo _ kredyt odnawialny 20 000 PLN 0 PLN poreczenie Dekpol S.A.  2022-09-30
Sp.zo.0. wielowalutowy na wykup
faktur nr 10/003/22/1/F
Dekpol Budownictwo  Kredyt w mBank S.A. umowa PLN . N
$p.z 0.0. ramowa nr 10/013/22/2/PX 30 000 PLN 0 poreczenie Dekpol S.A. 2023-03-31
Intek Sp. z 0.0. kredytw PKO BP umowa nr 79 7000 PLN 1 255 EUR Przystgpienie do dtugu 2023-01-27

1020 1462 0000 7402 0392 1897 Dekpol Steelsp. z o.0.

Gwarancje spoétek z Grupy Kapitatowej Dekpol o znaczgcej wartosci udzielone w | kwartale 2022 r.

Podmiot, ktérego Wystawea Kwota awarancii okres waznosci
Beneficjent Zleceniodawca zobowigzania sq Y o Produkt 9 ] gwarancji
gwarancji w tys. zt
gwarantowane
Dekpol KUKE
. . AT
Press Glass Dekpol SA Budownictwo Sp. z CREDENDO 4 gwarancje 12 407 Do 2027-12-01

0.0.
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33 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW

Spoétka nie publikowata prognoz wynikow finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowe]
Dekpol na 2022 rok.

3.4 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI'W PERSPEKTYWIE CO NAIJMNIEJ KOLEINEGO
KWARTALU

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej bedq zalezaty od powodzenia
w redlizacji strategii rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy
Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych
okresach bedaq:

* pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

* rozwijanie potencjatu nowo nabytego zaktadu produkcyjnego,

terminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
* terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz
poszerzenie oferowanych Klienfom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania,
ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspdtpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spdtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

* redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikbw wewnetrznych ktére pojawity sie w trakcie | kwartatu 2022 roku oraz
po jego zakonhczeniu majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Spotki i
Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ réwniez zdarzenia wymienione w pkt 3.2
niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép procentowych, poziom inwestyci,
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wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw i
ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwadlifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zardwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Emitentaijego Grupy Kapitatowe;.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wptyw na sytuacje polityczno -
gospodarczqg

W dniu 24 lutego 2022 r. nostgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy.
Gtownymi obszarami, na ktdére obecna sytuacja moze mie¢ posrednio wptyw sq w
ocenie Spofki przede wszystkim obszary: 1) dostepnos¢ sity roboczej, 2) surowcodw, ich
ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym
i finansowym.

W obszarze sity roboczej identyfikowane jest ryzyko powrotu pracujgcych obecnie na
terenie Polski pracownikdw pochodzenia ukrainskiego do ojczystego kraju, co
mogtoby mie¢ wptyw na Grupe Emitenta poprzez ryzyko zasobdw ludzkich
wystepujgce gtodwnie u podwykonawcdw Spdtki. Wyzwanie w  zakresie kadry
pracowniczej bedzie w ocenie Spotki identyfikowane w wiekszosci firm budowlanych
i produkcyjnych na rynku polskim.

W wyniku konfliktu w Ukrainie wiele krajdw na catym Swiecie, w tym panstwa
europejskie, USA, Kanada, Australia, Japonia, natozyty sankcje finansowe i handlowe
na Rosje oraz cze$ciowo na Biatorus. Sankcje odwetowe naktadane sg stopniowo
rowniez przez Federacje Rosyjskg. W wyniku tego wymiana handlowa z Rosjq,
Biatorusig oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniost
odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych
krajow sq: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), potprodukty z Zelaza i stali
(Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku
zatamania stosunkdw gospodarczych mogqg nastgpic krotkoterminowe braki tych
produktdow i/lub moze nastgpic gwattowny wzrost cen tych débr. Duza czesc tych
produktow jest wykorzystywana zardbwno w dziatalnosci produkcyjnej Grupy, jak tez w
branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co moze mieC wptyw na wazrost
kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta.

Ponadfo, wojna moze wptywac na ostabienie ztotego, podniesienie inflacji i
zwiekszenie presji na podwyzki stdép procentowych. Sytuacja na rynku bankowym i
finansowym moze mie¢ wptyw na pozyskiwanie finansowania przez Spdtke w
przysztych okresach, przy czym w ocenie Spodtki sytuacja i nastroje na rynkach

finansowych bedqg w duze] mierze zalezaty od dalszego rozwoju sytuacji w Ukrainie.
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Opisane powyzejczynniki mogg mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Grupy. Na chwile obecng nie jest jednak mozliwa do
przewidzenia skala tego wptywu na Grupe, zalezna w duzej mierze od czasu trwania
konfliktu i dalszego rozwoju sytuacji na Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej.

Ryzyka zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie w ujeciu segmentowym zostaty
przedstawione przez Spodtke w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnodci Spdtki i Grupy
Kapitatowe]j DEKPOL za rok 2021 opublikowanym w dniu 29 kwiethia 2022 roku w
ramach raportu rocznego Spoétki | Grupy Kapitatowej Dekpol.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy
procentowej. Wzrosty stop procentowych dokonywane przez NBP bedqg miaty wptyw
na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytdw ileasingdw, oraz utrudnienia w
pozyskiwaniu finansowania. Stan polskiej gospodarki podobnie jak i Swiatowych
rynkédw uzalezniony jest w gtdwnej mierze od trzech wzajemnie wptywajgcych na
siebie elementow jakimi sq poziomy wzrostu gospodarczego, stdép procentowych oraz
inflacji.

Dziatania Narodowego Banku Polskiego zwigzane z kolejnymi podwyzkami stép
procentowych majg na celu ograniczenie ilosci pienigdza na rynku, co bezposrednio
przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym idzie koniecznos$c¢
analizowania ptynnosci. W konsekwencji czesci przedsiebiorstw w ogdle nie bedzie
sta¢ na zaciggniecie nowych zobowigzan, gdyz nawet mate wzrosty stop
procentowych przektadajg sie na duzo wyzsze koszty obstugi zadtuzenia. Tym samym
brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia
aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z
witasnych Srodkdw duze dziatania rozwojowe. Banki bedq znacznie bardziej
rygorystycznie podchodzi¢ do oceny wnioskdw kredytowych, co spowoduje ze tylko
przedsiebiorstwa, ktére bedqg najlepiej przygotowane bedg miaty szanse na redlizacje
swoich inwestycji.

Ryzyka i czynniki zwiqzane z pandemiq wirusa (COVID-19)

W dalszym ciggu czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke
jest wirus COVID-19 i jego kolejne odmiany, pomimo prowadzonych szczepieh. Na
dzienh publikacji niniejszego raportu wptyw ten jest stosunkowo niewielki, z uwagi na
zmniejszenie liczby zachorowan w Polsce, ale czynnik ten moze w kolejnych okresach
zintensyfikowa¢ swoéj wptyw. W dalszym ciggu wiec Grupa Dekpol identyfikuje
potencjalne ryzyka, jakie mogqg dotkng¢ poszczegdine obszary dziatalnosci Grupy
wynikajgce bezposrednio lub posrednio z sytuacji. Ryzyka te zostaty szczegdtowo
wskazane w rozdziale 7 Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spdétki i Grupy
Kapitatowej DEKPOL za rok 2021 opublikowanym w dniu 29 kwietnia 2022 roku w
ramach raportu rocznego Spoétki i Grupy Kapitatowej Dekpol.
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Jednoczes$nie nalezy zauwazye, ze sytuacja zwigzana z wirusem ma réwniez
pozytywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuje sie znaczgcq
zmiane podejscia podmiotdw miedzynarodowych do kwestii zwigzanych z
dywersyfikacjg ich dziatalnosci. Jest to dziatanie, majgce na celu zabezpieczenie
tancuchéw dostaw, ktére zostaty zerwane lub sparalizowane podczas lock-down'u.
Grupa w dalszym ciggu upatruje szansy w tym zakresie, poprzez mozliwg perspektywe
przeniesienia przez te podmioty, czy to produkciji, czy to nowych inwestycji do Polski.
Wptyw COVID-19 rowniez moze miec swoje odzwierciedlenie w podejsciu do obszaru
e-commerce, ktdére obecnie jeszcze bardziej przybiera na znaczeniu.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i
dynamike zdarzen, trudno jest przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuaciji oraz oszacowac
wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze
zachowania gtéwnych inwestoréw, klientéw, dostawcdw i podwykonawcdw.
Prowadzone sqg dziatania dostosowujgce funkcjonowanie spdtek Grupy Dekpol do
zmieniajgcych sie warunkdw, tak aby w sposdb bezpieczny zapewni¢ kontynuacije ich
dziatalnosci. Podejmowane sg réowniez dziatania zapobiegawcze w  zakresie
realizowanych przez Grupe projektdw, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do
pracownikdw. Jednoczesnie zarzady spdtek z Grupy, reagujg réwniez na biezgco na
zmieniajgce sie warunki rynkowe.

35 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ]

W okresie | kwartatu 2022 roku nie toczyty sie nowe, istothe postepowania przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego Iub organem
administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spdtki lub
jednostki od niej zaleznej. Postepowanie o najwieksze] wartosci przedmiotu sporu
przedstawiono ponizej.

Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Spotka Z  ograniczonq
odpowiedzialnosciq

Emitent wytoczyt powddztwo przeciwko Soletanche Polska Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$ciq oraz Powszechnemu Zaktadowi Ubezpieczen Spdtka Akcyjna
(ubezpieczyciel Soletanche Polska Sp. z 0.0.) o zaptate kwoty 6 875 997,54 zt (szesc
miliondw osiemset siedemdziesigt piec tysiecy dziewieclset dziewiecdziesigt siedem
ztotych piecdziesigt cztery grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na
wskazang kwote sktadajg sie roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezytego
wykonania zobowigzania przez Soletanche Polska Sp. z 0.0. (petnigcego role
podwykonawcy), tj. robdét budowlanych na rzecz osoby ftrzeciej - inwestora.

Postepowanie zawisto przed Sgdem Okregowym w Gdansku. Obecnie na kolejnych
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terminach rozpraw przestuchiwani sqg $wiadkowie. Ponadto Sgd dopuscit dowdd z
opinii biegtego sgdowego m.in. na okoliczno$¢ ustalenia czy Soletanche Polska Sp. z
0.0. prawidtowo wykonata przedmiot robdt.

3.6 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII
GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach
niniejszego raportu, ktére zdaniem Spdtki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich zmian,
oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci readlizacji zobowigzan przez

Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol.
Zakup nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu

W dniu 10 stycznia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nabyta nieruchomos$é
gruntowq o powierzchni 0,2224 ha we Wroctawiu. Cena zakupu nieruchomosci nie
stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikow Grupy Dekpol.
Na przedmiotowej nieruchomosci Spdtka planuje zrealizowac w najblizszych latach

inwestycje deweloperskq.
Umowa kredytu inwestycyjnego spotki zaleznej z PKO BP SA

W dniu 26 stycznia 2022 r. Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP SA umowe
kredytu inwestycyjnego w walucie wymienialnej w wysokosci 2,03 min EUR,
Przeznaczeniem kredytu jest finansowanie i refinansowanie zwigzane z zakupem 100%
udziatdw w spdice ,Intek” Sp. z 0.0. Kredyt zostat udzielony na okres od 26 stycznia
2022r. do dnia 26 stycznia 2032r. Kredyt jest wyptacany w transzach.

Ponadto w dniu 31 stycznia 2022r. Dekpol Steel sp. z 0.0. zawarta z PKO BP SA
fransakcje typu swap procentowy (IRS), celem ograniczenia niekorzystnego wptywu
zmian rynkowych stép procentowych na przeptywy pieniezne oraz minimalizacji
kosztéw finansowych.

Umowa limitu kredytowego wielocelowego spétki zaleinej z PKO BP SA

W dniu 27 stycznia 2022r. ,Intek” Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP SA umowe limitu
kredytowego wielocelowego w wysokosci 7 min zt, w tym kredyt w rachunku
biezgcym do maksymalnej wysokosci 7 min zt, ktéry moze by<¢ wykorzystany w
walutach PLN i EUR oraz gwarancje bankowe do maksymalnej wysokos$ci 1 min
zt. Przeznaczeniem udzielonej linii jest finansowanie biezgcych zobowigzan
wynikajgcych z wykonywanej dziatalno$ci oraz wystawianie gwarancji bankowych.
»Intek” Sp. zo.o. jest uprawniona do korzystania z limitu przez okres 12 miesiecy od dnia

ZAwarcia umowy.
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Umowa o kredyt odnawialny i aneks do umowy ramowej spotki zaleznej z mBank SA

W dniu 16 lutego 2022r. Dekpol Budownictwo Sp. zo.o. zawarta z mBank S.A. umowe
o kredyt odnawialny wielowalutowy na wykup faktur w wysokosci 20 min zt.
Przeznaczeniem kredytu jest finansowanie biezgcej dziatalnosci spdtki zalezne;.
Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest uprawniona do korzystania z kredytu do
30.09.2022r.

Jednoczes$nie w dniu 16 lutego 2022r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z
mBank SA aneks do umowy ramowej z dnia 26.06.2019r. wraz z pdzniejszymi
zmianami. Na podstawie aneksu zmniejszeniu ulegta wartos$¢ limitu z 35 min PLN do 25
min PLN i udzielonego w ramach tego limitu kredytu odnawialnego na wykup faktur z
kwoty 25 min PLN do 15 min PLN. Kwota udzielonego w ramach Limitu kredytu w
rachunku biezgcym pozostata na niezmienionym poziomie tj. 10 min PLN.

Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego spotki z PKO BP SA

W dniu 7 marca 2022r. Dekpol S.A. zawarta z PKO BP SA aneks do Umowy kredytu
inwestycyjnego z dnia 17 lipca 2020r. (Kredyt). Na podstawie aneksu PKO BP SA
dokonat przewalutowania kwoty zadtuzenia z tytutu Kredytu z waluty PLN na
walute EUR. W zwigzku ze zmiang waluty Kredytu kwota zadtuzenia wyniosta na
dzieh zawarcia aneksu 1,05 min EUR. Zmianie ulegta réwniez stawka referencyjna z
WIBOR 1M na EURIBOR 1M. Pozostate warunki umowy nie ulegty zmianie.

Ponadto w dniach 11 marca 2022r. oraz 14 marca 2022r. Dekpol S.A. zawarta z PKO
BP SA transakcje typu swap procentowy (IRS), celem ograniczenia, niekorzystnego
wptywu zmian rynkowych stdp procentowych na przeptywy pieniezne oraz celem
minimalizacji kosztéw finansowych.

Umowa o kredyt odnawialny spétki zaleznej z mBank SA

W dniu 21 marca 2022r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A. umowe
ramowqg w wysokosci 30 min zt, ktéra okresla zasady korzystania przez Dekpol
Budownictwo Sp. z o.o. linii na finansowanie biezgcej dziatalnosci. W ramach Linii
mBank udziela¢ bedzie kredytdw odnawialnych w walucie PLN i EUR. Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. jest uprawniona do korzystania z kredytu do 30.09.2022r., zas
termin waznosci Linii to 31 marca 2023r.

Umowa o kredyt obrotowy spétki zaleznej z mBank SA

W dniu é kwietnia 2022r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Pastelowa sp.k zawarta umowe o kredyt obrotowy
w wysokosci 39,06 min zt. Kredyt zostat udzielony na finansowanie i refinansowanie
wydatkdw  zwigzanych z redlizacjg projektu deweloperskiego pod nazwg
,Pastelowe-Etap 2" w Gdansku. Kredyt zostanie wyptacony w transzach,
natomiast termin sptaty kredytu przypada na dzien 30 listopada 2023r.
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Zawarcie Transakcji Opcji CAP przez spotke zaleing

W dniu 5 maja 2022 r. spdtka zalezna Dekpol Deweloper Sp. z 0.0 zawarta w Santander
Bank Polska S.A. transakcje CAP na kwote 20 min zt. Celem zawarcia transakcji CAP
jest ograniczenie ryzyka wzrostu stopy procentowej zwigzanego ze zobowigzaniami
finansowymi.

ZLawarcie Transakcji Opcji CAP

W dniu 5 maja 2022 r. Dekpol S.A. zawart w BNP Paribas Bank Polska S.A. transakcje
CAP na kwote 19,15 min zt, a w dniu 6 maja 2022r. fransakcje na kwote 11 min zt.
Celem zawarcia transakcji CAP jest ograniczenie ryzyka wzrostu stopy procentowej
zZwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkow wielorodzinnych w
ramach projektu Neo Jasien

W dniu 23 maja 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. otrzymata,
wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu "Neo Jasien”, wraz z
podziemnymi halami garazowymi, instalacjami wewnetrznymi oraz inng niezbedng
infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Potegowskie;j.

W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 2 budynkdéw mieszkalnych,
w ktérych znajdowac sie bedzie 98 mieszkan wraz z komaorkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 4 tys. m kw. oraz 118 miejsc postojowych i garazowych.

3.7 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcey stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowe] Dekpol pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 31 marca 2022
roku: 1,64 (1,94 bez efektu zysku z okazyjnego nabycia Intek wykazanego w
skonsolidowanym sprawozdaniu za 2021r.).

Wskaznik Zadtuzenia do kapitatdw wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien
31 marca 2022 roku: 0,53.
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3.8 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firmay):

Dekpol Spdtka Akcyjna

Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowey:

http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elektronicznej:

dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzgdu:

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzgdu

MARIUSZ TUCHLIN
Data: 2022.05.3 16:41 CEST
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