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28. Zysk na akcje
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WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR

Wybrane dane finansowe jednostkowe  01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021-  01.01.2020-
31.12.2021  31.12.2020  31.12.2021  31.12.2020

|. Przychody netto ze sprzedazy

produktéw, towardw i materiatéw 210 305 801 586 45943 179 157
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 620 41634 1665 9305
lll. Zysk (strata) brutto 27 114 28 276 5923 6 320
IV. Zysk (strata) netto 26 118 22 672 5706 5 067
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt

/ EUR) 3,12 2,71 0,68 0,61
VI. Przeptywy pieniezne netto z

dziatalnosci operacyjnej 22 454 58 140 4 905 12 995
VII. Przeptywy pieniezne netto z

dziatalnosci inwestycyjnej (47 839) 11 461 (10 451) 2 562
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z

dziatalnosci finansowej (68 841) (37 226) (15 039) (8 320)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (94 226) 32 375 (20 585) 7 236

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

X. Aktywa razem 537 244 792 996 116 807 171 838
Xl. Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania 249 884 535 372 54 330 116 012
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 144 247 108 691 31362 23 553
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 105 637 426 681 22 968 92 459
XIV. Kapitat wtasny 287 360 257 624 62 478 55 826
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1818 1812
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje

(w zt / EUR) 34 31 7 7

Powyzsze dane finansowe za rok 2021 i analogiczny okres 2020 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:
- poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego
na dzien:

e 31 grudnia 2021 roku — 4,5994 ztotych / EUR

e 31 grudnia 2020 roku — 4,6148 ztotych / EUR

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $redniq arytmetyczng Srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego miesigca okresu
obrotowego:

e od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku — 4,5775 ztotych / EUR,

e od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku — 4,4742 ztotych / EUR.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Nazwa i siedziba sporzgdzajgcego sprawozdanie finansowe:
DEKPOL S.A.
Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sqd Rejestrowy, nr rejestru:

Sgd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod hnumerem KRS 0000505979

Gtownym akcjonariuszem Spotki (77,33% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz
Tuchlin, ktéry wszedt w posiadanie akcji (wczesniej udziatow) Spotki w dniu 18 grudnia
2006 roku, w wyniku przeksztatcenia prowadzonej przez niego od 1993 roku
dziatalnosci gospodarczej pod firmg Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,DEKPOL” -
Mariusz Tuchlin w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq.

Dekpol Spodtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia
spodtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke akcyjng, zgodnie z Uchwatg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia 2014
roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza Janine Ciechanowskg w
Kancelarii Notarialnej w Starogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spodtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw  Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 505979.
Spotka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON
220341682.

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spoétki sg notowane na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

Czas trwania Spotki:

Czas trwania Spoftki nie jest oznaczony.
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Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki wg KRS sq:

Nazwa PKD

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i

S PKD - 41.20
niemieszkalnych
Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa PKD - 28.92.Z
Dziatanos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem
A PKD - 70.10.
holdingdéw finansowych
Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynierii Igdowej i
. PKD - 42.9
wodnej
Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw siinikowych na stacjach paliw PKD - 47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD - 08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych iich czesci PKD -25.11.Z
Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe PKD - 43.1
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen budowlanych PKD-77.321

Prezentowane okresy sprawozdawcze:

Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2021 r. do
31 grudnia 2021 r. poréwnawcze dane finansowe sq prezentowane za okres od
1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. Spotka Dekpol S.A. sporzgdza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

1. Skitad osobowy zarzgdu i rady nadzorczej Emitenta

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw. Jednemu
z cztonkdw Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadto
mozliwe powierzenie innym cztonkom funkcji wiceprezesdéw Zarzgdu. Kadencija
cztonkdw Zarzgdu trwa piec lat i nie jest wspdina.

Sktad Zarzgdu Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzqdu

Nie nastgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzgdu Dekpol S.A. w 2021 roku oraz do dnia
publikaciji sprawozdania.

Statut Dekpol S.A. przewiduje, iz Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu
cztonkdw, natomiast w przypadku uzyskania przez Emitenta statusu spodtki publicznej z
pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak réwniez odwotanie, cztonkdw Rady
Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten
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dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, moze rowniez powierzyC
funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkdéw Rady
Nadzorczej frwa piec lat i nie jest wspdina.

Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacii niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

W 2021 roku sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. nie ulegt zmianie.

2. Jednostki podporzgdkowane i powigzane

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzit
Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz spodtki bezposrednio lub posrednio zalezne
od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowe] Dekpol na 31 grudnia 2021r.
przedstawiono na ponizszym schemacie:

Dekpol 1 5p. z 0.0.

Dekpol Steel

Sp. Z 0.0

UAB Dek LT Statyba
(Litwa)

Dekpol Budownictwo

SKA. Dekpol 1 Sp. 2 0.0

Dekpol Pszenna
5p. z 0.0

Dekpol Inwestycje
Sp. z0.0.

Dekpol Pszenna
5p.20.0. 5p. k.
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Wszystkie spotki zaprezentowane na powyzszym schemacie podlegajg konsolidacii
metodqg petng. Szerszy opis dziatalnosci i powigzan pomiedzy Spdtkami z Grupy
Dekpol znajduje sie w dalszej czesci sprawozdania.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczq podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol

Podmioty z Grupy Kapitatowe]j Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspdlnikéw
nastepujgcych podmiotdw, nie nalezgcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone):
1) Mineral Group Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - podmiot
powotany w celu prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z poszukiwaniem
i wydobywaniem surowcow mineralnych. Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50
sposrdéd 101 udziatdw w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000
ztotych).
2) Dekpol SPV 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — podmiot powotany
w celu realizacji projektéw inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym
Prezesa Zarzgdu, OMT Holding Spoétkg z ograniczong odpowiedzialnosciq.
Dekpol S.A. posiada 49 sposrdd 100 udziatdbw w kapitale zaktadowym tej
spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).
Na dzien publikacji, Dekpol S.A. posiada 324 sposrdéd 1.200 udziatow w
kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 60.000 ztotych).

Powigzania osobowe z innymi spotkami, w ktérych pan Mariusz Tuchlin (petnigcy
funkcje Prezesa Zarzgdu Emitenta i gtédwnego udziatowca) jest znacznym
udziatowcem wg stanu na dzien publikacii niniejszego sprawozdania :

Nazwa Spoéiki KRS Charakter powigzania Informacje o Spélce

- 98% udziatow i gtosdw
nalezy do Grano Group Sp.

City Apart Management 7 0.0., 2 % udziatdw i gtosdw  Spdtka prowadszi dziatalno$c w

Sp.zo.o. 0000300191 nalezy do City Apart branzy hotelarskiej
Management Sol Marina Sp.
Z0.0.
Spoétka prowadzit dziatalnose
Grano Group firm centralnych i holdingéw
Sp.zo0.0. (do 29.01.2021 . S
komplementariusz Dekpol - 95% udziatéw nalezy do z wytqezeniem holdingow
e P 0000629533 ° y finansowych — podmiot

Serwis Sp. z 0.0. Sp. k., aktualnie Mariusza Tuchlina
OMT Serwis Mariusz Tuchlin Sp.
i)

skupigjacy takze udziaty spdtek
prowadzgcych dziatalno$¢ w
branzy hotelarskiej

- Mariusz Tuchlin posiada 90% Spotka prowadzi dziatalno$¢ w

OMT Serwis Mariusz Tuchlin Sp. udziat w zyskach i stratach branzy wynajmu pojazdu

j-(do 07.04.2021 OMT Serwis 0000893460 Spoiki, jest takze wspdinikiem osobowych i dostawczych oraz

Mariusz Tuchlin Sp. K.) uprawnionym do jej maszyn i urzgdzen
reprezentacji budowlanych

- 100% udziatéw i gtosdw Spoétka bedzie prowadzi¢
0000711010 nalezy do Grano Group Sp.  dziatalno$¢ w branzy
z0.0., hotelarskiej

City Apart Management
Sol Marina Sp. z o.0.
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Nazwa Spotki KRS

Charakter powigzania

Informacje o Spoéice

City Hotel Management Sp. z

- 100 % udziatéw i gtosdw

Spbétka prowadzi dziatalnosé w

0.0, 0000589930 ;\gleozy do Grano Group Sp. branzy hotelarskiej
oty igosow 0K Browed olonole
OMT Holding Sp. z 0.0. 0000852695 nalezy do Mariusza Tuchlina ny 'AiNg
. z wytgczeniem holdingdw
(Prezes Zarzgdu w Spodtce) .
finansowych
st goso PG Beocd adlonel
OMT Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 0000849933 nalezy do Mariusza Tuchlina ny 'AinNg
. z wytgczeniem holdingow
(Prezes Zarzgdu w Spodtce) .
finansowych
S . Spétka prowadzi dziatalnosé
. - 90% udziatéw i gtosow . . o
City Apart Management 0000710859 nalezy do Mariusza Tuchlina firm cenTroI'nych i ho'|d|r]gow
Pszenna Sp.z o.o. ! z wytgczeniem holdingdw
(prokurent w Spotce) .
finansowych
. - Grano Group Sp. zo.o. . A iy
City Apart Management 0000711812 posiada 99% udziat w zyskach Spoﬂ@ prowodz! q2|o+olnosc w
Pszenna Sp. z 0.0. Sp. K. ; o branzy hotelarskiej
i stratach Spotki
Spoétka prowadzi dziatalnosé
Flats For Rent Sp. z 0.0. 0000750704 - 100% udziatow i gtosow firm centralnych i holdingdw

nalezy do Mariusza Tuchlina,

z wytgczeniem holdingéw
finansowych

Flats For Rent Sp. z 0.0. Sp. K.

- Spotka zostata rozwigzana

uchwatq wspdlnikdw z

30.12.2021 r., wykreslenie z KRS 0000751229
nastgpito w dniu 11.02.2022r.

(zdarzenie po dniu

bilansowym)

- Mariusz Tuchlin posiadat 99%
udziat w zyskach i stratach
Spotki

Spdétka prowadzita dziatalnosé
w zakresie zarzgdzania
nieruchomosciami i wynajmu
nieruchomosci

3. Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdania finansowe sporzgdzane sq przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych

w ust. § 25-28 MSR 1:

e Kontynuaciji dziatalnosci,
e  Memoriatu,
e Ciggtosci prezentaciji.

Spotka sporzgdza rachunek zyskdw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Spdtka sporzgdza rachunek przeptywodw pienieznych metodqg posredniq.

Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w tysigcach ztotych.

4. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikaciji

Sprawozdanie finansowe zatwierdzono do publikacji w dniu 26 kwietnia 2022 .

5. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Walutg funkcjonalng Spotki jest ztoty polski (PLN). Spdtka sporzgdza sprawozdania

finansowe w walucie funkcjonalne;j.
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6. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze Spdtka bedzie
kontynuowac dziatalno$¢ gospodarczg w dajgcej sie przewidziec przysztosci oraz ze
nie zamierza ani nie musi zaniecha¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszy< jej zakresu.
Zgodnie z wiedzqg Zarzgdu Spotki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

7. Ldarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym nie uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym (pkt. 26) i sprawdzaniu Zarzgdu.

8. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete

przy sporzgdzaniv sprawozdania finansowego
Srodki trwate

e Rzeczowe aktywa frwate podlegajg poczgtkowemu ujeciu wedtug ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty
demontazu i usuniecia sktadnika aktywdw trwatych oraz renowacji miejsca
uzywania aktywow trwatych, jezeli Spdtka jest do tego zobowigzana.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia nie podlegajg skorygowaniu o réznice
kursowe dotyczgce zobowigzan finansujgcych nabycie sktadnika aktywow
naliczone do dnia przekazania sktadnika aktywdw do uzywania, chyba,
ze wynika to z przyjetej polityki w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

e Cenanabycialub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty odsetek
od zobowigzan finansujgcych nabycie sktadnika aktywdw naliczone do dnia,
gdy sktadnik jest gotowy do uzycia.

e Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia rzeczowe aktywa trwate wedtug ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy
umorzeniowe (model ceny nabycia lub kosztu wytworzenia).

e W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych Spodtka
ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Jezeliw odniesieniu do istotnych czesci
sktadowych srodka tfrwatego uzasadnione jest zastosowanie réznych okresdow
ekonomicznej uzytecznosci i stawek/metod amortyzacji Spdtka stosuje rézne
stawki/metody amortyzacji w odniesieniu do kazdej istotnej czesci sktadowe;.

e Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej
uzyteczno$ci od dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia wytgczenia
z uimowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

o Spotka przyjmuje, ze wartos¢ kohcowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych
sktadnikdw trwatych zwykle nie jest istotna i nie bedzie ustalana,
chyba, ze w odniesieniu do danego sktadnika aktywdéw warto$¢ rezydualna
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bedzie istotna. Za istotng uznagje sie wartos¢ rezydualng stanowigcq,
co najmniej 20,0% wartosci poczatkowej srodka trwatego.

Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych,
chyba, ze inne metody (degresywna, oparta o jednostki produkcji) lepiej
odzwierciedlajg konsumpcije korzysci ekonomicznych. Spdtka moze stosowac
inne metody i stawki dla celéw ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartos¢ rezydualna (o ile zostata
ustalona) podlegajg okresowej weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego
roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczqcej zmiany wzgledem
poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody
amortyzacji poczgwszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

Srodki trwate o wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3.000,00 zt sq
uimowane do ewidencji pozabilansowe] i sq odpisywane jednorazowo
w ciezar kosztéw zuzycia materiatow.

Koszty ulepszenia rzeczowych aktywow trwatych powiekszajg ich warto$¢
poczgtkowq, pod warunkiem, ze ulepszenie polega na wydtuzeniu okresu
ekonomicznej uzytecznosci, lub poprawy parametrow rzeczowych aktywow
trwatych  mierzonych  kosztami  eksploataciji, wydajnoscig, jakoscig
wytwarzanych wyrobdw bqdz zakresem funkcjonalnosci.

Koszty biezgcych remontéw i przeglgddw rzeczowych aktywow trwatych
sg ujmowane jako koszty okresu, w ktérym je poniesiono, chyba, ze prowadzg
do wydtuzenia okresu ekonomicznej uzytecznos$ci wzgledem pierwotnie
zaktadanego.

W przypadku wytgczenia rzeczowych aktywodw trwatych z uzywania, Spdtka nie
zaprzestaje amortyzacii, chyba, ze srodek trwaty jest przeznaczony do zbycia
w ciggu 12 miesiecy. W takiej sytuacii srodki trwate wyceniane sq wedtug
wartosci poczgtkowej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce lub w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, w zaleznosci od tego, ktdra z nich
jest nizsza i nie podlegajg amortyzacji — zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana”.

Leasing

Spoétka ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej w wysokosci
wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty. Optaty
leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli
stope te mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym razie leasingobiorca stosuje
krancowq stope procentowq leasingobiorcy.

Do wyceny prawa do uzytkowania sktadnika aktywow Spotka stosuje model
kosztu, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, wycenianych w wartosci
godziwej.

Spdtka  ujmuje  zdyskontowang  warto$¢  zobowigzania w  podziale
na zobowigzania dtugo- i krotkoterminowe. Warto$¢ zobowigzania podlega
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aktualizacji, jezeli zmienia sie okres leasingu lub zmianie ulegajg szacunki
odnos$nie skorzystania z opcji zakupu przedmiotu leasingu (aktualizacja
z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia sie szacunkowa wartosc
optat leasingowych w wyniku innych zdarzen niz zmiana stopy procentowej
(aktualizacja z zastosowaniem dotychczasowe] stopy dyskonta). Zmiana
wartos$ci zobowigzan jest ujmowana w korespondencji ze zmiang wartosci
praw do korzystania ze sktadnika aktywow.
Spotka prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania
aktywdw w pozycjach wtasciwych w przypadku, gdyby przedmiot leasingu
stanowit wtasnos¢ spotki. Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu ujmowane
sq jako pozostate zobowigzania finansowe. Stosowne informacje wymagane
przez MSSF 16 ujawniane sq w dodatkowych notach objasniajgcych.
Spobtka korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie ujawnia prawa
do uzytkowania i zobowigzan a ujmuje jedynie koszty biezgcych optat
leasingowych) w odniesieniu do:

- krétkoterminowych umoéw leasingu (zawartych na okres krétszy niz 1 rok),

lub

- gdzie warto$¢ przedmiotu leasingu nie przekracza 4.000,00 zt.
W przypadku, gdy Spdtka jest leasingodawcg, kwalifikuje leasing jako leasing
operacyjny lub finansowy. Leasing jest zaliczany do leasingu finansowego, jezeli
nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajgcych
z posiadania bazowego sktadnika aktywow. Leasing jest zaliczany do leasingu
operacyjnego, jezeli nie nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdw wynikajgcych z posiadania bazowego sktadnika aktywow.
W  przypadku leasingu operacyjnego Spodtka ujmuje sktadnik bedaqcy
przedmiotem leasingu w aktywach a przychody rozpoznaje metodq liniowg w
okresie trwania leasingu (ewentualne zachety promocyjne rozktadane sq
W czasie).
W przypadku leasingu finansowego Spdtka ujmuje inwestycje leasingowq
netto, ustalong w wysokosci kwalifikujgcych sie optat leasingowych
zdyskontowanych z uzyciem stopy procentowej leasingu. W przypadku
oddania w leasing finansowy wtasnych produktéw, warto$¢ godziwa produktu
lub nizsza od niej wartos¢ zdyskontowanych optat leasingowych uijmowana jest
tak, jak przychody ze sprzedazy. W przypadku gdy stopa procentowa leasingu
jest zanizona wzgledem stopy rynkowej, wartos¢ zdyskontowanych optat
leasingowych ustalana jest za zastosowaniem stopy rynkowe;.
Jezeli Spoétka dokona transakcji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest
zgodnie w zaleznosci od tego, czy przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikuje
sie jako sprzedaz. Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywdw
do leasingodawcy ujmowany jest w wyniku proporcjonalnie do wartosci praw
przeniesionych na leasingodawce, o ile nastepuje przeniesienie sktadnika
aktywow kwalifikujgce sie joko sprzedaz. W przypadku braku takiego
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przeniesienia, nie jest rozpoznawany zysk, aktywa nie sg wytgczone
a ofrzymana zaptata uimowana jest jako zobowigzanie finansowe.

Wartosci niematerialne (WN)

Spotka ujmuje poczgtkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen
nabycia, zas WN wytworzone we wtasnym zakresie wedtug kosztu wytworzenia.
W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikdw
majgtkowych, do wartosci poczgtkowe] WN zadlicza sie koszty wdrozenia
oprogramowania poniesione do dnia doprowadzenia oprogramowania do
zatozonej uzytecznosci okreslonej przez Zarzgd Spotki. Do kosztow wdrozenia
nie zalicza sie kosztow szkolen pracownikéw, obcigzajgcych wynik w dacie
poniesienia.

Do WN wytworzonych we wtasnym zakresie kwalifikuje sie wytgcznie WN
spetniajgce kryteria okreslone dla prac rozwojowych. Nie kwalifikuje sie do WN
wartosci firmy, znakdéw firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone we
wtasnym zakresie.

Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe, zgodnie
z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

W odniesieniu do kazdej WN Spotka ustala okres ekonomicznej uzytecznosci.
Okres ekonomicznej uzytecznosci moze by<¢ nieograniczony. Okres
ekonomicznej uzytecznosci wynikajgcy z tytutdw prawnych nie moze byc
dtuzszy niz okres obowigzywania tych tytutow.

WN podlegajg amortyzaciji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy
sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia wytgczenia z ujmowania lub dnia
przeznaczenia do sprzedazy.

Spodtka stosuje liniowg metode amortyzacji WN, chyba, ze inne metody
(degresywna, oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcje
korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac inne metody i stawki dla celéw
ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegajg periodycznej
weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku
stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem poprzednich szacunkéw, jednostka
dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego
dnia okresu sprawozdawczego.

WN o nieokreslonym okresie ekonomicznej uzytecznosci oraz wartos¢ firmy nie
podlegajg amortyzaciji, sg jednak poddawane testom z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepujg przestanki,
ze wystgpita trwata utrata wartosci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest
poprawnos$¢ zatozenia, ze WN ma nieokreSlony okres ekonomicznej
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uzytecznosci i — w razie potfrzeby — WN podlega przekwalifikowaniu do WN
amortyzowanych. Przekwalifikowaniu nie podlega wartos¢ firmy.

WN o wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3000,00 zt sg odpisywane
jednorazowo w ciezar kosztow. WN o wartosci poczgtkowej od 3.000,00 zt
umowane sg w ewidencji analitycznej WN i amortyzowane w  okresie
ekonomicznej uzytecznosci zgodnie z wyzej wskazanymi zasadami.

W okresie sprawozdawczym nie wytworzono we wtasnym zakresie WN.

Nieruchomosci inwestycyjne

Spodtka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane
w celu uzyskiwania przychoddw z czynszéw lub wzrostu wartosci rynkowej. Jezeli
nieruchomosc jest wykorzystywana rowniez na wtasne potrzeby Spotki, a czesc
odrebnie wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu
wtasnosci, nieruchomosc traktowana jest jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej
wykorzystanie na wtasne potrzeby lub jako inwestycja w nieruchomosci, jezeli
przewaza charakter inwestycyjny.

Spdtka wycenia nieruchomosci w wartosciach godziwych. Ze wzgledu
na zasade istotnosci Spdtka przyjmuije, ze wyceny, o ktérych mowa w punkcie
poprzednim, dokonane do 3. miesiecy przed lub po dacie, na ktérg
dokonywana jest dana wycena, spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli
w tym czasie nie zaszty istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym
wptywajgce na wartos¢ danej nieruchomosci. Jednoczesnie w przypadku
nieruchomosci zakupionej na wolnym rynku na é miesiecy przed dniem
bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieruchomosci, jesli nie
zaszty istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym.

Udziatly i akcje w podmiotach zaleznych

W sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol wedtug stanu na dzien bilansowy wchodzit Dekpol
S.A. jako podmiot dominujgcy oraz trzydziesci dwie spdtki zalezne.

Wszystkie ww. spotki podlegajg konsolidacji metodqg petng.

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:

1)

2)

Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — spdtka prowadzgca dziatalno$s¢ w zakresie
generalnego wykonawstwa rob ot budowlanych; z dniem 1 stycznia 2021 r. nabyta
zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujacg generalne
wykonawstwo;

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. — spdtka konsolidujgca dziatalnos¢ deweloperskg
Grupy; z dniem 1 stycznia 2019 roku nabyta zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa
Dekpol S.A. obejmujgcqg dziatalnos¢ deweloperskg;



3)

4)

5)

6)

7)
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Dekpol Steel Sp. z 0.0. — spdtka prowadzgca dziatalnos¢ w zakresie produkcji
osprzetu do maszyn budowlanych; z dniem 1 stycznia 2020 roku nabyta
zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcg produkcje
osprzetu do maszyn budowlanych;

Betpref Sp. z 0.0. — spdtka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw
prefabrykatow betonowych i konstrukcji stalowych wykorzystywanych przy
realizacji konfraktéw w generalnym wykonawstwie;

UAB DEK LT Statyba - spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spdtki na Litwie,
a takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie
realizowanymi na Litwie;

Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA; w dniu 17 lutego
2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zgromadzenie wspolnikdw podjeto
uchwate w sprawie potgczenia spoétki (joko spdtki przejmowanej) z Dekpol
Deweloper sp. z 0.0. (spodtka przejmujgca) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spodtek
handlowych, 1j. poprzez przeniesienie catego majgtku spdtki przejmowanej na
spotke przejmujagcg; do dnia publikacji niniejszego sprawozdania potgczenie
spotek nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym,

Dekpol 1 Sp. z o0.0. SK.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie
podmiotami zaleznymi powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz
zarzqdzanie wartosciami niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL; w
dniu 17 lutego 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) walne zgromadzenie
podjeto uchwate w sprawie potgczenia spotki (jako spodtki przejmowanej) z Dekpol
Deweloper sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca) w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek
handlowych, 1j. poprzez przeniesienie catego majatku spdtki przejmowanej na
spotke przejmujgcg; do dnia publikacji niniejszego sprawozdania potgczenie
spotek nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1)

2)

Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge
marki w kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowej (planowana jest
likwidacja spotki); w dniu 17 lutego 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym)
zgromadzenie wspdlnikdw podjeto uchwate w sprawie potgczenia spodtki (jako
spotki przejmowanej) z Dekpol Deweloper sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca) w trybie
art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego
majgtku spotki przejmowanej na spotke przejmujacg; do dnia publikacii niniejszego
sprawozdania potgczenie spdtek nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sgdowym;

Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy
ul. Torunskiej 12 (Hotel Alimond).
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Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1)

2)

3)

4)

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spbdtek celowych realizujgcych
poszczegdlne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol: Dekpol
Inwestycje Sp. z o0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Rokitki Sp.k.;
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Braniborska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.;

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka prowadzi dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej;
posiadata nieruchomosc gruntowg w Milanéwku, na ktérej zrealizowata inwestycje
deweloperskg Eco Milan;

Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spodtki celowej powotanej do realizacji
inwestyciji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k.;

Spotka posrednio zaleina od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z o.o.
oraz Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1)

Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spotka celowa do readlizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
oraz Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwqg Pastelowa w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa do redalizacji
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spbdtka celowa do readlizacji inwestyciji
deweloperskiej w Warszawie;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spdtka celowa do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwq Neo Jasieh w Gdansku;

Dekpol Inwestycije Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spbtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej w Wislince;
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9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa do
realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w  Gdansku na Wyspie
Sobieszewskiej.

10) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spodtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

11) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

12) Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

13) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z o. o. - celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach realizowanej przez podmiot zewnetrzny
inwestycji w Gdansku majgcych na celu wprowadzenia lokali do oferty
sprzedazowej Grupy Dekpol,;;

14) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. — spotka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

15) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki celowej powotanej

do realizacji inwestycji w Pucku;

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
oraz Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Pucku.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Smartex Sp. z o.o0.
oraz Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizaciji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref
Sp. z 0.0., Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo
Sp.z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp.z0.0.S.K.A. posiada 100% udziatdw w spdtkach Dekpol Royalties Sp. z o.0.
oraz Almond Sp. z 0.0.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku Dekpol Deweloper Spbtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig byta komandytariuszem spdtek: Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo
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Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., posiadajgc w tych
spotkach 99,5% udziatdw w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tych spotek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z o.0.
Sp.k. posiadajac w tej spdtce 99,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna
Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spodtki posiada 0,5% udziatu w zyskach.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotkach Nordic Milan
Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.

Wspolnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. sg Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1%), Smartex
Sp. z o0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 89,4% - spotka,
ktérej 100% udziatéw posiada Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz niepowigzana z
Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 10,5%).

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw w spbdtkach Dekpol Inwestycje —
Trimare Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje —
Starogard Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje —
Turystyczna Sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0., Dekpol Granaria Sp. z 0.0.
(1% udziat w tych spotkach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.)

Dekpol Granaria Sp. z 0.0. zostata wpisana do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 25 marca 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym)

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. powyzej) sqg Dekpol Inwestycje
—Puck Sp.zo.0. (komplementariusz zudziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,5%),
Dekpol Deweloper Sp. z o.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym  69,5%), osoba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowqg
(komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Steel Sp. z 0.0.):

1) ,Intek’ sp. z 0.0. — spdtka prowadzi zaktad produkcji wyrobdw stalowych w
Lubawie.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczq podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol

Podmioty z Grupy Kapitatowe]j Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspdlnikéw
nastepujgcych podmiotéw, nie nalezgcych do Grupy Dekpol (spotki stowarzyszone):
1) Mineral Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq — podmiot powotany
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w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem
surowcow mineralnych. Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdd 101 udziatdw
w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

2) Dekpol 1 SPV Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — podmiot powotany
w celu realizacji projektéw inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa
Zarzgdu, OMT Holding Spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq. Dekpol S.A.
posiada 324 sposrdéd 1.200 udziotdbw w kapitale zaktadowym tej spotki

(wynoszgcym 60.000 ztotych).

Spoiki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw wtasnosci.

Imiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Proces reorganizacji Grupy Kapitatowej Dekpol

Z dniem 1 stycznia 2021 r. nastgpito przeniesienie do Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A., funkcjonujgcej pod nazwg
"Departament Generalnego Wykonawstwa" i obejmujgce] w szczegdlnosci
kompleksowq realizacje inwestyciji w zakresie prac budowlanych i montazowych na
Zlecenie inwestoréw. W sktad ZCP weszty m.in. prawa i obowigzki zumdw o prace oraz
wszelkie akta pracownicze dotyczgce przenoszonych pracownikdéw, zapasy
materiatdw, Srodki trwate i ruchomosci oraz elementy wyposazenia, wartosci
niematerialne i prawne, wierzytelno$ci wobec kontrahentdw, srodki pieniezne, prawa
wynikajgce z umow z inwestorami, podwykonawcami, ustugodawcami, dostawcami,
klientami, prawa i obowigzki wynikajgce zumdw zawartych z instytucjami finansowymi
oraz umow najmu, dzierzawy rzeczy ruchomych, prawa wtasnosci intelektualnegj,
decyzje administracyjne, koncesje, licencje, pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty iinne.
Przeniesienie ZCP o wartosci 137,2 min zt nastgpito tytutem wniesienia aportu na
pokrycie kapitatu zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spdtke w dniu 31 grudnia
2020r. 1.399.900 nowych udziatéw w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. 0 tgcznej wartosci
nominalnej 69,995 min zt. Po podwyzszeniu, kapitat zaktadowy Dekpol Budownictwo
Sp. z0.0. wynosi 70 min zt. Zgodnie z zawartg umowq wydanie ZCP nastgpito z dniem
1 stycznia 2021 .

W dniu 31 marca 2021 r. zarzady spotek Dekpol 1 sp. z 0.0., Dekpol 1 sp. z 0.0. s.k.a.,
Dekpol Royalties sp. z 0.0. (tgcznie jako Spodtki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper
sp. z 0.0. (Spodtka Przejmujgca) uzgodnity plan potgczenia tych spdtek w trybie art. 492
§ 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majgtku Spotek
Przejmowanych na Spdtke Przejmujgcq i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki
Przejmujgcej. W efekcie potgczenia Spdtki Przejmowane zostang rozwigzane bez
przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystugujgce im prawa i obowigzki zostang
przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spdtke Przejmujgcg. W dniu 17 lutego
2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) odpowiednio walne zgromadzenie i
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zgromadzenia wspolnikdw w kazdej z ww. spdtek podjety uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody i potgczenia spodtek. W wyniku potgczenia kapitat zaktadowy spotki
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostanie podwyzszony poprzez utworzenie 1.278.715
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i tgcznej wartosci nominalnej 63.935.750 zt,
ktére to udziaty zostang przyznane Dekpol S.A. w zamian wktadu w postaci catego
majatku Spdtek Przejmowanych. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
potgczenie spobtek oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego Dekpol Deweloper Sp. z
0.0. nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Powyzsze zdarzenia sq wynikiem podjetych w poprzednich latach dziatan zwigzanych
z reorganizacjqg Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol. Jednym z ich gtownych celéw jest
rozwdj, jak i utrzymanie wysokiej dynamiki wzrostu poszczegdlnych segmentow
dziatalnosci Grupy oraz wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do
zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych
plandw rozwojowych.

Nabycie udziatéw w "INTEK" Sp. z 0.0.

W dniu 10 listopada 2021 r. Dekpol Steel sp. z 0.0., spdtka zalezna od Dekpol S.A.,
zawarta z osobami fizycznymi umowe zakupu 100% udziatow w spodtce INTEK Sp. z o.0.
z siedzibg w Lubawie ("INTEK"). Przedmiotem dziatalnosci INTEK jest projektowanie linii i
urzqgdzen bedgcych elementami systemdw automatyki przemystowej. Podmiot w
swojej ofercie posiada szerokg game produktdéw obejmujgcych kompletng dostawe
urzgdzen transportu technologicznego wraz z systemami automatyki przemystowej
"pod klucz' dla réznych branz m.in. samochodowej, meblowej, maszynowej,
oponiarskiej oraz offshore. Cena nabycia udziatdbw w INTEK nie stanowita kwoty
znaczqcej z perspektywy aktywdw Grupy Kapitatowej Dekpol. Nabycie udziatow w
INTEK byto istotne z uwagi przede wszystkim na pozyskanie okoto 200 oséb
wykwalifikowanej i doswiadczonej kadry pracownikéw, o zblizonych kwalifikacjach
zawodowych, co stanowito niezbedny obszar dla dalszego rozwoju Dekpol Steel. INTEK
posiada ponadto 25 tys. m2 powierzchni hal produkcyjnych. Nabycie udziatéw INTEK
pozwoli na podwojenie dotychczasowych mocy wytwérczych Grupy Dekpol w
segmencie produkcji, a tym samym umoZliwi sprawniejszg realizacje zlecen
posiadanych przez Grupe Dekpol, jak tez pozyskiwanie nowych dodatkowych zlecen.
Spotka oczekuje, iz w wyniku rozwoju Dekpol Steel oraz nabycia udziatdw w INTEK
mozliwe bedzie wygenerowanie rocznych przychoddw ze sprzedazy, w segmencie
produkcji, docelowo na poziomie nawet ok. 300 min zt w perspektywie 3 lat, przy czym
zastrzega sie, iz powyzsze jest celem dtugoterminowym uwarunkowanym wieloma
czynnikami o charakterze wewnetrznym oraz zewnetrznym rynkowym. O zdarzeniu
Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 50/2021 z dnia 10 listopada 2021 roku.
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Pozostate zmiany w strukturze Dekpol:

W dniu 8 kwietnia 2021 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawigzata spotke Pastelowe
Ustugi Sp. z 0.0., na cele redlizacji inwestycji o profilu ustugowym w Gdansku.
Nastepnie jednak odstgpiono od rejestracji tej spotki w Krajowym Rejestrze Sgdowym,
w zwigzku z czym umowa spotki ulegta rozwigzaniu na podstawie art. 169 § 1 Kodeksu
Spoétek Handlowych .

W dniu 16 lipca 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka
celowa Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - celem utworzenia jest realizacja

inwestycji deweloperskiej w Sztutowie.

W dniu 11 sierpnia 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. - celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskich w Warszawie i jej okolicach.

W dniu 16 sierpnia 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka
celowa Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z o0.0. - celem utworzenia jest uczestnictwo w
inwestycji deweloperskiej w Pucku w charakterze komplementariusza spotki celowej —
Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k.

W dniu 22 wrzesnia 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka
celowa Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0. Pierwotnym przeznaczeniem spotki
byta realizacja inwestycji w Katowicach, z ktérej to inwestycji nastepnie
zrezygnowano. W zwigzku z powyzszym w dniu 17 listopada 2021 roku wpisano do
Krajowego Rejestru Sgdowego zmiane nazwy spotki na Dekpol Inwestycje — Starogard
Sp. z 0.0., korespondujgcq z lokalizacjg innego gruntu. Zmiana zwigzana byta z
nabyciem przez Grupe Dekpol w pazdzierniku 2021 roku nieruchomosci gruntowej w
Starogardzie Gdanskim, na ktérej planowana jest w najblizszych latach realizacja
przez spotke celowq inwestycji deweloperskiej. W marcu 2022 w wyniku pojawienia sie
nowych mozliwosci inwestycyjnych zadecydowano o zmianie przeznaczenia spotki.
Obecnym zamiarem jest aby spdtka postuzyta do wprowadzenia do oferty
sprzedazowej Grupy Dekpol inwestyciji zliokalizowanej w Gdansku, w wyniku zawartych
przez spoétke umdw przedwstepnych nabycia ponad 100 lokali mieszkalnych i
uzytkowych od podmiotu zewnetrznego realizujgcego te inwestycje (o czym szerzej
mowa w pkt 3.4 Sprawozdania z dziatalnosci zarzgdu). Docelowo Emitent przewiduje
zmiane nazwy spotki na korespondujgcq z lokalizacjg inwestycji

W dniu é pazdziernika 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
spotka celowa Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. - celem utworzenia jest
realizacja inwestycji deweloperskich w Warszawie i jej okolicach.

W dniu 11 pazdziernika 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
spotka celowa Dekpol Inwestycje — Puck spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
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spotka komandytowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku z udziatem podmiotu
trzeciego. W dniu 12 pazdziernika 2021 r. do wskazanej spofki przystgpita w charakterze
komandytariusza osoba fizyczna spoza Grupy Dekpol.

W dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
spotka celowa Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z o0.0. - celem utworzenia jest
realizacja inwestycji deweloperskich w Gdansku.

W dniu 25 marca 2022 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka celowa Dekpol Granaria Sp. z 0.0. — powotana

do redlizacji inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim.
Objecie udziatéw w podwyiszonym kapitale zaktadowym spoétki zaleznej Emitenta

W dniu 9 marca 2022 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspodlnikow Betpref Sp. z 0.0. podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
w drodze ustanowienia 9.500 nowych udziatdéw o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazdy.
Nowe udziaty zostaty objete w catosci przez dotychczasowego jedynego wspdinika,
tl. Dekpol S.A. Nowe udziaty zostaty pokryte wktadem niepienieznym w postaci
wierzytelnosci Spotki wzgledem Betpref. W dniu 28 marca 2022 r. podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Betpref Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sgdowym.

Instrumenty finansowe

e Spotka wycenia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycje
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wg kosztu.

e Spotka kwalifikuje aktywa finansowe inne niz inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych przy poczgtkowym ujeciu do nastepujgcych kategorii:

- Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

- Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

- Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Kwalifikuje
sie tutgj instrumenty finansowe nie zaliczone do wczesniej wymienionych
kategorii, w szczegdlnosci instrumenty pochodne w czesci nie ujetej jako
efektywne zabezpieczenie przysztych przeptywodw pienieznych.

e Spotka identyfikuje i wyodrebnia wbudowane instrumenty pochodne, jezeli
spetniajg one kryteria wyodrebnienia z instrumentu bazowego. Spdtka nie
wyodrebnia walutowych instrumentdéw pochodnych wbudowanych w kontrakty
zawarte w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spotki, jezeli waluta kontraktu jest
walutq funkcjonalng dla drugiej strony kontraktu.

e Spotka wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z uproszczong
metodqg dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. W szczegdlnosci odpisy
aktualizujgce naleznosci tworzone sq:

- Naleznosci stracone — w petnej wysokosci,
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- Na oczekiwane straty kredytowe — w szacunkowej wysokosci na podstawie
historycznej relacji odpiséw naleznosci straconych w ciggu ostatnich 3 lat
do salda naleznosci na poczgtek okresu,

- Na straty z tytutu opdznien w ptatnosciach - w szacunkowej wysokosci
na podstawie historycznych danych o opdznieniach w ptatnosci w ciggu
ostatnich 3 lat przed dniem bilansowym.

Instrumenty pochodne i rachunkowos¢ zabezpieczen

Spdtka jest strong transakcji pochodnych forward/swap na waluty. Celem
zawierania transakcji forward jest zabezpieczenie kursu terminowego przysztych
transakcji operacyjnych wynikajgcych z zawartych lub prawdopodobnych
kontraktow o ustugi budowlane, ktdérych przychody denominowane sg w walucie
innej niz waluta funkcjonalna Spoétki. Zabezpieczenie pozwala zredukowad wptyw
zmian kurséw  walut na  przewidywane przychody wyrazone w walucie
funkcjonalnej, a w konsekwencji ograniczy¢ ryzyko zwigzane z oczekiwang marzg
na kontrakcie.
Spotka stosuje rachunkowosSC zabezpieczen, jesli spodziewa sie, ze przyszta
transakcja spetnia kryteria wysokiego prawdopodobienstwa a powigzanie
zabezpieczajgce bedzie efektywne.
Stosujgc  rachunkowo$¢  zabezpieczen spdtka  ustanawia  powigzania
zabezpieczajgce miedzy instrumentami zabezpieczajgcymi a przysztymi, wysoce
prawdopodobnymi transakcjami. Powigzanie zabezpieczajgce moze obejmowad
tylko cze$¢ przeptywdw z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajgcego.
Co najmniej na dzien bilansowy dokonuje pomiaru efektywnosci powigzania.
Gtéwne czynniki nieefektywnosci powigzan to:
1. Niedopasowanie  termindw  redlizacji  przeptywdw  z  instrumentu
zabezpieczanego i zabezpieczajgcego,
2. Nieliniowos¢ punktow SWAP wynikajgca z rolowania instrumentow
pochodnych.
Skutki wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych przyszte przeptywy pieniezne
wynikajgce z planowanych transakcji w czesci stanowigcej efektywne
zabezpieczenie odnoszone sq, do czasu realizacji fransakcji, w inne catkowite
dochody (i prezentowane w pozycji kapitat z aktualizacji wyceny) a w czesci
stanowiqcej nieefektywne zabezpieczenie, w wynik okresu (jako zyski lub straty
w dziatalnosci finansowej). W dacie realizacji transakcji cze$¢ efektywna
ustanowionego zabezpieczenia koryguje wynik na transakciji.
W przypadku uniewaznienia powigzania zabezpieczajgcego wskutek np.: utraty
przez planowany zabezpieczany przeptyw kryterium wysokiego
prawdopodobienstwa lub decyzji Spbtki wynikajgcej ze zmiany apetytu na ryzyko
kursowe, skutki wyceny instrumentu zabezpieczajgcego odnoszone sq w catosciw
wynik okresu w dacie uniewaznienia.
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Spdtka stosowata rachunkowos¢ zabezpieczen. W 2020 roku w wyniku pomiaru
efektywnosci zabezpieczenia rozpoznano czes¢ efektywng o wartosci 4.467 tys. zt
brutto prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci netto 3.618 tys. zt
oraz czes¢ nieefektywng na kwote 3.541 tys. zt rozpoznano w wyniku finansowym (koszt
finansowy- nota 17.2). Z uwagi na fakt iz segment Generalnego Wykonawstwa zostat
whniesiony aportem ZCP do Dekpol Budownictwo sp. z o.0., kapitat z aktualizacii
wyceny nie wystepuje w 2021r. w DEKPOL S.A.

31.12.2021 r. 31.12.2020r.
Kapitat wtasny 289 622 257 624
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
KopiTo’r ze §przedozy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309
nominalnej
Pozostate kapitaty 226 569 200 280
w tym kapitat z aktualizacji wyceny FX forward 0 -3618
Akcje wtasne (-) 0 0
Kapitat rezerwowy 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
Wynik roku biezgcego 28 381 22 672

Lapasy

e Zapasy sq wyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych
niz warto$¢ netto mozliwa do uzyskania.

e Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobdéw gotowych Spdtka zalicza
wszystkie koszty bezposSrednie oraz zmienne koszty posrednie wytworzenia
sktadnika zapaséw oraz te czesS¢ statych kosztéw posrednich, ktdéra zostata
poniesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci produkcyjnych.

e Spotka corocznie ustala plan produkcyjny dla kazdego miesigca dla wydziatu
produkcyjnego (iloSciowo — masa wyprodukowanych wyrobdéw gotowych). Jezeli
realizacja planu nie przekroczy 90%, proporcjonalng do niezrealizowanego planu
czes¢ statych posrednich kosztéw produkciji nie zalicza sie do kosztéw wytworzenia
zapasdw. Ponadto do kosztu wytworzenia zapaséw nie sq kwalifikowane state
posrednie koszty produkcyjne za okres przestoju zaktadu lub wydziatow, jezeli
przestoj przekroczy jeden dzien roboczy.

e Koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych odnoszone sq w  koszty
podstawowej dziatalnosci operacyjnej w miesigcu poniesienia.

e Do kosztu wytworzenia zapasdw nie sg wliczane rdéznice kursowe lub odsetki
dotyczgce zobowigzan finansujgcych zapasy.
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Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie warto$ci materiatéw, o ile jest mozliwe
ich bezposrednie przyporzgdkowanie.

Rozchdd zapasdw wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszto — pierwsze
wyszto (FIFO).

Zapas produktéw gotowych produkcji wydziatu konstrukcji stalowych i osprzetu
wyceniany jest w cenach ewidencyjnych odpowiadajgcych planowanym
kosztom wytworzenia. Roznice rzeczywistego kosztu wytworzenia do kosztu
w cenach ewidencyjnych odnosi sie jako odchylenia i rozlicza sie je w wynik
finansowy okresu proporcjonalnie do wartosci wyrobdw gotowych odniesionych
w wyhik okresu w cenach ewidencyjnych.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka pordwnuje wycene zapasdw wedtug
ceny nabycia lub kosztdw wytworzenia do wartosci netto mozliwej do uzyskania.
Dla pozycji, dla ktérych warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest nizsza od wartosci
bilansowej Spotka dokonuje odpisu do wartosci netto mozliwej do uzyskania.
Spotka ustala zaawansowanie prac kontraktéw o ustuge budowlang udziatem
kosztéw poniesionych na kontrakcie w kosztach planowanych kontraktu. Do
pomiaru zaawansowania prac nie uwzglednia sie poniesionych kosztéw nie
objetych planem. Do kosztéw poniesionych zalicza sie koszty materiatowe, o ile
dotyczg one materiatdbw wbudowanych zgodnie z planem. Materiaty
niewbudowane zalicza sie do zapasu materiatdow.

Kapitaty wtasne

Spotka zalicza do kapitatdéw wtasnych:

- Roéwnowartos¢ wyemitowanych instrumentéw  kapitatowych (akcje, opcje
na akcje itp.). Instrumenty kapitatowe Spdtka odréznia od zobowigzan zgodnie
z wymaganiami MSR 32 ,Instrumenty finansowe - prezentacja”, tj. do
instrumentow kapitatowych zaliczane sg wytqgcznie instrumenty, z ktérych nie
wynika umowny obowigzek wydania Srodkdw pienieznych lub innego
sktadnika aktywdw finansowych innej jednostce, lub wymiany aktywow
finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na warunkach
potencjalnie niekorzystnych. W zaleznosci od regulaciji prawnych kapitaty
podlegajq ujeciu jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

- W przypadku emisji instrumentdw ztozonych, sktadajgcych sie z instrumentu
kapitatowego i zobowigzania finansowego (np. obligacje zamienne na akcje)
Spoétka wyodrebnia i wycenia instfrument kapitatowy prezentujgc jego wartos¢
jako kapitaty wtasne.

- Zyski zatrzymane — w zaleznosci od decyzji akcjonariuszy prezentowane jako
kapitaty zapasowe lub kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci
nominalne;.
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Skutki wyceny aktywow i pasywow odnoszone bezposrednio w kapitaty wtasne
— prezentowane jako kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci
nominalne;j.

Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w wartosci nominainej.

e Kapitaty wtasne nie podlegajg przeszacowaniom, za wyjatkiem wystgpienia

hiperinflacji.

Rezerwy

e Spotka tworzy rezerwy na nastepujgce Swiadczenia pracownicze:

Odprawy emerytalne i rentowe — przy zastosowaniu metod aktuarialnych.
Warto$¢ rezerw jest szacowna na dzien bilansowy przez niezaleznego
aktuariusza. Naliczone rezerwy sq rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére
w przysztosci zostang dokonane i dotyczqg okresu do dnia bilansowego.

o Spodtka nie korzysta z , korytarza aktuarialnego”.

Niewykorzystane urlopy pracownicze — sg szacowane jako iloczyn Sredniego
wynagrodzenia w Spétce stanowigcego na dzien bilansowy podstawe
do wyptaty ekwiwalentu za niewykorzystany urlop (z uwzglednieniem
narzutdw obcigzajgcych koszty pracodawcy) i liczby dni niewykorzystanego

urlopu;
Inne  krétkoterminowe  Swiadczenia  pracownicze dotyczgce  okresu
sprawozdawczego — premie, wynagrodzenia itp. — traktowane sg jako

zobowigzania, jezeli ich warto$¢ jest okresSlona i bezwarunkowa. W innym
wypadku ujmowane sq jako rezerwy.

e Spotka tworzy nastepujgce rezerwy na inne tytuty:

Na skutki sporéw prawnych — w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu
i przewidywanych kosztow zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej
wynika Srednie lub wysokie prawdopodobienstwo przegranej;

Na naprawy gwarancyjne i koszty reklamaciji — tworzone na podstawie
historycznej relacji kosztéw napraw poniesionych do przychoddw ze sprzedazy
objetych gwarancjg produktow;

Na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jezeli umowa,
ktérej strong jest Spdotka rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktory
przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkéw kontraktu, co spowoduje
obowigzek wyptaty odszkodowan;

Na koszty restrukturyzaciji — jezeli warunki przeprowadzenia restrukturyzacii
zostaty ustalone i upublicznione przed zakohczeniem roku obrotowego.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

e Spotka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktére dotyczg przysztych okreséw
sprawozdawczych. W szczegdlnosci rozliczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu
podlegaja:
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- Koszty ubezpieczen;
- Koszty prenumerat i abonamentow;
- 1 gory optacone koszty dostarczanych mediéw, najmu itp.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Dotacje i pomoc panstwa

Dotacje do kosztéw lub przychoddw poniesionych lub uzyskanych w przesztosci
ujmuje sie jako przychdd w okresie, w ktérym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje
sie jako odrebng pozycje przychoddw z podstawowe] dziatalnosci operacyjne;,
chyba, ze dotyczqg kosztdw lub przychoddw pozostatej dziatalnosci operacyjnej —
wtedy prezentuje sie je jako pozostate przychody operacyjne.

Dotacje do aktywdw ujmuje sie jako przychody przysztych okreséw i rozlicza
w przychody proporcjonalnie do warto$ci dotowanego aktywa odpisanego
w koszty. Rozliczong cze$¢ dotacji prezentuje sie jako przychdd na tym samym
poziomie rachunku zyskéw i strat, na ktérym ujmowane sq koszty dotyczgce
dotowanego sktadnika aktywow.

Podatek dochodowy

Dochdd do opodatkowania (strata podatkowa) Spotki stanowi dochdd (strata)
za dany okres, ustalony zgodnie z zasadami ustanowionymi przez polskie wtadze
podatkowe, na podstawie ktérych podatek dochodowy podlega zaptacie
(zwrotowi).

Podatek biezgcy jest to kwota podatku dochodowego podlegajgcego zaptacie
(zwrotowi) od dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) za dany okres.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowig kwoty
przewidziane w przysztych okresach do odliczenia od podatku dochodowego
ze wzgledu na:

- Ujemne réznice przejsciowe,

— Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz

— Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.
Obcigzenie podatkowe (przychdd podatkowy) sktada sie z biezgcego obcigzenia
podatkowego (biezgcego przychodu podatkowego) oraz odroczonego
obcigzenia podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).

Spotka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (uimuje
sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego), we wszystkich
tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej
sktadnika aktywow lub pasywdw spowoduje zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty
przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby
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wtasciwa, gdyby tareadlizacja Ilub rozliczenie nie wywotywataby skutkéow

podatkowych.

Biezgcej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywac

w kwotach wymagajgcych zaptaty wedtug stawek obowigzujgcych prawnie

lub faktycznie na dzieh bilansowy.

Na podstawie sporzgdzanych prognoz wynikdw finansowych w latach nastepnych

nalezy ocenic¢, czy istniejg przestanki (planowany dochdéd do opodatkowania) do

tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub dokonania

korekty jego wartosci.

Spoétka nie dyskontuje aktywdw irezerw z tytutu podatku odroczonego.

Aktywa i rezerwy od réznic przejsciowych, ktérych skutki odniesiono bezposrednio

na kapitat wtasny, zostang odniesione na kapitat wtasny a nie w wynik okresu.

Naleznosci i zobowigzania podatkowe podlegajg odrebnemu ujawnieniu

w sprawozdaniu finansowym, podobnie jak aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

Nie nalezy kompensowac zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku

dochodowego. Kompensata jest dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spobtka:

- Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia
kompensat ujimowanych kwot,

- Ma zamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowad
naleznosci i rozliczy¢ zobowigzanie.

Nie nalezy kompensowac aktywodw i rezerw z tytutu ODPD. Kompensata jest

dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

- Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia
kompensat ujimowanych kwot,

- Aktywa i rezerwy dotyczg podatku dochodowego natozonego na jednego
podatnika lub wielu podatnikdéw pod kilkoma warunkami.

Spory z organami skarbowymi skutkujg ujeciem zobowigzan warunkowych. Jezeli

prawdopodobienstwo niekorzystnego rozstrzygniecia jest wysokie, Spotka ujmuje

rezerwy zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy”.

Transakcje w walutach obcych

Walutg funkcjonalng Spotki jest ztoty polski (PLN). Spdtka sporzgdza sprawozdania

finansowe w walucie funkcjonalnej.

Spoétka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej

wymiany na dzieh transakcji. Przyjmuje sie, ze kursem natychmiastowej wymiany

na dzien transakcji jest kurs sredni NBP z dnia poprzedzajgcego fransakcje.

Spoétka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach

obcych:

- Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach
obcych) —wg kursu natychmiastowej wymagalnosci na dzien bilansowy, tj. wg
kursu sredniego NBP na dzien bilansowy,
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- Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego — wg kursu z dnia
transakgiji, tzn. nie podlegajg przeszacowaniu na dzieh bilansowy,

- Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej — przy zastosowaniu
kursow wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na ktéry ustalono warto$¢
godziwa, tj. kursu sredniego NBP na ten dzien.

Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwe] odnoszone

sg w kapitaty wtasne, w ten sam sposéb ujmowane sq roéznice kursowe z wyceny.

W innym wypadku réznice kursowe ujmowane sg w wyniku okresu.

Przychody ze sprzedazy

Przychodly i koszty uzyskane ze sprzedazy instrumentdw finansowych wykazuje sie
w dacie wytgczenia zbywanego instrumentu finansowego z bilansu zgodnie
Z MSSF 9.

Przychdd wycenia sie w warto$ci godziwej zaptaty. Jezeli termin ptatnosci jest
odroczony, przychody nalezy ujg¢ w dacie powstania w kwocie zdyskontowane.
Warto$¢ dyskonta stanowi przychdd odsetkowy (finansowy) ujmowany zgodnie
z efektywnq stopqg procentowqg w okresie odroczonego terminu ptatnosci. Nie
dyskontuje sie przychoddw, jezeli termin ptatnosci nie przekracza 180 dni.

Tym samym, Spotka ujmuje przychody z umow z klientami, tylko gdy zostaty spetnione
wszystkie ponizsze warunki:

- sfrony umowy zawarty umowe i sq zobowigzane do wykonania swoich
obowigzkow,

- jednostka jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr
lub ustug, ktére majqg zostac przekazane;

- jednostka jest w stanie zidentyfikowac¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi,
ktore majqg zostac przekazane;

- umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz

- jest prawdopodobne, ze Spdtka otfrzyma wynagrodzenie, ktdére bedzie jej
przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane
klientowi.

Przychdd nalezy rozpoznawac w momencie, kiedy spetnione zostaje zobowigzanie

do wykonania swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego towaru lub ustugi

klientowi. Przekazanie sktadnika aktywdw nastepuje w momencie, gdy klient

uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow. Ponadto przychdd uznaje sie za

osiggniety, jezeli kwote przychoddw mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje

prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne

ztytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna wycenic w sposéb

wiarygodny.

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie

przekazania na finalnego odbiorce kontroli nad nabywang nieruchomosciq.
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Przestankg wskazujgcg na przeniesienie kontroli jest przeniesienie wszystkich
znaczgcych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Spdtka
uznaje, ze transfer ryzyk i korzySci nastepuje po spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

e a) zakonczenia budowy,

e b) wczesniejszego z dwdch zdarzen: odbioru lokalu protokotem przekazania lub
w sprzedazy w formie aktu.

e Przy ustalaniu momentu osiggniecia przychoddw stosuje sie Miedzynarodowe
Warunki Handlu — ,Incoterms”. (International Commercial Terms), opracowane
przez Miedzynarodowq Izbe Handlowqg w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy uimuje sie w momencie
oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Jednostke zobowigzania
do wykonania $wiadczenia lub dostawy fowaru. Spetnienie zobowigzania nastepuje
w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow.
Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci,
co do ktoérej oczekuje sie zaptaty. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna,
zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddw,
o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie
vjecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci.

Spotka przenosi konfrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym
spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare
uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujgcych warunkow:

- klient jednoczes$nie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze Swiadczenia
W miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania Swiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik
aktywdw, a kontrole nad tym sktadnikiem aktywdw - w miare jego
powstawania lub ulepszania — sprawuje klient,

- w wyniku wykonania Swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym
zastosowaniu dla Spobtki, a przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za
dotychczas wykonane Swiadczenie. W przypadku kontraktéw generalnego
wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

e Zardwno w przypadku Swiadczenia przez Spdtke ustug budowlanych jak i dostawy
osprzetu do maszyn budowlanych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny transakcyjnej do
zobowigzania do wykonania swiadczenia nie wymaga szacowania. W przypadku
umow o ustuge budowlang szacunku wymaga stopien zaawansowania prac oraz
oczekiwanej marzy.

e W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzen przysztych lub jezeli istnieje zamiar
udzielenia rabatu na koniec trwania umowy Spdtka szacuje cene za wykonanie
zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub cato$¢ kwoty
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wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie.

o Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.

e Spotka nie identyfikuje komponentu finansujgcego w umowach w odniesieniu
do kaucji zatrzymanych, w ktérych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie
dobrego wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielkq istotnosc.

e Dla kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia spetnianego w miare
uptywu czasu Spodtka ujmuje przychody w oparciu o metody pomiaru oparte na
naktadach (metoda udziatu kosztéw poniesionych do dnia ustalenia przychoddw
w catkowitych kosztach Swiadczenia).

e Dywidendy nalezy uimowa¢ w momencie ustalenia praw udziatowcdw do ich

otrzymania.

Koszty operacyjne

e Koszty uimowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie
wytgczenia aktywdw lub ujecia zobowigzan, ktérym odpowiadajq.

e Koszty Swiadczen pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktérym pracownicy
Swiadczyli dotyczgcq ich prace.

e Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sqg jako koszty okresu, w ktdérym
je poniesiono, za wyjatkiem kosztow, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowac
nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywoéw. Nalezy
je wowczas aktywowac jako cze$S¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego
sktadnika aktywow.

Zasady rozliczania umoéw o budowe

e Dla realizowanych umdw o budowe nie stanowigcqg dziatalnosci deweloperskiej,
dla ktérych zobowigzania do wykonania swiadczenia na rzecz Klienta spetniane
sg w czasie Spotka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzgc stopien
catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania Swiadczenia na
podstawie zaawansowania prac.

e Zaawansowanie prac, jedli jest to mozZliwe, ustalane jest na podstawie udziatu
kosztow poniesionych do kosztdw budzetowanych dla projektu. Do kosztow
poniesionych nie uwzglednia sie warto$ci materiatdow przekazanych na budowe,
ale niewbudowanych zgodnie z przeznaczeniem.

e Marza rozpoznawana jest na podstawie poréwnania wartosci kontraktu do
planowanych kosztéw (budzetu).

e tgczng rbéinice miedzy przychodami oszacowanymi a  przychodami
zafakturowanymi ujmuje sie jako naleznosci z tytutu umodw o budowe (réznica
dodatnia) lub zobowigzania z tytutu umow o budowe (réznica ujemna).
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Rozliczanie kosztow dziatalnosci deweloperskiej

Do kosztu wytworzenia obiektéw w ramach prowadzonej dziatalnosci
deweloperskie], ujmuje sie koszty spetniajgce kryteria technicznego kosztu
wytworzenia, obejmujgce:

- Bezposrednie koszty wytworzenia,

- Posrednie koszty zwigzane w wytworzeniem obiektéw, w szczegdlnosci:

o Koszty wydziatowe logistyki (paliwo, utrzymanie samochodow,
zarzgdzanie logistykg, wynagrodzenia kierowcdw w  sytuacji, gdy
samochody wykorzystywane sq na réznych projektach) — rozliczane na
projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza
bezposrednich kosztdw wytworzenia.

o Koszty dziatu zaopatrzenia generalnego wykonawstwa i dziatalnosci
deweloperskiej - rozliczane na projekty deweloperskie oraz generalne
wykonawstwo wedtug klucza bezposrednich kosztdw wytworzenia.

Spotka  wyodrebnia urzgdzenia ksiegowe (konta) dla kazdego projektu

deweloperskiego (Zlecenie). Kryterium wyodrebnienia Zlecenia jest przewidywany

czas ukonczenia budowy wszystkich obiektow (budynkdéw i budowli) objetych

danym zleceniem oraz podobienhstwo obiektdow objetych Zleceniem. W ramach

jednego zlecenia nie nalezy ujmowac¢ naktaddw na wytworzenie obiektdw,

ktérych planowane ukonczenie uzywania rézni sie o wiecej niz é miesiecy (fj.

najwczesniej ukonczony w ramach zlecenia obiekt zostanie ukohczony wczesniej

niz 6 miesiecy przed ostatnim ukonczonym w ramach zlecenia obiektem). W

ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmowac obiektéw, dla ktérych

przewidywany koszt wytworzenia PU (powierzchni uzytkowej lokalu) rézni sie

bardziej niz o 20%. Po ukonczeniu zlecenia, koszty sg rozliczane na mefr

kwadratowy PU wedtug nastepujgcego algorytmu:

-  TKW 1m2 PU = [(PKZR) — (POPS)*(CPOPS)]/(PUQ)

- Gdze:

- TKW - techniczny koszt wytworzenia

— PKZR - poniesione koszty zlecenia razem

-  POPS - powierzchnia obiektow pomocniczych podlegajgcych sprzedazy
(garaze, piwnice)

- CPOPS - oczekiwana cena sprzedazy metra kwadratowego obiektow
pomochniczych

- PUO - powierzchnia uzytkowa lokali ogdtem

Powyzszy algorytm zaktada, ze powierzchnie pomocnicze podlegajg wycenie

wedtug spodziewanych przychoddw ze sprzedazy, analogicznie jok produkcja

pomocnicza. Koszty obiektow wspdinych rozliczane sqg proporcjonalnie na metr

kwadratowy PU.

W przypadku, gdy dane w ramach danego zlecenia obiekt zostat ukohczony

i podlega sprzedazy lub oddaniu do uzywania przed ukonczeniem innych
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obiektdw (o ile inne obiekty planowane sg do ukonczenia nie pdzniej niz w ciggu
6 miesiecy od ukonczenia pierwszego obiektu w ramach zlecenia), wéwczas koszty
rozliczane sg na metfr kwadratowy PU ukonczonego obiekiu wedtug
nastepujgcego algorytmu:

- FTKW Tm2 PU = [(PKZR) + (FKZR) — (POPS)*(CPOPS)]/(PUQ)

- Gdze:

- TKW —szacowany techniczny koszty wytworzenia

- FKZR - Szacowane przyszte koszty niezbedne do ukonhczenia zlecenia

e Po ukonczeniu zlecenia (nie dalej niz w ciggu é miesiecy) koszty ustalane
sq ostatecznie i FTKW jest korygowany do TKW.

e W przypadku, gdy pierwotne zatozenie, ze wszystkie obiekty w ramach zlecenia
zostang zakonczone w ciggu 6 miesiecy a wartos¢ kosztu wytworzenia 1 m2 PU
realizowanych obiektéw nie bedzie sie rézni¢ bardziej niz o 20% nie znajdzie
potwierdzenia, spdtka rozdziela zlecenia zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami
i wszystkie wczesniej poniesione w ramach zlecenia koszty podlegajg ponownej
dekretacji w podziale na nowe zlecenia.

o Jezeli spotka ponosi istotne naktady na czesci wspdline dotyczgce wielu zlecen,
naktady te podlegajg podziatowi na zlecenia proporcjonalnie do PU, przy czym
rozliczenia dokonuje sie wytgcznie w odniesieniu do zlecen otwartych lub
planowanych do otwarcia w ciggu 12 miesiecy od dnia poniesienia tych
naktadow.

Segmenty

Kierownictwo Spotki - zdecydowato o zorganizowaniu jej w oparciu o kryterium
zréznicowanych produktéw i ustug. Nie wyodrebnia sie segmentu, jezeli przychody lub
zyski/straty lub aktywa segmentu stanowig mniej niz 10% odpowiednio przychoddw,
zyskow/strat lub aktywdw wszystkich segmentdw, przy czym w podziale na segmenty
prezentuje sie co najmniej 75% jednostkowych przychoddw, zyskéw i aktywdw z MSSF
8 ,Segmenty operacyjne”.

Spoétka ustala segmenty geograficzne jako uzupetniajgcy wzér sprawozdawczy.
Podziat na segmenty odpowiada podziatowi na podobne produkty lub ustugi.
Ujawnienia dotyczgce wartosci godziwej aktywow i zobowigzan

Spotka wycenia w warto$ci godziwej wytqgcznie inwestycje w nieruchomosci oraz
instrumenty pochodne. Stosowane wyceny zamieszczane sg w sprawozdaniach
finansowych, przy czym wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest dokonywana,
stosowanie do polityki rachunkowosci, raz do roku.

Przyjete metody oszacowania warto$ci godziwej ujawniane sg w dodatkowej nocie
objasniajgcej. Nieruchomosci wyceniane sg z zastosowaniem metod z poziomu 3
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hierarchii wartosci godziwej (metody porownawcze, pozostatosciowe itp.).
Instrumenty pochodne wyceniane sqg z zastosowaniem wyceny do warto$ci godziwe;j
przygotowanej przez profesjonalny podmiot z zastosowaniem metod z 2 poziomu
hierarchii wartosci godziwe;j.

W okresie objetym historycznymi danymi finansowymi nie wystgpity przeniesienia
miedzy poziomem 1 a 2 hierarchii wartosci godziwej.

Ze wzgledu na charakter aktywow i zobowigzan finansowych Spdtka nie identyfikuje
przestanek, dla ktérych miataby wystepowac istotna réznica miedzy ich wartoscig
bilansowg a wartosciq godziwg. W szczegdlnosci istotne zobowigzania finansowe
oprocentowane sg na zasadach rynkowych, z zastosowaniem zmiennej stopy
procentowej. W zakresie aktywdw finansowych wystepujg gtdwnie naleznosci
wymagalne w terminie do 1 roku oraz Srodki pieniezne. Spotka nie przygotowuje
wycen warto$ci godziwej aktywodw i zobowigzan finansowych dla celéw zarzgdczych.

9. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym
W dziatalnosci DEKPOL S.A. istotne sq ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e ryzyko stopy procentowej — w ramach prowadzonej dziatalnosci Spdtka narazona
jest na ryzyko stopy procentowej. Spodtka posiada zobowigzania finansowe,
ktorych koszt finansowy liczony jest w oparciu o zmienng bazowqg stope
procentowqg WIBOR i statg marze. Zwiekszenie stopy bazowej o 0,5 p.p.,
spowodowatoby wzrost kosztéw finansowych o ok. 848 tys. zt, przy zatozeniu, ze
saldo zobowigzan opartych na zmiennej stopie procentowe] pozostatoby nie
Zmienione przez caty rok obrotowy

e ryzyko kursowe — Spoétka narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych
transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania przez Emitenta sprzedazy
lub zakupow w walutach innych niz waluta krajowa. Gdyby na dzien 31.12.2021 r.
kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3%, wowczas aktywa finansowe Spotki bytby wyzsze
lub nizsze o 369 tys. zt a zobowigzania finansowe wyzsze lub nizsze o 413 tys. zt -
w wyniku ujemnych lub dodatnich réznic kursowych wynikajgcych z przeliczenia
naleznosci, udzielonej pozyczki, Srodkdw  pienieznych  zgromadzonych
na rachunkach bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia
ryzyka wahan kursow walutowych, w rozliczeniach walutowych zwigzanych ze
sprzedazqg eksportowq i zakupami z importu, w Spdtce w duzej mierze wykorzystuje
sie naturalny hedging, skutkujgcy zrbwnowazeniem przeptywow walutowych.

e ryzyko kredytowe — Spoétka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako
ryzyko, ze dtuznicy nie wywigzq sie ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg
poniesienie strat przez Spotke. Dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci
oraz podejmowaniu dziatan windykacyjnych, narazenie Spdtki na  ryzyko
nieSciggalnych naleznosci jest ograniczone. W zakresie sprzedazy lokali
mieszkalnych, ustugowych ryzyko niesciggalnych naleznosci nie wystepuje, gdyz
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ich sprzedaz dokonywana jest zaliczkowo. Natomiast w przypadku ustug
budowalnych, Spdtka otrzymuje czesSciowe zaliczki na poczet wykonanych ustug
oraz rozlicza etapami zgodnie z harmonogramem roboty budowalne.
Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywodw z tytutu umowy zastosowano
uproszczong wersjie modelu zaktadajgcg kalkulacje straty dla catego zycia
insfrumentu. Spdtka przyjmuje, ze naleznos¢ jest stracona (zobowigzanie nie
zostanie wykonane), gdy wierzytelno$¢ przeterminowata sie powyzej 365 dni,
ulegta przedawnieniu, dtuznik zostat postawiony w stan upadtosci lub windykacja
naleznosci zakonczyta sie niepowodzeniem. Pozycje, dla ktérych stwierdzono
niewykonanie zobowigzania przez dtuznika w rozumieniu opisanym wyzej, Spdtka
traktuje jako aktywa finansowe dotkniete utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe. W przypadku odzyskania odpisanej wierzytelnosci w wyniku dziatan
windykacyjnych, odpis jest rozwigzywany. Odpis podlega wykorzystaniu, jesli nie
ma juz mozliwosci prawnych lub faktycznych odzyskania wierzytelnosci.

Specyfikacja zmian odpiséw na oczekiwane straty zostata przedstawiona w tabeli
ponizej:

Dane w tys. zt 2021r. 2020r.
Odpis na oczekiwane straty kredytowe na poczgtek 6.089 5.382
okresu

Zmiany w okresie 4.003 707
Stan na koniec okresu 10.092 6.089

W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych naijistotniejszg klase
aktywdw narazonych na ryzyko kredytowe, a takze w przypadku aktywdw z tytutu
umow z Klientami, w ocenie Zarzgdu Spdétka nie jest narazona na nadmierne ryzyko
kredytowe w zwigzku z udziatem znaczgcego kontrahenta. W ocenie Zarzgdu Spdfki,
ryzyko kredytowe zostato ujete poprzez utworzenie odpisdw aktualizujgcych. W 2021
roku wystgpity salda u dwdch kontrahentéw (spodtek zaleznych) stanowigce wiecej niz
30%, salda naleznosci z tytutu dostaw i ustug, umow. W konsekwencji szacunki odpisdw
sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug
okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie
ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalnosciq z
ostatnich 3 lat. Model nie wykorzystuje informacji o charakterze makroekonomicznym.
Znaczne zmiany wartosci bilansowej brutto naleznosci wptywajg na zmiane wysokosci
odpisu ze wzgledu na okolicznos¢, iz stanowiq podstawe ustalenia odpisu na
oczekiwane straty kredytowe, gdzie odsetek ustalany jest na podstawie danych
historycznych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sie za nieistotne,
poniewaz Spodtka lokuje srodki w bankach o dobrej, stabilnej sytuacii finansowe;.
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Podobnie ryzyko kredytowe naleznos$ci publiczno-prawnych uznawane jest
za nieistotne.

le wzgledu na przyjecie uproszczonej metody szacowania odpisow z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych oraz niskie ryzyko kredytowe w zakresie pozostatych
aktywéw finansowych Spdtka nie ustala czy ryzyko kredytowe zwigzane
Z instrumentami finansowymi znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia
(instrumenty wymagajgce takiej analizy nie sq istotne dla sprawozdania finansowego).

e ryzyko ptynnosci — Spdtka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako
ryzyko utraty zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreslonych terminach.
Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkdw finansowych, co
moze skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub
refinansowania swojego zadtuzenia. Ponadto ryzyko dotyczy sytuacii
potencjalnego naruszenia kowenantdw umow  kredytowych lub zawartych
w warunkach emisji obligaciji, ktére mogg skutkowac postawieniem zobowigzanh
w stan natychmiastowej wymagalnosci. Spdtka zawiera umowy kredytowe w celu
finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy sptat kolejnych
rat dostosowywane sg do przewidywanych wptywow ze sprzedazy
poszczegolnych inwestyciji. Ponadto Spdtka emituje obligacje, ktérych terminy
wykupow sq roztozone w czasie, bez nadmiernej kumulaciji w jednym okresie.
Spotka zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci
oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych
ptatnosci (transakcje biezgce) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na
gotdwke na podstawie prognoz przeptywdw pienieznych aktualizowanych w
okresach kwartalnych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z
dostepnymi zrodtami pozyskania Srodkdw (w tym zwtaszcza poprzez ocene
zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw i obligaciji, mozliwoscig
zwolnienia srodkdw z rachunkdw powierniczych). Terminy wymagalnosci istotnych
aktywow i zobowigzan zaprezentowano w dodatkowych notach objasniajgcych
do rocznych sprawozdan finansowych. Zamieszczono tam tez szczegdtowq
specyfikacje wartosci istotnych sktadnikdw zobowigzan finansowych.

e ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych -Jednym z powazniejszych ryzyk
jest mozliwos¢ zaistnienia zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra
inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Spdtki. Natomiast na
przychody uzyskiwane z prowadzonej dziatalnosci posredni wptyw majg popyt i
podaz na ustugi budowlane. Istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji na rynku
budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji, co moze sie przetozy¢ na
wysoko$¢ marzy, a co za tym idzie — rentownos¢ Spdtki. Ponadto przychody Spotki
zalezg w duzej mierze od aktywnosci inwestoréw w regionie. Zmniejszenie poziomu
inwestycji moze miec¢ niekorzystny wptyw na jego wynik finansowy oraz
perspektywy rozwoju. Aby zniwelowac to ryzyko, Spdtka poszukuje nowych
kontraktobw na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji ryzyka koncentracii
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dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Ponadto Zarzgd w przypadku niekorzystnych
zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majgce na celu dostosowanie jej do
zmieniajgcych sie realidw rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu
ograniczanie kosztow.

Pozostate ryzyka wptywajgce na dziatalno$S¢ Spodtki zostaty szerzej opisane w
Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci.

10. Wazne oszacowania i osqdy

Szacunki Zarzgdu DEKPOL S.A., wptywajgce na wartosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym, dotyczg gtéwnie:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych,

e odpisdéw aktualizujgcych sktadniki aktywdw, w tym m.in.: aktywdw przeznaczonych
do sprzedazy,

e zaawansowania prac ustalanego dla celdéw rozliczenia kontraktéw o ustuge
budowlang wraz z okresleniem planowanej marzy realizowanej na kontrakcie,

e dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzeh oraz zatozehn aktuarialnych
uzywanych przy obliczaniu rezerw na odprawy emerytalne i rentowe,

e wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,

e przysztych wynikdw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow
na odroczony podatek dochodowy.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej
wiedzy Zarzgdu Spotkiijest zgodna z wymogami MSSF. Metodologia ustalania wartosci
szacunkowych jest stosowana w sposéb ciggty wzgledem ostatniego okresu
sprawozdawczego, za wyjgtkiem metodologii szacowania odpisow aktualizujgcych
na straty kredytowe dotyczgce naleznosci handlowych, zgodnie z metodologig
okre$long w MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami”. W ocenie Zarzgdu zastosowanie
nowej metodologii szacowania odpisdw aktualizujgcych naleznosci nie wptynetoby
istotnie na dane pordwnawcze. Zmiany odpisdw aktualizujgcych przedstawiono
w dalszej czesci informaciji, w dodatkowych notach  objasniajgcych
do poszczegdlnych pozycji aktywow.

Dodatkowe ujawnienia dotyczqce zasad wyceny

Usrednione stawki amortyzacyjne wynikajg z tabel prezentujgcych naliczenie
amortyzacji za okres i warto$¢ brutto (poczgtkowq) dla kazdej kategorii srodkdw
trwatych.

Srodki trwate i wartoéci niematerialne amortyzowane sq w nastepujgcych okresach:
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Grupa Okres Stawka amortyzacji rocznej
Budynki i budowle 40 lat 2.5%
Maszyny i urzgdzenia 2-10lat 10-50%
Srodki transportu 3-7lat 14-33%
Pozostate srodki trwate 1-10lat 10-100%
Pozostate wartosci niematerialne 5lat 20%

Na poziomie jednostki nie wystepujg warto$ci niematerialne o nieokreslonym czasie
uzytkowania.

W okresie objetym historycznymi informacjomi finansowymi transakcje leasingu
zwrotnego nie wystgpity.

Leasingi — Spotka jako leasingodawca

Spotka wystepuje jako leasingodawca w zakresie umow wynajmu nieruchomosci, w
Toruniu przy ul. Wapiennej oraz w Pinczynie przy ul. Gajowej, prezentowanych jako
»hieruchomosci inwestycyjne oddane w najem”. Leasing tych nieruchomosci ma
charakter operacyjny. W odniesieniu do nieruchomosci bedqgcych przedmiotem
umow leasingu operacyjnego Spodtka zachowuje petne prawa wtasnosci, oddajgc
prawo do uzytkowania nieruchomosci najemcom na warunkach okresSlonych w
umowach.

Specyfikacja przychoddw z umodw leasingu operacyjnego:

Dane w tys. zt 2021 2020

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego 2.554 2.512

- w tym zmienne optaty leasingowe, ktére nie sq zalezne od
indeksu lub stopy

Specyfikacja przysztych, statych optat leasingowych wynikajgcych z zawartych umow
leasingu operacyjnego (bez optat zmiennych) — wynikajgce z umowy wynajmu
nieruchomosci potozonej w Pinczynie i w Toruniu.
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Kolejne
Dane w tys. zt 2022 2023 2024 2025 lata do
2026
2032r.
Niezdyskontowane
optaty leasingowe 2.709 2763 2818 2.875 2.932 23.400

do otrzymania w
kolejnych latach

Leasingi — Spétka jako leasingobiorca

Spotka jest strong umodw leasingu finansowego i operacyjnego. Aktywa bedqgce
przedmiotem umow leasingu wykorzystywane sg w dziatalnos$ci operacyjnej Spotki.
Spotka stosuje uproszczenia w odniesieniu do umow leasingu krotkoterminowego (do
12 miesiecy) oraz leasingdw o niskiej wartosci (warto$¢ przedmiotu leasingu ponizej 4
tys. zt), nie uimujqc ich jako prawa do uzytkowania aktywow. Leasingi tego rodzaju nie
sq istotne w dziatalnosci Spotki.

Spotka nie byta w okresie objetym danymi historycznymi strong umowy leasingu
zwrotnego, subleasingu, nie wystepowaty zmienne optaty leasingowe.

Umowy leasingu zawierajg opcje przedtuzenia lub wypowiedzenia, nie zawierajq
gwarancji wartos$ci koncowej ani kowenantéw. Nie wystepujg nierozpoczete leasingi,
do ktérych Spdétka bytaby zobowigzana jako leasingobiorca.

Dodatkowe ujawnienia dotyczgce prawa do uzytkowania aktywdw zostata
przedstawiona ponizej:

Dane w tys. zt 2021r. 2020 .
Maszyny i urzgdzenia (netto) 1760 4 637
Srodki transportu (netto) 1272 6 520
Pozostate srodki trwate (netto) 349 846
f\r\r:;):;ijo;jjezreow do uzytkowania aktywdéw ujetych jako srodki 336596 204
Zwiekszenia praw do uzytkowania aktywdw w okresie 2 060 0
Koszty odsetek od zobowigzanh z tytutu leasingu 57 363

Na dzien bilansowy Spdtka posiada salda dla leasingu krétkoterminowego na kwote
861 tys. zt oraz dla dtugoterminowego na kwote 1.180 tys. zt.

11. Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone btedy dotyczqce lat poprzednich
i ich wptyw na wynik finansowy i kapitat wtasny

e Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego
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sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku, z
wyjgtkiem niewielkich zmian (ktére nie majg istotnego wptywu na dane
sprawozdawcze) oraz zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2021 roku i pbzniej.

e W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono bteddw dotyczgcych lat poprzednich
w dotychczas publikowanych sprawozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny
wptyw na wynik finansowy lub/ i kapitat wtasny. Sprawozdanie finansowe roku 2021
stworzone jest z zastosowaniem nowych lub zmienionych standarddw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2021 roku i pozniej.

12. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej

12.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] oraz zwigzanymi znimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
Rozporzgdzenh Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

12.2. Zmiany standardéw lub interpretacji obowiqzujgce zastosowane po raz
pierwszy

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w zycie po raz
pierwszy od 01 stycznia 2021r.

e miany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 4, MSSF 7, MSSF 16 —reforma IBOR - Faza 2

W zwigzku z reformq referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR
wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci instrumentdw finansowych.

Modyfikacja standardéw ma na celu zabezpieczenie wptywu reformy stép
referencyjnych na rachunkowos¢ zabezpieczen i istotnos¢ informacii dostarczanych
przez podmioty w okresie niepewnosci wynikajgcym z reformy IBOR.

Zmiana nie wptyneta na sprawozdania finansowe Spotki.

e Zmiana do MSSF 16 ,Leasing” — uproszczenie dotyczy zmian wynikajgcych z umow
leasingu w zwigzku z COVID-19

Zmiana nie wptyneta na sprawozdania finansowe Spotki.
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12.3. Wczesniejsze zastosowanie standardéw i interpretaciji
Spobtka nie zastosowata zadnych standarddw i interpretaciji przed wejsciem w zycie.

12.4. Wprowadzenie nowych MSSF

Nastepujgce standardy | interpretacje  zostaty wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacii
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, czesciowo weszty w zycie na dzien
bilansowy:

e Nowy standard MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujgcy MSSF 4, ktéry zezwala na
roznorodng praktyke w zakresie rozliczania umow ubezpieczeniowych. MSSF 17
zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich podmiotdw, ktére zajmujg sie umowami
ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi. Nowy standard zostat opublikowany
w dniu 18 maja 2017 roku, natomiast jego zmiany opublikowano 25 czerwca 2020. Po
zmianie ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023
roku lub pd&zniej.

e Zmiana do MSSF 16 Leasing: Uproszczenia dot. Zmian wynikajgcych z umdow
leasingu w zwigzku z COVID-19

Po zmianie leasingobiorcy majg prawo skorzystac z praktycznych uproszczeh m. in.: z
odroczenie lub zwolnienie z ptatnosci leasingowych. W zwigzku z tym, Rada
wprowadzita uproszczenie w zakresie oceny, czy zmiany fe stanowig modyfikacje
leasingu. Leasingobiorcy mogg podjgé decyzje polegajgcg na niestosowaniu
wytycznych MSSF 16 dotyczgcych modyfikacji umow leasingowych. W rezultacie,
spowoduje to ujecie ulg i zwolnien w zakresie leasingu jako zmiennych optat
leasingowych w okresie, w ktérych wystepuje zdarzenie lub warunek, ktéry powoduje
obnizenie ptatnosci.

Zmiana obowigzuje od 1 czerwca 2020 roku z mozliwosciqg jej wczesniejszego
zastosowania. Spoétka nie ofrzymata ulg okreSlonych w standardzie, zatem zmiana ta
nie wptynie na jej sprawozdania finansowe.

e Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie zastosowania MSSF 9
»Instrumenty finansowe”

Zmiana do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe to odroczenie zastosowania standardu
MSSF 9 Instrumenty finansowe do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2021 roku lub po&znie;j.

e Imiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16: Reforma wskaznikdw
referencyjnych stdép procentowych — etap drugi
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W zwigzku z planowang reformg referencyjnych stép procentowych Rada MSR
wprowadzita kolejne zmiany do zasad rachunkowosci instrumentéw finansowych.
Zmiany dostarczajg rozwigzania ksiegowe dla ujecia zmian w kontraktowych
przeptywach pienieznych i zmian w powigzaniach zabezpieczajgcych wynikajgcych
z uzyciem nowej stopy referencyjnej na etapie wdrozenia reformy IBOR oraz wymogow
w zakresie ujawnien dotyczgcych wptywu reformy.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku
lub pd&zniej.

e Zmiana MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewziec”

Zmiana doprecyzowuije odniesienia do definicji zobowigzanh zawartych w zatozeniach
koncepcyjnych i definicji zobowigzan warunkowych z MSR 37. Dodatkowo wyrazne
wnosi stwierdzenie, ze jednostka przejmujgca nie ujmuje aktywdw warunkowych

nabytych w ramach potgczenia jednostek.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku
lub pdznie;.
e /miana MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”

Rada MSR dokonata zmiany wytycznych odnosnie ujmowania kosztow i przychoddw
z produkcji w ramach testéw srodka tfrwatego przed rozpoczeciem uzytkowania.

Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku
lub pd&zniej.

e Zmiana MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe™

Zmiana standardu wnosi dodatkowe wyjasnienia dotyczgce struktury kosztow
wykonania ustugi. Zgodnie ze zmiang koszty te obejmujg koszty krancowe (np. koszty
pracy, materiatéw) i alokowang cze$¢ innych kosztdéw bezposrednio zwigzanych z
kosztem wypetnienia, np. amortyzacje.

Zmiana obowigzuje dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku
lub pd&zniej.

e Imiany do rdéznych standarddw wynikajgce z corocznego przeglgdu
Miedzynarodowych  Standarddéw  Sprawozdawczos$ci  Finansowej  (Annual
Improvements 2018-2020)

MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw  Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy” — nowe uproszenie stosowania MSSF 1 dotyczgce
stosowania skumulowanych réznic kursowych w konsolidacii;
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MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - przy ,,tescie 10%"” dokonywanym w celu stwierdzenia,
czy modyfikacja powinna skutkowac usunieciem zobowigzania, nalezy uwzglednic
tylkko optaty, ktére sg wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; optaty
poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania powinny zostac¢ ujete w wyniku, a w
przypadku, gdy zobowigzanie nie jest usuniete, nalezy je ujg¢ w wartos¢ zobowigzania

MSSF 16 ,Leasing” z przyktadu 13 usunieto fragment dotyczgcy zwrotu od
leasingodawcy kosztéw z tytutu ulepszen w obcych Srodkach trwatych bedgcych
przedmiotem umowy leasingowe;.

MSR 41 ,Rolnictwo” wykreslono zakaz ujmowania przeptywdw podatkowych w
wycenie aktywdw biologicznych.

Zmiany obowiqgzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajqcych sie 1 stycznia 2022 roku
lub pd&zniej.

e Zamiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych

Imiana doprecyzuje zasady podziatu zobowigzan na  krotkoterminowe i

dtugoterminowe i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j;

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong Ilub  wspdinym
przedsiewzieciem

Prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone
bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony;
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ

Opis Nota 31.12.2021 31.12.2020
Aktywa trwate 379 951 365 627
Rzeczowe aktywa trwate 1. 13242 28 694
Nieruchomosci inwestycyjne 2. 31129 29 034
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 3. 5327 232
Akcje i udziaty 4. 275968 273101
glﬂgzor;grériiiﬁg&:’ru dostaw i ustug oraz inne naleznosci 7. 8 764 11 622
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 5. 43 459 9 240
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19.2. 2 060 13704
Aktywa obrotowe 157 293 427 370
Zapasy 6. 12 525 25 493
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 0 39517
ook L ooy o ez percsale
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe S. 56 328 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8. 14 602 108 828
w tym Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0 0
oy raklctykowane 1oko priemaczons do spreedaty 17293 427 370
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 537 244 792 996
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

Opis Nota 31.12.2021 31.12.2020

Kapitat witasny 10. 287 360 257 624
Kapitat podstawowy 10.1. 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 0 -3618
Zyski zatrzymane: 252 488 226 570
Wynik roku biezgcego 26118 22 472
Zobowigzania 13. 249 884 535373
Zobowigzania dlugoterminowe 13. 144 247 108 691
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19.4. 13 992 20 637
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 33 69
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 12. 127 855 65007
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 12. 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 1181 2816
é?fggggﬁ?]igvje’ry’ru’ru dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 1186 20 162
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 1186 20 162
Zobowigzania krétkoterminowe 13. 105 637 426 681
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 10
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 11. 2 389 57 076
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 39 702 148 181
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 7 369
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 861 3280
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
obowiazonia krotkotemmnowe. o oot ° 62350 203 358
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 335 7 407
é?iiﬁ/;%z;rxsri{%ﬂéiggneﬁg\gge inne niz zwigzane z aktywami 105 637 426 681
Zobowigzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 537 244 792 996
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

WARIANT KALKULACYJNY

Opis Nota 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Przychody ze sprzedazy 16.1. 210305 801 586
Koszt wtasny sprzedazy 16.2. 194 943 739 251
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15 362 62 335
Koszty sprzedazy 864 13 669
Koszty ogdlnego zarzgdu 7 259 9 685
Pozostate przychody operacyjne 16.4 6 981 12 923
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 16.5. 6 599 10270
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 620 41 634
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych 0 0
metodq praw wtasnosci
Przychody finansowe 17.1. 30762 2773
Koszty finansowe 17.2. 11 269 16 131
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 114 28 276
Podatek dochodowy 18. 995 5 604
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 26118 22 672
Zysk (strata) netto 26118 22 672
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by¢ 0 0
przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody, ktére mogq by¢ 3618 -3618
przeniesione do wyniku
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 3618 -3618
Podatek dochodowy od innych catkowitych 0 0
dochoddw, ktére nie mogqg by¢ przeniesione do
wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych 0 0
dochoddw, ktére mogq by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto 3618 -3 618
Catkowite dochody 3 29 736 19 054
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 114 28 276
Korekty: 3 987 41 455
Amortyzacja 2123 6 033
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy akfualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych -1779 -1 079
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 2 958
Koszty z tytutu odsetek 9 592 7774
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 995 5372
Zmiana stanu zapasdw 6 985 40 569
Zmiana stanu naleznosci -118 488 -65 672
Zmiana stanu zobowigzanh 131378 11596
Zmiana stanu rezerw 1 437 33 903
Zrzzig%?;vgcr?)ieniezne z dziotalnosci (wykorzystane w 31107 69 731
Zaptacony podatek dochodowy -8 248 -11 591
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 22 854 58 140
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -899 -113
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -902 -4 873
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 108 106
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -416 -1116
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -39 514 -7 152
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 13 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -40 263 -5 547
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 5774 28 840
Otrzymane odsetki 11 1260
Otrzymane dywidendy 27 847 0
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Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmniejszenia

(zwiekszenia) wartosdci krétkoterminowych depozytéw i 0 0
inwestyciji
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -48 239 11 461
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 51 869 61000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -67 451 -38 144
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdow i pozyczek 90 104 810
Sptaty kredytdw i pozyczek -43 518 -145 907
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -1347 -5 933
Odsetki zaptacone -8 483 -13052
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -68 841 -37 226
Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow -94 227 32375
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczagtek okresu 108 828 76 454
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 14 602 108 828
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W KAPITALE WEASNYM W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Kapitat ze

sprzedazy akcji Pozostate Udziaty
. Kapitat . Akcje wlasne (- kapitaty Zyski R .
Opis powyzej ich niedajgce Razem
podstawowy 7 . ) rezerwowe z zatrzymane "
wartosci wveen kontroli
nominalnej yceny

Saldo na poczatek okresu 8 363 26 309 0 -3618 226 570 0 257 624
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 26118 0 26118
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 3618 0 0 3618
Catkowite dochody 0 0 0 3618 26118 0 29 736
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 3618 26 118 0 29 736
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 0 252 688 0 287 360
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM W
POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Kapitat ze Pozostate
. sprzedazy akcji . Udziaty
. Kapitat s, . kapitaty . . .
Opis powyzejich Akcje wiasne (-) Zyski zatrzymane  niedajgce Razem
podstawowy 7 . rezerwowe z "
wartosci wycen kontroli
nominalnej yceny
Saldo na poczgtek okresu 8 363 26 309 0 0 203 898 0 238 570
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 22 672 0 22 672
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -3618 0 0 -3618
Catkowite dochody 0 0 0 -3618 22 672 0 19 054
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -3618 22 672 0 19 054
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 -3618 226 570 0 257 624
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

1.1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Grunty 4788 4835
Budynki i budowle 181 190
Maszyny i urzgdzenia 5018 8 059
Srodki transportu 1377 8 561
Pozostate srodki trwate 727 1467
Srodki trwate w budowie 1151 5438
Zaliczki na srodki frwate 0 145
Wartosé netto rzeczowych aktywéw trwatych 13 242 28 694
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1.2. RZECZOWE AKTYWA TRWALE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Budynki i

Maszyny i

$rodki

Pozostate

$rodki frwate

Zaliczki na

Opis Grunty budowle urzgdzenia transportu  srodki trwate  w budowie srodki trwate Razem
Wartosé bilansowa brutto na poczqtek okresu 6 004 219 17 626 17 099 2599 5438 145 49 129
Nabycia bezposrednie 0 0 2104 799 4 1418 0 4326
Przyjecia ze srodkdw trwatych w budowie 0 0 0 0 0 0 0 0
évgler)liézr:?zj ;xk/]’ru’ru potgczenia jednostek 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 -5 236 0 -5 236
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 -10 092 -11794 -1 090 -416 -145 -23 537
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -98 -194 0 -53 0 -345
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne korekty 0 0 0 -2 250 0 0 0 -2 250
Wartosé bilansowa brutto na koniec okresu 6 004 219 9 540 3 659 1514 1151 0 22 087
Warto$¢ umorzenia na poczqgtek okresu -1 169 -29 -9 567 -8 538 -1132 0 0 -20 435
Zwiekszenie amortyzacji za okres -47 -9 -1 062 -618 -219 0 0 -1 954
évc\)/giéeang;gfufu potqgczenia jednostek 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 6 008 6 526 564 0 0 13098
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 98 348 0 0 0 446
Inne korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartosé umorzenia na koniec okresu -1216 -38 -4 522 -2282 -786 0 0 -8 844
Wartosé odpiséw aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto$¢ netto na koniec okresu 4788 181 5018 1377 727 1151 0 13242
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1.3. RZECZOWE AKTYWA TRWALE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Gy BT MO narspons "l S0 Soiivelew Taletine g
Wartosé bilansowa brutto na poczatek okresu 6891 21 961 42 409 13 566 3648 9028 2748 100 250
Nabycia bezposrednie 0 0 2 281 4811 42 3087 111 10 333
Przyjecia ze Srodkdw trwatych w budowie 0 0 0 0 248 -248 0 0
évc\)/isiliéeonricozj gfu’ru potgczenia jednostek 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje -886 -21742 -26 939 -1 130 -1 333 -6 430 2714 -61 174
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -107 -148 0 0 0 -255
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 -19 0 -6 0 0 -25
Inne korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartosé bilansowa brutto na koniec okresu 6 004 219 17 626 17 099 2599 5438 145 49 129
Warto$¢ umorzenia na poczgtek okresu -1 054 -2 054 -18 161 -6 545 -1819 0 0 -29 633
Zwiekszenie amortyzacii za okres -115 -19 -2 499 -2732 -368 0 0 -5733
év;iseplijéeor;icozj ctfum potqgczenia jednostek 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 2044 10 972 591 1050 0 0 14 657
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 19 0 6 0 0 25
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 102 148 0 0 0 250
Inne korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1 169 -29 -9 567 -8 538 -1132 0 0 -20 435
\;\I::zc;s'é I?gE:sec';nl aktualizujgcych na 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
g\/kcrngsiéé odpisdéw aktualizujgcych na koniec 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto$¢ netto na koniec okresu 4 835 190 8 059 8 561 1 467 5438 145 28 694
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2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE

21.  NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Grunty nie oddane w najem 0 0
Nieruchomo$ci oddane w najem 31129 29 034
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Wartosé bilansowa netto 31129 29 034

22. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE W OKRESIE

SPRAWOZDAWCZYM
Grunty nie oddane Nieruchomosci Zaliczki na
Opis v):/ naiem inwestycyjne nieruchomosci Razem
! oddane w najem inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne na 0 29 034 0 29 034
poczgtek okresu
Nabycie nieruchomosci 0 415 0 415
Odwrécenie odpisu z tytutu utraty 0 0 0 0
wartosci
Odpis z tytutu utraty wartosci (-) 0 0 0 0
Inne zmiany (reklasyfikacje, 0 0 0 0
przeniesienia itp.) (+/-)
Przesgocpwonle do wartosci 0 1680 0 1680
godziwej (+/-)
Nieruchomosci inwestycyjne na 0 31129 0 31129

koniec okresu

Nieruchomos$ci objete wyceng w okresie sprawozdawczym to nieruchomosci
potozone w Toruniu i Pinczynie.

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w Pinczynie na ul. Gajowej o powierzchni
dziatki 6 992 m2 zabudowane] halg produkcyjno-magazynowa z czesciq biurowqg
o powierzchni uzytkowej 2121,50 m2, numer ksiegi wieczyste] KW GD1A/00015721/5,
zostata ustalona na podstawie operatu szacunkowego niezaleznego rzeczoznawcy.
Na potrzeby wyceny wybrano metode poréwnawczg.

Do okreslenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode pordwnywania parami, natomiast do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, z wytgczeniem zabudowan
zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowanej ceny Srednie;.
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Metoda poréwnywania parami
Przy stosowaniu metody poréwnywania parami porownuje obiekt wyceniany —
ktérego cechy sg znane, lecz nie jest znana jego wartos¢ — kolejno z obiektami, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego i ktérych cechy sg znane, jak réwniez ceny
uzyskane w obrocie.
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lub prawa majgtkowego wymaga
zrealizowania pewnej procedury. Jest to:

1. wybdr obiektow porébwnawczych

2. okreslenie zestawu cech do poréwnania i wybér jednostki porownawczej

3. analiza i weryfikacja danych w obiektach pordwnawczych

4. korygowanie cen obiektow poroéwnawczych z tytutu wystepujgcych réznic w

warto$ciach cech obiektu i przedmiocie oszacowania
5. okreslenie wartosci obiektu szacowanego.

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w Toruniu na ul. Wapiennej o tgcznej
powierzchni dziatki 41 066 m2 oraz powierzchni zabudowy rownej 7 910,68 m2, numer
ksiegi wieczystej TO1T/00042725/4, zostata ustalona na podstawie operatu
szacunkowego niezaleznego rzeczoznawcy. Na potrzeby wyceny wybrano metode
poréwnawczg.

Przychody z najmu nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Pinczynie wynosit 634 tys.
7t oraz nieruchomosci potozonej w Toruniu 2.319 tys. zt Jednocze$nie koszty poniesione
na ww. nieruchomosciach inwestycyjnych w 2021 r., odpowiednio: Pinczyn 233 tys. zt
oraz Torun 746 tys. zt.

3. WARTOSC FIRMY | POZOSTALE
WARTOSCI NIEMATERIALNE

31.  WARTOSCI NIEMATERIALNE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Wartos¢ firmy 0 0
Patenty ilicencje 91 232
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartosci niematerialne 5236 0
Wartosci niematerialne netto 5327 232

Pozostate wartos$ci niematerialne to system ERP, ktdry jest na etapie wdrozenia oraz
adaptacji dla Spoftki.
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32. WARTOSCI NIEMATERIALNE W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM

Pozostate
wartosci Razem
niematerialne

Patenty i Koszty prac

Opis Wartosc Firmy licencje rozwojowych

Wartosé bilansowa brutto na

1141 1463 0 224 2828
poczgtek okresu
Nabycie 0 72 0 0 72
Reklasyfikacje 0 0 0 5236 5236
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu 0 174 0 294 49
aportu ZCP
Imniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
War.tosc bilansowa brutto na 1141 1709 0 59234 8086
koniec okresu
Warto$¢ umorzenia na poczgtek 1141 1931 0 994 2596
okresu
Zwiekszenie amortyzacii za okres 0 -212 0 0 -212
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Imniejszenie/zwiekszenie z tytutu 0 174 0 224 49
aportu ZCP
Imniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Wartos¢ umorzenia na koniec 114 1617 0 0 2759
okresu
Wartosc¢ odpisow aktualizujgcych 0 0 0 0 0
na poczgtek okresu
Wartos<.: odpisow aktualizujacych 0 0 0 0 0
na koniec okresu
Warto$é netto na koniec okresu 0 91 0 5236 5327

33. WARTOSCI NIEMATERIALNE W POPRZEDNIM
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Patenty i Koszty prac Pozostale
Opis Wartosé Firmy " H yp wartosci Razem
licencje rozwojowych . .
niematerialne
Wartosc bilansowa brutto na 1141 1 585 004 0 2949
poczatek okresu
Nabycie 0 113 0 0 113
Reklasyfikacje 0 -11 -224 0 -234
Imniejszenie/zwiekszenie z tytutu 0 0 0 0 0
aportu ZCP
Imniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Wor.’rosc bilansowa brutto na 1141 1687 0 0 0808
koniec okresu
Warto$¢ umorzenia na poczqgtek 1141 1159 294 0 2504

okresu
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Iwiekszenie amortyzacji za okres 0 -300 0 0 -300
Reklasyfikacje 0 5 224 0 228
Imniejszenie/zwigkszenie z tytutu 0 0 0 0 0
aportu ZCP

Imniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Wartos¢ umorzenia na koniec 1141 -1455 0 0 259
okresu

Wartos¢ odpisow aktualizujgcych 0 0 0 0 0
na poczgtek okresu

Wartoss: odpisow aktualizujgcych 0 0 0 0 0
na koniec okresu

Warto$¢ netto na koniec okresu 0 232 0 0 232

4. UDZIALY | AKCJE

4]1.  AKCIE I UDZIALY

Akcje i udzialy

Wartosé bez pomniejszenia o

% posiadanych udziatéw /

Siedziba odpisy % posiadanych gtosow /
% udziatu w zyskach

Nazwa jednostki 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Dekpol 1 Sp.zo0.0.S.K.A. Pinczyn 108013 108013 100% 100%
Dekpol 1 Sp.zo.o. Pinczyn 14 14 100% 100%
UAB DEK LT Stadyba (Litwa) Litwa 10 10 100% 100%
Betpref Sp. z o0.0. Pinczyn 50 50 100% 100%
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Pinczyn 141 953 141 953 100% 100%
Dekpol Steel Sp. z 0.0. Pinczyn 43735 43 735 100% 100%
Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Pinczyn 2 859 5 100% 100%
Razem: 296 634 293780
5. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

5.1. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Opis 31.12.2021 31.12.2020

Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 2770 2783
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 40 690 6 457
Pozostate dtugoterminowe akitywa finansowe 43 459 9 240
Pozyczki krotkoterminowe 0 0
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Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 56 328 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 56 328 0

Warto$¢ pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 56 min zt, to kwoty rozliczen
pomiedzy spotkg Dekpol S.A. a Dekpol Budownictwo sp. z 0.0., z tytutu kredytow
uwzglednionych w umowie przeniesienia ZCP, w odniesieniu do ktérych z przyczyn
formalnych strong umowy jako kredytobiorca pozostaje Dekpol S.A. Srodki z kredytéw
mogg by¢ wykorzystywane na sptate zobowigzan Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. z
tytutu  dziatalnosci generalnego wykonawstwa. Docelowo umowy zostang
przeniesione na spotke Dekpol Budownictwo sp. z. 0.0.

6. ZAPASY

6.]. STRUKTURA ZAPASOW

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Materiaty warto$¢ bilansowa 128 2 888
Potprodukty i produkcja w toku warto$é bilansowa 933 1
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 9 648 16 603
Towary warto$¢ bilansowa 1815 1 663
Wyroby gotowe wartosé bilansowa 0 0
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 0 4338
Zapasy 12 525 25493

6.2. ODPISY AKTUALIZUJACE ZAPASY

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczgtek okresu 0 961
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 -961
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 0 0
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7. NALEZNOSC| DLUGOTERMINOWE

71.  NALEZNOSC|I DUGOTERMINOWE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 1010 1 605
Kaucje wptacone z innych tytutdw 0 5
Pozostate naleznosci 7754 10012
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 8764 11 622
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

. 8764 11622
diugoterminowe

Na warto$¢ pozostatych naleznosci sktada sie naleznos¢ z tytutu wykonania ustugi
budowalnej z odroczonym terminem ptatnosci.

7.2.  ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI
DLtUGOTERMINOWE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Stan na poczgtek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0

7.3.  NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 69 873 200 273
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 457 7 926
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 1807 37 528
Kaucje z innych tytutéw 0 0

Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw, ceti

. B 1060 3692
ubezpieczen spotecznych
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 307 2752
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
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Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 73 504 252171
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3018 3326
Rozliczenie kosztodw emisji obligacii 2 609 1826
Rozliczenie kosztow leasingu (-) 75 140
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 334 1359
e ey 18 oz orosile rass
7.4. ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI
KROTKOTERMINOWE
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Stan na poczagtek okresu 9 528 7 934
Odpisy ujete jako koszt w okresie 3 368 1763
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) -2 565 -150
Odpisy wykorzystane (-) -238 -19
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 10 092 9 528
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7.5. STRUKTURA WYMAGALNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Od 6

Opis Przeterminow 'Dc: 1 Oq 1'do 3 Oq 3.do 6 miesiecy do Od 1rokudo Od2latdo 5 powyiej 5 lat Razem
ane miesigca miesiecy miesiecy 1 roku 2 |at lat
Nalezinosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 7764 1000 0 8764
Nalezno$ci handlowe 5738 24 866 6218 33 050 0 0 0 0 69 873
Przedptaty i zaliczki 0 457 0 0 0 0 0 0 457
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 861 0 0 0 946 0 0 0 1807
Kaucje z innych tytutéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 0 1 060 0 0 0 0 0 0 1 060
Inne naleznosci 0 307 0 0 0 0 0 0 307
Naleznosci razem 6 599 26 690 6218 33 050 946 7764 1000 0 82 268
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7.6. STRUKTURA WYMAGALNOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Przetermino 'Do. 1 Ot:i 1 .do 3 Oq 3.do 6 Od 6 miesiecy Od1rokudo Od2latdo 5 powyze] 5 lat Razem
wane miesigca miesiecy miesiecy do 1 roku 2 lat lat
Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0 0 0 11 622 0 0 11 622
Nalezno$ci handlowe 29 480 124 838 45 839 16 69 31 0 0 200 273
Przedptaty i zaliczki 0 7 926 0 0 0 0 0 0 7 926
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 23 259 12 226 1709 72 262 0 0 0 37 528
Kaucje z innych tytutow 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 0 3692 0 0 0 0 0 0 3 692
Inne naleznosci 0 463 2 289 0 0 0 0 0 2752
Naleznosci razem 52739 149 145 49 837 88 331 11 654 0 0 263 794
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7.7. STRUKTURA PRZETERMINOWANIA NALEZNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Nieprzetermin

od1do3

od3doé

od 6 do 1 roku

powyzej 1

Razem

Opis owane do 1 miesiqca miesiecy miesiecy roku
Naleznosci handlowe 64135 1125 484 742 3387 0 69 873
Przedptaty i zaliczki 0 457 0 0 0 0 457
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 946 0 858 3 0 0 1807
Kaucje z innych tytutow 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 1 060 0 0 0 0 0 1 060
Inne naleznosci 307 0 0 0 0 0 307
Naleznosci przeterminowane 66 448 1582 1342 745 3 387 0 73 504
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7.8. STRUKTURA PRZETERMINOWANIA NALEZNOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE

SPRAWOZDAWCZYM
Opis Nieprzetermin do 1 miesigea oq 1 fio 3 oc! 3 _do 6 odédo 1roku powyzej1roku Razem
owane miesiecy miesiecy
Naleznosci handlowe 170793 8 902 4 609 4849 7 147 3972 200 273
Przedptaty i zaliczki 7 926 0 0 0 0 0 7 926
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 14 269 3 468 13 14 031 2 444 3 304 37 528
Kaucje z innych tytutow 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 3692 0 0 0 0 0 3 692
Inne naleznosci 2752 0 0 0 0 0 2752
Naleznosci przeterminowane 199 432 12 370 4623 18 880 9 591 7276 252171
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8. SRODKI PIENIEZNE

8.1.  SPECYFIKACIA SRODKOW PIENIEZNYCH
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Rachunki bankowe 13215 71611
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
Gotéwka w kasie 0 173
Depozyty krotkoterminowe 10 37014
Pozostate srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych 1376 30
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 602 108 828
9.1. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE AKTYWNE
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Ubezpieczenia 0 0
Gwarancje 0 0
Prowizje od sprzedazy lokali 0 0
Pozostate 334 1359
Rozliczenia miedzyokresowe razem 334 1359
10.1. KAPITAL PODSTAWOWY
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Liczba akcji 8 363 0
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0 0
Kapitat podstawowy 8 363 0
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llosé
wyemitowanych
akcji na dzien

llosé
wyemitowanych

Kapitat wtasny akciji na dzien

llosé akcji

llos¢é akcji

zatwierdzonych do zatwierdzonych do

emisji na dzien

emisji na dzien

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Seria A 6 410000 6 410 000 0 0
Seria B 1 952 549 1952 549 0 0
Razem: 8 362 549 8 362 549 0 0

10.2. ZMIANA LICZBY AKCJI

Najwieksi akcjonariusze

Liczba akcji/Lliczba glosow

Udziat w kapitale zaktadowym/ogélinej
liczbie gltosow

Mariusz Tuchlin 6 466 845 77.33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679 583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem: 8 362 549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spétki zwotanym na dzieh 28 czerwca 2019 .

1. REZERWY

11.1.  SPECYFIKACIJA REZERW
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - diugoterminowe 33 69
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Rezerwy na swiadczenia pracownicze - krétkoterminowe 1 10
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 650 1270
Rezerwy na sprawy sqgdowe 56 206
Rezerwy na straty zumdw budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 0 5000
Rezerwy na koszty kontraktéw 0 47 138
Rezerwy na premie pracownicze 1 604 2 435
Inne rezerwy 79 326
Pozostale rezerwy krétkoterminowe 2 389 57 076
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11.2.  ZMIANA STANU REZERW W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Na od Na N N Na strat Na koszt N i
Opis a odprawy niewykorzystan a sprawy a napraYvy asira Yz a osz,y a prerrne Pozostate Razem
emerytalne e urlopy sqdowe gwarancyjne kontrakitow kontraktow pracownicze
Stan na poczgtek okresu 79 1270 906 5000 0 47 138 2 435 326 57 155
Zwigkszenie rezerw vjete jako 0 134 56 0 0 0 0 79 269
koszt w okresie
Rozwazorne rezerw ujete jako 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przychdd w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 0 -831 -31 -862
Zwekszeme przez potqczenie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednostek gospodarczych
Reklasyfikacje i pozostate 46 755 -906 -5 000 0 -47 138 0 -295 -54 140
zmiany
Stan na koniec okresu 34 650 56 0 0 0 1604 79 2422
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11.3.  ZMIANA STANU REZERW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Na odpraw Na Na spraw Na napr Na straty z Na koszt Na premi
Opis prawy niewykorzystan prawy da naprawy astraly a koszly a premie Pozostate Razem
emerytalne e urlopy sqdowe gwarancyjne kontraktow kontraktow pracownicze
Stan na poczatek okresu 130 1274 4176 5000 0 9 344 0 31 19 955
Zwigkszenie rezerw ujete jako 0 416 899 0 0 37794 0 2761 41870
koszt w okresie
Rozwq,zome rezerw vjete jako 5] 0 4169 0 0 0 0 0 4920
przychod w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 0 0 -31 -31
Zwekszeme przez potqczenie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednostek gospodarczych
Rel.<losyf|koqe i pozostate 0 419 0 0 0 0 0 0 419
zmiany
Stan na koniec okresu 79 1270 906 5000 47 138 0 0 2761 57 155
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12. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

12]. SPECYFIKACJA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 7 369
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 39702 148 181
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 861 3280
Zobowiqzania finansowe krétkoterminowe 40 563 158 831
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 127 855 65 007
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 1181 2816
Zobowiqgzania finansowe diugoterminowe 129 036 67 823
Zobowiqgzania finansowe razem 169 599 226 654

12.2. WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Prztj:zrnn;ino do 1 roku od 12":;" do od 2do 5 lat povsgfej 5 Razem

Kredyty dtugoterminowe 0 0 4239 0 0 4239
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Obligacje dtugoterminowe 0 0 0 123 616 0 123 616
Leasingi dtugoterminowe 0 0 649 532 0 1181
o oo o 0 o
Kredyty krétkoterminowe 0 39 702 0 0 0 39 702
Pozyczki krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Obligacje krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Leasingi krétkoterminowe 0 861 0 0 0 861
o o o o o o

Lobowiqzania finansowe - 0 40563 4889 124148 0 169599

wymagalnosé
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12.3. WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH W
POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Przs:zrnrzino do 1 roku od 1;?;” do od2do 5 lat pongej 5 Razem

Kredyty dtugoterminowe 0 0 6034 0 6 606 12 639
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Obligacje dtugoterminowe 0 0 0 61410 0 61410
Leasingi dtugoterminowe 0 0 1587 1229 0 2816
o o o o o o
Kredyty krétkoterminowe 0 42 565 0 0 0 42 565
Pozyczki krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Obligacje krotkoterminowe 0 96 574 0 0 0 96 574
Leasingi krétkoterminowe 0 3280 0 0 0 3 280

Lobowiqzania finansowe - 0 149788 7621 62639 6606 226 654

wymagalnosé
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12.4. KREDYTY | POZYCZKI (W TYS. Zt):

Kredyty i pozyczki na
dzien
31.12.2021

Wartosé
kredytu

Stopa Umowna data

Saldo Walvta procentowa splaty

Dlugoterminowe

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000
7396 0134 7483

5817

1
4240 PLN' WIBOR 1M1 + 16.07.2026
marzd

Razem kredyty i
pozyczki 5817
diugoterminowe

4240 PLN - -

Krétkoterminowe

SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy,
umowa nr
REW/2200155/2020/2

30 000

18715 PLN WIBOR 3M + 14.07.2022
marza

SGB-Bank S.A. kredyt

w rachunku

biezgcym, umowa 15000
nr

KRB/2200155/2020/1

0 PN WIBOR 3M + 14.07.2022
marza

PKO BP kredyt w

rachunku biezgcym,

umowa 3 000
LKW 38 1020 1462

0000 7102 0368 2028

0 PN WIBOR 1M + 15.07.2022
marza

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa
LKW 38 1020 1462
0000 7102 0368 2028

22 000

19795  PLN WIBOR 1M + 15.07.2022
marza

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000
7396 0134 7483

1183

1
1183 PLN! WIBOR 1M1+ 16.07.2026
marza

pozostate

9 PLN

Razem kredyty 0

0 EUR - -

i pozyczki
krétkoterminowe 71183

39 702 PLN - -

'na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania nastgpita zmiana w zakresie waluty kredytu z PLN na EUR i stawki

bazowej na EURIBOR TM.

Kredyty i pozyczki na dzien
31.12.2021

Zabezpieczenie

PKO BP kredyt inwestycyjny
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483

hipoteka tgczna do kwoty 55 500 000,00 zt (tgcznie z
kredytem w rachunku biezgcym oraz kredytem obrotowym w
ramach LKW numer 38 1020 1462 0000 7102 0368 2028) na
nieruchomosciach potozonych w Toruniu KW nr
TO1T/00042725/4 i TO1T/00050261/2, cesja wierzytelnosci z
polisy ubezpieczeniowej, weksel, oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucii w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy

SGB-Bank S.A. kredyt rewolwingowy,

umowa numer REW/2200155/2020/2

cesja wierzytelnosci z kontraktéw GW, weksel, gwarancija
PLG-FGP BGK na kwote 24 000 000,00 zt, przystgpienie do
dtugu Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. o§wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy i
Przystepujgcego do dtugu
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SGB-Bank S.A. kredyt w rachunku

biezgcym, umowa nr
KRB/2200155/2020/1

hipoteka do kwoty 22 500 000,00 zt na prawie uzytkowania
wieczystego i odrebnej wtasnosci budynku potozonego w
Gdansku, przy ul. Torunskiej, nalezgcego do Almond sp. z 0.0.,
KW nr GD1G/00047844/2, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK na
kwote 12 000 000,00 zt, przystgpienie do dtugu Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0 o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy ,
Przystepujgcego do dtugu i Dtuznika hipotecznego

PKO BP, umowa Linii Wielocelowej

Kredytowej

38 1020 1462 0000 7102 0368 2028 (w jej
ramach kredyt w rachunku biezgcym i

kredyt obrotowy)

hipoteka tgczna do kwoty 55 500 000,00 zt na
nieruchomosciach potozonych w Toruniu KW nr
TO1T/00042725/4 i TO1T/00050261/2, cesja wierzytelnosci z
polisy ubezpieczeniowej, cesja wierzytelnosci z kontraktéw
GW, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK na kwote 19 800 000,00
71, przystgpienie do dtugu spdtki Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0., o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
KPC Kredytobiorcy i Przystepujgcego do dtugu

Kredyty i pozyczki na dzien
31.12.2020

Wartosé
kredytu*

Saldo Waluta Stopa procentowa Umowna data sptaty

Diugoterminowe

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396
0134 7483

5423

5423 PLN WIBOR 1M + marza 16.07.2026

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

5423

5423 PLN - -

Krétkoterminowe

ING - ALEO umowa
dyskonta

nr
891/2017/00000901/00

2 500

0 PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2020

mBank kredyt
obrotowy, umowa
10/034/19/1/LF

25000

0 PLN WIBOR 1M + marza 30.06.2021

mBank kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 10/033/19/2/VV

10 000

9 662 PLN WIBOR ON + marza 30.06.2021

Santander kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa

nr K01263/17

6 000

2805 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2021

Santander kredyt
rewolwingowy, umowa
nr KO3957/19

EURIBOR 1M +

0 EUR .
marza

31.01.2021

BS Wschowa kredyt
obrotowy 164/IWS/2018

4796 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2021

Alior Bank kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa
U0003447412540

10 000

10 000 PLN WIBOR 1M + marza 16.07.2021

SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy, umowa
nr REW/2200155/2020/2

30 000

6 034 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022

SGB-Bank S.A. kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa nr
KRB/2200155/2020/1

15000

0 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022
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PKO BP kredyt w

rachunku biezgcym,

umowa 3 000
LKW 38 1020 1462 0000

7102 0368 2028

2962 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa LKW
38 1020 1462 0000 7102
0368 2028

22000

12 338 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396
0134 7483

1577

1183 PLN WIBOR 1M + marza 16.07.2026

Santander Factoring sp.
z 0.0. faktoring umowa 2 200
nr 4004/6537/2020

0 EUR EURIBOR 1M + 28.02.2021
marza

BPS Faktor S.A. faktoring

umowa nr 377/377/2020 15000

0 PLN WIBOR 1M + marza 30.06.2021

pozostate

2 PLN

Razem kredyty i 3 300

0 EUR - -

pozyczki
krétkoterminowe 155 646

49 782 PLN - -

* wartos¢ nominalna

Kredyty i pozyczki na dzien
31.12.2020

Zabezpieczenie

PKO BP kredyt inwestycyjny
541020 1462 0000 7396 0134 7483

hipoteka tgczna do kwoty 55 500 000,00 zt na
nieruchomosciach potozonych w Toruniu KW nr
TO1T/00042725/4 i1 TO1T/00050261/2, weksel

ING - ALEO umowa dyskonta
nr 891/2017/00000201/00

weksel

mBank kredyt obrotowy, umowa
10/034/19/1/LF

hipoteka do kwoty 52 500 000,00 zt na nieruchomosci
potozonej w Gdanhsku, nalezgcej do Dekpol Deweloper sp. z
0.0., KW nr GD1G/00106869/5

mBank kredyt w rachunku biezgcym,
umowa 10/033/19/7/VV

hipoteka do kwoty 52 500 000,00 zt na nieruchomosci
potozone w Gdanhsku, nalezgcej do Dekpol Deweloper sp. z
0.0., KW nr GD1G/00106869/5

Santander kredyt w rachunku
biezgcym, umowa
nr K01263/17

cesja wierzytelno$ci z kontraktéw GW

Santander kredyt rewolwingowy,
umowa nr K03957/19

cesja wierzytelnosci z kontraktéw GW

BS Wschowa kredyt obrotowy
164/IWS/2018

hipoteka tgczna do kwoty 13 000 000,00 zt na
nieruchomosciach potozonych w Rokitkach, KW nr
GD1T/00049849/3, GD1T/00050468/8 oraz na nieruchomosci
potozonej w Pinczynie, KW nr GD1A/00071239/9, weksel

Alior Bank kredyt w rachunku
biezgcym, umowa U0003447412540

hipoteka tgczna (wspdlina z umowg kredytowq dla Dekpol
Steel sp. z 0.0. nr U0003444593097) do kwoty 45 000 000,00 zt
na nieruchomosciach potozonych w Pinczynie, nalezgcych
do Dekpol Steel sp.z 0.0. KW nr GD1A/00038351/7,
GD1A/00064240/7, GD1A/00061912/8, weksel, gwarancja
PLG-FGP BGK na kwote 8 000 000,00 zt

SGB-Bank S.A. kredyt rewolwingowy,
umowa nr REW/2200155/2020/2

cesja wierzytelnosci z kontraktow GW, weksel, gwarancja
PLG-FGP BGK na kwote 24 000 000,00 zt, przystgpienie do
dtugu Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.*
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SGB-Bank S.A. kredyt w rachunku
biezgcym, umowa nr
KRB/2200155/2020/1

hipoteka do kwoty 22 500 000,00 zt na prawie uzytkowania
wieczystego i odrebnej wtasnosci budynku potozonego w
Gdansku, przy ul. Torunskiej, nalezgcego do Almond sp. z 0.0.,
KW nr GD1G/00047844/2, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK na
kwote 12 000 000,00 zt, przystgpienie do dtugu Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0*

PKO BP kredyt w rachunku biezgcym,
umowa
LKW 38 1020 1462 0000 7102 0368 2028

hipoteka tgczna do kwoty 55 500 000,00 zt na
nieruchomosciach potozonych w Toruniu KW nr
TO1T/00042725/4 i TO1T/00050261/2, cesja wierzytelnosci z
kontraktéw GW, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK na kwote
19 800 000,00 zt

PKO BP kredyt obrotowy, umowa LKW
38 1020 1462 0000 7102 0368 2028

hipoteka tgczna do kwoty 55 500 000,00 zt na
nieruchomosciach potozonych w Toruniu KW nr
TO1T/00042725/4 i TO1T/00050261/2, cesja wierzytelnosci z
kontraktéw GW, weksel, gwarancja PLG-FGP BGK na kwote
19 800 000,00 zt

Santander Factoring sp. z 0.0.
faktoring umowa nr 4004/6537/2020

weksel, cesja wierzytelnosci z kontraktéw zgtoszonych do
faktora

BPS Faktor S.A. faktoring umowa nr
377/377/2020

weksel, cesja wierzytelnosci z kontraktéw zgtoszonych do
faktora*

*poreczenia zwigzane z planowanym wydzieleniem segmentu generalnego wykonawstwa do Dekpol Budownictwo

Sp.zo.o.

Obligacje (wartos¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

spra;lo:gzggrego nzvr:ir;?:slﬁq Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
obligacije serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza  22.06.2024
Obligacje serii K* 32150 392150 PLN WIBOR 6M+ marza  23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN WIBOR 3M+ marza  13.02.2025
Razem obligacje dlugoterminowe 125150 125150 PLN - -
Krétkoterminowe
Razem obligacje 0 0 PLN i i

krétkoterminowe

*w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii K i L i akfualnie obie wystepujg razem pod nazwq i kodem ISIN serii K

Obligacje na dzien 31.12.2021r.

Zabezpieczenie

Obligacje serii |

Obligacje serii J
Obligacje serii K
Obligacje serii P2021A

hipoteka do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Warszawie przy ul. Prgdzyhskiego
21, nalezgcej do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k KW nr
WA4M/00386892/3 oraz o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC Dtuznika hipotecznego

brak

brak

brak
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Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Wartosé* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2020

Diugoterminowe
obligacje serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza 28.10.2023
obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
Razem obligacje dlugoterminowe 61000 61000 PLN - -
Krétkoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii G* 52134 52134 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H* 10559 10559 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021

Razem obligacje

krétkoterminowe 97693 97693 PLN i i

Obligacje na dzien 31.12.2020r. Zabezpieczenie

hipoteka do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Warszawie przy ul. Prgdzyhskiego
21, nalezgcej do Dekpol Deweloper sp. z 0.0.*, KW nr
WA4M/00386892/3

Obligacje serii J brak

hipoteka do kwoty 52.500.000,00 zt na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdanhsku przy ul.
Toruhskiej, nalezgcej do Almond Sp. z 0.0. KW nr
GD1G/00047844/2

Obligacje serii G brak

Obligacje serii H brak

Obligacje serii |

Obligacje serii DA i DB

* W 2021r. nastgpita zmiana wtasciciela nieruchomosci Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

Wartos¢ skapitalizowanych odsetek na dzien bilansowy 31.12.2021r. wynosi 1.075 tys.
zt.

Emisja obligaciji serii K

W dniu 28 stycznia 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate w sprawie emisji nie
wiecej niz 50.000 3,5-letnich obligacji na okaziciela serii K o warto$ci nominalnej 1.000
7t kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 50.000.000 zt (Obligacje). Obligacje byty
emitowane zgodnie z art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Ustawa o obligacjach), w sposéb, ktéry nie wymagat od Emitenta sporzqgdzenia
prospektu ani memorandum informacyjnego. Srodki, zgodnie z celem emisji, zostaty
przeznaczone na finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta oraz
sptata zadtuzenia z tytutu obligaciji serii G i H.

W dniu 18 lutego 2021 r. Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej
alokacji 21.500 obligacji na okaziciela serii K niemajgcych formy dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej 21,5 min zt.
Obligacje zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
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ostatecznego rozrachunku transakciji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW). W dniu 24 lutego 2021 r. Spotka
powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW ostatecznego rozrachunku i tym samym
dojsciu emisji obligacii serii K do skutku.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej.
Oprocentowanie Obligaciji jest oparte na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o
marze. Odsetki od Obligaciji sg ptatne w okresach 6 miesiecznych. Obligacije nie sg
zabezpieczone. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 23 sierpnia 2024 r. Obligatariusz moze
zqgdac wczesdniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligaciji w standardowych
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacii, w tym m.in. w przypadku
przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spodtki okreslonych wskaznikéw zadtuzenia, a
takze w przypadku, gdy przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacii
Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spodtce Emitenta na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy (w tym wyptaty dywidendy) o wartosci przekraczajgcej
w danym roku kalendarzowym 30% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w
ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Emitent jest
uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligaciji w
kazdym z dni ptatnosci odsetek, na zasadach okresSlonych w Warunkach Emisji
Obligacii.

W dniu 22 lutego 2021 r. Zarzad Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
(GPW) podjgt uchwate w sprawie wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu (ASO) na rynku Catalyst z dniem rejestraciji Obligacji przez KDPW. Od
dnia 2 marca 2021 r. obligacje serii K sg notowane na rynku Catalyst.

W dniu 23 sierpnia 2021r. Zarzad Dekpol S.A. podjgt decyzje w sprawie asymilacji
obligaciji serii K z obligacjami serii L. Asymilacja nastgpita na podstawie uchwaty KDPW
z dnia 3 wrze$nia 2021r., a dniem przeprowadzenia asymilacji w systemie
depozytowym byt 8 wrzesnia 2021r. Obligacje objete asymilacjg sg obecnie
zarejestrowane pod jednym wspdlnym kodem nadanym dla obligacji serii K fj.
PLDEKPLOO107. tgczna liczba obligacji po dokonaniu asymilacji pod jednym wspdlnym
kodem wynosi 39 150 sztuk.

O powyzszych zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 4/2021 z
dnia 28 stycznia 2021 roku, nr 9/2021 z dnia 18 lutego 2021 roku oraz nr 10/2021 z dnia
24 lutego 2021 roku.

Wykup obligaciji serii G i H

W dniu 8 marca 2021 r. Spétka dokonata catosciowego wykupu wszystkich
pozostatych do wykupu obligacji serii G i H, zgodnie z terminem ich zapadalnosci.
Wobec optacenia czesci obligacji serii K poprzez potrgcenia wierzytelnosci z tytutu
obligacii serii G i H, wykupowi podlegato tgcznie 52.451 obligacji o warto$ci nominalnej
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1.000 zt kazda, w tym 43.009 obligaciji serii G oraz 9.442 obligaciji serii H. tgczna wartos¢
nominalna wykupionych obligacji wyniosta 52,45 min zt.

Emisja obligaciji serii L

W dniu 9 marca 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji nie wiecej
niz 30.000 3,5-letnich obligacji na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda
i tgcznej wartosci nominalnej do 30.000.000 zt (Obligacije). Obligacje byty emitowane
zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w sposdb, ktéry wymagat sporzgdzenia
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Ustawa o ofercie
publicznej), z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r.
o szczegodlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacii
kryzysowych, nie miat zastosowania wymaog zatwierdzenia ww. memorandum przez
Komisje Nadzoru Finansowego. Srodki, zgodnie z celem emisji, zostaty przeznaczone

na finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 25 marca 2021 roku Zarzad Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej
alokacji 17.650 obligacji na okaziciela serii L niemajgcych formy dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej 17,65 min
zt. Obligacje zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez KDPW.
W dniu 31 marca 2021 r. Spotka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW

ostatecznego rozrachunku i tym samym dojsciu emisji obligacii serii L do skutku.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalne;.
Oprocentowanie Obligaciji jest oparte na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o
marze. Odsetki od Obligacji sq ptatne w okresach 6 miesiecznych. Obligacje nie sq
zabezpieczone. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 23 sierpnia 2024 r. Obligatariusz moze
zgdac wczesdniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligaciji w standardowych
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, w tym m.in. w przypadku
przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spodtki okreslonych wskaznikéw zadtuzenia, a
takze w przypadku, gdy przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacii
Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spdtce Emitenta na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy (w tym wyptaty dywidendy) o wartosci przekraczajgcej
w danym roku kalendarzowym 30% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w
ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Emitent jest
uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligaciji w
kazdym z dnia ptatnosci odsetek, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacii.
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W dniu 29 marca 2021 r. Zarzgd GPW podjgt uchwate w sprawie wprowadzenia

Obligacji do ASO na rynku Catalyst z dniem rejestracji Obligacji przez KDPW. Od dnia
8 kwietnia 2021 r. obligacje serii L sg notowane na rynku Catalyst.

W dniu 23 sierpnia 2021r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt decyzje w sprawie asymilacji
obligaciji serii K z obligacjami serii L. Asymilacja nastgpita na podstawie uchwaty KDPW
z dnia 03 wrze$nia 2021r., a dniem przeprowadzenia asymilacji w systemie
depozytowym byt 8 wrze$nia 2021r. Obligacje objete asymilacjg sg obecnie
zarejestrowane pod jednym wspdlnym kodem nadanym dla obligaciji serii K ftj.

PLDEKPLOO107. tgczna liczba obligacji po dokonaniu asymilacji pod jednym wspdolnym
kodem wynosi 39 150 sztuk.

O powyzszych zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 12/2021 z
dnia 9 marca 2021 roku, nr 14/2021 z dnia 25 marca 2021 roku, nr 15/2021 z dnia 31
marca 2021 roku.

Latwierdzenie prospekiu zwigzanego z programem emisji obligacji

W dniu 21 kwietnia 2021 r. Komisja Nadzoru Finansowego (KNF) zatwierdzita prospekt
Dekpol S.A. sporzgdzony w zwigzku z publiczng ofertq i ubieganiem sie o dopuszczenie
do obrotu na rynku regulowanym Catalyst, prowadzonym przez GPW, obligacji na
okaziciela o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt (Obligacje). Program
emisji obligaciji zostat ustanowiony uchwatq Zarzgdu Dekpol S.A. z dnia 29 wrzesnia
2020 r. (program obejmowat emisje obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej
niz 200 min zt, przy czym obligacje o warto$ci 50 min zt zostaty wyemitowane w
listopadzie 2020 r. — obligacje serii ). Obligacje objete prospektem mogg byc¢
emitowane w seriach w ramach powtarzajgcych sie emisji w okresie 12 miesiecy od
dnia zatwierdzenia prospektu oraz oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami
opisanymi w prospekcie oraz warunkach emisji danej serii Obligacji. Do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania Spotka dokonata na podstawie zatwierdzonego prospektu
dwoch emisji obligacji - serii P2021A w 2021r. i P2021B (po dniu bilansowym).

Wykup obligaciji serii DA i DB

W dniu 30 kwietnia 2021 r. dokonano cato$ciowego wykupu obligacii serii DA i DB,
zgodnie z terminem ich zapadalnosci. Wykupowi podlegato tgcznie 35.000 obligacji o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, w tym 15.000 obligacii serii DA oraz 20.000 obligacii
serii DB. tgczna warto$¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta 35 min zt.

Emisja obligaciji serii P2021A w ramach programu emisji obligaciji

W dniu 10 sierpnia 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej
alokaciji 25 000 obligacji na okaziciela serii P2021A o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda
i tgcznej wartoSci nominalnej 25 min zt, wyemitowanych na podstawie prospektu
zatwierdzonego przez KNF w dniu 21 kwietnia 2021 r., w ramach programu emisji
obligaciji, w trybie oferty publicznej w rozumieniu przepisow
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Ustawy o ofercie publicznej ("Obligacje"). Obligacje zostaty wyemitowane na

podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach. Srodki, zgodnie z celem emisji, zostaty
przeznaczone na finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

Obligacje serii P2021A zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku fransakcji nabycia Obligaciji w ramach emisji przez KDPW.
W dniu 13 sierpnia 2021 r. Spoétka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW
ostatecznego rozrachunku Obligaciii tym samym o dojsciu emisji obligacii serii P2021A
do skutku.

Obligacje serii P2021A zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci
nominalnej. Oprocentowanie Obligacjijest zmienne, oparte na stopie bazowej WIBOR
3M powiekszonej o marze. Odsetki od Obligaciji sg ptatne w okresach 3 miesiecznych.
Obligacje nie sq zabezpieczone. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 13 lutego 2025 r.
Obligatariuszowi przystuguje prawo do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii w
standardowych przypadkach okreslonych w warunkach emisji obligacji, w tym m.in.
w przypadku przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spotki okreslonych wskaznikow
zadtuzenia. Spdtka moze zgdac wczesniejszego wykupu Obligacji w kazdym z dni
ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1,25% wartosci nominalnej
Obligacji bedqgcych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia zgdania.

W dniu 11 sierpnia 2021 roku KDPW wydat oSwiadczenie w przedmiocie rejestraciji w
depozycie papierdw wartoSciowych do 25.000 obligacji serii P2021A Spoiki.
Rejestracja Obligacji miata nastgpi¢ na podstawie zlecen rozrachunku, sktadanych
po podjeciu uchwaty o dopuszczeniu Obligacji do obrotu na rynku regulowanym.
Warunkiem rejestracji Obligacji byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym. W dniu 11 sierpnia 2021 r. Zarzgd GPW podjgt uchwate w sprawie
dopuszczenia Obligacji do obrotu gietdowego na rynku podstawowym Catalyst z
dniem rejestracji Obligacji przez KDPW. W dniu 17 sierpnia 2021r. Zarzgd GPW podjat
uchwate, w ktérej postanowit wprowadzi¢c Obligacje z dniem 19 sierpnia 2021r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Catalyst.

O powyzszych zdarzeniach Spotka informowata w raportach biezgcych nr 33/2021 z
dnia 10 sierpnia 2021 roku, nr 34/2021 z dnia 12 sierpnia 2021 roku, nr 35/2021 z dnia 13
sierpnia 2021 roku, nr 36/2021 z dnia 18 sierpnia 2021 roku oraz nr 37/2021 z dnia 19
sierpnia 2021r. O ustanowieniu programu emisji obligacji Spdtka informowata w
raporcie biezacym nr 24/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 roku.
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15. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

13.1. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Kaucje otrzymane 86 19 062
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 1100 1100
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1186 20 162
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne

. X : 1186 20162
zobowiqgzania dtugoterminowe

13.2. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Opis 31.12.2021 31.12.2020

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 61015 174 148
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 0 6 251
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 148 16 422
Zobowigzania z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen

spotecznych 723 6031
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 444 416
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 19 90
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 62 350 203 358
Przychody przysztych okresdow 0 0

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania krétkoterminowe 62350 203 358
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13.3.  WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Ood 6

Opis Przeterminow 'Do. 1 Oq 1 .do 3 Oq 3'do 6 miesiecy do Od1rokudo Od2latdo 5 powyzej 5 lat Razem
ane miesigca miesiecy miesiecy 1 roku 2 |at lat

Kaucje otrzymane dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 75 11 86
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - 0 0 0 0 0 1100 0 0 1100
inne tytuty

Zobowiqgzania dlugoterminowe 0 0 0 0 0 1100 75 11 1186
Zobowigzania handlowe 9 662 40 987 2376 7 991 0 0 0 0 61015
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 0 148 0 0 0 0 0 0 148
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw 0 723 0 0 0 0 0 0 723
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0 444 0 0 0 0 0 0 444
Inne zobowigzania krétkoterminowe 0 19 0 0 0 0 0 0 19
Zobowigzania krétkoterminowe 9 662 42 321 2376 7991 0 0 0 0 62 350




Sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 (dane w tys. zt)

13.4  WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e e Siaied 03380 miedecydo O1kude 0210105 povrnisia  rarem

Kaucje otrzymane dtugoterminowe 0 0 0 0 0 1 541 16 990 531 19 062
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - 0 0 0 0 0 1100 0 0 1100
inne tytuty

Zobowiqgzania dlugoterminowe 0 0 0 0 0 2 641 16 990 531 20162
Zobowigzania handlowe 46 908 104 789 22130 145 70 107 0 0 174148
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 0 6 251 0 0 0 0 0 0 6251
Krétkoterminowe kaucije otrzymane 9 025 1517 2 543 2097 1226 14 0 0 16 422
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw 0 6031 0 0 0 0 0 0 6 031
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0 416 0 0 0 0 0 0 416
Inne zobowigzania krétkoterminowe 0 90 0 0 0 0 0 0 90
Zobowigzania krétkoterminowe 55933 119 094 24 672 2243 1296 121 0 0 203 358
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13.5. PRZETERMINOWANIE ZOBOWIAZAN W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Nieprzzineéminow do 1 miesigca cr’ndielsii 23 cr::‘i:siz ?:; od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 51353 7 628 1022 168 285 558 61015
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0 0 0 0 0
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 148 0 0 0 0 0 148
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 723 0 0 0 0 0 723
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 444 0 0 0 0 0 444
Inne zobowigzania krétkoterminowe 19 0 0 0 0 0 19
Zobowiqgzania krétkoterminowe 52 688 7 628 1022 168 285 558 62 350

13.6.

PRZETERMINOWANIE ZOBOWIAZAN W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Nieprzeterminow

od1do3

od3doé

Opis ane do 1 miesigca miesiecy miesiecy od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 127 241 31 494 13131 1 540 192 551 174148
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 6 251 0 0 0 0 0 6 251
Krétkoterminowe kaucije otrzymane 7 397 373 945 1083 1701 4923 16 422
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw 6 031 0 0 0 0 0 6 031
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 416 0 0 0 0 0 416
Inne zobowigzania krotkoterminowe 90 0 0 0 0 0 90
Zobowigzania krétkoterminowe 147 426 31866 14076 2623 1893 5474 203 358
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14. PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

14.1. SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem
Dotacje ofrzymane 0 0 0
Przychody przysztych okresow 0 0 0
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 0 0 0

14.2. SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH W
POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis krétkoterminowe ditugoterminowe Razem

Dotacje otrzymane
Przychody przysztych okresdow

Inne rozliczenia

o |0 O O
OO O O
o | O O O

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem

15. AKTYWA PRZEZNACZONE
DO SPRZEDAZY | DZIALALNOSC
ZANIECHANA

W roku obrotowym 2021 zakohczono rozpoczete w poprzednich latach dziatania zwigzane
z wydzieleniem gtéwnych segmentéw Spbtki do spdtek zaleznych w ramach Grupy
Kapitatowe] Dekpol.  Dekpol S.A. przejat funkcje holdingu zarzgdzajgcego Grupg
Kapitatowq. Poprzez wdrozenie nowej struktury organizacyjnej zostata zapewniona
mozliwos¢ indywidualizacji tworzonych dla kazdej z dedykowanych spobtek strategii rozwoju.
Obecnie kazdy z zarzaddw dysponuje pakietem mozliwosci doboru wtasnych rozwigzan, w
zaleznosci od specyfiki prowadzonej aktywnosci biznesowe;.

W sprawozdaniach finansowych Spodtki za poprzednie okresy mozna zapoznac sie z
historycznymi zmianami jakie miaty miejsce w spotce.

W dniu 31 grudnia 2020 r. Dekpol S.A. zawart ze spotkg zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. umowe przeniesienia na rzecz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zorganizowanej czesci



.
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przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A., o wartosci 137,2 min zt, funkcjonujgcej pod nazwg
"Departament Generalnego Wykonawstwa" i obejmujgcej w szczegdlnosci kompleksowq
realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie inwestorow.
Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony departament wewngtrz
struktur Emitenta i niezalezne przedsiebiorstwo samodzielnie realizujgce powyzsze zadania.
Zgodnie z zawartg umowqg wydanie ZCP nastgpito z dniem 1 stycznia 2021 r. (zdarzenie po
dniu bilansowym). W sktad ZCP weszty m.in. prawa i obowigzki z umdw o prace oraz wszelkie
akta pracownicze dotyczgce przenoszonych pracownikéw, zapasy materiatow, Srodki
trwate i ruchomosci oraz elementy wyposazenia, wartosci niematerialne i prawne,
wierzytelnosci wobec kontrahentéw, srodki pieniezne, prawa wynikajgce z umow z
inwestorami, podwykonawcami, ustugodawcami, dostawcami, klientami, prawa i obowigzki
wynikajgce z umdw zawartych z instytucjami finansowymi oraz umow najmu, dzierzawy
rzeczy ruchomych, prawa wtasnosci intelektualnej, decyzje administracyjne, koncesje,
licencje, pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty i in. Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem
whniesienia aportu na pokrycie kapitatu zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spodtke w
dniu 31 grudnia 2020r. 1.399.900 nowych udziatow w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. o tgcznej
warto$ci nominalnej 69,995 min zt. Po podwyzszeniu kapitat zaktadowy Dekpol Budownictwo
Sp. z0.0. wynosi 70 min zt. W zwigzku z ww. zdarzeniem Dekpol S.A. wnidst sktadniki aktywodw
i zobowiqgzan stanowigcych ZCP, o wartosci bilansowej netto, rownej 3.021 tys. zt. Kwota ta
stanowi jednoczes$nie warto$¢ udziatéw w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. rozpoznang w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Dekpol S.A. Przychody z tytutu generalnego
wykonawstwa od 1 stycznia 2021 rozpoznawane sq co do zasady w Dekpol Budownictwo
Sp. z 0.0. W zwigzku z ww. zdarzeniem poréwnywalno$¢ danych w JSF jest utrudniona, jest
ona jednak w petni utrzymana w sprawozdawczosci segmentdéw, ktéra zostata
przedstawiona w nocie 22 niniejszego sprawozdania. Powyzsze zdarzenia byty wynikiem
podjetych w poprzednich latach dziatah zwigzanych z reorganizacjg Spdtki i Grupy
Kapitatowe] Dekpol, ktéra miata na celu wprowadzenie systemu zarzgdzania
dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki i jej poszczegdinych
segmentow, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych planéw rozwojowych.

Jednocze$nie nadmieniamy, iz opisana transakcja nie miata charakteru dziatalnosci
zaniechanej z perspektywy Grupy. W zwigzku z faktem, ze cze$¢ dziatalnosci segmentu z
przyczyn formalnych pozostata w Dekpol SA, takze z perspektywy sprawozdania
jednostkowego dziatalnos$¢ ta nie byta traktowana jako dziatalnos¢ zaniechana.
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1. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

16.1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Przychody ze sprzedazy produktéw 100 152 754745
Przychody ze sprzedazy ustug 31336 18 982
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 78817 27 859
Przychody ze sprzedazy 210 305 801 586

W okresie sprawozdawczym przychody do najwiekszego kontrahenta wynosity okoto 32% z
kwoty przychoddw ogdtem.

16.2. KOSZTY WEDtUG RODZAJU

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 76 801 26 961
Koszty wynagrodzeh 7 671 20 328
Amortyzacja 2123 6 033
Swiadczenia pracownicze 1382 4763
Zuzycie materiatow i energii 5920 174 051
Ustugi obce 101 726 496 192
Podatki i optaty 579 1 485
Pozostate koszty rodzajowe 2 531 5045
Koszty rodzajowe 198 733 734 857
Koszty zarzgdu -7 259 -9 685
Koszty sprzedazy -864 -13 669
Koszt wytworzenia swiadczen na wtasne potrzeby -2 169 -1 883
Imiana stanu produktéw 6 502 29 630
Koszt wtasny sprzedazy 194 943 739 251

16.3. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Koszt sprzedanych produktéw 98 175 698 242
Koszt sprzedanych ustug 19 967 14 047
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 76 801 26 961
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16.4. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 1 680 627
Rozwigzanie rezerw 0 4169
Kary i odszkodowania 596 2712
Dotacje 28 1238
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 24
Inne tytuty 2014 3 551
Refaktury 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 2 565 150
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 99 452
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate przychody operacyjne 6 981 12 923

16.5. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 1003
Utworzenie rezerw 56 930
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunigciem szkody 0 1260
Darowizny 283 596
Przekazanie inwestycji drogowej 2072 0
Spisane naleznosci 0 0
Inne tytuty 617 4 580
Kary umowne 0 0
Szkody majgtkowe 1 0
Koszty sqdowe 161 0
Odszkodowania 42 137
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 3368 1763
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 0
Pozostate koszty operacyjne 6 599 10 270

88



Sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 (dane w tys. zt)

17. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

17.1.  PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Odsetki 2736 1244
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 27 847 0
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 1529
Wycena instrumentéw finansowych do wartosci godziwe;j 179 0
Przychody finansowe 30762 2773

17.2. KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Pozostate koszty finansowe 1059 2 633
Odsetki 10038 9 957
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 172 0
Wycena instrumentdw finansowych do wartodci godziwe;j 0 3 541
Koszty finansowe 11 269 16 131
18. PODATEK DOCHODOWY
18.1. PODATEK DOCHODOWY
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Biezgcy podatek dochodowy 939 17 569
Odroczony podatek dochodowy 56 -11 964
Podatek dochodowy 995 5604
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18.2. EFEKTYWNA STOPA OPODATKOWANIA

Opis 31.12.2021 31.12.2020

deoTek dochodowy biezqgcy za poprzednie okresy ujety w wyniku 0 0
finansowym
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 27 114 28 276
Teoretyczny podatek dochodowy 5152 5372
Uzgodnienie réznic trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania
przychoddw 4213 232

Optaty na rzecz PFRON 6 40

Dywidendy -5 291 0

Koszty reprezentacii 5 28

Koszty kar i mandatéw 3 96

Pozostate koszty 1064 68
Podatek dochodowy nie ujete aktywa i rezerwy na ODPD 56 0
Odliczenia od podatku dochodowego 0 0
Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym 995 5604
19. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

19.1. PODATEK ODROCZONY
Opis 31.12.2021 31.12.2020

Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczgtek okresu 6 933 19 564
Aktywa z tytutu podatku odroczonego na poczatek okresu 13704 6 902
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na poczqgtek okresu 20 637 26 465
Wynik finansowy (+/-) 56 -11 964
Inne catkowite dochody (+/-) 849 0
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 4094 0
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 -666
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 11 932 6 933
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 060 13704
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 992 20 637
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19.2. AKTYWA ZTYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

saldo na wynik inne rozliczenie inne
Opis poczqatek fi Y dochody . N Razem
okresu inansowy catkowite potgczenia zmiany
Wy;eno zob_oqucm w skorygowane;j 0 10 0 0 0 10
cenie nabycia
Odpisy aktualizujgce aktywa 1126 89 0 0 0 1214
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 15 -9 0 0 0 6
Pozostate rezerwy 9 934 226 0 -9 582 0 578
Pozostate tytuty bedgce podstawqg
utworzenia aktywdw na odroczony 2 630 -28 -849 -1 502 0 252
podatek
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13704 288 -849 -11 083 0 2060
19.3. AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGCO PODATKU
DOCHODOWEGO W POPRZEDNIM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
saldo na wynik inne rozliczenie inne
Opis poczatek fi Y dochody . . Razem
okresu inansowy catkowite potgczenia zmiany

Wyc;eno zob'oquon w skorygowane;j 501 507 0 0 0 0
cenie nabycia
Odpisy aktualizujgce aktywa 1242 66 -183 0 0 1126
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 25 -10 0 0 0 15
Pozostate rezerwy 711 9 223 0 0 0 9 934
Pozostate tytuty bedqgce podstawg
utworzenia aktywdw na odroczony 4 423 -2 642 849 0 0 2 630
podatek
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6 902 6136 666 0 0 13 704
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19.4. REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

saldo na wynik inne rozliczenie
Opis poczqatek fi Y dochody . inne zmiany Razem
inansowy ) potgczenia
okresu catkowite
Przeszacowanie aktywow 9756 0 0 298 0 9 458
finansowych (réznica dodatnia)
Amortyzowane aktywa trwate 459 -306 0 0 0 153
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1088 -625 0 0 0 463
Kontrakty budowlane 6 691 0 0 -6 691 0 0
Wycena zobowiqzanw 21 475 0 0 0 496
skorygowanej cenie nabycia
Podatek odroczony od wyceny 2088 408 0 0 0 2496
nieruchomosci inwestycyjnej
Pozostate tytuty bedqgce podstawg
utworzenia rezerwy na odroczony 534 393 0 0 0 926
podatek
Rezerwa z tytutu podatku 20 637 344 0 -6 990 0 13 992
odroczonego
19.5. REZERWY Z TYTUtLU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO W POPRZEDNIM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
saldo na wynik inne rozliczenie
Opis poczatek fi y dochody . inne zmiany Razem
inansowy N potgczenia
okresu catkowite

Przeszacowanie aktywow 9 458 298 0 0 0 9756
finansowych (roznica dodatnia)
Amortyzowane aktywa trwate 1 506 -1 046 0 0 0 459
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 741 347 0 0 0 1088
Kontrakty budowlane 10 896 -4 205 0 0 0 6 691
Wycena zobowiqzanw 241 220 0 0 0 21
skorygowanej cenie nabycia
Podatek odroczony od wyceny 3622 -1 534 0 0 0 2088
nieruchomosci inwestycyjnej
Pozostate tytuty bedqgce podstawg
utworzenia rezerwy na odroczony 2 532 0 0 0 534
podatek
Rezerwa z fytulu podatku 26 465 -5828 0 0 0 20637

odroczonego
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20. INSTRUMENTY FINANSOWE

20.1. INSTRUMENTY FINANSOWE - AKTYWA

Opis 31.12.2021 31.12.2020

Naleznosci wyceniane w nominale 82 268 263794
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 99 788 9 240
Akcje i udziaty w jednostkach 275968 273101
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 275952 273 098
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdtkontrolowanych 16 2
Aktywo finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 602 108 828
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Aktywa finansowe 472 626 654 963

20.2. INSTRUMENTY FINANSOWE - ZOBOWIAZANIA

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF 0 0
Zobowigzania wyceniane w nominale 63 536 223 520
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 169 599 219 284
Zobowigzania finansowe 233135 442 804
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21. RYZYKA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

21.1.  EKSPOZYCIJA NA RYZYKO WALUTOWE W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM (KWOTY W WALUCIE PO
PRZELICZENIU NA PLN)

Opis PLN EUR Inne Razem
g’gf\ly)czkl i naleznosci wtasne (wyceniane w 42 754 706 0 43 459
Nole;no§c_| hondlowe oraz pozostate 70 743 11 525 0 82 268
naleznosci finansowe
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe 275968 0 0 275968
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 14 542 60 0 14 602
Aktywa finansowe (+): 404 007 12 291 0 416 298
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 167 557 0 0 167 557
Leasing finansowy 2042 0 0 2042
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowllqzon.lo hondlowe oraz pozostate 49 748 13776 1 63 536
zobowigzania finansowe
Zobowiqgzania finansowe (-): 219 347 13776 11 233135
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 623 354 26 067 11 649 432
212. EKSPOZYCIA NA RYZYKO WALUTOWE W POPRZEDNIM
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM (KWOTY W WALUCIE PO
PRZELICZENIU NA PLN)
Opis PLN EUR Inne Razem
Pozyczkii naleznosci wtasne (wyceniane w 9 240 0 0 9 240
SCN)
Nole;no§c_| hondlowe oraz pozostate 184 161 79 632 0 263 794
naleznosci finansowe
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe 273101 0 0 273101
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 108 745 70 13 108 828
Aktywa finansowe (+): 575 247 79 702 13 654 963
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 213188 0 0 213188
Leasing finansowy 4826 1269 0 6096
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobow.lqzon'lo hcmdlowe oraz pozostate 992 334 1175 n 523 520
zobowigzania finansowe
Zobowiqzania finansowe (-): 440 349 2444 11 442 804
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 1015596 82 147 25 1097 767
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21.3. EKSPOZYCIJA NA RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM (DOTYCZY
INSTRUMENTOW WYCENIANYCH W SKORYGOWANEJ
CENIE NABYCIA)

Opis zmienna stopa stata stopa Razem
procentowa procentowa

Zobowigzania finansowe krétkoterminowe (wyceniane w 40 563 0 40 563
SCN)

Pozyczkii naleznosci wtasne (wyceniane w SCN) 42 685 775 43 459
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w 129 034 0 129 036
SCN)

Instrumenty fmansowe - ekspozycja na ryzyko stopy 212 284 775 213 059
procentowej

Ryzyko stopy procentowej

Dekpol finansuje swojg dziatalno$¢ m.in. dtugiem o zmiennym oprocentowaniu (w tym
kredyty obrotowe i obligacje). Dlatego tez narazona jest na ryzyko stép procentowych. W
przypadku znacznego wzrostu stop procentowych moze nastgpi¢ pogorszenie wynikdw
finansowych Spétki zwigzane ze wzrostem kosztéw finansowych. Dodatkowo, duza
ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz niewtasciwa ocena tego ryzyka, mogqg negatywnie
wptyng¢ na wyniki finansowe Spofki.

21.4. EKSPOZYCIA NA RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ
W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
(DOTYCZY INSTRUMENTOW WYCENIANYCH
W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA)

zmienna stopa stata stopa

Opis Razem
procentowa procentowa

Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w 151 461 0 151 461
SCN)

Pozyczkii nalezno$ci wtasne (wyceniane w SCN) 4717 4523 9 240
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w 67 823 0 67 823
SCN)

Instrumenty flnqnsowe - ekspozycja na ryzyko stopy 224 001 4523 228 524
procentowej
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22. SEGMENTY OPERACYJNE

221.PRZYCHODY, WYNIK I INNE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Generalne Dziatalnosé Produkcja osprzetu do Pozostale Razem
wykonawstwo deweloperska maszyn budowlanych

Przychody ze 94086 6010 0 110208 210305
sprzedazy ogotem
Pozostate
przychody 0 0 0 6 981 6 981
operacyjne
Pozos’rok_e koszty 0 0 0 6599 6599
operacyjne
Koszly operacyjne 94 059 4252 0 104 756 203 066
ogdétem
Wynik operacyjny 27 1758 0 5835 7 620
Przychody 0 0 0 30762 30762
finansowe
Koszty finansowe 0 0 0 11269 11269
Podatek
dochodowy 0 0 0 995 995
Wynik netto 27 1758 0 24 333 26118
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222. PRZYCHODY, WYNIK T INNE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Produkcja
Opis Generalne Dziatalnosc¢ osprzetu do Pozostate Razem
wykonawstwo deweloperska maszyn
budowlanych

Przychody ze sprzedazy ogotem 743 617 13 604 0 44 365 801 586
Pozostate przychody 0 0 0 12923 12923
operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 10270 10270
Koszty operacyjne ogotem 698719 12 597 0 51289 762 605
Wynik operacyjny 44898 1 007 0 -4 271 41 634
Przychody finansowe 0 0 0 2773 2773
Koszty finansowe 0 0 0 16 131 16131
Podatek dochodowy 0 0 0 5604 5 604
Wynik netto 44 898 1 007 0 -23 234 22 672
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22.3. STRUKTURA GEOGRAFICZNA

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Polska 190 070 801 586
Unia Europejska 20 206 1
Pozostate kraje 29 0
Przychody ze sprzedazy 210 305 801 586
Polska 526 668 792737
Unia Europejska 10576 259
Pozostate kraje 0 0
Aktywa 537 244 792 996
253. UStUGI BUDOWLANE
23.1. UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Przychody z uméw o budowe ujete w okresie 94074 788 127
Poniesione koszty umdw o budowe w okresie 94034 686 610
Koszty z tytutu rezerw na straty 0 0
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 40 101 516
Kaucje zatrzymane przez kontrahentdw 2 899 40 882
Zaliczki otrzymane z tytutu umdw o budowe 0 5444
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 0 39 517
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0

Kontrakty budowlane sqg finansowo rozliczane z inwestorami w nastepujgcy sposdb:

» w trakcie realizacji prac - czesciowo zgodnie z postepem robdt, w oparciu o dokumenty
rozliczeniowe potwierdzajgce wykonanie okresSlonych robdt oraz innych zobowigzan
umownych m.in. przejsciowe Swiadectwa ptatnosci, protokoty odbioréw czesciowych -
faktura czes$ciowa oraz

* po zakohczeniu realizacji prac - na podstawie dokumentdw koncowych jak protokdt odbioru
kohcowego, potwierdzajgcych zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan
kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego — faktura kohcowa.

Terminy ptatnosci za wykonane przez Spotke ustugi budowlane wynoszq najczesciej 30 dni, z
tym zastrzezeniem, ze na niektérych kontraktach Spdtka uzyskuje finansowanie przed
rozpoczeciem prac w formie zaliczek, ktére sq rozliczane sukcesywnie fakturami czeSciowymi
oraz fakturg kohcowaq.
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24. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI

POWIAZANYMI

241. SWIADCZENIA DLA PERSONELU KIEROWNICZEGO

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 983 1115
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akciji wtasnych 0 0
Pozostate $wiadczenia 208 150
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego 1191 1265
24.2. TRANSAKCIE | SALDA Z JEDNOSTKAMI
POWIAZANYMI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Obj.eie ) Zalei.ne nie Siowa’rzyszqnei Ir:me
konsolidacjq konsolidowane Wspotzalezne powigzane
Zobowigzania krétkoterminowe 19 055 0 0 166
Zobowigzania dtugoterminowe 1100 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 111868 0 0 173
Naleznosci dtugoterminowe 7754 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 36 473 0 4216 0
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 27 847 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 507 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 1059 0 0 432
Sprzedaz netto (bez PTiU) 101 462 0 0 0
Razem 307 125 0 4216 771
24.3. TRANSAKCIE | SALDA Z JEDNOSTKAMI
POWIAZANYMI W POPRZEDNIM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
Opis Obj.eie ) Zolei.ne nie Siowa’rzyszqnei Ir'\ne
konsolidacja konsolidowane Wspotzalezne powiqzane
Zobowigzania krétkoterminowe 19 887 0 0 3624
Zobowigzania dtugoterminowe 1100 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 38 224 0 0 0
Naleznos$ci dtugoterminowe 3710 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek 12 0 0 0
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Dywidendy otrzymane 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 952 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 37193 0 0 7 006
Sprzedaz netto (bez PTiU) 133 300 0 0 503
Razem 234 377 0 0 11133
25. INNE INFORMACJE
25.1. PRZECIETNE ZATRUDNIENIE
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Pracownicy umystowi 82 169
Pracownicy fizyczni 0 41
Przecietne zatrudnienie 82 210
25.2. WYNAGRODZENIE AUDYTORA
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 79 125
Przeglad sprawozdan finansowych 42 28
Doradztwo podatkowe 0 0
Pozostate ustugi 0 0
Razem wynagrodzenie audytora 121 153

26. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Emisja obligaciji serii P2021B w ramach programu emisji obligaciji

W dniu 24 lutego 2022r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzgd Dekpol S.A. podjat
uchwate w sprawie emisji do 50.000 obligacji na okaziciela serii P2021B o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 50 min zt (,,Obligacje”).
Nastepnie w dniu 18 marca 2022r. weszta w zycie uchwata Zarzgdu Spdtki w
przedmiocie zmiany uchwaty z dnia 24 lutego 2022 roku w sprawie emisji Obligaciji.
Zgodnie z dokonang zmiang wielko$¢ emisji obligaciji serii P2021B zostata obnizona do
15.000 szt. Obligacji o cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 1.000 zt
kazda i o tgcznej warto$ci nominalnej do 15 min zt, a przeznaczenie srodkow z emisji
Obligaciji zostato okreslone na biezgcg dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta.
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Uchwata Zarzgdu Spdtki weszta w zycie w zwigzku z zatwierdzeniem w dniu 18 marca
2022r. przez Komisje Nadzoru Finansowego suplementu do prospekiu zawierajgcego
ww. zmiany. Zmiana parametrow emisji Obligacii zwigzana byta z aktualng sytuacjg
na rynku finansowym, determinowang gtéwnie trwajgcq agresjg Rosji na Ukraine.
Pierwotnie przeznaczeniem srodkdw z emisji Obligacji miat by< wczesniejszy wykup
obligacji serii | na zgdanie Emitenta w terminie do dnia ptatnosci odsetek za lll okres
odsetkowy zgodnie z warunkami emisji obligacji serii |, a ewentualna nadwyzka miata
zostac przeznaczona na biezgcqg dziatalnos¢ Grupy. Majgc na uwadze ryzyko
nieuzyskania petnych zaktadanych pierwotnie wptywodw z emisji, Emitent postanowit
o odstgpieniu od zamiaru wczesniejszego wykupu obligacii serii | i przeprowadzeniu
obecnie jedynie emisji Obligaciji o nizszej wartosci zaspokajajgcej z jednej strony popyt
zgtaszany przez inwestordw, ale nie generujgcej jednoczesnie znacznego zwiekszenia
zadtuzenia Grupy.

Emisja Obligaciji zostata przeprowadzona na podstawie prospekiu zatwierdzonego
przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 21 kwietnia 2021 r. w frybie oferty
publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
(...). Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach,
w ramach przyjetego w 2020 roku programu emisji obligacji. Zgodnie z przyjetymi
Ostatecznymi Warunkami Emisji Obligacji ("OWE") oprocentowanie Obligacji jest
zmienne i wynosi 4,60% + WIBOR 3M w ujeciu rocznym. Odsetki od Obligacji sg ptatne
w okresach 3 miesiecznych. Obligacje nie sq zabezpieczone. Wykup Obligacii nastgpi
w dniu 22 wrzesnia 2025 r. Obligatariuszowi przystuguje prawo do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji w standardowych przypadkach okresSlonych w
warunkach emisji obligacji, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Grupe
okreslonych wskaznikdw zadtuzenia. Spdtka moze zgdac wczesniejszego wykupu
Obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1,25%
wartosci nominalnej Obligacji bedqgcych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty
ztozenia zgdania.

W dniu 24 marca 2022r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej
alokaciji 12 102 obligacji na okaziciela serii P2021B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda
i tgcznej wartosci nominalnej 12.102.000 zt. Obligacje serii P2021B zostaty przydzielone
pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku transakciji
nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych
S.A. W dniu 29 marca 2022 r. Spbtka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW
ostatecznego rozrachunku Obligaciji. Tym samym emisja obligacji serii P2021B doszta

do skutku.

W dniu 9 marca 2022 roku KDPW wydat o$wiadczenie w przedmiocie rejestraciji w
depozycie papieréw wartosciowych do 50.000 obligaciji serii P2021B Spotki. Rejestracja
Obligacji miata nastgpi¢ na podstawie zlecen rozrachunku, sktadanych po podjeciu
uchwaty o dopuszczeniu Obligacji do obrotu na rynku regulowanym. Warunkiem
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rejestracji Obligacji byto ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
Nastepnie, w zwigzku z uchwatqg Zarzgdu Emitenta w przedmiocie zmiany parametrow
emisji, w dniu 25 marca 2022 roku KDPW wydat oswiadczenie o zmianie liczby obligacii
podlegajgcych rejestraciji do 15.000 (poprzednio 50.000).

W dniu 25 marca 2022 r. Zarzgd GPW podjagt uchwate w sprawie dopuszczenia do
12.102 obligaciji serii P2021B Spodtki do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
Catalyst, zdniem rejestracii Obligacji przez KDPW. W dniu 30 marca 2022r. Zarzgd GPW
podjgt uchwate, w ktérej postanowit wprowadzi¢ 12.102 obligaciji na okaziciela serii
P2021B Spobtki z dniem 4 kwietnia 2022r. do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
Catalyst. Ponadto Zarzgd GPW wyznaczyt date ostatniego notowania Obligacji na

dzien 11 wrzesnia 2025 roku.

O powyzszych zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 9/2022 z
dnia 24 lutego 2022 roku, nr 10/2022 z dnia 9 marca 2022 roku, nr 12/2022 z dnia 18
marca 2022 roku, nr 13/2022 z dnia 24 marca 2022 roku, nr 14/2022 z dnia 25 marca
2022r., nr 15/2022 z dnia 28 marca 2022r., nr 16/2022 i 17/2022 z dnia 29 marca 2022r.
oraz nr 19/2022 z dnia 31 marca 2022r.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wptyw na sytuacje polityczno-
gospodarczqg

W dniu 24 lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy.
Gtéwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze miec posrednio wptyw sg w
ocenie Spoftki przede wszystkim obszary: 1) sity roboczej, 2) surowcow, ich ceny i
dostepnosci, 3) fluktuacji narynku walutowym, 4) sytuaciji na rynku bankowym i
finansowym.

W obszarze sity roboczej identyfikowane jest ryzyko powrotu pracujgcych obecnie na
terenie Polski pracownikdw pochodzenia ukraihskiego do ojczystego kraju, co
mogtoby mie¢ wptyw na Grupe Emitenta poprzez ryzyko zasobow ludzkich
wystepujgce gtdwnie u podwykonawcdw Spdtki. Wyzwanie w zakresie kadry
pracowniczej bedzie w ocenie Spotki identyfikowane w wiekszosci firm budowlanych
i produkcyjnych na rynku polskim.

W wyniku konfliktu w Ukrainie wiele krajow na catym Swiecie, w tym panstwa
europejskie, USA, Kanada, Australia, Japonia, natozyty sankcje finansowe i handlowe
na Rosje oraz czesSciowo na Biatorus. Sankcje odwetowe naktadane sg stopniowo
rowniez przez Federacje Rosyjskg. W wyniku tego wymiana handlowa z Rosjqg,
Biatorusig oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniost
odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych
krajdw sqg: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), podtprodukty z zelaza i stali
(Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku
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zatamania stosunkéw gospodarczych mogg nastgpi¢ krotkoterminowe braki tych
produktéw i/lub moze nastgpic gwattowny wzrost cen tych doébr. Duza czes¢ tych
produktéw jest wykorzystywana zaréwno w dziatalnosci produkcyjnej Grupy, jak tez w
branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co moze mie¢ wptyw na wzrost
kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta.

Ponadto, wojna moze wptywac na ostabienie ztotego, podniesienie inflacji i
zwiekszenie presji na podwyzki stép procentowych. Sytuacja na rynku bankowym i
finansowym moze mie¢ wptyw na pozyskiwanie finansowania przez Spdtke w
przysztych okresach, przy czym w ocenie Spdftki sytuacja i nastroje na rynkach
finansowych bedqg w duzej mierze zalezaty od dalszego rozwoju sytuacji w Ukrainie.

Opisane powyzej czynnikimogaqg mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i syfuacje finansowqg Spotki. Na chwile obecng nie jest jednak mozliwa do
przewidzenia skala tego wptywu, zalezna w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i
dalszego rozwoju sytuacji na Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodnie.

Wplyw wirusa covid-19 na wyniki finansowe

W dalszym ciggu czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke
jest wirus COVID-19 i jego kolejne odmiany, pomimo prowadzonych szczepien. Dekpol
Budownictwo identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogqg dotkngc poszczegdine
obszary dziatalnosci wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuaciji. Nie
mozna tez wykluczy¢, ze w zaistniate] sytuacji moze dojs¢ do opdznien w realizacji
projektow przez wystgpienie okoliczno$ci o znamionach sity wyzszej. Z drugiej strony
kryzys gospodarczy wywotany pandemiq Covid-19 moze mie¢ wptyw na sytuacje
finansowqg kontrahentdw Spodtki, ktdrej skutkiem mogqg by< opdinienia w ptatnosci
naleznosci przystugujgcych Spoétce, a nawet catkowita niewyptacalnos¢ tych
kontrahentow.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stdép procentowych

W ramach prowadzone] dziatalnosci Spdtka narazona jest na ryzyko stopy
procentowej. Wzrosty stép procentowych dokonywane przez NBP bedg miaty wptyw
na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytdw ileasingdw, oraz utrudnienia w
pozyskiwaniu finansowania.

Stan polskiej gospodarki podobnie jak i swiatowych rynkdw uzalezniony jest w gtéwne;j
mierze od trzech wzajemnie wptywajgcych na siebie elementéw jakimi sg poziomy
wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacii.

Dziatania Narodowego Banku Polskiego zwigzane z kolejnymi podwyzkami stop
procentowych majg na celu ograniczenie ilosci pienigdza na rynku, co bezposrednio
przektada sie na warunki kredytéw dla przedsiebiorstw, a co za tym idzie koniecznos$c¢
analizowania ptynnosci. W konsekwenciji czesci przedsiebiorstw w ogdle nie bedzie
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sta¢ na zaciggniecie nowych zobowigzan, gdyz nawet mate wzrosty stop
procentowych przektadajq sie na duzo wyzsze koszty obstugi zadtuzenia. Tym samym
brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia
aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z
wtasnych $rodkédw duze dziatania rozwojowe. Banki bedg znacznie bardziej
rygorystycznie podchodzi¢ do oceny wnioskéw kredytowych, co spowoduje ze tylko
przedsiebiorstwa, ktére bedqg najlepiej przygotowane bedg miaty szanse na realizacje
swoich inwestycii.

27. ZOBOWIAZANIA | AKTYWA
WARUNKOWE

27.]. SPECYFIKACIA ZOBOWIAZAN | AKTYWOW

WARUNKOWYCH
Opis 31.12.2021 31.12.2020
Zoboqugmo worunkowg wolbgc jednostek powigzanych - gwarancje i 459 639 086 924
poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje 0 0
nalezytego wykonania uméw
Inne zobowigzania warunkowe 151 450 0
Zobowiqgzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 611 089 286 224
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 126 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umédw - ubezpieczeniowe 67 313 66 246
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 18 490 20738
Sprawy sqdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 85929 86 983
Zobowigzania warunkowe 782 947 373 207
Ofrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j.
. - 55 800 0
niepowigzanych
Otfrzymane gwarancije nalezytego wykonania umow od j.
. - - A 1974 4083
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od .
. - 4615 3280
niepowigzanych - bankowe
Naleznosci warunkowe - sprawy sqdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od |. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 62 389 7 362
Otrzymone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od |. 152 900 67 500
powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. 0 0
powigzanych
Inne aktywa warunkowe 140 000 0
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Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 292 900 67 500
Aktywa warunkowe 355 289 74 862

Spotka udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej czesci odpowiedzialnose z
tego tytutu spoczywa na podwykonawcach.

28. ZYSK NA AKCJE

Opis 31.12.2021 31.12.2020
Zysk (s‘rrg’ro) 'ne’r’ro przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 26118 29 672
dominujgcej
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Wycena instrumentdw finansowych do wartodci godziwe;j 0 0
Wycena instrumentdw finansowych do wartodci godziwe;j 0 3 541
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Podstawowy zysk na akcje (w zi) 3,12 2,71
$rednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Zysk (s’rrg‘ro) 'neﬂo przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 26118 20 672
dominujgcej
Rozwodniony zysk na akcje (w zt) 3.12 2,71
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajgcy
. . : ) - . 3,12 2,71
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 3.12 2,71
$rednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w tys. szt.) 8 363 8 363
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej przypadajgcy
. . . . L . 26118 22 472
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 7 3,12 2,7
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29. UStUGI BUDOWLANE

Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy narastajgco do dnia

bilansowego

Aktywne umowy o ustuge budowlang

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Stan na poczgtek okresu 39 517 86 518
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -39 517 -86 518
Wycena na koniec okresu 0 39 517
Stan na koniec okresu 0 39 517

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Stan na poczgtek okresu

Korekty wyceny

Przeniesienie do przychoddw (wykonanie)

Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

O o000 O

O/ oo |0 | O

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Stan na poczatek okresu 6193 28 969
Wptacone zaliczki 6258 48 978
Przeniesienie do przychoddéw (wykonanie) -12 452 -71753
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 0 6193




Sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 (dane w tys. zt)

Lgczna cena transakcyjna przypisana do swiadczen 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Umowy o ustuge budowlang 65 902 425 629
Sprzedaz lokali 0 1595
Inne 0 0

Spodtka ocenia, iz wszystkie kontrakty zawarte w 2021 r. rozliczg sie najpdzniej w roku

2022r.

Podpisy wszystkich cztonkow Zarzgdu Spoftki:

Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzgdu

Katarzyna Szymczak-Dampc — Wiceprezes Zarzqdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza — Gtowny ksiegowy



