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SUPLEMENT NR 3

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI DEKPOL S.A.
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO
W DNIU 21 KWIETNIA 2021 ROKU

sporzqdzony przez Dekpol Spdtke Akcyjnq z siedzibg w Pinczynie, ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn,
wpisang do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979 (,,Emitent”, ,Spétka”).

Niniejszy suplement nr 3 (,Suplement”) stanowi suplement do Prospekiu podstawowego z dnia
21 kwietnia 2021 roku (,,Prospekt”) i powinien by¢ czytany tgcznie z Prospektem.

Suplement zostat sporzgdzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwigzku z ofertq publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzqdzenie
Prospektowe”), w zwigzku z:

e publikacjg w dniu 24 wrzeSnia 2021 roku Sprawozdania finansowego Emitenta oraz
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowe] Dekpol S.A. za |
pdtrocze 2021 roku.

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,Komisja”)
w dniu 1 pazdziernika 2021 roku.

Terminy pisane wielkg literg, ktérych nie zdefiniowano w Suplemencie majq znaczenie nadane
im w Prospekcie.



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 -W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.12 (STR. 20) RYZYKO ZWIAZANE
Z WYSOKIM SALDEM ZOBOWIAZAN PRZETERMINOWANYCH EMITENTA DODA JE SIE:

W zwigzku ze zmianami organizacyjnymi jakie miaty miejsce na poczatku 2021 r. (przeniesienie
dziatalnosci w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od 01.01.2021 r. z Emitenta do
spotki Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.) Emitent dla danych za 2021 r. prezentuje saldo
zobowiqzan przeterminowanych Grupy Emitenta (do kohca 2020 r. wykazywano dane dla
Emitenta).

Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta na 30.06.2021 r. wynosito 65.357 tys. zt,
co stanowito 9,5% w zobowigzaniach ogdétem Grupy Emitenta (686.141 tys. zt na dzieh
30.06.2021 r.). Powyzsze saldo wynika przede wszystkim ze specyfiki dziatalnosci Grupy
Emitenta, t. m. in. prowadzenia w duzej skali dziatalnosci w segmencie generalnego
wykonawstwa (308.719 tys. zt przychoddw tego segmentu za okres 01.01.2021-30.06.2021 r., co
stanowi 65% skonsolidowanych przychoddw Grupy Dekpol w tym okresie). Gtdwng grupq
wierzycieli byli podwykonawcy S$wiadczonych przez Grupe Emitenta ustug w zakresie
generalnego wykonawstwa. Wiekszos¢ zobowigzan handlowych sptacanych po terminie
wymagalnosci powstaje na skutek niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta.
IZgodnie z procedurami wewnetrznymi obowigzujgcym w Grupie Emitenta mozliwose
dokonania ptatnosci za wymagalne i bezsporne faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu
dokumentéw do protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie po zauwazeniu
brakdw kontrahenci sg informowani o zaistniatej sytuacii i obligowani do uzupetnienia brakéw
formalnych, przez co termin zaptaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie
zobowigzan przeterminowanych nie  wystepuje duza koncentracja na jednego
podwykonawce.

Ponizej przedstawiono strukfure przeterminowania wyzej wskazanego salda na 30.06.2021 r.
(dane w tys. zt):

Dane w tys. zt

Suma

do 90 dni

91-180 dni

181-365 dni

> 365 dni

Saldo zobowiqzan przeterminowanych

65357

61073

3317

572

395

Udziat w %

100%

93,44%

5,07%

0,88%

0,61%

Irédto: Emitent

W strukturze czasowej zobowigzania przeterminowane >90 dni nie przekraczajg 7% salda
zobowigzan przeterminowanych.

Wedtug stanu na dzien 24 wrze$nia 2021 r. Grupa Emitenta uregulowata zdecydowang
wiekszos¢ zobowigzan przeterminowanych wykazanych na 30.06.2021 r. — sptacono 57.970 tys.
zt, co stanowi 89% przeterminowanych zobowigzah na 30.06.2021 r.



ZMIANA NR 2 - W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.13 (STR. 22) RYZYKO ZWIAZANE
Z LUKA PLYNNOSCI DODA JE SIE:

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko ptynno$ci w wyniku niedopasowania termindw
zapadalnosci aktywow i pasywdw. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie termindw
zapadalnosci / wymagalnosci aktywow i pasywow Grupy wedtug stanu na dzieh 30 czerwca
2021 r. (w tys. PLN):

Zobowiazania (wedtug umownych terminéw wymagalnosci)

na dzieri 30.06.2021 r. (w tys. zt) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone Razem
Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek (w tym faktoring) 124 322 1183 1183 1183 1183 99 - 129 153
Zobowigzania z tytutu obligacji - 9000 77 460 72 816 20000 - - 179 276
Zobowiazania z tytutu leasingu 4073 2759 1944 908 34 - - 9718
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 321478 2390 3017 3612 9741 4124 23631 367 993
Zobowigzania razem 449 873 15332 83 604 78 519 30958 4223 23631 686 140
Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw wymagalnosci) na

dzien 30.06.2021 r. (w tys. zf) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone Razem
Aktywa razem 645172 47 601 22164 22072 13513 9091 250394 1010008
Luka ptynnosci netto 195 299 32269 - 61440 - 56 447 - 17 445 4 868 226 763 323 868
Skumulowana luka plynnosci netto 195 299 227 568 166 128 109 682 92 237 97 105 323 868 323 868

Irédto: Emitent

Niedopasowanie wymagalnosci aktywdw do wymagalnosci pasywow od 3. roku wigze sie z
charakterem prowadzonej dziatalno$ci generalnego wykonawstwa oraz deweloperskie).
Sredni czas trwania projektu generalnego wykonawstwa wynosi najczesciej do 1 roku, a
projektu deweloperskiego wynosi od 2 do 3 lat, stgd po stronie aktywdw Emitent przewaznie
nie wykazuje istotnych aktywdw z terminem zapadalnosci dtuzszym niz 2 lata od dnia
bilansowego. Zarzgd Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana luka ptynnosci jest w kazdym
roku dodatnia, stgd nie ma przestanek braku ptynnosci Emitenta.

W poréwnaniu do luki ptynnosci zaprezentowanej w Prospekcie i Suplemencie nr 1 zauwazalne
jest przesuniecie niedopasowania terminéw zapadalnosci aktywdw i pasywdw do przedziatu
do 3 i do 4 lat, co wynika gtéwnie ze zmiany daty wymagalnosci obligacji w zwigzku z
terminowym wykupem wczesniejszych emisji oraz ponad 3-letnim terminem wykupu nowych
emisji przeprowadzonych w 4 kwartale 2020r. i 1 pétroczu 2021 r.

Na dzieh 28 wrzesnia 2021 r. Emitent nie dysponuje bardziej aktualnymi danymi dotyczgcymi
ksztattowania sie luki ptynnosci niz na 30 czerwca 2021 r. Kolejne przeliczenie bedzie dokonane
PO sporzgdzeniu raportu kwartalnego za 3 kwartat 2021 r. W danych na dzieh 28 wrzesnia 2021
roku nalezy zwrdcié uwage na wzrost zobowigzan dtugoterminowych w  efekcie
przeprowadzenia po dniu bilansowym przez Emitenta emisji obligaciji serii P2021A na kwote 25
min PLN z terminem zapadalnosci 3,5 roku.



IMIANA NR 3 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 4.7 (STR. 39)
INFORMACJE NA TEMAT ISTOTNYCH ZMIAN W STRUKTURZE ZADLUZENIA KREDYTOWEGO
| INANSOWANIA EMITENTA OD OSTATNIEGO R. OBROTOWEGO DODAJE SIE:

W ponizszej tabeli wskazano gtéwne zrédta finansowania Grupy Emitenta wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2019 r., 31 grudnia 2020 r. oraz 30 czerwca 2021 r.:

Kapitat Wiasny 242 314 25,4% 293 479 30,8% 323 868 32,1%
Zobowiqgzania dlugoterminowe, w tym: 197 100 20,6% 128 920 13,5% 236 268 23,4%
Kredyty i pozyczki 11387 1.2% 5423 0.6% 4831 0.5%
Z tytutu emisji dtuznych papierdéw wart. 125 410 13,1% 80 640 8.5% 179 276 17.7%
Pozostate finansowe 3310 0.3% 3 865 0.4% 5646 0.6%
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 515 567 54,0% 531097 55,7% 449 873 44,5%
Kredyty i pozyczki 111 848 1,7% 63 444 6.7% 123 969 12,3%
7 tytutu emisji dtuznych papierdw wart. 38 345 4,0% 98 400 10,3% 0 0.0%
Pozostate finansowe 7 287 0.8% 11919 1.3% 4 426 0.4%
Handlowe oraz pozostate, w tym: 339 747 35,6% 287 361 30,1% 259 235 25,7%
przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 197 651 20,7% 76 054 8,0% 52 493 5.2%
Pasywa razem 954 981 100,0% 953497 100,0% 1010008 100,0%
Dtug netto 181819 106 198 209 415
Dtug netto/Kapitat Wtasny 0,75 0,36 0,65

Irédto: Emitent

Na dzieh 30 czerwca 2021 r. udziat kapitatu wtasnego w strukturze pasywdw Grupy Emitenta
wynidst 32,1% i byt wyzszy o 1,3 p.p. w porédwnaniu do dnia 31 grudnia 2020 r. Wyjasnieniem
zmiany struktury finansowania dziatalnosci Grupy Emitenta jest:
e  Wizrost kapitatdw wtasnych o 30,3 min zt w wyniku dodatniego zysku netto w TH 2021 r.;
o Wzrost salda kredytéw o 55,9 min zt, w wyniku zwiekszenia salda kredytow;
o  Wzrost salda obligacji o 0,2 min zt, w wyniku emisji obligacji netto;
e Wzrost salda faktoringu o 9,5 min zt, w wyniku zwiekszenia salda faktoringdw;
e Wzrost salda leasingdw (pozostate zobowigzania finansowe) o 1,3 min zt, w wyniku
zwiekszenia wartosci leasingdw;
e Spadek wartosci wyceny zobowigzan transakcji pochodnych o 7,0 min zt,
e Spadek salda zobowigzan handlowych o 28,1 min zt, w tym spadek salda wptat klientéw
na mieszkania w budowie (-22,7 min zt), co wigze sie z przekazaniem lokali nabywcom w
ukonczonych inwestycjach;

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2021 r. istniato dziewie¢ serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 182,3 min zt, z czego 100,15 min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol
S.A., 47,15 min zt przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., a 35 min zt przez Dekpol Budownictwo Sp.
Z 0.0. - spotki z Grupy Emitenta.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP SA, mBank, Santander,
ING, Alior Bank), ktérych tgczne saldo na dzien 30.06.2021 r. wynosi 108,4 min zt. Zobowigzania
kredytowe Dekpol S.A. wynoszg 66,2 min zt, a zobowigzania kredytowe pozostatych
Podmiotéw z Grupy Emitenta wynoszg 42,3 min zt.



Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocq faktoringu (20,3 min zt na dzier 30.06.2021 r)., leasingu
(2.7 min zt) oraz zobowigzan pochodnych (0,4 min zt). Na koniec czerwca 2021 r. Grupa miata
47,7 min zt przedptat na mieszkania od klientdw.

Struktura zadluzenia na dzien 30.06.2021 r. (min zi)

Leasingi Kredyty
krétkoterminowe; krétkoterminowe,

56 103.6
Leasingi
dfugofermmowe
Faktoring;
20.3
Obligacje
kroTkoTermmowe:

Kredyty
dtugoterminowe;
4.8

Zobowigzania

pochodne
Obligacje krétkoterminowe;
dtugoterminowe, 0.4
179.3

Jrédto: Emitent

Dtug netto Grupy Dekpol wynidst na koniec czerwca 2021 r. 209,4 min zt, co oznacza wzrost o
103,2 min zt wzgledem kohca 2020 r. Powodem wzrostu dtugu netto jest wzrost salda zadtuzenia
finansowego o 54,4 min PLN oraz spadek salda srodkdw pienieznych o 48,8 min zt, w wyniku
zwiekszonego zapotrzebowania na kapitat obrotowy.

W ujeciu wskaznikowym:
e  Wskaznik Dtug netto / Kapitat wtasny wzrdst z poziomu 0,36 na 31.12.2020 do 0,65 na

30.06.2021 .
e Wskaznik Dtug nefto / EBITDA LTM wzrést z poziomu 1,15 na 31.12.2020 do 2,38 na
30.06.2021 r.
Diug netto / kapitaty wtasne
350,000 1.40
1.17
300,000 1.20
250,000 0.93 1.00
~ 0.76
200,000 0-75 0.80
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0 0.00
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Irédto: Emitent



Diug netto / EBITDA LTM
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Jrédto: Emitent

IMIANA NR 4 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.1 (STR. 47)
SEGMENT GENERALNEGO WYKONAWSTWA DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddéw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu generalnego wykonawstwa na przestrzeni lat 2015 - 1H 2021.

Wyniki finansowe segmentu generalnego wykonawstwa (w min zt)

700.0 654.5 14.0%
600.0 12.0%
500.0 10.0%
400.0 o 308.7 8.0%
. 770 — b O,
300.0 S 292.9 283.4 % 6.0%
’ 6.7% e
189.6
200.0 4.0%
100.0 2.0%
45.3
°8.7 Il 7.0 23.0 19.0 21.3
0.0 . | | . | | 0.0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 TH2020 1H 2021

 przychody mmm \wynik operacyjny (EBIT) marza EBIT (prawa o8)

Irédto: Emitent

W 1TH 2021 r. Grupa w segmencie generalnego wykonawstwa osiggneta 308,7 min zt
przychoddéw (+8,9%r/r) oraz 21,3 min zt EBIT (+12,1% r/r). W porédwnaniu do poprzedniego okresu
wzrosta marza operacyjna, ktéra wyniosta 6,9% (6,7% przed rokiem).



Ponizej przedstawiono wartos¢ portfela zlecen w segmencie generalnego wykonawstwa (w

min zt):

Wartosé porifela zlecen - segment generalnego wykonawstwa
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Jrédto: Emitent

B pozostato do realizacji nefto (min zt)

Na koniec czerwca 2021 r. Grupa realizowata kontrakty o tgcznej wartosci okoto 210 min zt
netto, z czego do redlizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o wartosci
ponad 388 min zt netto. Dodatkowo Grupa Emitenta redlizuje projekty deweloperskie
wewngtrzgrupowe o tgcznej wartosci umownej wynoszgcej ponad 135 min zt, z czego
pozostato do redlizacji po 30 czerwca 2021 r. niespetna 46 min zt netto.

Lestawienie wybranych kontraktéw realizowanych przez Grupe Emitenta na dzien 30.06.2021 r.
w zakresie generalnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Opis projekiu

GRUPA 7R

GRUPA PANATTONI

GRUPA 7R

GRUPA 7R

KARUZELA KOLOBRZEG

RTE POLAND

GRUPA PANATTONI

GRUPA PANATTONI

GRUPA 7R

Hala magazynowa w Swarozynie w gminie Tczew
Hala magazynowa w Pruszczu Gdanskim
Hala magazynowa w Kowalach w powiecie gdanskim
Hala magazynowa w Warszawie
centrum handlowego w Kotobrzegu
Budowa fabryki roweréw w Machnaczu

Budowa budynku magazynowo- produkcyjnego z
pomieszczeniami biurowo- socjalnymi i infrastrukturg
towarzyszg w Grodzisku Mazowieckim
Budowa hali magazynowej z budynkiem
socjalnobiurowym wraz z infrastrukturg drogowaq,
sieciowq oraz obiektami pomocniczymi w Gdansku
Wykonanie dwdch obiektéw
produkcyjnomagazynowych z zapleczem biurowo-
socjalnym wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng
(hala A i hala B) w Szczecinie



GRUPA PANATTONI Budowa hali magazynowej wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq (drogi wewnetrzne, parkingi,
powierzchnie tadunkowe) wraz z czesciq biurowqg w
miejscowosci Skawina
GRUPA PANATTONI Budowa hali magazynowej wraz z niezbedng
infrastruktura w miejscowosci Ujrzandw k. Siedlec

Jrédto: Emitent

Wiekszo$¢ realizowanych przez Grupe kontraktow ma warto$¢ od 20 do 40 min zt. Grupa
redlizuje takze pojedyncze wieksze kontrakty o wartosci ok. 70-100 min zt (na 30.06.2021 Grupa
realizowata 4 takie kontrakty). Dominujgcy udziat w portfelu zleceh majg projekty
przemystowo-logistyczne — w ostatnich latach ok. 70%-85%. Wg stanu na dziern 30.06.2021 r.
udziat projektéw przemystowo-logistycznych w catym portfelu zZleceh wynidst ok. 70%.

Dziatalnos¢ segmentu w okresie 1H 2021 r. pozostawata pod wptywem znacznych podwyzek
cen materiatéw budowlanych. Przy wysokim popycie na ustugi, problemem okazata sie
dynamika inflacji cen, ktéra utrudniata prawidtowq projekcje kosztéw realizacji projektéw
budowlanych i efektywne konstruowanie ofert handlowych. Gwattowny wzrost cen i
niedostepno$¢ materiatdw budowlanych wystepujgce w czasie pomiedzy wyborem oferty, a
podjeciem kontraktacji przyczyniaty sie do nizszej rentownosci projektdw. Na ograniczenie
negatywnego wptywu inflacji kosztéw na wynik finansowy miata wptyw decyzja o nizszej
aktywnosci w zakresie akwizycji nowych projektow podjeta w 1Q 2021 oraz krétkoterminowy
charakter realizowanych projektéw. Dodatkowo Spdtka przez ostatnie lata dziatalnosci
wypracowata procedury i procesy wewngtrzorganizacyjne obliczone na sprawnosé, szybkose
dziatania i obnizenie ryzyka realizacyjnego (m.in. skuteczny dziat zakupdw wspdtpracujacy z
obszarem wycen nowych projektéw jak i z dziatem realizacyjnym). Narzedziem
przeciwdziatania podwyzkom okazaty sie byc¢ rowniez rokowania z dostawcami w odniesieniu
do wiekszych pakietdw dostaw, jak rowniez import wybranych materiatdw z zagranicy.

Najwiekszg dynamikg wzrostu cen materiatdéw budowlanych charakteryzowat sie okres od
lutego do czerwca 2021. W 3 kwartale 2021 sytuacja powoli ulega stabilizacji, jednakze Spdtka
nie zaktada istotnych obnizek w najblizszym czasie, a raczej wyptaszczenie trendu
wzrostowego. Spotka spodziewa sie wptywu podwyzki cen materiatdw budowlanych na wynik
finansowy za caty rok 2021, jednakze podjete dziatania zaradcze pozwalajg w znaczgcym
zakresie ten efekt ograniczac i konfrolowac.



IMIANA NR 5 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.2 (STR. 53)
SEGMENT DEWELOPERSKI DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu deweloperskiego na przestrzeni lat 2015 - TH 2021.

Wyniki finansowe segmentu deweloperskiego (w min zt)
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Jrédto: Emitent

W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszym pdtroczu 2021 r. rozpoznana zostata
sprzedaz 214 lokali. Dla poréwnania w rekordowym dla segmentu deweloperskiego pod
wzgledem rozpoznanych przychoddw | pdtroczu 2020 byto to 437 lokali. W 1H 2021 r. wydane
zostaty ostateczne decyzie o pozwoleniu na uzytkowanie 3 budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych (180 lokali) wchodzgcych w sktad inwestycji "Osiedle Pastelowe" etap | w
Gdansku oraz 13 budynkdéw apartamentowych (92 lokale) wchodzgcych w sktad inwestycii Sol
Marina etap | (tgcznie obejmujgcej 222 lokale). Osiggniete przychody ze sprzedazy w 1H 2021
r. wyniosty 91,4 min zt (spadek o 51% r/r), a wynik operacyjny spadt o 39% do 18,1 min zt.
Poprawie ulegta marza operacyjna, ktéra wyniosta 19,8% (15,8% przed rokiem).

Emitent zwraca uwage, ze poziom uzyskanych przychoddw w segmencie deweloperskim jest
zalezny od harmonogramu budowy projektdw deweloperskich. Zamiarem Grupy w segmencie
deweloperskim jest osiggniecie w 2021 roku przychoddw na poziomie 210 min zt, na ktére
bedzie sktadata sie w szczegdlnosci sprzedaz 300 lokali rozpoznawana w wyniku finansowym
oraz przychody z readlizacji inwestycji z podmiotem instytucjonalnym zlokalizowanej we
Wroctawiu przy ul. Braniborskiej.

W 1H 2021 r. Spdtka prowadzita sprzedaz nastepujgcych inwestyci:
¢ Grano Marina Hotel — budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskie],
e Lazur Park — budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36, zlokalizowany
na Wyspie Sobieszewskiej,
e Vila Neptun - budynek apartamentowy o tqcznej liczbie lokali ustugowych 40,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,



e Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tqgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

o Osiedle Pastelowe etap Il - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
225, zZlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104,
zlokalizowane w Gdansku,

¢ Osiedle Kociewskie etap | — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
121, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2021 r. w ofercie sprzedazowej pozostawato 565 lokali, a
sprzedaz biezgca w TH 2021 r. wyniosta 258 lokali (vs. 53 lokaliw TH 2020 .)

Kwartalna kontraktacja i oferta

581 565

162
136

68 7379
272l 22

1IQ 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q@ 2Q
20162016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021

| okale w ofercie === | okale sprzedane

Irédto: Emitent

Na dzien 30.06.2021 r. Grupa ma zabezpieczony bank gruntéw do 2025 roku o tqgcznej
powierzchni uzytkowej 235 tys. m2, z czego ok. 73 tys. m2 powierzchni uzytkowej w projektach
premium. Ok. 95% banku ziemi zostato juz optacone.
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Harmonogram inwestycji deweloperskich na dzieh 30.06.2021 r.

* Grunt nie w petni optacony, do zaptaty pozostato tgcznie
5 min zt.

PUM+PUU % lokali

Hczio sprzedanych

Nazwa inwestyciji Lokalizacja (m?) lokali

Pastelowa | Gdansk 9 366

Sol Marina la Wislinka 5585 92 86%

Osiedle Kociewskie etap | (Nowe Rokitki VII) Tczew 4978 121 61%

Lazur Park Sobieszewo 1523 36 81%

Villa Neptun Sobieszewo 1674 40 80%

Neo Jasien etap | (Os. Zielone IV etap 1) Gdansk 4792 104 46%

Pastelowa lla Gdansk 9838 225 18%

Sol Marina Ib (Grano Marina Hotel) Widlinka 4230 131 22%

Braniborska Wroctaw 17 997 404 Planowany

Baltic Porto Sobieszewo 2562 72 17%

Trimare etap | Sztutowo 6244 189 Planowany

Osiedle Kociewskie etap Il (Nowe Rokitki VIII) Tczew 5267 129 Planowany

Sol Marina Il Widlinka 5983 127 34%

Baltic Line Sobieszewo 2 004 60 63%

Pastelowa ustuga Gdansk 2852 1 Planowany -
Grano Resort | apartamenty Sobieszewo 6238 124 Planowany

Neo Jasien etap Il (Os. Zielone IV etap 2) Gdansk 4355 98 Planowany

Sol Marina lll Wislinka 6 544 140 Planowany

Pastelowa llb Gdansk 6153 125 Planowany

Baltic Fun Park* Sobieszewo 8393 188 Planowany -
Osiedle Kociewskie etap Il (Nowe Rokitki IX) Tczew 4290 86 Planowany

Grano Resort lla apartamenty Sobieszewo 5759 160 Planowany

Trimare etap |l Sztutowo 5710 128 Planowany

Pastelowa Il Gdansk 12156 270 Planowany [ [ 270 |
Soleo Park* Sobieszewo 893 25 Planowany

Osiedle Kociewskie etap IV (Nowe Rokitki X) Tczew 6 435 129 Planowany

Grano Resort llb apartamenty Sobieszewo 5759 160 Planowany

Pastelowa IV Gdansk 20753 474 Planowany

Lgcznie liczba planowanych do ukonczenia lokali
Zrédto: Emitent; Kursywq oznaczono inwestycje realizowane w systemie condo

Poza powyzszymi gruntami Grupa posiada jeszcze grunty w Gdansku, Rokitkach, Pucku oraz Warszawie przy ul. Prgdzynhskiego, na
ktérych w dalszej perspektywie Grupa planuje wybudowanie tgcznie ponad 80 tys. m? PUM oraz PUU.
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ZMIANA NR 6 — W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJINY” POZ. 5.1.3 (STR. 63)
PRODUKCJA OSPRZETU DO MASZYN DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu produkcji osprzetu do maszyn na przestrzeni lat 2015 — 1H 2021.

Wyniki finansowe segmentu produkciji osprzetu do maszyn (w min zi)

100.0 25.0%
90.7
90.0 23.0%
80.3
80.0 20.0%
70.0
60.0 55.2 15.0%
50.0 12.5%
12.3%)
40.0 36.7 10.0%
30.0 7.2%
20.0 15.1 5.0%
10.0 3.5 3.4 58 45 6.9
00 - - L] . B
2015 2016 2017 2018 2019 2020 TH2020 1H 2021
. przychody m \\ynik operacyjny (EBIT) e Qrza EBIT (prawa o$)

Jrédto: Emitent

Pierwsze pdtrocze 2021 r. roku zakohczyto sie najlepszym poziomem przychoddw oraz wyniku z
dziatalnosci operacyjnej segmentu produkcji tyzek i osprzetdw do maszyn budowlanych,
pomimo bardzo wymagajgcego i niestabilnego rynku surowcdw, jak i wymagajgcego rynku
pracownikéw. Pozytywny jest fakt, ze dynamiczny wzrost gospodarczy w USA i Chinach znalazt
odzwierciedlenie w poziomie zamdwien. Grupa zanotowata wzrost przychoddw tego
segmentu, ktdre wyniosty 55,2 min zt (36,7 min zt przed rokiem). Rentowno$¢ segmentu wzrosta
do 12,5% w poréwnaniu do 12,3% w 1H 2020 .

Rozmowy handlowe z najwiekszymi producentami maszyn budowlanych na $wiecie zaczynajg
przeradzac sie w realne projekty wdrazane na linii produkcyjnej. Podmiot z Grupy Emitenta
Dekpol Steel Sp. z o0.0. ustawicznie wdraza nowe projekty dedykowane przez Caterpillar. Jest
to dtugotrwaty proces, oparty na akceptacji poszczegdlnych procesdw produkcji. Dzieki
stopniowemu uruchamianiu poszczegdlnych grup produktowych mozna precyzyjnie ustawiac
linie produkcyjng jak rdwniez tworzy< przyrzgdy usprawnigjgce proces montazu i spawania.

Wysoki poziom produkcji w pierwszym pdtroczu 2021 r. osiggnieto przy petni wykorzystanej
mocy przerobowej fabryki Dekpol Steel. Byto to mozliwe dzieki wprowadzeniu znacznych zmian
w organizacii produkgcji i standaryzacji grup produktowych. Spbtka systematycznie modernizuje
i uzupetnia park maszynowy poprzez zakup nowych maszyn niezbednych do zachowania
wysokiej jakosci produkowanych tyzek jak rowniez do skrécenia i zoptymalizowania procesu
produkcji. Precyzyjna analiza czaséw produkcyjnych w poszczegdlnych obszarach pozwala
bardzo szybko reagowac i wprowadzac¢ na biezgco usprawnienia. Robotyzacja procesu
spawania, tyzek kompaktowych zaczeta przynosic wymierne efekty i jest istotnym obszarem w
realizacji zwiekszonych zamodwien. Na przetomie | i Il kwartatu, Spdtka rozpoczeta akcje
rekrutacyjng na niespotykang do tej pory skale. Pomimo wdrozenia szeregu dziatan
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nakierowanych na uatrakcyjnienie Podmiotu z Grupy Emitenta - Dekpol Steel Sp. z o.0. jako
potencjalnego pracodawcy, w dalszym ciggu wystepuje problem z pozyskaniem nowych
pracownikéw. W efekcie konieczne byto przesuniecie dalszej rozbudowy hali produkcyjnej na
drugi kwartat przysztego roku.

Grupa kontynuuje wprowadzong od stycznia 2021 r. strategie rozwoju i sprzedazy. Gtédwnym
kierunkiem ekspansji i sprzedazy bezposredniej jest rynek USA, Franciji i Niemiec. Rozwdj strategii
Dekpol Steel Sp. z 0.0. powierzono nowo pozyskanej kluczowej osobie z doswiadczeniem z
koncernu Catepillar. Gtownymi zatozeniami strategii jest wyselekcjonowanie produktéw o
najwyzszym potencjale osigganej marzy. Dziatania te majg na celu uporzgdkowanie i
wyspecjalizowanie poszczegdlnych procesdw produkcyjnych, jak rowniez rozwdj sprzedazy
autorskich rozwigzan Grupy.

W pierwszym potroczu, zakonczyty sie testy nowatorskich osprzetow, ktérych premiera
zaplanowana jest na przyszty rok w czasie najwiekszych targdw maszyn budowlanych BAUMA.
W czerwcu natomiast odbyta sie prapremiera nowego osprzetu marki Dekpol Steel, opartego
na siiniku hydraulicznym, pozwalajgcym w petni wykorzystac potencjat maszyny. Obecnie frwa
proces opatentowania w/w silnika. Opracowany silnik ,,POWERDEK" spotkat sie z pozytywnym
odbiorem ze strony potencjalnych klientéw, w efekcie podjeto decyzie o powotaniu
dedykowanego zespotu, odpowiedzialnego za sprzedaz i marketing tego produktu.

Efekty widoczne w pierwszym potroczu 2021 byty de facto rezultatem trafnych dziatan,
podjetych w drugim pdétroczu ubiegtego roku. Dekpol Steel Sp. z 0.0. uzyskat w tym okresie
najlepsze wyniki finansowe w catej swojej historii. Dynamiczny wzrost zamowien jest bardzo
dobrym prognostykiem na osiggniecie w 2021 r. jednych z najlepszych wynikdw finansowych
dla Dekpol Steel Sp. z o.0.

ZMIANA NR 7 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 2.1 (STR. 35) IMIONA |
NAZWISKA (NAZWY) ORAZ ADRESY BIEGLYCH REWIDENTOW EMITENTA W OKRESIE
OBJETYM HISTORYCZNYMI INFORMACJAMI FINANSOWYMI (WRAZ Z INFORMACIJAMI O
ICH PRZYNALEZNOSCI DO ORGANIZACJI ZAWODOWYCH) DODA JE SIE:

Firmg audytorskg do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za lata obrotowe
202112022 oraz do przeglgdu srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
oraz $rédrocznego skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe]j Dekpol za okresy od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku oraz od 1 stycznia do 30
czerwca 2022 roku jest UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Potczynskiej 31a, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000418856 oraz wpisana na
liste firm audytorskich Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego pod numerem 3115. Biegtym
Rewidentem przeprowadzajgcym przeglgd byt Piotr Wozniak, wpisany na liste biegtych
rewidentdw pod numerem 11625. Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza, w
wyniku postepowania okreslonego Procedurg wyboru firmy audytorskiej oraz zgodnie z
rekomendacjg Komitetu Audytu.
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ZIMIANA NR 8 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.2 (STR. 101)
SRODROCINE | INNE INFORMACJE FINANSOWE DODA JE SIE:

Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2020 zbadanych
przez biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 24 wrze$nia 2021 roku skonsolidowany
raport okresowy za okres 6 miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca 2021 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres é miesiecy
zakohczony dnia 30 czerwca 2021 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/09/GK-DEKPOL-SSF-HY2021.pdf

IMIANA NR 9 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.4 (STR. 118)
BADANIE HISTORYCZNYCH ROCZNYCH INFORMACIJI FINANSOWYCH DODAJE SIE:

Biegty rewident dokonat przeglgdu poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres é miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca
2021 r. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 24 wrzesnia 2021
r. ijest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/09/DEKPOL-30062021-raport-z-przegladu-SSF-
podpisany.pdf

ZMIANA NR 10 - W WYKAZIE ODESLAN (STR. 186-187) DODAJE SIE:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy
zakonhczony dnia 30 czerwca 2021 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/09/GK-DEKPOL-SSF-HY2021.pdf

Biegty rewident dokonat przeglgdu poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowe]j Dekpol S.A za okres 6 miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca
2021 r.. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 24 wrzesnia
2021 r. i jest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/09/DEKPOL-30062021-raport-z-przegladu-SSF-
podpisany.pdf
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