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Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

1.SKROCONE SRODROCZNE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 - 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.03.2021 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2020
. Przychody netto ze sprzedazy produktow, 195120 205 148 42676 46 664
tfowardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej 14788 11 498 3234 2615
lIl. Zysk (strata) brutto 9 271 10 041 2028 2284
IV. Zysk (strata) netto 7 489 8133 1638 1 850
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt / 0,90 0.97 0,20 0,22
EUR)
VL. Przepi.ryw'y pieniezne netto z dziatalnosci (50 728) 12970 (11 095) 2950
operacyjnej
VII. P t t iatalnosci
. rzep ywy pieniezne netto z dziatalnosci (3 784) (2873) (828) (654)
inwestycyjnej
YIII. Przepir?/wy pieniezne netto z dziatalnosci 791 (47 466) 173 (10 797)
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (53 720) (37 369) (11750) (8 500)
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021 31.12.2020
X. Aktywa razem 934 672 953 497 200 560 206 617
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 631 807 660017 135572 143 022
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 175 888 128 920 37 742 27 936
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 455919 531097 97 830 115086
XIV. Kapitat wtasny 302 865 293 479 64 988 63 595
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1795 1812
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 34 35 8 8

/ EUR)
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Wybrane pozycje S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuaciji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2021 r.:
4,6603 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2020 r.: 4,6148 PLN/EUR.

Wybrane pozycje S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochoddw oraz Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2021 r.: 4,5721 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2020 r.: 4,3963
PLN/EUR.

1.2 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Przychody ze sprzedazy 1.6.2. 195120 205 148
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3. 168 856 181 823
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 263 23 325
Koszty sprzedazy 1.6.2. 5573 5893
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.2. 6011 5220
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4. 520 884
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5. 410 1598
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14788 11498
Przychody finansowe 1.6.6. 2178 313
Wycena instrumentdw finansowych do wartosci godziwej 179 0
Koszty finansowe 1.6.7. 7696 1771
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 4 408 0
Udziat w ZySkL]J (.s‘rrocie) jednostek wycenianych metodq 0 0
praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9 271 10 041
Podatek dochodowy 1.6.8. 1781 1908
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej 7 489 8133
Zysk (strata) netto 7 489 8133
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0

niekontrolujgcym

4



Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

Catkowite dochody przypadajqgce akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

7 489

8133

1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUAC]I FINANSOWE]

Opis Nota 31.03.2021 31.12.2020
Aktywa trwate 250015 252 569
Rzeczowe aktywa trwate 80715 81796
Wartosci niematerialne 119 216
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 147 155 147 155
Akcje i udziaty 26 26
Naleznosci 2052 1737
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 8 596 5530
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11352 16 108
Aktywa obrotowe 684 657 700 928
Zapasy 1.6.9. 222 376 228 781
Naleznosci z tytutu umow z klientami 7972 35 404
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1.6.10. 346 997 275 628
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 540 3 622
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 103773 157 493
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 23 466 19016
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 934 672 953 497
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Opis Nota 31.03.2021 31.12.2020

Kapitat wiasny 302 865 293 479
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 230319 228 422
Akcje wtasne (-) 0 0
Réznice kursowe z przeliczenia -3 -3
Kapitat rezerwowy 0 0
Zyski zatrzymane: 35876 28 387
ggg’g%j\g’rco;jny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 300 864 291 478
Udziaty niedajgce konftroli 2002 2002
Zobowiqgzania diugoterminowe 1.6.2. 175 888 128 920
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 125 19726
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 175 175
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 134754 86 063
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 4107 3 865
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20727 19 092
Zobowigzania krétkoterminowe 1.6.2. 455 919 531097
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 21 21
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 47 181 64 247
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 133159 161 844
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 12167 11919
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 257 831 287 361
Przychody przysztych okresow 5560 5706
Zobowiqzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 934 672 953 497
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9 271 10 041
Korekty: 10513 4 420
Amortyzacja 2 591 2518
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmionq wartosci godziw.ej aktywow (zobowigzan) finans. 0 0
wycenianych przez wynik

Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -4 -77
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
insfrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 3 834 0
Odsetki i udziaty w zyskach 4092 1980
Inne korekty 0 0
Imiana kapitatu obrotowego -69 899 -1491
Zmiana stanu zapasdw 1107 5833
Zmiana stanu naleznosci 23710 -61796
Zmiana stanu zobowigzah -76 744 53 481
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych -17 972 996
Inne korekty 0 -6
Zaptacony podatek dochodowy -612 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -50 728 12 970
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 -8
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -854 -2 431
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 153 82
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone -3 000 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 -516
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Otrzymane odsetki -82 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3784 -2873
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
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Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 37704 1156
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -52 451 -6 875
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 40 866 5172
Sptaty kredytdw i pozyczek -21 136 -44 366
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -1182 -1 020
Odsetki zaptacone -3010 -1 534
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 791 -47 466
fén;irﬁgokait)fx;;anu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw bez 53790 137 349
Zmiqno stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw z tytutu 0 0
roznic kursowych

Zmiana netto stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow -53720 -37 369
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 157 493 123 331
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 103773 85961
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 23 466 22 235




1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM
Za okres 01.01-31.03.2021

Kapitat ze Roznice
P . Kapitat Nie Kapitat kursowe z
. . sprzedazy . . p " X
. Kapitat Akcje wtasne o . . ZApAsSOWY z Pozostate podzielone udzialowcow przeliczenia
Opis akcji powyzej . . . N . Razem
podstawowy (-) ich wartoéci zysku kapitaty zyski niekontrolujgc  jednostek
. . zatrzymanego zatrzymane ych podporzgdko
nominalnej
wanych
Saldo na poczqatek okresu 8 363 0 26 309 232 040 -3618 28 387 2002 -3 293 479
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po 8363 0 26 309 232 040 3618 28 387 2002 3 293 479
zmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy
Prze.kozome wyniku finansowego na 0 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitat
Zwrot wktaddw pienieznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 7 489 0 0 7 489
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 1896 0 0 0 1896
Catkowite dochody 0 0 0 0 1896 7 489 0 0 9 386
Saldo na koniec okresu 8 363 0 24 309 232 040 -1722 35876 2002 -3 302 845




Za okres 01.01-31.12.2020
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Kapitat ze Réznice
P . Kapitat Nie Kapitat kursowe z
. . sprzedazy . . p " X
. Kapitat Akcje wtasne e . . ZAPASOWY Z Pozostate podzielone udzialowcow przeliczenia
Opis akciji powyzej " . s N . Razem
podstawowy (-) ich wartoéci zysku kapitaty zyski niekontrolujgc  jednostek
A . zatrzymanego zatrzymane ych podporzgdko
nominalnej
wanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 19 160 2 1 242 314
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 17 0 17
Saldo na poczatek okresu po 8363 0 26 309 188 479 0 19177 2 ] 242 331
zmianach
Emisja akciji 0 0 2 000 2 000
Dywidendy 0 0 0 0
Prze.kczome wyniku finansowego na 0 0 0 43 561 0 43 561 0 0 0
kapitat
Zwrot wktadéw pienieznych 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wiascicielami 0 0 0 43 561 0 -43 561 2000 0 2000
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 52771 0 0 52771
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 -3618 0 0 -3 -3 622
Catkowite dochody 0 0 0 0 -3618 52771 0 -3 49 149
Saldo na koniec okresu 8 363 0 24 309 232 040 -3618 28 387 2002 -3 293 479
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1.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
Dekpol za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2021 roku zostato sporzqgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2021 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 31 marca 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2021 roku
oraz 31 marca 2020 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2020 roku. W | kwartale 2021
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto wszystkie spotki bezposrednio i
posrednio zalezne od Emitenta. Spotki stowarzyszone wyceniane sq metodq praw
wtasnosci.
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Opis Generalne wykonawstwo d:::::gg‘;icl,(a :Z::::j:uzsmz:;g: Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy ogdtem 114 537 47 941 25193 7 448 195120
Koszty operacyjne ogdtem 106 856 39 565 22 416 11 604 180 441
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 520 520
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 410 410
Wynik operacyjny 7 680 8376 2777 -4 045 14788
Przychody finansowe 0 0 0 2178 2178
Koszty finansowe 0 0 0 7 696 7 696
Podatek dochodowy 0 0 0 1781 1781
Wynik netto 7 680 8376 2777 -11 344 7 489
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Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym

Generalne Dziatalnosé Produkcja osprzetu do

Opis wykonawstwo deweloperska maszyn budowlanych Pozostate Wylqczenia Razem
Przychody ze sprzedazy ogdtem 117182 57 009 20 062 10 895 0 205148
Koszty operacyjne ogdtem 108 726 49 982 18 008 16 219 0 192 936
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 884 0 884
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 1598 0 1598
Wynik operacyjny 8 456 7 027 2 054 -6 038 0 11498
Przychody finansowe 0 0 0 313 0 313
Koszty finansowe 0 0 0 1771 0 1771
Podatek dochodowy 0 0 0 1908 0 1 908
Wynik netto 8 456 7027 2054 -9 403 0 8133
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWE] DZIALALNOSCI OPERACY]NE]

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Koszty rodzajowe 168 926 184 262
Amortyzacja 3154 2518
Zuzycie materiatdw i energii 66018 59 856
Ustugi obce 79 011 105 686
Podatki i optaty 893 771
Koszty wynagrodzeh 11510 10 589
Swiadczenia pracownicze 2 423 2395
Pozostate koszty rodzajowe 1968 1766
Koszt sprzedanych towardw i materiatéow 3948 682
Zmiana stanu produktow 10 900 9 480
Koszt wytworzenia $wiadczehn na wtasne potrzeby 615 -812
Koszty sprzedazy -5 573 -5 893
Koszty zarzgdu -6 011 -5214
Koszt witasny sprzedazy 168 856 181 823

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY]NE

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 4 428
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 102 276
Dotacje 126 126
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 10 4
Inne tytuty 278 50
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Pozostate przychody operacyjne 520 884




Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 18 22
Darowizny 132 2
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 2
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 5 2
Inne tytuty 244 1432
Szkody majgtkowe 0
Koszty sqdowe 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 12 137
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0 0
Strata ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych 0 0
Pozostate koszty operacyjne 410 1598
1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Odseftki 359 62
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 1 640 251
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Wycena instrumentéw finansowych do wartosci godziwej 179 0
Przychody finansowe 2178 313
1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Odsetki 3092 1771
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 196 0
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
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Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0
Wycena instrumentdw finansowych do wartosci godziwej 4 408 0
Koszty finansowe 7 6%96 1771
1.6.8 PODATEK DOCHODOWY
Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020

Biezgcy podatek dochodowy 2 684 735
Podatek dochodowy za biezqcy okres sprawozdawczy 2 684 735
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy -903 1173
Podg’rgk odroczony - powstanie i odwrdcenie roznic 270 1866
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych

190 0
strat podatkowych
Podg’rgk odroczony - powstanie i odwrdcenie roznic 1363 693
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 1781 1908
1.6.9 ZAPASY

Opis 31.03.2021 31.12.2020
Materiaty warto$¢ bilansowa 20 886 13768
Towary warto$¢ bilansowa 1211 859
P&tprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 5928 3594
Wyroby gotowe wartosé bilansowa 3325 3071
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 146 589 168 407
Ukonhczone lokale wartosé¢ bilansowa 44 437 39 081
Lapasy 222 376 228 781
1.6.10 NALEZNOSCI HANDLOWE I POZOSTALE NALEZNOSCI
Opis 31.03.2021 31.12.2020

Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 253 499 205 109
Naleznosci handlowe przed odpisem 261108 212707
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 7 608 7 598
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 170 37
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Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
L\IlodolJreezcrlzoré“c/:(ij1 tytutu pozostatych podatkdw, cet i ubezpieczen 18713 13004
Kaucije z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 42 897 37 528
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1749 1749
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 44 646 39 277
Kaucje z innych tytutow 116 153
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 24 423 16 141
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 219 219
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 24 642 16 360
Inne nalezno$ci warto$¢ bilansowa 7178 3656
Odpisy akfualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 7178 3656
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 346 997 275 628
1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 31.03.2021 31.12.2020
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 103 773 157 493
Aktywo finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Pozostate aktywa finansowe diugoterminowe 2783 2784
Naleznosci wyceniane w nominale 348 925 338 777
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 346 997 275 628
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczki i naleznosci 5812 2747
Akcje i udzialy w jednostkach 26 26
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i 2% 2%
wspdtkontrolowanych
Aktywa finansowe 461 320 501 827
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Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis

31.03.2021

31.12.2020

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 275 326

256 322

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez WF

0

0

Zobowigzania wyceniane w nominale

278 558

306 452

Zobowiqzania finansowe

553 884

562774

Zobowigzania Dekpol S.A.:

Kredyty i pozyczki na dzien
31.03.2021

Wartosé
kredytu*

Saldo Waluta Stopa procentowa

Umowna data sptaty

Dlugoterminowe

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396
0134 7483

5127 PLN WIBOR 1M + marza

16.07.2026

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

5127

5127 PLN -

Krétkoterminowe

BS Wschowa kredyt
obrotowy 164/IWS/2018

10 146

4046 PLN WIBOR 1M + marza

19.08.2021

Alior Bank kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa
U0003447412540

10 000

9 995 PLN WIBOR 1M + marza

16.07.2021

SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy, umowa
nr REW/2200155/2020/2

30 000

12 PLN WIBOR 3M + marza

14.07.2022

SGB-Bank S.A. kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa nr
KRB/2200155/2020/1

15000

14 968 PLN WIBOR 3M + marza

14.07.2022

PKO BP  kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa

LKW 38 1020 1462 0000
7102 0368 2028

3000

2 985 PLN WIBOR 1M + marza

15.07.2022

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa LKW
38 1020 1462 0000 7102
0368 2028

22000

12 338 PLN WIBOR 1M + marza

15.07.2022

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396
0134 7483

1873

1183 PLN WIBOR 1M + marza

16.07.2026

BPS Faktor S.A. faktoring
umowa nr 377/377/2020

15000

0 PLN WIBOR 1M + marza

29.06.2022

pozostate

5 PLN
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Razem kredyty 0 0 EUR - -

i pozyczki
krétkoterminowe 107019 45532 PLN ) ]

Kredyty i pozyczki na dzien Wartosé

31.12.2020 kredytu* Saldo Waluta Stopa procentowa Umowna data sptaty

Diugoterminowe

PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396
0134 7483

5423 5423 PLN WIBOR 1M + marza 16.07.2026

Razem kredyty
i pozyczki 5423 5423 PLN - -
diugoterminowe

Krétkoterminowe

ING - ALEO umowa
dyskonta

nr
891/2017/00000901/00

2 500 0 PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2020

mBank kredyt
obrotowy, umowa 25000 0 PLN WIBOR 1M + marza 30.06.2021
10/034/19/1/LF

mBank kredyt w
rachunku biezgcym, 10 000 9 662 PLN WIBOR ON + marza 30.06.2021
umowa 10/033/19/2/VV

Santander kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa

nr K01263/17

6000 2805 PLN WIBOR TM + marza 22.12.2021

Santander kredyt
rewolwingowy, umowa 1100 0 EUR EUerEgrRZ(;M i 31.01.2021
nr KO3957/19

BS Wschowa kredyt

obrotowy 164/IWS/2018 10 146 4796 PLN WIBOR TM + marza 19.08.2021

Alior Bank kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa
U0003447412540

10000 10000 PLN WIBOR 1M + marza 16.07.2021

SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy, umowa 30 000 6034 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022
nr REW/2200155/2020/2

SGB-Bank S.A. kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa nr
KRB/2200155/2020/1

15000 0 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022

PKO BP kredyt w

rachunku biezgcym,

umowa 3000 2962 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
LKW 38 1020 1462 0000

7102 0368 2028

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa LKW
38 1020 1462 0000 7102
0368 2028

22000 12338 PLN WIBOR TM + marza 15.07.2022
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PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396 1577 1183 PLN WIBOR TM + marza 16.07.2026
0134 7483

Santander Factoring sp.

z o.o. faktoring umog\]/vcr; 2200 0 EUR EUerEgrRZ(;M " 28.02.2021

nr 4004/6537/2020

BPS Faktor S.A. faktforin .

UMOWA Nr 377/377/202% 15000 0 PLN WIBOR TM + marza 30.06.2021
pozostate 2 PLN

Razem kredyty 3 300 0 EUR - -

i pozyczki

k?éik)clﬂerminowe 155646 49782 PLN ) )
Obligacje (warto§é nominalna):

Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego Warto§é* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.03.2021

Diugoterminowe

obligacije serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza  22.06.2024
Obligacje serii K 21500 21500 PLN WIBOR 6M+ marza  23.08.2024
Obligacje serii L 17 650 17 650 PLN WIBOR 6M+ marza  23.08.2024
Razem obligacje dlugoterminowe 100 150 100 150 PLN - -
Krétkoterminowe

obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza  30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza  30.04.2021
Razem obligacje krétkoterminowe 35000 35000 PLN - -

Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego Warto§é* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2020

Diugoterminowe

obligacje serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza  22.06.2024
Razem obligacje dlugoterminowe 61000 61000 PLN - -
Krétkoterminowe

obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza  30.04.2021
obligacje serii G* 52134 52134 PLN WIBOR 6M+ marza  08.03.2021
obligacje serii H* 10559 10559 PLN WIBOR 6M+ marza  08.03.2021
Razem obligacje 97693 97693  PLN - -

krétkoterminowe
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Zobowigzania spdtek z GK Dekpol:

Kredyty i poz ki Spotk Wartosé
drz?e : t3y1 |&o;zglz r{ na polka kr: d";ﬁ Saldo Waluta  Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Alior Bank S.A. - kredyt Dekpol Inwestycje
obrotowy, umowa Sp. z0.0. Sol 59 162 0 PLN  WIBOR 3M + marza 2022-07-31
U0003400195815A Marina Sp. k.
Alior Bank S.A. - kredyt Dekpol Inwestycje
na VAT, umowa Sp.z 0.0. Sol 4 800 0 PLN  WIBOR3M + marza 2022-07-31
U0003400195815B Marina Sp. k.
Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe 63 962 0 PLN - -
Krétkoterminowe
Santander Factoring
sp. z 0.0. faktoring Dekpol Steel Sp. z .
24000 13693 PLN  WIBOR 1M + marza 2021-10-31
umowa nr 0.0.
3673/5447/2019
Alior Bank S.A. - kredyt Dekool Steel So. 7
w RB, umowa P 0.0 P 20 000 6398 PLN  WIBOR 3M + marza 2022-07-02
U0003444593097 e
ING - ALEO umowa
dyskonta Dekpol
N?/ Budownictwo Sp. 2 500 2310 PLN  WIBOR 1M+1,6P.P. 2021-12-31
891/2020/00001802/00 200
mBank kredyt Dekpol
obrotowy, umowa Budownictwo Sp. 25000 4729 PLN  WIBOR 1M+1,5P.P. 2021-06-30
10/034/19/1/LF Z0.0.
mBank kredyt w Dekpol
rachunku biezgcym, Budownictwo Sp. 10000 10017 PLN  WIBOR O/N+1,5P.P. 2021-06-30
umowa 10/033/19/7/VV Z 0.0.
rachunks bloraey Dekpol
UMOWa acym. Budownictwo Sp. 6 000 4421 PLN  WIBOR 1M+1,5P.P. 2021-12-22
nrK01263/17 200
Santander kredyt Dekpol
rewolwingowy, umowa Budownictwo sp. 1100 0 EUR EURIBOR 1M+2P.P. 2021-07-31
nr KO3957/19 Z0.0.
BPS Faktor S.A. Dekpol
faktoring umowa nr Budownictwo Sp. 15000 10396 PLN  WIBOR IM + marza 29.06.2022
377/377/2020 Z0.0.
Dekpol Steel Sp. z
pozostate 0.0. 11 PLN
Dekpol
Budownictwo Sp.
pozostate Z0.0. 6 PLN
pozostate Betpref Sp. z 0.0. 9 PLN
Razem kredyty 102500 51990 PLN - -
i pozyczki
1100 0 EUR

krétkoterminowe
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Kredyty i pozyczki na Spotka
dzien 31.12.2020r.

Wartosé

kredytu

Saldo

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

Alior Bank S.A. -

kredyt obrotowy, Dekpol Inwestycje Sp.
umowa Z 0.0. Sol Marina Sp. k.

U0003400195815A

59162

PLN

WIBOR 3M + marza

2022-07-31

Alior Bank S.A. -

kredyt na VAT, Dekpol Inwestycje Sp.
umowa Z 0.0. Sol Marina Sp. k.

U0003400195815B

4800

PLN

WIBOR 3M + marza

2022-07-31

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

63 962

PLN

Krétkoterminowe

Santander
Factoring sp. z 0.0.
faktoring umowa nr
3673/5447/2019
Alior Bank S.A. -
kredyt w RB,

umowdad
U0003444593097

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z o.0.

24 000

20 000

10872

2763

PLN

PLN

WIBOR 1M + marza

WIBOR 3M + marza

2021-10-31

2022-07-02

pozostate Dekpol Steel sp. z 0.0.

PLN

pozostate Betpref sp.z 0.0.

Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe

44 000

13 645

PLN

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego 31.03.2021

Wartosé

Saldo

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

obligacje seri A (Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.)

Obligacje seri B (Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.)

Razem obligacje
diugoterminowe

Krétkoterminowe

Razem obligacje
krétkoterminowe

21 500
10 000

31 500

21500 PLN

10000 PLN

31500 PLN

0 PLN

WIBOR 6M+ marza

WIBOR 6M+ marza

19.06.2022
01.08.2024
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2020 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
obligacje serii A (Dekpol 21 500 21500 PLN  WIBOR 6M+marza  19.06.2022
Deweloper Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 21 500 21500 PLN . -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Ra,zem obhgaqe 0 0 PLN i i
krotkoterminowe
1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE I POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Opis 31.03.2021 31.12.2020

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 163794 175226
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 2 684 1834
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7778 7 566
Zobowigzania z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 5871 10072
spotecznych
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 17173 16 424
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 60376 76 054
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 154 185
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 257 831 287 361
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1.7  UMOWY NA USLUGI BUDOWLANE - AKTYWNE UMOWY
NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

p 01.01. - 01.01. -
Aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang 31.03.2020 31.12.2020
Stan na poczgtek okresu 35 404 66 457
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -35 404 -66 457
Wycena na koniec okresu 7 972 35 404
Stan na koniec okresu 7972 35 404
2.SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE
2.1 WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 - 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.03.2021 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2020
I Przyc,hony ne’r’rp zse sprzedazy produktow, 45 457 168 977 9 949 38 436
towardw i materiatéw
IIl. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 2475 8 582 541 1952
lll. Zysk (strata) brutto 697 7 822 152 1779
IV. Zysk (strata) netto 565 6 336 124 1 441
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt /
EUR) 0,07 0,76 0,01 0.17
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 712 (27 823) 156 (6 329)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (42 569) 3 606 (2311) 820
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (32 424) (37 903) (7 092) (8 622)
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (74 282) (62 121) (16247) (14 130)
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tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021 31.12.2020
X. Aktywa razem 526 834 792 996 113047 171 838
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 265027 535372 56 869 116012
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 119 478 108 691 25 637 23 553
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 145 549 426 681 31232 92 459
XIV. Kapitat wtasny 261 806 257 624 56178 55826
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1795 1812
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
;(\éu.R\;VorTosc ksiegowa na jednq akcje (w zt 3] 3] 7 7

Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2021 r.: 4,6603 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2020r.: 4,6148 PLN/EUR.

Wybrane pozycje S$rodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z
catkowitych  dochoddéw  oraz S§rédrocznego  skroconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonhczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2021 r.: 4,5721 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2020 r.: 4,3963
PLN/EUR.

2.2  SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Przychody ze sprzedazy 45 457 168 977
Koszt wtasny sprzedazy 41 238 153 708
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4218 15269
Koszty sprzedazy 422 3282
Koszty ogdlnego zarzgdu 1 446 2 647
Pozostate przychody operacyjne 288 719
Pozostate koszty operacyjne 164 1477
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2475 8 582

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych

e 0 0
metodqg praw wtasnosci
Przychody finansowe 588 581
Koszty finansowe 2 366 1 342
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Zysk (strata) przed opodatkowaniem 697 7 822
Podatek dochodowy 132 1 486
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 565 6 336
Zysk (strata) netto 565 6 336

Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek

- 0 0
zagranicznych
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 565 6 336

2.3 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I

FINANSOWE]
Opis 31.03.2021 31.12.2020
Aktywa trwate 347 919 365 627
Rzeczowe aktywa trwate 18 495 28 694
Nieruchomosci inwestycyjne 29 034 29 034
Warto$ci niematerialne 171 232
Akcje i udziaty 275789 273101
Naleznosci 10 029 11622
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 12 365 9 240
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2035 13704
Aktywa obrotowe 178 914 427 370
Zapasy 19 239 25493
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 0 39 517
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 124 514 252171
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 615 1359
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 34 546 108 828
w tym srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0 0
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 526 834 792 996
Opis 31.03.2021 31.12.2020
Kapitat wiasny 261 806 257 624
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
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Pozostate kapitaty 203 898 200 280
Akcje wtasne (-) 0 0
Kapitat rezerwowy 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 22 672 0
Wynik roku biezgcego 565 22 672
Zobowiqzania diugoterminowe 119 478 108 691
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 672 20 637
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 69 69
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 103 404 65007
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 1233 2816
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1100 20162
Zobowigzania krétkoterminowe 145 549 426 681
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 10 10
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1562 57076
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 81153 148 181
Pozostate zobowigzania finansowe krdtkoterminowe 1540 10 650
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 61284 210765
Przychody przysztych okresow 0 0
Zobowiqzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 526 834 792 996

2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2021 01.01.-31.03.2020
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 697 7 822
Korekty: 4 045 2 390
Amortyzacja 472 1263
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 0 -77
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
insfrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odseftki i udziaty w zyskach 3573 1205
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Zmiana kapitatu obrotowego -4 030 -38 035
Zaptacony podatek dochodowy 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 712 -27 823
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 0 -8
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -352 -2 042
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 0 82
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych -39 500 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -7 152
Oftrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 16 270
Wydatki na nabycie pozostatych aktywodw finansowych 0 -996
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -3 000 -2 900
Otrzymane odsetki 283 351
Otrzymane dywidendy 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej -42 569 3606
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 27 704 1156
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -52 451 -6 875
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 2522 1 660
Sptaty kredytdw i pozyczek -7 067 -31702
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu finansowego -290 -876
Odsetki zaptacone -2 842 -1 266
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -32424 -37 903
Zmiana netto stanu Ssrodkdw pienieznych iich ekwiwalentow -74 282 -62 121
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczagtek okresu 108 828 76 454
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 34 546 14 333
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 1618
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2.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Dane za okres 01.01 —31.03.2021 r.

Kapitat ze Kapitat Réznice
sprzedazy a q‘:; Nie Kapitat kursowe z
Ooi Kapitat Akcje akgciji zapasowy z Pozostale podzielone udziatlowcéw przeliczenia
pis podstawowy wiasne () powyzejich zysku kapitaty zyski niekontrolujg jednostek Razem
wartosci zoIrzygmneg zatrzymane cych podporzgdk
nominalnej owanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 203 898 -3618 22 672 0 0 257 624
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwrot wkiadéw pienieznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 565 0 0 565
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 3618 0 0 0 3618
Catkowite dochody 0 0 0 0 3618 565 0 0 4183
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 203 898 0 23 236 0 0 261 806




Dane za okres 01.01 —31.12.2020 .

Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Kapitat ze Kapital Réznice
sprzedazy za a’:ow z Nie Kapitat kursowe z
. Kapitat Akcje akciji P Y Pozostale  podzielone udzialowcéw przeliczenia
Opis zysku Razem
podstawowy wtasne (-) powyzejich zatrzvmane kapitaty zyski niekontrolujg jednostek
wartosci yo 9 zatrzymane cych podporzgdk
nominalnej owanych
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 23 105 0 0 238 570
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 23105 0 -23 105 0 0 0
Zwrot wkladow pienieznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0 -3618 0 0 0 -3618
Razem tfransakcje z wiascicielami 0 0 0 23105 -3618 -23 105 0 0 -3618
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 22 672 0 0 22 672
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 22 672 0 0 22 672
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 203 898 -3618 22 672 0 0 257 624
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2.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2021 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2021 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.
Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzien 31 marca 2021
roku i 31 grudnia 2020 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy
pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2021 roku i 31 marca 2020 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spodjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2020 roku. W | kwartale 2021 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACJE DO
ROZSZERZONEGO SKONSOLIDOWANEGO
RAPORTU ZA T KWARTAL 2021 R. GRUPY
KAPITALOWE] DEKPOL

3.1

INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE] DEKPOL

3.1.1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol koncentruje sie na tfrzech
obszarach:

generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, uzytecznosci
publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze
roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
apartamentowcdw, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo -
ustugowych;

produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek i osprzetu
zinfegrowanego do maszyn.

3.1.2 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2021 roku oraz na dzien publikaciji niniejszego raportu
w sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol wchodzit Dekpol S.A. (Emitent) jako podmiot
dominujgcy oraz spoétki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowe] Emitenta przedstawiono na ponizszym
schemacie:
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@
dekpol.

99,9% * 100% 100% | 100% 100% 100% 100%
Dekpol 1 Sp. z 0.0. UAB Dek LT Statyba Dekpol Steel Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper
Dekpol 1 Sp. z 0.0. (Litwa) Betpref Sp. z 0.0. o S ol
01%*
100% 100% 100% 100% 100%
00% Pastelowe Ustugi j ic Mil

1 AimondSpzoi0! "ug Dekpol Pszenna SmartexSp 200} Dekpol Inwestycje Nordic Milan

Sp.zo0.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0. Sp.zo0.0.

* 89,4% *
100% Dekpol Royalties
Sp. z0.0.

0,5%
Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje Sp. z K
Sp.z0.0.Sp. k. 0.0. Braniborska Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasieri Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

* Wysokos$¢ udziatu w zyskach i stratach spotki
** Spoétka zostata zawiqzana w kwietniu 2021 roku - wedtug stanu na dzien publikacji raportu spdtka nie
zostata wpisana do KRS i pozostaje spdtkq z ograniczonq odpowiedzialnosciq w organizacji

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spotki zalezne.

Dziatalnos¢ Dekpol S.A.

Dekpol S.A. petni role holdingu zarzgdzajgcego Grupg Kapitatowq oraz Swiadczy
ustugi na rzecz podmiotdw z Grupy Kapitatowej Dekpol. Z uwagi na okolicznos¢
prowadzenia dziatalno$ci operacyjnej w zakresie generalnego wykonawstwa do dnia
31 grudnia 2020 roku, Dekpol S.A. pozostaje odpowiedzialny za zobowigzania z tytutu
czesci zawartych umow, w zakresie w jakim nie uzyskano zgody kontrahentéw na
przejecie tychze zobowigzan przez spodtke zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w
ramach aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa majgcego miejsce 31.12.2020
roku. Podstawowym zobowigzanym z tytutu dziatalnosci generalnego wykonawstwa,
rowniez w stosunku do umow zawartych do dnia 31 grudnia 2020 roku, pozostaje
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalnos$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od dnia 1 stycznia 2021
roku prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Emitent posiada 100%
udziatdw spodiki zaleznej.

33



.

Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia
2021 roku nastgpito jej przeniesienie do spoétki zaleznej w  drodze aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujgcej dziatalnos¢ Departamentu
Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita
organizacyijnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze
Dekpol S.A. zespdt sktadnikdbw niematerialnych i materialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej w szczegdlinosci kompleksowq
realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie
inwestorow.

Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
(Emitent posiada 100% udziatdw spdiki) oraz zalezne od niej spodtki celowe — spodiki z
ograniczong odpowiedzialnosciq lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. od 2019 roku prowadz i obstuguje dziatalnos¢
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Dekpol wykonujgc zadania
obejmujgce przygotowanie i readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz
obstuge posprzedazowaq.

Poszczegdlne projekty realizowane sq przez spdtki zalezne — spdtki specjalnego
przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana
do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestyciji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;
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9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp.
z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k.) - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwqg Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milanéwku;

13) Pastelowe Ustugi Sp. z 0.0. — spotka zawigzana na cele realizacji inwestycji o
profilu ustugowym w Gdansku (spotka zawigzana w dniu 8 kwietnia 2021 roku,

wedtug stanu na dzien publikacji raportu spdtka pozostaje w organizaciji i nie
zostata dotychczas wpisana do Rejestru przedsiebiorcow KRS)

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych
wskazanych w pkt 1) — 4) oraz 6) - 11) powyzej, a takze jedynym wspdlnikiem spotek
wskazanych w pkt 12) i 13).

Wspolnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszacym 0,1%),

Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.,4%),

niepowigzana z Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatéw tych spotek) sg réwniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizaciji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych
wskazanych w pkt 2)-11) powyze;.

Dziatalnosé produkcyjna
Dziatalnos¢ produkceyjna jest realizowana przez Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Betpref Sp.
Z 0.0., gdzie Dekpol S.A. posiada 100% udziatdéw we wskazanych spdtkach.
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Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. (podmiot wydzielony w 2020 roku) jest
produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych. Betpref Sp. z o.0.
poczgwszy od 2018 roku prowadszi zaktad produkcii prefabrykatéw betonowych w
Toruniu. W 2020 Betpref Sp. z 0.0. rozszerzyta dziatalno$¢ o produkcje konstrukcji
stalowych w zaktadzie zlokalizowanym w Pinczynie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol
Dekpol S.A. jest ponadto wspdlnikiem podmiotdw z Grupy realizujgcych inne funkcje,
anizeli dziatalno$¢ operacyjna:

1)
2)
3)
4)

5)

Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunhskiej 12 (Hotel Almond),

Dekpol Royalties Sp. z 0.0. — spdtka zostata powotana celem zarzgdzania
wartosciami niematerialnymi i prawnymi Grupy,

Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. — podmiot bedqgcy wtascicielem 100% udziatdéw
spotek wskazanych w pkt 1) i 2) powyzej oraz innych praw majgtkowych,
Dekpol 1 Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki wskazanej w pkt 3) powyzej
(100% udziatdow spotki posiada Dekpol S.A.),

UAB DEK LT Statyba - podmiot powotany w celu wsparcia dziatalnosci
budowlane] Dekpol S.A. na Litwie oraz w celu zarzgdzania przysztymi
kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego
kraju (100% udziatéw spotki posiada Dekpol S.A.).

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol
Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg réwniez w charakterze wspdlnikéw
nastepujgcych podmiotéw, nie nalezgcych do Grupy (spotki stowarzyszone):

1)

2)

Mineral Group Sp. z 0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnosci  zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdd 101 udziatdow w
kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Dekpol 1 SPV Sp. z 0.0. - podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacji
projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzgdu, OMT
Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 49 sposrdd 100 udziatdw w kapitale
zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petng. Spodtki stowarzyszone wyceniane sqg metodg praw wtasnosci.
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3.1.3 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITAL.OWE] DEKPOL W I
KWARTALE 2021 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

Z dniem 1 stycznia 2021 r. nastgpito przeniesienie do Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A., o wartosci 137,2 min zt,
funkcjonujgcej pod nazwq "Departament Generalnego Wykonawstwa'" i obejmujgce;j
w szczegolnosci kompleksowq realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i
montazowych na zlecenie inwestorow. Zorganizowana cze$c przedsiebiorstwa
stanowita wyodrebniony departament wewnagtrz struktur Emitenta i niezalezne
przedsiebiorstwo samodzielnie realizujgce powyzsze zadania.

W sktad ZCP weszty m.in. prawa i obowigzki z umdw o prace oraz wszelkie akta
pracownicze dotyczgce przenoszonych pracownikdw, zapasy materiatdw, Srodki
trwate i ruchomosci oraz elementy wyposazenia, wartosci niematerialne i prawne,
wierzytelnosci wobec kontrahentéw, Srodki pieniezne, prawa wynikajgce z umow z
inwestorami, podwykonawcami, ustugodawcami, dostawcami, klientami, prawa i
obowigzki wynikajgce z umoéw zawartych z instytucjami finansowymi oraz umow
najmu, dzierzawy rzeczy ruchomych, prawa wtasnosci intelektualnej, decyzje
administracyjne, koncesje, licencje, pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty iin.

Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu
zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spdtke w dniu 31 grudnia 2020 r. 1.399.900
nowych udziatow w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej
69,995 min zt. Po podwyzszeniu kapitat zaktadowy Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.
wynosi 70 min zt.

W dniu 31 marca 2021 r. zarzady spoétek Dekpol 1 sp. z 0.0., Dekpol 1 sp. z 0.0. s.k.a.,
Dekpol Royalties sp. z 0.0. (tgcznie jako Spdtki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper
sp. z 0.0. (Spobtka Przejmujgca) uzgodnity plan potgczenia tych spotek w trybie art. 492
§ 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majgtku Spdtek
Przejmowanych na Spobtke Przejmujgcq i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujgcej. W efekcie potgczenia Spotki Przejmowane zostang rozwigzane bez
przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystugujgce im prawa i obowiqgzki zostang
przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spotke Przejmujgcag.

Powyzsze zdarzenia sq wynikiem podjetych w poprzednich latach dziatan zwigzanych
z reorganizacjqg Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol. Jednym z ich gtownych celdw jest
rozwdj, jak i utrzymanie wysokiej dynamiki wzrostu poszczegdlnych segmentdw
dziatalnosci Grupy, jak i wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do
zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych
planéw rozwojowych.
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3.1.4 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadto mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezesdw Zarzgdu. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien 31 marca 2021 r. i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzq:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzqgdu

Kadencja Prezesa Zarzgdu Pana Mariusza Tuchlina uptynie z dniem 4 czerwca 2024 r.,
kadencja Wiceprezesa Zarzqgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc uptynie z dniem 31
grudnia 2025r.

W | kwartale 2021 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Zarzgdu Spofki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdina.

Na dzieh 31 marca 2021 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodza:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Grzegorza Waqgsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku. Kadencja
Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 roku. Kadencja Romana Suszka i
Jacka Grzywacza uptynie zdniem 1 kwietnia 2024 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego
uptynie z dniem 30 czerwca 2024 roku.

W | kwartale 2021 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

3.1.5 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 31 marca 2021 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akciji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajqg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

3.1.6 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOLKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtosdw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikaciji niniejszego
raportu, tj. na dzieh 31 maja 2021 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

Udziat w kapitale

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/liczba gloséw zakladowym/ogéine] liczbie gloséw
Mariusz Tuchlin 6 466 845 77.33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679 583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem: 8 362 549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzieh
28 czerwca 2019 r.

W okresie od dnia publikaciji ostatniego raportu okresowego, 1j. raportu rocznego za
2020 rok opublikowanego w dniu 30 kwietnia 2021 roku, do dnia publikaciji niniejszego
raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki.

3.1.7 STAN POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE 1
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spodtki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.

na dzien publikacii niniejszego raportu kwartalnego, tj. na dzien 31 maja 2021 roku oraz

na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu rocznego za 2020
rok opublikowanego w dniu 30 kwietnia 2021 roku:
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Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzien
Wyszczegdlnienie publikacji raportu Imiany publikaciji raportu za

rocznego za 2020 r. | kwartat 2021 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.466.845 - 6.466.845

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. nie posiadajg akcji Spofki.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg
i nie posiadali w okresie od dnia przekazania raportu rocznego za 2020 roku do dnia
przekazania niniejszego raportu, uprawnien do akcji Emitenta.

3.2 INFORMACJE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL

3.2.1 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL W I
KWARTALE 2021 ROKU

Generalne Wykonawstwo

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec
| kwartatu 2021 roku posiadata w swoim portfolio kontrakty dla podmiotéw
zewnetrznych o tgcznej umownej wartosci okoto 210 min zt netto. Do realizacji po
okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o tgcznej wartosci ponad 400 min zt
netto, natomiast w ramach wewnetrznych dziatah na rzecz segmentu
deweloperskiego Grupa Kapitatowa posiadata kontrakty o wartosci ponad 130 min zt
netto, z czego do redlizacji pozostawato niespetna 60 min zt netto - znaczgca
wiekszo$¢ prac zostanie zakonczona w biezgcym roku. Dominujgca wiekszo$¢
projektdw byta realizowana na zlecenie inwestorow prywatnych. W ramach
generalnego wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne,
handlowe, ustugowe oraz mieszkaniowe wraz z petng infrastrukturg zewnetrzng (drogi,
place, parkingi).

Lestawienie wybranych kontraktow realizowanych przez Grupe Dekpol na dzien
31.03.2021 r. w zakresie generalnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli:

Opis projekiu

GRUPA 7R Hala magazynowa w Swarozynie w gminie Tczew
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Rumi
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Pruszczu Gdanskim
GRUPA 7R Hala magazynowa w Kowalach w powiecie
gdanskim
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GRUPA 7R Hala magazynowa w Warszawie
INTER METAL Hala produkcyjno-magazynowa w Inowroctawiu
DELTA INVEST Salon samochodowy w Warszawie
KARUZELA KOLOBRZEG cenfrum handlowe w Kotobrzegu
RTE POLAND Budowa fabryki roweréw w Machnaczu
GRUPA PANATTONI Budowa budynku magazynowo- produkcyjnego z

pomieszczeniami biurowo- socjalnymi i infrastrukturg
towarzyszg w Grodzisku Mazowieckim
GRUPA PANATTONI Budowa hali magazynowej z budynkiem socjalno-
biurowym wraz z infrastrukturg drogowq, sieciowq
oraz obiektami pomocniczymi w Gdansku
GRUPA 7R Wykonanie dwdch obiektéw produkcyjno-
magazynowych z zapleczem biurowo- socjalnym
wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng (hala A i
hala B) w Szczecinie

Wiekszo$¢ realizowanych przez Spdtke kontraktow ma wartos¢ od 20 do 40 min zt.
Spotka realizuje takze pojedyncze wieksze kontrakty o wartosci ok. 70-100 min zt (na
31.03.2021 Grupa realizowata 5 takich kontraktow).

Dominujgcy udziat w portfelu zlecen majg projekty przemystowo-logistyczne -
w ostatnich latach ok. 70%-85%. Wg stanu na dzien 31.03.2021 r. udziat projektow
przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecehn wynidst ok. 70%.

W zwigzku z koncentracjg Emitenta na realizacji kontraktéw kilkumiesiecznych, relacja
wartosci portfela zamdwien do osigganych rocznych przychodow jest relatywnie niska
w porédwnaniu z relacjg obserwowang u innych podmiotdw z branzy generalnego
wykonawstwa, specjalizujgcych sie w kontraktach dtugoterminowych.

Dziatalnos¢ deweloperska

Zgodnie z przyjetymi w styczniu 2021 roku celami sprzedazowymi na rok 2021,
zamiarem Grupy w segmencie deweloperskim jest osiggniecie w 2021 roku
przychoddéw na poziomie 210 min zt, na ktére bedzie sktadata sie w szczegdlnosci
sprzedaz 300 lokali rozpoznawana w wyniku finansowym oraz przychody z realizacji
inwestycji z podmiotem instytucjonalnym zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, o ktérej szerzej mowa w pkt 3.2.2 niniejszego raportu. Natomiast cel na
rok 2021 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umdw rezerwacyjnych,
deweloperskich i przedwstepnych to 350 lokali (z zastrzezeniem, iz zadne z powyzszych
twierdzenh odnoszgcych sie do przysztosci nie moze by rozumiane ani interpretowane
jaoko udzielenie jakiejkolwiek gwaranciji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty
nalezgce do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystgpiq, i ze okresSlone powyzej
cele sprzedazowe zostang osiggniete).

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng
pozycje na rynku. W pierwszym kwartale br. kontraktacja w rozumieniu umow

41



.

Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 79 lokali. Dla
porownania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na
poziomie 27 lokali. W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszym kwartale
br. rozpoznana zostata sprzedaz 148 lokali. Dla porownania w tym samym okresie
poprzedniego roku rozpoznanych byto 178 lokali, a w catym 2020 roku 622 lokali.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2021 r. w ofercie sprzedazowej pozostawato 289
lokali.

W | kwartale 2021r. wprowadzono do sprzedazy trzy nowe inwestycje:

- Grano Marina Hotel — budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130 zlokalizowany
w Widlince k. Wyspy Sobieszewskiej,

- Lazur Park - budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

- Villa Neptun - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 40,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskie;.

W | kwartale 2021 r. wydana zostata réwniez ostateczna decyzja pozwolenia na
uzytkowanie 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (180 lokali) wchodzgcych w
sktad inwestycji "Osiedle Pastelowe" etap | w Gdansku, a sprzedaz w tej inwestyciji na
dzien 31 marca 2021 r. siegata 95%.

W | kwartale 2021 r. uzyskano pozwolenia na budowe dwdch kolejnych inwestycii
mieszkaniowych zlokalizowanych w Gdansku: Il etapu Osiedla Pastelowego (350 lokali
mieszkalnych) il etapu Osiedla Neo Jasien (104 lokale mieszkalne).

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

W pierwszym kwartale 2021 widoczne byty efekty trafnych dziatan biznesowych,
podjetych w drugim poétroczu ubiegtego roku. Dekpol Steel uzyskat w tym okresie
najlepsze wyniki finansowe w historii. Poréwnujgc wyniki osiggniete w opisywanym
okresie w stosunku do tego samego okresu roku ubiegtego, Spdtka osiggneta sprzedaz
wyzszq 0 5,3 min zt (0 26%), EBIT wyzszy o 1,38 min zt (1j. o 117% oraz wynik netto wyzszy
0 0,2 min zt (1. o 107%). Rentownos¢ sprzedazy netto wyniosta 7,1% i byta wyzsza o
2.8p.p. w porownaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego.

Osiggniete wyniki sqg rezultatem wprowadzenia istothych zmian w organizacji produkcji
i standaryzacji grup produktowych. Precyzyjna analiza czaséw produkcyjnych w
poszczegolnych obszarach pozwala bardzo szybko reagowac i na biezgco
wprowadza¢ niezbedne usprawnienia. Robotyzacja procesu spawania tyzek
kompaktowych zaczeta przynosi¢ wymierne efekty ijest istotnym obszarem w realizaciji
zwiekszonych zamowien.

Rozmowy handlowe z najwiekszymi producentami maszyn budowlanych na $wiecie
skutkujg realnymi projektami wdrazanymi na linii produkcyjnej. Dzieki stopniowemu
uruchamianiu  wytwarzania poszczegdinych grup produktowych mozliwe jest
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precyzyjne dostosowanie linii produkcyjnej jak réwniez tworzenie przyrzaddw
usprawniajgcych proces montazu i spawania.

W pierwszym kwartale br. Zarzgd Spotki podjgt decyzje o dalszej rozbudowie hali
produkcyjnej o kolejne 4200 m2 jak réwniez inwestycje w maszyny do precyzyjnej
obrobki stali. Na przetomie |i Il kwartatu br., Spdtka rozpoczeta akcje rekrutacyjng na
duzg skale. Dalszy rozwdj mocy produkcyjnych pozwoli na biezgcqg realizacje
zwiekszajgcej sie ilosci zamowien.

W pierwszym kwartale, zakohczyty sie rowniez testy nowatorskich osprzetow, ktérych
premiera zaplanowana jest na rok 2022 podczas najwiekszych targdw maszyn
budowlanych BAUMA.

Od stycznia br. zostata wprowadzona strategia rozwoju i sprzedazy Dekpol Steel.
Gtéwnym kierunkiem ekspansji i sprzedazy bezposredniej jest rynek USA, Francji i
Niemiec.

Dynamiczny wzrost liczby zamodwien jest bardzo dobrym prognostykiem dla
osiggniecia przez Dekpol Steel w br. bardzo dobrych wynikéw finansowych.

3.2.2 ISTOTNE DOKONANIA I NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIE]SZE
ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL
W IKWARTALE 2021 ROKU

Zawarcie umowy na budowe hal magazynowo - produkcyjnych w Gdansku

W dniu 28 stycznia 2021 r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0. 0. podpisata z PDC Industrial
Center 134 Sp. z o0.0. (Zamawigjgcy) umowe na budowe hal magazynowo -
produkcyjnych w Gdansku (Umowa). Inwestycja bedzie realizowana w czterech
etapach. Termin realizacjil etapu przypadat na marzec i zostat zakonczony, natomiast
Il etap bedzie zrealizowany w drugim potroczu 2021 r., a terminy realizacji kolejnych
etapdw sg okreSlone w miesigcach od ewentualnego ofrzymania przez Dekpol
Budownictwo potwierdzenia zlecenia ich readlizacji. Wynagrodzenie netto za
wykonanie Umowy zostato ustalone na poziomie ok. ok 8% przychoddw Grupy
Kapitatowe] Emitenta za rok 2020, w tym za etap | i ll ok. 5% (przeliczone wedtug kursu
euro z dnia 31 marca 2021 r.).

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
opdznien w wykonaniu kazdego z etapdw Umowy. Strony Umowy majqg prawo zgdac
zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od
Umowy. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia.
Ponadto Zamawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2021 z dnia 28 stycznia

2021 roku.
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Emisja obligacji serii K

W dniu 28 stycznia 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate w sprawie emisji nie
wiecej niz 50.000 3,5-letnich obligacji na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 1.000
7t kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 50.000.000 zt (Obligacje). Obligacje byty
emitowane zgodnie z art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, w
sposdb, ktdéry nie wymagat od Emitenta sporzgdzenia prospektu ani memorandum

informacyjnego. Celem emisji Obligacji byto finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy
Kapitatowe] Emitenta oraz sptata zadtuzenia z tytutu obligacji serii G i H.

W dniu 18 lutego 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu wstepnej
alokacji 21.500 obligacji na okaziciela serii K niemajgcych formy dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja i tgcznej warto$ci nominalnej 21,5 min zt.
Obligacje zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku transakciji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy

Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW).

W dniu 22 lutego 2021 r. Zarzad Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
podjagt uchwate w sprawie wprowadzenia Obligacji do alternatywnego systemu
obrotu na rynku Catalyst z dniem rejestraciji Obligacji przez KDPW.

W dniu 24 lutego 2021 r. Spobtka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW
ostatecznego rozrachunku Obligacji i tym samym dojsciu emisji obligacji serii K do
skutku.

Od dnia 2 marca 2021 r. obligacje serii K sg notowane na rynku Catalyst.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartoSci nominalnej.
Oprocentowanie Obligacji jest oparte na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o
marze. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach 6 miesiecznych. Obligacje nie sq
zabezpieczone. Wykup Obligacii nastgpi w dniu 23 sierpnia 2024 r. Obligatariusz moze
zagdac wczesdniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacii w standardowych
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, w tym m.in. w przypadku
przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spotki okresSlonych wskaznikéw zadtuzenia, a
takze w przypadku, gdy przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacii
Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spdtce Emitenta na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy (w tym wyptaty dywidendy) o wartosci przekraczajgcej
w danym roku kalendarzowym 30% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w
ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Emitent jest
uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji w
kazdym z dni ptatnosci odsetek, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacii.

O powyzszych zdarzeniach Spodtka informowata w raportach biezgcych nr 4/2021 z
dnia 28 stycznia 2021 roku, nr 9/2021 z dnia 18 lutego 2021 roku oraz nr 10/2021 z dnia
24 lutego 2021 roku.
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Zawarcie z 7R S.A. umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w Szczecinie

W dniu 16 lutego 2021 r. Spotka powzieta informacje o podpisaniu przez 7R S.A.
(Zamawiajgcy) umowy z Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. (Wykonawca) na wykonanie
w Szczecinie, w systemie generalnego wykonawstwa, w formule "zaprojektuj i
wybuduj', kompleksowych robdt budowlano - konstrukcyjnych oraz petnego zakresu
robo6t budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzgdzen (Umowal),
ktérej rezultatem bedzie wykonanie "pod klucz' dwdch obiektéw produkcyjno-
magazynowych z zapleczem biurowo-socjalinym wraz z niezbednq infrastrukturg
techniczng (Inwestycja) oraz przebudowqg uktadu drogowego.

W ramach Umowy Wykonawca zobowigzat sie do opracowania projektow -
budowlanych zamiennych i wykonawczego oraz uzyskania wszelkich wymaganych
zgdod i pozwolen do zrealizowania Inwestycji, w tym decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe oraz uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji.

Termin wykonania etapu | Inwestycji uptywa w pierwszej potowie 2021 r., a w
przypadku wykonania etapu Il Inwestycji zostat ustalony na é miesiecy od dnia
wywotania oraz udostepnienia terenu budowy przez Zamawiajgcego, przy czym
Zamawiagjgcy jest uprawniony dokonac¢ ww. wywotania w terminie 12 miesiecy od
dnia zawarcia Umowy. W przypadku braku dokonania przez Zamawiajgcego

wywotania w ww. terminie zakres ten uznaje sie za wytgczony z Umowy.

Ryczattowe wynagrodzenie netto Wykonawcy za realizacje Inwestyciji wynosi tgcznie
ok. 8% przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2020, w tym za etap
| Inwestycji ok. 5%. Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadkach okreslonych w
Umowie, w tym miedzy innymi wskutek wytgczenia przez Zamawiajgcego czescirob ot
stanowigcych nie wiecej niz 10% wynagrodzenia lub zlecenia rob6t dodatkowych lub
zamiennych.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
niedofrzymania terminbw wynikajgcych z Umowy, lecz nie wiecej niz 12%
wynagrodzenia z fego tytutu. Ponadto, sfrony Umowy majg prawo zgdac zaptaty kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia lub czeSciowego
odstgpienia od Umowy z winy drugiej strony. tgczna wysokos¢ kar umownych nie
moze przekroczy¢ 30% wynagrodzenia. Stfronom przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniagjgcego za szkody na zasadach ogdlinych do petnej
wysokosci poniesionej szkody. W Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do
odstgpienia przez Zamawiajgcego od Umowy w przypadkach okreslonych w Umowie,
bez konsekwencji prawnych i finansowych, z zastrzezeniem rozliczenia z Wykonawcqg
udokumentowanych kosztéw zasadnie poniesionych w celu wykonania Umowy.

O zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2021 z dnia 16 lutego 2021
roku.
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Zawarcie przedwstepnej umowy naredlizacje i sprzedaz projektu mieszkaniowego we
Wroctawiu

W dniu 9 marca 2021 r. Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Braniborska sp.k (Sprzedajgcy)
zawarta z inwestorem instytucjonalnym (Kupujgcy) przedwstepng umowe sprzedazy
(Umowa Przedwstepna), na mocy ktorej:

- Sprzedajgcy zobowiqgzat sie do realizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej, stanowigcej wielopoziomowy budynek
mieszkalny o tgczne] powierzchni ok. 18 tys. m2 wraz infrastrukturg towarzyszgcq
(Inwestycjal),

- Sprzedajgcy i Kupujgcy zobowigzali sie do zawarcia umowy przeniesienia praw do
Nieruchomosci wraz z zakonczong Inwestycjg (Umowa Przyrzeczona) za tqczng cene
stanowigcg rownowartosc ok. 15% skonsolidowanych przychodow Grupy Kapitatowe;j
Dekpol za rok 2020r. (Cena).

Warunkiem zawarcia Umowy Przyrzeczonej jest w szczegdlnosci podpisanie protokotu
odbioru kohcowego Inwestycji. Finansowanie poszczegdinych etapdw Inwestycii
bedzie realizowane przez Kupujgcego w formie zadatku (stanowigcego 10% Ceny), a

nastepnie zaliczek na poczet Ceny (forward funding). Zakohczenie realizacji Inwestycji
i podpisanie Umowy Przyrzeczonej planowane jest na drugg potowe 2023 roku.

Umowa Przedwstepna zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych
w przypadku m.in. opdznien w realizacji Inwestycji. Maksymalna tgczna wysokose kar
umownych zostata okresSlona na poziomie kilku procent Ceny. Kazda ze stron ma
prawo do odstgpienia od Umowy Przedwstepnej w przypadku istothego naruszenia
zobowiqgzan przez drugg strone. Jezeli Kupujgcy odstgpi od Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Sprzedajgcego, Sprzedajgcey zwrdci Kupujgcemu wszystkie kwoty
zaptacone przez Kupujgcego na poczet Ceny, przy czym zadatek zostanie zwrdcony
w podwadijnej wysokosci. W umowie przedwstepnej zawarto warunek formalny, ktéry
zostat spetniony w dniu 26 marca 2021r.

Umowa Przedwstepna zostata zawarta w wykonaniu listu intencyjnego z pazdziernika
2020 r. dotyczgcego planowanej sprzedazy i aneksowanego nastepnie w listopadzie
i grudniu 2020 roku oraz w styczniu i lutym 2021 roku w celu przedtuzenia terminu
dajgcego nabywcy wytgcznos¢ na zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy.

O powyzszych zdarzeniach Spodtka informowata w raportach biezgcych nr 3/2021 z
dnia 18 stycznia 2021 roku, nr 6/2021 z dnia 1 lutego 2021 roku oraz nr 11/2021 z dnia 9
marca 2021 roku.
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Emisja obligaciji serii L

W dniu 9 marca 2021 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji nie wiecej
niz 30.000 3,5-letnich obligacji na okaziciela serii L o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda
i tgcznej warto$ci nominalnej do 30.000.000 zt (Obligacije). Obligacje byty emitowane
zgodnie z art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, w sposéb, ktdry
wymagat sporzgdzenia memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r.
o szczegodlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacii
kryzysowych, nie miat zastosowania wymog zatwierdzenia ww. memorandum przez
Komisje Nadzoru Finansowego. Celem emisji Obligacji byto finansowanie biezgcej
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 25 marca 2021 roku Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej
alokacji 17.650 obligacji na okaziciela serii L niemajgcych formy dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej 17,65 min
zt. Obligacje zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania
ostatecznego rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy

Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW).

W dniu 29 marca 2021 r. Zarzgd Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
podjat uchwate w sprawie wprowadzenia Obligacji do alternatywnego systemu
obrotu na rynku Catalyst z dniem rejestraciji Obligacji przez KDPW.

W dniu 31 marca 2021 r. Spdtka powzieta informacje o dokonaniu przez KDPW
ostatecznego rozrachunku Obligacji i tym samym dojsciu emisji obligacji serii L do
skutku.

Od dnia 8 kwietnia 2021 r. obligacje serii L sg notowane na rynku Catalyst.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalne;.
Oprocentowanie Obligaciji jest oparte na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o
marze. Odsetki od Obligacji sq ptatne w okresach 6 miesiecznych. Obligacje nie sqg
zabezpieczone. Wykup Obligacii nastgpi w dniu 23 sierpnia 2024 r. Obligatariusz moze
zgdac wczesdniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacii w standardowych
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, w tym m.in. w przypadku
przekroczenia przez Grupe Kapitatowq Spdtki okreslonych wskaznikdw zadtuzenia, a
takze w przypadku, gdy przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen z Obligacii
Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spdtce Emitenta na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy (w tym wyptaty dywidendy) o wartosci przekraczajgcej
w danym roku kalendarzowym 30% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w
ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Emitent jest
uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji w
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kazdym z dnia ptatnosci odsetek, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligaciji.

O powyzszych zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 12/2021 z
dnia 9 marca 2021 roku, nr 14/2021 z dnia 25 marca 2021 roku, nr 15/2021 z dnia 31
marca 2021 roku.

Ofrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkow wielorodzinnych w
ramach projektu "Osiedle Pastelowe"

W dniu 12 marca 2021 r. Spoétka powzieta informacje, ze Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Pastelowa Sp. k. ofrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na
budowe Il etapu osiedla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu
"Osiedle Pastelowe", wraz z podziemnymi halami garazowymi, instalacjami
wewnetrznymi oraz inng niezbednq infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Pastelowe;.

W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 5 budynkdéw mieszkalnych,
w ktdrych znajdowac sie bedzie 350 mieszkan wraz z komdrkami lokatorskimi o tgczne;j
powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m kw. oraz 401 miejsc postojowych i garazowych.
Szacowana wartos$¢ przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 108 min
zt netto. Il etap inwestycji "Osiedle Pastelowa" zostanie zrealizowany i oddany do
uzytkowania w IV kwartale 2022 roku, a pierwsze lokale zostang przekazane klientom
w | kwartale 2023 roku. Projekt bedzie realizowany przez spdtke zalezng, a naktady
inwestycyjne zostanq sfinansowane ze srodkdw wtasnych, przy czym nie wyklucza sie

czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 13/2021 z dnia 12 marca
2021 roku.

3.2.3 CZYNNIKII ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W | kwartale 2021 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach

niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym

charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.2.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Uzgodnienia dotyczgce podstawowych tresci umowy na wykonanie hali
magazynowej

W dniu 12 kwietnia 2021 r. Spdtka otrzymata obustronnie podpisany protokdt przejecia
przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0 placu budowy od Panattoni Development
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Europe Sp. z 0.0. (PDE), co stanowi potwierdzenie uzgodnien podstawowych tresci
planowanej umowy, ktdérej przedmiotem ma by<¢ redlizacja przez Dekpol
Budownictwo robdt w charakterze generalnego wykonawcy w zakresie budowy hali
magazynowej o powierzchni ok. 28 tys. mkw. oraz innych budynkdw, konstrukciji, miejsc
parkingowych, drég wewnetrznych obszaréw zatadunku lub innych obiektow w
miejscowosci Ujrzandw k. Siedlec.

Termin realizacji roboét przewidywany jest na wrzesien 2021 roku, a wynagrodzenie
netto za wykonanie prac przewidywane jest na poziomie ponad 5% przychodoéw
Grupy Kapitatowe] Dekpol za rok 2019 (przeliczone wg kursu euro z dnia 12 kwietnia
2021 r.). Nie obejmuje to wynagrodzenia za ewentualne prace dodatkowe. Umowa,
ktora ma zostac zawarta pomiedzy Dekpol Budownictwo a podmiotem wskazanym
przez PDE, bedzie obejmowata rowniez prace zrealizowane do momentu jej zawarcia,
wykonane na podstawie biezgcych uzgodnien.

Do dnia publikacji niniejszego raportu umowa z PDE nie zostata zawarta. Prace
realizowane sq przez Dekpol Budownictwo zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 16/2021 z dnia 12 kwietnia
2021 roku.

Emisja obligaciji serii A i B Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wyemitowata 15.000
obligacji na okaziciela serii A oraz 20.000 obligacji na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej odpowiednio 15 min
zt oraz 20 min zt (Obligacje). Emisja Obligacji przeprowadzona zostata w trybie
okreslonym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach i skierowana byta do SGB-Banku S.A.
Celem emisji Obligacji byto finansowanie prowadzonej przez Dekpol Budownictwo
dziatalnosci biezgcej, w tym sptata zadtuzenia z tytutu emisji obligaciji serii DB DEKPOL
S.A., jako dtugu zwigzanego z aportem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalne;.
Oprocentowanie Obligacji jest oparte na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o
marze. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach é miesiecznych. Wykup obligacii
serii A nastgpi w dniu 30 kwietnia 2025 r., natomiast wykup obligaciji serii B nastgpi w
dniu 30 pazdziernika 2025r.

Obligatariusz moze zgdac¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacii
w sytuacii wystgpienia i tfrwania przypadku naruszenia okreSlonego w Warunkach
Emisji Obligacji, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Dekpol Budownictwo
okreSlonych wskaznikow zadtuzenia. Dekpol Budownictwo jest uprawniony do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacii. Zabezpieczenie Obligacji stanowi
m.in. hipoteka umowna do kwoty 52,5 min zt na rzecz administratora hipoteki na
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i budynku stanowigcym
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odrebng nieruchomosg¢, przystugujgcym Almond sp. z 0. 0., potozonej w Gdansku przy
ul. Torunskiej oraz cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej dotyczgce] ww.
nieruchomosci do wysokosci sumy ubezpieczenia, nie nizszej niz wartos¢ rynkowa
nieruchomosci.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 20/2021 z dnia 30 kwietnia
2021 roku.

3.2.5 TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W | kwartale 2021 roku Spoétka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakgcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.2.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA I GWARANCJE

W | kwartale 2021 roku Spdtka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotdw niz wymienione
w zaprezentowanych ponizej tabelach. Spdétki z Grupy udzielaty gwarancji oraz
otrzymywaty gwarancje dotyczgce m.in. wykonanych prac budowlanych, jednak
tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i gwarancji nie jest w ocenie Grupy znaczgca
w kontekscie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i osigganych przez nig wynikéw

finansowych.

Pomiedzy Emitentem a podmiotami powigzanymi w | kwartale 2021 roku dochodzito
do wzajemnego udzielania poreczen i gwarancji wykazanych w ponizszych tabelach
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Poreczenia zobowigzan finansowych spodtek z Grupy Kapitatowej Dekpol

Kwota Zadtuzenie / Umowny
oreczanedo wykorzystanie termin sptaty
Beneficjent Produkt P rg duktu \?v Waluta limitu na dzien  Rodzaj zabezpieczenia /
P tvs 31.03.2021r. w obowiqzywa
ys tys. zt nia limitu
Dekpol Budownictwo Kredyt w mBank S.A. umowa .
$p. 7 0.0. ramowa nr 10/031/19/2/PX 35000 PLN 14746 poreczenie Dekpol S.A. 30.06.2021
Umowa kredytowa w Alior Bank SA nr przystgpienie do dtugu
Dekpol S.A. U0003447412540 o kredyt w rachunku 10 000 PLN 9 995 Dekpol Budownictwo Sp. 16.07.2021
biezgcym z dnia 17.07.2020 Z 0.0.
przystgpienie do dtugu
Umowa kredytowa w BS Wschowa .
Dekpol S.A. nr 164/IWS/2018 z dnia 20.08.2018 10 146 PLN 4046 Dekpol Buzd(())\gmc’rwo Sp. 19.08.2021
przystgpienie do dtugu
SGB - kredyt w REW nr .
Dekpol S.A. REW/2200155/2020/2 30 000 PLN 12 Dekpol Buzd(())\gmc’rwo Sp. 14.07.2022
przystgpienie do dtugu
SGB - kredyt w RB .
Dekpol S.A. KRB/2200155/2020/1 15000 PLN 14 968 Dekpol Buzdgvgmc’rwo Sp. 14.07.2022
Umowa LKW w PKO BP S.A. przystgpienie do dtugu
Dekpol S.A. nr 38 1020 1462 0000 7102 0368 2028 z 30 000 PLN 15693 Dekpol Budownictwo Sp.  15.07.2022
dnia 17.07.2020 Z 0.0.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. kredyt obrotowy w Alior Bank, .
Sol Marina Sp. k. Umowa nr U0003400195815A 59 162 PLN 0 poreczenie Dekpol S.A. 31.07.2022
Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. kredyt obrotowy w Alior Bank, .
Sol Marina Sp. k. umowa nr U00034001958158 4800 PLN 0 poreczenie Dekpol S.A. - 31.07.2022
Dekpol Budownictwo Umowa o kredyt rewolwingowy w .
$p. 7 0.0. Santander Bank S.A. nr K03957/19. 1100 EUR 0 poreczenie Dekpol S.A. 31.07.2021
Dekool Budownictwo Umowa o kredyt w Santander Bank
P S.A.w rachunku biezgcym nr 6 000 PLN 4 421 poreczenie Dekpol S.A. 22.12.2021

Sp.zo.o.

KO01263/17
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Dekpol Budownictwo

ING umowa dyskontowa nr 2500

PLN

2310

poreczenie Dekpol S.A.

31.12.2021

Sp.zo.0. 8%1/2020/00001802/00
Dekpol Steel faktoring Santander, .
$p. 7 0.0. UMOWa nr 3673/54472019 24 000 PLN 13 693 poreczenie Dekpol S.A. 31.10.2021
Dekpos'gufgvgn'dwo faktoring BPS, umowa 377/377/2020 15000 PLN 10396 poreczenie Dekpol S.A.  29.06.2022
poreczenie Dekpol
Dekpol S.A. faktoring BPS, umowa 377/377/2020 15000 PLN 0 Budownictwo 29.06.2022
Sp.zo.0.
poreczenie Dekpol S.A.,
Dekpol Deweloper Sp. z obligacje serii A 21 500 PLN 21 500 Dekpol Budownictwo Sp. 16 s o099
0.0. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z
0.0.
Dekpol Degvg'OperSD' z obligacie sefii B 10 000 PLN 10.000 ooreczenie Dekpol S.A.  01.08.2024
Dekpol Budownictwo Umowa Ramowa dla tfransakcji rynku .
$p. 7 0.0. finansowego nr N/0230/20 mbank 2 000 PLN 1252 poreczenie Dekpol S.A. 30.06.2021
Dekool Budownictwo Umowa Ramowa dotyczgca
P fransakcji skarbowych Santander 16 000 PLN 10 892 poreczenie Dekpol S.A. 31.10.2021
Sp.zo.0.
Bank S.A.
Dekpol Budownictwo Umowa Ramowa dla transakcji na .
5.7 0.0. rynku finansowym PKO S.A. 6710 PLN 4118 poreczenie Dekpol S.A. 09.09.2021
Dekpol Budownictwo Umowa o limit gwarancyjny Generali .
5.7 0.0. S.A nr GNL.UF/2020/2959/UG 20 000 PLN 0 poreczenie Dekpol S.A. 01.10.2021
Dekpol Budownictwo Umowa o limit gwarancyjny AXA S.A. .
$p.7 0.0. nr UL2017/57 40 000 PLN 18 735 poreczenie Dekpol S.A. 31.10.2021
Dekpol S.A., Odpowiedzialnos¢
Dekpol Budownictwo Sp.z  Umowa o Multilinie z Santander Bank solidarna Dekpol SA'i
0.0. S.A. nrK01037/18 15000 PLN 11235 Dekpol Budownictwo Sp. 07.12.2021
Z 0.0.
Dekpol S.A., Umowa o limit na Gwarancje w Odpowiedzialnos¢
Dekpol Budgv(;/mc’rwo Sp. Sopockim Towarzystwie Ubezpieczenh 45 000 PLN 33 341 D;E"i?gt%gﬁii?ﬁ:g -
- ERGO Hestia S.A. nr 7/2008/GD50 P o P-
Dekpol Budownictwo Umowa o limit na Gwarancje w 10 000 PLN 0 poreczenie Dekpol S.A. 30.11.2021

Sp.zo.0.

Santander Bank S.A. nr K02160/20
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Dekpol S.A.,
Dekpol B“dgg”'dwo Sp. 7z BNP — linia na gwarancje 8700 PLN 8738 Wspétkredytobiorcy  11.12.2025
Dekpol Steel Sp. z 0.0.
Dekpol Budownictwo Umowa o limit na gwarancje w KUKE . )
$p.7 0.0. S.A. nr RW/GW/358/2016 25000 PLN 11712 poreczenie Dekpol S.A.
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Poreczenia pozostatych zobowigzan spdtek z Grupy Kapitatowej Dekpol

Kwota
oreczaneg Rodzqj Umowny
Beneficjent Produkt P Waluta . . termin
o produkiu zabezpieczenia
sptaty
w tys.
Dekpol Umowa o wspdtpracy z oreczenie Dekool
Budownictwo  dostawcq Blachprofil 2 1 000 PLN pore N POl 30.04.2021
Sp. z 0.0. Sp.zo.o. o
Dekpol Umoggsfo\\//\/\/scpogiftlccyz oreczenie Dekpol
Budownictwo wed 600 PLN pore PO 31.12.2022
S Dystrybucja Budowlana S.A.
p.Z0.0.
S.A.
Dekpol Wspobtpracy z oreczenie Dekpol
Budownictwo potpracy 1 000 PLN pore PO 31.07.2021
dostawcq Leier Polska S.A.
Sp. z 0.0.
Dekpol . .
Budownictwo Umowy Najmu z « PLN poreczenie Dekpol "
Algeco Polska S.A.
Sp. z 0.0.
Dekpol . .
Budownictwo ~ UMOWa o Wspotpracy 700 PLN poreczenie Dekpol 5 14 o0y
Handlowej z HTI BP S.A.
Sp. z 0.0.
Umowa przeniesienia
Dekpol pDr(S]X\v rlmng%vﬁgzrl’(zc;vcvzz oreczenie Dekpol
Budownictwo \ 5765 EUR pore PO 31.09.2031
Panattoni S.A.
Sp.zo.0.
Development Europe
Sp.zo.o.
Dekpol Umowa o Generalne
. Wykonawstwo z Delta poreczenie Dekpol
Buglsv;r;c;wo invest z dnia 05.02.2020- >0 ¢! PLN S.A. 12.04.2031

projekt Mercedes

*poreczenie obejmuje wartos¢ obecnych i przysztych zobowigzan Dekpol Budownictwo z tytutu umdéw najmu
objetych wspdtpracg z Algeco Polska

Na dzien 31 marca 2021 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej Dekpol gwaranciji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 31.03.2021 31.12.2020

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych -

- . . . 0 0

gwarancje nalezytego wykonania umow
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Inne zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych
Udmelqne gwarancije nalezytego wykonania umow - 49 037 66 246
ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 20 344 20738
Udzielone gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Sprawy sqdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 89 381 86 983
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Zobowigzania warunkowe 89 381 86 983
Otrzymane gwarancije i poreczenia nalezytego wykonania umdw od 0 0
j. powigzanych
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
od j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umoéw od |.
. - - . 3938 4083
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Qtrzqune gwarancje nalezytego wykonania umow od j. 4679 3280
niepowigzanych - bankowe
Ofrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sqgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 8618 7 362
Aktywa warunkowe 84618 7 362

3.3 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ] PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW

Spoétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spoétki ani Grupy Kapitatowej
Dekpol na 2021 rok.

3.4 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE] KOLEJ[NEGO KWARTALU

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spdtki i Grupy w kolejnych
okresach bedaq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e dalsza rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,
e ferminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolenh na budowe inwestyciji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klienfom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),
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e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spdtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw ktdre pojawity sie w | kwartale 2021 roku oraz po jego zakonczeniu
majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Spotkii Grupy w kolejnych okresach
nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.2 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdlna kondycija polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép procentowych, poziom inwestycii,
wielkos¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow i
ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe,.

Ryzyka i czynniki zwigzane z pandemiq wirusa (COVID-19)

Czynnikiem wywierajgcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polskg gospodarke jest
rozprzestrzeniajgca sie w dalszym ciggu pandemia wirusa Covid-19. Grupa Dekpol
identyfikuje potencjalne ryzyka, jaokie mogg dotkngé poszczegdine obszary
dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacii.

W odniesieniu do branzy produkcji osprzetdw do maszyn budowlanych sg to przede
wszystkim: ograniczona dostepnos¢ pracownikéw administracyjnych i produkcyjnych
oraz ograniczenie lub wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych materiaty
lub elementy do realizacji produkciji. Nie mozna tez wykluczy¢, ze w zaistniatej sytuacii
moze dojs¢ do opdznien w redlizacji projektdw przez wystgpienie okolicznosci o
znamionach sity wyzszej. Skutkiem ewentualnych opdznien mogq byc¢ spory o zaptate
wynagrodzenia tytutem wykonanych prac przez podmioty z Grupy Emitenta,
zwigzane w szczegdlnosci z naliczaniem kar umownych lub odszkodowan przez
kontrahentéw tytutem niewykonania umow w terminie. Z drugiej strony kryzys
gospodarczy wywotany pandemiq Covid-19 moze mie¢ wptyw na sytuacje
finansowq kontrahentéw Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta, ktdrej skutkiem
mogq by¢ opdinienia w ptatnosci naleznosci przystugujgcych Emitentowi lub
podmiotom z Grupy Emitenta, a nawet catkowita niewyptacalnos¢ tych
kontrahentéw.

Czes¢ z powyzszych kategorii ryzyka moze rowniez dotyczy¢ segmentu Generalnego
Wykonawstwa, ktéry na dzien publikacji raportu skutecznie opiera sie skutkom
pandemii, utrzymujgc zgodnos$¢ prac z planowanymi harmonogramami produkcji
budowlane] na wszystkich projektach, pomimo wystgpienia pojedynczych
przypadkdw zachorowania. Potencjalne ryzyko wstrzymania bgdz spowolnienia prac
budowlanych i wystgpienia utrudnien logistycznych moze jednak w przysztosci
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spowodowac opdznienia w redlizacji buddéw skutkujgce brakiem mozliwosci
ukonczenia inwestycji w terminie. Powyzsze z kolei moze spowodowac wzrost ryzyka
potencjalnego odstgpienia przez nabywcoéw od juz zawartych umow lub naliczenia
kar umownych. Pewnym utrudnieniem sqg ponadto rowniez ograniczenia w pracy
urzedow administracji publicznej bgdz praca zdalna urzednikdw, w szczegdinosci
prowadzgcych odbiory budowlane oraz biur obstugujgcych dziatalno$¢ gestorow
sieci, co moze powodowac opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych,
zarbwno pozwolen na budowe, jak i pozwolen na uzytkowanie. Ryzyka z tym zwigzane
sq jednak kontrolowane przez Grupe poprzez wyprzedzajgce kontakty z wyzej
wymienionymi podmiotami, a wdrazane procedury uproszczeh proceduralnych na
szczeblu krajowym systematycznie prowadzg do poprawy sytuacii w tym obszarze.

Zatamanie na rynku maszyn budowlanych w 2020 roku zwigzane z pandemiq Covid-
19 odbito sie negatywnie na zamdwieniach dla Dekpol Steel od klientéw OEM. W tym
okresie zostata jednak podjeta decyzja o zakupie w petni zrobotyzowanego
stanowiska do produkciji tyzek tadowarkowych, co pozwoli na zwiekszenie wydajnosci
dzieki automatyzacji procesu spawania. Okres zmniejszonej produkcji zostat
wykorzystany rowniez do dalszej optymalizacji  procesdw  produkcji  oraz
magazynowania. Pandemia Covid-19 stata sie ponadto podtozem do wiekszej liczby
zapytan ze strony OEM dotyczgcych produkcii osprzetéw aktualnie produkowanych
w Chinach i innych krajach poza obszarem Europy.

W branzy deweloperskiej mozna wskazac na ryzyko czasowego zmniejszenia popytu
na nieruchomosci mieszkalne, czego konsekwencjg moze by¢ mniejsza ilos¢ umow
zawieranych w zwigzku ze sprzedazg tych nieruchomosci, w tym umoéw
rezerwacyjnych, przedwstepnych i deweloperskich. Przesuniecie w czasie momentu
ich zawarcia w ocenie Grupy nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dtuzszej
perspektywie, ajedynie w perspektywie najblizszych miesiecy. Emitent dostrzega takze
ryzyko zwigzane z czasowym zamykaniem hoteli w czasie pandemii, co moze sie
przektada¢ na zmniejszony popyt na lokale w budowanych aparthotelach i
condohotelach. Trudna sytuacja gospodarcza, wprowadzane przez wtadze
ograniczenia, rosngce wymagania bankdw, skutkujgce trudnos$ciami w uzyskaniu
kredytu hipotecznego oraz obawy klientdw zwigzane z niepewnoscig zatrudnienia
mogg negatywnie wptywac na popyt. Mozliwe sq takze opdznienia w uzyskiwaniu
pozwoleh na budowe iinnych decyzji administracyjnych niezbednych do rozpoczecia
lub kontynuacji procesu budowlanego. Moze to skutkowac opdznieniami w
rozpoczynaniu nowych buddw, jak i opdznieniami w przekazywaniu lokali
mieszkalnych finalnym nabywcom w inwestycjach zakohczonych.

Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze sytuacja zwigzana z wirusem COVID-19 zaczyna
miec rowniez pozytywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuje
sie znaczgcg zmiane podejscia podmiotdw miedzynarodowych do kwestii
zwigzanych z dywersyfikacjg ich dziatalnosci. Jest to dziatanie, majgce na celu
zabezpieczenie tancuchdw dostaw, ktére zostaty zerwane Ilub sparalizowane
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podczas lock-down'u. Spdtka w dalszym ciggu upatruje szansy w tym zakresie,
poprzez mozliwg perspektywe przeniesienia przez te podmioty, czy to produkciji, czy to
nowych inwestycji np. z obszaru projektow logistycznych, do Polski. Wptyw COVID-19
rowniez moze mie¢ swoje odzwierciedlenie w podejsciu do obszaru e-commerce,
ktdre obecnie jeszcze bardziej przybiera na znaczeniu.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i
dynamike zdarzen, trudno jest na dzien publikacji niniejszego raportu przewidziec
dalszy rozwdj sytuacii oraz oszacowac wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jak
tez ocenic mozliwe scenariusze zachowania gtéwnych inwestoréw, klientow,
dostawcoéw i podwykonawcdéw. W Grupie Dekpol prowadzone sq dziatania
dostosowujgce funkcjonowanie spodtek do zmieniajgcych sie warunkéw, tak aby w
sposdb bezpieczny zapewni¢ kontynuacje dziatalnosci. Grupa podejmuje rowniez
niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Grupe
projektdow, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie
zarzgdy poszczegdlnych spdtek z Grupy, bedq reagowaty na biezgco na zmieniajgce
sie warunki rynkowe.

3.5 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WELASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRAC]I PUBLICZNE]

W okresie | kwartatu 2021 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnoSci Spotki lub jednostki od nigj
zaleznej.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe
Kapitatowg Dekpol dziatalno$ci jest mnogos$¢ postepowan zwigzanych z
dochodzeniem roszczeh z tytutu zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajg sie takze
przypadki, kiedy podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepujg w roli strony
pozwane] — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach
dziatalnosci deweloperskiej.

3.6 INNE INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUAC]I GRUPY
KAPITALOWE] DEKPOL

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach
niniejszego raportu, ktére zdaniem Spdiki sqg istotne dla oceny sytuacii kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich zmian,
oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol.
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Emisja obligacji serii B Dekpol Deweloper Sp. z o0.0.

W dniu 1 lutego 2021 r. Dekpol Deweloper wyemitowat 3,5-letnie obligacje serii B o
wartosci 10 min zt. Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach. Obligacje sg zabezpieczone poprzez
poreczenie udzielone przez Dekpol S.A. Obligacje byty emitowane po cenie emisyjnej
rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 1000 zt. Oprocentowanie Obligacji jest oparte
na stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o marze. Odsetki od Obligacji sg ptatne w

okresach 6 miesiecznych. Wykup obligacji nastgpi 1 sierpnia 2024 r.
Wykup obligaciji serii G i H Dekpol S.A.

W dniu 8 marca 2021 r. Spoétka dokonata catosciowego wykupu wszystkich
pozostatych obligacji seri G i H, zgodnie z ich ferminem zapadalnosci. Wobec
optacenia czesci obligacii serii K poprzez potrgcenia wierzytelnosci z tytutu obligacii
serii G i H, wykupowi podlegato tgcznie 52.451 obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt
kazda, w tym 43.009 obligacji serii G oraz 9.442 obligacji serii H. tgczna wartos¢
nominalna wykupionych obligacji wyniosta 52,45 min zt.

Program emisji obligacji

W dniu 21 kwietnia 2021 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt Dekpol
S.A. sporzadzony w zwigzku z publiczng ofertq i ubieganiem sie o dopuszczenie do
obrofu na rynku regulowanym Catalyst, prowadzonym przez Gietde Papierow
wartosciowych w Warszawie S.A., obligacji na okaziciela o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 150 min zt (Obligacje). Program emisji obligacji zostat
ustanowiony uchwatg Zarzgdu Dekpol S.A. z dnia 29 wrzesnia 2020 r. (program
obejmowat emisje obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200 min zt,
przy czym obligacje o wartosci 50 min zt zostaty wyemitowane w listopadzie 2020 r. -
obligacje serii ). Obligacje objete prospektem bedqg emitowane w seriach w ramach
powtarzajgcych sie emisji w okresie 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia prospektu oraz
oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w prospekcie oraz
warunkach emisji danej serii Obligacji. Nastepnie w dniu 19 maja 2021 r. Komisja
Nadzoru Finansowego zatwierdzita suplement nr 1 do ww. prospektu. Emitent
udostepnit prospekt oraz suplement do wiadomosci publicznej na stronie internetowe:
https://dekpol.pl/dla-obligatariuszy/#oferta-publiczna

Wykup obligaciji serii DA i DB Dekpol S.A.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. Spdtka dokonata catoSciowego wykupu obligaciji serii DA i
DB, zgodnie z terminem zapadalnosci obligacii. Wykupowi podlegato tgcznie 35.000
obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, w tym 15.000 obligacji serii DA oraz
20.000 obligacii serii DB. tgczna wartos¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta
35 min zt.
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Raport kwartalny za | kwartat 2021 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

3.1  WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(taczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 31 marca 2021
roku: 1,89

Wskaznik Zadtuzenia do kapitatdéw wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu neftto (jw.) do kapitatdow wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien
31 marca 2021 roku: 0,6

Tuz po dniu bilansowym (01.04.2021), nastgpit istotny wptyw srodkéw za zobowigzania
kontrahenta do Grupy Kapitatowej Dekpol na tgczng kwote w wysokosci ponad 40
min zt. Gdyby uznac¢ rzeczony wptyw, wowczas Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA
wyniodstoy: 1,47.

3.2 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma): Dekpol Spdtka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowe;: http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekironiczne;: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu Signature Noi}:;fied
L
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