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Niniejszy prospekt podstawowy (,,Prospekt”) zostat sporzgdzony przez Dekpol Spdtke Akcyjng z siedzibg w Pinczynie,
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000505979 (,Emitent”, ,Spétka”). Prospekt zostat sporzgdzony w zwigzku z publiczng ofertq i ubieganiem sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym Catalyst, prowadzonym przez Gietde Papierdw warto$ciowych w
Warszawie S.A. (,GPW"), obligacji na okaziciela o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto
piecdziesigt milionéw) ztotych (,,Obligacje”). Obligacje bedqg emitowane w seriach w ramach powtarzajgcych sie
emisji w okresie 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia Prospektu oraz oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami
opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz warunkach emisji danej serii Obligacji (,,Ostateczne Warunki Emisji Danej
Serii”). Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu.

Prospekt zostat sporzgdzony w formie jednolitego dokumentu w rozumieniu art. 6 ust. 3 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwiqzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”) i Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych (,Ustawa o Ofercie”). Niniejszy dokument stanowi prospekt podstawowy, sporzqdzony zgodnie z art. 8
Rozporzgdzenia Prospektowego oraz art. 25 i 26 Rozporzgdzenia delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14
marca 2019 r. uzupetniajgcego rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do
formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania prospektu, ktéry ma by publikowany w zwigzku z ofertq publiczng
papierdéw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajgcego rozporzgdzenie
Komisji (WE) nr 809/2004 (,Rozporzgdzenie Delegowane”) oraz na podstawie zatgcznikdéw nr 6 i nr 14 do
Rozporzgdzenia Delegowanego.

Emitent informuje, iz inwestowanie w papiery wartosciowe objete niniejszym Prospektem tgczy sie z ryzykiem
wlasciwym dla instrumentéw rynku kapitalowego o charakterze nieudzialowym oraz ryzykiem zwiqzanym z
dziatalnoscig Emitenta, Grupy Emitenta oraz z otoczeniem, w jakim Emitent i Podmioty z Grupy Emitenta prowadzq
dziatalnosé. W szczegdlnosci zwraca sie uwage Inwestordw, iz Obligacje nie sq depozytami (lokatami) bankowymi
i nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw, jak réowniez, iz w razie niewyptacalnosci Emitenta
spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajacq
sie sytuacjq na rynku kapitalowym, czesé lub catosé zainwestowanego kapitatu moze zostaé utracona, jak réwniez
Inwestorzy mogq nie otrzymaé Odsetek przewidzianych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Zwraca sie
rébwniez uwage Inwestordéw, iz wycofanie sie z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Obligacje bedq
wyemitowane (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia
ptynnosci lub ryzyko braku ptynnosci obligacji (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane
Obligacje moze odbiegaé od ich wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

Ponadto zwraca sie uwage Inwestordw na potrzebe dywersyfikaciji inwestycji (podziatu posiadanych srodkéw na
poszczegdlne rodzaje inwestycji i emitentdw) oraz wskazuje sie, ze inwestycja wszystkich posiadanych srodkéw w
Obligacje zwieksza ryzyko Inwestora. Poszczegdlne ryzyka zwigzane z inwestowaniem w Obligacje zostaty
przedstawione w czeici Il Prospektu - ,,Czynniki ryzyka".

Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,Komisja”) w dniu 21 kwietnia 2021 r. (,Data
Prospektu”, ,Dzien Prospektu”). Termin waznosci Prospektu wynosi 12 miesiecy od daty jego zatwierdzenia, pod
warunkiem, ze zostat uzupetniony stosownymi suplementami wymaganymi art. 23 Rozporzgdzenia Prospektowego.

Komisja zatwierdzajgc Prospekt, weryfikuje, czy zawarte w nim informacje o Emitencie oraz papierach
wartosciowych, bedgcych przedmiotem oferty publicznej lub ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym sg kompletne, zrozumiate i spdjne. Zatwierdzajgc Prospekt, Komisja nie weryfikuje ani nie zatwierdza
modelu biznesowego Emitenta, metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jej finansowania.
Prospekt zostat sporzgdzony zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, w Prospekcie nie pominieto niczego, co mogtoby
wptywaé na jego znaczenie. Kazdy nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszqgce sie
do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptynaé na ocene Obligacii i ktére wystgpiq lub zostang
zauwazone w okresie miedzy zatwierdzeniem Prospektu a zakonczeniem okresu oferowania lub rozpoczeciem
obrotu na rynku regulowanym, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzeh nastqpi pdzniej, zostang niezwtocznie
wskazane w suplemencie do Prospekiu. Obowigzek publikacji suplementu w przypadku nowych znaczgcych
czynnikdw, istotnych bteddw lub istotnych niedoktadnosci nie ma zastosowania po utracie waznosci Prospektu.
OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA WYtACINIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ. POZA
GRANICAMI POLSKI NINIEJSZY PROSPEKT NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO PROPOZYCJA LUB OFERTA NABYCIA.
PROSPEKT ANI OBLIGACJE NIE BYLY PRZEDMIOTEM REJESTRACJI, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJI W JAKIMKOLWIEK
PANSTWIE POZA RIECZAPOSPOLITA POLSKA, W SICZEGOLNOSCI ZGODNIE Z PRZEPISAMI ROZPORZADIZENIA
PROSPEKTOWEGO LUB AMERYKANISKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH Z 1933 R. (THE UNITED STATES
SECURITIES ACT OF 1933). OBLIGACJE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM NIE BEDA OFEROWANE POZA GRANICAMI
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ (W TYM NA TERENIE INNYCH PANSTW UNII EUROPEJSKIE) ORAZ STANOW
ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POENOCNEJ).

Firma inwestycyjna Doradca prawny
MICHAEL/STROM 8 PRZEMYSLAW BUDZYNSKI
DOM MAKLERSKI

al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa ul. Drzewieckiego 11a/2, 80-464 Gdansk
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CZESC | - OGOLNY OPIS PROGRAMU
OFERTOWEGO

Niniejszy opis Programu Emisji Obligacji (,Program”) stanowi ogdlny opis programu
ofertowego w rozumieniu art. 25 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Delegowanego. Opis zawiera
podsumowanie podstawowych parametrow Programu i jest oparty na tresci Prospektu,
uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 29 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia Programu Emisji
Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw)
ztotych oraz powinien by¢ czytany z pozostatymi czesciami Prospektu oraz wszelkimi
suplementami do niego, jak réwniez z odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej
Serii Obligaciji.

Emitent Dekpol Spdtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie

Identyfikator podmiotu  259400GG96T088V4UG40

prawnego emitenta

(LEI)

Strona Internetowa www/.]dekpol[.]pl

Opis Programu Program Emisji Obligacji na okaziciela ustanowiony na
podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 29 wrzeénia
2020 r. w sprawie ustalenia Programu Emisji Obligacii

Wielko$é Programu W  ramach Programu Emisji Obligacji mogq zostac
wyemitowane Obligacje o tgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 200.000.000 ztotych (dwiescie miliondw ztotych), z
zastrzezeniem, iz przed Datg Prospektu wyemitowano w
ramach Programu obligacje serii | o warto$ci 50.000.000
(piecdziesieciu miliondw) ztotych.

Firma Inwestycyjna Michael / Strém Dom Maklerski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Sposob sprzedazy Obligacje bedqg oferowane w ramach ofert publicznych.

Obligacje bedg emitowane w seriach w ramach
powtarzajgcych sie emisji. Informacja o szczegdtowych
parametrach Obligacji oferowanych do objecia w
poszczegdlnych franszach zostanie podana w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Infformacja o rodzajach Oferta bedzie skierowana do: Inwestoréw Indywidualnych
inwestordw, do ktérych oraz Inwestoréw Instytucjonalnych.
kierowana jest Oferta
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Cena Emisyjna

Waluta

Forma Obligaciji

Zabezpieczenie
Obligaciji

Swiadczenie
z Obligaciji

Oprocentowanie
Obligaciji

Wykup Obligaciji

Cena emisyjna jednej Obligacji emitowanej w ramach
Programu ustalana bedzie przez Emitenta odrebnie dla

kazdej serii Obligacji i zostanie przedstawiona w
odpowiednich Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
Obligacii.

Ostateczna Cena Emisyjna jednej Obligacji nie bedzie
wyzsza niz cena maksymalna wynoszgca 110% wartosci
nominalnej jednej Obligaciji.

Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty polski (zt, PLN).

Obligacje bedqg papierami warto$ciowymi na okaziciela.
Obligacje nie bedqg miaty formy dokumentu i bedqg
zdematerializowane. Obligacje zostang zarejestrowane w
KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Prawa z Obligacii
powstang w chwili zapisu Obligacji na rachunkach
papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych
albo w dniu zapisania w ewidencji osdéb uprawnionych z
Obligaciji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
Obrocie.

Obligacje mogq by¢ emitowane jako papiery wartociowe
zabezpieczone jak i niezabezpieczone. Ostateczne Warunki
Emisji Danej Serii Obligacji bedq wskazywa¢ ewentualne
zabezpieczenia Obligacii.

Spetnienie przez Emitenta $wiadczen z tytutu odsetek bedzie
nastepowato w datach ptatnosci odsetek (Dniach Ptatnosci
Odsetek), okreslonych oddzielnie dla kazdej serii Obligacji.
Okres odsetkowy to okres, za ktéry naliczane sq odsetki od
warto$ci nominalnej Obligacji. Po uptywie ostatniego okresu
odsetkowego Obligacje nie bedg oprocentowane.

Oprocentowanie Obligacji zostanie okre§lone oddzielnie dla
kazdej serii Obligaciji. Oprocentowanie moze zostac
ustalone jako state lub joko zmienne w oparciu o stope
procentowqg WIBOR lub inng stope procentowq, ktéra moze
zastgpi¢ powyzszg stope procentowqg dla depozytdw
denominowanych w ztotych. Informacja o nominalnej stopie
procenfowej zostanie przedstawiona w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji.

Okres zapadalnosci Obligacji zostanie okre$lony oddzielnie
dla kazdej serii Obligacii. Okres zapadalnosci dia kazdej serii
Obligacji podany zostanie w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii Obligacji. Wykup Obligacji nastgpi poprzez
zaptate kwoty pienieznej w wysokosci wartosci nominalnej
Obligacii.
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Wczesniejszy
Obligaciji

wykup

Prawo Emitenta do wykupu Obligacji przed Datg Wykupu —
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
okredlonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni
Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za
Pierwszy Okres Odsetkowy.

W  celu dokonania wczesdniejszego wykupu Emitent
zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu  z  prawa
weczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu
Dzien Ptatno$ci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacii, tj. Dzienh Wczesniejszego
Wykupu. Dzienh Wczesniejszego Wykupu moze by
wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
Natychmiastowy Wykup Obligacji - Niezaleznie od
postanowien zawartych w Podstawowych Warunkach Emisji
Obligaciji w przypadku:

e likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidaciji;

e potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmioft, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligacii, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnieh do ich emitowania.

e Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzahn wynikajgcych z
Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowii.

e Emitent bedzie w niezawinionym przez niego
opdznieniu, nie krétszym niz 3 dni, w wykonaniu, w
catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

e Emitent nie ustanowi zabezpieczeh w terminach
wynikajgcych z Ostatecznych Warunkdw Emisji Danej
Serii, Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen
wskazanych w pkt. 11.5 Podstawowych Warunkdéw Emisji
(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz
moze zqdac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligaciji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt
15.2 Podstawowych Warunkéw Emisji do uptywu 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit

7
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Status Obligaciji

Opodatkowanie
Obligaciji

Notowanie i dopuszczenie
do obrotu

Ograniczenia
oferowania

Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu  Emitent
zobowiqgzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczedniejszego wykupu  stan
faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczedniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb przewidziany w Podstawowych
Warunkach Emisji.

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na
okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym postaci
dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w
ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i
zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen
pienieznych szczegdtowo okreslonych w Podstawowych
Warunkach Emisji oraz Ostatecznych Warunkach Emisji
Danej Serii Obligacii, w sposdb i terminach tam okreslonych.

Inwestorzy powinni zwrdéci¢é uwage na to, ze przepisy
podatkowe Rzeczypospolitej Polskiej, a takze panstw, w
ktérych inwestorzy sq rezydentami podatkowymi, mogqg
naktadac podatki na przychody osiggane przez inwestorow
z tytutu posiadania Obligacji lub naktada¢ na inwestoréw
obowigzki informacyjne zwigzane z posiadaniem Obligacii.

Konieczno$¢ zaptacenia podatku od przychoddw z
Obligacji osigganych przez inwestora moze spowodowad,
ze zysk inwestora z inwestycji w Obligacje bedzie nizszy niz
zaktadany. Ponadto, niewykonanie obowigzkéw
informacyjnych naktadanych na inwestora przez wtasciwe
przepisy prawa, moze spowodowac natozenie na inwestora
sankcji przewidzianej przez te przepisy.

Emitent zamierza wystgpi¢ do GPW z wnioskiem o
dopuszczenie, a nastepnie o wprowadzenie obligacji do
obrotu na Catalyst.

Papiery wartoéciowe objete Prospekiem nie bedg
oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
Prospekt ani papiery wartoSciowe nim objete nie byty
przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia lub noftyfikacji w
jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolitg Polskg. Kazdy
inwestor zamieszkaty bgdz majgcy siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej powinien zapoznac sie z przepisami
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prawa polskiego oraz przepisami praw innych panstw, ktdre
moggq sie do niego stosowac.
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CZESC Il - CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze stac sie
niewyptacalny lub z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed podjeciem jakichkolwiek decyzji
inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowaé wszystkie informacje zawarte
w niniejszym Prospekcie oraz wszelkimi suplementami do niego, tgcznie z dokumentami
wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Ostatecznymi
Warunkami Emisji Danej Serii.

Nalezy podkreslic, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére mogg
doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykonad swoich zobowigzan
wynikajgcych z Obligacii, ani stwierdzenie, ktérych okolicznosci wystgpienie jest najoardziej
prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sg obecnie istotne, mogq
stac sie istotne w przysztoéci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma wptywu.

W niniejszym Prospekcie Emitent opisat szereg czynnikéw, ktére mogg w istotnie negatywny
sposdb wptyngé na dziatalno$¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowe] Emitenta, ich sytuacje
finansowq lub wyniki z dziatalnosci, a w konsekwencji wptyngé¢ na mozliwosé wypetnienia
przez Emitenta swoich obowigzkdw z Obligaciji, w tym na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ lub rentownosé
Obligaciji. Dodatkowo, w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktére sq istotne z punktu
widzenia ryzyk rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Prospektowego, ryzyka przedstawione w Prospekcie
Podstawowym ograniczajqg sie do ryzyk wtasciwych dla Emitenta lub dla danych papierdw
wartosciowych. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sq specyficzne dla dziatalnosci
Emitenta lub jego Grupy oraz Obligaciji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére
jest (lub moze by¢) narazony kazdy podmiot prowadzgcy dziatalno$é, a ktére mogqg
zmaterializowac sie u Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Prospekcie ryzyka zostaty wymienione w kolejno$ci od najbardziej do
najmniejistotnego w ocenie Emitenta, przy czym ocena tejistotnosci uwzglednia potencjalny
negatywny wptyw danego ryzyka na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacije finansowq i
zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz stopien prawdopodobienstwa
wystgpienia tego ryzyka.
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1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA EMITENTA | JEGO
GRUPY ORAZ OTOCZENIEM, W JAKIM EMITEN | GRUPA PROWADZA
DZIAYALNOSC

1.1. RYZYKO ZWIAZANE Z PANDEMIA KORONAWIRUSA (COVID-19)

Ryzykiem wywierajgcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polskg gospodarke jest
rozprzestrzeniajgca sie pandemia wirusa COVID-19. Grupa Emitenta identyfikuje potencjalne
ryzyka, jakie mogg dotkng¢ poszczegdine obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce
bezposdrednio lub posrednio z obecnej sytuaciji. W odniesieniu do branzy generalnego
wykonawstwa oraz produkcji osprzetdéw do maszyn budowlanych sg to przede wszystkim:
ograniczona dostepno$¢ pracownikdw administracyjnych i produkcyjnych, ograniczona
dostepno$¢ pracownikdw podwykonawcdw oraz ograniczenie lub wstrzymanie produkciji w
zaktadach dostarczajgcych materiaty lub elementy do realizacji inwestycji. Nie mozna tez
wykluczyé, ze w zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do opdznien w redlizacii projektdw zleconych
Emitentowi lub Podmiotom z Grupy Emitenta przez wystgpienie okolicznosci o znamionach
sity wyzszej. Skutkiem ewentualnych opdznienh mogg by¢ spory o zaptate wynagrodzenia
tytutem wykonanych prac przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, zwiqgzane w
szczegolnosci z naliczaniem kar umownych lub odszkodowan przez kontrahentéw tytutem
niewykonania umow w terminie.

W branzy deweloperskiej Emitent dostrzega takze ryzyko zwigzane czasowym zamykaniem
hoteli w czasie pandemii, co moze sie przektadaé na zmniejszony popyt na lokale w
budowanych aparthotelach i condohotelach, Mozna rdwniez wskazaé na ryzyko
czasowego zmniejszenia popytu na nieruchomosci mieszkalne, czego konsekwencjg moze
by¢ mniejsza ilo§¢ umodw zawieranych w zwigzku ze sprzedazq tych nieruchomosci, w tym
umow rezerwacyjnych, przedwstepnych i deweloperskich. Przesuniecie w czasie momentu
ich zawarcia w ocenie Emitenta nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dtuzszej
perspektywie, a jedynie w perspektywie najblizszych miesiecy.

Ponadto, ograniczenie pracy urzeddw administracji publicznej, bqdz praca zdalna
urzednikdbw mogqg powodowac opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych,
zarbwno pozwolen na budowe, jak i pozwolen na uzytkowanie. Moze to skutkowac
opdznieniami w rozpoczynaniu nowych buddw, jak i opdznieniami w przekazywaniu lokali
mieszkalnych finalnym nabywcom na inwestycjach zakohczonych. Jednoczesnie
potencjalne ryzyko wstrzymania bqgdz spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia
utrudnien logistycznych mogg spowodowac¢ opdznienia w realizacji buddw skutkujgce
brakiem mozliwosci ukonczenia inwestyciji w terminie. Powyzsze z kolei moze spowodowad
wzrost ryzyka potencjalnego odstgpienia przez nabywcdw od juz zawartych umédw lub
naliczenia kar umownych.

Emitent zauwaza nadto, ze kryzys gospodarczy wywotany pandemiq Covid-19 moze miec
wptyw na sytuacje finansowqg kontrahentéw Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta,
ktorej skutkiem mogg by¢ opdznienia w ptatnosci naleznosci przystugujacych Emitentowi lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta, a nawet catkowita niewyptacalnos¢ tych kontrahentéw. W
sytuaciji, gdy bedziemy mieli do czynienia z istotnym nasilaniem tego zjawiska, moze dojs¢ do
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pogorszenia ptynnosci finansowej Emitenta, pomimo istniejgcych na dzien sporzgdzenia
niniejszego Prospektu rezerw finansowych przeznaczonych na pokrywanie strat z dziatalnosci
operacyjne;j.

Emitent zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike
zdarzen, trudno jest na Dzieh Prospektu przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowad
wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania
gtéwnych inwestoréw, klientéw, dostawcdw i podwykonawcdw. W Grupie Emitenta
prowadzone sg dziatania dostosowujgce funkcjonowanie spdtek do zmieniajgcych sie
warunkdéw, tak aby w sposéb bezpieczny zapewni¢ kontynuacje dziatalnosci. Emitent
podejmuje rowniez niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez
Emitenta projektdéw, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie
zarzqdy poszczegdlnych spdtek z Grupy Emitenta, bedq reagowaty na biezgco na
zmieniajgce sie warunki rynkowe.

Opisane powyzej czynniki mogg mied istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowqg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolno$¢
Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokq, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
wysokie.

1.2.  RYZYKO ZMNIEJSZENIA DOSTEPNOSCI KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywaé na ptynnosc i
sytuacje finansowq nabywcdw mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na
mieszkania oferowane przez Grupe Emitenta. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w
znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytdw mieszkaniowych i zdolnosci do ich
obstugi.

W zwigzku z kryzysem gospodarczym wywotanym pandemiqg Covid-19 banki w sposdb
Znaczqgcy zmienity polityke zwigzang z przyznawaniem kredytéw hipotecznych przez
zaostrzenie kryteridw oceny zdolnosci kredytowej. W szczegdlnosci zauwazalng tendencjg na
rynku kredytdw hipotecznych jest czasowe wykluczenie przy ocenie zdolnosci kredytowej
przychoddw z niektérych rodzajéw dziatalno$ci gospodarczej (branz), czy tez znaczgce
ograniczenie przez banki dostepu albo wysokosci kredytu w stosunku do osdb zatrudnionych
na podstawie umoéw cywilnoprawnych. Wspomnie¢ nalezy w tym zakresie réwniez o
wprowadzeniu przez wiele bankdw wymogu wniesienia wyzszego niz dotychczas wktadu
wtasnego (zmniejszeniu wskaznika LTV), a takze podwyzszeniu marz i prowizji.

Ewentualny spadek dostepnosci kredytdw mieszkaniowych, jak réwniez pogorszenie
zdolnosci kredytowe] potencjalnych nabywcdw lokali mieszkalnych mogqg negatywnie
wptyngé na wielko$¢ przychoddw Grupy Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankdw w tym
zakresie mogq spowodowad spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym mogg miecé
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negatywny wptyw na dziatalno$e, perspektywy rozwoju, sytuacije finansowq lub wyniki Grupy.
Powyzsze z kolei moze wptyngé¢ na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z
Obligaciji.

Od czasu zwigzanego z epidemiq COVID-19 banki zaostrzyty kryteria przyznawania kredytdw
mieszkaniowych, co Grupa dostrzega u swoich klientéw. Grupa Emitenta szacuje, ze ok. 50%
sprzedawanych przez niego mieszkan jest finansowana przez nabywcodw z wykorzystaniem
kredytdw hipotecznych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
wysokie.

1.3. RYZYKO ZWIAZANE Z PROCESEM BUDOWLANYM

Gtéwng cechqg dziatalnoéci budowlanej jest koniecznosé angazowania znacznych srodkéw
w catym okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi.
Realizowane przez Emitenta ustugi majg charakter indywidualnych umow, opracowywanych
w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na
dtugos¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogaq wystgpi¢ réznorodne zmiany
ustalonych na jego poczgtku warunkdéw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za
sobq réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujgce zagrozenia:

e biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

e niewtasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztdw realizacji projektu,

istotna zmiana kosztdw w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztdw zakupu materiatdw,
wzrost kosztéw zatrudnienia),

btedy dokonane w zarzgdzaniu catym procesem budowlanym,

btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami tfechnicznymi i tfechnologicznymi.

Na Dzien Prospektu Emitent realizuje ok. 30 projektow zewnetrznych w formule generalnego
wykonawstwa. W czesci z nich, po podpisaniu aneksu do umowy, zmienit sie termin
zakonhczenia readlizacji. Powyzsze moze mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu
wytworzenia produktu, powodujgc wzrost kosztdw oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co
w konsekwenciji zwieksza prawdopodobienstwo obnizenia wyniku Emitenta oraz zaktdcenia
rownowagi finansowej, a to z kolei moze mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzanh z Obligacii.

Powyzszy czynnik ryzyka miat miejsce w przesztosci. Emitent wskutek przesuniecia ptatnosciw
prowadzonych projektach musiat aktywnie zarzgdza¢ ptynnoscig Grupy, ale nie
spowodowato to braku wywigzywania sie Emitenta z jego zobowigzan.

Zmiany projektowe sq czestym zjawiskiem procesu budowlanego, niemniej jednak zmiany te
czesto podlegajg dodatkowym wycenom. Kadra przesuwa te ryzyka w strone inwestora
(zZleceniodawcy) informujgc o zagrozeniach ferminowych jak i finansowych. Zmiany te
inicjowane sq przede wszystkim przez strone inwestorskq.

IZmiana kosztdw w trakcie realizaciji dotyczy gtdwnie inwestyciji dtugoterminowych. Na dzien
Prospektu gtéwny udziat w portfelu zamdwieh stanowiq inwestycje krotkoterminowe. Jezeli
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mowa o inwestycjach dtugoterminowych, ktére sqg wykonywane przede wszystkim dla
Dekpol Deweloper, to wzrost kosztéw odbija sie tez w wzroscie sprzedazy za 1 m2 powierzchni
mieszkaniowej co daje droge do czesciowego odzyskania kosztdw.

Oferty, ktére Grupa sporzqgdza, aktualizuje gdy klient przedtuza czas decyzji co do wyboru
oferenta i rozpoczecia budowy. W przypadku drastycznych wzrostdw w czasie trwania
budowy, Grupa podejmuje préby rozmdw z inwestorami w kwestii partycypowania wzrostu
kosztdw. Rozmowy takie przynoszg czesto skutek pozytywny dla wyniku budowy.

Btedy dokonane w zarzgdzaniu procesem budowlanym miaty miejsce w przesztosci. Wigzato
sie to z wejsciem w nowe segmenty rynku budowlanego jak i z wejsciem w nowe lokalizacje.
Ryzyko to jest na Dzien Prospekiu minimalizowane wraz ze wzrostem doswiadczenia kadry,
odpowiedniego utozenia organigramu budowy jak i ujednolicenia procesdw realizacii
buddéw pod wzgledem zarzgdzania jak i pod wzgledem technicznym.

Btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi miaty
miejsce w przesztosci. Btedy te gtdéwnie wynikajg z wadliwie zaprojektowanych i przyjetych
rozwiqzan przez projektantow. Aby rekompensowac poniesione koszty Grupa uruchamia
instrumenty zgodne z zapisami umownymi ukierunkowanymi do autoréw projektu jak i
dostawcéw.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako Srednig, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako wysokie.

1.4. RYZYKO ZWIAZANE Z KONCENTRACJA DZIAtALNOSCI NA RYNKU
LOKALNYM

Wiekszo$¢ inwestycji w  prowadzonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej
zlokalizowanych jest na obszarze wojewddztwa pomorskiego. W ramach segmentu
generalnego wykonawstwa ta koncentracja nie wystepuje permanentnie w dtugim czasie,
lecz zdarzajq sie okresy w ktérych widac koncentracje na rynku lokalnym. Taka koncentracja
powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym, w konsekwenciji czego Grupa
Emitenta musi konkurowadé z duzq ilosciq podmiotdw gospodarczych krajowych jak i
zagranicznych obstugujgcych rynek deweloperski. Takie ograniczenia lokalne powodujq, iz
przychody Emitenta w duzej mierze zalezqg od stopnia aktywnosci inwestoréw na rynku
mieszkaniowym, w regionie. Wielos¢ konkurencyjnych inwestyciji mieszkaniowych moze miecé
wptyw na obnizenie przychoddéw Grupy Emitenta. Przetozyé sie to moze w sposdb
bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w przysztosci, a
takze, w konsekwencji, na zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Dla zniwelowania tego ryzyka Emitent aktywnie poszukuje nowych inwestycji na obszarze
catego kraju, co pozwoli na zwiekszenie niezaleznosci od sytuacji na rynku lokalnym oraz
przyczyni sie do rozwoju Emitenta. Emitent ma w strukturze Grupy spdtke UAB DEK LT Statyba,
ktéra historycznie zostata powotana do wsparcia dziatalnosci Grupy Emitenta na Litwie w
zakresie realizacji projektéw generalnego wykonawstwa, a takze w celu zarzgdzania
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przysztymi kontraktami na Litwie. Podmioty z Grupy posiadajg grunty poza obszarem
wojewddztwa pomorskiego (Warszawa, Wroctaw), na ktérych zamierza zrealizowadé projekty
hotelowe/mieszkaniowe.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu
przewagi konkurencyjnej poprzez swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz
oferowanie kompleksowych rozwigzan dla inwestoréw prywatnych, w tym inwestorow
reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajgce swojg dziatalnos$¢ w Polsce.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako Srednie, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
Srednie.

1.5. RYZYKO ZWIAZANE Z KONCENTRACJA DZIAtALNOSCI GENERALNEGO
WYKONAWSTWA NA PROJEKTACH RYNKU MAGAZYNOWEGO

Od kilku lat w portfelu zamdwieh Emitenta istotnie wzrdst udziat projektéw magazynowych
(joko projekty magazynowe Emitent kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-
magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo-
ustugowe z budynkiem biurowym). Na koniec 2018 r. udziat projekté4w magazynowych
wyniodst ok. 71%. W nastepnym roku ich udziat spadt do ok. 68%, a na koniec 2020 r. wzrdst do
80%. Emitent dostrzega istotng koncentracje na tego typu projektach w swoim portfelu
zamoéwien. W przypadku zatamania/zmniejszenia sie tego segmentu rynku, Spoétka moze
odnotowac¢ mniejszq iloS¢ kontraktdéw, co moze miec istotny negatywny wptyw na poziom
generowanych przychodéw i zyskéw oraz dalszy rozwdj Emitenta.

Koncentracja na projektach magazynowych wynika z faktu, ze Dekpol od lat jest czotowym
wykonawcg tego typu kontraktéw w Polsce, ponadto obecnie mozna zaobserwowad
dynamiczny rozwdj rynku magazynowego na terenie Polski oraz wpisuje sie dobrze w
realizowanqg strategie Grupy Emitenta w segmencie generalnego wykonawstwa
(koncentracja na kontraktach krétkoterminowych, ktdérych termin realizacji nie przekracza 8
miesiecy).

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla joko $rednie, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ do$¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.
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1.6. RYZYKO SPADKU CEN MIESZKAN

Decyzje podejmowane przez Grupe Emitenta muszg uwzgledniac stosunkowo dtugi horyzont
czasowy dla kazdej inwestyciji, jak réwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie
trwania projektéw, na ktére Emitent nie ma wytgcznego wptywu. Czynniki te mogg wywrzeé
znaczqcy wptyw na rentowno$¢ Grupy i jego potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany
jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza
potencjalnych klientdw oraz dostepna wysokos¢ kosztdw finansowania zakupu lokali. Spadek
cen mieszkan moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. Powyzsze z kolei moze wptyngé na zdolno$é
Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdznieniem w porédwnaniu do innych klas aktywdw i
ewentualne spadki cen mieszkan mogg by¢ widoczne dopiero w dtuzszej perspektywie.
Emitent obecnie nie przewiduje obnizania cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach,
cho¢ w przypadku potencjalnie utrzymujgcej sie tendencji spadkowe] cen na rynku
mieszkaniowym, bedzie zmuszony do korekty swoich cennikdw, aby jego oferta pozostata
konkurencyjna na rynku.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta
mogtaby by¢ do$¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako srednie.

1.7. RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy),

charakteryzujgcym sie koniecznosciq ponoszenia znacznych naktaddw finansowych i

catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zgodnie z

przyjetq strategig, Dekpol Deweloper kupuje grunty pod wieloetapowe projekty (np. Osiedle

Zielone, Osiedle Pastelowe, Nowe Rokitki, Sol Marina, Grano Resort w Sobieszewie). Kolejne

etapy projektédw uruchamiane sq zazwyczaj w odstepach od 6 do 12 miesiecy. Emitent

zazwyczaj musi optaci¢ dany grunt w catosci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze

nastgpi¢ nawet do kilku lat po jego dacie nabycia. Diugotrwate opdzZnienie w sprzedazy

moze, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, skutkowad

nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych Srodkéw. W zwigzku z tym moment

uzyskania przychoddw moze byc¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktaddw

na redlizacje danego projektu.

Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego oraz w

konsekwenciji na wyniki finansowe Grupy mogqg miec w szczegdlnosci takie czynniki jak:

e konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (rdwniez w efekcie btednego ich
oszacowania) lub wystgpienie okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztdw;

e zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;

e niewykonanie prac przez wykonawcdw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie;

e opdznienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
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e opdinienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw
notarialnych przenoszgcych wtasnosé, wydawanej przez organy administracyjne.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla joko Sredniq, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako srednie.

1.8. RYZYKO ZWIAZANE Z PODWYKONAWCAMI

Jednym z czynnikbw majgcych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizaciji kontraktéw
jest wspodtpraca z podwykonawcami. Grupa Emitenta w procesie realizaciji kontraktow
oprécz wrasnych zasobdéw kadrowych korzysta z ustug podwykonawcdw, przejmujgc
jednoczesnie od zamawiajgcych (inwestoréw) ryzyko zwigzane z nienalezytym wykonaniem
warunkdw  umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez
podwykonawcow. Moze to skutkowac naruszeniem przez Grupe umowy z zamawigjgcym i
doprowadzi¢ do powstania roszczeh w stosunku do Grupy oraz narazi¢ jg na utrate renomy
rzetelnego wykonawcy, co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy oraz w
konsekwenciji zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Grupa stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez zwiekszanie zasobdw wykonawczych,
odpowiedni dobdér podwykonawcdw oraz podjecie dziatan stuzgcych budowaniu bazy
rzetelnych, sprawdzonych i regularnie wspdtpracujgcych podwykonawcow, posiadajgcych
odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie. Dodatkowo, Grupa konstruujgc umowy z
podwykonawcami okresla warunki starajgc sie zabezpieczyé jq przed niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy przez te podmioty, mitygujgc to ryzyko na
podwykonawce czy dostawce.

Ograniczona dostepnos¢ podwykonawcdw zewnetrznych moze takze skutkowaé wzrostem
kosztdw ponoszonych na rzecz podwykonawcdw, a tym samym niekorzystnie wptyngé na
wyniki i syfuacje finansowqg Grupy.

Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcodw
bez uzyskania zgody inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko konfraktowe
przewidziaone w niektérych z uméw. Ponadto w takich przypadkach nie bedzie miat
zastosowania przepis art. 6471 Kodeksu Cywilnego przewidujgcy odpowiedzialnose¢ solidarng
podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawcg (wykonawcy) oraz inwestora za zaptate
wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwykonawce. Grupa majgc $wiadomosc¢ tego
ryzyka kazdorazowo dgzy do uzyskania stosownych zgdd od zamawiajgcych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla joko Sredniq, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.
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1.9. RYZYKO NARUSZENIA ZOBOWIAZAN PRZEWIDZIANYCH W UMOWACH
KREDYTOWYCH ORAZ WARUNKACH EMISJI OBLIGACII

W zawartych przez Podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak réwniez w warunkach emisji
obligaciji, przewidziane sq obowigzki utrzymania okre§lonych wskaznikéw finansowych.
Skutkiem emisji Obligacji moze by¢ naruszenie tych wskaznikdéw, co w konsekwenciji moze
prowadzi¢ do wypowiedzenia umdw kredytowych przez banki lub wczesniejszego wykupu
wyemitowanych wczesniej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto, niektére umowy
kredytowe Podmiotéw z Grupy zawierqjq postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia
krzyzowe (ang. cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej umowy kredytu powoduje
automatycznie naruszenie pozostatych umow kredytu zawartej z tym samym bankiem. W
przypadku niedotrzymania zobowigzan z jednej umowy finansowania, istnienie postanowien
w zakresie naruszeh krzyzowych moze automatycznie spowodowad niedotrzymanie
zobowigzan w innych umowach. Jedli takie postanowienia o niedotrzymaniu zobowigzan w
innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych strat dla
Grupy i znacznego zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzan wynikajgcych z umoéw kredytu bgdz warunkdw emisii
obligacji moze spowodowad wymagalno$¢ dtugdw przed pierwotnie przewidzianym
terminem sptaty oraz znaczne pogorszenie ptynnosci finansowej Podmiotéw z Grupy
Emitenta. Powyzsze moze skutkowac skorzystaniem przez bank lub obligatariuszy z
zabezpieczeh okresSlonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z nieruchomosci
obcigzonych hipotekg. Tym samym istnieje ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa
nalezgce do Grupy mogg zostac zajete, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do utraty
czesciistotnych aktywow przez Grupe. Zdarzenia wskazane powyzej mogg mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnosé, sytuacije finansowq i wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na
zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

W celu zapobiezenia wystgpieniu wskazanych okoliczno$ci Emitent dokonuje biezgcej oceny
stanu zadtuzenia oraz kontroli zachowania kowenantéw zawartych w umowach
kredytowych oraz warunkach emisji obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalno$ci Emitenta,
niemniej jednak jego istotno$¢ Emitent okredla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ do$¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobiehstwo zaistnienia tego ryzyka
jako Srednie.
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1.10. RYZYKO ZWIAZANE Z NIEZAPLACENIEM NALEZNOSCI PRZEZ
ZLECENIODAWCOW

Umowy dotyczgce redlizacji robdt budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczgce
ptatnosci za poszczegdlne etapy budowy oraz postanowienia gwarantujgce czesciowe
fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu ryzyko zwigzane z nieregulowaniem ptatnosci
za realizowane ustugi jest ograniczane. Istnieje jednak ryzyko, iz pomimo wykonania danego
etapu prac, zleceniodawca nie wywigze sie (lub wywigze sie nieterminowo) z uzgodnionych
ptatnosci, co moze doprowadzic do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych i ograniczenia zdolnosci
do wykonania zobowigzan z Obligacii.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z  widrygodnymi
kontrahentami, jednakze nie moze zagwarantowad, ze w przysztosci nie poniesie tego
rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktérzy sqg zainteresowani korzystaniem z kredytu
kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent na biezgco monitoruje stany
naleznosci. Istotne jest réwniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym stopniu
przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczgce mozliwosci zgdania gwaranciji zaptaty za
roboty budowlane.

Ryzyko w przesztosci nie zmaterializowato sie w sposdb istotny dla dziatalnosci Emitenta; w
przeszto$ci zdarzaty sie przesuniecia w zaptacie naleznosci, aczkolwiek byty one ustalane
przez zamawiajgcych z Emitentem i ostatecznie zaptata nastepowata.

IstotnoS¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako Srednie, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.

1.11. RYZYKO ZWIAZANE Z INICJATYWAMI ORGANOW PUBLICZNYCH
DOTYCZACYMI CONDOHOTELI I APARTHOTELI

W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej Podmioty z Grupy Emitenta oferowaty i
zamierzajg oferowaé w przyszto$ci sprzedaz lokali réwniez w modelu condohoteli i
aparthoteli. Przedmiotem oferty jest kazdorazowo prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego,
a nadto zawarcie umowy dzierzawy tego lokalu z podmiotem, ktéry bedzie prowadzit
dziatalno$¢ operatorskg w danym obiekcie hotelowym (podmiotem nienalezgcym do Grupy
Emitenta).

W trzecim kwartale 2019 roku UOKIK, KNF oraz Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju rozpoczety
kampanie informacyjng ,,Oczarowani”, w ktérej ostrzegano przed ryzykiem, ktére wigze sie z
inwestowaniem w pokoje w aparthotelach i condohotelach. Jakkolwiek Emitent zgadza sie
z tezami przedstawionymi w kampanii oraz dostrzega potrzebe jej prowadzenia, tre$¢
komunikatdw wzbudzita obawe wsrdd konsumentdéw oraz klientdw Emitenta, a w
konsekwenciji moze prowadzi¢ do spadku zainteresowania tego rodzaju ofertq.
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Emitent wskazuje, iz brat udziat w badaniach rynku prowadzonych przez Prezesa UOKIK, w
ramach ktérych m. in. informowat o stosowanych zasadach wspdtpracy oraz przedstawit
stosowane wzorce umowne. Przeciwko Emitentowi nie zostato wszczete jakiekolwiek
postepowanie przez Prezesa UOKIK.

Nie sposdb, jednakze wykluczyé, iz w przysztosci zostang podjete kolejne kampanie
informacyjne lub inicjatywy legislacyjne, ktére skutkowaty bedq brakiem zainteresowania
lokalami w condohotelach i aparthotelach przez klientdéw lub, w skutek wprowadzonych
srodkdw ochrony i ograniczen, uczynig prowadzenie tego rodzaju inwestyciji nieoptacalnymi.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako Srednig, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.

1.12. RYZYKO ZWIAZANE Z WYSOKIM SALDEM  ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH EMITENTA

Saldo zobowigzan przeterminowanych Dekpol S.A. na 30.09.2020 r. wynosito 21 538 tys. zt, co
stanowi 4,6% w zobowigzaniach ogdtem Emitenta (465 143 tys. zt na dzien 30.09.2020 r.).
Powyzsze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci Emitenta, tj. prowadzenie w duzej skali (ok.
405 min zt przychoddw tego segmentu za okres 01.01.2020-30.09.2020 r.) dziatalnosci w
segmencie generalnego wykonawstwa. Gtéwng grupg wierzycieli byli podwykonawcy
Swiadczonych przez Emitenta ustug w zakresie generalnego wykonawstwa. Wiekszosé
zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje na skutek niedostarczenia
kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami wewnetrznymi
obowigzujgcym w Grupie Emitenta mozliwos¢ dokonania ptatnosci za wymagalne i
bezsporne faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu dokumentdw do protokotu zgodnie
Z zapisami umownymi. Niezwtocznie po zauwazeniu brakéw kontrahenci sq informowani o
zaistniate]j sytuacii i obligowani do uzupetnienia brakdéw formalnych, przez co termin zaptaty
jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzanh przeterminowanych nie
wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej przedstawiono strukture
przeterminowania wyzej wskazanego salda (dane w tys. zt):

Dane w tys. zt Suma < 90 dni 91-180 dni 181-365 dni | > 365 dni
Saldo zobowigzan 21 538 19 845 1101 220 372
przeterminowanych

Udziat w % 100% 92% 5% 1% 2%

Irédto: Emitent

Na Date Prospektu uregulowano zdecydowang wiekszo$¢ zobowigzah przeterminowanych
- sptacono 20 993 tys. zt.

Szacowane saldo zobowigzan przeterminowanych Emitenta oraz Dekpol Budownictwo sp. z
0.0.* na 28.02.2021 r. wynosito 48 043 tys. zt.
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Dane w tys. zt Suma < 90 dni 91-180 dni 181-365 dni | > 365 dni

Saldo zobowiqzan 48 043 44 686 2 450 315 592
przeterminowanych

Udziat w % 100% 93% 5% 1% 1%

*warto$¢ podano tgcznie dla Dekpol S.A. oraz Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. dla celéw
poréownywdalnosci ze wzgledu na wydzielenie departamentu Generalnego Wykonawstwa
(co zostato opisane w pkt. 4.4 Czesci lll Prospektu)

Nominalny wzrost warto$ci szacowanych zobowigzah przeterminowanych wg stanu na
28.02.2021 r. w poréwnaniu do stanu na 30.09.2020 r. wynika w gtdwnej mierze z wyzszego
poziomu sprzedazy w ostatnich dwdch miesigcach 2020 roku, jako pochodnej poziomu
kontfraktacji w zakresie ustug generalnego wykonawstwa i harmonogramow realizacji umow
generalnego wykonawstwa. Jednocze$nie poziom kosztéw wytworzenia wyrobdw w
listopadzie i grudniu byt o okoto 70% wyzszy niz sredni poziom w ciggu trzech kwartatdow
2020r., co bezposrednio przetozyto sie na wzrost salda zobowigzan.

Mimo nominalnego wzrostu salda zobowigzan w relacji do stanu wykazanego na 30.09.2020r.
struktura czasowa nie ulegta pogorszeniu — zobowigzania przeterminowane >90 dni nie
przekraczajg 10% salda zobowigzanh przeterminowanych.

Dodatkowo  Emitent zwraca uwage, ze w szacowane] sumie zobowigzah
przeterminowanych w przedziale do 90 dni tylko 14% wykazywato opdznienia wieksze niz 60
dni; szczegbty w tabeli ponizej.

Struktura czasowa szacowanych na koniec lutego 2021 r. zobowigzan przeterminowanych
do 90 dni:

Dane w tys. zt Suma 1-30 dni 31-60 dni 61-90 dni
Saldo 44 686 13705 24 641 6 340
Udziat w % 100% 31% 55% 14%

Na Dzien Prospektu wiekszo$¢ zobowigzan przeterminowanych zostata uregulowana -
sptacono 38.798 tys. PLN, co stanowi 81% szacowanego na koniec lutego 2021r. salda
zobowigzan przeterminowanych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowq Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.
Emitent informuje, ze przeniesienie dziatalno$ci w zakresie generalnego wykonawstwa
(poczagwszy od 01.01.2021 r. dziatalno$¢ prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo sp. z
0.0.) na poziomie Grupy Emitenta nie spowoduje zmian w istotnosci niniejszego czynnika
ryzyka ani w prawdopodobienstwie jego zaistnienia.

21



PROSPEKT DEKPOL S.A.

1.13. RYZYKO ZWIAZANE Z LUKA PLYNNOSCI

Grupa Emitenta jest narazony na ryzyko ptynnosci w wyniku niedopasowania termindw
zapadalnosci aktywdw i pasywdw. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie termindw
zapadalnosci / wymagalnosci aktywow i pasywoéw Grupy wedtug stanu na dzier 30 wrzesnia
2020 r. (w tys. PLN):

Zobowigzania (wedtug umownych terminéw

wymagalnosci) na dzier 30.09.2020 r. (w tys. zi) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat do5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone Razem
Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek (w tym faktoring 44 332 35671 1183 1183 1183 986 - 84 539
Zobowiazania z tytutu obligacji 137 997 21500 - - - - - 159 497
Zobowiazania z tytutu leasingu 4832 2109 485 61 - 7 487
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 299 154 1406 2362 3120 4553 5510 27 898 344 003
Zobowiazania razem 486 315 60 686 4030 4364 5736 6 496 27 898 595 526
Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw wymagalnosci)

na dzieri 30.09.2020 r. (w tys. z1) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokresloni Razem
Aktywa razem h 574 796 18 073 36735 7714 6857 5804 232375 882 354
Luka ptynnosci netto 88 481 - 42613 32705 3350 1121 - 692 204 477 286 828
Skumulowana luka ptynnosci netto 88481 45 868 78573 81922 83043 82351 286 828 286 828

Irédto: Emitent

Niedopasowanie wymagalnosci aktywdw do wymagalnosci pasywdw w 2 roku od dnia
bilansowego wigze sie z charakterem prowadzonej dziatalnosci generalnego wykonawstwa
oraz deweloperskiej. Sredni czas trwania projektu generalnego wykonawstwa wynosi
najczesciej do 1 roku, a projektu deweloperskiego wynosi od 2 do 3 lat, stgd po stronie
aktywdw Emitent przewaznie nie wykazuje istotnych aktywdw z terminem zapadalnosci
dtuzszym niz 3 lata od dnia bilansowego. Zarzgd Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana
luka ptynnosci jest w kazdym roku dodatnia, stgd nie ma przestanek braku ptynnosci
Emitenta.

Na Dzien Prospekiu Emitent nie dysponuje bardziej aktualnymi danymi dotyczgcymi
ksztattowania sie luki ptynnosci. Przeliczenie na 31.12.2020 r. bedzie mogto by¢ dokonane po
sporzadzeniu sprawozdania rocznego. Wg danych na Dzien Prospektu nalezy zwréci¢ uwage
na zmiane w zapadalnosci obligacji w stosunku do danych na 30.09.2020 r. - w 4Q 2020 r.
nastgpit wykup serii G/H w kwocie 29 min PLN (Emitent) i 8,5 min PLN (Dekpol Deweloper);
nowe emisje przeprowadzone w 4Q 2020 r. majg natomiast termin zapadalnosci 3 lata (seria
| =50 min zt) i 3,5 roku (seria J— 11 min zt). W 1Q 2021 r. nastgpit wykup catosciowy serii G/H
(63 min PLN, Emitent), a nowe emisje przeprowadzone w 1Q 2021 r. majg natomiast termin
zapadalnosci 3,5 roku (seria K- 21,5 min zt, seria L - 17,65 min zt Emitent) i 3,5 roku (seria B - 10
min zt, Dekpol Deweloper).

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego

wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienhstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI

2.1. RYZYKO OPOZNIENIA, NIEWYKONANIA W CAtOSCI LUB CZESCI
ZOBOWIAZAN Z OBLIGACI

Obligacje nie stanowiq lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytdw, co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw.
Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez
zaptate wartosci nominalnej Obligaciji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te mogg nie
zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuaciji finansowej, Spdtka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w
terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze
ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub
istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spodtki. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligaciji w terminie moze by¢ upadto$c Spdiki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza
ryzyko utraty catosci lub czesci srodkdw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogq takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkdw pienieznych Emitenta
w egzekucji prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo
Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo
Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury)
do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko,
ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat
wystarczajgcych srodkdw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacii
obligatariusz moze nie odzyskac¢ catosdci lub czesci srodkdw zainwestowanych w Obligacie.
Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedg
przekracza¢ warto$¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnoéci moze zostaé ogtoszona
upadtose Emitenta. W takiej sytuacii sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacii
bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez
skutecznq redalizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesdniejszego wykupu
Obligaciji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnosé
jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedq zaspokajani na zasadach
i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadto$ciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedqg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikdw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci,
sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadto$ci moze zosta¢ oddalony
lub postepowanie upadtosciowe moze zostac umorzone z braku majgtku Emitenta na
zaspokojenie  kosztdw  postepowania. W razie niewyptacalnosci lub  zagrozenia
niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg
réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.
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W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligaciji moze
nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sqdu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi
wysokiego ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkédw w obligacje jednego
podmiotu i zwigzanej z tym konieczno$ci zachowania stosownej dywersyfikaciji inwestycii.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Emitenta, nie
wystepowaty w przesztosci  opdznienia  w  sptacie  zobowigzan wynikajgcych  z
wyemitowanych obligacji przez Emitenta lubb Podmiotéw z Grupy Emitenta. Emitent ocenia
istotno$¢ powyzszego ryzyka jaoko wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.2.  RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA TZW. ,ROLOWANIA OBLIGACJI”

Emitent nie wyklucza mozliwosci rozliczenia w czesci lub w catosci istniejgcych zobowigzan z
tytutu Obligacji ze srodkdw pozyskanych z nowych emisji obligacji (rolowanie obligacji) w
ramach Programu. Istnieje ryzyko, ze obligacje nowej serii w ramach Programu nie zostang
objete, co moze powodowacd koniecznos¢ wykupu istniejgcych Obligacji poprzez zaptate
kwoty wykupu na rzecz Obligatariuszy. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na
korzystnych warunkach w terminie zapadalnosci zobowigzahn moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligaciji.

Na Dzieh Prospektu Emitent ocenia zarébwno prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka w okresie waznosci Prospektu oraz jego istotnos¢ jako Srednie, gdyz w
przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq i operacyjng
Emitenta bytaby dos¢ znaczgca.

2.3.  RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA ZAPRZESTANIA FINANSOWANIA
POPRZEZ EMISJE OBLIGACII

Emitent finansuje swojqg dziatalnos¢ srodkami wtasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacii oraz
kredytéw. Na dzien 31.12.2019 r. udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywow
Emitenta wynidst 25,4% (242 314 tys. zt), a udziat finansowania obcego wynidst 74,6% (712 667
tys. zt). Na dzieh 30.09.2020 r. udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywdw Emitenta
wyniodst 32,5% (286 827 tys. zt), a udziat finansowania obcego wynidst 67,5% (595 525 tys. zt).

Emitent wykorzystuje $rodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci
Grupy Emitenta, w tym m.in. zakupu nowych gruntéw pod projekty deweloperskie oraz jako
wktad wtasny do projektéw. W przypadku ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy
innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku konkurencyjnosci oprocentowania
obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestorow do ryzyka i
inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentébw na rynku,
mniejszejilosci dostepnych srodkdw pienieznych do inwestowania w obligacije) istnieje ryzyko
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zwigzane mozliwoscig zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co
bedzie sie wigzac¢ z mniejszq skalg prowadzonej dziatalnosci operacyjne;.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowq lub
wyniki dziatalnosci Emitenta, co w efekcie moze miec niekorzystny wptyw na zdolnosé
Emitenta do wykonywania zobowigzanh z tytutu Obligacii.

Na Dzieh Prospektu Emitent ocenia zaréwno prawdopodobiehstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka w okresie waznosci Prospektu oraz jego istotnos¢ jako $rednie, gdyz w
przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq i operacyjng
Emitenta bytaby dos¢ znaczgca.

2.4. RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM ZABEZPIECZENIA OBLIGACII

Obligacje mogqg by¢ emitowane zardwno jako zabezpieczone jak i niezabezpieczone w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach. W przypadku emisji obligacji niezabezpieczonych,
oznaczac to bedzie, ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na
rzecz Obligatariuszy. Spoétka w poszczegdlnych seriach moze postanowic, ze nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczenia Obligacji w  przysztosci. W zwigzku z tym potencjalny
Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczeh od Spotki
bedzie mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdinych, 1j. w sposdb przewidziany w
przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa
Spotki mogqg okazac¢ sie niewystarczajgce do  zaspokojenia roszczeh finansowych
Obligatariuszy.

Na Date Prospektu Grupa historycznie wyemitowata 26 serii obligacji, z czego 18 byto
zabezpieczonych hipotecznie (serie A, C1-C5, D, DA, DB, E1-E4, F1-F4, 1), a 2 byty
zabezpieczone poreczeniem (emisje serii A i B Dekpol Deweloper sp. z 0.0. z poreczeniem
Dekpol S.A.). Z uwagi na fakt, iz cze$¢ dotychczasowych emisji obligacji byta
niezabezpieczona Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako
Srednie. Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako niskie, poniewaz w
przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowq
Emitenta nie bytaby znaczqgca.

2.5. RYZYKO ZWIAZANE Z ROZPORZADZENIEM O WSKAZNIKACH
REFERENCYJNYCH | SPOSOBEM OBLICZANIA STOPY BAZOWEJ
OBLIGACII

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych, ktére
ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikdw
referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach
Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi, dowolny indeks stanowigcy
odniesienie do okreélenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu instrumentu finansowego.
W ramach Oferty Emitent moze oferowac Obligacje oprocentowane wedtug statej lub
zmiennej stopy procentowej. Stopg bazowqg stanowigcqg podstawe do wyznaczenia
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oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw
Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziatac jako
administratorzy wskaznikdw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia
lub rejestracji. Na Date Prospektu GPW Benchmark S.A. nie jest wpisany w rejestrze
uprawnionych administratorow oraz wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez
Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierdow Warto$ciowych (European Securities and Market
Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzgdzenia o Stawkach Referencyjnych.

W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydat zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
dziatalnoséci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikdw referencyjnych.

Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty
finansowe o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana
poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jok WIBOR, w szczegdlnosci, jesli
metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.
Zmiany te mogqg wptyngc¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory
stfanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu.
Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngé na obnizenie rentownosci
Obligaciji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowqg Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienhstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.6.  RYZYKO NIEDOJSCIA DO SKUTKU EMISJI OBLIGACJI POSZCZEGOLNYCH
SERII

Emisja Obligaciji w ramach Programu Emisji Obligacji poszczegdlinej ich serii moze nie dojs¢
do skutku w przypadku, gdy do dnia zakohczenia terminu przyjmnowania zapisdw nie zostanie
poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis na liczbe obligacii
odpowiadajgcg co najmniej progowi dojscia emisji do skutku.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowad zamrozenie srodkdw finansowych na
pewien czas i utrate potencjalnych korzysci przez inwestorow, bowiem wptacone kwoty
zostang zwrécone subskrybentom bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Poniewaz wszystkie dotychczasowe emisje obligacji Emitenta dochodzity do skutku Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie. Istotnosc
powyzszego czynnika ryzyka Emitent okreSla joko niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowq Emitenta nie
bytaby znaczqgca.
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2.7. RYZYKO ZMIANY STOPY PROCENTOWEJ

Oprocentowanie Obligacji poszczegdlnych serii w zaleznosci od decyzji Spdtki bedzie state
lub zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego WIBOR, na zasadach
wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligaciji. Przy zmiennym
oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji danej serii Obligacji do Dnia Wykupu
(zgodnie z definicjg zawartg w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii) mogaq
nastgpi¢ znaczgce zmiany stopy bazowe] Obligacji. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacii,
moze wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacii.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowq Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka joko
wysokie.

2.8. RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACII

Spotka moze przewidzie¢ w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligaciji mozliwos$¢
wczesniejszego wykupu Obligacii danej serii na zgdanie Spdtki. W takim wypadku, Obligacje
bedqg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii Obligacii, a inwestor nie bedzie mdgt uzyskac przychoddw z Odsetek w
zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spdtka skorzysta z prawa do wcezesniejszego wykupu Obligaciji w
sytuacii, gdy jej potencjalne koszty finansowania bedq nizsze niz oprocentowanie Obligacii.
W takim okresie inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdw uzyskanych z
wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktdry zapewnitby im stope zwrotu w takiej
wysokosci jak stopa zwrotu od Obligaciji bedgcych przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowq Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienhstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie,
poniewaz historycznie Emitent wykupowat obligacje przed pierwotnym terminem
zapadalnosci.

2.9. RYZYKO ZWIAZANE Z REJESTRACJA OBLIGACII W KDPW

Obligacje emitowane w ramach Programu bedqg papierami wartosciowymi na okaziciela
oraz nie bedg miaty formy dokumentu. Obligacje bedg zdematerializowane, co oznacza
konieczno$¢ zawarcia przez Emitenta z Krajowym Depozytem Papierdw Warto$ciowych
umowy, ktérej przedmiotem jest rejestracja Obligacji w depozycie papierdw wartosciowych.
KDPW bedzie podmiotem prowadzgcym depozyt, w ktérym zarejestrowane zostang
obligacje. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku
papierdw warto$ciowych co nastgpi po ich rejestracji w ewidencji KDPW. Rejestracja
obligacjiw KDPW moze ulec opdznieniu, w przypadku, gdy ztozony przez Emitenta wniosek o
rejestracje Obligacji lub zatgczone do niego nie spetnig warunkdw formalnych okreslonych
w przepisach obowigzujgcych w KDPW, a w szczegdlnosci Regulaminie Krajowego Depozytu
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Papierow Warto$ciowych oraz Szczegdtowych Zasadach Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i bedg wymagaty uzupetnienia lub poprawienia.

W przypadku rejestraciji Obligacji w trybie okreSlonym w art. 7a Ustawy o Obrocie, prawa z
Obligaciji powstajg z chwilg ich zapisania w ewidenciji oséb uprawnionych z Obligacji, o ktdrej
mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie. Nastepnie Obligacje zostang zarejestrowane
w KDPW na podstawie wniosku sktadanego za posrednictwem Agenta Emisji poprzez
dedykowang aplikacje KDPW. W przypadku niespetnienia przez Emitenta warunkdw
niezbednych do dokonania rejestracji lub wystania wniosku przez Agenta Emisji
zawierajgcego btedne informacje o emisji Obligacji, moze nie dojs¢ do zarejestrowania
Obligacji w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW lub rejestracja
Obligacji w depozycie papierdw warto$ciowych prowadzonym przez KDPW moze nastgpic
z opdznieniem.

W powyzszych przypadkach moze nastgpi¢ zamrozenie srodkdw finansowych na pewien
czas i utrata potencjalnych korzysci przez Inwestordw, poniewaz wptacone kwoty zostang
zwrécone im bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Poniewaz przy wszystkich dotychczasowych emisjach obligacji Emitenta rejestracja tych
papieréw wartosciowych w KDPW przebiegata bezproblemowo, Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie. Istotnos¢ powyzszego
czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta nie bytaby znaczgca.

2.10. RYZYKO ODSTAPIENIA PRZEZ EMITENTA OD PRZEPROWADZENIA
OFERTY ORAZ RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIESZENIEM OFERTY

Emitent moze podjac¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligaciji decyzje o
odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty Obligacji danej emisji w uzgodnieniu z Firmg
Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem
przyjmowania zapisdbw na Obligacje danej seri od Inwestorow, Emitent nie bedzie
zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia
przyjmowania zapisdéw od Inwestordw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu
z Firmg Inwestycyjng - moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligaciji, przy
czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powoddw, ktdre w ocenie Emitenta sg powodami
waznymi.

Decyzja o zawieszeniu Oferty danej serii Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zostac
podjeta przez Emitenta — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — w kazdym czasie przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisdéw od Inwestordéw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisdw od Inwestordw do dnia przydziatu Obligaciji danej serii Emitent, w uzgodnieniu z Firmqg
Inwestycyjng, moze podjag¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty danej serii
Obligaciji tylko z powoddw, ktdére (w ocenie Spotki) sg powodami waznymi.

28



PROSPEKT DEKPOL S.A.

W powyzszych przypadkach moze nastgpi¢ zamrozenie srodkéw finansowych na pewien
czas i utrata potencjalnych korzysci przez Inwestordw, poniewaz wptacone kwoty zostang
zwrécone im bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobiehstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.11. RYZYKO NIEPRZYDZIELENIA OBLIGACII

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligaciji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje
oraz optacenie zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i
Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza
zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktdéry pomija jakikolwiek z wymaganych
elementdw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje danej serii w
okre$lonym terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia
Inwestorowi Obligaciji danej serii.

Dodatkowo zapisy na Obligacje danej serii mogg podlegac redukcji w przypadkach i na
zasadach opisanych w Prospekcie i Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Istnieje
ryzyko, iz w szczegdlnych okoliczno$ciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisdw i niewielki
zapis na Obligacje danej serii, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na
pewien czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestordw, bowiem wptacone kwoty
zostang zwrdcone subskrybentom bez odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.12. RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA NIESPEENIENIA WARUNKOW
DOPUSZCZENIA LUB WPROWADZENIA OBLIGACII DO OBROTU NA
RYNKU REGULOWANYM CATALYST

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji na rynek regulowany Catalyst. W
zwigzku z powyzszym po objeciu Obligacii przez Inwestorow Emitent podejmie kroki w celu
ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek regulowany Catalyst. Istnieje ryzyko, ze
organizator rynku odmowi wprowadzenia Obligacji na rynek regulowany Catalyst.

W przypadku odmowy wprowadzenie Obligacji na rynek regulowany Catalyst, Emitent
bedzie starat sie o wprowadzenie Obligacji w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

Emitent pragnie zwrdci¢ uwage, ze historycznie nie miat problemdw z wprowadzeniem
obligacji do alternatywnego systemu obrotu Catalyst. Wszystkie serie obligacji, ktére miaty
by¢ notowane na Catalyst i gdzie zostat ztozony wniosek o wprowadzenie, byty notowane
na rynku.
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Mimo najlepszych staran Emitenta w przedmiocie wprowadzenia do obrotu Obligacii,
nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzgledni¢ ryzyko
braku mozliwosci notowania Obligacji na Catalyst.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.
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CZESC Ill - DOKUMENT REJESTRACYJNY

1. OSOBY ODPOWIEDZIALNE, INFORMACJE OSOB TRZECICH, RAPORTY
EKSPERTOW ORAZ ZATWIERDZANIE PRZEZ WtASCIWY ORGAN

1.1.  WSKAZANIE ORAZ OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA
PRZEKAZANE W PROSPEKCIE INFORMACIJE LUB ICH CZESCI

1.1.1. Emitent
Nazwa (firma): Dekpol Spdétka Akcyjna
Siedziba: Pinczyn
Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: +48 58 560 10 60

Adres strony internetowej:  www].]dekpol[.]pl

Adres poczty elekfronicznej: rdekpol@dekpol[.]pl
Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Prospekcie.
Osobami dziatajgcymi w imieniu Emitenta sq:
e Prezes Zarzqgdu Mariusz Tuchlin
e Wiceprezes Zarzgdu Katarzyna Szymczak-Dampc
Oswiadczenie odpowiedzialnosci osob dzialajgcych w imieniu Emitenta
Niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte w

Prospekcie sq zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w Prospekcie nie pominieto niczego,
co mogtoby wptywadé na jego znaczenie.

Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu
Mariusz Tuchlin Katarzyna Szymczak-Dampc
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1.1.2. Firma Inwestycyjna

Nazwa (firma): Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres: al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Adres strony internetowej:  www/[.Jmichaelstrom[.]pl
Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom[.]pl

Firma Inwestycyjna jest odpowiedzialna za informacje zawarte w nastepujacych czesciach
Prospektu:

e Cze$¢ Il - ,Czynnikiryzyka": Pozycje 1.1-1.8, 1.12-1.13,2.1 - 2.9, 2.12.

o Czes¢ lll - ,Dokument rejestracyjny”: Pozycje 4.5-4.8; 5; 7; 8; 11.1-11.3; 11.5.

e Cze$¢ IV - ,Dokument ofertowy”: Pozycje 3; 4.8-4.11; 4.13; 4.16; 5; 6; 7.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Firmy Inwestycyjnej sq:
e Prezes Zarzgdu Michat Zgbczynhski
o Cztonek Zarzgdu Leszek Traczyk

Oswiadczenie odpowiedzialnosci osob dziatajgcych w imieniu Firmy Inwestycyjnej

Niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z naszq najlepszg wiedzqg informacije zawarte w wyzej
okreslonych czesciach Prospektu za ktére odpowiada Michael / Strédm Dom Maklerski S.A. sg
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w tych czesciach Prospekiu nie pominieto niczego,
co mogtoby wptywaé na jego znaczenie.

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
Michat Zgbczyhski Leszek Traczyk
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1.1.3. Doradca Prawny

Nazwa (firma): Kancelaria Radcy Prawnego Przemystaw Budzynhski
Siedziba: Gdansk

Adres: ul. Drzewieckiego 11a/2, 80-464 Gdansk

Telefon: +48 58 782 49 62

Adres strony internetowej:  www/[.]krpbudzynski[.]pl
Adres poczty elektronicznej: k.woznica@krpbudzynski[.]pl

Doradca Prawny jest odpowiedzialny za informacje zawarte w nastepujgcych czesciach
Prospektu:

e Cze$¢ Il - Czynniki ryzyka: Pozycje 1.9-1.11; 2.10-2.11.

o Czes¢ Il - Dokument rejestracyjny: Pozycje 4.1-4.4; 6; 9; 10; 11.4; 12; 13; 14.

e Cze$¢ IV - Dokument ofertowy: Pozycje 3.1; 4.1-4.7; 4.12; 4.14-4.15.

Osobqg dziatajgcg w imieniu Doradcy Prawnego jest:
e radca prawny Krzysztof Woznica

Oswiadczenie odpowiedzialnosci osoby dzialajgcej w imieniu Doradcy Prawnego

Niniejszym os$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzq informacje zawarte w wyzej
okreslonych czesciach Prospektu za ktére odpowiada Doradca Prawny sg zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze w tych czesciach Prospektu nie pominieto niczego, co mogtoby
wptywacé na jego znaczenie.

radca prawny
Krzysztof Woznica
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1.2.  INFORMACJE OD OSOB TRZECICH

W Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od oséb trzecich. Zrédtami informacji od
0séb trzecich sq:

Raporty GUS — w zakresie danych makroekonomicznych i w zakresie danych o rynku
budownictwa;

Raport AXI IMMO ,,Polski Rynek Magazynowy w | potowie 2020 r.” - w zakresie informacii
O rynku magazynowym w Polsce;

Raporty NBP — Cykliczne materiaty analityczne NBP — w zakresie cen fransakcyjnych

mieszkan oraz danych makroekonomicznych
(www/[.]nbpl.]Jpl/home.aspx2f=/publikacje/rynek_nieruchomosci/index_pre.htmil);
Raporty JLL ,Rynek mieszkaniowy w Polsce” - w zakresie informacji o rynku

mieszkaniowym w Polsce;

Raport ,,Czy rynek mieszkaniowy w Polsce jest przygotowany na skutki pandemii2”
Michael / Strébm Dom Maklerski — w zakresie charakterystyki polskiego rynku
mieszkaniowego oraz potencjalinego wptywu pandemii koronawirusa na rynek
mieszkaniowy w Polsce.

Emitent potwierdza, ze powyzsze informacje zostaty doktadnie powtdrzone oraz, ze w
stopniu, w jakim jest tego Swiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacii
opublikowanych w przez osoby trzecie, nie zostaty pominiete zadne fakty, ktére sprawityby,
ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btgd.

1.3. OSWIADCZENIA EMITENTA

Emitent oSwiadcza, ze:

Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego bedgcego wtasciwym
organem zgodnie z Rozporzgdzeniem Prospektowym (Rozporzgdzenie UE 2017/1129);
Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdza niniejszy Prospekt wytgcznie jako spetniajgcy
standardy kompletnosci, zrozumiatosci i spdjnosci natozone Rozporzgdzeniem
Prospektowym (Rozporzgdzenie UE 2017/1129);

Zatwierdzenie nie powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta, jak réwniez za
zatwierdzenie jakosci papierdw wartosciowych ktére sq przedmiotem tego Prospektu.

Emitent oSwiadcza oraz zwraca uwage, iz Inwestorzy powinni dokona¢ wtasnej oceny
adekwatnosci inwestowania w Obligacje Emitenta.
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2. BIEGLI REWIDENCI

2.1.  IMIONA | NAZWISKA (NAZWY) ORAZ ADRESY BIEGtYCH REWIDENTOW
EMITENTA W OKRESIE OBJETYM HISTORYCZNYMI INFORMACIAMI
FINANSOWYMI (WRAZ Z INFORMACJAMI O ICH PRZYNALEZNOSCI DO
ORGANIZACJI ZAWODOWYCH).

Firmag audytorskg do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za rok obrotowy
2018 byta HLB M2 Audit PIE Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 41/27,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy dla
M. St. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000753977 oraz wpisana na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentédw pod numerem 4123.
Biegtym Rewidentem przeprowadzajgcym badanie byt Maciej Czapiewski, wpisany na liste
biegtych rewidentéw pod numerem 10326. Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada
Nadzorcza.

Ww. podmiot zostat wybrany réwniez do przeglgdu $rédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego Spdtki oraz skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku.
Umowa z ww. podmiotem zostata zawarta w dniu 18 sierpnia 2017 r. na okres niezbedny do
przeprowadzenia czynnosci bedgcych przedmiotem umow.

Firmqg audytorskg do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za lata obrotowe
2019 i 2020 jest REWIT Ksiegowi i Biegli Rewidenci Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku przy ul.
Starodworskiej 1, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, przez
Sqgd Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 00003104 oraz wpisana na liste Krajowej Izby Biegtych
Rewidentéw pod numerem 101. Biegtym Rewidentem przeprowadzajgcym badanie byt Piotr
Andrzej Witek, wpisany na liste biegtych rewidentdw pod numerem 9631. Wyboru firmy
audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza, w wyniku postepowania okre$lonego Procedurg
wyboru firmy audytorskiej oraz zgodnie z rekomendacjg Komitetu Audytu.

Ww. podmiot zostat wybrany réwniez do przeglgdu $rédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego Spodtki oraz $rdédrocznego skonsolidowanego $rédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za okresy od 1 stycznia do 30 czerwca
2019 roku oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku.

Poza powyzszym Spdtka nie korzystata wezesniej z ustug ww. firmy audytorskiej.

Umowa z ww. podmiotem zostata zawarta w dniu 16.07.2019 r. na okres niezbedny do
przeprowadzenia czynnosci bedgcych przedmiotem umow.

3. CZYNNIKI RYZYKA
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Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnos$ciq Emitenta i Grupy Emitenta oraz otoczeniem, w jakim
Grupa Emitenta prowadszi dziatalno$¢ zostaty przedstawione w czesci ll Prospektu — ,,Czynniki
ryzyka".

4. INFORMACIE O EMITENCIE

4.1. DANE EMITENTA

Nazwa (firma): Dekpol Spdtka Akcyjna
Forma prawna Spobtka akeyjna

Kraj zatozenia: Polska

Siedziba: Pinczyn

Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Numer NIP: 5922137980

Numer REGON: 220341682

Telefon: +48 58 560 10 60

Adres strony internetowej:  www/[.]dekpoll[.]pl
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol[.]pl

Emitent informuje, iz informacje zamieszczone na Stronie Internetowej nie stanowiq czesci
Prospektu i nie zostaty zweryfikowane ani zatwierdzone przez organ nadzoru (Komisje).

Prawo, na mocy ktérego dziata Emitent
Emitent dziata na podstawie przepisdw Kodeksu spdtek handlowych oraz innych przepisdéw
dotyczgcych prawa spoétek, Statutu i przepisdw wewnetrznych.

Poczagwszy od 2015 r. akcje Emitenta sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW, a
w konsekwenciji zastosowanie do Emitenta znajdujg przepisy o spdtkach publicznych, w tym
przepisy Ustawy o Ofercie.

4.2. MIEJSCE REJESTRACII EMITENTA, JEGO NUMER REJESTRACYIJNY ORAZ
IDENTYFIKATOR PODMIOTU PRAWNEGO ("LEI").

Emitent zostat wpisany do Rejestru przedsiebiorcodw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqd
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziat VI Gospodarczy Krojowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000505979. Emitent zostat zarejestrowany w dniu 11 kwietnia
2014r.

Identyfikator podmiotu prawnego (,,LEI") Emitenta to 259400GG96T088V4UG40.

4.3. DATA ZAtOZENIA | OKRES ISTNIENIA EMITENTA.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia Dekpol Spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciqg
w Dekpol Spoétke Akcyjng, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
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Wspdlnikdw z dnia 1 kwietnia 2014 r., zaprotokotowane] aktem notarialnym notariusz Janiny
Ciechanowskiego, repertorium A nr 3829/2014.

W dniu 11 kwietnia 2014r. Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziat VIl Gospodarczy
KRS dokonat wpisu Emitenta do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr KRS 0000505979 jako spdétki akcyjne;.

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

4.4. HISTORIA | ROZWOJ EMITENTA

Historia Emitenta siega 1993 r., kiedy to Mariusz Tuchlin rozpoczat prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej pod nazwqg Zaktad Blacharsko-Dekarski Mariusz Tuchlin. W 1999 r. nastgpita
zmiana nazwy na Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,Dekpol” Mariusz Tuchlin.

W dniu 18 grudnia 2006 r. zawigzana zostata Dekpol Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktérej kapitat zaktadowy w tgcznej wysokosci 6.200.000 zt zostat pokryty
wktadem niepienieznym w postaci przedsiebiorstwa (joko zorganizowanego zespotu
sktadnikow materialnych i niematerialnych) Zaktadu Produkcyjno- Ustugowego ,,DEKPOL" —
Mariusz Tuchlin o wartosci 6.195.000 zt oraz gotdwkqg w kwocie 5.000 zt. Powstajgc, Dekpol Sp.
z 0.0. przejeta majatek, a takze doswiadczenie wypracowane od 1993 r. oraz wszystkie
realizowane woéwczas kontrakty.

W 2007 r. Emitent rozpoczagt dziatalno$¢ na rynku deweloperskim, wraz z przystgpieniem do
sprzedazy lokali powstajgcych w ramach inwestycji mieszkaniowej pn. ,,Osiedle Stoneczne”
w Gdansku. W tym samym roku, w frosce o jako$¢ $wiadczonych ustug Emitent wdrozyt
System Zarzgdzania Jakoscig ISO 9001:2008 i po pozytywnej ocenie przeprowadzonego
audytu uzyskat w dniu 9 sierpnia 2007 r. Certyfikat Jakosci ISO wydany przez TUV Rheinland
Polska Sp. z 0.0.

W maju 2012 r. Emitent otworzyt nowy, kolejny segment swojej dziatalnosci — produkcje
osprzetu do maszyn budowlanych (wszystkie typy tyzek koparkowych i tadowarkowych), pod
markqg Dekpol Steel.

W dniu 1 kwietnia 2014 r. powzieta zostata uchwata Zgromadzenia Wspdlinikéw Dekpol Sp. z
0.0. 0 przeksztatceniu w spdtke akeyjng pod firmqg Dekpol Spbdtka Akcyjna. Uchwata zostata
zaprotokotowana aktem notarialnym notariusza Janiny Ciechanowskiej Repertorium A
Numer 3829/2014; rejestracja spdtki przeksztatconej w Krajowym Rejestrze Sgdowym
nastgpita w dniu 11 kwietnia 2014 .

W dniu 8 stycznia 2015 r. miat miejsce debiut Emitenta na gtdwnym rynku Gietdy Papieréw
WartoSciowych w  Warszawie. Pierwotnie przedmiotem wprowadzenia do obrotu
gietdowego byty prawa do akcji zwyktych na okaziciela serii B Emitenta, a poczawszy od
dnia 6 lutego 2015 r. notowane sqg akcje zwykte Emitenta serii A oraz serii B. Debiut nastgpit w
rezultacie przeprowadzonej oferty publicznej akcji Emitenta, w tym akgji serii B emitowanych
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdiki.
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1 biegiem lat Emitent zostat cztonkiem organizaciji skupigjgcych przedsiebiorcdw z danych
segmentdw dziatalnosci. W 2014 r. Emitent przystgpit do miedzynarodowego stowarzyszenia
Associated Equipment Distributors (AED), reprezentujgcego przedsiebiorcdw produkujgcych
urzgdzenia przemystowe wykorzystywane m. in. w budownictwie, gornictwie, energetyce,
rolnictwie. W 2015 r. Emitent dotgczyt do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, organizacii
wspierajgcej rozwdj rynku deweloperskiego w Polsce i zrzeszajgcej firmy deweloperskie z
catego kraju.

W 2017 r. Emitent osiggnat najwiekszy roczny wzrost kursu akcji (+254%) sposrdd wszystkich
spoétek notowanych na rynku Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem dziatalno$ci doszto wdwczas takze do pierwszej
akwizycji przez Emitenta innego podmiotu. W listopadzie 2017 r. Emitent nabyt wiekszosciowy
pakiet udziatéw Smartex Spotki z ograniczong odpowiedzialnosciq, posiadajgcej atrakcyjng
nieruchomo$¢ we Wroctawiu (poruszono w pkt 6.1.3 niniejszej Czesci Prospektu). Natomiast
w roku 2018 Emitent nabyt, w drodze dwdch transakcji, wszystkie udziaty Nordic Milan Spotki
z ograniczong odpowiedzialnosciqg, realizujgcej przedsiewziecie deweloperskie w Milandwku.

W 2018 r. Emitent obchodzit 25-lecie dziatalnosci, doszto wdwczas réwniez do zmiany logo
oraz znaku towarowego.

Imiany w zasadach zarzgdzania Emitenta

W roku 2017 przystgpiono do modyfikacji struktury organizacyjnej oraz zasad prowadzenia
dziatalnosci, zmierzajgcej do zapewnienia funkcjonalnego i formalnego rozdzielenia
poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci Emitenta. W pierwszej kolejnosci podjeto decyzje o
realizacji projektdw deweloperskich poprzez spotki celowe, powotywane do poszczegdinych
inwestycji.

Pierwszymi powotanymi spdtkami celowymi byty Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Rokitki  Sp. k., Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Development Sp. k. oraz Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Na Fali Sp. k. (aktualnie Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Pastelowa Sp. k.), zawigzane w dniu 21 marca 2017 r. i wpisane do
Krajowego Rejestru Sgdowego odpowiednio w dniach 30, 31 marca i 4 kwietnia 2017 r.

Poczgwszy od 2018 r. prowadzono dziatania zwigzane z reorganizacjq Spdtki i Grupy
Kapitatowej Dekpol majgcg na celu wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do
zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spoétki i jej poszczegdlnych segmentdw, rozbudowywanej
struktury, jak tez dalszych plandw rozwojowych.

1 stycznia 2019 r. nastgpito wydzielenie pierwszego segmentu dziatalnosci Spotki .
dziatalnosci deweloperskiej i przeniesienie go w formie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa (ZCP) do spotki zaleznej, Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W 2019 roku prowadzono prace nad wydzieleniem dwdch kolejnych segmentdéw dziatalnosci
Spoiki 1. Departamentu Produkcii tyzek i Departamentu Generalnego Wykonawstwa oraz
przeniesieniu ich w formie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa do spdtek zaleznych,
odpowiednio Dekpol Steel Sp. z 0.0. i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.
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Przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spodtki funkcjonujgcej pod nazwg
Departament Produkcji tyzek do Dekpol Steel Sp. z 0.0. nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 r.
(zdarzenie po dniu bilansowym).

Z dniem 1 stycznia 2021 roku nastgpito natomiast przeniesienie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa  Spdtki  funkcjonujgcej pod nazwg Departament Generalnego
Wykonawstwa do spdtki zaleznej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

4.5. SZCZEGOtOWE INFORMACIE DOTYCZACE WSZELKICH ZDARZEN Z
OSTATNIEGO OKRESU ODNOSZACYCH SIE DO EMITENTA, KTORE MAJA
ISTOTNE ZNACZENIE DLA OCENY WYPtACALNOSCI EMITENTA.

L zastrzezeniem okolicznosci opisanych w poz. 5.1.5 Wptyw pandemii COVID-19 na
dziatalno$¢ Grupy Dekpol” w czesci lll Prospektu — "Dokument Rejestracyjny”, w ostatnim
czasie nie wystqpity zdarzenia odnoszgce sie do Emitenta, ktére majqg istotny wptyw dla
oceny wyptacalnosci Emitenta.

4.6. RATINGI KREDYTOWE, KTORE PRZYZNANO EMITENTOWI NA JEGO
WNIOSEK  LUB  PRZY PRZYZNAWANIU KTORYCH EMITENT
WSPOtPRACOWAL. KROTKIE OBJASNIENIE ZNACZENIA RATINGOW,
JEZELI ZOSTALO TO UPRZEDNIO OPUBLIKOWANE PRZEZ PODMIOT
PRZYZNAJACY RATING.

Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym papierom warto$ciowym nie zostaty
przyznane zadne ratingi kredytowe.

4.7. INFORMACIE NA TEMAT ISTOTNYCH ZMIAN W STRUKTURZE
ZADLUZENIA KREDYTOWEGO | FINANSOWANIA EMITENTA OD
OSTATNIEGO R. OBROTOWEGO.

Grupa Emitenta finansuje swojq dziatalno$¢ za pomocq kapitatdw wtasnych, Srodkdw
pozyskanych z emisji obligaciji, kredytdw, pozyczek, leasingu, faktoringu oraz wptat klientdéw
na mieszkania.

W ponizszej tabeli wskazano gtéwne zrédta finansowania Grupy Emitenta wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2018 r., 31 grudnia 2019 r., 30 czerwca 2020 r. oraz 30 wrzeénia 2020 r.

Kapitat Wiasny 191 525 21,3% 242 314 25,4% 275 678 29,0% 286 827 32,5%
Zobowiqgzania dlugoterminowe, w tym: 258 515 28,7% 197 100 20,6% 83 022 8,7% 109 806 12,4%
Kredyty i pozyczki 56 400 6,3% 11387 1,2% 6974 0.7% 40 207 4,6%
7 tytutu emisji dtuznych papierdw wart. 157 596 17.5% 125 410 13.1% 21 500 2.3% 21 500 2.4%
Pozostate finansowe (leasing) 7 662 0.9% 3310 0.3% 2719 0.3% 2 655 0.3%
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Zobowiqgzania krotkoterminowe, w tym: 450 777 50,0% 515 567 54,0% 593 026 62,3%
Kredyty i pozyczki 60417 6,7% 111848 11.,7% 59152 6.2%
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wart. 0 0.0% 38 345 4,0% 126 880 13.3%
Pozostate finansowe (leasing) 8 456 0.9% 7 287 0.8% 5 500 0.6%
Handlowe oraz pozostate, w tym: 361018 40,1% 339 747 35,6% 329 292 34,6%
przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 139 358 15,5% 197 651 20,7% 132 560 13.9%
Pasywa razem 900817 100,0% 954 981  100,0% 951726 100,0%
Dtug netto 224 574 181819 119188
Dtug netto/Kapitat Wtasny 117 0.75 0,43

Irédto: Emitent

485719

37055
135380

14727
257 352
102 641
882 352
130316

0,45

55,0%
4,2%
15.3%
1.7%
29.2%
11,6%

100,0%

Na dzieh bilansowy 31 grudnia 2019 r. istniato siedem serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 163,7 min zt, czego 133,7 min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol S.A.,

a pozostate 30 min zt przez spdtke z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper sp. z 0.0.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. SGB, ING, BNP Paribas, BOS
Bank, Santander, mBank), ktérych tgczne saldo na dzieh 31.12.2019 r. wynosito 111,5 min zt.
Zobowigzania kredytowe Dekpol S.A. wynosity 96,4 min zt, a zobowigzania kredytowe

pozostatych Podmiotdw z Grupy Emitenta wynosity 15,1 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocq faktoringu (11,8 min zt na dzieh 31.12.2019 r). oraz
leasingu (10,6 min zt). Na koniec 2019 r. Grupa miata 197,7 min zt przedptat na mieszkania od

klientow.

Struktura zadtuzenia na dzien 31.12.2019 r. (tys. zi)

Obligacje
dtugoterminowe,
125,410 A
Leasingi
dtugoterminowe,
3,310
Kredyty

11,387
Faktoring, 11,779 —
Leasingi
krotkoterminowe,
7,287

Kredyty
Obligacje krotkoterminowe,

krotkoterminowe, 100,069

38,345

Irédto: Emitent

dtugoterminowe,

Na 30.06.2020 r. Grupa posiadata 5 serii obligaciji o tgcznej wartosci 148,4 min zt, czego 118,4
min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol S.A., a pozostate 30 min zt przez spotke z Grupy

Emitenta — Dekpol Deweloper sp. z 0.0.
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Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. SGB, ING, BNP Paribas, BOS
Bank, Santander, mBank), ktérych tgczne saldo na dzieh 30.06.2020 r. wynosito 55,8 min zt.
Zobowigzania kredytowe Dekpol S.A. wynosity 40,6 min zt, a zobowigzania kredytowe
pozostatych Podmiotdw z Grupy Emitenta wynosity 15,2 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocg faktoringu (10,3 min zt na dzien 30.06.2020 r). oraz
leasingu (8,2 min zt). Na koniec czerwca 2020 r. Grupa miata 132,6 min zt przedptat na
mieszkania od klientdow.

W poréwnaniu do 31.12.2019 r. zobowigzania finansowe brutto spadty o 74,9 min zt i wyniosty
na dzieh 30.06.2020 r. 222,7 min zt. Po uwzglednieniu srodkdw pienieznych dtug netto wynidst
119,2 min zt (na 30.06.2020r.) i byt nizszy 0 62,6 min zt w poréwnaniu do kohca 2019 r. Wartosé
dtugu netto znajdowata sie na najnizszym poziomie od kohca 2016,

Struktura zadtuzenia na dzien 30.06.2020 r. (tys. zi)

Leasingi
dtugoterminowe,
2719

Obligacje
~ Kredyty krotkoterminowe,
krotkoterminowe, 126 880
48 828
Leasingi
krétkoterminowe,
5500
Faktoring,
10319 Obligacje Kredyjy
dtugoterminowe, dtugoterminowe,
21 500 6974

Irédto: Emitent

Na dzien 30 wrzes$nia 2020 r. udziat kapitatu wtasnego w strukturze pasywdw Emitenta wynidst

32,5% i byt wyzszy 0 7,1 p.p. w pordwnaniu do dnia 31 grudnia 2019 r. Wyja$nieniem wzrostu

udziatu kapitatu wtasnego w finansowaniu dziatalno$ci Emitenta jest:

o Wzrost kapitatdw wtasnych o 44,5 min zt w wyniku dodatniego zysku netto w 1-3Q 2020r.;

¢ Spadku salda kredytdw o 46,3 min zt, w wyniku sptacenia czesci kredytow;

e Spadku salda obligacii o 15,4 min zt, w wyniku sptacenia czesci obligacii;

e  Wzrostu salda leasingdw (pozostate zobowigzania finansowe) o 6,8 min zt, w wyniku
zwiekszenia salda leasingdw;

e Spadku salda zobowigzah handlowych o 82,4 min zt, gtéwnie w wyniku spadku salda
wptat klientdw na mieszkania w budowie (-95 min zt), co wiqze sie z przekazaniem lokali
nabywcom w ukonczonych inwestycjach w 1-3Q 2020 r.;
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Emitent pragnie zauwazy¢, iz wzrost udziatu kapitatu wtasnego w finansowaniu dziatalnosci
Emitenta jest obserwowany od kohca 2018 r. Emitent nie wyklucza fluktuaciji wskaznika w
kolejnych okresach kwartalnych, co wigze sie z rozwojem dziatalnosci Grupy.

Na dzien bilansowy 30 wrzes$nia 2020 r. istniato piec serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 156,9 min zt, z czego 126,9 min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol
S.A., a pozostate 30 min zt przez spdtke z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper S.A. W 1Q 2020
Grupa sptacita obligacije serii F3 i F4 w kwocie 6,9 min zt.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. SGB, PKO BP SA, mBank,
Santander, ING, Alior Bank), ktérych tgczne saldo na dzieh 30.09.2020 r. wynosi 72,4 min zt.
Zobowigzania kredytowe Dekpol S.A. wynoszg 69,1 min zt, a zobowigzania kredytowe
pozostatych Podmiotéw z Grupy Emitenta wynoszqg 3,3 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocg faktoringu (12,1 min zt na dzien 30.09.2020 r). oraz
leasingu (17,4 min zt). Na koniec wrzesnia 2020 r. Grupa miata 102,6 min zt przedptat na
mieszkania od klientéw. Istotny spadek przedptat w ciggu 1-3Q 2020 r. byt spowodowany
ukonczeniem inwestyciji deweloperskich i wydaniem zrealizowanych lokali nabywcom.

Struktura zadtuzenia na dzien 30.09.2020 r. (tys. zt)

Leasingi
dtugoterminowe, 2 - -
655 ] Obl|gogzje
krotkoterminowe,

Kredyty 126 880
krotkoterminowe, 24
979
Leasingi
krotkoterminowe, 14
727
Faktoring, 12076
Obligacje

dtugoferminowe, 21 Kreqyty
500 dtugoterminowe, 40

207

Irédto: Emitent

Historycznie Grupa Dekpol charakteryzowata sie podwyzszonym poziomem zadtuzenia, co
zwigzane byto z szybkim rozwojem Grupy realizowanym w zasadzie w kazdym segmencie
dziatalnosci. Wigzato sie to z wysokimi naktadami inwestycyjnymi i zwiekszonym
zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy. W ostatnich kwartatach mozna zaobserwowad
pozytywne efekty tych inwestycji widoczne w wysokich przeptywach pienieznych z
dziatalnoéci operacyjnej (73,5 min zt w 1-3Q 2020 r.) oraz spadajgcym zadtuzeniu. Grupa
Dekpol w ostatnich kwartatach istotnie obnizyta poziom zadtuzenia netto, zardbwno w
wartosciach bezwzglednych (225 min zt na 31.12.2018 do 130 min zt na 30.09.2020) jak i w
ujeciu wskaznikowym:
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e Wskaznik Dtug netto / Kapitat wtasny spadt z poziomu 1,17 na 31.12.2018 do 0,45 na
30.09.2020 .

e Wskaznik Dtug netto / EBITDA LTM spadt z poziomu 3,73 na 31.12.2018 do 1,18 na
30.09.2020 r.

Diug netto / kapitaty wiasne

350,000 1.40
1.17
300,000 1.20
250,000 0.93 1.00
~ ) 0.76 0.75

200,000 0-75 0.80
150,000 0.43 0.45 0.60
100,000 0.40
50,000 I 0.20
0 0.00

2015 2016 2017 2018 2019 2Q 2020 3Q 2020

K opitat wiasny (tys. zt) mmmm Dtug netto (tys. zt) e Dtug netto / Kapitat wiasny

Irédto: Emitent

Spadek wartoéci wskaznika dtug netto / kapitaty wtasne od kohca 2018 r. jest powigzany ze
wzrostem kapitatéw wtasnych o 50,8 min zt w 2019 r. oraz o 44,5 min zt w 1-3Q 2020 r. Grupa
w tym okresie nie wyptacata dywidendy, co pomogto utrzymac wysokq warto$é kapitatdw
wtasnych. Rdwnoczesdnie, Grupa obnizyta zadtuzenie netto od kohca 2018r., z czego spadek
w 2019 r. wynidst 42,8 min zt i byt zwigzany gtdwnie ze wzrostem salda gotdwki w wyniku
sptywu naleznosci z wykonania kontraktéw w segmencie generalnego wykonawstwa. W 1-
3Q 2020 r. spadek salda zadtuzenia netto byt zwigzany gtdéwnie ze zmniejszeniem salda
kredytow i obligacii.

Powyzsze, ma takze przetozenie na wartos¢ wskaznika dtug netto / EBITDA LTM, gdzie drugg
sktadowq jest wynik EBITDA. W wyniku systematycznego rozwoju, Grupa osigga coraz lepsze
wyniki operacyjne: w 2018 r. wynik EBITDA wynidst 60,2 min zt, w 2019 r. 81,2 min zt, a w
ostatnich 12 miesigcach zakohczonych 3Q 2020 r. (4Q 2019-3Q 2020) wynik EBITDA wynidst
110,5 min zt. Powyzsze ma wptyw na spadek warto$ci wskaznika dtug netto / EBITDA od kohca
2018r.
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Diug netto / EBITDA LTM

250,000 6.00
486

200,000 500
400

150,000 599
510 3.00

100,000

2.00
0 [] . 0.00

2015 2016 2017 2018 2019 2Q 2020 3Q 2020

mmmm Dtug netto (tys. zt) mmmm FBITDA LTM  em====DN/EBITDA LTM

Irédto: Emitent

W ramach zarzgdzania ptynnoscig Grupa Dekpol na dzien 30.09.2020 r. pozyskata w banku
SGB kredyty o tgcznym limicie do 45 min zt, kredyt w PKO BP SA do kwoty 30 min zt, kredyty w
Alior Banku do kwoty 30 min zt, ktérych zabezpieczeniem jest gwarancja BGK.

Opisujgc w niniejszym punkcie (oraz w pozostatych czesciach Prospektu) sytuacje finansowqg

Emitent zastosowat alternatywne pomiary

wynikéw dostarczajgce dodatkowych informaciji na temat sytuacii finansowej Emitenta

przedstawiajgc stosowne wyjasnienia i powody ich zastosowania, aby Inwestorzy mogli

zrozumiec¢ ich przydatnosc¢ i wiarygodnoseé (wytyczne ESMA , Alternatywne pomiary wynikéw

(APM)" — 05/10/2015 ESMA/2015/1415pl). Do nich nalezg zaprezentowane w niniejszym

punkcie:

e dtug netto / kapitat wtasny - relacja dtugu netto (zobowigzania finansowe
oprocentowane (kredyty, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe, leasing finansowy)
minus srodki pieniezne iich ekwiwalenty) do kapitatu wtasnego,

e dtug netto / EBITDA LTM - relacja dtugu netto (zobowigzania finansowe oprocentowane
(kredyty, pozyczki, dtuzne papiery wartoéciowe, leasing finansowy) minus srodki pieniezne
i ich ekwiwalenty) do EBITDA (wynik operacyjny powiekszony o amortyzacije) w ostatnich
dwunastu miesigcach (LTM),

e EBIT — wynik operacyjny / wynik z dziatalno$ci operacyjnej wykazany w sprawozdaniu
finansowym,

e Marza EBIT (marza operacyjna) — relacja wyniku operacyjnego do przychoddéw ze
sprzedazy,

e Marza brutto na sprzedazy - relacja wyniku brutto ze sprzedazy wykazanego w
sprawozdaniu finansowym do przychoddw ze sprzedazy;

Wskazniki te zostaty obliczone przez Emitenta na podstawie danych pochodzgcych ze

Sprawozdan Finansowych poszczegdlnych spdtek i nie zostaty zbadane przez biegtego
rewidenta.
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Emitent prezentuje wybrane mierniki APM, poniewaz stanowig one uzyteczng informacje dla
potencjalnych nabywcdw obligacji, ktéra pozwoli im na kompleksowq ocene sytuaciji
finansowej Emitenta.

Emitent ponadto wskazuje, ze przedstawionym powyzej alternatywnym pomiarom wynikodw
nie nalezy nadawa¢ wiekszego znaczenia lub wptywu niz pomiarom bezposrednim
wynikajgcym ze Sprawozdania Finansowego.

W dniu 05.11.2020 r. Emitent wyemitowat trzyletnie obligacje serii | o warto$ci 50 min zt. W dniu
08.11.2020 r. Emitent dokonat obowigzkowej amortyzacji obligacji G i H. W dniu 22.12.2020 r.
Emitent wyemitowat 3,5-letnie obligacje serii J o warto$ci 11 min zt. W dniu 01.02.2021 r. Dekpol
Deweloper wyemitowat 3,5-letnie obligacje serii B o warto$ci 10 min zt. W dniu 23.02.2021 r.
Emitent wyemitowat 3,5-letnie obligacje serii K o wartosci 21,5 min zt. W dniu 08.03.2021 r.
Emitent dokonat obowigzkowego wykupu obligacji G i H.

Ponizej szczegdtowa informacja na temat wyemitowanych obligacii przez Grupe Emitenta
na Dzie Prospektu:

Wq!'tosc Rodzaqj Liczba Data Data Rynek Wykupione Zabezpieczenie
nominalna Oprocentowanie
witysizl oferty inwestoréw emisji zapadalnosci notowan (w tys. zt) hipoteczne
DA

15000 prywatna 18.07.2017  30.04.2021 nie dotyczy nienotfowane 0,00
DB 20 000 prywatna 1 04.10.2017 30.04.2021 nie dotyczy nienotowane 0,00 TAK
19.12.2020
(8,5min zt) 8500
A 30000 prywatna 1 19.06.2019 nie dotyczy nienotowane NIE
19.06.2022 0.00
(21,5 min zt) !
| 50 000 publiczna do 149 05.11.2020  28.10.2023 WIBOR 6M + 4,90 Catalyst 0,00 TAK
J 11 000 publiczna 190 22.12.2020  22.06.2024 WIBOR 6M + 5,40 Catalyst 0.00 NIE
K 21 500 publiczna do 149 23.02.2021 23.08.2024 WIBOR 6M + 5,30 Catalyst 0,00 NIE
B 10 000 publiczna do 149 01.02.2021 01.08.2024 WIBOR 3M + marza  nienotowane 0.0 NIE
L 17 650 publiczna do 149 30.03.2021 23.08.2024 WIBOR 6M + 5,30 Catalyst 0,00 NIE

Irédto: Emitent

Powyzsze emisje zostaty wyemitowane przez Dekpol S.A., z wytgczeniem emisji serii A oraz B,
ktdra zostata wyemitowana przez Dekpol Deweloper sp. z 0.0.

Emisje obligaciji serii DA, DB, A byty przeprowadzane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2
Ustawy o Obligacjach.

Emisja obligaciji serii |, K oraz serii B byta przeprowadzana w trybie oferty publicznej w
rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b tego
rozporzgdzenia nie wymagata sporzgdzenia prospektu ani memorandum informacyjnego.

Emisja obligaciji serii J byta przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o

Obligacjach, w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, bez sporzgdzania prospektu, na
podstawie memorandum informacyjnego.
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Emisja obligaciji serii L byta przeprowadzona w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, w sposdb, ktéry wymaga sporzgdzenia
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw  finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych, z zastrzezeniem, ze na
podstawie art. 31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacii kryzysowych, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia ww.
memorandum przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Emisje serii DA, DB, | sqg zabezpieczone hipotecznie. Emisja serii A jest zabezpieczona
poreczeniami udzielonymi przez Dekpol S.A. oraz Dekpol Steel Sp. z o.0. i Dekpol
Budownictwo Sp. z o0.0. Emisja serii B jest zabezpieczona poreczeniem udzielonym przez
Dekpol S.A.

4.8. OPIS PRZEWIDYWANEGO FINANSOWANIA DZIALtALNOSCI EMITENTA.

Emitent na biezgco monitoruje rynek finansowy i kapitatowy. Emitent zamierza finansowac
swojg dziatalno$¢ za pomocg réznych zrédet finansowania dtuznego oraz kapitatdw
wtasnych. Emitent podejmie decyzje o wyborze konkretnego produkiu finansowego w
oparciu o istniejgce w danej chwili potrzeby finansowe Emitenta i oferowane parametry
réznych zrédet finansowania.

Emitent nie zamierza zmienia¢ zrédet finansowania dziatalnosci w porédwnaniu z sytuacjq
przedstawiong w poz. 4.7 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny". Struktura rodzajowa
zadtuzenia nie powinna ulegac istotnym zmianom w poréwnaniu do stanu przedstawionego
w poz. 4.7 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Na bazie Prospektu Emitent bedzie mogt wyemitowac Obligacje do kwoty 150 min zt. Tempo
pozyskiwania srodkdw z emisji obligaciji bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb finansowych
Spoiki.

5. OGOLNY ZARYS DZIAtALNOSCI

5.1. DZIALALNOSC PODSTAWOWA

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol koncentruje sie na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektéw przemystowych, logistyczno-
magazynowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektow
ochrony Srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykohczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedli domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcdw, condo i apart
hoteli oraz powierzchni handlowo-ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek do koparek i
tadowarek.
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5.1.1. Segment generalnego wykonawstwa

Podstawowq dziatalnoscig Emitenta jest generalne wykonawstwo w Q
zakresie budownictwa kubaturowego - obiektdéw przemystowych, dekpol
logistyczno - magazynowych, handlowych, ustugowych wraz z °
infrastrukturg zewnetrzng. Od dnia 01.01.2021 r. wydzielono segment GENERALNE

. s . Ly . WYKONAWSTWO
dziatalnosci  generalnego wykonawstwa do  spdtki  Dekpol
Budownictwo sp. z 0.0.

Aktualnie znajdujgce sie w realizacji projekty wykonywane sg na zlecenie inwestoréw
prywatnych, a w portfelu zleceh nie ma dtugoterminowych projektéw infrastrukturalnych.
Wiekszos¢ kontraktéw ma charakter krotkoterminowy (czas realizacii robét podstawowych to
6-8 miesiecy). Marza na kontraktach z generalnego wykonawstwa ksztattuje sie srednio w
przedziale 6%- 8%.

Historycznie Emitent wspotpracowat m.in. z takimi podmiotami jak: IKEA, 7R LOGISTIC,
Panattoni Europe, Iglotex, Michelin, Trefl, Leroy Meriln, Carrefour, Afrium, Jula, Pakfainer,

Synektik, Oceanic, Graal.

tgczna wartos¢ realizacji przeprowadzonych przez Dekpol S.A. z tytutu generalnego
wykonawstwa do dnia 31.12.2020 r. wynosi ponad 2,7 mid zt.

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu generalnego wykonawstwa na przestrzeni lat 2015-2020.

Wyniki finansowe segmentu generalnego wykonawstwa (w min zt)
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Irédto: Emitent

Na przestrzeni ostatnich 5 lat odnotowano istotny wzrost rozwoju dziatalnosci Spdtki w
segmencie generalnego wykonawstwa. Warto$¢ przychoddw ze sprzedazy tego segmentu

47



PROSPEKT DEKPOL S.A.

w 2015 r. wyniosta 306 min zt, by w 2018 r. wzrosng¢ do ponad 550 min zt. Rok 2019 przynidst
spadek przychoddw o ponad 10% do 487,1 min zt. Wynik operacyjny tego segmentu w 2019
r. wynidst blisko 30 min zt, co dawato marze EBIT na poziomie 6,1%. Kompresja marz w tym
segmencie jest widoczna na poziomie ostatnich lat i wigze sie ze wzrostem skali dziatalnosci,
zmiang w charakterystyce realizowanych projektéw (ktére sg zdecydowanie wyzszej
wartosci i powtarzalne), zwiekszong konkurencjg w branzy oraz checig Emitenta do
pozyskania nowych przysztosciowych kontrahentdw. Po pierwszym podtroczu 2020 r. Spdtka
osiggneta 283,4 min zt przychoddw (-5% r/r) oraz 19 min zt EBIT (+6,7% r/r). W poréwnaniu do
poprzedniego okresu poprawie ulegta marza operacyjna, ktéra wzrosta do 6,7%. Po trzech
kwartatach 2020 r. Spdétka osiggneta 405,2 min zt przychoddw (+1,4% r/r) oraz 28,2 min zt EBIT
(+13,3% r/r). W pordwnaniu do poprzedniego okresu poprawie ulegta marza operacyjna,
ktéra wzrosta do 7,0%.

Na koniec grudnia 2020 Grupa realizowata kontrakty o tgcznej wartoséci blisko 900 min zt
netto, z czego do redlizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o wartosci
okoto 365 min zt netto (szacunki Grupy — weryfikacja danych nastgpi w sprawozdaniu za 2020
r.). Emitent zastrzega, ze wymienione wartosci obejmujq takze wartos¢ Prac 2 wskazanych w
umowie z Karuzela Kotobrzeg sp. z 0.0. z dnia 20 stycznia 2020 r., ktérych perspektywa
realizacji na dzieh Prospektu nie jest jednoznaczna - zob. "Umowa z Karuzela Kotobrzeg
Spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 20 stycznia 2020 r." w pkt 13.1. Czesci lll
Prospektu. Stosowna warto$¢ do realizacji po okresie sprawozdawczym z pominieciem
wartosci Prac 2 wynosi ok. 290 min zt). Tym niemniej projekty pozyskane w 2020 budujqg - w
czesciich wartosci - przychdd roku obrotowego 2021.

Ponadto na przetomie 2020 r. i 2021 r. procedowane byty negocjacje i umowy nowych
inwestycji o tgcznej warto$ci ok. 250 min zt netto, ktére bedq realizowane w przysztych
okresach. Dodatkowo Dekpol realizuje projekty deweloperskie wewngirzgrupowe o tgcznej
wartosci umownej wynoszgcej ponad 130 min zt, z czego pozostato do realizacji po 31
grudnia 2020 r. niespetna 70 min zt netto.

W 1Q 2020 Grupa podpisata nowe kontrakty o wartosci 42 min zt, w 2Q 2020 o wartosci 133
min zt, a w 3Q 2020 odpowiednio o wartosci 149 min zt, a w 4Q o wartosci ok. 170 min zt.
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Wartosé portfela zlecen - segment generalnego wykonawstwa
(w min zi)
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Irédto: Emitent

Strategia w segmencie generalnego wykonawstwa

Krotkoterminowa strategia Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. zaktada organiczny rozwdj
przedsiebiorstwa, z zatozeniem jego odzwierciedlenia we wzroscie wynikdw finansowych.
Jednym z priorytetdw jest oparcie rozwoju podstawowej dziatalnosci o pozyskiwanie nowych
rynkdw zbytu, dobdr portfela zamdwien i zachowanie dyscypliny kosztowej. Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. koncentruje sie na kontraktach krétkoterminowych, ktérych termin
realizacji nie przekracza 8 miesiecy. Przy realizacji tego typu kontraktéw ryzyko niekorzystnej
zmiany cen materiatéw i robocizny jest ograniczone. Spdtka stawia na pierwszym miejscu
relacje z klientami oraz rozwdj kadr. Dodatkowo, ubiegajgc sie o tego typu kontrakty, Emitent
konkuruje z ograniczong liczbg podmiotdéw wyspecjalizowanych w budownictwie
przemystowo — logistycznym, dos$wiadczajgc réwniez ograniczong konkurencje ze strony
najwiekszych generalnych wykonawcéw takich jak np. Budimex, Skanska, ktérzy koncentrujg
sie na duzych, dtugoterminowych realizacjach robét budowalnych, w tym w duzej mierze
publicznych.

Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. posiada wtasny park 100 ciezkich maszyn budowlanych z
operatorami, brygady montazowe i ponad 120 do$wiadczonych inzynierdw pracujgcych
bezposrednio przy projektach. W ramach Grupy Kapitatowej na budowy dostarczane sq z
wtasnych wytwérni prefabrykaty zelbetowe i stalowe. Dzieki temu spdtka doskonale zna
specyfike i charakterystyke okoto 60%-70% kosztéw poszczegdlnych projektéw, dominujge w
negocjacjach z wykonawcami. Prace instalacyjne (elektryczne, wentylacyjne, itp.)
wykonywane sq przez szerokie grono podwykonawcdw, pracujgcych ze Spdtkg od wielu lat,
przy czym stale pozyskiwani sg nowi.

Silng strong firmy jest umiejetnos¢ dostosowania oferty do aktualnej sytuacii rynkowej, dzieki

szerokiemu spekirum zréznicowanych realizacji poczgwszy od obiektéw logistyczno -
przemystowych, poprzez salony samochodowe, galerie handlowe, retail parki, miejsca
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obstugi pasazerdw przy obiektach drogowych, hotele, obiekty mieszkaniowe, biurowce, a
skonczywszy na obiektach hydrotechnicznych, dokowych, kolejowych i drogowych.

Spoétka nieustannie poszukuje optymalizaciji w kontroli wtasnych procesdw, dgzgc w sposdb
ciggty do zapewnienia doskonatos$ci wewngtrzorganizacyjnej. Stad, na przyktad wdrozenie
nowoczesnych rozwigzan IT. Na czoto wysuwa sie awangardowy sposdb adaptacji systemu
ERP dla potrzeb buddw, ktdry w swojej zaawansowanej formie ma trafi¢ na budowy Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. w Il potowie 2021 roku, stuzgc kontroli projektdw.

Gtéwnym obszarem dziatalnosci pozostaje wojewddztwo pomorskie, jednak Spdtka dziata
na obszarze catego kraju, pozyskujac projekty realizowane w innych regionach kraju, m. in.
w  wojewddztwach: lubelskim, podkarpackim, dolnoslgskim, mazowieckim, zachodnio-
pomorskim, warminsko-mazurskim.

Wielkos¢ realizowanych przez Spotke kontraktdéw waha sie od kilku do ponad 140 miliondw
ztotych. Najwiekszy odsetek stanowiq kontrakty o wartos$ci w przedziale od 15 do 40 miliondw
ztotych, ktérych w ciggu roku Spdtka realizuje kilkanascie.

Od 2018 r. istotnie wzrdst udziat projektdw logistyczno-magazynowych i przemystowych.
Spoétka zamierza dalej rozwija¢ swojg obecnos¢ w tym segmencie rynku, kierujgc swojq
uwage w strone nowych rynkédw w ujeciu geograficznym oraz kolejnych deweloperow
powierzchni magazynowych, mimo ze Spotka wspdtpracuje juz z dwoma liderami w tymze
segmencie tj. Panattoni oraz 7R. Akwizycja nowych projektow jest rowniez silnie
ukierunkowana na inwestorow industrialnych realizujgcych nowe projekty bezposrednio oraz
przez deweloperdw w systemie BTS/BTO.

Grupa Emitenta wspodtpracuje z grupqg inwestoréw, dla ktdérych realizuje kolejne projekty.
Kontrahenci decydujq sie na wspdtprace ze Spdtkg Dekpol Budownictwo Sp. z o0.0. kierujgc
sie zaufaniem do fego wykonawcy oraz biorgc pod uwage jego profesjonalizm i
terminowo$¢ w realizacji powierzonego zadania.

Obecne redlizacje
Wybrane kontrakty realizowane przez Grupe Emitenta na dzien 31.12.2020 r. w zakresie
generalnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

opis projektu

GRUPA 7R Hala magazynowa w Swarozynie w gminie Tczew
IGLOTEX Hala magazynowo-ustugowa z budynkiem
biurowym w Skérczu
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Rumi
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Pruszczu Gdanskim
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Jawczycach w gminie
Ozaréw Mazowiecki
GRUPA 7R Hala magazynowa w Kowalach w powiecie
gdanskim
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GRUPA 7R Hala magazynowa w Warszawie
INTER METAL Hala produkcyjno-magazynowa w Inowroctawiu
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Swidniku
DELTA INVEST Salon samochodowy w Warszawie
KARUZELA KOLOBRZEG centrum handlowego w Kotobrzegu
RTE POLAND Budowa fabryki roweréw w Machnaczu
GRUPA PANATTONI Budowa budynku magazynowo- produkcyjnego z

pomieszczeniami biurowo- socjalnymi i infrastrukturg
towarzyszg w Grodzisku Mazowieckim
Irédto: Emitent

Wiekszo$¢ realizowanych przez Spdtke kontraktéw ma wartos¢ od 10 do 40 min zt. Spdtka
readlizuje takze pojedyncze wieksze kontrakty o warto$ci ok. 70-140 min zt (na 31.12.2020
Grupa realizowata 4 takie kontrakty).

Dominujgcy udziat w portfelu zZieceh majqg projekty przemystowo-logistyczne — w ostatnich
latach ok. 70%-90%. Wg stanu na dzien 31.12.2020 r. udziat projektéw przemystowo-
logistycznych w catym portfelu zlecen wynidst ok. 80%.

Stuktura projektéw GW na 31.12.2020

Projekty przemystowo-
logistyczne
80%

Irédto: Emitent

W zwigzku z koncentracjg Emitenta na realizacji kontraktéw kilkumiesiecznych, relacja
wartosci portfela zamodwien do osigganych rocznych przychoddw jest relatywnie niska w
porébwnaniu z relacjg obserwowang u innych podmiotdéw z branzy generalnego
wykonawstwa, specjalizujgcych sie w kontraktach dtugoterminowych.

Wybrane redlizacije
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Lokalizacja: Gdansk
Inwestor: IKEA Property Poland Sp.z o.0.
Czas realizacji: 03.2008-06.2010

Obiekty uzytecznosci publicznej

PANATTONI Europe Sp. z 0.0.

Lokalizacja: Grudzigdz

Inwestor: PANATTONI Europe Sp. z 0.0. Grudzigdz

Czas realizacji: 2019

Obiekty przemystowe

7R LOGISTIC

Lokalizacja: Gdarsk Kowale
Inwestor: 7R Logistic SA.

Czas realizacji: 08.2015-082016

Obiekty przemystowe

PANLINK

Lokalizacja: Tczew Rokitki
Inwestor: PanLink Sp.z o.0.

Czas realizacji: 06.2014-06.2015

Obiekty przemystowe

e -
LPP S.A.
Pruszcz Gdarniski

Inwestor: LPPSA.
Czas realizacji: 072018 - 082019

Obiekty przemystowe

PSR

REMONTOWA SHIPBUILDING

Lokalizacja: Gdansk

Inwestor: REMONTOWA SHIPBUILDING S A

Czas realizacji: 102011-06.2012

Hydrotechnika

L

CREATON / ETEX

Lokalizacja: Widziszewo, gm. Koscian

Inwestor: Etex Building Materials Polska Sp. z 0.0.Olkusz

Czas realizacji: 04 -062012

Obiekty przemystowe

AGRII

Aleksandrow Kujawski
Inwestor: Agrii Polska

Czas realizacji: 2018

Obiekty przemystowe
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TREFL S.A.

Gdynia Sopot

Inwestor: TREFLSA. Inwestor: ARKONY SOPOT Sp.z o.0.

Czas realizacji: 06.2018-10: Czas realizacji: 072016 - 052018

Obiekty przemystowe Obiekty uzytecznosci publicznej

-
HOTEL NAD WIStA

Lokalizacja: Knybawa, gm. Tczew Lokalizacja: Gdynia

Inwestor: A&M Sp.z 0.0 Inwestor: Pomorski Park Naukowo-Technologiczny Gdynia

Czas realizacji: 03.2013-07.2014

Obiekty uzytecznosci publicznej

Lokalizacja: Gniew
Inwestor: Polmlek Sp. z 0.0, Warszawa

Czas realizacji: 072012122012

Obiekty uzytecznosci publicznej

Czas realizacji: 02.2014-052015

Obiekty uzytecznosci publicznej

N
HOTEL ALMOND

Lokalizacja: Gdarnsk
Inwestor: City Hotel Management Sp. z co.

Czas realizacji: Otwarcie hotelu 052016

Obiekty uzytecznosci publicznej

5.1.2. Segment deweloperski

Emitent prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg od 2007 roku. Od tego
czasu sukcesywnie readlizuje wtasne projekty mieszkaniowe na @
terenie Polski Potnocnej, gtéwnie w Gdansku. Od 01.01.2019 r. b
wydzielono segment deweloperski do spotki Dekpol Deweloper sp. dekp0|n
Z 0.0., pod ktérg znajdujg sie spodtki projektowe realizujgce
inwestycje deweloperskie.

MIESZKANIA

Dotychczas Grupa wybudowata ponad 25 inwestycji sktadajgcych sie z ok. 3 tys. lokali. Na
dziehn 31.12.2020 r. Grupa byta w trakcie budowy 5 inwestyciji deweloperskich liczgcych 469
lokale w Gdansku, Wislince i Rokitkach k. Tczewa (aglomeracija tréjmiejska). Ponadto Grupa
posiada grunty pod nowe inwestycje w Gdansku i okolicach Gdanska, Warszawie oraz
Wroctawiu.
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Spodtka oprdcz standardowych lokali mieszkalnych w popularnych lokalizacjach (m.in.
Osiedle Pastelowe w Gdansku) realizuje takze projekty o podwyzszonym standardzie w
Wislince oraz na wyspie Sobieszewskiej w aglomeracii tfréjmiejskiej.

Oferte lokali mieszkalnych uzupetniajg apartamenty hotelowe, co pozwala dotrze¢ do innej
grupy klientéw, traktujgcych nieruchomos¢ jak produkt inwestycyjny.

Emitent ma zabezpieczony bank gruntéw do 2025 roku o tqcznej powierzchni uzytkowej 224
tys. m2, z czego ok. 77 tys. m2 to powierzchnia uzytkowa w projektach premium. Ok. 82%
banku ziemi zostato juz optacone.

Kwartalna kontraktacja i oferta
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Irédto: Emitent

Wyniki sprzedazowe Grupy sqg pochodng wielkosci oferty oraz wprowadzeh nowych
projektow do sprzedazy. W ostatnich latach najlepszym sprzedazowo rokiem byt rok 2017, w
ktorym Grupa sprzedata 802 lokale. Ten rok byt takze najlepszym sprzedazowo rokiem w
historii polskiego rynku deweloperskiego. W 2018 roku Grupa odnotowata sprzedaz 569
jednostek. Kolejne kwartaty 2019 r. charakteryzowaty sie kurczgcq sie ofertg Grupy, ktérej
powodem byt brak istotnych wprowadzeh nowych projektdéw do sprzedazy. Catkowita
sprzedaz w 2019 r. wyniosta 382 jednostki. W 2020 roku Grupa zrealizowata sprzedaz na
poziomie 148 lokali, z czego blisko potowa (73 lokale) zostata sprzedana w 4Q 2020.
Negatywny wptyw na poziom sprzedazy w 2020 r. miata takze pandemia COVID-19.

Jednoczes$nie Emitent informuje, ze zamiarem Grupy w segmencie deweloperskim jest
osiggniecie w 2021 roku przychoddw na poziomie 210 min zt, na ktére bedzie sktadata sie w
szczegodlnosci sprzedaz 300 lokali rozpoznawana w wyniku finansowym oraz przychody z
realizacjiinwestyciji, o ktérej mowa w raporcie biezgcym nr 26/2020 z dnia 1 pazdziernika 2020

54



PROSPEKT DEKPOL S.A.

r. Natomiast cel na rok 2021 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umdow
rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych to 350 lokali.

Zarzgd Emitenta zastrzega, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszgcych sie do przysztosci
nie moze by¢ rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub
zapewnienia przez Spdtke lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia
wystgpiq, i ze okreslone powyzej cele sprzedazowe zostang osiggniete.

Wyniki finansowe segmentu deweloperskiego (w min zi)
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Irédto: Emitent

Poczawszy od 2017 r. mocno wzrosta warto$¢ przychoddw ze sprzedazy segmentu
deweloperskiego w ramach Grupy, ktdéra wyniosta blisko 200 min zt. W tym okresie Grupa
rozpoznata w przychodach 573 lokale. Wynik operacyjny segmentu wynidst blisko 30 min zt.
W kolejnych dwodch latach przychody segmentu wyniosty odpowiednio 160,6 min zt i 155,1
min zt, generujgc po ok. 12,5 min zt zysku EBIT. Rozpoznano w przychodach 591 lokali w 2018
r. oraz 490 lokaliw 2019 r. Charakterystyczne dla 2019 roku byto zwiekszenie udziatu sprzedazy
projektdw o wyzszym prestizu i standardzie adresowanych do bardziej wymagajgcych
klientow. Srednia warto$é lokalu wzrosta w ujeciu r/r o ponad 20%. W 2019 roku Spétce udato
sie oddac do uzytkowania cztery inwestycje: Mtoda Morena, Mtoda Morena Park Il, Nowe
Rokitki Park Il oraz Eco Milan.

W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszym potroczu 2020 r. rozpoznand
zostata sprzedaz 437 lokali. Dla poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku
rozpoznanych lokali byto 209. W | pdtroczu 2020 roku oddane do uzytkowania zostaty trzy
inwestycje: Foresta —tqcznie 157 lokali, Nowe Rokitki V,VI - tgcznie 139 lokali, Grano Residence
- tgcznie 282 lokale. W szczegdlnosci ten ostatni projekt byt istotny dla wynikdw segmentu
deweloperskiego, ze wzgledu na charakterystyczng lokalizacje w centrum Gdanska oraz
wysokqg cene sprzedazy w przeliczeniu na 1 m2. Osiggniete przychody ze sprzedazy lokali w
TH 2020 r. wyniosty 188,2 min zt, a marza operacyjna blisko 30 min zt.
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W przychodach segmentu deweloperskiego po frzech kwartatach 2020 r. rozpoznana
zostata sprzedaz 571 lokali. Dla poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku
rozpoznanych lokali byto 372. W 1-3Q 2020 roku oddane do uzytkowania zostaty cztery
inwestycje: Foresta — tgcznie 157 lokali; Nowe Rokitki V, VI - tgcznie 139 lokali; Osiedle Zielone
Il - 42 lokale; Grano Residence - tqcznie 282 lokale. Osiggniete przychody ze sprzedazy lokali
w 1-3Q 2020 r. wyniosty 256 min zt (przy tgcznych przychodach segmentu 258 min zt), a marza
operacyjna ponad 40 min zt. Wyniki byty lepsze niz najlepszy do tej pory rok 2017 r. w historii
segmentu deweloperskiego.

Wedtug wstepnych szacunkdw Emitenta za rok 2020 r. liczba lokali, ktére zostang rozpoznane
w wyniku finansowym wynosi 622 lokale, wobec 490 lokali rozpoznanych w 2019 roku.
Szacunkowa warto$¢ lokali sprzedanych w 2020 roku na podstawie zawartych umdw
rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych wynosi 78 min zt, natomiast szacunkowa
warto$¢ lokali, ktére zostang rozpoznane w wyniku finansowym Grupy w 2020 roku wyniesie
ponad 282 min zt. Ostateczne dane dotyczgce sprzedazy lokali zostang opublikowane w
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej DEKPOL za rok 2020, ktére bedzie podlegato
badaniu przez biegtego rewidenta, a ktérego publikacja zaplanowana jest na dzien 26
kwietnia 2021 r.

Lokalizacja projektéw deweloperskich
Ponize] przedstawiono lokalizacje projektdw deweloperskich w trakcie realizacji oraz
planowanych do realizacji wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r.:

TROIMIASTO WROCLAW, Braniborska PLANOWANE
P /
4
‘W BUDOWIE | PLANOWANE T q It
PLANOWANE
WYSPA SOBIESZEWSKA
' Osiedle

KOCIEWSKIE 8 s | B B it

W REALIZACH

SOL MARINA

W BUDOWIE
| PLANOWANE
Irédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www/[.Jopenstreetmap].Jorg

Zdecydowana wiekszos$¢ projektédw zlokalizowana jest na terenie aglomeracii trojmiejskie;.
Osiedle Pastelowe oraz Osiedle Zielone zlokalizowane sg na terenie Gdanska, inwestycja
Nowe Rokitki w Rokitkach k/ Tczewa, Sol Marina w Wislince. Grupa planuje takze realizacje
kilku projektdw na terenie Wyspy Sobieszewskiej. Zdecydowanie nowym rynkiem dla Dekpol
Deweloper bedzie Wroctaw, gdzie Spdtka posiada grunt pod budowe projektu o wielkosci
17,8 tys. m2 PUM przy ul. Braniborskie;.
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Ponadto w dniu 01.10.2020 roku Grupa poinformowata o podpisaniu przez spodtke zalezng
Dekpol Deweloper (Dekpol Inwestycje Sp. z o. o. Braniborska Sp. k.) listu infencyjnego z
inwestorem instytucjonalnym w sprawie sprzedazy budynku mieszkalnego o tgcznej
powierzchni ok. 18 tys. m2 wraz z prawami do dziatki, na ktérej budynek ten zostanie
wybudowany. Potencjalna cena sprzedazy zostata ustalona na poziomie ok. 20 proc.
przychoddéw Grupy Dekpol za 2019 rok, ktdére wyniosty 772,1 min zt. Zakohczenie prac
planowane jest na drugg potowe 2023 roku. Zawarcie umowy przedwstepnej nastgpito w
dniu 9 marca 2021 r., o czym Emitent informowat raportem biezgcym 11/2021.

Grupa planuje w latach 2021-2022 rozpoczg¢ budowe kikku projektdw o mieszanym
charakterze (mieszkalny, apartamentowy, aparthotelowy) na terenie Wyspy Sobieszewskiej.
tgczna powierzchnia uzytkowa planowana jest na ok. 37,8 tys. m2. Doktadng lokalizacje
przedstawiono ponizej:

A H QK) = BALTIC

SOL MARINA 1« 1l 1 Y Vi 2 NEP> N I’lllk PARK
ALl BallicLine illa NEPTU?

W BUDOAVIE / PLANOWANE  PLANOWANE W BUDOWIE PLANOWANE PLANOWANE

/
;

‘;1/'” BALTIC
l;l |\ PORTO

PLANOWANE
W BUDOWIE LN

Irédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www[.Jopenstreetmapl.Jorg

Wyspa Sobieszewska jest najbardziej wysunietg na wschdéd cze$ciqg Gdanska, otoczong
wodami Zatoki Gdanskiej oraz Martwg Wistq. Istotng cze$¢ Wyspy zajmuje Las Mierzei z
dwoma rezerwatami przyrody oaz licznymi wydmami. Plaza w Sobieszewie, ktérej szerokose
wynosi 78 m, a dtugos$¢ 11 km, jest jedng z ostatnich dzikich ostoi przyrody na polskim
wybrzezu. Jednocze$nie Wyspa Sobieszewska, dzieki otwartemu w 2018 r. mostowi
zwodzonemu, jest bardzo dobrze skomunikowana z centrum Gdanska — dojazd do Starego
Miasta zajmuje ok. 15 minut, a do centrum biurowego w dzielnicy Przymorze — 25 minut. Po
zakonczeniu budowy drogi ekspresowej S7, czas dojazdu z Warszawy do Sobieszewa nie
powinien przekraczac¢ 3 godzin, w pordwnaniu do 5 godzin drogi na Potwysep Helski.

Obiekty hotelowe

Grupa Dekpol w swojej historii zrealizowata budowe kilku hoteli petnigc funkcje generalnego
wykonawcy, a w frzech przypadkach bedqgc takze ich deweloperem. W 2016 r. Grupa
ukonczyta budowe wtasnego hotelu o nazwie Hotel Almond potozonego w Gdansku blisko
Starego Miasta i Wyspy Spichrzéw. Obiekt w dalszym ciggu jest wtasnoscig Grupy.
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W kolejnych latach Grupa zrealizowata dwie inwestycje (Hotel Number One oraz Hotel
Grano) petnigc funkcje dewelopera i sprzedajgc klienfom pokoje hotelowe (prawo
wtasnosci lokali). Oba obiekty zlokalizowane sg na Wyspie Spichrzéw w Gdansku.

Ponizej przedstawiono szczegdtowe informacje na temat obiektéw hotelowych
zrealizowanych przez Grupe Dekpol:

HOTEL ALMOND:

Witasnos$¢ Grupy Dekpol

Ukonczenie budowy: 2016 .

Lokalizacja: ul. Torunska 12

Liczba pokoi: 109

Wartos¢ bilansowa na 30.09.2020: 72 min zt

HOTEL NUMBER ONE:

Projekt sprzedany w systemie condo
Ukonczenie budowy: 2017 r.

Lokalizacja: ul.  Jaglana 4 (Wyspa
Spichrzéw)

Liczba pokoi: 172

HOTEL GRANO:

Projekt sprzedany w systemie condo
Ukonczenie budowy: TH 2020 r.
Lokalizacja: ul. Pszenna 3 (Wyspa
Spichrzéw)

Liczba pokoi: 138

Irédto: Emitent

Grupa Dekpol posiada grunt o tgcznej powierzchni 5 878 m?, potozony w Warszawie przy ul.
Pradzynskiego 21 w sgsiedztwie Warszawskiego Centrum EXPO XXI i Dworca PKP Warszawa
Zachodnia, na ktérym planuje w przyszto$ci budowe inwestycji hotelowej o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m2,

W dniu 9 pazdziernika 2019 roku Dekpol S.A. ofrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy, prawomocne pozwolenie na budowe budynku hotelowego na
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, przy ul. Prgdzynskiego.
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Wizualizacja, Zrédto: Emitent

Uzyskane pozwolenie obejmuje budowe budynku hotelowego z ustugami w parterze i
czescig biurowg o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m2 (ok. 400 pokoi) oraz
zagospodarowanie terenu. Wymieniona nieruchomos¢ jest pierwszg nieruchomoscig
inwestycyjng nabytq przez Dekpol S.A. w Warszawie. Na Dzieh Prospektu Emitent rozwaza
rézne mozliwosci wykorzystania posiadanej nieruchomosci oraz uzyskanego pozwolenia na
budowe.

Grupa Dekpol posiada grunt o tgcznej powierzchni 63 375 m? (to jest pow. dziatki 34/2, na
ktorej powstanie m. in. budynek hotelowy, z dziatkg nr 33 powierzchnia wynosi 92 875 m3?),
potozony w Wislince, gm. Pruszcz Gdanski przy ul. tgkowej, na ktérym planuje w przysztosci
budowe inwestycji hotelowej o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 3 124 m2.

W dniu 26 wrzesnia 2019 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata, wydane
przez Staroste Gdanskiego, prawomocne pozwolenie na budowe basenu jachtowego z
przystaniq, kanatami, pomostami wraz z zabudowq apartamentowq, budynku recepcji oraz
kapitanatu wraz z instalacjami, uktadem drogowym z parkingami i wjazdem przy ul. tgkowe;.
Dnia 18 grudnia 2019 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata, wydane
przez Staroste Gdanskiego, prawomocne zamienne pozwolenie na budowe, zmieniajgce w
czesci ostateczng decyzje Starosty Gdanskiego w  zakresie zgodnym z projektem
budowlanym zamiennym.

Dnia 29 pazdziernika 2020 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata,
wydane przez Staroste Gdanskiego, prawomocne zamienne pozwolenie na budowe,
zmienigjgce w czesci ostateczng decyzje Starosty Gdanskiego w zakresie zgodnym z
projektem budowlanym zamiennym.

Uzyskane pozwolenia obejmujg budowe basenu jachtowego z przystaniq, kanatami,
pomostami wraz z zabudowqg apartamentowq (14 budynkdéw apartamentowych), budynek
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recepciji, budynek kapitanatu wraz z instalacjami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej,
gazu, elektryczng, wentylacji mechanicznej, 3 zbiornikdw na wody opadowe, uktadem
drogowym z parkingami i wjazdem przy ul. tgkowe;.

Wizualizacja, Zrédto: Emitent

W styczniu 2021 roku Emitent wprowadzit do sprzedazy ponad 100 pokoi condohotelowych
w ramach kompleksu Sol Marina. Jest to kolejny, po Hotelu Number One i Hotelu Grano,
projekt condohotfelowy realizowany przez Grupe Dekpol. Rozpoczecie budowy
zaplanowane jest na drugi kwartat 2021 roku, natomiast zakohczenie na pierwszy kwartat
2023 roku. Sprzedaz lokali bedzie prowadzona w oparciu o stosowany juz na poprzednich
tego typu inwestycjach model biznesowy. Obiektem zarzgdzac bedzie podmiot spoza Grupy
(szerzejw poz. 9.1.1.5), ktéry odpowiedzialny jest za funkcjonowanie hotelii apartamentéw w
ramach sieci Grano.
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Harmonogram projektdw deweloperskich

Rozpoczecie budowy Zakoriczenie budowy * Grunt nie w petni optacony, do zaptaty pozostato tacznie 20,4 min zt.

% lokali
PUM+PUU 2020
Lokalizacja — — ~— Liczbalokali sprzedanych

Nazwa inwestycji

(m?) (31.12,2020) 1Q pie} 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q
Nowe Rokitki Vi VI Tczew 7205 139 87%
Foresta Gdarisk 9577 157 100%
Grano Residence Gdarisk 6721 146 99%
Grano Residence Hotel Gdarisk 5062 138 100%
Os. Zielone Il bud. 4 Gdarisk 2262 42 100%
Pastelowa | Gdarisk 8451 180 92%
Sol Marina la Wiglinka 5585 92 42%
Nowe Rokitki VII (Osiedle Kociewskie etap I*) Tczew 4978 121 23%
Lazur Park Sobieszewo 1522 36 30%
Villa Neptun* Sobieszewo 1673 40 15%
Os. Zielone IV etap 1* (Neo Jasieri etap 1) Gdansk 4402 104 Planowany -
Braniborska* Wroctaw 18 000 404 Planowany -
Pastelowa Il Gdanisk 16 296 350 Planowany
Sol Marina Ib Wislinka 4230 130 Planowany
Nowe Rokitki VIII* (Osiedle Kociewskie etap I1) Tczew 5400 129 Planowany
Sobieszewo | apartamenty Sobieszewo 6582 122 Planowany
Baltic Line Sobieszewo 2004 60 Planowany
Os. Zielone IV etap 2* (Neo Jasien etap Il) Gdansk 4330 107 Planowany
Nowe Rokitki IX* (Osiedle Kociewskie etap 1) Tczew 6000 140 Planowany
Baltic Porto Sobieszewo 2562 72 Planowany
Baltic Fun Park* Sobieszewo 10337 180 Planowany
Pastelowa IlI Gdansk 15381 348 Planowany
Sol Marina Il Wislinka 5830 127 Planowany
Soleo Park* Sobieszewo 888 25 Planowany -
Sobieszewo Il apartamenty Sobieszewo 12223 320 Planowany
Pastelowa IV Gdansk 17833 405 Planowany -
Sol Marina Ill Wislinka 6424 Planowany

tacznie liczba planowanych do ukoriczenia lokali
Zrédto: Emitent; Kursywq oznaczono inwestycje realizowane w systemie condo

Poza powyzszymi gruntami Grupa Dekpol posiada jeszcze grunty w Warszawie przy ul. Pradzynskiego oraz w Gdansku (ul. Pastelowa oraz na
Wyspie Sobieszewskiej) oraz Rokitkach, na ktérych w dalszej perspektywie Grupa planuje wybudowanie tgcznie 76 tys. m2 PUM i PUU.
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W dniu 12 marca 2021 r. Emitent powzigt informacje, ze spdtka zalezna Emitenta - Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. ofrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk,
pozwolenie na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach
projektu "Osiedle Pastelowe"”, wraz z podziemnymi halami garazowymi, instalacjami
wewnetrznymi oraz inng niezbednq infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Pastelowej. W
ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 5 budynkdw mieszkalnych, w ktdrych
znajdowac sie bedzie 350 mieszkah wraz z komdrkami lokatorskimi o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 16 tys. m kw. oraz 401 miejsc postojowych i garazowych. Szacowana wartosé
przychoddéw uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 108 min zt netto. Il etap inwestyciji
"Osiedle Pastelowa" zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w IV kwartale 2022 roku,
a pierwsze lokale zostang przekazane klientom w | kwartale 2023 roku.

Wybrane projekty w readlizacii / w sprzedazy

Sol Marina Villa Neptun Lazur Park

Gdansk Gdansk Gdansk

APARTAMENTY APARTAMENTY MIESZKANIA

Osiedle Osiedle

Pastelowe Keaciewskis Osiedle Nowe

Rokitki V-VI

Gdansk Rokitki

MIESZKANIA MIESZKANIA

Rokitki

Wybrane projekty ukohczone

TNy

Verano

Nowa Mottawa Residence

Residence

Gdansk Jurata

APARTAMENTY APARTAMENTY

Gdansk

APARTAMENTY
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Nowe Rokitki
Hotel Grano Park

Gdansk

CONDOHOTEL

Jaworowe
Wzgodrze Mtoda Morena

Gdansk Gdansk

Osiedle Zielone
etapy I-ll Osiedle na Fali

Gdansk Gdynia

Osiedle Nowe
Rokitki etapy I-
vV

Tczew

5.1.3. Produkcja osprzetu do maszyn
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Dekpol Steel jest najwiekszym w Polsce producentem tyzek i
osprzetu zintegrowanego do maszyn wykorzystywanych w pracach @
budowlanych, ziemnych, wykohczeniowych i rolniczych. Ta cze$é ¢
dziatalnosci Grupy jest najbardziej dynamicznie rozwijajgcym sie dekp°|®
rodzajem dziatalnosci.

STAL
Grupa oferuje szerokg game standardowych i specjalistycznych
tyzek, zintegrowanego osprzetu do koparek, tadowarek, koparko-tadowarek, nosnikdw
teleskopowych z przeznaczeniem do szerokiego zakresu prac budowlanych, porzgdkowych
i rolniczych. Stosuje sie je m.in. w kamieniotomach, zwirowniach, przy pracach ziemnych czy
tez w rolnictwie.

tyzki do koparek tyzki do tadowarek kotowych

Dekpol poprzez spdtke Dekpol Steel, ktdéra zostata wydzielona z 01.01.2020 ze struktury Dekpol
SA, obecnie wytwarza okoto 750 ton wyrobdéw gotowych miesiecznie. Ponad 90% produkciji
eksportowana jest do ponad 24 krajéw na $wiecie m.in. do Norwegii, Szweciji, Niemiec i
Wielkiej Brytanii, a nawet do Korei Potudniowej i Australii. Dekpol Steel wspdtpracuje z
najwiekszymi na $wiecie producentami maszyn budowlanych: Komatsu, Volvo, Liugong
Dressta Machinery, Caterpillar oraz Doosan Group - Bobcat. Drzieki wieloletniemu
doswiadczeniu spdtka jest w stanie wyprodukowaé dowolny rodzaj tyzki i dostosowac sie do
wymagan kazdego klienta.

Emitent posiada prestizowy certyfikat SSAB ,,Hardox in My Body”. Rozwdj segmentu stalowego
poczatkowo byt prowadzony w ramach Dekpol S.A. W 2012 roku zostata zainicjowana
produkcja osprzetdw do maszyn budowlanych. Aktywnos¢ w tym zakresie byta dynamicznie
rozwijana. Z poczgtkiem 2020 roku dziatalnos$¢ zostata wydzielona do spdtki celowej Dekpol
Steel Sp. z 0.0. Firma planuje dynamiczny rozwdj m.in. poprzez zwiekszenie rozpoznawalnosci
marki, rozszerzenie oferty handlowej, ekspansje terytorialng oraz umocnienie pozycji na juz
obstugiwanych rynkach.

Od roku 2012 Spodtka wyprodukowata okoto 95 tys. tyzek gtdwnie przeznaczonych dla
odbiorcow OEM jak réwniez na rynek aftermarket obejmujacy 24 kraje. W 2019 r. Emitent
wyprodukowat ok. 17,5 tysiecy tyzek, osiggajgc przychdd ze sprzedazy na poziomie ok. 90,7
min zt. W 2020 r. Emitent wyprodukowat 15,7 tys. tyzek, osiggajgc przychdd na poziomie ok
81,5 min zt.
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Wolumen produkcji tyzek (szt)
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Irédto: Emitent

Emitent w latach 2018-2020 powiekszyt park maszynowy o nowe centra obrébcze marki Haas.
W roku 2020 zapadto wiele kluczowych decyzji zwigzanych z dalszym rozwojem. Emitent w
2020 podpisat umowe na dostawe i montaz pierwszej stacji zrobotyzowanej z dwoma
robotami do spawania synchronicznego, ktéra od dnia 12.01.2021 r. zostata wdrozona.

Kluczowa bedrzie rozbudowa nowej powierzchni produkcyjnej o kolejne 4700 m2 Nowa hala
bedzie przeznaczona do produkcji tyzek o masie do 5000 kg. Caty proces produkciji ma by
w petni zrobotyzowany w szczegdlnosci etap spawania. Nastepnym etapem bedzie budowa
hali fzw. ,,ciezkiej” o powierzchni 5000 m? do produkcji tyzek o masie przekraczajgcej 50 ton.
Pozostate zakupy sq zwigzane z usprawnieniem produkcji. Planowany jest zakup nowych
stotdbw do montazu oraz doposazenie wytaczarki TOS w gtowice katowq, jak i srutownicy
przelotowej (zamodwienie zrealizowane).

Od roku 2020 Dekpol Steel poprzez rozbudowe wtasnej sieci sprzedazy, za rébwno w Polsce
jak réwniez w Europie Zachodniej, planuje utworzenie magazynéw ze swoimi produktami.
Dzieki temu dziataniu oferta sprzedazy dla potencjalnych odbiorcéw bedzie bardziej
interesujgca ze wzgledu na dostepnos¢ produktéw ,od reki” eliminujgc dtugi czas
oczekiwania na realizacje zamoéwienia. Gtownymi rynkami, ktére w pierwszej kolejnosci majg
by¢ objete w/w modelem biznesowym sqg Francja, Niemcy, jak réwniez Szwecja.
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Wyniki finansowe segmentu produkcji osprzetu do maszyn (w min zt)

100.0 25.0%
90.7
90.0 23.0%
80.0 791 20.0%
70.0
60.0 15.0%
50.0 12.5%
40.0 10.2%10.0%
30.0
20.0 (1 4 5.0%
10.0
0.0 0.0%
2015 2016 2017 2018 2019 1H 2019 1H 2020 1-3Q 1-3Q
2019 2020
mm Drzychody mmmm \Wynik operacyjny (EBIT) e Qrza EBIT (prawa o$)

Irédto: Emitent

Segment produkcji osprzetu do maszyn jest najbardziej wzrostowym segmentem w Grupie
Dekpol. Warto$¢ przychoddw segmentu wzrosta z 15,1 min zt w 2015 r. do 90,7 min zt w roku
2019. Wynik EBIT wzrést w tym czasie z 3,5 min zt do 11,4 min zt. Rentownos$¢ EBIT tego
segmentu waha sie od kilku lat w przedziale od 10% do 13% (z pominieciem 2015 r., gdzie
marza wyniosta 23%).

Po pierwszym pdtroczu 2020 r. Grupa zanotowata spadek przychoddw tego segmentu, ktére
wyniosty 36,7 min zt (48,1 min zt przed rokiem). W pierwszym pdtroczu 2020 r. Grupa
wyprodukowata 5,8 tys. tyzek, w pordwnaniu do 8,7 tys. tyzek w TH 2019 .

Po trzech kwartatach 2020 r. Grupa zanotowata spadek przychoddéw tego segmentu, ktére
wyniosty 56,6 min zt (72,1 min zt przed rokiem). Po trzech kwartatach 2020 r. Grupa
wyprodukowata 11,3 tys. tyzek, w poréwnaniu do 13,2 tys. tyzek w analogicznym okresie 2019
r.

Niepewno$¢ na rynku globalnym wywotana pandemig COVID-19 byta odczuwalna w
Dekpol Steel. Klienci OEM zdecydowali sie na zamkniecie fabryk na okres kilku miesiecy
spowodowane zmnigjszeniem zapotrzebowania. W zwigzku z tym Grupa odnotowata
spadek zamowien w okresie marzec / kwiecien, co miato odzwierciedlenie w zmniejszeniu
przychoddw ze sprzedazy na przetomie kwiecien / maj. W okresie zredukowanego obtozenia
produkcyjnego Grupa podjeta szereg dziatan majgcych na celu optymalizacje procesdw
produkcyjnych, co powinno przetozy¢ sie na uzyskanie lepszej marzy przy utrzymaniu
dotychczasowych cen produktéw. Podczas pandemii COVID-19 Grupa zintensyfikowata
dziatania w kierunku pozyskiwania nowych klientéw. Z czescig z nich juz rozpoczeta
wspodtprace, z innymi nadal prowadzi negocjacje, tak aby nadrobi¢ spadek zamdwien od
obecnych klientéw. Od czerwca Spdtka notuje poprawe sytuacji pod wzgledem liczby
zamowien, ale ich wartos¢ jest mniejsza niz w poprzednim roku i po raz pierwszy w historii
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dziatalnosdci Spotki zostat odnotowany spadek obrotdw o ok. 10% r/r w 2020 r. Prognozy
sprzedazowe Spdtki na rok 2021 sg optymistyczne i zwigzane sg z wieloma projektami
infrastruktury drogowej w krajach europejskich, ktére bedqg wykonywane przez kontrahentéw
Spdiki.

Przychody segmentu produkcji osprzetu do maszyn (min zi)
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Irédto: Emitent
5.1.4. Pozostate obszary dziatalnosci

Produkcija konstrukcii stalowych i betonowych prefabrykatéw

Grupa Dekpol za posrednictwem spotki zaleznej BETPREF

sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie produkciji E B ETP R E F
konstrukcji stalowych i prefabrykatow betonowych

gtéwnie na potrzeby generalnego wykonawstwa. Dzieki takiemu asortymentowi generalne
wykonawstwo przy pomocy Betpref jest w stanie dostarczy¢ peten szkielet konstrukcji wraz z
konstrukcjg dachowaq.

Spotka Betpref wehodzi w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol od 2018 .

Betpref specjalizuje sie w produkcji wysokiej jakosci prefabrykatdéw betonowych oraz lekkich
i ciezkich konstrukcji stalowych. Oferuje projekt i montaz. Posiada dwa zaktady produkcyjne,
w ktérych przerabia nawet do 2.000 m3 betonu i 250 ton stali miesiecznie.

Betpref sp. z 0.0. dostarcza produkty dla budownictwa przemystowego (stupy, belki,
podwaliny, mury oporowe, doki), budownictwa mieszkaniowego (balkony, $ciany, stropy
typu filigran) oraz do budownictwa infrastrukturalnego (stadiony) i pod projekty indywidualne
(domy prefabrykowane).

67



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Prefabrykaty betonowe Konstrukcje stalowe | : 7‘-7” L i
Spoétka dostarcza swoje wyroby zardwno na rynek krajowy, jak i Unii Europejskiej. Gtownymi
atutami stosowania gotowych wyrobdw prefabrykowanych jest szybko$¢ realizaciji prac
budowlanych, niezaleznie od warunkdw pogodowych, przy zachowaniu wymaganej
jakosci.

Spdétka posiada  kilkunastoletni know-how w  zakresie produkcyjnym oraz ponad 100
wykwalifikowanych pracownikdéw. Spdétka zrealizowata dotychczas ponad 1100 zamdwien.

Ponizej przedstawiono wybrane realizacje spotki Betpref:

Sol Marina Gdansk Slubice
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Linowiec

Kokotow

Panattoni Grudziadz

Jrédto: Emitent

5.1.5. Wptyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy Dekpol

Czynnikiem wywierajgcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polskg gospodarke jest
rozprzestrzeniajgca sie pandemia wirusa COVID-19. Grupa Dekpol identyfikuje potencjalne
ryzyka, jakie mogqg dotkng¢ poszczegdine obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce
bezposrednio lub podrednio z obecnej sytuacii.

W odniesieniu do branzy produkciji osprzetdw do maszyn budowlanych sg to przede
wszystkim: ograniczona dostepnos$¢ pracownikdw administracyjnych i produkcyjnych oraz
ograniczenie lub wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych materiaty lub
elementy do realizacji produkcji. Nie mozna tez wykluczy¢, ze w zaistniatej sytuaciji moze
doj$¢ do opdinien w realizacii projektdw przez wystgpienie sity wyzszej. Czes$¢ z powyzszych
kategorii ryzyka moze réwniez dotyczyé segmentu Generalnego Wykonawstwa, ktére
jednakze na Dzieh Prospektu skutecznie opiera sie zagrozeniom pandemii, utrzymujgc
zgodnos$¢ prac z planowanymi harmonogramami produkcji budowlanej na wszystkich
projektach, pomimo wystgpienia pojedynczych przypadkdw zachorowania. Pewnym
utrudnieniem sq ograniczenia w pracy urzeddw prowadzgcych odbiory budowlane oraz biur
obstugujgcych dziatalno$¢ gestordw sieci. Ryzyka z tym zwigzane sqg jednak kontrolowane
przez Spodtke poprzez wyprzedzajgce kontakty z wyzej wymienionymi podmiotami, a
wdrazane procedury uproszczeh proceduralnych na szczeblu krajowym systematycznie
prowadzg do poprawy sytuacii.

Rok 2020, a w szczegdlnosci drugi kwartat, byt najwiekszym sprawdzianem wdrozonych
systemow zarzgdzania, jak rowniez podjetych wczesniej dziatah zwigzanych z rozbudowqg
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sieci sprzedazy dla Dekpol Steel. Zatamanie na rynku maszyn budowlanych zwigzane z
pandemig Covid-19 odbito sie negatywnie na zamdwieniach od klientébw OEM. W maju i
czerwcu Grupa odnotowata relatywnie mniejsze zamdwienia od w/w klientéw. Dzieki
infensywnej pracy, nowo powstatemu dziatowi handlowemu, udato sie pozyskac
zamoéwienia z rynku aftermarket, ktdére zminimalizowaty straty wynikajgce z powodu
zamkniecia wielu fabryk OEM w Europie. Drugi kwartat 2020 r. Dekpol Steel Sp. z 0.0. zakonczyt
20% spadkiem zamodwien w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego. Poprzez
zdecydowane dziatania Zarzgdu Dekpol Steel utrzymano ciggto$¢ pracy fabryki, nie
zmniejszajgc zatrudnienia ani nie wstrzymujgc procesu wytwdrczego. W czerwcu 2020 r.
zostata przeprowadzona na szerokg skale akcja rekrutacyjna w celu pozyskania nowych
pracownikdw produkcji. Akcja ta pozwolita zatrudni¢ nowych pracownikéw, zwalnianych z
innych firm w krytycznym momencie drugiego kwartatu. W tym samym okresie zostata
podjeta decyzja o zakupie w petni zrobotyzowanego stanowiska do produkciji tyzek
tadowarkowych. Dzieki automatyzaciji procesu spawania zwiekszy sie wydajnos¢ tego
obszaru. Okres zmniejszonej produkcji zostat wykorzystany do dalszej optymalizacji procesow
produkciji, jak rowniez uszczelnienia raportowania standéw magazynowych. Pandemia Covid-
19 stata sie podtozem do wiekszej iloSci zapytan ze strony OEM dotyczgcych produkcii
osprzetdw aktualnie produkowanych w Chinach i innych krajach poza obszarem Europy.

W branzy deweloperskiej mozna wskazac na ryzyko czasowego zmniejszenia popytu na
nieruchomosci mieszkalne, czego konsekwencjg moze by¢& mniejsza ilo§¢ umdw zawieranych
w zwigzku ze sprzedazqg tych nieruchomosci, w tym umow rezerwacyjnych, przedwstepnych
i deweloperskich. Emitent dostrzega ryzyko zwigzane czasowym zamykaniem hoteli w czasie
pandemii, co moze sie przektada¢ na zmniejszony popyt na lokale w budowanych
aparthotelach i condohotelach. Przesuniecie w czasie momentu ich zawarcia w ocenie
Grupy nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dtuzszej perspektywie, a jedynie w
perspektywie najblizszych miesiecy. Szereg czynnikéw zwigzanych z pandemiqg spowodowat
spadek ilosci transakcji sprzedazy w 2020 roku, w pordwnaniu z tym samym okresem w roku
poprzednim. Trudna sytuacja gospodarcza, wprowadzane przez wtadze ograniczenia,
rosngce wymagania bankdw, skutkujgce trudnosSciami w uzyskaniu kredytu hipotecznego
oraz obawy klientdw zwigzane z niepewnosciq zatrudnienia negatywnie wptynety na popyt.
Mozliwe sg takze opdznienia w uzyskaniu pozwoleh na budowe i innych decyzji
administracyjnych niezbednych do rozpoczecia lub kontynuacii procesu budowlanego.

Sytuacja zwigzana z wirusem miata réwniez wptyw na podjecie dziatan przez Dekpol S.A. i
Dekpol Steel w zakresie skorzystania z pomocy publicznej na podstawie art. 70 ustawy z dnia
2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych. Rowniez Dekpol S.A. i Betpref Sp. z 0.0. skorzystaty z pomocy
publicznej na podstawie art. 15gg ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwiqzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuaciji kryzysowych.

Kwoty oraz warunki przyznanej pomocy publicznej na podstawie art. 15gg ustawy z dnia 2
marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19:
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KWOTA KWOTA
PRODUKT DOFINANSOWANIAW NA UWAGI
PLN MIESIAC

PODMIOT UDZIELAJACY

BENEFICJENT POMOCY

Woiewédzki Urzad Pracy w dofinansowanie wynagrodzenia
Dekpol S.A. ! P dahsfu Y pracownikow niecbjetych 1186326,84|395442,28|  na okres 08.2020-10.2020
przestojem

Woiewédzki Urzad Pracy w dofinansowanie wynagrodzenia
) A dahslf’u Y pracownikow nieobjetych 620 000,34| 206 666,78|  na okres 08.2020-10.2021
przestojem

Betpref Sp. z 0.0.

Irédto: Emitent

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike
zdarzen, trudno jest na Dzieh Prospektu przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowad
wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania
gtéwnych inwestoréw, klientdw, dostawcdw i podwykonawcdw. W Grupie Dekpol
prowadzone sq dziatania dostosowujgce funkcjonowanie spdtek do zmieniagjgcych sie
warunkdw, tak aby w sposéb bezpieczny zapewni¢ kontynuacje dziatalnosci. Grupa
podejmuje rowniez niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez
Grupe projektdw, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie
zarzady poszczegdlnych spodtek z Grupy, bedg reagowaty na biezgco na zmienigjgce sie
warunki rynkowe.

5.2. OTOCZENIE RYNKOWE
5.2.1. Rynek budowlany w Polsce

Dynamika produkciji budowlano-montazowej

Wedtug wstepnych danych produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych)
zrealizowana na terenie kraju przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych
powyzej 9 oséb byta w listopadzie 2020 r. nizsza o 4,9% w porédwnaniu z analogicznym
okresem 2019 roku (przed rokiem spadek o 4,7%) oraz wyzsza o 0,6% w stosunku do
pazdziernika 2020 roku (przed rokiem spadek o 0,4%).

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (w cenach statych)

| X1 2020 [-XI] 2020
WYSZCZEGOLNIENIE
X 2020=100 X12019=100 I-X1 2019=100

BUDOWNICTWO 100,6 95.1 97,2
Budowa budynkdowA 97.7 88,0 94,3
BudowqA obiektdw inzynierii lgdowej i 102,2 95,5 98.1
wodnej

Roboty budowlane specjalistyczne 101,2 104,7 99.4

A Nazwa skrécona wedtug PKD 2007; 7rédto: GUS

W stosunku do listopada 2019 roku zwiekszenie produkcji budowlano-montazowe;j
odnotowano dla jednostek wykonujgcych roboty budowlane specjalistyczne (o 4,7%),
natomiast zmniejszenie w podmiotach zajmujgcych sie wznoszeniem obiektow inzynierii
lgdowej i wodnej (0 4,5%) oraz budowq budynkdéw (o 12,0%).
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W poréwnaniu z pazdziernikiem 2020 roku zwiekszenie warto$ci prac budowlanych
zanotowano w jednostkach wykonujgcych obiekty inzynierii lgdowej i wodnej o 2,2% oraz
roboty specjalistyczne o 1,2%. Imniejszenie wartoéci (o 2,3%) odnotowano w
przedsiebiorstwach zajmujgcych sie budowg budynkdw.

W okresie styczen-listopad 2020 r., w odniesieniu do tego samego okresu 2019 r., zmniejszenie
wartosci produkciji budowlano-montazowej wystgpito dla jednostek wykonujgcych roboty
budowlane specjalistyczne (o 0,6%), zajmujgcych sie wznoszeniem obiektdw inzynierii
lgdowej i wodnej (0 1,9%) oraz budowq budynkdw (o 5,7%).

Warto$¢ produkciji budowlano-montazowej obejmujgca roboty inwestycyjne w listopadzie
2020 r. byta nizsza o 4,6% w pordbwnaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego roku (w
2019 r. spadek o 1,4%), natomiast wartos¢ robdt o charakterze remontowym zmniejszyta sie
0 5,4% (w 2019 r. spadek 0 9,7%).

W okresie styczen-listopad 2020 roku, w odniesieniu do tego samego okresu poprzedniego
roku, wystgpit spadek wartosci robdét inwestycyjnych (o 2,1%) oraz remontowych (o 4,1%)
wobec wzrostéw analogicznych prac 0 3,5% i 1,7% w 2019 r.

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (ceny state; przecietna miesieczna 2015=100)
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Zrodto: GUS

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w listopadzie 2020 r. (w cenach statych) w
poréwnaniu do przecietnej miesiecznej wartosci z roku 2015 wyniosta 131,8.

Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdw o charakterze sezonowym, produkcja budowlano-
montazowa uksztattowata sie na poziomie nizszym o 7,1% w pordwnaniu z analogicznym
miesigcem ub. roku i 0 0,7% nizszym w porédwnaniu z pazdziernikiem 2020 roku.

Koniunktura w budownictwie
Wskaznik ogélnego klimatu koniunktury w budownictwie
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W grudniu 2020 r. wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury ksztattowat sie na poziomie minus
22,6 (przed miesigcem minus 26,2). Poprawe koniunktury sygnalizowato 6,5% przedsiebiorstw,
a jej pogorszenie — 29,1% (przed miesigcem odpowiednio 6,2% i 32,4%). Pozostate
przedsiebiorstwa uznaty, ze ich sytuacja nie ulega zmianie.

Wedtug ekspertéw GUS oceny biezgce dotyczgce produkcji budowlano-montazowej na
rynku krajowym oraz sytuacji finansowej sq nieco mniej negatywne od zgtaszanych w
ubiegtym miesigcu (listopad 2020 r.), przy utrzymujgcych sie niekorzystnych diagnozach
portfela zamdwien. Odpowiednie przewidywania sg mniej pesymistyczne od formutowanych
w listopadzie. Opdznienia ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe rosna,
podobnie jak przed miesigcem. Firmy budowlane przewidujg ograniczenie zatrudnieniq,
cho¢ nieco mniejsze niz w listopadzie. W najblizszych trzech miesigcach ceny robét
budowlano-montazowych mogqg spadaé mniej znaczgco niz przewidywano w listopadzie.

Rynek magazynowy w Polsce

Wedtug ekspertéw AXI IMMO rynek nieruchomos$ci magazynowych okazat sie odporny na
szok spowodowany pandemig, nawet w krytycznych miesigcach wiosennych. Cze$¢ rynku
do$wiadczyta wrecz wzmozonego popytu ze wzgledu na skokowy wzrost w handlu e-
commerce na poczgtku pandemii. Ogdétem w drugim kwartale 2020 r. wynajeto 1,36 min m?2
powierzchni magazynowej brutto. To o ponad 50% wiecej niz w Il kw. 2019. Natomiast w cate]
pierwszej potowie 2020 wynajeto 2,38 min m2 powierzchni logistycznej, o 25% wiecej niz w |
potowie 2019.

Z kohcem czerwca zasoby magazynowe przekroczyty 19,7 miliona m2. W pierwszej potowie
roku oddano do uzytku ponad milion m2. W rezultacie, Polska z 15% udziatem w nowej
podazy, byta tfrzecim najbardziej aktywnym rynkiem magazynowym w Europie.
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Pierwsza potowa 2020 roku byta rekordowa pod wzgledem wynajetej powierzchni
magazynowe] w Polsce. Przedmiotem dtugookresowego najmu byto 2,38 min m?
powierzchni, czyli o 25% wiecej niz w pierwszych szesciu miesigcach 2019. Nowe umowy i
ekspansje stanowity 75% catosci popytu. Aktywnos¢ najemcodw byta szczegdlnie wysoka w
drugim kwartale. Byt to efekt zamkniecia wielu transakcji BTS, ktdre rozpoczety sie na
poczgtku roku oraz rezultat zapotrzebowania na nowqg powierzchnie w zwigzku z rosngcq
sprzedazg w kanale e-commerce. Ogdtem w | potowie roku az 14,4% wynajetej powierzchni
przeznaczone byto na obstuge e-commerce.

Skokowy wizrost handlu online doprowadzit réwniez do rekordowej ilosci powierzchni
wynajetej na zasadzie short-term. Najemcy stusznie zatozyli, ze zakupy przez Internet, choc
powinny pod wptywem pandemii pozostaé na state na wyzszym poziomie, znormalizujg sie
po wycofaniu obostrzeh epidemicznych. Przyjetq strategig w tym czasie byto realizowanie
czesci ekspansji poprzez tymczasowe umowy najmu. Umowy kréotkookresowe obijety w
pierwszej potowie roku 326 tys. m2 powierzchni. Powierzchnia ta ze wzgledu na charakter nie
zostata wliczona do catosciowego popytu brutto w | pot. 2020.

Ponownie najwiekszym zainteresowaniem najemcoéw cieszyty sie gtdbwne rynki, szczegdinie
Warszawa, gdzie wynajeto 602,4 tys. m2, nastepnie Gorny Slgsk i Polska Centralna (po 396 tys.
m?2) oraz Poznan (257 tys. m2). Najwieksza transakcja pierwszej potowy roku zostata podpisana
przez poufnego najemce z branzy e-commerce na ok. 200 tys. m2 w Swiebodzinie w
wojewddztwie lubuskim. Za sprawqg tej transakcji rynek Polski Zachodniej odnotowat w
pierwszych sze$ciu miesigcach 2020 roku pigty najwyzszy poziom popytu brutto w kraju.

Popyt brutto w | potowie 2020

Popyt brutto wedtug regionow

E T

Irédto: AXI IMMO - Polski Rynek Magazynowy w | potowie 2020 r.

Na koniec czerwca 2020 r. catkowite zasoby magazynowe w Polsce osiggnety blisko 19,5 min
m2, co dato wzrost o 15,9% rok do roku. W pierwszej potowie roku oddano na polskim rynku
1,1 min m2 nowej powierzchni, czyli— o 9,6% wiecej niz w pierwszych sze$ciu miesigcach 2019
r. Najwiecej nowej powierzchni zostato oddane do uzytku w regionie Warszawy (ponad 325
tys. m2), nastepnie na Dolnym Slgsku (200 tys. m2) i na Gérmnym Slgsku (192 tys. m2).

Wieksza ostrozno$¢ wérdd deweloperdw, spowodowana niepewng sytuacjg rynkowq i
frudniejszymi warunkami finansowania inwestycji, doprowadzita do spadku powierzchni
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magazynowej w budowie. Obecnie w budowie jest 1,77 min m2, czyli okoto 24% mniej niz rok
wczesniej. Spadt réwniez odsetek powierzchni budowanej spekulacyjnie. Stanowi on 33,6%,
w pordwnaniu do 45,3% pod koniec marca 2020 r.

Najwieksza ilo$¢ powierzchni powstaje w regionie Warszawy oraz na Dolnym i Gérnym Slgsku.
W relacji do wielkosci rynku Tréjmiasto wcigz wyprzedza inne gtéwne rynki. Powstajgce tam
bowiem 206 tys. m2 to 29% catkowitych zasobdw magazynowych w tym regionie. Sposréd
mniejszych rynkdw najwieksza aktywnosé deweloperska jest obserwowana w Polsce
Zachodniej. Powstaje tam obecnie powierzchnia odpowiadajgca 71% catkowitego rozmiaru
tfego rynku. Po jej dostarczeniu zasoby magazynowe wzrosng z obecnych 315,6 tys. m2 do
540,6 tys. m2,

Nowa podaz w | potowie 2020 r. Powierzchnia w budowie

Irédto: AXI IMMO - Polski Rynek Magazynowy w | potowie 2020 r.

Wedtug ekspertow AXI IMMO po doswiadczeniach z przerwanymi przez COVID-19
tahcuchami dostaw wiosng 2020 r., gdy przez pewien okres nie docieraty do Europy towary
wyprodukowane w Chinach, firmy zaczety zastanawiaé sie nad przeniesieniem czesci
produkciji blizej wtasnych granic. Nearshoring (przeniesienie proceséw biznesowych do kraju
bliskiego geograficznie) moze byc¢ szansg dla Polski, gdyz zapytania o takie mozliwosci nie sq
juz jednostkowymi przypadkami. Gtéwnym atutem jest lokalizacja kraju - z Polski mozna w
ciggu 24 godzin dostarczy¢ towary do wiekszosci miast w najgesciej zaludnionej czesci
Europy, a w ciggu 48 — na caty kontynent. Wzrost zainteresowania Polskg pochodzi z branzy
takich jak szeroko rozumiana chemia, produkty spozywcze czy motoryzacyjne i branze
powigzane. Ponadto ewentualne przeniesienie mogqg rozwazaé producenci zwigzani z
branzami metalowq i budowalng, opakowan i wyrobdw plastikowych czy mechanika.
Emitent takze dostrzega wzrost zainteresowania budownictwem przemystowym. Patrzgc
historycznie, w portfelu zamdwien Emitenta nie byto takiej sytuacji, aby tak istotng czesé
stanowity fabryki — réwniez budowane w systemie BTS, cechujgcym sie dtugimi terminami
najmu fj. 10-15 lat.

5.2.2. Rynek mieszkaniowy w Polsce

W 2020 r. polski rynek deweloperski pozostawat w fazie bardzo wysokiej aktywnosci, pomimo
pandemii koronawirusa. W 2020 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz deweloperzy,
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ktorych obligacje notowane sg na Catalyst, zaraportowali sprzedaz ok. 22 tys. lokali w
poréwnaniu do 24 tys. lokali sprzedanych w 2019 r., co oznacza spadek liczby transakcji o
9,6%. W samym drugim kwartale 2020 r. liczba podpisanych umdw byta o 30% nizsza niz w
analogicznym okresie 2019 r. natomiast w 3Q 2020 spadek wynidst 5% r/r, a w 4Q 2020 juz ok.
2% r/r.

Podaz na rynku pierwotnym — wg danych JLL w 4Q 2020 r. na szesciu rynkach o najwiekszej
skali obrotéw (Warszawa, Krakdw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, tédz) wprowadzono do
sprzedazy ok. 12,1 tys. mieszkan, o 6% mniej niz przed kwartatem. tqgcznie w czterech
minionych kwartatach do sprzedazy trafito 48,6 tys. lokali, 0 24% mniej nizw 2019 .

Popyt — wg danych JLL, w 2020 r. na sze$ciu gtdwnych rynkach sprzedano 53 tys. lokali, czyli

0 19% mniej niz w 2019 r. i 27% mniej niz w rekordowym 2017 r., ktéry byt najlepszym rokiem
obecnej hossy mieszkaniowej. W 1Q 2020 r. tgcznie na szesciu najwiekszych rynkach
sprzedanych zostato 18,9 tys. jednostek, czyli o 7% wiecej niz w poprzednim kwartale i o 14%
wiecej niz w pierwszym kwartale ubiegtego roku. W 2Q 2020 r. sprzedanych zostato 6,9 tys.
mieszkan. Byto to ok. 60% mniej niz przecietna kwartalna sprzedaz w ostatnich 3 latach (2017-
2019). Nalezy jednak pamietaé, ze przez wiekszq czes$¢ kwartatu obowiqzywaty przepisy
ograniczajgce przemieszczanie sie poza miejscem zamieszkania. Wg ekspertéw JLL
najwiekszy spadek miat miejsce w pierwszych 6-7 tygodniach drugiego kwartatu, pdzniej
sprzedaz zaczeta rosngcé. W 3Q 2020 r. sprzedanych zostato 13,3 tys. nowych mieszkan, o 94%
wiecej nizw 2Q 2020. W 4Q 2020 r. sprzedanych zostato 14 tys. nowych mieszkan, o 5% wiecej
niz w poprzednim kwartale.

W ciggu 4Q 2020 r. 0 4,5% r/r zmniejszyta sie oferta, wskutek wyraznego wyhamowania nowej
podazy. Oferta na koniec grudnia 2020 r. wyniosta 48 tys. mieszkan, co stanowi poziom nieco
nizszy niz przecietny poziom oferty notowany w ostatnich 3 latach i jest bliska rocznej
sprzedazy.
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Ceny fransakcyjne mieszkan na rynku pierwotnym

12,000

10,000

8,000

6,000

2,000
0
LA Al D QA QA 0.0 NNV I X HXH O bbAd A DDA .8 00
R NG R R G NG NG Ol
RTONVRXTNIRTNVRTNIRINRTINIRXTINRTNNTNIRINRINRINRYNNNTNNY
e G dansk Gdynia e K r OKOW e 5d7
e P0ozNnan e\ arszawa e \\rOCtawW e Srednia 7 miast

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NBP

Inaczgcq réznicg pomiedzy hossq zakohczong w 2008 r. i tg z ostatnich lat jest bardzo
odmienna dynamika zmian cen. Otéz w samym 2007 r. ceny mieszkan dla 7 najwiekszych
miast w Polsce wzrosty o 50%. Nastepnie od szczytu w 4Q 2007 r. do dotka w 4Q 2012 r. ceny
mieszkan spadty srednio o 24%. Jednak nawet po takim spadku, ceny w dotku w 2012 r. byty
wyzsze niz ceny w 4Q 2006, a wiec zaledwie rok przed szczytem. Warto jednak zaznaczyé, ze
w okresach najwiekszej paniki rynki nieruchomosci najczesciej krétkoterminowo zastygajqg,
tzn. bardzo istotnie spada liczba transakcji, poniewaz kupujgcy oczekujg nizszych cen, z
ktérymi najczesciej nie godzq sie sprzedajacy. Ptynnosc na rynku wraca na ogdt dopiero po
kilku miesigcach, gdy obie strony ,,oswojq sie” ze zmieniong rzeczywistosciq.

Istotnie inng charakterystyke miata hossa ostatnich lat. tgcznie w trakcie 7-letniego okresu
wzrostu, frwajgcego od 2013 r., ceny urosty o niecate 40%, a w samym 2019 r. 0 9% r/r. Ceny
najmocniej wzrosty w Gdansku (o 61%) oraz w Warszawie (0 47%), a najmniej w Krakowie (o
28%).

W latach 2009 — 2012, czyli w okresie stabego rynku mieszkaniowego, po kryzysie 2008 r.,
deweloperzy nie tylko nie ograniczyli oferty, ale nawet przyczynili sie do jej wyraznego
wzrostu. Oczywiscie efektem byt spadek Sredniej ceny mieszkania, réwniez ze wzgledu na
sine przewazenie tanszych lokalizacji w ofercie. Podobny scenariusz wydaje sie obecnie
mniej prawdopodobny, poniewaz deweloperzy sg mniej zdeterminowani do rozbudowy
oferty, a wcigz wysokie koszty wykonawstwa mobilizujg ich do utrzymywania cen w obecnej
ofercie.
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Ponizej, na podstawie raportu Michael / Strom Dom Maklerski S.A., dokonano krotkiej
charakterystyki polskiego rynku mieszkaniowego, zardwno od strony popytowej jok i

podazowe,.

Strona popytowa

Mieszkania atrakcyjnym akiywem dla
diugoterminowych inwestycji — dane NBP
za okres od szczytu poprzedniej hossy na
rynku mieszkaniowym do konca 2019 r.
pokazujg, ze stopa zwrotu z inwestycji w
zakup mieszkania na wynajem
pozostawata  najbardziej stabilna  w
porownaniu z zachowaniem indekséw
gietdowych. W okresie 13 lat zysk z
inwestycji w mieszkanie na wynajem
(zgodnie z danymi NBP dla 7 najwiekszych
rynkbw w  Polsce, rentowno$¢ najmu
przyjeto na poziomie 5% rocznie) wynidst
135%).

Sprzyjajaca sytuacja na rynku pracy — niski
poziom bezrobocia oraz wzrost Sredniego
wynagrodzenia sprawity, ze nabywcy
nieruchomosci w wiekszosci zaspokajali
wtasne potrzeby mieszkaniowe oraz szukali
okazji do inwestycji dtugoterminowych, a
nie byli jedynie osobami nabywajgcymi
mieszkania w celach spekulacyjnych, jak
czesto miato to miejsce przed ostatnim
kryzysem w 2008 r. Dodatkowo lata wzrostu
wynagrodzen i tworzenia nowych miejsc
pracy zostaty wykorzystane na
kumulowanie majgtku, dzieki czemu w
przypadku wielu transakcji w ostatnich
latach $redni wktad wtasny kupujgcego byt
wysoki.
Wysoka dostepnosé m?
mieszkania

— istotnie zwiekszyta sie sita nabywcza
kupujgcych mieszkania liczona jako
miesieczne Srednie wynagrodzenie
dzielone przez sredniqg cene m? mieszkania.
Wskaznik ten bardzo szybko wzrést z
rekordowo niskich 0,36 w 2007 do 0,50 w
2009 r. i nastepnie kontynuowat ten trend

cenowa

Strona podazowa

Doswiadczenie deweloperow
mieszkaniowych z czaséw poprzedniego
kryzysu — deweloperzy w dtuzszym okresie
bedg mogli dostosowywac tempo
wprowadzania nowych projektow do oferty
do biezgcego tempa sprzedazy. Dzieki
poprzedniemu kryzysowi spdtki nauczyty sie
efektywnie zarzgdzac wielkoscig oferty, m.in.
dzieki dzieleniu projektu na nieduze etapy.
Efektem stabszej sprzedazy bedzie zatem
opodznienie rozpoczecia kolejnych etapdw, a
nie zatrzymanie catego projekiu.

Relatywnie dobra sytuacja plynnosciowa
sektora deweloperskiego natle innych branz
—istotny wptyw na przyszte ceny i wolumeny
sprzedazy mieszkah  moze mieé m.in.
aktualna sytuacja bilansowa deweloperdw,
ktéra bedzie determinowac ich sktonnos¢ do
szybkiego obnizania cen niesprzedanych
mieszkan. Dzieki bardzo dobrej sprzedazy w
ostatnich kwartatach wiekszos¢ spdtek z
sektora wykazuje historycznie wysokie salda
srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow (w
fym sSrodkoéw na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych) w relacji do
krétkoterminowego zadtuzenia i rocznego
poziomu kosztdw statych.

Przyszte  wplywy zakontrakiowane w
podpisanych umowach deweloperskich —
innym argumentem przemawigjgcym zd
niskg presjg deweloperéw do istotnych
obnizek cen jest WysoKki poziom
przedsprzedazy mieszkan planowanych do
ukonczenia w 2020 r. Dzieki bardzo dobrej
sprzedazy w ostatnich kwartatach  w
przypadku  wiekszosci  duzych  spotek
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(choc¢ juz w wolniejszym tempie) az do 2017
r. osiggajac wartos¢ 0,66. Po 2017 r. sita
nabywcza delikatnie spadta do 0,63 na
koniec 2019 r.

Dynamiczny rozwdj sektora ustug dla
biznesu po 2008 r. w najwiekszych polskich
aglomeracjach - zgodnie z raportem
przygotowanym przez Iwigzek Liderow
Sektora Ustug Biznesowych na koniec |
kwartatu 2019 r. w Polsce funkcjonowato
ok. 1,4 tys. zagranicznych i krajowych
centréw ustug z takich dziedzin BPO,
SSC/GBS, IT, R&D, zatrudniajgcych tgcznie
307 tys. oséb. Dla pordéwnania w 2008 r.
liczba ta wynosita ok. 45 tys. 59% obecnie
zatrudnionych stanowig osoby pomiedzy
25 a 34 rokiem Zycia, czyli
w wieku, w ktérym czesto podejmuije sie
decyzje o zakupie pierwszego mieszkania.

Szybki  wzrost powierzchni  centow
logistycznych - rozwojowi rynku
magazynowego w Polsce sprzyja wysokie
tempo wzrostu PKB w ostatnich latach oraz
rozwoj sektora e-commerce
i rozbudowa sieci transportowej kraju.
Budowa wielkich centrow logistycznych ma
miejsce gtdwnie na obrzezach duzych
miast, ale powstawanie w nich nowych
miejsc pracy przyczynic sie
do rozwoju nhowych, nieco tanszych,
lokalizacji mieszkaniowych w  dzielnicach
bardziej oddalonych od centrum
(warszawska Biatoteka, Grodzisk
Mazowiecki, Wieliczka, miasta Metropolii
Gornoslaskiej).

Irédto: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

deweloperskich na dzien 31 grudnia 2019 r.
WYNOSi on ok. 60%-
-80%. Zaktadajgc, ze w  projekcie
deweloperskim ok. 40% ceny sprzedazy fo
marza brutto oraz Srodki zainwestowane w
grunt, sq to poziomy przedsprzedazy, ktére
pozwalajg na dokonczenie budowy z wptat
od nabywcow.

Brak koniecznosci nabywania nowych
gruntow - sytuacije ptynnosciowq
deweloperéw bedzie rowniez poprawiat
brak zakupu nowych gruntéw oraz
negocjowanie ze sprzedajgcymi
przesuniecia termindw ptatnosci za grunty z
tytutu  umdéw juz podpisanych. Takie
podejscie  jest wprost komunikowane

ostatnio przez przedstawicieli branzy. Nalezy
pamietac, ze najwieksze spotki
deweloperskie majg obszerny bank ziemi z
potencjatem zabudowy odpowiadajgcym
kilkuletniemu wolumenowi sprzedazy.

Iwiekszenie atrakcyjnosci oferty mieszkan
dla nabywcoéw - w ciggu ostatnich 10 lat
najwieksze polskie miasta doSwiadczyty
bardzo dynamicznego rozwoju
urbanistycznego, przede wszystkim dzieki
rozbudowie wewnetrznej komunikacji oraz
migracjom mieszkancow okolicznych
mniejszych miejscowosci. Zjawisko to byto
Mmocno powigzane z wysokim fempem
tworzenia nowych miejsc pracy. Dzieki tfemu
mieszkania dostarczane na rynek przez
deweloperdw w tych miastach staty sie duzo
bardziej afrakcyjnym  produktem  dla
klientéw.

Wptyw pandemii koronawirusa na rynek mieszkaniowy

W zwiqzku z pojawieniem sie w Polsce pandemii wirusa COVID-19 mozna byto zaobserwowad
kilka czynnikéw oddziatywujgcych bezposrednio na rynek mieszkaniowy. Najwazniejsze z nich

przedstawione sqg ponizej.
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Zamkniecie biur sprzedazy — ograniczenia dotyczgce mozliwosci wychodzenia z domu
przez potencjalnych kupujgcych zmusity deweloperdw do potozenia wiekszego niz
dotychczas nacisku na zdalng komunikacje z klientami. Spotki umozliwity klientom kontakt
ze sprzedawcami poprzez: telefon, mail, chat, videochat oraz internetowe dni otwarte
fransmitowane w mediach spoteczno$ciowych przez internet. Deweloperzy zaczeli
czesciej stosowac tez nowoczesne sposoby prezentacii oferty, jak np. wirtualne spacery.
Umozliwione zostato zdalne podpisywanie umdw rezerwacyjnych z wykorzystaniem
podpisu elektronicznego.

Zaostrzenie kryteriow przyznawania kredytéw hipotecznych — mozna juz zaobserwowad
zacie$nianie przez banki polityki kredytowej poprzez ograniczenie dostepnosci kredytéw
dla oséb zatrudnionych na umowach cywilno-prawnych oraz prowadzgcych
jednoosobowq dziatalno$¢ gospodarczg, a takze dla pracownikdw branz, ktére
ucierpiaty najmocniej na skutek pandemii.
Z drugiej strony cze$¢ bankdéw zwiekszyta wymagania dotyczgce wktadu wtasnego —
Srednio do poziomu 20%-30%.

Mozliwe opdznienia procesdw budowlanych - do prawdopodobnych skutkdw
wprowadzonych obostrzen nalezg w branzy budowlanej: zmniejszenie skali dziatalnosci
przez generalnych wykonawcdw, ubytki pracownikdw fizycznych (zwtaszcza z zagranicy)
na budowach, mniejsza dostepnos¢ materiatdbw  budowlanych  (zwtaszcza
importowanych z takich rynkéw jak kraje Europy
Zachodniej) oraz spowolnienie procedur administracyjnych, np. przy wydawaniu
pozwolen na budowe.

Zmniejszenie dostepnosci kredytdéw bankowych i innych form finansowania dtuznego
(m.in. poprzez emisje obligacji) — podobnie jak w przypadku finansowania nabywcoéw
mieszkan banki mogg podchodzi¢ bardziej selektywnie rowniez do kredytdw udzielanych
na budowe projektdw mieszkaniowych. Dotychczas kluczowe byty parametry
kredytowanego projektu, obecnie wieksze znaczenie moze miec¢ sytuacja finansowa
catej grupy, do ktére] nalezy realizowany projekt. W zwiqgzku ze znaczgcym ubytkiem
aktywow funduszy inwestycyjnych o charakterze dtuznym wyzwaniem moze okazad sie
refinansowanie obligaciji zapadajacych w krétkim terminie.

Trudna sytuacija stabiej skapitalizowanych spdtek deweloperskich — niektére spdtki mogg
nie przetrwacé spowolnienia i spadku sprzedazy. Dotyczy to podmiotdéw z niewielkim
dos$wiadczeniem, ktére finansowaty sie gtdéwnie kapitatem obcym i prowadzity
agresywnq polityke wzrostu zadtuzenia. Brak biezgcej sprzedazy potgczony z niewielkimi
zasobami $rodkdw pienieznych, drogim bankiem ziemi oraz brakiem mozliwosci
refinansowania zadtuzenia moze w ich przypadku skohczy¢ sie dtugotrwatym procesem
restrukturyzacyjnym. Przy niskim poziomie zaangazowanego kapitatu wtasnego, nawet
znaczgca obnizka cen oferowanych mieszkan moze okazac sie niewystarczajgca, by z
sukcesem zakonczy¢ projekty.

5.2.3. Rynek osprzetu do maszyn

Emitent nie posiada zewnetrznych badan rynku osprzetu do maszyn, ponizszy opis rynku
zostat opisany na bazie doswiadczen w toku dziatalno$ci operacyjnej Dekpol Steel.

Polski rynek osprzetu do maszyn charakteryzuje sie klientami, ktérych gtéwnym kryterium
wyboru stanowi cena za produkt. Dekpol Steel ma wizje, aby przekonac¢ klienta, ze cena to
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nie wszytko i liczy sie rowniez dobrze dobrany osprzet, jako$¢ wykonania oraz materiat jaki jest
uzyty do produkcji. Dekpol Steel dostarcza rowniez osprzet do dileréw w naszym kraju. Dekpol
Steel zdobyt zaufanie wiekszosci firm z tej branzy, dla ktérych wazna jest jakos$e, szybkosé
dziatania oraz partnerskie podejScie do biznesu. Spdtka spetnia wszystkie te czynniki. Wg
wewnetrznych szacunkdéw Dekpol Steel jest liderem na rynku polskim. Produkuje osprzet do
wszystkich duzych dileréw maszyn jak Volvo, CAT czy Komatsu. Powieksza réwniez sprzedaz
do klienta indywidualnego. Szacunkowy udziat w rynku z podziatem do dileréw i Klienta
indywidualnego to: 70 % udziatu u dileréw oraz 30% udziatu u Klienta indywidualnego

Jesli chodzi o rynek zagraniczny to Dekpol Steel dziata gtdwnie na rynku aftermarket.
Dostarcza osprzet do firm, ktére majg swojg marke i historie, ale nie chcqg juz produkowac
tylko sprzedawac swoje produkty. Od 2020 roku Dekpol Steel zmienia swojg polityke i ma
zamiar zwiekszy¢ rozpoznawalno$¢ marki Dekpol Steel na rynku zagranicznym. Pierwsze kraje,
gdzie chce rozwing¢ bezposéredniqg sprzedaz to Francja, Niemcy, Wielka Brytania. Dodatkowo
Spotka produkuje osprzet do klienta OEM (na pierwszy montaz bezposrednio do fabryki). Tutq;j
dla klienta bardzo wazna jest jako$¢ i terminowos¢ dostaw. Spdtka (zardwno Dekpol Steel,
jak i Emitent, przed zbyciem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa) przeszta juz wiele
audytéw zwigzanych z produkcjg osprzetdw dla Klienta OEM. Dekpol Steel szacuje swoj
udziat na rynku zagranicznym na ok. 3%.

Caty rynek polski i europejski odczut sytuacje z COVID, ale dalej jest bardzo duzy potencjat
sprzedazy. Z informaciji jakie Dekpol Steel uzyskata od swoich klientéw OEM oraz aftermarket
w czasie COVID rynek osprzetéw do maszyn budowlanych zmalat miedzy 25 a 30%. Dekpol
Steel nie zwalnia tempa i pozyskuje nowych Klientdw, tym samym zwiekszajgc swojg pozycje
na rynku.

5.3. PODSTAWY WSZELKICH OSWIADCZEN EMITENTA DOTYCZACYCH JEGO
POZYCJI KONKURENCYJNEJ.

Emitent nie przeprowadzat badan majgcych na celu okreélenie jego pozycji konkurencyjnej
na rynku kragjowym. Emitent ocenigjgc swojg pozycje konkurencyjng i rynki, na ktérych
prowadzi dziatalno$¢, opiera sie na nastepujgcych artykutach / zrédtach:

e Informacje statystyczne i raporty GUS ,Koniunktura w przetwoérstwie przemystowym,
budownictwie, handlu i ustugach” oraz ,,Produkcja budowlano-montazowa” —w zakresie
informaciji o rynku mieszkaniowym;

e Raport AXI IMMO ,,Polski Rynek Magazynowy w | potowie 2020 r.” w zakresie informacji o
rynku magazynowym w Polsce;

o Raporty JLL ,Rynek mieszkaniowy w Polsce” w zakresie informacji o rynku mieszkaniowy w
Polsce;

e Raporty NBP ,,Rynek nieruchomosci - Informacija kwartalna” w zakresie informacii o rynku
mieszkaniowym w Polsce;

e Raporty biezqgce oraz okresowe gietdowych spdtek deweloperskich w zakresie danych
sprzedazowych mieszkan.

81



PROSPEKT DEKPOL S.A.

6. STRUKTURA ORGANIZACYINA

6.1. Grupa Emitenta

Wedtug stanu na Dzieh Prospektu w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzit Emitent jako
podmiot dominujgcy oraz spdiki bezposrednio lub posrednio zalezne od Emitenta. Wszystkie
spotki wymienione ponizej podlegajg konsolidaciji metodqg petna.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Emitenta przedstawiono na  ponizszym

)
dekpoL

Dekpol 1 Sp. z0.0. UAB Dek LT Statyba Dekpol Steel Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper
kpol 1 B f
o (Litwa) sitohae Sp. 20.0. 5p.20.0. Sp. 2 0.0.
Pastelowe Ush
Almond Sp:z 0,0, Wi "ugt Dekpol Pszenna SmartexSp: zo.0. Dekpol Inwestycje Nordic Milan
Sp.zo.0. Sp.zo0.0. Sp.zo0.0. Sp.zo0.0.

05%*

100% Dekpol Royalties Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje Sp. z
Sp.zo.0. Sp.z0.0.5p. k 0.0. Braniborska Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobleszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasieri Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

* Wysokos¢ udziatu w zyskach i stratach spotki
** Wedtug stanu na Dzienn Prospektu spdtka nie zostata wpisana do KRS i pozostaje spdtkg z ograniczong
odpowiedzialnosciq w organizacji

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spdiki zalezne.
6.1.1. Dziatalnos¢ Emitenta

Emitent petni role holdingu zarzgdzajacego Grupg Kapitatowq oraz $wiadczy ustugi na rzecz
Podmiotdéw z Grupy Emitenta. Z uwagi na okoliczno$¢ prowadzenia dziatalnosci operacyjnej
w zakresie generalnego wykonawstwa do dnia 31 grudnia 2020 roku, Emitent pozostaje
odpowiedzialny za zobowigzania z tytutu zawartych umow, w zakresie w jakim nie uzyskano
zgody kontrahentéw na przejecie tychze zobowigzahn przez spdtke zalezng Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

6.1.2. Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa
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Dziatalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od dnia 1 stycznia 2021 roku
prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq
(Emitent posiada 100% udziatdw spdtki zaleznej).

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez Emitenta, ze skutkiem na 1 stycznia 2021
roku nastgpito jej przeniesienie do spdtki zaleznej w drodze aportu zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, obejmujgce] dziatalnos¢ Departamentu Generalnego Wykonawstwa.
Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita organizacyjnie, funkcjonalnie oraz
finansowo wyodrebniony w wewnetrzne] strukturze Emitenta  zespdt  sktadnikdw
niematerialnych i materialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
obejmujgcej w szczegdlnosci kompleksowq realizacje inwestycji w zakresie prac
budowlanych i montazowych na zlecenie inwestoréw.

6.1.3. Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Spobtke z ograniczong
odpowiedzialnoscig (Emitent posiada 100% udziatdéw spdiki) oraz zalezne od nigj spotki
celowe - spdfki z ograniczong odpowiedzialnosciq lub spbtki komandytowe.

Dziatalno$¢ ta, uprzednio prowadzona przez Emitenta, zostata przeniesiona w formie aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do wskazanej spotki zaleznej ze skutkiem na dzieh 1
stycznia 2019 r. Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita  wyodrebniony
organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie w strukturze organizacyjnej Emitenta zespdt
sktadnikdw materialnych i niematerialnych, stuzgcych do prowadzenia i obstugi dziatalnosci
deweloperskiej Spotki oraz podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta. Wskazana czesé
przedsiebiorstwa funkcjonowata jako Departament Deweloperski i wykonywata zadania
obejmujgce przygotowanie i redlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz
obstuge posprzedazowq.

Poszczegdline projekty redlizowane sq przez spdtki zalezne - spdtki specjalnego
przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do redlizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul.
Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spbtka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Prgdzyhskiego 21;
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9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Osiedle Zielone Sp. k.) - spdtka celowa powotana do redlizacji inwestyci
deweloperskiej pod nazwg Neo Jasieh w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestyciji deweloperskich w Gdansku na Wyspie
Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zreadlizowata inwestycje deweloperskg Eco Milan w
Milanowku;

13) Pastelowe Ustugi Sp. z 0.0. — spdtka zawigzana na cele realizacji inwestycji o profilu
ustugowym w Gdansku (spdtka zawigzana w dniu 8 kwietnia 2021 roku, wedtug stanu
na Dzieh Prospektu spdtka pozostaje w organizacii i nie zostata dotychczas wpisana
do Rejestru przedsiebiorcéw KRS)

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych wskazanych
w pkt 1) —4) oraz é) - 11) powyzej, a takze jedynym wspdlnikiem spdtek wskazanych w pkt 12)
i13).

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:

e Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),

o Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 89,4%),

e niepowigzana z Emitentem w inny sposdb osoba fizyczna (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Dekpol Deweloper posiada 100% udziatdw tych spdtek) sg rowniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spétki celowe] powotanej do realizaciji inwestycji
deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Braniborska Sp. k;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spdtki celowej powotanej do realizaciji
inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych wskazanych
w pkt 2)-11) powyze,.

6.1.4. Dziatalnos¢ produkcyjna

Dziatalno$¢  produkcyjna jest realizowana przez Dekpol Steel Spdtke z ograniczong
odpowiedzialnociq oraz Betpref Spdtke z ograniczong odpowiedzialno$cig. Emitent posiada
100% udziatdéw wskazanych spotek.

Dekpol Steel Spbdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig nabyta w drodze aportu ze skutkiem
na dzien 1 stycznia 2020 r. zorganizowang cze$é¢ dotychczasowego przedsiebiorstwa
Emitenta, obejmujacg zespdt sktadnikdw materialnych i niematerialnych Emitenta,
wydzielony pod wzgledem organizacyjnym, funkcjonalnym i finansowym, obejmujgcy w
szczegdlnosci produkcje i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych, ktéra to
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zorganizowana czes$¢ przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony departament wewnagtrz
struktur Emitenta funkcjonujgcy pod nazwqg "Departament Produkciji tyzek”.

Betpref Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig poczawszy od 2018 roku prowadzi zaktad
produkcji prefabrykatéw betonowych w Toruniu.

6.1.5. Pozostate Podmioty z Grupy Emitenta Kapitatowej

Emitent jest ponadto wspdlnikiem Podmiotdw z Grupy redlizujgcych inne funkcje, anizeli
dziatalno$¢ operacyjna:

1) Almond Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq - spodtka bedgca wtascicielem
nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunhskiej 12 (Hotel Alimond],

2) Dekpol Royalties Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq,

3) Dekpol 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowo-akcyjna —
podmiot bedagcy wiadscicielem 100% udziatéw spdtek wskazanych w pkt 1) i 2)
powyzej oraz innych praw majgtkowych,

4) Dekpol 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — komplementariusz spofki
wskazanej w pkt 3) powyzej (100% udziatdbw spdiki posiada Emitent),

5) UAB DEK LT Statyba — podmiot powotany w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej
Emitenta na Litwie oraz w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym
wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego kraju (100% udziatdw spotki posiada
Emitent).

Wedtug stanu na Dzieh Prospektu jest realizowany proces, w ramach ktérego przewidziano
potqczenie przez przejecie, w trybie art. 492 § 1 pkt 1 K.s.h. Dekpol Royalties Sp. z 0.0., Dekpol
1Sp.zo0.0.S.K.A. oraz Dekpol 1 Sp. z 0.0. (spdtki przejmowane) z Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
jako spdtkg przejmujacg. Na skutek potgczenia Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wstgpi na
zasadzie sukcesji generalnej we wszelkie prawa i obowigzki spdtek przejmowanych, a spotki
przejmowane zostang rozwiqzane bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego w
dniu zarejestrowania potgczenia w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.
Potgczenie jest kontynuacjg procesdw reorganizacyjnych Grupy, o ktérych mowa w poz. 4.4
Czesci lll Prospektu. Plan potgczenia opublikowano na Stronie Internetowej pod adresem:
https://dekpol.pl/wp-

content/uploads/2021/03/Dekpol Deweloper plan polaczenia 31.03.2021.pdf

6.2. JEZELI EMITENT JEST ZALEZNY OD INNYCH JEDNOSTEK W RAMACH
GRUPY, NALEZY TO WYRAZNIE WSKAZAC, WRAZ Z WYJASNIENIEM TEJ
ZALEZNOSCI

Emitent nie jest zalezny od innych jednostek w ramach Grupy Kapitatowe,.

6.3. INNE PODMIOTY W KTORYCH UCZESTNICZA PODMIOTY Z GRUPY
EMITENTA

Podmioty z Grupy Emitenta uczestniczg réwniez w charakterze wspdlnikdw nastepujgcych
podmiotdw, nie nalezgcych do Grupy Emitenta (spdtki stowarzyszone):
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1) Mineral Group Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — podmiot powotany w
celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem
surowcow mineralnych. Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig posiada 50 sposrdd 101 udziatdw w kapitale zaktadowym tej
spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

2) Dekpol 1 SPV Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq — podmiot powotany przez
Emitenta w celu redlizacji projektdw inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym
Prezesa Zarzgdu, OMT Holding Spdtkqg z ograniczong odpowiedzialnosciq (poruszono
w pkt 9.1.1 niniejszej Czesci Prospektu). Emitent posiada 49 sposrdéd 100 udziatdw w
kapitale zaktadowym tej spdtki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Spotki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw wtasnosci.

7. INFORMACIJE O TENDENCIACH

7.1. INFORMACIE O TENDENCIJACH

Zarzgd o$wiadcza, ze od daty zakonczenia ostatniego okresu sprawozdawczego, za ktory
opublikowano zbadane przez biegtego rewidenta informacje finansowe, tj. 31 grudnia 2019
roku nie wystgpity zadne istotne zmiany w perspektywach Emitenta, z zastrzezeniem
okolicznosci opisanych w poz. 5.1.5 ,Wptyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy
Dekpol” w czesci lll Prospektu — "Dokument Rejestracyjny”.

Ponizej opisane zostaty znaczgce zmiany w wynikach finansowych od daty zakohczenia
ostatniego okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2019 roku:

Bilans

Aktywa obrotowe spadty o 69,1 min zt (-9,7%) w poréwnaniu do kohca 2019 r., ich warto$¢
na 30.09.2020 r. wyniosta 646,7 min zt. Najwieksze zmiany dotyczqg zapasdw, ktdére wyniosty
249,6 min zt na 30.09.2020 . (spadek o 120,1 min zt, -32,5%), co wigze sie z przekazaniem lokali
nabywcom w ukonczonych inwestycjach w 1-3Q 2020 r, oraz naleznosci z tytutu umoéw z
klientami, ktérych saldo spadto o 17,8 min zt (-26,8%) w poréwnaniu do kohca 2019 r. i
wyniosto 48,7 min zt na dzier 30.09.2020 r. Natomiast najwiekszy wzrost odnotowaty naleznosci
handlowe, ktérych saldo wyniosto na 30.09.2020 r. ok 223,7 min zt, co stanowi wzrost o 66,4
min zt (+42,2%) w porownaniu do 2019 r.

Na dzieh 30 wrze$nia 2020 r. warto$¢ kapitatu wtasnego wyniosta 286,8 min zt (wzrost
kapitatdow wtasnych o 44,5 min zt (+18,8%) w wyniku dodatniego zysku netto w 1-3Q 2020 .),
a jego udziat w strukturze pasywodw Emitenta wynidst 32,5% i byt wyzszy o 7,1 p.p. w
porédwnaniu do dnia 31 grudnia 2019 .

Zobowigzania dtugoterminowe spadty z 197,1 min zt na koniec 2019 r. do 109,8 min zt na
dziehn 30 wrzesnia 2020 r. (spadek o 87,3 min zt, -44,3%), co byto gtdwnie wynikiem spadku
kredytdw, pozyczekiinstrumentdw dtuznych dtugoterminowych o 83,3 min zt (-57,4%) do 61,7
min zt na koniec wrzesnia 2020 .

W zobowigzaniach krétkoterminowych najwieksze zmiany dotyczyty pozycji zobowigzan
handlowych, ktére spadty z 339,7 min zt na koniec 2019 r. do 257,4 min zt na dzier 30.09.2020
r.., co oznacza spadek o 82,3 min zt (-24,2%) (w tym przedptat klientdw na mieszkania o 95
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min zt, co wigze sie z przekazaniem lokali nabywcom w ukonczonych inwestycjach w 1-3Q
2020r). Saldo kredytdw, pozyczekiinstrumentdw dtuznych krotkoterminowych wzrosto z 142,4
min zt do 172,4 min zt na koniec wrzeénia 2020 r. (wzrost 0 30 min zt, +21,1%), co wigze sie z
przesunieciem czesci pozycji z kategorii dtugoterminowe.

Rachunek zyskéw i strat

W 1-3Q 2020 r. Emitent wygenerowat 746,0 min zt przychoddw ze sprzedazy, co oznacza
wzrost 0 16% w porédwnaniu z analogicznym okresem 2019 roku (611,7 min zt). Koszty ogdinego
zarzqdu i sprzedazy w 1-3Q 2020 wyniosty 40,2 min zt, co oznacza wzrost o 14,9 min zt (+58,9%
r/r) w poréwnaniu z 1-3Q 2019. Na dziatalnosci operacyjnej Grupa wygenerowata 65,6 min zt
zysku, w poréwnaniu do 37,5 min zt w 1-3Q 2019 r, co oznacza wzrost o 74,9% r/r. Gtbwnym
powodem wizrostu przychoddw oraz zysku operacyjnego byt istotny wzrost wynikéw
dziatalno$¢ deweloperska — wzrost przychoddw z 112,7 min zt do 258,2 min zt (+129% r/r) przy
marzy operacyjnej 15,5% vs. 5,7% (+9.8 p.p.) w 1-3Q 2019. W okresie trzech kwartatdéw 2020
roku Grupa rozpoznata w wyniku finansowym 571 lokali wobec 372 lokali w analogicznym
okresie roku poprzedniego (+53,5% r/r), w tym prestizowy projekt Grano z ceng m2 na
poziomie kilkkunastu tys. zt. Nieco stabiej prezentowata sie produkcja osprzetu do maszyn
(Dekpol Steel), gdzie widac¢ spadek przychoddw z 72 min zt do 56,7 min zt w 1-3Q 2020 (-21,5%
r/r) oraz zysku operacyjnego 2,2 min zt do 5,7 min zt w 1-3Q 2020 (-38% r/r), co ma zwiqzek z
spowolnieniem widocznym w marcu-kwietniu 2020 r., spowodowanym pandemiq. Zysk netto
w 1-3Q 2020 r. wynidst 44,5 min zt i byt 0 84% wyzszy nizw 1-3Q 2019 r. (24,2 min zt).

Rachunek przeptywdw pienieznych

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w 1-3Q 2020 r. wyniosty 73,5 min zt, co stanowi wynik
wiekszy 0 16,7 min zt (+29,4%r/r) nizw 1-3Q 2019 ., co jest wynikiem zysku osiggnietego w 2020
roku oraz dodatniej zmiany kapitatu obrotowego. Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej
wyniosty w 1-3Q 2020 -3,5 min zt (-34,1 min zt w 1-3Q 2019, spadek o blisko 90% r/r) i byty
zwigzane z naktadami inwestycyjnymi na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
(zwiekszona warto$¢ w poprzednim roku wigze sie z nabyciem nieruchomosci inwestycyjnych
za 27 min zt). Przeptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty -65 min zt w 1-3Q 2020 r., gtdwnie
w wyniku sptaty zobowigzan finansowych (kredyty i obligacje). W 1-3Q 2019 r. przeptywy z
dziatalnosci finansowej wyniosty +48,4 min zt, co byto zwigzane gtéwnie z pozyskaniem
nowych kredytdw i pozyczek.

7.2. INFORMACJE NA TEMAT JAKICHKOLWIEK ZNANYCH TENDENCII,
NIEPEWNYCH ELEMENTOW, ZADAN, ZOBOWIAZAN LUB ZDARZEN,
KTORE WEDLE WSZELKIEGO PRAWDOPODOBIENSTWA MOGA MIEC
ZNACZACY WPLYW NA PERSPEKTYWY EMITENTA PRZYNAJMNIE) W
CIAGU BIEZACEGO R. OBROTOWEGO.

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w readlizacji strategii rozwoju
oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach
bedq:
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e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

o dalsza rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

e terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwoleh na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektdéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz
poszerzenie oferowanych Klienfom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi,
projektowe, ustugi wykonhczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spdtce dostep do
kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e readlizacja dotychczasowych projektow.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne
takie jok ogdlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka
podatkowa, poziom stép procentowych, poziom inwestycji, wielkos¢ popytu na rynku
wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatdw i ustug budowlanych,
dostepnos¢ wykwadlifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB,
zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw majg wptyw na wzrost popytu na
ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego.
Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe].

Nalezy takze wskazag, iz wptyw na osiggane wyniki, w perspektywie co najmniej najblizszych
kwartatéw, bedzie miata pandemia COVID-19, ktéra w 2020 r. rozprzestrzenita sie na catym
Swiecie, a jej negatywny wptyw objgt wiele krajéw. Chociaz w Dacie Prospektu sytuacja ta
wcigz sie zmienia, wydaje sie, ze negatywny wptyw na handel $wiatowy i na Grupe moze
by¢ powazniejszy niz oczekiwano na poczgtku pandemii (1-2Q 2020), w zwiqzku z czasowym
ograniczaniem funkcjonowania poszczegdlnych gospodarek swiatowych (lockdown). Kursy
walut podlegaty zmianie, ceny akcji ulegaty podwyzszonej zmiennosci, a ceny towaréw
ulegajg fluktuacji. Poniewaz sytuacja wciqgz sie rozwija, Emitent uwaza, ze nie jest mozliwe
przedstawienie szacunkdw ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej sytuaciji na Grupe.
Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w kolejnych raportach okresowych.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze sytuacja zwigzana z wirusem COVID moze miec réwniez
pozytywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuje sie zmiane podejicia
podmiotédw miedzynarodowych do kwestii zwigzanych z dywersyfikacjqg ich dziatalnosci. Jest
to dziatanie, majgce na celu zabezpieczenie tahcuchdw dostaw, ktdére zostaty zerwane lub
sparalizowane podczas lockdown'u. Spdtka upatruje szansy w tym zakresie, poprzez
perspektywe przeniesienia przez te podmioty, czy to produkciji, czy to nowych inwestycji np.
Z obszaru projektdw logistycznych, do Polski. Wptyw COVID réwniez moze mieé swoje
odzwierciedlenie w podejsciu do obszaru e-commerce, ktére obecnie jeszcze bardziej
przybiera na znaczeniu.

8. PROGNOZY LUB OSZACOWANIA ZYSKOW

Emitent nie zamiescit w Prospekcie ani nie publikuje prognoz ani wynikdw szacunkowych.
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9. ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE | NADZORCZE

9.1. ZARZAD EMITENTA

Wedtug stanu na Dzieh Prospektu Zarzgd Emitenta jest dwuosobowy, w osobach:

Prezes Zarzgdu Mariusz Tuchlin
Wiceprezes Zarzqdu Katarzyna Szymczak-Dampc

Miejscem wykonywania obowigzkéw przez cztonkdw Zarzgdu Emitenta jest siedziba
Emitenta.

9.1.1. Mariusz Tuchlin

Mariusz Tuchlin petni funkcje Prezesa Zarzgdu Emitenta. Pierwsze powotanie Mariusza
Grzegorza Tuchlina do Zarzgdu Emitenta nastgpito z dniem 11 kwietnia 2014 r., to jest z dniem
wpisu Emitenta od Krajowego Rejestru Sgdowego.

Mariusz Tuchlin jest zatozycielem Emitenta. Od 1993 r. samodzielnie wykonywat dziatalnosé
gospodarczg, a w grudniu 2007 r. dokonat aportu prowadzonego przedsiebiorstwa do
Dekpol Spdétki z ograniczong odpowiedzialnosciq i objgt funkcje Prezesa Zarzqgdu. Wraz z
rozwojem dziatalno$ci Emitenta Mariusz Tuchlin obejmowat réwniez funkcje w zarzgdach
Podmiotdéw z Grupy Emitenta — Aimond Sp. z 0.0. (uprzednio Dekpol Infrastruktura Sp. z 0.0.) i
Dekpol 1 Sp.z o.0.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istolnym znaczenivu dla Grupy
Emitenta:

Prezes Zarzgdu Emitenta poczgwszy od 2015 r. prowadzi, poprzez spotki zalezne, dziatalnosé
w zakresie hotelarstwa i gastronomii, zarzgdzania i wynajmu nieruchomosci oraz wynajmu
pojazddw. W toku tej dziatalnosci Prezes Zarzgdu Emitenta wykonywat nastepujgce zadania
na rzecz Podmiotdw z Grupy Emitenta, ktére miaty dla nich istotne znaczenie operacyjne:

9.1.1.1. Wspdtpraca w komercjalizacji obiektu hotelowego Hotel Number
One w Gdansku

Podmiot zalezny od Prezesa Zarzqdu Emitenta - City Apart Management Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie petni funkcje operatora obiektu
hotelowego w Gdanhsku, zrealizowanego przez Emitenta w formule condohotelu. Wskazana
spdtka wspdtuczestniczyta w komercjalizaciji obiektu hotelowego; na podstawie zawartej z
Emitentem umowy City Apart Management Sp. z 0.0. zobowigzana byta do zawierania
umow dzierzawy z klientami Emitenta — nabywcami lokali ustugowych (apartamentéw
hotelowych) powstajgcych w ramach inwestycji, zgodnie z ustandaryzowanym wzorem
umowy dzierzawy i na jednolitych dla wszystkich nabywcdw warunkach komercyjnych (m.
in. przewidujgcych wyptate czynszu proporcjonalnego, zaleznego od przychoddéw z ustug
hotelarskich oraz ewentualnego czynszu dodatkowego, na wypadek gdyby wyptacony w
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danym roku kalendarzowym czynsz proporcjonalny nie osiggngt zatozonej wysokosci,
okreslonej w proporcji do ceny sprzedazy lokalu).

W zamian za $wiadczone ustugi Emitent zaptacit City Apart Management Sp. z o.o.
zryczattowane wynagrodzenie. Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta spdtce zaleznej
Prezesa Zarzgdu nie przekroczyto 5% sumy aktywdw w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego wdwczas zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Emitenta ani skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta (1j. za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r.).

Ponadto City Apart Management Sp. z o0.0. nabyta od Emitenta lokale ustugowe
funkcjonalnie zwigzane z dziatalnosciq hotelarskg (m. in. lobby, restauracje, kuchnie, strefy
SPA i basenu), zlokalizowane w obiekcie Hotelu Number One.

9.1.1.2. Wspodtpraca w komercjalizacji obiektu hotelowego Grano Hotel w
Gdansku

Podmiot zalezny od Prezesa Zarzqgdu Emitenta — City Apart Management Pszenna Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Pinczynie petni funkcije
operatora obiektu hotelowego w Gdansku, zrealizowanego w formule condohotelu przez
Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Pszenna Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotke komandytowq.

City Apart Management Pszenna Sp. z 0.0. sp. k. wspdtuczestniczyta w komercjalizacii
obiektu hotelowego; na podstawie umowy zawartej z Podmiotem z Grupy Emitenta
zobowigzana byta do zawierania umoéw dzierzawy z klientami Podmiotu z Grupy Emitenta —
nabywcami lokali ustugowych (apartamentdéw hotelowych) powstajgcych w ramach
inwestycji, zgodnie z ustandaryzowanym wzorem umowy dzierzawy i na jednolitych dla
wszystkich nabywcoéw warunkach komercyjnych (m. in. przewidujgcych wyptate czynszu
proporcjonalnego, zaleznego od przychoddw z ustug hotelarskich oraz ewentualnego
czynszu dodatkowego, na wypadek gdyby wyptacony w danym roku kalendarzowym
czynsz proporcjonalny nie osiggngt zatozonej wysokosci, okreslonej w proporcji do ceny
sprzedazy lokalu).

W zamian za $wiadczone ustugi Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k.
zaptaci City Apart Management Pszenna Sp. z 0.0. sp. k. zryczattowane wynagrodzenie.
Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta spdtce zaleznej Prezesa Zarzgdu nie przekroczy
5% sumy aktywdw w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spdtki
zaleznej Emitenta — Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k. (1j. za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia
2019 r.).

Ponadto City Apart Management Pszenna Sp. z 0.0. sp. k. nabedzie od Podmiotu z Grupy
Emitenta lokale ustugowe funkcjonalnie zwigzane z dziatalnoscig hotelarskg (m. in. lobby,

restauracje, kuchnie, strefy SPA i basenu), zlokalizowane w obiekcie Hotelu Grano.

9.1.1.3. Dzierzawa obiektu hotelowego Hotel Almond w Gdansku oraz
generalne wykonawstwo inwestycji w Gdansku
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W dniu 4 sierpnia 2020 r. podmiot zalezny Prezesa Zarzgdu — OMT Holding Spétka z
ograniczonq odpowiedzialno$cig nabyt wszystkie udziaty spdtki City Hotel Management
Spoéiki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie — podmiotu bedgcego
strong umowy dzierzawy (dzierzawcgqg) obiektu Hotelu Almond w Gdansku przy ul. Toruhskiej
zawartej z jego wtascicielem, Podmiotem z Grupy Emitenta — Almond Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq.

W zwigzku z nabyciem udziatdow City Hotel Management Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciq Prezes Zarzgdu uzyskat takze posrednig kontrole nad przystugujgcymi tej
spotce 20% udziatdw Flex Gdansk BCL Spotki z ograniczong odpowiedzialnosci. Flex Gdansk
BCL Spodtki z ograniczong odpowiedzialnosci jest strong (zamawiajacym) zawartej z
Emitentem w lipcu 2019 roku umowy o generalne wykonawstwo obiektu w Gdansku. Umowa
nie ma charakteru istotnej umowy w rozumieniu poz. 13.1 czesci | niniejszego Prospektu.

9.1.1.4. Przedsiewziecie inwestycyjne

Emitent wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzadu — OMT Holding Spdtkg z ograniczong
odpowiedzialnodciq zawigzat spdtke pod nazwqg Dekpol 1 SPV Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg, w ktérej 49% udziatdw nalezy do Emitenta, a 51% udziatéw do OMT
Holding Sp. z 0.0.

Spoétke zawigzano w celu nabycia nieruchomosci w miejscowosci Swarozyn i nastepnie
realizacji inwestycji- obiektu ustugowego.

9.1.1.5. Wspotpraca w komercjalizacji obiektu hotelowego Grano Marina
w Wislince k. Gdanska

Podmiot zalezny od Prezesa Zarzgdu Emitenta — City Apart Management Sol Marina Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie petni¢ bedzie funkcje operatora
obiektu hotelowego w Wislince k. Gdanska, zrealizowanego w formule condohotelu przez
Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq Sol
Marina Spoétke komandytowq.

City Apart Management Sol Marina Sp. z 0.0. wspobtuczestniczy w komercjalizaciji obiektu
hotelowego; na podstawie umowy zawartej z Podmiotem z Grupy Emitenta zobowigzana
jest do zawierania umow dzierzawy z klientami Podmiotu z Grupy Emitenta — nabywcami
lokali ustugowych (apartamentdw hotelowych) powstajgcych w ramach inwestycii, zgodnie
z ustandaryzowanym wzorem umowy dzierzawy i na jednolitych dla wszystkich nabywcdw
warunkach komercyjnych (m. in. przewidujgcych wyptate czynszu proporcjonalnego,
zaleznego od przychoddw z ustug hotelarskich oraz ewentualnego czynszu dodatkowego,
na wypadek gdyby wyptacony w danym roku kalendarzowym czynsz proporcjonalny nie
osiggnagt zatozonej wysokosci, okreslonej w proporcji do ceny sprzedazy lokalu).

W zamian za $wiadczone ustugi Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol
Marina sp. k. zaptaci City Apart Management Sol Marina Sp. z 0.0. wynagrodzenie.
Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta spdtce zaleznej Prezesa Zarzgdu nie przekroczy
5% sumy aktywdw w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci,
ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spdfki
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zaleznej Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Sol Marina sp. k. (1j. za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2019 r.).

Ponadto City Apart Management Sol Marina Sp. z 0.0. nabedzie od Podmiotu z Grupy
Emitenta lokale ustugowe funkcjonalnie zwigzane z dziatalnoscig hotelarskg (m. in. lobby,
restauracje, kuchnie, strefy SPA i basenu), zlokalizowane w obiekcie Hotelu Grano Grano
Marina.

dkk

Prezes Zarzgdu Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta innych zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta.

Prezes Zarzgdu Emitenta nie prowadzi réwniez dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
Emitenta.

9.1.2. Katarzyna Szymczak-Dampc

Katarzyna Szymczak-Dampc petni funkcje Wiceprezesa Zarzgdu Emitenta, a takze Dyrektora
Finansowego Grupy Kapitatowej. Katarzyna Szymczak-Dampc rozpoczeta prace u Emitenta
w sierpniu 2019 r. obejmujgc stanowisko Dyrektora ds. Strategii Finansowej Emitenta. Pierwsze
powotanie Katarzyny Szymczak-Dampc do Zarzgdu nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 .

Katarzyna Szymczak-Dampc jest absolwentkg Wydziatu Zarzgdzania, kierunek Zarzgdzanie i
marketing Uniwersytetu Gdanskiego. Ukonczyta takze studia podyplomowe w zakresie
Zarzgdzania nieruchomosciami na Wydziale Zarzgdzania i Ekonomii Politechniki Gdanskie;.
W latach 2005 — 2019 Wiceprezes Zarzqdu zwigzana byta z grupg NDI S.A., gdzie petnita
funkcje poczgwszy od analityka, az po dyrektora dziatu finansowego i zastepce dyrektora
pionu finansowego. Posiada wieloletnie doswiadczenie zawodowe z obszaru finanséw, w
tym zwigzane miedzy innymi z zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym, walutowym,
gwarancyjnym, ubezpieczeniowym, miata mozliwos¢ tworzenia i wspdtuczestniczenia przy
realizacji nowych rozwigzan robotyzacii i automatyzaciji procesdw w obszarze finanséw i
ksiegowosci. Ukonczyta wiele szkoleh w tym miedzy innymi w zakresie zarzgdzania
przedsiebiorstwem, zarzgdzania zespotami projektowymi, prawa zamodwieh publicznych.
Miata mozliwos¢ uczestniczyé czy to posrednio czy bezposrednio przy realizacji flagowych
projektow budowlanych zarbwno w Polsce jak i za granicg. W okresie od maja 2009 r. do
sierpnia 2010 r. Katarzyna Szymczak-Dampc petnita role Finance & Administration Managera
i cztonka zarzadu w spdtce Al. Oboor for Dev. And Const. Emirates LLC z siedzibg w
Ziednoczonych Emiratach Arabskich.

Katarzyna Szymczak - Dampc jest takze cztonkiem zarzgdu grupy roboczej ICV (International
Controller Verein) na Pomorzu.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniu dla Grupy
Emitenta:

Wiceprezes Zarzqdu Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jak rdwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.
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9.2. RADA NADZORCZA

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Roman Suszek
Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej  Jacek Grzywacz
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Kedzierski
Cztonek Rady Nadzorczej Grzegorz Wgsacz
Cztonek Rady Nadzorczej ‘Wojciech Sobczak

Miejscem wykonywania obowigzkéw przez cztonkdw Zarzgdu Emitenta jest siedziba
Emitenta.

9.2.1. Roman Suszek

Roman Suszek petni funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze
powotanie Romana Suszka do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 11 kwietnia 2014
r., to jest z dniem wpisu Emitenta od Krajowego Rejestru Sgdowego.

Roman Suszek ukonhczyt studia prawnicze na Uniwersytecie Gdanskim, Wydziale Prawa i
Administraciji. Poczgwszy od 2004 r. Roman Suszek wykonuje zawdd radcy prawnego w
ramach prowadzonej Kancelarii Radcy Prawnego Roman Suszek w Gdansku, w ktdrej
Swiadczy ustugi na rzecz przedsiebiorcéw oraz podmiotdw publicznych. W latach 2012-2020
Roman Suszek petnit réwniez funkcje reprezentanta w Pannonia Bio ZArtkdrien MUkodd
Részvénytdrsasdg (Spdtka Akcyjna, uprzednio Pannonia Ethanol Zdartkérlen MUkodd
Részvénytdrsasdg) z siedzibg w Budapeszcie, Wegry — Oddziat w Polsce z siedzibg w Gdansku.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dla Grupy
Emitenta:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta
zadan majgcych istotne znaczenie dia Emitenta, jak réwniez nie prowadz dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.2. Jacek Grzywacz

Jacek Grzywacz petni funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze
powotanie Jacka Grzywacza do Rady Nadzorcze] Emitenta nastgpito z dniem 11 kwietnia
2014r., to jest z dniem wpisu Emitenta od Krajowego Rejestru Sgdowego.

Jacek Grzywacz ukonczyt studia na Politechnice Slgskiej w Katowicach, na wydziale
Organizacji i Zarzgdzania w specjalizacji Ekonomika, Finanse i Marketing w Przedsiebiorstwie,
z dyplomem magistra-inzyniera organizaciji i zarzqgdzania. Ponadto Wiceprzewodniczgcy
Rady Nadzorczej ukohczyt Studium dla Dyrektoréw Finansowych ,,Zarzgdzanie Finansami
Firmy" zorganizowane przez Fundacje Centrum Prywatyzacji — Instytut Rozwoju Biznesu, w
ramach ktérego zdobywat m. in. wiedze z zakresu rachunkowosci i finanséw. W ramach
swojej ponad dwudziestoletniej kariery zawodowej wykonywat i nadal wykonuje czynnosci z
zakresu doradztwa ekonomiczno-finansowego, zwigzanego m. in. z restrukturyzacjqg, wycenqg
i badaniomi due diligence przedsiebiorstw, zarzgdzeniem ptynnosciq finansowq,
zarzqgdzeniem politykg kredytowq przedsiebiorstw, conftrollingiem finansowym, analizg
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finansowq przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Podstawowym zakresem dziatania Jacka
Grzywacz byta i jest ocena sprawozdan finansowych réznych podmiotdw oraz pozyskiwanie
i analiza danych o charakterze finansowo-ksiegowym i na ich podstawie przedstawienia
Zarzgdom/Radom Nadzorczym/Wtascicielom wnioskéw/rekomendaciji. W latach 1999-2010
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej dziatat jako cztonek personelu innych organizaciji, a
poczawszy od grudnia 2009 r. w ramach JKG Finanse Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktorej jest wspdlinikiem oraz prezesem zarzgdu.

Jacek Grzywacz jest ponadto przewodniczym Rady Nadzorczej S&A S.A. i Cztonkiem Rady
Nadzorczej: MC COMP S.A. oraz PTWP S.A. Petnit rdwniez funkcje cztonka Rad Nadzorczych
w nastepujgcych podmiotach: Sento S.A., Agito S.A., APN Promise Sp. z 0.0. (w latach 2009 -
2010) oraz Esotig&Henderson S.A. (w latach 2013 — 2020). W zwigzku z petnieniem w funkcii
cztonka rad nadzorczych Jacek Grzywacz zdobywat rowniez dodatkowe doswiadczenie i
umiejetnosci w zakresie weryfikacji danych rachunkowych.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dla Grupy
Emitenta:

Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem
Emitenta zadah majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jok réwniez nie prowadzi
dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.3. Jacek Kedzierski

Jacek Kedzierski petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze powotanie Jacka
Kedzierskiego do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 30 czerwca 2014 r.

Jacek Kedfzierski ukonczyt studia na Uniwersytecie Gdanskim z tytutem magistra Cybernetyki
Ekonomicznej i Informatyki o specjalnosci Przetwarzanie Danych i Rachunkowo$¢. Cztonek
Rady Nadzorczej jest ponadto absolwentem Studidw podyplomowych w Instytucie Nauk
Prawnych Polskiej Akademii Nauk w Warszawie w zakresie Administratora bezpieczehstwa
informaciji. Jacek Kedzierski prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg od 1992 r.; w jej ramach
Swiadczyt ustugi doradztwa finansowo-ksiegowego na rzecz przedsiebiorcdw (do 2018 r.), a
od 2016 r. koncentruje sie na ustugach z zakresu ochrony danych osobowych w ramach
spotki cywilnej prowadzonej wraz z Cztonkiem Rady Nadzorczej Grzegorzem Wgsaczem.
Jacek Kedzierski petni funkcje inspektora danych osobowych w réznych podmiotach.

Jacek Kedzierski joko Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta petni réwniez funkcje
Przewodniczgcego Komitetu Audytu Emitenta.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dia Grupy
Emitenta:

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jok réwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.4. Grzegorz Wasacz
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Grzegorz Wgsacz petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Powotanie Grzegorza
Wagsacza do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 7 marca 2017 r.

Grzegorz Wgsacz ukohczyt Prawo na Uniwersytecie Rzeszowskim, a w ramach programu LLP-
Erasmus studiowat réwniez na Universitdt Bielefeld. Cztonek Rady Nadzorczej jest takze
absolwentem Studidw podyplomowych organizowanych przez Instytut Nauk Prawnych
Polskiej Akademii Nauk w zakresie Wykonywania funkcji Administratora bezpieczenstwa
informaciji oraz Inspektora ochrony danych. W latach 2012-2017 Grzegorz Wgsacz petnit role
analityka i konsultanta w podmiotach $wiadczgcych ustugi, finansowe prawne i
consultingowe. Od 2016 r. Swiadczy ustugi z zakresu ochrony danych osobowych w ramach
spotki cywilnej prowadzonej wraz z Cztonkiem Rady Nadzorczej Jackiem Kedzierskim.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dla Grupy
Emitenta:

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jak rdwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.5. Woijciech Sobczak

Wojciech Sobczak petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Powotanie Wojciecha
Sobczaka do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 28 maja 2018 .

Wojciech Sobczak jest absolwentem Uniwersytetu Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy, ktory
ukonczyt z tytutem magistra nauk spotecznych. Dotychczasowa kariera Cztonka Rady
Nadzorczejzwigzana byta z sektorem ustug finansowych oraz rynkiem kapitatowym. W latach
1990-2007 r. Wojciech Sobczak byt zatrudniony w Bankowym Domu Maklerskim Powszechnej
Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A., na stanowiskach od maklera papierow
wartosciowych do doradcy dyrektora.

Poczgwszy od 2007 r. Wojciech Sobczak petnit funkcje w Zarzgdach spdtek, w tym spdtek
publicznych. Od 2017 r. petni funkcje Prezesa Zarzgdu Netwise S.A. — spdtki notowanej na
rynku NewConnect.

Woijciech Sobczak zasiadat rowniez w Radach Nadzorczych, w tym spdtek publicznych:
cztonek EC Bedzin S.A. (2017 - 2020), przewodniczgcy (2001 - 2012) Skotan S.A.,
przewodniczgcy (2010 - 2013) Makrum S.A. (Immobile S.A.), przewodniczgcy (2001-2007)
Alchemia S.A., cztonek rady: Protektor SA (2010 - 201112017 - obecnie), cztonek rady Braster
S.A. (2014 - 2015) i Sfinks S.A. (2015 - 2016).

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dia Grupy
Emitenta:

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jak réwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.6. Komitet Audytu Rady Nadzorczej oraz kontrola wewnetrzna w zakresie
systemu sprawozdawczosci finansowej
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W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu, stanowiqcy komitet wewnetrzny
Rady Nadzorczej utworzony na podstawie jej uchwaty. W sktad Komitetu Audytu wchodzg:

Przewodniczgcy Komitetu Audytu Jacek Kedzierski
Cztonek Komitetu Audytu Jacek Grzywacz
Cztonek Komitetu Audytu ‘Roman Suszek

Cztonkowie Komitetu Audytu spetniajqg kryteria okre$lone art. 129 ust. 1 oraz ust. 5 Ustawy o
Biegtych Rewidentach. Cztonek Komitetu Audytu Jacek Grzywacz posiada wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Wszyscy
Cztonkowie Komitetu Audytu w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z
zakresu branz, w ktérych dziata Emitent i Podmioty z Grupy Emitenta.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski i Roman Suszek spetnidjg kryteria cztonkdw
niezaleznych w rozumieniu Ustawy o Biegtych Rewidentach.

Komitet Audytu petni funkcje okreslone w Ustawie o Biegtych Rewidentach, Rozporzgdzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegdtowych wymogdw dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajgcym decyzje Komisji 2005/909/WE oraz w
Regulaminie Komitetu Audytu przyjetym uchwatg Rady Nadzorcze.

Do zadan Komitetu Audytu nalezy w szczegdlnosci:
1) monitorowanie:

a. procesu sprawozdawczosci finansowe;,

b. skutecznosci systemodw kontroli wewnetrznej i systemdw zarzgdzania ryzykiem
oraz audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowe;j,

c. wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania
przez firme audytorskg badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskdw i
ustalen Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego (wczesniej Komisji Nadzoru
Audytowego) wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskie;j;

2) kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej,
w szczegdlnosci w przypadku, gdy na rzecz Emitenta $wiadczone sq przez firme
audytorskg inne ustugi niz badanie;

3) informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposdb
badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej Emitenta, a
takze jaka byta rola Komitetu Audytu w procesie badania;

4) dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na
Swiadczenie przez niego dozwolonych ustug niebedgcych badaniem na rzecz
Emitenta;

5) przedktadanie zalecen majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu
sprawozdawczosci finansowej Emitenta.

Komitet Audytu wykonuje swoje obowigzki w sposdb regularny, poprzez biezgcg analize
danych Grupy. Podstawowq formg dziatania i wykonywania obowigzkdw przez Komitet
Audytu sg posiedzenia (z udziatem stacjonarnym lub zdalnym), w tym réwniez wyjazdowe do
zaktaddw prowadzonych przez Podmioty z Grupy Emitenta. W posiedzeniach Komitetu
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Audytu uczestniczg, stosownie do zgtaszanego przez Komitet zapotfrzebowania, cztonkowie
personelu Podmiotéw z Grupy Emitenta, ktérzy udzielaja wymaganych informaciji
dotyczgcych funkcjonowania Grupy Emitenta.

Komitet Audytu dokonuje biezgcej oceny funkcjonowania Grupy Emitenta i zastosowanych
metod i sposobdw kontroli wewnetrznej, w razie potrzeby zgtaszajgce przy tym zastrzezenia i
przedstawiajgc wtasne obserwacje. Wszelkie kwestie budzgce watpliwosci sg nastepnie
przedmiotem dalszych obserwaciji, Komitet Audytu weryfikuje sposdb wdrozenia uwag przez
Zarzgd Emitenta.

W ramach procesu monitorowania czynnosci rewizji finansowej Grupy Emitenta cztonkowie
Komitetu Audytu uczestniczg w pracach zwigzanych z badaniem i przeglgdem sprawozdan
finansowych Grupy, konsultujgc zagadnienia przedstawiane przez Zarzgd oraz firme
audytorskg przeprowadzajgcq badanie. Kazdorazowo Komitet Audytu wystuchuje opinii
zapraszanych na posiedzenia biegtych rewidentéw na temat przebiegu proceséow
sprawozdawczosci i rewizji finansowej w Grupie Emitenta, w tym omawia ewentualne
trudnosci napotkane przez biegtych rewidentdw. Wyniki prac Komitetu Audytu stanowig
nastepnie podstawe udzielanych Radzie Nadzorczej rekomendacji dotyczgcych
sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Komitet Audytu aktywnie uczestniczy w procesie wyboru firmy audytorskiej i biegtego
rewidenta do przeprowadzenia ustawowego badania sprawozdan finansowych Emitenta
oraz skonsolidowanych sprawozdanh finansowych Grupy Emitenta, poprzez:

1) opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

2) opracowywanie polityki Swiadczenia przez firme audytorskq przeprowadzajgcqg
badanie, przez podmioty powigzane z tq firmg audytorskg oraz przez cztonka sieci
firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedgcych badaniem;

3) okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Emitenta;

4) przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji na potrzeby wyboru firmy
audytorskie] przeprowadzajgcej badanie ustawowe Emitenta, zgodnie z politykami i
procedurq, o ktérych mowa w pkt 1-3.

Komitet Audytu uchwadalit Polityke i procedure wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
badania oraz Polityke $wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcqg badanie
dozwolonych ustug niebedgcych badaniem, stanowigce akty wewnetrzne Emitenta.

System kontroli wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci finansowej

Organem odpowiedzialnym za proces sprawozdawczosci finansowej Emitenta oraz Grupy
Emitenta jest Zarzqd, ktéry wykonuje takze zadania kontroli wewnetrznej w tym zakresie przy
udziale Komitetu Audyfu, Rady Nadzorczej oraz firmy audytorskiej wybranej do badania
sprawozdan finansowych.

Aktualnie nie istniejg u Emitenta sformalizowane procedury ani jednostki kontroli wewnetrznei.
W czynnosci z zakresu sprawozdawczosci finansowej zaangazowany jest Pion Finansowy
Emitenta, podlegty Dyrektorowi Finansowemu. W ramach Pionu Finansowego wyodrebniono
m. in. Dziat Ksiegowosci, odpowiedzialny zm. in. a rachunkowos¢, ksiegowose i
sprawozdawczose.
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Sprawozdania finansowe i raporty sporzgdzane sq na podstawie danych pozyskiwanych z
systemow informatycznych. Dane podlegajg odpowiedniemu przetworzeniu.

Do kluczowych procesdw sprawozdawczosci finansowej nalezg czynnosci w zakresie
pozyskiwania danych poszczegdinych Podmiotéw z Grupy, ich konsolidacja, weryfikacja
danych, w tym ich zgodnosci z politykg rachunkowosci, sporzgdzanie sprawozdan
finansowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych, wyjasnianie watpliwosci
zgtaszanych w procesie badania. Istotnym procesem jest réwniez kontrola rezerw
podatkowych.

Przebieg procesdw sprawozdawczosci finansowe] zostat okreslony w zarzgdzeniu Pionu
Finansowego, w ramach ktérego wskazano zadania, terminy ich wykonania oraz osoby za
nie odpowiedzialne. Zarzgdzenie ma na celu uproszczenie procesdw raportowania oraz
podniesienia ich efektywnosci poprzez usystematyzowanie i uwzglednia koniecznose
uzyskania danych dotyczgcych poszczegdinych Podmiotdw z Grupy iich konsolidaciji. Dzieki
wyznaczeniu oséb odpowiedzialnych mozliwe jest utatwienie komunikaciji w procesie oraz
utrzymanie jego dyscypliny, jok réwniez weryfikacja kompletnosci oraz terminowosci
wykonania zadan.

Przebieg proceséw sprawozdawczosci finansowej podlega kontroli Zarzgdu, a takze
Komitetu Audytu oraz Rady Nadzorczej, ktére to jednostki monitorujg funkcjonowanie
systemu kontroli wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci finansowej w oparciu o state
kontakty z Zarzgdem oraz biegtymi rewidentami.

Organ nadzoru dokonuje analizy informacii uzyskiwanych od personelu Emitenta oraz firmy
audytorskiej, zgtaszajgc przy tym réwniez swoje zastrzezenia i przedstawiajgc wtasne
obserwacje co do przebiegu procesdw, w tym w szczegdlnosci ich terminowosci. Rada
Nadzorcza dokonuje réwniez corocznej oceny czy istnieje potrzeba wyodrebnienia
organizacyjnego funkcji audytu wewnetfrznego.

Majgc na wzgledzie rozmiary i przedmiot dziatalnosci Emitenta Zarzgd uznaje obecny system
kontroli za wystarczajgcy. Zarzad liczy sie jednak z koniecznoscig wyodrebnienia
odpowiednich jednostek w przysztosci, w szczegdinosci, gdy ocena dokonana przez Komitet
Audytu/Rade Nadzorczqg bedzie wskazywata na potrzebe ich utworzenia, lub gdy bedzie to
wynikato z zalecenh zgtaszanych przez firme audytorskq.

9.3. tAD KORPORACYJNY

Emitent uznaje zasady tadu korporacyjnego joko wyznacznik zachowan i podstawowy
element kultury korporacyjnej. Emitent przywigzuje szczegding uwage do przejrzystosci
dziatania oraz otwartej komunikacii z interesariuszami w duchu dialogu i zaufania.

tad korporacyjny Emitenta jest ksztattowany przez obowiqzujqce przepisy prawa, oraz
przepisy o charakterze wewnetrznie obowigzujgcym, w tym w szczegdinosci:
a) Statut,
b) Regulamin Zarzgdu
c) Regulamin Rady Nadzorczej,
d) Regulamin Walnego Zgromadzenia,
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e) Regulamin Komitetu Audytu,
f) schematy organizacyjne, zakresy zadanh i obowigzkdw.

Z uwagi na publiczny charakter Emitenta, wynikajgcy z dopuszczenia jego akcji do obrotu na
rynku regulowanym GPW, Emitent podlega ponadio zasadom tadu korporacyjnego
okre$lonym w Dobrych Praktykach Spdétek Notowanych na GPW 2016, uchwalonych przez
Rade Nadzorczg GPW uchwatg nr 27/1414/2015 z dnia 13 pazdziernika 2015 r. i
obowigzujgcych od dnia 1 stycznia 2016 r.

Emitent respektuje wszystkie zasady tadu korporacyjnego zawarte w dokumencie ,,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016", z zastrzezeniem rekomendacji i zasad nie
majgcych zastosowania do Emitenta bgdz niestosowanych z innych przyczyn, kazdorazowo
szczegbtowo wyjasnianych w rocznych sprawozdaniach Emitenta z dziatalnodci oraz w
publikowanej na Stronie Informacji na temat stanu stosowania przez Emitenta rekomendacji
i zasad zawartych Zbiorze Dobre Praktyki Spdtek Notowanych na GPW 2016 (Emitent
przestrzega zasady ,,comply or explain”).

Zgodnie z oswiadczeniem Emitenta z dnia 2 pazdziernika 2020 r., Emitent aktualnie nie stosuje
rekomendacji: I.R.2., IL.R.2., ll.lR.1. oraz zasad szczegdtowych: 1.Z.1.3., 1..1.20., II.Z.1., .Z.2.,
11.Z.10.1., I.Z.2., .2.3., .Z.4., I.Z.5., V.Z.6. Oswiadczenie opublikowano na Stronie Internetowej
pod adresem:

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/10/GPW_dobre praktyki DEKPOL-1.pdf

Emitent dokonuje regularnej analizy zapotrzebowania na zmiane podejscia do zasad
dotychczas nie stosowanych. W szczegdlnosci Emitent dopuszcza mozliwoseé zastosowania
zasady 1.Z.1.20. (przewidujgcej publikacje zapiséw z przebiegu Walnych Zgromadzehn na
Stronie Internetowej), w przypadku wyrazenia zainteresowania przez akcjonariuszy (w tym
mniejszosciowych).

9.4. KONFLIKT INTERESOW W ORGANACH ADMINISTRACYINYCH,
ZARZADZAJACYCH | NADZORCZYCH

Wedtug wiedzy Emitenta wsrdd cztonkdw Zarzgdu i cztonkdw rady Nadzorczej nie wystepujq
konflikty intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta aich prywatnymi interesami lub
innymi obowigzkami.

10. GtOWNI AKCJONARIUSZE

Struktura akcjonariatu Emitenta:

Liczba Wartosé Udziat w kapitale
Akcjonariusz Liczba akcji gloséw nominalna akcji  zakladowym / ogdlnej
(wzi) liczbie gtosow
Mariusz Tuchlin 6 466 845 6 466 845 6 466 845 7t 77.33%
Familiar S.A. SICAV-SIF 679 583 679 583 679 583 zt 8,13%
Pozostali 1216121 1216121 1216121 z 14,54 %
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Irédto: Emitent. Informacja na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta
zwotane na dzien 28 czerwca 2019 r. oraz powiadomienia o transakcji (nabyciu akcji) z dnia 21 grudnia 2020 roku
(raport biezqcy nr 38/2020). Po 28 czerwca 2019 r. Emitent nie otrzymywat innych zawiadomienr o zwiekszeniu lub
zmniejszeniu liczby akcji przez ww. akcjonariuszy.

Kontrole nad Emitentem sprawuje Mariusz Tuchlin (bedqgcy takze Prezesem Zarzqdu), ktory
bezposrednio posiada 6 466 845 akcji Emitenta serii Ai B.

Naduzywanie kontroli, rozumianej jako wykonywanie prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta, ograniczajg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa oraz postanowienia
Statutu i wewnetrznych regulamindw Emitenta. Emitent, jok kazda osoba prawna, dziata
przez swoje organy, ktére realizujg swe ustawowe i statutowe zadania. Podziat kompetencii
pomiedzy poszczegdlne organy ma na celu zapewnienie prawidtowego funkcjonowania
Emitenta. Wykonywanie prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu podlega zasadom
opisanym w Kodeksie spdtek handlowych oraz statucie, a tym samym zapewnia przejrzystosé
i formalizm podejmowanych uchwat. Spdétka stosuje réwniez zasady tadu korporacyjnego, w
szczegdlnosci uznawana jest zasada rzgddéw wiekszosci kapitatowe] i w zwiqgzku z tym
prymatu wiekszosci nad mniejszosciq. Z zapewnieniem mniejszosci nalezytej ochrony jej praw,
w granicach okreélonych przez prawo i dobre obyczaje.

Emitentowi nie sg znane ustalenia, ktérych realizacja mogtaby w pdziniejszej dacie
spowodowacd zmiany w sposobie kontroli emitenta.

11. INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW | PASYWOW
EMITENTA, JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ ZYSKOW | STRAT

11.1. HISTORYCZNE INFORMACIE FINANSOWE

Do Prospektu zostaty wtgczone przez odniesienie nastepujgce sprawozdania finansowe:

¢ skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok
zakonczony 31 grudnia 2018 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w
dniu 30 kwietnia 2019 .
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2019/04/DEKPOL-SSF-2018-Grupa-
Kapita%C5%820wa-30.04.2019-r..pdf

o skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok
zakonczony 31 grudnia 2019 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w
dniu 15 maja 2020 .
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/05/DEKPOL-SSF-2019-GRUPA-
KAPITA%C5%81 OWA.pdf

Informacje finansowe, o ktérych mowa powyzej zostaty sporzgdzone zgodnie z MSSF.
Historyczne informacje finansowe za ostatni rok zostaty sporzqgdzone i przedstawione w
formie, ktéra zostanie przyjeta w kolejnych opublikowanych przez Emitenta sprawozdaniach
finansowych, z uwzglednieniem standardéw i zasad rachunkowosci oraz przepisdw
prawnych majgcych zastosowanie do takiego rocznego sprawozdania finansowego.
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11.2. SRODROCZNE I INNE INFORMACJE FINANSOWE

Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2019 zbadanych
przez biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 28 wrze$nia 2020 roku skonsolidowany
raport okresowy za okres é miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca 2020 r., ktéry podlegat
przeglgdowi przez biegtego rewidenta. Ponadto, Emitent opublikowat w dniu 20 listopada
2020 roku skonsolidowany raport okresowy za okres 9 miesiecy zakohczony dnia 30 wrzesnia
2020 .

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2020 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/09/GK-DEKPOL-SSF-HY2020.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/06/raport GK-DEKPOL-IQ2020.pdf

11.3. DODATKOWE WYJASNIENIA DO HISTORYCZNYCH INFORMACII
FINANSOWYCH ORAZ SRODROCZNYCH INFORMACIJI FINANSOWYCH

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete przy
sporzgdzaniu sprawozdania finansowego

$rodki frwate

o Rzeczowe aktywa frwate podlegajg poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia.

o Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty demontazu i
usuniecia sktadnika aktywdw trwatych oraz renowacji miejsca uzywania aktywow
trwatych, jezeli Spotka jest do tego zobowigzana.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia nie podlegajg skorygowaniu o réznice kursowe
dotyczqgce zobowigzan finansujgcych nabycie sktadnika aktywdw naliczone do dnia
przekazania sktadnika aktywdw do uzywania, chyba, ze wynika to z przyjetej polityki w
zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

¢ Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty odsetek od
zobowigzan finansujgcych nabycie sktadnika aktywdw naliczone do dnia, gdy sktadnik
jest gotowy do uzycia.

e Po poczgtkowym ujeciu Spdtka wycenia rzeczowe aktywa frwate wedtug ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe
(model ceny nabycia lub kosztu wytworzenia).

e W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych Spdtka ustala okres
ekonomicznej uzytecznosci. Jezeli w odniesieniu do istotnych czesci sktadowych srodka
trwatego uzasadnione jest zastosowanie réznych okresdw ekonomicznej uzytecznosci i
stawek/metod amortyzacji Spdtka  stosuje rdzne  stawki/metody amortyzacii
w odniesieniu do kazdej istotnej czesci sktadowe.
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Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci
od dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia wytqczenia z uimowania lub dnia
przeznaczenia do sprzedazy.

Spotka  przyjmuje, ze wartos¢ kohcowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych
sktadnikdw  trwatych  zwykle nie jest istotna i nie bedzie ustalanag,
chyba, ze w odniesieniu do danego sktadnika aktywdw warto$¢ rezydualna bedzie
istotna. Za istotng uznaje sie warto$¢ rezydualng stanowigcg, co najmniej 20,0%
wartosci poczgtkowej srodka trwatego.

Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji rzeczowych aktywdw trwatych, chyba,
ze inne metody (degresywna, oparta o jednostki produkcii) lepiej odzwierciedlajg
konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spdtka moze stosowac inne metody i stawki dla
celdw ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartos¢ rezydualna (o ile zostata ustalonal)
podlegajg okresowej weryfikaciji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W
przypadku stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw,
jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzaciji poczgwszy od pierwszego
dnia okresu sprawozdawczego.

Srodki trwate o wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3.000,00 zt sq ujimowane do
ewidencji pozabilansowej i sg odpisywane jednorazowo w ciezar kosztéw zuzycia
materiatdw.

Koszty ulepszenia rzeczowych aktywodw trwatych powiekszajqg ich wartos¢ poczgtkowaq,
pod warunkiem, ze ulepszenie polega na wydtuzeniu okresu ekonomicznej
uzytecznosci, lub poprawy parametrdéw rzeczowych aktywodw trwatych mierzonych
kosztami eksploatacji, wydajnoscig, jakoscig wytwarzanych wyrobdw bgdz zakresem
funkcjonalnosci.

Koszty biezgcych remontéw i przeglgddw rzeczowych aktywdw trwatych sq ujmowane
jako koszty okresu, w ktérym je poniesiono, chyba, ze prowadzg do wydtuzenia okresu
ekonomicznej uzyteczno$ci wzgledem pierwotnie zaktadanego.

W przypadku wytqgczenia rzeczowych aktywow trwatych z uzywania, Spdtka nie
zaprzestaje amortyzacji, chyba, ze srodek trwaty jest przeznaczony do zbycia w ciggu
12 miesiecy. W takiej sytuacii srodki trwate wyceniane sq wedtug wartosci poczgtkowej
pomnigjszonej o odpisy aktualizujgce lub w warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy, w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza i nie podlegajg amortyzacji —
zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$c
zaniechana”.

Leasing

Grupa ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej w wysokosci wartosci
biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty. Optaty leasingowe dyskontuje
sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stope te mozna z tatwoscig
ustalic. W przeciwnym razie leasingobiorca stosuje krancowq stope procentowq
leasingobiorcy.

Do wyceny prawa do uzytkowania sktadnika aktywdw Grupa stosuje model kosztu, za
wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, wycenianych w wartosci godziwe;.

Grupa ujmuje zdyskontowang wartos¢ zobowigzania w podziale na zobowigzania
dtugo-i krotkoterminowe. Warto$¢ zobowigzania podlega aktualizacii, jezeli zmienia sie
okres leasingu lub zmianie ulegajg szacunki odnodnie skorzystania z opcji zakupu
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przedmiotu leasingu (aktualizacja z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia
sie szacunkowa warto$¢ optat leasingowych w wyniku innych zdarzeh niz zmiana stopy
procentowej (aktualizacja z zastosowaniem dotychczasowej stopy dyskonta). Zmiana
warto$ci zobowigzan jest ujmowana w korespondenciji ze zmiang wartosci praw do
korzystania ze sktadnika aktywodw.

Grupa prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania aktywéw w
pozycjach wtasciwych w przypadku, gdyby przedmiot leasingu stanowit wtasnosé
spoétki. Zobowigzania z tytutu umdw leasingu ujmowane sg jako pozostate
zobowigzania finansowe. Stosowne informacje wymagane przez MSSF 16 ujawniane sq
w dodatkowych notach objasniajgcych.

Grupa korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie ujawnia prawa do
uzytkowania i zobowigzanh a ujmuje jedynie koszty biezgcych optat leasingowych) w
odniesieniu do:

- krétkoterminowych umoéw leasingu (zawartych na okres krétszy niz 1 rok) lub gdy

- gdzie wartos¢ przedmiotu leasingu nie przekracza 4.000,00 zt.

W przypadku, gdy spdtka jest leasingodawcq, kwadlifikuje leasing joko leasing
operacyjny lub finansowy. Leasing jest zaliczany do leasingu finansowego, jezel
nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajgcych z
posiadania bazowego sktadnika aktywdw. Leasing jest zaliczany do leasingu
operacyjnego, jezeli nie nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajgcych z posiadania bazowego sktadnika aktywdw.

W przypadku leasingu operacyjnego Grupa ujmuje sktadnik bedqcy przedmiotem
leasingu w aktywach a przychody rozpoznaje metodqg liniowg w okresie frwania
leasingu (ewentualne zachety promocyjne rozktadane sq w czasie).

W przypadku leasingu finansowego Grupa ujmuje inwestycje leasingowq netto,
ustalong w wysokosci kwalifikujgcych sie optat leasingowych zdyskontowanych z
uzyciem stopy procentowej leasingu. W przypadku oddania w leasing finansowy
wtasnych produktéw, warto$¢ godziwa produktu lub nizsza od niej warto$é
zdyskontowanych optat leasingowych ujmowana jest tak, jak przychody ze sprzedazy.
W przypadku gdy stopa procentowa leasingu jest zanizona wzgledem stopy rynkowej,
warto$¢ zdyskontowanych optat leasingowych ustalana jest za zastosowaniem stopy
rynkowej.

Jezeli Grupa dokona fransakciji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest zgodnie
w zaleznosci od tego, czy przeniesienie sktadnika aktywdw kwalifikuje sie jako sprzedaz.
Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywdw do leasingodawcy ujmowany jest w
wyniku proporcjonalnie do warto$ci praw przeniesionych na leasingodawce, o ile
nastepuje przeniesienie sktadnika aktywdw kwadlifikujgce sie joko sprzedaz. W
przypadku braku takiego przeniesienia, nie jest rozpoznawany zysk, aktywa nie sqg
wytgczone a otrzymana zaptata ujmowana jest jako zobowigzanie finansowe.

Wartosci niematerialne (WN)

Grupa ujmuje poczgtkowo WN nabyte w odrebnych fransakcjach wedtug cen
nabycia, zas§ WN wytworzone we wtasnym zakresie wedtug kosztu wytworzenia.

W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikdw
majgtkowych, do wartosci poczgtkowej WN zalicza sie koszty wdrozenia
oprogramowania poniesione do dnia doprowadzenia oprogramowania do zatozonej
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uzytecznosci okreslonej przez Zarzgd Spodtki. Do kosztéw wdrozenia nie zalicza sie
kosztow szkoleh pracownikéw, obcigzajgcych wynik w dacie poniesienia.

Do WN wytworzonych we wtasnym zakresie kwalifikuje sie wytgcznie WN spetniajgce
kryteria okre$lone dla prac rozwojowych. Nie kwadlifikuje sie do WN wartosci firmy,
znakdw firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone we wtasnym zakresie.

Po poczatkowym ujeciu Grupa wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

W odniesieniu do kazdej WN Grupa ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Okres
ekonomicznej uzyteczno$ci moze by¢ nieograniczony. Okres ekonomicznej
uzytecznosci wynikajgcy z tytutdbw prawnych nie moze by¢ dtuzszy niz okres
obowigzywania tych tytutdéw.

WN podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik
jest gotowy do uzycia do dnia wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do
sprzedazy.

Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji WN, chyba, ze inne metftody
(degresywna, oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcije korzysci
ekonomicznych. Spdtka moze stosowac inne metody i stawki dla celdéw ustalenia
dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji oraz metoda amortyzaciji podlegajg periodycznej weryfikacji, co
najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczgcej
zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub
metody amortyzaciji poczgwszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

WN o nieokresSlonym okresie ekonomicznej uzytecznos$ci oraz warto$¢ firmy nie
podlegajg amortyzaciji, sq jednak poddawane testom z tytutu trwatej utraty wartosci
na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepujg przestanki, ze wystgpita
trwata utrata wartoSci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest poprawnos$é
zatozenia, ze WN ma nieokres$lony okres ekonomicznej uzytecznoscii— w razie potrzeby
— WN podlega przekwalifikowaniu do WN amortyzowanych. Przekwalifikowaniu nie
podlega wartos¢ firmy.

WN o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3000,00 zt sq odpisywane jednorazowo
w ciezar kosztéw. WN o wartosci poczgtkowej od 3.000,00 zt uimowane sg w ewidencji
analitycznej WN i amortyzowane w okresie ekonomicznej uzytecznosci zgodnie z wyzej
wskazanymi zasadami.

Nieruchomosci inwestycyjne

Spdtka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu
uzyskiwania przychoddw z czynszow lub wzrostu wartos$ci rynkowe;j. Jezeli nieruchomosé
jest wykorzystywana réowniez na wtasne potrzeby Spdtki, a cze$¢ odrebnie
wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wtasnosci, nieruchomose
traktowana jest jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na wtasne potrzeby
lub jako inwestycja w nieruchomosci, jezeli przewaza charakter inwestycyjny.

Spodtka wycenia nieruchomosci w wartoéciach godziwych. Ze wzgledu na zasade
istotnosci Spdtka przyjmuje, ze wyceny, o ktérych mowa w punkcie poprzednim,
dokonane do 3. miesiecy przed lub po dacie, na ktérg dokonywana jest dana wycena,
spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli w tym czasie nie zaszty istotnie duze zmiany
w otoczeniu zewnetrznym wptywajgce na wartos¢ danej nieruchomosci. Jednoczesnie
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w przypadku nieruchomosci zakupionej na wolnym rynku na é miesiecy przed dniem
bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieruchomosci, jesli nie zaszty
istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym

Instrumenty finansowe

e Spdtka wycenia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycje w jednostkach
zaleznych i stowarzyszonych wg kosztu.

o Spoétka kwalifikuje aktywa finansowe inne niz inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych przy poczatkowym ujeciu do nastepujgcych kategorii:

- Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

- Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

e Spdtka identyfikuje i wyodrebnia wbudowane instrumenty pochodne, jezeli spetniajg
one kryteria wyodrebnienia z instrumentu bazowego. Spdtka nie wyodrebnia
walutowych instrumentdw pochodnych wbudowanych w kontrakty zawarte w walucie
innej niz waluta funkcjonalna Spéfki, jezeli waluta kontraktu jest walutg funkcjonalng dla
drugiej strony kontrakfu.

Spotka wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z uproszczong metodg
dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9. W szczegdlnosci odpisy aktualizujgce
naleznosci tworzone sq:

e Naleznosci stracone — w petnej wysokosci,

e Na oczekiwane straty kredytowe — w szacunkowej wysokosci na podstawie historycznej
relacji odpisdw naleznosci straconych w ciggu ostatnich 3 lat do salda naleznosci na
poczqgtek okresu,

e Na straty z tytutu opdznieh w ptatnosciach - w szacunkowej wysokosci na podstawie
historycznych danych o opdznieniach w ptatnosci w ciggu ostatnich 3 lat przed dniem
bilansowym.

Instrumenty pochodne i rachunkowosé zabezpieczen
Spoétka jest strong transakcji pochodnych forward/swap na waluty. Celem zawierania
fransakciji forward jest zabezpieczenie kursu terminowego przysztych transakcji operacyjnych
wynikajgcych z zawartych lub prawdopodobnych kontraktéw o ustugi budowlane, ktérych
przychody denominowane sg w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spotki.
Zabezpieczenie pozwala zredukowac wptyw zmian kursdw walut na przewidywane
przychody wyrazone w walucie funkcjonalnej a w konsekwencji ograniczy¢ ryzyko zwigzane
z oczekiwang marze na konfrakcie.
Spotka stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen, jesli spodziewa sie, ze przyszta transakcja spetnia
kryteria wysokiego prawdopodobienstwa a powigzanie zabezpieczajgce bedzie efektywne.
Stosujgc rachunkowo$¢ zabezpieczen spdtka ustanawia powigzania zabezpieczajgce
miedzy instrumentami zabezpieczajgcymi a przysztymi, wysoce prawdopodobnymi
transakcjami. Powigzanie zabezpieczajgce moze obejmowad tylko czesc przeptywdw z
instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajgcego. Co najmniej na dzieh bilansowy
dokonuje pomiaru efektywnosci powigzania. Gtéwne czynniki nieefektywnosci powigzan to:

1. Niedopasowanie termindw realizacji przeptywdw z instrumentu zabezpieczanego i

zabezpieczajgcego,

2. Nieliniowo$¢ punktéw swap wynikajgca z rolowania instrumentéw pochodnych.
Skutki wyceny instrumentow zabezpieczajgcych przyszte przeptywy pieniezne wynikajgce z
planowanych transakcji w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszone sq, do
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czasu realizacji transakcji, w inne catkowite dochody (i prezentowane w pozycji kapitat z
aktualizacji wyceny) a w czesci stanowigcej nieefektywne zabezpieczenie, w wynik okresu
(jako zyski lub straty w dziatalnosci finansowej). W dacie redlizacii fransakciji cze$é efektywna
ustanowionego zabezpieczenia koryguje wynik na fransakcji.

W przypadku uniewaznienia powigzania zabezpieczajgcego wskutek np. utraty przez
planowany zabezpieczany przeptyw kryterium wysokiego prawdopodobienstwa lub decyzji
Spotki wynikajgcej ze zmiany apetytu na ryzyko kursowe, skutki wyceny instrumentu
zabezpieczajgcego odnoszone sq w catosci w wynik okresu w dacie uniewaznienia.

ZLapasy

Lapasy sg wyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz
warto$¢ netto mozliwa do uzyskania.

Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobdw gotowych Spdtka zalicza
wszystkie koszty bezposrednie oraz zmienne koszty posrednie wytworzenia sktadnika
zapasdw oraz te czes¢ statych kosztdw posrednich, ktéra zostata poniesiona w ramach
wykorzystania normalnych zdolnosci produkcyjnych.

Spodtka corocznie ustala plan produkcyjny dla kazdego miesigca dla wydziatu
produkcyjnego (ilosciowo — masa wyprodukowanych wyrobdw gotowych). Jezeli
realizacja planu nie przekroczy 90%, proporcjonalng do niezrealizowanego planu czes$¢
statych posrednich kosztéw produkciji nie zalicza sie do kosztdw wytworzenia zapaséw.
Ponadto do kosztu wytworzenia zapasdw nie sg kwalifikowane state posrednie koszty
produkcyjne za okres przestoju zaktadu lub wydziatéw, jezeli przestdj przekroczy jeden
dzieh roboczy.

Koszty niewykorzystanych zdolno$ci produkcyjnych odnoszone sqg w  koszty
podstawowej dziatalno$ci operacyjnej w miesigcu poniesienia.

Do kosztu wytworzenia zapasdw nie sq wliczane réznice kursowe lub odsetki dotyczgce
zobowigzan finansujgcych zapasy.

Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie warto$ci materiatéw, o ile jest mozliwe ich
bezposrednie przyporzgdkowanie.

Rozchdd zapasdw wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszto — pierwsze wyszto
(FIFO).

Zapas produktéw gotowych produkcji wydziatu konstrukcji stalowych i osprzetu
wyceniany jest w cenach ewidencyjnych odpowiadajgcych planowanym kosztom
wytworzenia. Réznice rzeczywistego kosztu wytworzenia do kosztu w cenach
ewidencyjnych odnosi sie jako odchylenia i rozlicza sie je w wynik finansowy okresu
proporcjonalnie do wartosci wyrobdéw gotowych odniesionych w wynik okresu w
cenach ewidencyjnych.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spdtka pordwnuje wycene zapasdw wedtug
ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia do wartoéci netto mozliwej do uzyskania. Dla
pozycji, dla ktérych warto§¢ netto mozliwa do uzyskania jest nizsza od wartosci
bilansowej Spdtka dokonuje odpisu do wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Spotka ustala zaawansowanie prac kontraktdw o ustuge budowlang udziatem kosztéw
poniesionych na konfrakcie w kosztach planowanych kontraktu. Do pomiaru
zaawansowania prac nie uwzglednia sie poniesionych kosztdw nie objetych planem.
Do kosztdw poniesionych zalicza sie koszty materiatowe, o ile dotyczg one materiatéw
wbudowanych zgodnie z planem. Materiaty niewbudowane zalicza sie do zapasu
materiatow.
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Kapitaty wtasne

Spobtka zalicza do kapitatdéw wtasnych:

Réwnowartos¢ wyemitowanych instrumentdw kapitatowych (akcje, opcje na akcje
itp.). Instrumenty kapitatowe Spdtka odrdznia od zobowigzan zgodnie z wymaganiami
MSR 32 ,Instrumenty finansowe - prezentacja”, tj. do instrumentéw kapitatowych
zaliczane sg wytgcznie instrumenty, z ktérych nie wynika umowny obowigzek wydania
srodkdw pienieznych lub innego sktadnika aktywdw finansowych innej jednostce, lub
wymiany aktywdw finansowych lub zobowiqzan finansowych z inng jednostkg na
warunkach potencjalnie niekorzystnych. W zaleznosci od regulacji prawnych kapitaty
podlegajqg ujeciu jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

W  przypadku emisji instrumentéw ztozonych, sktadajgcych sie  zinstrumentu
kapitatowego i zobowigzania finansowego (np. obligacje zamienne na akcje) Spodtka
wyodrebnia i wycenia instrument kapitatowy prezentujgc jego warto$¢ jako kapitaty
witasne.

Zyski zatrzymane — w zaleznosci od decyzji akcjonariuszy prezentowane jako kapitaty
zapasowe lub kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w warto$ci nominalne;j.

Skutki wyceny aktywdw i pasywdw odnoszone bezposrednio w kapitaty wtasne —
prezentowane jako kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w warto$ci nominalne;j.
Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w warto$ci nominalne;j.
Kapitaty wtasne nie podlegajg przeszacowaniom, za wyjgtkiem wystgpienia
hiperinflacji.

Rezerwy

Spdtka tworzy rezerwy na nastepujgce Swiadczenia pracownicze:

Odprawy emerytalne — przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Za stope dyskontowqg
Spoétka uznaje Srednig rentownos$¢ skarbowych obligacji 10-letnich z ostatnich 12
miesiecy przed dniem bilansowym. Spdétka przyimuje przewidywany wazrost
wynagrodzen powyzej inflaciji w wysokosci 1% rocznie. Spdtka szacuje rezerwe raz na 3
lata, chyba, ze wystgpity znaczace zmiany w zakresie wielkosci i struktury zatrudnienia
lub stopy dyskontowe;j;

Spdtka nie korzysta z korytarza aktuarialnego™.

Niewykorzystane urlopy pracownicze - sg szacowane jako iloczyn Sredniego
wynagrodzenia w Spdtce stanowigcego na dzieh bilansowy podstawe do wyptaty
ekwiwalentu za niewykorzystany urlop (z uwzglednieniem narzutéw obcigzajgcych
koszty pracodawcy) i liczby dni niewykorzystanego urlopu;

Inne krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze dotyczgce okresu sprawozdawczego
- premie, wynagrodzenia itp. — traktowane sq jako zobowigzania, jezeliich wartos¢ jest
okreslona i bezwarunkowa. W innym wypadku ujmowane sg jako rezerwy.

Spotka tworzy nastepujgce rezerwy na inne tytuty:

Na skutki sporéw prawnych — w wysokosci petne] warto$ci przedmiotu sporu
i przewidywanych kosztow zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika
Srednie lub wysokie prawdopodobienstwo przegranej;

Na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji — tworzone na podstawie historycznej
relacji kosztdw napraw poniesionych do przychoddw ze sprzedazy objetych gwarancjg
produktdw;
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Na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jezeli umowa, ktérej
strong jest Spdtka rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktdry przyniesie straty, nie
wywigzano sie z warunkdw kontraktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan;
Na koszty restrukturyzacji — jezeli warunki przeprowadzenia restrukturyzacji zostaty
ustalone i upublicznione przed zakohczeniem roku obrotowego.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Spotka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktére dotyczg przysztych okresow
sprawozdawczych. W szczegdlnosci rozliczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu
podlegajq:

Koszty ubezpieczen;

Koszty prenumerat i abonamentéw;

Z gory optacone koszty dostarczanych mediéw, najmu itp.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Dotacje i pomoc panstwa

Dotacje do kosztéw lub przychoddw poniesionych lub uzyskanych w przesztosci uimuje
sie jako przychdd w okresie, w ktdérym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje sie jako
odrebnqg pozycje przychoddw z podstawowej dziatalnosci operacyjnej, chyba, ze
dotyczg kosztow lub przychoddw pozostatej dziatalnosci operacyjnej — wtedy
prezentuje sie je jako pozostate przychody operacyjne.

Dotacje do aktywdw ujmuje sie joko przychody przysztych okresdw i rozlicza
w przychody proporcjonalnie do warto$ci dotowanego aktywa odpisanego w koszty.
Rozliczong cze$é dotacji prezentuje sie jako przychdd na tym samym poziomie
rachunku zyskéw i strat, na ktérym ujmowane sg koszty dotyczgce dotowanego
sktadnika aktywdow.

Podatek dochodowy

Dochdéd do opodatkowania (strata podatkowa) Spdtki stanowi dochdd (strata)
za dany okres, ustalony zgodnie z zasadami ustanowionymi przez polskie wtadze
podatkowe, na podstawie ktérych podatek dochodowy podlega zaptacie (zwrotowi).
Podatek biezgcy jest to kwota podatku dochodowego podlegajgcego zaptacie
(zwrotowi) od dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) za dany okres.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowiq kwoty przewidziane
w przysztych okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:
Ujemne réznice przejsciowe,

Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz

Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Obcigzenie podatkowe (przychdd podatkowy) sktada sie z biezgcego obcigzenia
podatkowego (biezgcego przychodu podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia
podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).

Spotka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik
aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego), we wszystkich tych
przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie warto$ci bilansowej sktadnika
aktywdw lub pasywdw spowoduje zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych
ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby witasciwa, gdyby
ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkdw podatkowych.
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Biezgcejwyceny naleznosciizobowigzan podatkowych nalezy dokonywad w kwotach
wymagajgcych zaptaty wedtug stawek obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na
dzien bilansowy.

Na podstawie sporzgdzanych prognoz wynikéw finansowych w latach nastepnych
nalezy oceni¢ czy istniejq przestanki (planowany dochdéd do opodatkowania) do
tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub dokonania korekty
jego wartosci.

Spdtka nie dyskontuje aktywdw irezerw z tytutu podatku odroczonego.

Aktywa i rezerwy od rdznic przejsciowych, ktérych skutki odniesiono bezposrednio na
kapitat wtasny, zostang odniesione na kapitat wtasny a nie w wynik okresu.

Naleznosci i zobowigzania podatkowe podlegajg odrebnemu ujawnieniu
w sprawozdaniu finansowym, podobnie jak aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

Nie nalezy kompensowal zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego. Kompensata jest dopuszczona jedynie wiedy, gdy Spotka:

Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
ujmowanych kwot,

Ma zamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowad naleznosci
i rozliczy¢ zobowigzanie.

Nie nalezy kompensowacé aktywdw i rezerw z tytutu ODPD. Kompensata jest
dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
ujmowanych kwot,

Aktywa i rezerwy dotyczg podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika
lub wielu podatnikdw pod kilkoma warunkami.

Spory z organami skarbowymi skutkujg ujeciem zobowigzah warunkowych. Jezeli
prawdopodobienstwo niekorzystnego rozstrzygniecia jest wysokie, Spdtka ujmuje
rezerwy zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy"”.

Transakcje w walutach obcych

Walutg funkcjonalng Spdtki jest ztoty polski (PLN). Spdtka sporzgdza sprawozdania
finansowe w walucie funkcjonalnej.

Spotka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej
wymiany na dzieh transakcji. Przyjmuje sie, ze kursem natychmiastowej wymiany na
dzien transakcji jest kurs sredni NBP z dnia poprzedzajgcego transakcje.

Spdtka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych:
Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) — wg
kursu natychmiastowej wymagalnosci na dzieh bilansowy, tj. wg kursu sredniego NBP
na dzien bilansowy,

Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego — wg kursu z dnia transakciji,
tzn. nie podlegajq przeszacowaniu na dzieh bilansowy,

Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej — przy zastosowaniu kursow
wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na ktéry ustalono warto$¢ godziwg, 1j. kursu
Sredniego NBP na ten dzien.

Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sg w kapitaty
wtasne, w ten sam sposdb uimowane sq réznice kursowe z wyceny. W innym wypadku
réznice kursowe ujmowane sg w wyniku okresu.
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Przychody ze sprzedazy

e Przychody i koszty uzyskane ze sprzedazy instrumentdw finansowych wykazuje sie w
dacie wytgczenia zbywanego instrumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

e Przychéd wycenia sie w warto$ci godziwej zaptaty. Jezeli termin ptatnosci jest
odroczony, przychody nalezy ujg¢ w dacie powstania w kwocie zdyskontowane.
Wartos¢ dyskonta stanowi przychdd odsetkowy (finansowy) ujmowany zgodnie
z efektywnq stopqg procentowqg w okresie odroczonego terminu ptatnosci. Nie
dyskontuje sie przychoddw, jezeli termin ptatnosci nie przekracza 180 dni.

Tym samym, Spdtka ujmuje przychody z umodw z klientami, tylko gdy zostaty spetnione
wszystkie ponizsze warunki:

e strony umowy zawarty umowe i sq zobowigzane do wykonania swoich obowiqzkdw,

e jednostkajest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug,
ktére majqg zostac przekazane;

e jednostka jest w stanie zidentyfikowadé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg
zostac przekazane;

e uUmowa ma tre§¢ ekonomiczng oraz

e jest prawdopodobne, ze Spdtka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato
w zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

e Przychdd nalezy rozpoznawac¢ w dacie przekazania znaczgcych ryzyk ikorzysci
zwigzanych ze sktadnikiem aktywdéw oraz gdy Spdtka przestaje byc  trwale
zaangazowana w zarzgdzanie sktadnikiem aktywdw jako witasciciel. Ponadto
przychdéd uznaje sie za osiggniety, jezeli kwote przychoddw mozna wiarygodnie
oszacowac i istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci
ekonomiczne z tytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna wyceni¢ w sposoéb

wiarygodny.
e Przy ustalaniu momentu osiggniecia przychoddéw stosuje sie Miedzynarodowe Warunki
Handlu - ,Incoterms”. (International Commercial Terms), opracowane przez

Miedzynarodowq lzbe Handlowqg w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w
stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Jednostke zobowigzania do wykonania
Swiadczenia lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania nastepuje w momencie
uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywéw. Przychody ze
sprzedazy uimuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, 1j. w wysokosci, co do ktdrej oczekuje
sie zaptaty. W przypadku, gdy wysoko$¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym
standardem kwoty zmienne sg zaliczane do przychoddéw, o ile istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze w przyszto$ci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku
przeszacowania wartosci.

Spoétka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli
spetniony jest jeden z nastepujgcych warunkdw:

e Klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze $wiadczenia w miare jego
wykonywania,

e W wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywdw, a
kontrole nad tym sktadnikiem aktywdw — w miare jego powstawania lub ulepszania -
sprawuije klient,

¢ wwyniku wykonania $wiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu
dla Spdtki, a przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane

110



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Swiadczenie. W przypadku kontraktdw generalnego wykonawstwa spetniajg niniejsze
kryterium.

Zardwno w przypadku $wiadczenia przez Spdtke ustug budowlanych jak i dostawy
osprzetu do maszyn budowlanych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny tfransakcyjnej do
zobowigzania do wykonania $wiadczenia nie wymaga szacowania. W przypadku
umoéw o ustuge budowlang szacunku wymaga stopien zaawansowania prac oraz
oczekiwanej marzy.

W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzeh przysztych lub jezeli istnieje zamiar
udzielenia rabatu na koniec trwania umowy Spdtka szacuje cene za wykonanie
zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub cato$¢ kwoty wynagrodzenia
zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienhstwo,
Ze nie nastgpi odwrécenie.

Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.

Spdétka nie identyfikuje komponentu finansujgcego w umowach w odniesieniu do
kauciji zatrzymanych, w ktérych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego
wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielkg istotnosc.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia spetnianego w miare uptywu
czasu Spdtka ujmuje przychody w oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach
(metoda udziatu kosztéw poniesionych do dnia ustalenia przychoddw w catkowitych
kosztach $wiadczenia).

Dywidendy nalezy ujmowa¢ w momencie ustalenia praw udziatowcdw do ich
otrzymania.

Koszlty operacyjne

Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytgczenia
aktywdw lub ujecia zobowigzanh, ktérym odpowiadajg.

Koszty Swiadczeh pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktérym pracownicy
Swiadczyli dotyczgcqg ich prace.

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sqg jako koszty okresu, w ktérym je
poniesiono, za wyjatkiem kosztdw, ktdére mozna bezposrednio przyporzgdkowadc
nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywdw. Nalezy je
wowczas aktywowac jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika
aktywow.

Zasady rozliczania uméw o budowe

Dla realizowanych umdw o budowe nie stanowiqcg dziatalnosci deweloperskiej, dla
ktérych zobowigzania do wykonania $wiadczenia na rzecz Klienta spetniane sg w
czasie Spotka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzgc stopien catkowitego
spetnienia  tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia na podstawie
Zaawansowania prac.

Zaawansowanie prac, jesli jest to mozliwe, ustalane jest na podstawie udziatu kosztéw
poniesionych do kosztéw budzetowanych dla projektu. Do kosztdw poniesionych nie
uwzglednia sie wartosci materiatdéw przekazanych na budowe, ale niewbudowanych
zgodnie z przeznaczeniem.

Marza rozpoznawana jest na podstawie pordwnania warto$ci kontraktu do
planowanych kosztéw (budzetu).
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tgczng réznice miedzy przychodami oszacowanymi a przychodami zafakturowanymi
uimuje sie jako naleznosci z tytutu umdéw o budowe (rdznica dodatnia) lub
zobowigzania z tytutu umdw o budowe (réznica ujiemnal).

Rozliczanie kosztéw dziatalnosci deweloperskiej
Do kosztu wytworzenia obiektdw w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej,
ujmuije sie koszty spetniajgce kryteria technicznego kosztu wytworzenia, obejmujgce:

o

Bezposrednie koszty wytworzenia,
Posrednie koszty zwigzane w wytworzeniem obiektéw, w szczegdlnosci:
Koszty wydziatowe logistyki (paliwo, utrzymanie samochoddw, zarzgdzanie logistyka,
wynagrodzenia kierowcdw w sytuacii, gdy samochody wykorzystywane sq na réznych
projektach) — rozliczane na projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo
wedtug klucza bezposrednich kosztow wytworzenia.
Koszty dziatu zaopatrzenia generalnego wykonawstwa i dziatalnoéci deweloperskiej -
rozliczane na projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza
bezposrednich kosztéw wytworzenia.
Spoétka  wyodrebnia  urzqgdzenia  ksiegowe  (konta) dla  kazdego projektu
deweloperskiego (Zlecenie). Kryterium wyodrebnienia Zlecenia jest przewidywany czas
ukonczenia budowy wszystkich obiektow (budynkdéw i budowli) objetych danym
Zleceniem oraz podobienstwo obiektéw objetych Zleceniem. W ramach jednego
zlecenia nie nalezy uimowac naktaddw na wytworzenie obiektdw, ktdrych planowane
ukonczenie uzywania rézni sie o wiecej niz 6 miesiecy (1j. najwczesniej ukohczony w
ramach zlecenia obiekt zostanie ukohczony wczesniej niz 6 miesiecy przed ostatnim
ukohczonym w ramach zlecenia obiektem). W ramach jednego zlecenia nie nalezy
ujmowac obiektéw, dla ktérych przewidywany koszt wytworzenia PU (powierzchni
uzytkowej lokalu) rézni sie bardziej niz o 20%. Po ukonczeniu zlecenia, koszty sg
rozliczane na metr kwadratowy PU wedtug nastepujgcego algorytmu:
TKW 1m2 PU = [(PKZR) — (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
Gdzie:

o TKW —techniczny koszt wytworzenia

o PKZR - poniesione koszty zlecenia razem

o POPS - powierzchnia obiektéw pomocniczych podlegajgcych sprzedazy

(garaze, piwnice)
o CPOPS - oczekiwana cena sprzedazy metra kwadratowego obiektdow
pomochiczych

o PUO - powierzchnia uzytkowa lokali ogétem
Powyzszy algorytm zaktada, ze powierzchnie pomocnicze podlegajg wycenie wedtug
spodziewanych przychoddw ze sprzedazy, analogicznie jak produkcja pomocnicza.
Koszty obiektdw wspdinych rozliczane sg proporcjonalnie na metr kwadratowy PU.
W przypadku, gdy dane w ramach danego zlecenia obiekt zostat ukonhczony i podlega
sprzedazy lub oddaniu do uzywania przed ukohczeniem innych obiektdw (o ile inne
obiekty planowane sg do ukohczenia nie pdzniej niz w ciggu 6 miesiecy od ukohczenia
pierwszego obiektu w ramach zlecenia), wéwczas koszty rozliczane sg na metr
kwadratowy PU ukohczonego obiektu wedtug nastepujacego algorytmu:
FTKW 1m2 PU = [(PKZR) + (FKZR) — (POPS)*(CPOPS)]/(PUQ)
Gdzie:
TKW - szacowany techniczny koszty wytworzenia
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FKZR — Szacowane przyszte koszty niezbedne do ukohczenia zlecenia
Po ukonczeniu zlecenia (nie dalej niz w ciggu 6 miesiecy) koszty ustalane sq ostatecznie
i FTKW jest korygowany do TKW.

e W przypadku, gdy pierwotne zatozenie, ze wszystkie obiekty w ramach zlecenia zostang
zakohczone w ciggu 6 miesiecy a warto$¢ kosztu wytworzenia 1 m2 PU realizowanych
obiektdw nie bedzie sie rézni¢ bardziej niz o 20% nie znajdzie potwierdzenia, spdtka
rozdziela zlecenia zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami i wszystkie wczesniej poniesione
w ramach zlecenia koszty podlegajg ponownej dekretacji w podziale na nowe
Zlecenia.

o Jezeli spdtka ponosi istotne naktady na czesci wspdlne dotyczgce wielu zlecen,
naktady te podlegajg podziatowi na zlecenia proporcjonalnie do PU, przy czym
rozliczenia dokonuije sie wytgcznie w odniesieniu do zlecen otwartych lub planowanych
do otwarcia w ciggu 12 miesiecy od dnia poniesienia tych naktaddw.

Dodatkowe ujawnienia dotyczgce zasad wyceny

Usrednione stawki amortyzacyjne wynikajqg z tabel prezentujgcych naliczenie amortyzacji za
okres i wartos$¢ brutto (poczgtkowq) dla kazdej kategorii srodkdw trwatych.

Srodki tfrwate i wartosci niematerialne amortyzowane sq w nastepujgcych okresach:

Grupa Okres Stawka amortyzaciji
rocznej

Budynki i budowle 40 lat 2,.5%

Maszyny i urzgdzenia 2-10lat 10-50%

Srodki transportu 3-7lat 14-33%

Pozostate srodki trwate 1-10lat 10-100%

Licencje i oprogramowanie 2-5lat 20-50%

komputerowe

Pozostate wartosci 5 lat 20%

niematerialne

Na poziomie skonsolidowanym nie wystepujg warto$ci niematerialne o nieokreslonym czasie
uzytkowania.
W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi transakcje leasingu zwrothego
nie wystgpity.

Leasingi — Grupa jako leasingodawca

Grupa Emitenta wystepuje jako leasingodawca w zakresie umdw wynajmu nieruchomosci,
w szczegdlnosci nieruchomosci hotelu Almond oraz lokali zZlokalizowanych we Wroctawiu przy
ul. Braniborskiej, prezentowanych jako ,,nieruchomosci inwestycyjne oddane w najem”.
Leasing tych nieruchomosci ma charakter operacyjny. W odniesieniu do nieruchomosci
bedgcych przedmiotem umdw leasingu operacyjnego Grupa Emitenta zachowuje petne
prawa wtasnosci, oddajgc prawo do uzytkowania nieruchomosci najemcom na warunkach
okre$lonych w umowach. Ponadto Grupa posiada nieruchomosci inwestycyjne nie bedqgce
przedmiotem umow leasingu operacyjnego, prezentowane jako ,,grunty nie oddane w
najem”. Grupa nie jest leasingodawcg w ramach umadw leasingu finansowego.
Specyfikacja przychoddw z umdw leasingu operacyjnego:
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Dane w tys. zt 1-3Q 1H 2020 | 1Q 2020 2019 2018
2020

Przychody z tytutu | 3.722 2.054 1.135 6.042 7.101

leasingu

operacyjnego

- w tym zmienne | 191 77 77 0 0
optaty  leasingowe,
ktére nie sq zalezne
od indeksu lub stopy

Specyfikacja przysztych, statych optat leasingowych wynikajgcych z zawartych umaéw
leasingu operacyjnego (bez optat zmiennych) — wynikajgce z umowy wynajmu hotelu
Almond. Dodatkowo Grupa, zgodnie z zawartg umowg, bedzie otrzymywac optaty zmienne,
ktorych wysokos$¢ jest uzalezniona od obrotdw gastronomii i hotelu.

Dane w tys. zt 2020 2021 2022 2023 2024 Kolejne
lata do
2032r.

Niezdyskontowane | 3.944 4.078 4.159 4.243 4.327 37 884

optaty leasingowe
do ofrzymania w
kolejnych latach

Leasingi — Grupa jako leasingobiorca

Grupa jest strong umodw leasingu finansowego i operacyjnego. Aktywa bedaqgce
przedmiotem umadw leasingu wykorzystywane sg w dziatalnosci operacyjnej Grupy. Grupa
stosuje uproszczenia w odniesieniu do umow leasingu krétkoterminowego (do 12 miesiecy)
oraz leasingdw o niskiej wartosci (warto$¢ przedmiotu leasingu ponizej 4 tys. zt), nie ujmujgc
ich jako prawa do uzytkowania aktywow. Leasingi tego rodzaju nie sg istotne w dziatalnosci
Grupy.

Grupa Emitenta nie byta w okresie objetym danymi historycznymi strong umowy leasingu
zwrotnego, subleasingu, nie wystepowaty zmienne optaty leasingowe.

Umowy leasingu nie zawierajg opciji przedtuzenia lub wypowiedzenia, gwarancji wartosci
kohcowej ani kowenantéw. Nie wystepujg nierozpoczete leasingi, do ktérych Grupa bytaby
zobowigzana jako leasingobiorca.

Dodatkowe ujawnienia dotyczgce leasingdw zostata przedstawiona ponizej:

Dane w tys. zt 1H 2020 2019 2018

Maszyny i urzgdzenia w leasingu | 5.445 11.607 12.260
finansowym (netto)

Srodki  transportu w  leasingu | 4.754 5.966 6.642
finansowym (netto)
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Pozostate Srodki trwate w leasingu | 983 1.119 560
finansowym (netto)

Prawa do uzytkowania aktywow | 373 431 546
ujete jako srodki transportu (netto)

Amortyzacja praw do uzytkowania | 57 115 29
aktywoéw  ujetych jako  $rodki
fransporfu w okresie

Zwiekszenia praw do uzytkowania | O 0 0
aktywdw w okresie

Koszty odsetek od zobowigzan z | 163 381 237
tytutu leasingu

*informacja nie jest generowana przy kwartalnych raportach Grupy

Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze dtuznicy nie wywiqzqg sie
ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Grupe. Dzieki
biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci oraz podejmowaniu dziatah windykacyjnych,
narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest ograniczone. W zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych, ustugowych ryzyko niesciggalnych naleznosci nie wystepuje, gdyz ich
sprzedaz dokonywana jest zaliczkowo. Natomiast w przypadku ustug budowalnych, Grupa
otrzymuje czedciowe zaliczki na poczet wykonanych ustug oraz rozlicza etapami zgodnie z
harmonogramem roboty budowalne.

Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywodw z tytutu umowy zastosowano uproszczong
wersje modelu zaktadajagcqg kalkulacje straty dla catego zycia instrumentu.

Grupa przyjmuje, ze naleznos¢ jest stracona (zobowigzanie nie zostanie wykonane), gdy
wierzytelno$¢ przeterminowata sie powyzej 365 dni, ulegta przedawnieniu, dtuznik zostat
postawiony w stan upadtosci lub windykacja naleznosci zakonhczyta sie niepowodzeniem.
Pozycje, dla ktérych stwierdzono niewykonanie zobowigzania przez dtuznika w rozumieniu
opisanym wyzej, Grupa traktuje joko aktywa finansowe dotkniete utratg wartosci ze wzgledu
na ryzyko kredytowe. W przypadku odzyskania odpisanej wierzytelno$ci w wyniku dziatan
windykacyjnych, odpis jest rozwigzywany. Odpis podlega wykorzystaniu, jesli nie ma juz
mozliwosci prawnych lub faktycznych odzyskania wierzytelnosci.

Specyfikacja zmian odpisdw na oczekiwane straty zostata przedstawiona w tabeli ponize;j:

Dane w tys. zt TH 2020 2019 2018

Odpis na  oczekiwane | 5.382 6.862 1.447
straty kredytowe na
poczatek okresu

Zmiany w okresie 590 -1.480 5.415
Stan na koniec okresu 5.972 5.382 6.862

* W sprawozdaniu kwartalnym 3Q 2020 r. straty kredytowe nie byty rozpoznawane
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W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych naijistotniejszqg klase aktywow
narazonych na ryzyko kredytowe, a takze w przypadku aktywdw z tytutu umdw z Klientami,
w ocenie Zarzqdu jednostki dominujgcej Grupa nie jest narazona na nadmierne ryzyko
kredytowe w zwigzku z pojedynczym znaczgcym kontrahentem. Na koniec roku 2018
wystgpity wierzytelno$ci od dwdch kontrahentdw stanowigce wiecej niz 5% salda naleznosci
z tytutu dostaw i ustug, umdw z Klientami i kaucji zatrzymanych. W 2019 roku nie wystgpity
stanowigce wiecej niz 5%, salda naleznosci z tytutu dostaw i ustug, umow. W konsekwencji
szacunki odpisdw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane
wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o
historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscig z ostatnich 3 lat. Model nie wykorzystuje informacji o charakterze
makroekonomicznym. Znaczne zmiany wartosci bilansowej brutto naleznos$ci wptywajg na
zmiane wysoko$ci odpisu ze wzgledu na okoliczno$¢, iz stanowiq podstawe ustalenia odpisu
na oczekiwane straty kredytowe gdzie odsetek ustalany jest na podstawie danych
historycznych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznagje sie za nieistotne, poniewaz
Grupa lokuje srodki w bankach o dobrej, stabilnej sytuaciji finansowej. Podobnie ryzyko
kredytowe naleznosci publiczno-prawnych uznawane jest za nieistotne.

Ze wzgledu na przyjecie uproszczonej metody szacowania odpisdw z tytutu oczekiwanych
strat kredytowych oraz niskie ryzyko kredytowe w zakresie pozostatych aktywdw finansowych
Grupa nie ustala czy ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi znacznie
wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia (instrumenty wymagajgce takiej analizy nie sq
istotne dla sprawozdania finansowego).

Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreSlonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego
ograniczenia dostepu do rynkéw finansowych, co moze skutkowaé brakiem mozliwosci
pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swojego zadtuzenia. Ponadto ryzyko
dotyczy sytuacii potencjalnego naruszenia kowenantédw umow kredytowych lub zawartych
w warunkach emisji obligacji, ktére mogq skutkowac¢ postawieniem zobowigzan w stan
natychmiastowej wymagalnosci.

Grupa zawiera umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy
sptat kolejnych rat dostosowywane sqg do przewidywanych wptywdw ze sprzedazy
poszczegdlnych inwestycji. Ponadto Grupa emituje obligacje.

Grupa zarzgdza ryzykiem ptynnosSci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz
zapotrzebowania na Srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci
(transakcje biezgce) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotdéwke na podstawie
prognoz przeptywdw  pienieznych  aktualizowanych ~w  okresach  kwartalnych.
Zapotrzebowanie na gotéwke pordwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw
(w tym zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytow i
obligaciji, mozliwoscig zwolnienia srodkdw z rachunkdw powierniczych).

Terminy wymagalnosci istotnych aktywdw i zobowigzan zaprezentowano w dodatkowych
notach objasniajgcych do rocznych sprawozdan finansowych. Zamieszczono tam tez
szczegdtowq specyfikacje wartosci istotnych sktadnikéw zobowigzah finansowych.

Segmenty
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Kierownictwo Grupy Emitenta zdecydowato o zorganizowaniu Grupy w oparciu o kryterium
zréznicowanych produktdw i ustug. Nie wyodrebnia sie segmentu, jezeli przychody lub
zyski/straty lub aktywa segmentu stanowig mniej niz 10% odpowiednio przychoddw,
zyskow/strat lub aktywdw wszystkich segmentdw, przy czym w podziale na segmenty
prezentuje sie co najmniej 75% skonsolidowanych przychoddw, zyskdw i aktywdw z MSSF 8
»Segmenty operacyjne”. Informacje podlegajq prezentacji wytgcznie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

W dniu zatwierdzenia polityki Emitent zidentyfikowat nastepujgce segmenty branzowe:

- Generalne wykonawstwo,

- Dziatalno$¢ deweloperska,

- Produkcja tyzek i osprzetu do maszyn i urzgdzen.

Emitent ustala segmenty geograficzne jako uzupetniajgcy wzér sprawozdawcszy.

Noty objasniajgce w historycznych sprawozdaniach finansowych dotyczgce segmentow
sprawozdawczych zawierajg wytqgcznie dane o przychodach do zewnetrznych klientow
uzgadniajgce sie do przychoddw skonsolidowanych (czyli po uwzglednieniu wytgczen
konsolidacyjnych). Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami nie sg wtgczone do wartosci
zysku lub straty segmentu poddawanej przeglgdowi przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych ani w inny sposdb sqg regularnie przedstawiane temu
organowi.

Podziat na segmenty odpowiada podziatowi na podobne produkty lub ustugi.

W okresie objetym historycznymi sprawozdaniami finansowymi przychody do pojedynczego
kontrahenta nie przekroczyty kwoty 10% skonsolidowanych przychoddw ogdtem.

Ujawnienia dotyczgce wartosci godziwej aktywow i zobowigzan

Grupa Emitenta wycenia w wartosci godziwej wytgcznie inwestycje w nieruchomosci oraz
instrumenty pochodne. Stosowne wyceny zamieszczane sq w sprawozdaniach finansowych,
przy czym wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest dokonywana, stosowanie do polityki
rachunkowosci, raz do roku.

Przyjete metody oszacowania wartosci godziwej ujawniono w dodatkowych notach
objasniajgcych do sprawozdan finansowych za rok 2019 i 2018. W szczegdlnosci
nieruchomos¢ hotelu Aimond wyceniana jest z zastosowaniem metody z poziomu 3 hierarchii
wartosci godziwej (metoda dochodowa), ze wzgledu na podpisang umowe wynajmu.
Pozostate nieruchomosci wyceniane sg z zastosowaniem metod z poziomu 2 hierarchii
wartoéci godziwe] (metody poréwnawcze, pozostatosciowe itp.). Instrumenty pochodne
wyceniane sg z zastosowaniem wyceny do warto$ci godziwe] przygotowanej przez
profesjonalny podmiot z zastosowaniem metod z 2 poziomu hierarchii wartosci godziwe;.

W okresie objetym historycznymi danymi finansowymi nie wystgpity przeniesienia miedzy
poziomem 1 a 2 hierarchii warto$ci godziwe;.

Przyjete metody oszacowania warto$ci godziwej oraz istotne dane wejsciowe ujawniono w
dodatkowych notach objas$niajgcych do sprawozdan finansowych za rok 2019 i 2018.

Ze wzgledu na charakter aktywow i zobowigzan finansowych Grupa Emitenta nie identyfikuje
przestanek, dla ktérych miataby wystepowac istotna roznica miedzy ich wartoscig bilansowq
a wartoécig godziwg. W szczegdlinosci istotne zobowigzania finansowe oprocentowane sq
na zasadach rynkowych, z zastosowaniem zmiennej stopy procentowej. W zakresie aktywdw
finansowych wystepujg gtdwnie nalezno$ci wymagalne w terminie do 1 roku oraz Srodki
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pieniezne. Grupa Emitenta nie przygotowuje wycen wartosci godziwej aktywow i
zobowigzan finansowych dla celéw zarzgdczych.

11.4. BADANIE HISTORYCZNYCH ROCZNYCH INFORMACII FINANSOWYCH

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2018 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 30 kwietnia 2019 r.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok
dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2019/04/Dekpol 2018 BSSF MSSF JZP SzB PL-1-

sig.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2019 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 15 maja 2020 r. Sprawozdanie
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2019 rok dostepne jest na
Stronie Internetowej Emitenta:

https://dekpol.pl/wp-

content/uploads/2020/05/Sprawozdanie z badania GK Dekpol S.A. signed.pdf

Biegty rewident dokonat przeglgdu podtrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca
2020 r.. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 28 wrzesnia
2020 r. i jest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/09/Raport-z-przegl%C4%85du-skr’isC3%B3cone-
SSF-30.06.2020-GK-Dekpol-SA-podpisane.pdf

11.5. POSTEPOWANIA SADOWE | ARBITRAZOWE

Emitent o§wiadcza, iz nie jest ani w okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych Dzien Prospektu nie
byt strong jakichkolwiek postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych
lub arbitrazowych, ktére mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na
sytuacje finansowq lub rentownos$¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent nie ma réwniez wiedzy o mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek postepowan, ktére
mogtyby miec istotny wptyw na sytuacije finansowq lub rentownos¢ Emitenta lub Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Majgc, jednakze na celu kompletno$¢ danych zawartych w niniejszym Prospekcie Emitent
uznaje za istotne takze postepowania o wartosci przedmiotu sporu przekraczajgcej 1 min
ztotych.

Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

Emitent wytoczyt powddztwo przeciwko Soletanche Polska Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialno$ciq oraz Powszechnemu Zcaktadowi Ubezpieczenh Spdtka Akcyjna
(ubezpieczyciel Soletanche Polska Sp. z 0.0.) o zaptate kwoty 6 875 997,54 zt (sze$¢ miliondw
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osiemset siedemdziesigt pie¢ tysiecy dziewiecset dziewiecdziesigt siedem ztotych
piecdziesigt cztery grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na wskazang kwote
sktadajqg sie roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezytego wykonania zobowigzania
przez Soletanche Polska Sp. z 0.0. (petnigcego role podwykonawcy), 1j. robdt budowlanych
na rzecz osoby trzeciej — inwestora. Postepowanie zawisto przed Sgdem Okregowym w
Gdansku.

Postepowanie poprzedzone byto wystgpieniem Emitenta (jako wzywajgcego) o zawezwanie
Soletanche Polska Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig (przeciwnika) do préby
ugodowej przed Sgdem Rejonowym dla m. st. Warszawy; postepowanie ugodowe
zakonczyto sie w dniu 9 lipca 2020 roku, do zawarcia ugody nie doszto.

Postepowanie przeciwko Expert Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

Emitent wytoczyt powddztwo przeciwko Expert Spbdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o
zaptate kwoty 1 523 722,42 7t (jeden milion piecset dwadzie$cia trzy tysigce siedemset
dwadziescia dwa ztote czterdzieSci dwa grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie. Na wskazang kwote sktadajg sie roszczenia z tytutu kary umownej za opdznienie
w wykonaniu umowy o roboty budowlane oraz z tytutu poniesionych przez Emitenta kosztow
wykonania zastepczego w miejsce Expert Sp. z 0.0. Postepowanie zawisto przed Sgdem
Okregowym w Gdansku.

Postepowanie  zakohczyto sie  wydaniem  prawomocnego  wyroku — zaocznego
zasqdzajgcego w catodci  roszczenia objete pozwem Emitenta  (wyrok  zostat
uprawomocniony w marcu 2021 roku).

11.6. ZNACZACE ZMIANY W SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

Od momentu publikacji ostatniego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Dekpol za okres trzech kwartatdéw 2020 r. nalezy wyrdzni¢ nastepujgce zdarzenia w sytuacii
finansowej Grupy Emitenta:

W dniu 5 listopada 2020 r. Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. dokonat
ostatecznego rozrachunku obligacii serii | o warto$ci 50 min zt i w tym dniu emisja obligaciji
serii | doszta do skutku. Emisja obligacii serii | byta przeprowadzana w frybie oferty publicznej
W rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b tego
rozporzgdzenia nie wymagata sporzgdzenia prospekiu ani memorandum informacyjnego.
Obligacje byty emitowane po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej (1000 zt).
Oprocentowanie obligacji serii | jest zmienne i oparte na stopie bazowej WIBOR é6M
powiekszonej o marze 4,9%. Odsetki od obligacji sg ptatne w okresach é miesiecznych.
Wykup obligacji nastgpi w dniu 28 pazdziernika 2023 r. Obligatariusz moze zgdac
wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego obligacji w standardowych przypadkach
okreslonych w warunkach emisji obligacii serii |, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez
Grupe Kapitatowqg Spédtki okreslonych wskaznikdw zadtuzenia. Spdtka moze zgdad
wczesniejszego wykupu obligaciji w kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w
wysokosci 0-1% wartosci nominalnej obligaciji bedgcych przedmiotem wykupu, w zaleznosci
od daty ztozenia zgdania. Zabezpieczeniem sptaty obligaciji bedzie hipoteka umowna, ktéra
zostanie ustanowiona na nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie, ktorej
uzytkownikiem wieczystym jest spdtka zalezna od Emitenta - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH
Sp. k., z najwyziszym pierwszehstwem na rzecz administratora hipoteki do kwoty
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odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej przydzielonych obligacji, na zasadach i w
terminach okreslonych w warunkach emisji obligaciji serii I. Srodki z emisji obligacji zostang
wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowe] Emitenta oraz na
sptate zadtuzenia z tytutu obligacii serii G i H. Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie
art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.

W dniu 8 listopada 2020 roku Spdtka dokonata wykupu 19.220 obligacii serii G o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda, o tgcznej warto$ci nominalnej 19,22 min zt oraz 3.750 obligacii serii
H o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 3,75 min zt. Wykup ww.
obligacji nastgpit w wykonaniu zobowigzania Spdétki do dokonania przymusowej amortyzacii
25% obligacji serii G w dniu wyptaty odsetek za VI okres odsetkowy oraz do przymusowej
amortyzacji 25% obligacii serii H w dniu wyptaty odsetek za V okres odsetkowy. W dniu 8
marca 2021 r. Emitent dokonat catosciowego wykupu obligacii serii G i H, zgodnie z terminem
zapadalnosci obligacii.

W dniu 22 grudnia 2020 r. Emitent wyemitowat obligacje serii J o wartosci 11 min zt. Emisja
obligacji serii J byta przeprowadzona w trybie okreSlonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach, w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, bez sporzgdzania prospektu, na
podstawie memorandum informacyjnego. Emitent dokonat w dniu 22 grudnia 2020 roku
przydziatu obligacji, zgodnie ze wszystkimi ztozonymi przez inwestoréw zapisami. W wyniku
przeprowadzonej w dniach 7 grudnia 2020 roku — 18 grudnia 2020 roku oferty publicznej
zostato przydzielonych 11 000 obligacii wobec zapiséw ztozonych na 14 354 obligacii, Srednia
sfopa redukcji wyniosta 23,36%. Obligacje serii J sg oprocentowane wedtug stopy
procentowej WIBOR é6M + 5,40%. Odsetki od Obligaciji sg ptatne w okresach é- miesiecznych,
za$ wykup Obligacji nastgpi w terminie 42 miesiecy od dnia emisji (22.06.2024r.).

W dniu 1 lutego 2021 r. Dekpol Deweloper wyemitowat 3,5-letnie obligacje serii B o wartosci
10 min zt. Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach. Obligacje sq zabezpieczone poprzez poreczenie udzielone przez
Dekpol S.A. Obligacje byty emitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej
wynoszgcej 1000 zt. Oprocentowanie Obligacii jest oparte na stopie bazowej WIBOR 3M
powiekszonej o marze. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach 3 miesiecznych. Wykup
obligacji nastgpi 1 sierpnia 2024 .

W dniu 23 lutego 2021 r. Emitent wyemitowat 3,5-letnie obligacje serii K o warto$ci 21,5 min zt.
Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 .
o obligacjach. Obligacje nie sq zabezpieczone. Obligacje sg emitowane po cenie emisyjnej
rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 1000 zt. Oprocentowanie Obligacii jest oparte na
stopie bazowej WIBOR 6M powiekszonej o marze. Odsetki od Obligacji sq ptatne w okresach
6 miesiecznych. Wykup obligacji nastgpi 23 sierpnia 2024 r.

W dniu 9 marca 2021 r. Emitent podjgt uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 30.000 3,5-
letnich obligaciji na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej do 30.000.000 zt. Obligacje bedg emitowane zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy z o
Obligacjach, w sposdb, ktéry wymaga sporzgdzenia memorandum informacyjnego, o
ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb ustawy
z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
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przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuaciji kryzysowych. w okresie ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia memorandum informacyjnego przez Komisje
Nadzoru Finansowego. W dniu 30 marca Emitent przydzielit 17 650 obligaciji serii L o tgcznej
wartoéci 17,65 min zt. Obligacje nie sqg zabezpieczone. Celem emisji Obligaciji jest
finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

12. DODATKOWE INFORMACIE

12.1. KAPITAt ZAKEADOWY

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 8.362.549 ztotych i sktada sie z:
e 6.410.000 akciji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1 ztotych kazda
akcja,
e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1 ztotych kazda
akcja.

Kapitat zaktadowy w wysokosci 6.410.000 ztotych Emitenta zostat wyemitowany na
podstawie uchwaty Zgromadzenie Wspdlnikdbw Dekpol Spdtki z  ograniczong
odpowiedzialnoscig w o przeksztatceniu w spdtke akcyjng, powzietej w dniu 1 kwietnia 2014
r., zaprotokotowanej aktem notarialnym notariusz Janiny Ciechanowskiej, repertorium A nr
3829 na rok 2014.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 1.952.549 ztotych nastgpito na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji nowych akcji z dnia 30 czerwca 2014 r., zaprotokotowanej
aktem notarialnym notariusza Przemystawa Ciechanowskiego, repertorium A nr 7982 na rok
2014.

Kapitat zaktadowy jest w petni pokryty.
Akcje Emitenta nie sg uprzywilejowane, jak rowniez Statut nie przyznaje jakichkolwiek praw
osobistych akcjonariuszom.

12.2. STATUT | PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Emitent zostat wpisany do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 000505979. Akta rejestrowe Emitenta przechowywane sg w Sgdzie Rejonowym
Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziale VIl Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego.

Przedmiot dziatalno$ci Emitenta okre$la § 5 Statutu. Podstawowq dziatalno$¢ Emitenta
stanowig roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkédw mieszkalnych i
niemieszkalnych, roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynierii Igdowej i
wodnej, dziatalno$¢ wydobywcza w zakresie zwiru i piasku, wynajem i dzierzawa oraz ustugi
outsourcingowe $wiadczone na rzecz podmiotdw zaleznych z Grupy Emitenta.

Poza powyzszymi w Statucie okreslono réwniez inne rodzaje prowadzonej dziatalnosci,
zgodnie z Polskqg Klasyfikacjg Dziatalnosci.

121



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Emitenta koncentruje sie na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektéw przemystowych, logistycznych,
uzytecznos$ci publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska,
a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedli doméw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcdw, condo i apart
hoteli i powierzchni handlowo — ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek do koparek i
tadowarek.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta przedstawiono w sekcji 5.

13. ISTOTNE UMOWY

Za istotne Emitent uznaje umowy o wartoéci poczgtkowej przedmiotu umowy (bez robdt
dodatkowych) netto lub wartosci zobowigzania przekraczajgcej réwnowartosé 5%
skonsolidowanych przychoddéw ze sprzedazy w roku obrotowym poprzedzajgcym
sporzadzenie Prospektu (2019), w zaokrggleniu do petnych miliondw ztotych. Ponadto, w
przypadku umodw innych, anizeli zawarte w normalnym toku dziatalnosci za istotne Emitent
uznaje umowy Emitenta oraz Podmiotéw z Grupy Emitenta nie spetniajgce kryterium
finansowego okreSlonego powyzej, jezeli sg one istotne dla Grupy Emitenta z innych
wzgleddw, w szczegdlnosci z uwagi na tgczng warto$é zobowigzan wzgledem danego
kontrahenta.

Zestawienie nie obejmuje umow zawartych pomiedzy Podmiotami z Grupy Emitenta, w
szczegdlnosci umdw o roboty budowlane zawartych pomiedzy Emitentem a zaleznymi od
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. spdtkami realizujgcymi inwestycje deweloperskie.

13.1. UMOWY ZAWARTE W NORMALNYM TOKU DZIAtALNOSCI

Ponizej przedstawiono podsumowanie wszystkich istotnych umdw  handlowych
obowigzujgcych Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta, wedtug stanu na Dzieh
Prospektu.

Umowy z 7R Projekt 22 Spétkq z ograniczonq odpowiedzialnosciq z dnia 19 grudnia 2019 r.
Przedmiotem umow jest wykonanie przez Emitenta, jako generalnego wykonawce, inwestyciji
w systemie generalnego wykonawstwa i ,zaprojektuj i wybuduj” trzech etapdw (kazdy z
etapdw jest przedmiotem odrebnej umowy) kompleksowych robdt budowlano -
konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzgdzen,
ktorych rezultatem ma by¢ wykonanie "pod klucz" obiektéw magazynowo-produkcyjno-
biurowych z zapleczami socjalno-biurowymi 7R Park Gdansk I w Kowalach wraz z
infrastrukturg fowarzyszgca.

W ramach umow zawartych w odniesieniu do poszczegdinych etapdw inwestycii, Emitent
zobowigzat sie do opracowania projektdw - budowlanego zamiennego i wykonawczego
oraz uzyskania wszelkich wymaganych zgdd i pozwolen do prowadzenia robdt w tym decyzii
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0 zmianie pozwolenia na budowe oraz uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji.

Etap | zostat wykonany. Terminy wykonania etapu Il i etapu lll zostaty ustalone na 8 miesiecy
od dnia wywotania przez zamawiajgcego danego etapu i przypadaty w styczniu 2021 r.
Umowy stanowiqg, iz terminy zakonczenia robdt mogq ulec zmianie za obopdinym
porozumieniem stron w przypadkach okreslonych w Umowach. Na Dzieh Prospektu wskazuje
sie, iz z przyczyn niezaleznych od Emitenta zakohczenie inwestycji nastgpi w miesigcach
pdZniejszych niz zaktadane pierwotnie — readlizacja powinna zakohczy< sie w pierwszym
potroczu 2021 roku.

Ryczattowe wynagrodzenie netto Emitenta za realizacje trzech etapdw Inwestycji wynosi
tgcznie ponad 10% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2019 (w tym
za etap | ok. 5%, etap Il ok. 3%, etap Il ok. 2%). Wynagrodzenie moze ulec zmianie w
przypadkach okreslonych w umowach, w tym miedzy innymi wskutek wytqczenia przez
zamawiajgcego czesci roboét lub zlecenia robdt dodatkowych lub zamiennych.

Kazda z umdw zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych
zamawiajgcemu w przypadku m.in. niedotrzymania termindw readlizacji prac w ramach
inwestycji. Ponadto, Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz zamawiajgcego kary
umownej w wysokosci 12% wynagrodzenia za dany etap prac w przypadku odstgpienia od
danej umowy z winy Emitenta. tgczna wysoko$¢ kar umownych okreslona w kazdej z umdw
nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia za dany etap. Stronom przystuguje prawo zgdania
na zasadach ogdlnych odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego wysokose
zastrzezonych kar umownych do petnej wysokosci poniesionej szkody. W Umowach zawarto
postanowienia dotyczgce prawa do odstgpienia przez zamawiajgcego od kazdejz umdw,
m. in. gdy Emitent nie dotrzyma termindw prac wskazanych w harmonogramach lub z
waznych przyczyn okreSlonych w umowach. Emitent jest uprawniony do powierzenia
wykonania czesci zakresu przedmiotu umowy podwykonawcom.

Umowy byty przedmiotem raportu biezgcego Emitenta (w frybie art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia
MAR) nr 43/2019.

W zwigzku z rozporzgdzeniem zorganizowang czesciq przedsiebiorstwa (poz. 6.1.2) prawa i
obowigzki Emitenta wynikajgce z umowy przejgt Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

Umowa sprzedazy nieruchomosci w Swarozynie oraz umowa o generalne wykonawstwo z
Kallisto 14 Spotkq z ograniczong odpowiedzialnosciq z dnia 23 grudnia 2019 roku

W dniu 17 lipca 2020 roku Spdtka zawarta z Kallisto 14 Sp. z 0.0. (kupujgcy, zamawiajgcy)
aneksy do przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci oraz umowy o generaline
wykonawstwo inwestycji (Umowa GW), zawartych w dniu 23 grudnia 2019 roku. Na mocy
umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia pod okre$lonymi warunkami
przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem w
Swarozynie o tgcznej powierzchni ok. 14,6 ha (nieruchomos¢) oraz prawa do dokumentacii
projektowej (umowa przyrzeczona). W sktad nieruchomosci wedtug stanu na dzieh zawarcia
umdw wchodzita nieruchomosé gruntowa o tgcznej powierzchni 12,7 ha stanowigca
witasnos¢ Emitenta (nieruchomos¢ 1) oraz sgsiadujgca nieruchomosé gruntowa o
powierzchni 1,9 ha, ktérg Emitent zamierzat naby¢ od osoby fizycznej (nieruchomosc¢ 2).

W celu zawarcia umowy przyrzeczonej Emitent zobowigzat sie m.in. do wybudowania na
nieruchomosci 1 obiektu magazynowo - biurowego (Budynek 1) w ramach realizacji | etapu
inwestycji na nieruchomosci i uzyskania w terminie do dnia 1 sierpnia 2020 roku decyzji
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zezwalajgcej na uzytkowanie Budynku 1 oraz do nabycia w terminie do dnia 15 maja 2020 r.
nieruchomosci 2. Nieruchomos¢ 2 zostata nabyta przez Emitenta w maju 2020 roku, tym
samym zostat spetniony jeden z ww. warunkéw. Emitent rozpoczgt rowniez budowe Budynku
1 readlizujgc tym samym postanowienia umowy przedwstepne;.

Zgodnie z zawartg umowq przedwstepng cena sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
Budynkiem 1 oraz praw do dokumentaciji projektowej miata wynosi¢ réwnowartosé ok. 9%
przychoddw Grupy Kapitatowej Spoétki za 2019 r. Cena miata zostac powiekszona o wartosé
naktaddw wynikajgcych z readlizacji kolejnego obiektu magazynowo - produkcyjno-
biurowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcqg (Budynek 2), poniesionych przed zawarciem
umowy przyrzeczonej, ktéra to umowa miata zostac¢ zawarta po spetnieniu okreslonych
warunkdw, nie pdzniej niz do dnia 17 sierpnia 2020 roku. Wraz z zawarciem umowy
przedwstepnej Emitent zawart Umowe GW, w ktérej tresci okreslono, iz wejdzie ona w zycie z
chwilg tgcznego spetnienia warunkéw w postaci nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci 1
(tj. zawarcia umowy przyrzeczonej) oraz dokonania wywotania realizacji Budynku 2 lub
Budynku 3 (zdefiniowanego ponizej). Na podstawie tej umowy Emitent zobowigzat sie do
wykonania w systemie generalnego wykonawstwa, w trybie ,zaprojektuj i wybuduyj”,
kompleksowych robdt budowlano — konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych wraz z
dostawg materiatdéw i urzgdzen zwigzanych z ukohczeniem Budynku 2 i wykonaniem
kolejnego obiektu magazynowo - produkcyjno- biurowego wraz z infrastrukiurg
tfowarzyszgcq (Budynek 3).

Na mocy zawartych w lipcu 2020 roku aneksdw strony zmienity strukture realizowanej
inwestycji, w ten sposdb, iz ustalono, ze w miejsce realizacji Budynku 1 w ramach | etapu
inwestycji zrealizowany i ukohczony zostanie Budynek 2, co bedzie stanowi¢ jeden z
warunkdw zawarcia umowy przyrzeczonej, natomiast Budynek 1 zostanie ukohczony w
ramach etapu Il inwestycji. W zwigzku z powyzszym zgodnie z wprowadzonymi zmianami, w
celu zawarcia umowy przyrzeczonej Emitent zobowigzany byt gtéwnie do wybudowania na
nieruchomosci Budynku 2 i uzyskania w terminie do dnia 31 sierpnia 2020 roku decyzji
zezwalajgcej na uzytkowanie Budynku 2. Zgodnie z zawartymi aneksami umowa
przyrzeczona miata zostaé¢ zawarta do dnia 25 wrze$nia 2020 roku, pod warunkiem
uprzedniego wydania przez organ administracji publicznej co najmniej warunkowej decyzji
pozwolenia na uzytkowanie Budynku 2 i wybudowanej drogi lokalnej. Jezeli w tym terminie
ww. warunek nie zostatby spetniony, kazda ze stron uprawniona byta do zgdania zawarcia
UMOWY przyrzeczonej po spetnieniu ww. warunku nie pdzniej niz do dnia 31 marca 2021 roku.
W Il kwartale 2020 roku realizacja Budynku 2 oraz drogi lokalnej zostata zakonczona, a
Emitent otrzymat pozwolenie na uzytkowanie Budynku 2. Z uwagi na przedtuzajgce sie z
powodu pandemii procedury uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie drogi, kupujgcy w
listopadzie 2020r. zrzekt sie ostatecznie tego warunku (warunek byt zastrzezony na korzysc
kupujgcego).

W zwigzku z powyzszym w dniu 16 listopada 2020 roku w wykonaniu umowy przedwstepnej
Emitent zawart z kupujgcym przyrzeczong umowe sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomaosci
oraz prawa do dokumentacii projektowej. Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem umowy
przyrzeczonej obejmuje nieruchomos$¢ 1 oraz nieruchomos$¢ 2 (wedtug oznaczenia
sfosowanego powyzej) wraz z posadowionym na nich Budynkiem 2 (obiekt magazynowo -
biurowy) zrealizowanym w ramach | etapu inwestycji i naktadami poniesionymi przez
Emitenta na realizacje Budynku 1(budowa w toku). Cena netto sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 2 wraz z naktadami poniesionymi na realizacje Budynku 1 (budowa
w toku) oraz praw do dokumentacji projektowej wyniosta ponad 9% przychoddow ze
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sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2019 r., z czego ponad potowe stanowi wartosé
naktaddédw na dotychczas wykonane prace zwigzane z readlizacjg Budynku 1 na terenie
nieruchomosci.

Zawarcie umowy przyrzeczonej zakohczyto realizacje | etapu inwestycji. Obecnie strony
kontynuujg wspotprace w ramach Il etapu inwestycji na podstawie Umowy GW. Umowa GW
weszta w zycie w zwigzku z zawarciem umowy przyrzeczonej. Zgodnie z dokonanymi w lipcu
2020 roku zmianami przedmiotem Umowy GW jest kontynuacja realizacji Budynku 1 oraz
realizacja Budynku 3. Warto$¢ prac zwigzanych z dalszqg realizacjg Budynku 1 oraz realizacjg
Budynku 3 rozliczana na podstawie Umowy GW wyniesie tgcznie ok. 4% przychoddw Grupy
Emitenta za 2019 .

Zgodnie zzawartymw dniu 16 listopada 2020 roku aneksem do Umowy GW termin wykonania
Budynku 1 zostat przesuniety na luty 2021 roku (dotychczasowy termin przypadat na listopad
2020 roku), jednak wedtug stanu na Dzien Prospektu wskazuje sie, iz zakohczenie realizacji tej
inwestycji nastgpi w miesigcach pdzniejszych niz zaktadano pierwotnie, w pierwszym
potroczu 2021 roku. Jednoczesdnie Strony prowadzg zaawansowane rozmowy w przedmiocie
terminu realizacji Budynku 3.

Umowa byta przedmiotem raportéw biezgcych Emitenta (w trybie art. 17 ust. 1
Rozporzgdzenia MAR) nr 46/2019, 18/2020 oraz 34/2020.

W zwigzku z rozporzgdzeniem zorganizowang czesciq przedsiebiorstwa (poz. 6.1.2) prawd i
obowigzki Emitenta wynikajgce z umowy przejgt Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

Umowa z Karuzela Kotobrzeg Spétkq z ograniczong odpowiedzialnosciq z dnia 20 stycznia
2020r.

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta, joko generalnego wykonawce,
kompleksowych prac ziemnych, ronda, miejsc postojowych dla samochoddw oraz platformy
wraz z pracami dedykowanymi dla jednego z najemcdéw (,,Prace 1") oraz, z zastrzezeniem
okre$lonym w  kolejnym akapicie, prac obejmujgcych budowe galerii handlowej -
jednopoziomowego  obiektu budowlanego wraz z  wszelkimi  przytgczami i
zagospodarowaniem terenu w Kotobrzegu (,,Prace 2").

Wykonanie Prac 1 ma nastgpi¢ do kwietnia 2021 r., natomiast termin wykonania Prac 2
zalezny bedzie od dnia doreczenia Emitentowi ww. zawiadomienia.

Wynagrodzenia Emitenta za wykonanie Prac 1 wyniesie ok. 2% przychoddw ze sprzedazy
Grupy Emitenta w r. 2019, a wynagrodzenie za Prace 2 wynosi ok. 9% przychoddw ze
sprzedazy Grupy Emitenta w r. 2019.

Redlizacja Prac 2 moze nastgpi¢ wytgcznie pod warunkiem doreczenia Emitentowi przez
zamawiajgcego pisemnego zawiadomienia o rozpoczeciu realizacji Prac 2. Zamawiajgcy
nie jest zobowigzany do jego doreczenia. W przypadku braku doreczenia zawiadomienia
zakres prac objetych umowqg oraz wynagrodzenie Emitenta bedzie ograniczone jedynie do
Prac 1. Termin na doreczenie zawiadomienia byt juz dwukrotnie przesuwany (raporty biezgce
nr 13/2020 i 23/2020). Ostatni termin na doreczenie uzgodniono na listopad 2020 roku.
Zawiadomienie w tym terminie nie zostato doreczone, jednak w ocenie Zarzgdu Emitentaq,
wobec dotychczasowej wspdtpracy i prowadzonych rozmdw, perspektywa na realizacje
Prac 2 nie jest zamknieta.

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
zwtoki w niedotrzymaniu terminu kohcowego redlizacji przedmiotu umowy, w wykonaniu
poszczegdlnych etapdw prac wynikajgcych z umowy oraz usunieciu wad przy czym limit
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wymienionych kar wynosi 10% wynagrodzenia. Zamawigjgcemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania przekraczajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych do
petnej wysokosci wtgcznie z utraconym zyskiem. Ponadto, strony umowy majq prawo zgdac
zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od umowy
z winy drugiej strony. Emitent moze powierzy¢é wykonanie czes$ci prac i dostaw
podwykonawcom, jednakze odpowiada za ich dziatania i zaniechania jok za wtasne. W
umowie zawarto zapisy dotyczqce prawa do odstgpienia przez zamawigjgcego od umowy
w catosci lub czesci, m.in. gdy Emitent nie wywiqgze sie z termindw prac uzgodnionych w
harmonogramie lub nie dostarczy przedmiotu umowy w wymaganej jakosci i zgodnie z
ustalonymi warunkami.

Umowa byta przedmiotem raportéw biezgcych Emitenta (w trybie art. 17 ust. 1
Rozporzgdzenia MAR) nr 37/2019, 3/2020, 10/2020, 13/2020 oraz 23/2020.

W zwiqzku z rozporzgdzeniem zorganizowang czesciq przedsiebiorstwa (poz. 6.1.2) prawd i
obowigzki Emitenta wynikajgce z umowy przejagt Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

Umowa z Pruszcz Logistics Spotkq z ograniczong odpowiedzialnosciq z dnia 30 czerwca 2020
r.

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta, jako generalnego wykonawce,
inwestycji polegajgcej na budowie budynku magazynowo-biurowego o powierzchni
zabudowy okoto 26,4 tys. m2 wraz z towarzyszgcq infrastrukturg i powigzanymi ulepszeniami
terenu w miejscowosci Wojanowo.

Obiekt jest realizowany w dwdch etapach: etap | obejmujgcy budynek o powierzchni okoto
13,2 tys. m2, wraz z przylegajacymi drogami, parkingami oraz niezbednq infrastrukturg, z
terminem realizacji przypadajgcym w sierpniu 2020 r. (zrealizowano w terminie) oraz etap |l
obejmujgcy budynek o powierzchni okoto 13,2 tys. m2, wraz z przylegajgcymi drogami,
parkingami oraz niezbednq infrastrukturg, przy czym realizacja Il etapu jest opcjonalna i musi
zostac uprzednio potwierdzona przez zamawigjgcego do dnia 31 marca 2021 r. W przypadku
realizacji etapu Il termin jego wykonania zostat ustalony na 4 miesigce od dnia zwolnienia do
realizacji 1j. potwierdzenia przez zamawiajgcego i przekazania ostatecznych wytycznych do
ww. etapu. Umowa zawiera rowniez postanowienia dotyczgce realizacji drugiego budynku
jako etapu Il inwestyciji, przy czym jego realizacja jest opcjonalna i musi zosta¢ uprzednio
potwierdzona przez zamawiajgcego. Zakres robdt i harmonogram realizacji lll etapu zostanie
przez strony uzgodniony po potwierdzeniu jego realizacji.

W ramach umowy Emitent zobowigzat sie do sporzgdzenia projektu wykonawczego,
wszelkiej dokumentaciji technicznej, zawarcia umdéw z architektami, konsultantami
projektowymi i rzeczoznawcami w celach niezbednych do realizacji umowy oraz uzyskania
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

Ryczattowe wynagrodzenie netto Emitenta za realizacje umowy (wszystkich trzech etapdw)
wynosi tgcznie ponad 12% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2019
(przeliczone wedtug kursu EUR z dnia 31 grudnia 2019 r.), przy czym wynagrodzenie za etap |
stanowi ponad 25% tgcznej kwoty wynagrodzenia.

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych min. w przypadku opdznienh w
realizacji danego etapu obiektu. tgczna wysokose kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia za dany etap. Zamawiagjgcy jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
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Umowa byta przedmiotem raportu biezgcego Emitenta (w  frybie art. 17 wust. 1
Rozporzgdzenia MAR) nr 15/2020.

Umowa z Panattoni Development Company Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Spotkg komandytowq z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta, jako generalnego wykonawce,
inwestycji pod nazwqg ,,Rozbudowa zaktadu Danfoss Poland w Grodzisku Mazowieckim -
budowa budynku magazynowo-produkcyjnego z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi i
infrastrukturg towarzyszgcq”. Panattoni Development Company Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spdtkg komandytowa petni role Dewelopera, z zamiarem realizacii
inwestycji na rzecz osoby trzeciej — inwestora wskazanego powyzej.

Inwestycja bedzie realizowana w trzech etapach: Etap 1 obejmujgcy budowe parkingdw na
okoto 600 miejsc dla samochoddw osobowych z terminem redalizacji przypadajgcym w
styczniu 2021 r., Etap 2 obejmujgcy budowe budynku produkcyjnego z pomieszczeniami
biurowo-socjalnymi wraz z parkingiem, przytgczami medidéw, drogami wewnetrznymi,
zjazdem oraz pozostatg infrastrukturg towarzyszacg (Inwestycja Faza 1) wraz z rozbidrkg
istniejgcego parkingu z wytgczeniem Etapu 1, z terminem realizacji marzec lub kwiecien 2021
r. (w zalezno$ci od mozliwosci uzyskania tzw. wczedniejszego dostepu) oraz Etap 3
obejmujgcy rozbudowe budynku produkcyjnego z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi z
Inwestycji Faza 1 wraz z pozostatq infrastrukturg towarzyszgcq i czterema dokami (Inwestycja
Faza 2), pod warunkiem uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe Inwestycji Faza 2
do dnia 30 czerwca 2021 r., z terminem realizacji przypadajacym w listopadzie 2021 r. W
przypadku, gdy do dnia 31 lipca 2021 r. inwestor, na rzecz ktdérego realizowana jest
inwestycja, nie uzyska i deweloper nie przekaze Emitentowi pozwolenia na budowe w
ramach Etapu 3, Emitent i Deweloper bedq uprawnieni do odstgpienia od Umowy w
odniesieniu do Etapu 3 w terminach przypadajgcych na sierpien i wrzesien 2021 r.,
odpowiednio. Ryczattowe wynagrodzenia netto Emitenta za wykonanie Etapdw 1-3 Umowy
zostato ustalone na poziomie ok. 7% przychoddw Grupy Kapitatowej Emitenta za 2019 r.
(przeliczone wedtug kursu EUR z dnia 31 grudnia 2019 r.), natomiast wynagrodzenie za
realizacje Etapdéw 1-2 Umowy stanowi niespetna 90% wartosci umowy.

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych, min. w przypadku opdznien w
realizacji danego Etapu oraz uprawnienia po stronie dewelopera do odstgpienia od umowy
Z przyczyn wskazanych w Umowie. W przypadku odstgpienia od umowy, deweloperowi
bedzie przystugiwato prawo do kary umownej w wysokosci 6% wynagrodzenia netto, przy
czym deweloper nie jest uprawniony do naliczania jednoczesnie kary z tytutu odstgpienia od
umowy i kary z tytutu opdznienia z przyczyn lezgcych po stronie Emitenta. Mozliwe jest
naliczenie tylko jednego rodzaju kary, wedtug wyboru dewelopera. Kary umowne dotyczgce
opdznieh nie mogq przekroczy< 12% wynagrodzenia netto za dany Etap.

Umowa byta przedmiotem raportu biezgcego Emitenta (w frybie art. 17 wust. 1
Rozporzgdzenia MAR) nr 29/2020.

Umowa Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. z PDC Industrial Center 134 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq Spoétkg komandytowq z dnia 28 stycznia 2021 r.

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Budownictwo
Sp. z 0.0. robdt budowlanych hali magazynowo - produkcyjnej, w tym wykonanie wszelkich
robdét towarzyszgecych oraz prac projektowych w Gdansku. Inwestycja bedzie realizowana w
czterech etapach. Termin realizacji | i Il etapu przypada odpowiednio na marzec i kwiecien
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2021, a terminy realizacji kolejnych etapdw sqg okreslone w miesigcach od ewentualnego
otrzymania przez Dekpol Budownictwo potwierdzenia zlecenia ich realizacji. Wynagrodzenie
netto za wykonanie umowy zostato ustalone na poziomie ok. 10% przychoddéw Grupy
Emitenta za rok 2019, w tym za etap i Il ok. 7% (przeliczone wedtug kursu euro z dnia 28
stycznia 2021 r.).

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
opdznien w wykonaniu kazdego z etapdw umowy. Strony majg prawo zgdac zaptaty kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od umowy. tgczna
wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Ponadto zamawiajgcy
jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.
Umowa byta przedmiotem raportéw biezgcych Emitenta (w frybie art. 17 ust. 1
Rozporzgdzenia MAR) nr 36/2020 oraz 5/2021.

Umowa Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. z 7R Spétkg Akcyjng z dnia 14 lutego 2021 r.

Na podstawie umowy Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Budownictwo Sp. z o.o.,
zobowigzat sie do realizacji inwestycji w Szczecinie w systemie generalnego wykonawstwa,
w formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Przedmiotem zobowigzania Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. jest wykonanie kompleksowych robdét budowlano - konstrukcyjnych oraz petnego
zakresu robdét budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatdw i urzgdzen, ktdrych
rezultatem bedzie wykonanie "pod klucz' dwdch obiektdw produkcyjno-magazynowych z
zapleczem biurowo-socjalnym wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oraz przebudowq
uktadu drogowego.

W ramach umowy Podmiot z Grupy Emitenta jest zobowigzany do opracowania projektéw -
budowlanych zamiennych i wykonawczego oraz uzyskania wszelkich wymaganych zgdd i
pozwolen do zrealizowania inwestycji, w tym decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz
uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji.

Termin wykonania etapu | inwestycji uptywa w maju 2021 r., a w przypadku wykonania etapu
Il Inwestycji zostat ustalony na é miesiecy od dnia wywotania oraz udostepnienia terenu
budowy przez zamawidgjgcego, przy czym zamawigjgcy jest uprawniony dokonad ww.
wywotania w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia Umowy. W przypadku braku dokonania
przez zamawiagjgcego wywotania w ww. terminie zakres ten uznaje sie za wytgczony z
umowy.

Ryczattowe wynagrodzenie netto Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. za redlizacje inwestyciji
wynosi tgcznie ok. 10% przychoddw ze sprzedazy Grupy Emitenta za rok 2019, w tym za etap
| Inwestycji ok. 6%. Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadkach okre§lonych w
Umowie, w tym miedzy innymi wskutek wytgczenia przez zamawiagjgcego czesci robdt
stanowigcych nie wiecej niz 10% wynagrodzenia lub zlecenia robdét dodatkowych lub
zamiennych.

Umowa zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in.
niedotrzymania termindéw wynikajgcych z umowy (tgczna kara z tego tytutu nie przekroczy
12% wynagrodzenia). Ponadto, strony majg prawo zgdac¢ zaptaty kary umownej w wysokosci
10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia lub cze$ciowego odstgpienia od umowy z
winy drugiej strony. tgczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢é 30%
wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
za szkody na zasadach ogdlnych, do petnej wysokosci poniesionej szkody. W umowie
zawarto postanowienia dotyczgce prawa do odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy
w przypadkach w niej okre$lonych, bez konsekwencji prawnych i finansowych, z
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zastrzezeniem rozliczenia z wykonawcg udokumentowanych kosztéw zasadnie poniesionych
w celu wykonania umowy.

Umowa byta przedmiotem raportu biezgcego Emitenta (w frybie art. 17 wust. 1
Rozporzgdzenia MAR) nr 8/2021.

Umowa Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. z inwestorem instytucjonalnym z dnia

9 marca 2021 r.

Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (Sprzedajgcy)

zawart z inwestorem instytucjonalnym (Kupujacy) przedwstepng umowe sprzedazy, na mocy

ktorej:

e Podmiot z Grupy Emitenta zobowiqgzat sie do realizacji inwestycji mieszkaniowe] na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej, stanowiqcej
wielopoziomowy budynek mieszkalny o tgcznej powierzchni ok. 18 tys. m2 wraz
infrastrukturg towarzyszqcg,

e Strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy przeniesienia praw do nieruchomosci wraz z
zakonczong inwestycjg (Umowa Przyrzeczona) za tgczng cene stanowigcg
réownowarto$¢ ok. 20% skonsolidowanych przychoddw Grupy Kapitatowej Emitenta za rok
2019.

Warunkiem zawarcia Umowy Przyrzeczonej jest w szczegdlnosci podpisanie protokotu

odbioru koncowego inwestycji. Finansowanie poszczegdinych etapdw inwestycji bedzie

realizowane przez Kupujgcego w formie zadatku (stanowigcego 10% ceny), a nastepnie
zaliczek na poczet ceny (forward funding). Zakohczenie redlizacji inwestyciji i podpisanie

Umowy Przyrzeczonej planowane jest na drugg potowe 2023 roku.

Umowa Przedwstepna zawiera postanowienia dotyczgce kar umownych naleznych w

przypadku m.in. opdinien w redlizacji inwestycji. Maksymalna tgczna wysoko$¢ kar

umownych zostata okre$lona na poziomie kilku procent ceny. Kazda ze stron ma prawo do
odstgpienia od umowy przedwstepnej w przypadku istotnego naruszenia zobowigzah przez
drugg strone. Jezeli Kupujgcy odstgpi od umowy z przyczyn lezgcych po stronie

Sprzedajgcego, Sprzedajagcy zwrdci Kupujgcemu wszystkie kwoty zaptacone przez

Kupujgcego na poczet ceny, przy czym zadatek zostanie zwrécony w podwdjnej wysokosci.

W umowie przedwstepnej zawarto warunek formalny, ktéry zostat spetniony w dniu 26 marca

2021r.

Umowa byta przedmiotem raportu biezgcego Emitenta (w frybie art. 17 wust. 1

Rozporzqgdzenia MAR) nr 11/2021. Ponadto Emitent informowat o podpisaniu listu

infencyjnego (raport biezgcy 26/2020) oraz zmianie terminu na zawarcie umowy

przedwstepnej (raporty biezgce nr 26/2020, 33/2020, 37/2020, 3/2021 oraz 6/2021)

W przeszto$ci Emitent informowat réwniez o inwestycji dotyczqcej nieruchomosci we

Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - w raportach biezgcych nr 62/2017 oraz 39/2020.

13.2. UMOWY INNE, ANIZELI ZAWARTE W NORMALNYM TOKU
DZIALALNOSCI

Ponizej przedstawiono podsumowanie wszystkich istotnych umdw obowigzujgcych Emitenta
oraz Podmioty z Grupy Emitenta, ktdre nie zostaty zawarte w normalnym toku dziatalnosci
Grupy Emitenta a ktére mogg spowodowac powstanie po stronie dowolnego cztonka Grupy
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zobowigzania lub prawa, ktére moze miec istotne znaczenie dla zdolnosci Emitenta do
wypetniania swoich zobowigzah wobec posiadaczy Obligacii.

13.2.1.

Podsumowanie istotnych umow, ktérych strong jest Emitent

13.2.1.1. Umowy kredytowe, pozyczki

Wykorzystanie Imiany
. . . Kwota ki t k . iot
Wierzyciel Rodzaj kredytu \N(c‘:’atysr.ezc;l)y v (wrfyds).ﬂzl;) Termin sptaty 931?22%\12\13 r?o
Stan na 31.12.2020
Prawa i
obowiqgzki z
umowy
mBank S.A. Kredyt obrotowy 25.000,00 0,00 30.06.2021 przejete przez
Dekpol
Budownictwo
Sp.z0.0.
Prawa i
obowigzki z
umowy
mBank S.A. Kredyt wrachunku |4 540 09 9.662,00 30062021 | przejete przez
biezgcym Dekpol
Budownictwo
Sp. z 0.0.
Prawa i
obowigzki z
umowy
Santander Bank Kredyif W rachunku 6.000,00 2.805,00 22.12.2021 przejete przez
Polska S.A. biezgcym
Dekpol
Budownictwo
Sp.zo0.0.
Prawai
obowiqgzki z
umowy
Santander Bank Kredyt EUR 1.100,00 EUR 0,00 31.07.2021 przejete przez
Polska S.A. rewolwingowy Dekpol
Budownictwo
Sp. z0.0.
Przystgpienie
Kredyt do dtugu
SGB-Bank S.A. ay 30.000,00 6.034,00 14.07.2022 przez Dekpol
rewolwingowy Budownictwo
Sp.z0.0.
Przystgpienie
do dtugu
SGB-Bank S.A. Kredg w rachunku 15.000,00 0,00 14.07.2022 przez Dekpol
iezgcym -
Budownictwo
Sp. z0.0.
Przystgpienie
. Kredyt w rachunku do diugu
Alior Bank S.A. bie3 10.000,00 10.000,00 16.07.2021 przez Dekpol
iezqcym -
Budownictwo
Sp.z0.0.
Umowa limitu Przystgpienie
p kredytu do dtugu
owszechna .
Kasa wielocelowego przez Dekpol
- (Kredyt w 25.000,00 15.299,00 15.07.2022 Budownictwo
Os52C2@aN0sCi rachunku Sp.zo0.0
Bank Polski S.A. ac p.z20.0.
biezgcym,
obrotowy)
Powszechna _ Kredyt 7.000,00 6.606,00 16.07.2026
Kasa inwestycyjny
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Oszczednosci
Bank Polski S.A.

Irédto: Emitent.

13.2.1.2. Obligacje

. . Kwola Kwota pozostajgca do .
Seria Przeznaczenie (w tys. 1) sptaty Termin sptaty
(w tys. zt)
DA F'”Ogsowon'e Inwestycj 15.000,00 15.000,00 30.04.2021
eweloperskich
DB F'”OQSOWO”'G inwestyc 20.000,00 20.000,00 30.04.2021
eweloperskich
Finansowanie biezqce;j
dziatalnosci Grupy
Emitenta oraz sptata 50.000,00 50.000,00 28.10.2023
zadtuzenia z tytutu
obligacjiserii GiH
Cel emisji nie zostat
okreslony w
memorandum
J informacyjnym ani 11.000,00 11.000,00 22.06.2024
warunkach emisji.
Intencjg Emitenta jest
finansowanie dziatalnosci
Finansowanie biezgcej
dziatalnosci Grupy
K Emitenta oraz sptata 21.500,00 21.500,00 23.08.2024
zadtuzenia z tytutu
obligacji serii G i H
Finansowanie biezgcej
L dziatalnosci Grupy 17.650,00 17.650,00 23.08.2024
Emitenta
Irédto: Emitent.
13.2.1.3. Inne umowy
Wykorzystanie Zml'u ny
Wi . . Kwota zobowigzania limitu Okres el
ierzyciel Rodzaj umowy (wtys. zh) (wys. z0) dostepnosci po 31.12.2020r.
Stan na 31.12.2020
Przystgpienie
Santander ng’i%\r(’;iz do umowy
Bank Polska - 15.000,00 11.235,42 07.12.2021 przez Dekpol
S.A. gwarancj Budownictwo
bankowych .
Sp. z0.0.
Prawa i
obowiqgzki z
Umowa o
Santander udzielanie umowy
Bank Polska - 10.000,00 0,00 30.11.2021 przejete
S.A. gwaranci przez Dekpol
bankowych B -
udownictwo
Sp.zo.o.
Prawa i
Santander obowiqgzki z
Bank Polska Limit fransakcyjny 16.000,00 9.239,00 31.10.2021 umowy
S.A. przejete
przez Dekpol
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Budownictwo
Sp.zo.0.
Powszechna Umowa limitu -
Kasa ) kredytu
Oszczednosci wielocelowego 5.000,00 736,60 15.07.2022
Bank Polski S.A. (gwarancie
ankowe)
Prawai
Powszechna obowiqzki z
Kasa . ) umowy
Oszczednosci Limit transakcyjny 6.710,00 4.561,00 09.09.2021 przejete
Bank Polski S.A. presz Dekpol
udownictwo
Sp.zo0.0
Prawa i
obowiqzki z
umowy
mBank S.A. Limit transakcyjny 2.000,00 894,00 30.06.2021 przejete
przez Dekpol
Budownictwo
Sp.zo.0.
Sopockie Przystgpienie
Towarzystwo tLJJdrT;?e\;\éoniZ do umowy
Ubezpieczen gwarancj 45.000,00 27.908,00 - przez ngpol
Ergo Hestia ubezpieczeniowych Budownictwo
S.A. Sp.zo.0.*
AXA Przystgpienie
Ubezpieczenia Umowa o do umowy
Towarzystwo udzielanie przez Dekpol
Ubezpieczer’wni gwarancji 40.000,00 25.100,00 31.10.2021 Budownictwo
Reossell(:Jrocp ubezpieczeniowych Sp.zo.0.*

Zrédto: Emitent.

*Umowa zawarta przez wierzyciela oraz Emitenta i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — Podmioty
z Grupy Emitenta uczestniczg w umowie jako zobowigzani solidarnie.

13.2.2.

Podsumowanie istotnych umow, ktérych strong jest cztonek grupy
Emitenta

13.2.2.1. Umowy kredytowe, pozyczki

I. Kredytobiorca: Dekpol Steel Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Kwota kredytu (w

Wykorzystanie kredytu

Wierzyciel Rodzaj kredytu tys. z1) (w tys. zt) Termin sptaty
i Stan na 31.12.2020
AliorBank s.A. | Kredytwrachunky 20.000,00 2.760,00 02.07.2022

biezgcym

Irédto: Emitent.

Il. Kredytobiorca: Dekpol Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq Sol Marina Spétka

komandytowa

Wierzyciel

Rodzaj kredytu

Kwota kredytu
(w tys. zt)

Wykorzystanie kredytu
(w tys. zt)
Stan na 31.12.2020

Termin sptaty
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Kredyt nieodnawialny

Alior Bank S.A. w rachunku 4.800,00 0,00 31.07.2022
kredytowym
Wykorzystanie kredytu
Wierzyciel Rodzaj kredytu Kw(z:c:yksrez?)yt v (w tys. zt) Termin sptaty
) Stan na 31.12.2020
Alior Bank s.A. | Kredyt odnawiciny w 59.161,89 0,00 31.07.2022

rachunku kredytowym

Zrédto: Emitent.

lll. Kredytobiorca: Dekpol Budownictwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Wykorzystanie kredytu

Wierzyciel Rodzaj kredytu o kre?ytu (w tys. zt) Termin sptaty
(wtys. ) Stan na 31.12.2020
mBank S.A. Kredyt obrotowy 25.000,00 0,00 30.06.2021
mBank S.A. Kredg wrachunku 10.000,00 9.662,00 30.06.2021
iezqcym
Santander Bank | Kredyf wrachunku 6.000,00 2.805,00 22.12.2021
Polska S.A. biezgcym
Santander Bank | ot rewolwingowy EUR 1.100,00 EUR 0,00 31.07.2021

Polska S.A.

Zrédto: Emitent.

13.2.2.2. Obligacje

I. Emitent: Dekpol Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Kwota
. . Kwota pozostajgca do .
Seria Przeznaczenie (w tys. ) splaty Termin sptaty
(w tys. zi)

Fi . . 19.06.2022

inansowanie nabycia (czesciowa
A nieruchomosci oraz 30.000 21.500,00 tat N it

biezgcej dziatalnosci sprata nastigpia
w 12.2020)
Finansowanie biezgce;j
dziatalnosci Grupy
B Emitenta, w szczegdlnosci 10.000 10.000 01.08.2024
finansowanie zakupu
gruntéw
Irédto: Emitent.
13.2.2.3. Inne umowy
I. Faktorant: Dekpol Steel Spétka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq
. . Wykorzystanie
Wierzyciel Rodzaj umowy SR AR A N T limitu Termin sptaty
tys. zt)
(w tys. zi)
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Stan na
31.12.2020
Santander Faktoring bez przejecia
Factoring g bezprzeje 24.000,00 10.614,00 31.10.2021
ryzyka
Sp.zo0.0.
Il. Zobowigzany: Dekpol Budownictwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Wykorzystanie
Kwota zobowiqzania (w Al
Wierzyciel Rodzaj umowy tys. z1) (w tys. zi) Termin sptaty
ys. Stan na
31.12.2020
Santander Umowa o udzielanie
*
Banl; zolska gwarancji bankowych 15.000,00 11.235,42 07.12.2021
Santander Umowa o udzielanie
Bank Polska - 10.000,00 0,00 30.11.2021
S.A gwarancji bankowych
Santander
Bank Polska Limit fransakcyjny 16.000,00 9.239,00 31.10.2021
S.A.
Powszechna
Kasa
Oszczednosci Limit tfransakcyjny 6.710,00 4.561,00 09.09.2021
Bank Polski
S.A.
mBank S.A. Limit fransakcyjny 2.000,00 894,00 30.06.2021
Sopockie
Towarzystwo Umowa o udzielanie
Ubezpieczen gwarancji 45.000,00 27.908,00 - *
Ergo Hestia ubezpieczeniowych
S.A.
AXA
Ubezpieczenia . .
Towarzystwo Umowa o udz@lome
Ubezpieczeh i gwaranciji 40.000,00 25.100,00 31.10.2021*
P . ubezpieczeniowych
Reasekuraciji
S.A.

Zrédto: Emitent.

*Umowa zawarta przez wierzyciela oraz Emitenta i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — Podmioty
z Grupy Emitenta uczestniczg w umowie jako zobowigzani solidarnie.

14. DOSTEPNE DOKUMENTY

14.1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Emitent o$wiadcza, iz w okresie waznosci niniejszego Prospektu na Stronie Internetowej
mozna sie zapoznawac z nastepujgcymi dokumentami:

e Statutem Emitentaq,

e Informacjq z KRS Emitenta,
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e sprawozdaniami finansowymi Emitenta oraz skonsolidowanymi sprawozdaniami
finansowymi Grupy Kapitatowej Emitenta wraz ze sprawozdaniami biegtego
rewidenta za lata obrotowe 201812019,

e §rédrocznymi skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres 6 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2020 roku oraz za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrzeénia 2020 roku.

Emitent umozZliwia rdowniez zapoznanie sie w siedzibie Emitenta z jednostkowymi
sprawozdaniami finansowymi spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta za rok obrotowy 2019 oraz
sprawozdaniami biegtego rewidenta z ich badania.

Emitent oraz Firma Inwestycyjna nieodptatnie dostarczg egzemplarz Prospektu na trwatym
nosniku kazdemu potencjalnemu Inwestorowi, na zgdanie. W przypadku gdy potencijalny
Inwestor zwrdci sie z wyraznym whnioskiem o egzemplarz papierowy, Emitent oraz Firma
Inwestycyjna dostarczg papierowq wersje Prospektu. Obowigzek dostarczenia ogranicza sie
do jurysdykcji, w ktérej jest sktadana Oferta publiczna Obligacii.
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CZESC IV - DOKUMENT OFERTOWY

1. OSOBY ODPOWIEDZIALNE, INFORMACJE OSOB TRZECICH, RAPORTY
EKSPERTOW ORAZ ZATWIERDZANIE PRZEZ WtASCIWY ORGAN

Wszystkie osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Prospekcie zostaty wskazane
w poz. 1.1 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Oswiadczenia osdb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w Prospekcie zostaty
zamieszczone w poz. 1.1 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Wzmianka o informacjach uzyskanych od osdéb trzecich na potrzeby Prospektu zostata
zamieszczona w poz. 1.2 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Os$wiadczenie Emitenta o zatwierdzeniu Prospektu zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Prospektowego zostata zamieszczona w poz. 1.3 czeéci Il Prospektu - "Dokument
rejestracyjny”.

2. CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka zwigzane z Ofertq, dopuszczeniem do obrotu oraz Obligacjami zostaty
przedstawione w czesci ll Prospektu — "Czynniki Ryzyka'.

3. PODSTAWOWE INFORMACIE

3.1. INTERESY OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH ZAANGAZOWANYCH W
EMISJE LUB OFERTE

W ocenie Emitenta, na Dzieh Prospektu, interesy oséb prawnych i fizycznych ograniczajq sie
do udziatu w przygotowaniu emisji Obligacji oraz jej obstuge. Podmiotami w szczegdlnosci
zaangazowanymi w przygotowanie emisji sg Firma Inwestycyjna i cztonkowie konsorcjum
dystrybucyjnego, prowadzqgcy zapisy na Obligacje o ile takie powstanie, Doradca Prawny, a
takze Emitent i osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta.

Zarzgd Emitenta z uwagi na zamiar pozyskania srodkdw na dalszy rozwdj zainteresowany jest
sprzedazg maksymalnej liczby oferowanych Obligacii.

Firma Inwestycyjna zawarta umowe z Emitentem, na mocy ktérej Swiadczy na rzecz Spotki
ustugi zwigzane z przeprowadzaniem oferty publicznej Obligacji oraz wprowadzeniem
Obligacji do obrotu. Wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej zalezne jest od ilosci sprzedanych
Obligacji. W zwigzku z powyzszym Firma Inwestycyjna zainteresowana jest sprzedazq
maksymalnej liczby oferowanych Obligaciji.
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Doradca prawny zawart umowe z Emitentem na mocy, ktérej swiadczy ustugi prawne w
zakresie przygotowania okre$lonych czesci Prospektu oraz w zakresie jego zatwierdzenia
przez KNF. Wynagrodzenie doradcy prawnego zostato uksztattowane w sposdb ryczattowy,
niezalezny od wynikdw oferty publicznej Obligaciji.

Emitentowi, na dzieh zatwierdzenia Prospektu, nie sq znane fakty, ktére pozwalatyby sqdzié,
7e zaangazowanie ktéregokolwiek z ww. podmiotdw (a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej)
mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o istotnym znaczeniu dia emisji
Obligaciji. Emitent nie posiada réwniez wiedzy na temat moggcego istnie¢ konfliktu interesdw
pomiedzy ww. podmiotami (w tym w szczegdlnosci z Firmg Inwestycyjng). Wspdtpraca z ww.
wymienionymi podmiotami (w tym w szczegdlnosci z Firmg Inwestycyjng) bedzie przebiegac
na podstawie umdw juz podpisanych oraz przepisdw prawa. Z tytutu wykonywania ww.
umow wspomniane podmioty otrzymajg wynagrodzenie.

3.2. POWODY ZORGANIZOWANIA OFERTY | SPOSOB WYKORZYSTANIA
WPLYWOW PIENIEZNYCH

Cel emisji Obligaciji nie zostat okreslony. Cel emisji Obligacji danej serii zostanie wskazany w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Emitent przeznaczy wptywy netto z emisji Obligaciji na finansowanie kapitatu obrotowego
Emitenta. Emitent dopuszcza mozliwos$¢ wykorzystania wptywodw z emisji Obligacii do sptaty
zadtuzenia z tytutu wykupu uprzednio wyemitowanych obligacji. Jezeli wptywy z danej serii
Obligacji bedg miaty by¢ wykorzystane do konkretnych celdéw, w tym do sptaty zadtuzenia
w szczegodlnosci z tytutu wykupu uprzednio wyemitowanych obligacii, informacja na ten
temat zostanie wskazana w odpowiednich Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
Obligaciji.

Przy zatozeniu, ze Emitent w ramach Programu Emisji Obligacji na podstawie Prospekiu
wyemituje obligacje do maksymalnej kwoty 150.000.000 zt, i ze wszystkie te obligacje zostang
objete, szacunkowe koszty emisji wyniosg okoto 5.000.000 zt, za$ szacunkowa kwota wptywdw
netto wyniesie okoto 145.000.000 zt.

4. INFORMACIE O OBLIGACIACH STANOWIACYCH PRZEDMIOT
OFERTY DOPUSZCZENIA DO OBROTU

4.1. OPIS RODZAJU | KLASY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH STANOWIACYCH
PRZEDMIOT OFERTY PUBLICZNEJ LUB DOPUSZCZANYCH DO OBROTU

Na podstawie niniejszego Prospektu oraz Ostatecznych Warunkdéw Emisji Danej Serii Obligacii,
w ramach Programu Emisji Obligaciji, zgodnie z art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, zostang
wyemitowane Obligacje o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 000 000 ztotych.

Warto$§¢ nominalna jednej Obligacji oraz Cena Emisyjna jednej Obligacii zostanie wskazana
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.
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Ostateczna liczba Obligacji oferowanych w ramach danej seri podana zostanie w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii udostepnionych do publicznej wiadomosci w
sposdb, w jaki udostepniony zostat niniejszy Prospekt, tj. na Stronie Internetowej. Ostateczne
Warunki Emisji Danej Serii zostang udostepnione w terminie umozliwiajgcym Inwestorom
zapoznanie sie z ich trescig, nie pdiniej niz przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii
Obligacii.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w odniesieniu do
poszczegdlnych serii obligacii powinny by¢ analizowane tqcznie z informacjami zawartymi w
niniejszym Prospekcie oraz wszelkimi suplementami. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii
wraz z niniejszym  Prospektem oraz wszelkimi  suplementami  stanowi¢ bedqg dla
poszczegdlnych serii Obligacji warunki emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach. Wzdér
Ostatecznych Warunkdw Emisji Danej Serii stanowi zatgcznik nr 3 do Prospektu.

Poszczegdlne serie Obligacji bedg emitowane na podstawie uchwat Zarzgdu Emitenta,
zgodnie z uchwatqg Zarzadu Emitenta z dnia 29 wrze$nia 2020 roku w sprawie Programu Emisji
Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw)
ztotych.

Obligacje bedqg obligacjami odsetkowymi. Obligacije mogg by< emitowane jako
zabezpieczone jok i niezabezpieczone. Informacja w zakresie zabezpieczenia zostanie
wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligaciji. W przypadku emisji
Obligacji zabezpieczonych Emitent dokona uzupetnienia Prospektu  stosownym
suplementem, celem przedstawienia danych wymaganych przepisami Rozporzgdzenia
Delegowanego, w tym w szczegdlnosci okre$lonych w jego zatgczniku nr 21.

Przenoszenie praw z Obligacji nie bedzie ograniczone i bedzie nastepowaé zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Zgodnie z art. 8 ust. 11 2 Ustawy o Obligacjach, Obligacje bedqg zdematerializowane (nie
bedq miaty formy dokumentu) oraz zostang zarejestrowane w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2
Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie.

Na Dziehn Prospektu Obligacje nie sq oznaczone przez KDPW kodem ISIN. Niezwtocznie po

nadaniu przez KDPW kodu ISIN dla Obligaciji danej serii wyemitowanej w ramach Programu
Emisji Obligacji, Emitent powiadomi o tym Obligatariuszy w formie raportu biezgcego.

4.2. PRZEPISY PRAWNE, NA MOCY KTORYCH UTWORZONO PAPIERY
WARTOSCIOWE

Obligacje utworzone sg na podstawie przepiséw Ustawy o Obligacjach oraz Ustawy o
Ofercie.
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4.3. FORMA OBLIGACII

Obligacje sg papierami warto$ciowymi na okaziciela. Obligacje nie bedg miaty formy
dokumentu, bedqg zdematerializowane.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Depozycie na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW na podstawie art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 ust. 1
Ustawy o Obrocie albo art. 7a ust. 10 Ustawy o Obrocie.

Podmiotem odpowiedzialnym za prowadzenie depozytu, w ktdérym rejestrowane bedqg
Obligacje bedzie Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (00-
498) przy ul. Ksigzecej 4 (KDPW).

4.4. CALKOWITA KWOTA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W OFERCIE
PUBLICZNEJ/DOPUSZCZONYCH DO OBROTU

Niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony w zwigzku z zamiarem oferowania Obligacji o tgcznej
wartoéci nominalnej nie wiekszej niz 150.000.000 (sto piec¢dziesigt miliondw) ztotych w trybie
oferty publiczne;.

Warto$§¢ nominalna jednej Obligacji oraz ostateczna liczba Obligacji oferowanych w ramach
danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii udostepnionych
do publicznej wiadomosci w sposdéb, w jaki udostepniony zostat niniejszy Prospekt, tj. na
Stronie Internetowej. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii zostang udostepnione w terminie
umozliwiagjgcym inwestorom zapoznanie sie z ich trescig, nie pdzniej niz przed rozpoczeciem
subskrypciji danej serii Obligacji.

Poszczegdline serie Obligacji w ramach Programu bedg emitowane na podstawie uchwat
Zarzgdu Emitenta, zgodnie z uchwatqg Zarzgdu Emitenta z dnia 29 wrzesnia 2020 roku w

sprawie Programu Emisji Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000
(dwiescie miliondw) ztotych.

4.5. WALUTA EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH.

Walutg emitowanych Obligacii bedzie polski ztoty (zt, PLN).
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4.6. WZGLEDNE UPRZYWILEJOWANIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W
STRUKTURZE KAPITALU EMITENTA W PRZYPADKU
NIEWYPtACALNOSCI, W TYM ROWNIEZ - W STOSOWNYCH
PRZYPADKACH -  INFORMACIE NA  TEMAT  STOPNIA
PODPORZADKOWANIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH |
POTENCJALNEGO WPLYWU NA INWESTYCIE W PRZYPADKU
RESTRUKTURYZACJI | UPORZADKOWANEJ LIKWIDACII NA MOCY
DYREKTYWY 2014/59/UE.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii okre$la¢ bedq, czy obligacje emitowane w okreslonej
serii bedg obligacjami niezabezpieczonymi czy zabezpieczonymi, oraz czy ewentualne
zabezpieczenie bedzie polegato na ustanowieniu prawa rzeczowego na sktadniku majgtku
Emitenta. W przypadku emisji Obligacji zabezpieczonych Emitent dokona uzupetnienia
Prospektu stosownym suplementem, celem przedstawienia danych wymaganych
przepisami Rozporzgdzenia Delegowanego, w tym w szczegdlnosci okreslonych w jego
zatgczniku nr 21

W przypadku emisji w okreslonej serii Obligaciji niezabezpieczonych, zobowigzania z Obligacii
stanowi¢ bedqg bezpodrednie, bezwarunkowe, niepodporzgdkowane zobowigzania
Emitenta, niezabezpieczone na majgtku Emitenta, ktdre sqg réwne i bez pierwszehstwa
zaspokojenia wzgledem siebie oraz, z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgcych z bezwzglednie
obowigzujgcych przepisdéw prawa, bedqg rownorzedne (pari-passu) w stosunku do wszystkich
pozostatych obecnych lub przysztych niepodporzgdkowanych oraz niezabezpieczonych
rzeczowo zobowigzah Emitenta.

W przypadku emisji w okreslonej serii Obligacji zabezpieczonych rzeczowo na sktadniku
majatku  Emitenta, zobowigzania z tych Obligacji stanowi¢ bedq bezposrednie,
bezwarunkowe, niepodporzgdkowane i zabezpieczone zobowigzania Emitenta, ktdre sg
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie. W takim wypadku zobowigzania
z Obligacji bedg réwnorzedne w stosunku do wszelkich obecnych lub przysztych
niepodporzgdkowanych  zobowigzan  Emitenta, z  zastrzezeniem  pierwszehstwa
wynikajacego z ustanowienia prawa rzeczowego na majgtku Emitenta.

4.7. OPIS PRAW ZWIAZANYCH Z PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI, W TYM
WSZELKICH OGRANICZEN TYCH PRAW, ORAZ PROCEDURA
WYKONYWANIA TYCH PRAW.

4.7.1. Informacje ogdlne

W ramach Programu Emisji Obligaciji wyemitowane bedqg Obligacje na okaziciela o tgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych.
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Obligacje bedqg uprawniaty wytgcznie do $wiadczen pienieznych w postaci zaptaty kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligaciji oraz Odsetek. Swiadczenia pieniezne bedqg
wyptacane przez Emitenta w polskich ztotych.

Swiadczenia pieniezne z tytutu wykupu obligacji oraz odsetek bedq realizowane przez
Emitenta za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Jezeli Dzien Ptatno$ci danego swiadczenia z tytutu Obligacji przypadnie na dzieh nie bedgcy
dniem roboczym, zaptata tego Swiadczenia nastgpi w pierwszym przypadajgcym po nim
dniu roboczym, bez prawa zgdania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci. Swiadczenia pieniezne z Obligacji bedg spetnione na rzecz
podmiotéw bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw do ofrzymania Swiadczen z
tytutu Obligacji. Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim
majgtkiem. Termin przedawnienia roszczehh wynikajgcych z Obligacji, w tym z tytutu
Swiadczeh okresowych, wynosi 10 laft.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

4.7.2. Prawo do wykupu Obligacji

4.7.2.1. Dzien Wykupu

Dziern Wykupu Obligaciji zostanie okre$lony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w
pkt 3.

4.7.2.2. Wczesniejszy wykup

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogqg przewidywaé zdarzenia, ktérych wystgpienie
skutkowac bedzie wczesdniejszym terminem wymagalnosci Obligacji niz Dzierh Wykupu (Dzien
Wczesniejszego Wykupu). W szczegdlnosci Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogg
stanowi¢, ze w razie spetnienia okreslonych przestanek Obligacje podlegajg wczesdniejszemu
wykupowi na zgdanie Emitenta lub na zgdanie Obligatariusza.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogqg przewidywad, ze w przypadku wczesniejszego
wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, Obligatariusz uprawniony bedzie do otrzymania
dodatkowej premii obok wartosci nominalnej Obligacji oraz Odsetek naleznych do Dnia
Wczesdniejszego Wykupu.

Bez wzgledu na powyzsze, zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w
zwtoce z wykonaniem w terminie catosci lub czesci zobowigzan wynikajgcych z Obligacii,
Obligacje na zgdanie Obligatariusza podlegajg natychmiastowemu wykupowi w czesci, w
jakiej przewidujg $wiadczenia pieniezne. Obligatariusz moze zgdac wykupu Obligaciji réwniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni, chyba ze
Warunki Ostateczne Emisji Danej Emisji wskazq krotszy okres. Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w
czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu obligacii, zgodnie z Ustawqg o Obligacjach nie posiada uprawnieh do ich
emitowania. Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, chociazby nie nastgpit
jeszcze termin ich wykupu.
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4.7.2.3. Wartosc i sposdb wykupu

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza wartosci
nominalnej Obligacji (Nalezno$ci Gtownej) za kazdg Obligacje posiadang przez
Obligatariusza w dniu ustalenia praw do wykupu.

Wykup odbedzie sie przez zaptate swiadczenia z tytutu wykupu na rachunek pieniezny
Obligatariusza stuzgcy do obstugi rachunku papierdw wartosciowych Obligatariusza.
Podstawqg okreslenia wysokosci $wiadczenia z tytutu wykupu bedzie ilos¢ Obligacii
znajdujgcych sie na rachunku papierdw warto$ciowych Obligatariusza lub przystugujacych
Obligatariuszowi Obligaciji zapisanych na rachunku zbiorczym na koniec dnia ustalenia
prawa do swiadczen z tytutu wykupu. Dniem Ustalenia Prawa do $wiadczenh z tytutu wykupu
bedzie 5 (pigty) Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu lub inny dzieh ustalony zgodnie z
Regulacjami KPDW, ktéry zostanie okreslony oddzielnie dla kazdej serii Obligaciji i
przedstawiony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w pkt 3.

4.7.3. Swiadczenia z tytutu odsetek

Obligatariusz oprécz Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji uprawniony bedzie do
otrzymania Odsetek. Odsetki bedqg naliczane w okresie od dnia emisji Obligacji (z
wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem) albo do Dnia Wczeéniejszego
Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Odsetki bedg ptatne z dotu w dniu ich ptatnosci okreslonym w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii. Dzierh Ptatnosci Odsetek bedzie zarazem stanowit ostatni dzieh okresu
odsetkowego, 1j. okresu za ktdry naliczane bedqg odsetki od wartosci nominalnej Obligacii.
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii przewidywac bedq liczbe okresdéw odsetkowych oraz
ich dtugosc.

Pierwszy okres odsetkowy rozpoczynac sie bedzie w dniu emisji Obligacji (z wytgczeniem tego
dnia) i konczy¢ sie bedzie ostatniego dnia danego okresu odsetkowego (tgcznie z tym
dniem). Kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczynac sie bedzie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego okresu odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i kohczyé sie bedzie w
ostatnim dniu okresu odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Ostatni okres odsetkowy kohczye
sie bedzie w Dniu Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie bedqg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdini sie ze
spetnieniem $wiadczeh z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedqg
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych za opdznienie liczonych za okres od dnia
wymagalnosci $wiadczenia do dnia jego zaptaty.

Obligacje bedqg oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej wskazanej
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Wysoko$¢ Swiadczenia z tytutu Odsetek ustalana bedzie w oparciu o ilo§¢ Obligacii
znajdujgeych sie na rachunku papierdéw warto$ciowych Obligatariusza lub przystugujacych
Obligatariuszowi Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym na koniec Dnia Ustalenia
Prawa do $wiadczen z tytutu Odsetek. Dniem Ustalenia Prawa do $wiadczenh z tytutu Odsetek
bedzie 5 (pigty) Dzieh Roboczy przed dniem ptatnosci Odsetek lub inny dziern ustalony
zgodnie z regulacjami KDPW, ktdry zostanie okreslony oddzielnie dla kazdej serii Obligacii i
przedstawiony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w pkt 3.
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Szczegodtowy opis Swiadczen z tytutu Odsetek przedstawiono w poz. 4.8 niniejszej czesci
Prospektu.

4.7.4. Swiadczenia niepieniezne

Obligacje nie bedqg uprawnia¢ do zadnych $wiadczenh niepienieznych.

4.8. NOMINALNA STOPA PROCENTOWA | ZASADY DOTYCZACE PtATNOSCI
ODSETEK

Obligacje sg oprocentowane.

Ptatnos¢ Odsetek

Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Odsetki
bedqg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek. Jezeli Dzieh Ptatnosci Odsetek nie bedzie
przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

Odsetki bedg naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki
od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

o Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

e Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego
(tgcznie z tym dniem). Po Dniu Wykupu Obligacje nie sq oprocentowane, chyba ze Emitent
opdznia sie ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje
bedq oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do
dnia poprzedzajgcego dzieh wykonania ptatnosci Swiadczeh pienieznych z Obligacii
witqgcznie.

Informacje o dniu rozpoczecia wyptaty Odsetek, o wymaganych terminach ptatnosci
Odsetek (czyli o Dniach Ptatnosci Odsetek) dia Obligacji danej serii oraz o Stopie Bazowej,
stanowiqg informacje oznaczone jako kategoria C w zatgczniku nr 14 do Rozporzgdzenia
Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 i nie jest mozZliwe ich zamieszczenie w niniejszym
Prospekcie. Informacje te bedqg uzupetnione w Warunkach Ostatecznych Danej Serii
udostepnionych do publiczne] wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypciji danej serii
Obligaciji.

Wysokosé Odsetek

Oprocentowanie Obligacii bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
LD

0=N=*0
*UPT " 365

gdzie:
O - wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligaciji za dany Okres Odsetkowy

143



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Opr - stopa procentowa

N — warto$¢ nominalna jednej Obligacii

LD - rzeczywista liczba dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu)

Wynik powyzszego dziatania matematycznego ulega zaokrggleniu do jednego grosza (przy
czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedqg zaokrgglone w gore).

Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta
Kalkulacyjnego. Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o kwocie Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji oraz zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa.

4.9. TERMIN ZAPADALNOSCI

Obligacije bedg wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wczesniejszego wykupu zgodnie
z postanowieniami Podstawowych Warunkdéw Emisji Obligacji i Ostatecznych Warunkéw

Emisji Obligacii.

Z tytutu wykupu kazdej Obligaciji w Dniu Wykupu lub odpowiednio w datach wczesdniejszego
wykupu Emitent zobowigzany jest do dokonania ptatnos$ci Nalezno$ci Gtownej wraz z
naleznymi i niewyptaconymi Odsetkami na rzecz Obligatariuszy wraz z ewentualng premig w
przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta. Z chwilg wykupu Obligacije ulegajg
umorzeniu.

Okres zapadalnosci Obligacji zostanie okreSlony oddzielnie dla kazdej serii Obligacji w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Prawo Emitenta do wykupu Obligaciji przed Datg Wykupu
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w
kazdym z Dni Ptatno$ci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu
Z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzieh Ptatnosci Odsetek,
w ktérym Emitent dokona wczedniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzieh Wczesniejszego
Wykupu. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu.

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczcong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacii.

Natychmiastowy Wykup Obligacji
Niezaleznie od postanowien zawartych w Podstawowych Warunkach Emisji Obligaciji w
przypadku:
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o likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

e potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wstgpit w obowiqgzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnieh do ich emitowania.

e Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

e Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu, nie krotszym niz 3 dni, w
wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje
podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

e Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Ostatecznych
Warunkéw  Danej  Serii,  Obligacje podlegajg na zgdanie  Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystgpi ktdrekolwiek ze zdarzehh wskazanych ponizej (Podstawy
Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdaé wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 15.2 Podstawowych Warunkéw Emisji do
uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze
przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczedniejszego Wykupu przestanie tfrwaé, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w
Podstawowych Warunkach Emisji:

Zmiana Podstawowej Dziatalnoéci Gospodarcze;j

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarcze;.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na
podstawie ostatniego rocznego oraz pédirocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oSwiadczy, ze zamierza zaprzestaé prowadzenia, w catosci lub
istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia
uchwaty Zarzadu Emitenta w sprawie przyjecia Ostatecznych Warunkéw Emisji Danej Serii, z
zastrzezeniem, iz niniejszego punktu nie narusza przeniesienie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Emitenta w zakresie generalnego wykonawstwa, poprzez rozporzgdzenie
nig na rzecz Podmiotu z Grupy Emitenta - jednoosobowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciq (bez udziatu oséb trzecich).

Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie
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Nastgpi podziat, za wyjgtkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spdtek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub przeksztatcenie z udziatem
ktéregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spdtek Handlowych inne
niz to, o ktérym mowa w pkt 10.5.2. Podstawowych Warunkéw Emisji. Jednoczesnie
dopuszcza sie podziat, potgczenie lub przeksztatcenie Podmiotdw z Grupy Emitenta
dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez udziatu podmiotdw trzecich.

Zbycie spobtki wydzielanej

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obcigzy jokiekolwiek akcje lub udziaty
nabyte przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta, opisanego w pkt. 0.
Podstawowych Warunkéw Emisji.

Regulowanie zobowigzah przez Emitenta

i Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczeh lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tqcznej kwocie przekraczajgcej
10% Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy
moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

ii. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

iii. Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit
taki zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta
Wskaznik bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,1.

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000,00 (pieciu miliondw) ztotych, nie zostato sptacone
w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania
wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia (dowolnie opisanego) istan wymagalnosci nie zostat usuniety w  okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia,
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie
7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta
Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

i udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgcej tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych Grupy
Emitenta podmiotowi frzeciemu, 1j. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla
unikniecia watpliwosci wptacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na
poczet $wiadczeh wynikajgcych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

i. udzeli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza
Grupy Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych
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o skutkach ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na
rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania
do udzielania gwaranciji, poreczen iinnych zabezpieczen, ktdre nie stanowiq
Zadtuzenia Finansowego, w tym w szczegdlnosci zwyczajowo udzielanych przez
inwestora lub generalnego wykonawce Ilub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancji jakosci, gwarancji dobrego
wykonania robdt budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcdw) bgdz
producenta wyrobdw i materiatdw o przeznaczeniu przemystowym (w tym w
szczegodlnosci gwarancii jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie tfrwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni

od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spdtce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy, (wtym
w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji,
wyptaty zysku (dywidendy) Ilub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci
przekraczajgcej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych) 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona fransakcji lub serii fransakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktérych przedmiotem bedq
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo Ilub tgcznie przekraczajgcej 1 (jeden) %
Skonsolidowanych Kapitatdw  Wtasnych  Grupy Emitenta, na warunkach razgco
odbiegajgcych, na niekorzy$s¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartos$ci rynkowej nie zostanie (zostanq) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzgdzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczeh w zwigzku z
pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Niewyptacalno$¢ Emitenta
i Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
ii. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzanh bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem
swoich wierzycieli.

Postepowanie upadto$ciowe lub restrukturyzacyjne
i. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
a. w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtos$ci Emitenta; lub
b. w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie  postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta W rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
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c. W przedmiocie podijecia jakichkolwiek czynno$ci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcq uktadu,
o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia  dnia  uktadowego w  rozumieniu  art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

d. odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach; lub

i. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jokakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej; lub

iii. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdinosci zawrze
umowe z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy
wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do
gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

iv.  Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sqgdowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majgtku, ktérych tgczna warto$é
jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesiec
milionéw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekuciji i zaje¢ Emitenta i wszystkich
innych Podmiotéw z Grupy Emitenta).

Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umorzliwicjgcego egzekwowanie od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych
kosztéw) stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whiesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana
do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
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Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spodtek Handlowych.

Wykluczenie akcji Emitenta
Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

Rynek Regulowany
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku Regulowanym, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta bgdz na podstawie decyzji GPW.

Os$wiadczenia i zapewnienia Emitenta
Ktérekolwiek z o§wiadczen i zapewnieh ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze
sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji i fakie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Labezpieczenia
W przypadku, gdy w Ostatecznych Warunkach Danej Serii przewidziane jest zabezpieczenie:
i. stwierdzona /zaistnieje  niewazno$¢ lub  bezskuteczno$¢  kitdregokolwiek
z zabezpieczeh wierzytelnosci z Obligaciji ustanowionych w wykonaniu Warunkéw
Emnisji;

i. oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji nie zostang ztozone w terminach wskazanych
w Ostatecznych Warunkach Danej Serii Obligacii;

ii. w terminie 30 dni od dnia, w ktbrym umowa z administratorem hipoteki,
administratorem zastawu i administratorem zabezpieczen, z jakichkolwiek przyczyn,
przestanie obowigzywac nie zostanie ustanowiony nowy, odpowiednio, administrator
hipoteki, administrator zastawu i administrator zabezpieczen.

iv.  Emitent naruszy postanowienia umdw, na podstawie ktérych ustanowione zostanie
zabezpieczenie Obligacji w wykonaniu Warunkdw Emisji

4.10. WSKAZANIE POZIOMU RENTOWNOSCI

Wséréd wskaznikdw obliczajgeych rentownose obligacii wyrdzniamy:
o wskaznik rentownosci nominalnej,
e wskaznik rentownosci biezgce;.

Wskaznik rentownosci nominalnej
Rentownos$¢ nominalng obligacji oblicza sie na podstawie nastepujgcego wzoru:

c
T, = W* 100%

n
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gdzie:

n — rentownos$¢ nominalna

C - odsetki nalezne za okres jednego roku
Wh — warto$¢ nominalna obligacii

Wskaznik rentownos$ci nominalnej pokazuje stosunek wartoéci rocznego kuponu
odsetkowego do wartoéci nominalnej obligacii. Informuje o wysokosci stopy zwrotu z
inwestycji w Obligacije w skali roku w momencie emisji.

Wskaznik rentownosci biezgcej
Rentownos¢ biezgcg obligacii oblicza sie na podstawie nastepujgcego wzoru:

c
™=p* 100%

gdzie:

. — rentowno$¢ biezgca

C — odsetki nalezne za okres jednego roku
P — cena rynkowa obligacii

Wskaznik rentownosci biezgcej pokazuje stosunek warto$ci rocznego kuponu odsetkowego
do obecnej ceny rynkowej obligacji. Informuje o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w
Obligacje w skali roku na rynku wtérnym. Nalezy podkresli¢, ze wraz ze zmianami ceny
rynkowej obligaciji zmianie ulegat bedzie rowniez wskaznik rentownosci biezqcej.

Jezeli znana jest warto$¢ wyptacanych w przysztosci odsetek warto$¢ obligacji mozna
obliczy¢ korzystajgc z nastepujgcego wzoru:

. C, N C, ey Cp + W,
T (A +YTM) ' (14 YTM)? (1+YTM)"

gdzie:

P —warto$¢ obligacii

Ci1, C2, Cn — wielko$¢ strumieni odsetkowych
Ww — warto$§é wykupu

YTM - stopa zwrotu w terminie do wykupu

n - liczba okreséw odsetkowych

4.11. SPOSOB REPREZENTACJI POSIADACZY OBLIGACII WRAZ ZE
WSKAZANIEM ORGANIZACJI REPREZENTUJACEJ INWESTOROW ORAZ
PRZEPISOW DOTYCZACYCH REPREZENTACJI. WSKAZANIE STRONY
INTERNETOWEJ, NA KTOREJ OGOt ZAINTERESOWANYCH 0SOB MOZE
UZYSKAC BEZPLATNY DOSTEP DO UMOW DOTYCZACYCH TYCH FORM
REPREZENTACII

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o reprezentacje z bankiem-reprezentantem w
rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach.
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4.12. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Poszczegdlne serie Obligacii bedg emitowane na podstawie:

e uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 29 wrzesnia 2020 roku w sprawie Programu Emisji
Obligaciji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw)
ztotych,

e uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 30 pazdziernika 2020 roku w sprawie zgody na
uruchomienie Programu Emisji Obligacji oraz emisje obligacii serii |,

e uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 14 stycznia 2021 roku w sprawie zgody na dokonanie
emisji obligacji w ramach programu emisji obligacji ustanowionego na podstawie
Uchwaty Zarzgdu Spotki z dnia 29 wrzes$nia 2020 roku (dopuszczajgcej emisje obligaci
do kwoty 75.000.000 siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych,

e uchwat Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej (w zakresie emisji przekraczajgcych kwote
75.000.000 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych w sprawie poszczegdlnych emisji,
ktére wskazane zostang w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

4.13. PRZEWIDYWANA DATA EMISJI OBLIGACII

Infencjg Emitenta jest, aby emisja pierwszej serii Obligacji w ramach Programu nastgpita w i
kwartale 2021 r.

4.14. OPIS WSZYSTKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH ZBYWALNOSCI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zbywalno$¢ Obligacii jest nieograniczona z zastrzezeniem art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
ktory stanowi, ze po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu obligacji prawa z
tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Zgodnie jednak z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach Ostatecznych Obligacjach
Danej Emisji $wiadczen z tytutu wykupu obligacji albo spetnit je tylko w czesci, mozliwose
przenoszenia praw z obligacji zostaje przywrécona po uptywie tego terminu. Prawa z
obligacji nie mogq zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu przepisdw
Ustawy o Obrocie.

Ponadto, Emitent moze nabywac wtasne obligacije jedynie w celu ich umorzenia (art. 76 ust.
1 Ustawy o Obligacjach). Emitent nie moze réwniez nabywac wtasnych obligaciji po uptywie
terminu do spetnienia wszystkich zobowigzanh z obligacji, okreSlonego w warunkach emisji
(art. 76 ust. 2 Ustawy o Obligacjach). Emitent bedgcy w zwtoce z wykonaniem zobowigzan z
obligaciji nie moze nabywac wtasnych obligaciji (art. 76 ust. 3 Ustawy o Obligacjach).

4.15. INFORMACIA O OPODATKOWANIU OBLIGACII

4.15.1. Ostrzezenie o tym, Ze przepisy prawa podatkowego panstwa
cztonkowskiego Inwestora i panstwa cztonkowskiego kraju zatozenia
Emitenta mogg mieé¢ wptyw na dochody uzyskiwane z tytutu papieréw
wartosciowych

151



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Przepisy prawa podatkowego panstwa cztonkowskiego Inwestora i panstwa cztonkowskiego
kraju zatozenia Emitenta mogg mieé¢ wptyw na dochody uzyskiwane z tytutu papierdéw
wartosciowych.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajg poszczegdlne
zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacii, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Z tego
powodu potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb i podmiotdw
zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o
konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego
obowigzujgcych w Rzeczypospolite] Polskiej w czasie przygotowywania Prospektu oraz na
interpretacji tych przepisdw wywiedzionej z praktyki organdw podatkowych i orzecznictwa
sgdoéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacii przepiséw
podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sqddw administracyjnych lub praktyce
organdéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogq straci¢ aktualnosé.
Zmiany takie mogqg by¢ retroaktywne.

4.15.2. Informacja o opodatkowaniu papierow wartosciowych, w
przypadku gdy proponowana inwestycja podlega systemowi
podatkowemu specyficznemu dla tego rodzaju inwestycji

4.15.2.1. Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych
zastosowanie w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku
dochodowego od 0sbéb fizycznych.

4.15.2.1.1. Osoby fizyczne podlegajace nieograniczconemu
obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskie]

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochoddw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw
(nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. Ta Ustawy o PIT, za osobe
majgcqg miegjsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe
fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw
osobistych lub gospodarczych (oSrodek interesdw zyciowych); lub (i) przebywa na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z
uwzglednieniem wtasciwych umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong
jest Rzeczypospolita Polska.

4.15.2.1.1.1. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddw) z odsetek
(dyskonta) z Obligacji

152



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o PIT, odsetki (dyskonto) od papieréw warto$ciowych (w
tym od obligaciji) uwaza sie za przychody z kapitatdw pienieznych. Przez dyskonto, zgodnie z
art. 5a pkt 12 Ustawy o PIT, rozumie¢ nalezy réznice miedzy kwotqg uzyskang z wykupu papieru
wartosciowego przez emitenta a wydatkami poniesionymi na nabycie papieru
wartosciowego na rynku pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru
warto$ciowego w drodze spadku lub darowizny - réznice miedzy kwotqg uzyskang z wykupu
a wydatkami poniesionymi przez spadkodawce lub darczynce na nabycie tego papieru
wartoéciowego.

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT dochoddw (przychoddw) z odsetek i dyskonta od
papierédw wartosciowych nie tqczy sie z przychodami z innych zrédet. Zgodnie z art. 30a ust.
1 pkt 2 Ustawy o PIT przychody te opodatkowane sq 19% zryczattowanym podatkiem
dochodowym.

Iryczattowany podatek, o ktérym mowa powyzej, zgodnie z art. 30a ust. 6 Ustawy o PIT,
pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania przychoddw.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, ptatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 1 Ustawy o PIT, a
zatem osoby fizyczne prowadzqce dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne iich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, sg obowigzani
pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub
stawianych do dyspozyciji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutu okre$lonego
w art. 30a ust. 1 tej ustawy, z zastrzezeniem przypadkdw opisanych w art. 41 ust. 4d i art. 41
ust. 10 Ustawy o PIT. Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek i dyskonta od papieréw warto$ciowych pobierajg, joko ptatnicy, podmioty
prowadzgce rachunki papierdéw wartosciowych dia podatnikéw, jezeli dochody (przychody)
te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata $wiadczenia na rzecz podatnika
nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT w
przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierdw warto$ciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego sg podmioty
prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdorych naleznosci z tych tytutdw sqg
wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do

dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Tym samym to nie podatnik, a podmiot prowadzgcy rachunek papierdw wartosciowych lub
rachunek zbiorczy, za pomocq ktérego odsetki (dyskonto) sqg wyptacane, jako ptatnik, jest
odpowiedzialny za rozliczenie 19% zryczattowanego podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 42 ust. Ta Ustawy o PIT w terminie do konca stycznia roku nastepujacego po
roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przesta¢ do wtasciwego urzedu skarbowego
roczne deklaracje wedtug ustalonego wzoru.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT w terminie do kohca lutego roku nastepujgcego po
roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom podlegajgcym
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej oraz wtasciwemu
urzedowi skarbowemu imienne informacje sporzqgdzone wedtug ustalonego wzoru.
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Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika,
osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym
sktadanym do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Odrebnosci w stosunku do powyzszych zasad rozliczania podatku przez ptatnika majg
zastosowanie w przypadku, gdy przychody z tytutu odsetek lub dyskonta przekazywane sq
na rzecz podatnikdw uprawnionych z papierdéw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamose nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w
Ustawie o Obrocie. Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT w takiej sytuacii ptatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tgcznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku
zbiorczego. Ponadto zgodnie z art. 42 ust. 8 Ustawy o PIT ptatnik, ktéry dokonat wyptaty
naleznosci z tytutu odsetek (dyskonta) od papierdw warto$ciowych na rzecz podatnikdw
bedqgcych osobami uprawnionymi z papierdw warto$ciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamose¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie, o ktérym mowa w
Ustawie o Obrocie, nie ma obowigzku przesytania imiennych informacji, o ktérych mowa w
art. 42 ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT. W takiej sytuacii, zgodnie z art. 45 ust. 3¢ Ustawy o PIT, podatnik
jest obowigzany wykazac¢ w zeznaniu rocznym kwoty dochoddw (przychoddw) z odsetek lub
dyskonta papieréw warto$ciowych.

Powyzej opisane zasady opodatkowania mogg nie znalezé zastosowania, jezeli osoba
fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu
dziatalnosdci gospodarczej, tj. obligacje traktowane sqg jako aktywa zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny by¢é co do
zasady fraktowane joko przychody z prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej i
opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrédta.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy o PIT, wolne od podatku
sg dochody osiggniete przez podatnika, ktéry nie ma na terytorium Rzeczypospolitej miejsca
zamieszkania (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT), z odsetek lub dyskonta od obligacji o terminie
wykupu nie krétszym niz rok i jednoczesnie dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym
lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisdw ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium
panstwa bedqgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodéw z
dywidend, odsetek oraz naleznoscilicencyjnych, chyba ze na moment osiggniecia dochodu
podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT lub w
rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada,
bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepiséw wiecej niz 10% warto$ci nominalnej tych obligacii.

4.15.2.1.1.2. Opodatkowanie dochodéw (przychoddéw) z odptatnego
zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. a) Ustawy o PIT przychody z odptatnego zbycia papierdw
wartosciowych (w tym Obligacii) uwaza sie za przychody z kapitatdw pienieznych.
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Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT, od dochoddéw z odptatnego zbycia papierdéw
wartosciowych nalezny podatek dochodowy wynosi 19%. Dochoddw tego rodzaju, zgodnie
z art. 30b ust. 5 Ustawy o PIT nie tgczy sie z dochodami z innych zrédet.

Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT dochdd z omawianego zrédta jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierdw
wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddéw obliczonymi na podstawie wtasciwych
przepisdw Ustawy o PIT (wydatkami na nabycie papieréw warto$ciowych).

Przychdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych powstagje w  momencie
przeniesienia na nabywce wtasnosci papieréw wartosciowych (art. 17 ust. Tab pkt 1 Ustawy
o PIT). Przychodem z odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych jest ich warto$¢ wyrazona
w cenie okreslonej w umowie. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie
odbiega od wartoéci rynkowej tych papieréw, przychdd z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych (w tym obligaciji) okresla organ podatkowy w wysokosci rynkowej (art. 19 ust.
1 w zwigzku z art. 17 ust. 2 Ustawy o PIT).

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia papierow
wartosciowych. Dochody z odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych powinny zostac
wykazane przez podatnika w odrebnym zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust.
la Ustawy o PIT. Podatnik sporzgdza zeznanie z uwzglednieniem imiennej informacji o
wysokos$ci osiggnietego dochodu przestanej przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é
gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej w terminie do kohca lutego roku nastepujgcego po roku
podatkowym.

Termin na ztozenie zeznania przez podatnika uptywa dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego
po roku podatkowym, w ktérym uzyskano przychody z odptatnego zbycia papierdow
wartosciowych. W tym samym terminie podatnik jest obowigzany zaptaci¢ nalezny podatek
w kwocie wykazanej w tym zeznaniu (art. 45 ust. 4 pkt 2 Ustawy o PIT).

Powyzszych zasad odnoszgcych sie do opodatkowania odptatnego zbycia obligacji nie
stosuje sie, jezeli to odptatne zbycie nastepuje w wykonywaniu dziatalnodci gospodarczej i
obligacje traktowane sq joko aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim
przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane joko
przychody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad
wtasciwych dla przychodu z tego zréodta.

4.15.2.1.2. Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskie]

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT osoby fizyczne, jesli nie majg miejsca zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochodéw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy). Powyzsze przepisy stosuje sie z uwzglednieniem wtasciwych umow
w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktdérych strong jest Rzeczpospolita Polska.
Umowy te mogq w szczegdlnosci inaczej definiowad ,,miejsce zamieszkania” osoby fizycznej
oraz precyzowac pojecie ,,oSrodka interesdw zyciowych".
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4.15.2.1.2.1. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddw) z odsetek
(dyskonta) z obligacji

Dochody uzyskane przez nierezydentéw z tytutu odsetek oraz dyskonta z tytutu obligacii
emitowanych przez podmioty majgce siedzibe na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej,
traktowane sqg jako dochody (przychody) osiggane ze zrédet przychoddw potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opisane powyzej zasady opodatkowania dochoddw (przychoddw) z odsetek oraz dyskonta
od papierdw warto$ciowych (w tym obligacii) dotyczgce osdb fizycznych bedqgcych polskimi
rezydentami podatkowymi zasadniczo majg zastosowanie réwniez w przypadku takich
samych dochoddéw uzyskiwanych w Rzeczypospolite] Polskiej przez osoby fizyczne
podlegajgce w Rzeczypospolite] Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.
Dotyczy to w szczegdlnosci obowigzkdéw ptatnika w zakresie pobrania podatku,
odprowadzenia go do witasciwego urzedu skarbowego, ztozenia roczne] deklaracii
wtasciwemu urzedowi skarbowemu oraz przestania imiennej informacji wedtug ustalonego
wzory, o ktérej mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 Ustawy o PIT podatnikowi oraz wtasciwemu
urzedowi skarbowemu. Dodatkowo zgodnie z art. 42 ust. 4 Ustawy o PT na pisemny wniosek
podatnika, ptatnik, w terminie 14 dni od dnia ztozenia tego wniosku, jest obowigzany do
sporzadzenia i przestania podatnikowi i wtasciwemu urzedowi skarbowemu imiennej
informacii, o ktérej mowa powyze;.

Zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PIT przepisy art. 30a ust. 1-5 Ustawy o PIT stosuje sie z
uwzglednieniem umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Umowa o unikaniu podwdjnego opodatkowania moze przewidywad
nizszg stawke podatku u zrédta lub umozliwiac niepobranie podatku u zrédta w ogdle.
Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikgjgce] z wtasciwe] umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie (niezaptacenie) podatku zgodnie z takg
umowq jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celdéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydenciji (art. 30a ust. 2 Ustawy
o PIT).

4.15.2.1.2.2. Opodatkowanie dochodéw (przychoddéw) z odptatnego
zbycia obligacji

Opisane powyzej zasady opodatkowania dochoddw (przychoddw) z odptatnego zbycia
papieréw warto$ciowych (w tym obligaciji), dotyczgce osdb fizycznych bedgcych polskimi
rezydentami podatkowymi, zasadniczo majqg zastosowanie réwniez w przypadku dochoddw
uzyskiwanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie] przez osoby fizyczne podlegajgce w
Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PIT przepisy art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT stosuje sie z
uwzglednieniem umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celdéw podatkowych

156



PROSPEKT DEKPOL S.A.

miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydenciji (art. 30b ust. 3
Ustawy o PIT).

4.15.2.2. Podatek dochodowy od 0séb prawnych

4.15.2.2.1. Podatnicy podlegajagcy nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

W Swietle art. 1 ust. 11 2 Ustawy o CIT, podatnikami podatku dochodowego od oséb
prawnych sq osoby prawne, spdtki kapitatowe w organizacii oraz jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej (z wyjatkiem spdtek niemajgcych osobowosci prawnej).
Przepisy tej ustawy majg réwniez zastosowanie do spédtek komandytowo-akcyjnych
majgcych siedzibe lub zarzgd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a poczgwszy od 1
stycznia 2021 roku takze spdtek komandytowych i spdtek jawnych (na zasadach okreslonych
w Ustawie o CIT w brzmieniu nadanym Ustawq z dnia 28 listopada 2020 r. 0 zmianie ustawy o
podatku dochodowym od osdéb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych, ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychoddw
osigganych przez osoby fizyczne oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. z 2020 r., poz. 2123).
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, podatnicy posiadajgcy siedzibe lub zarzgd na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy)

4.15.2.2.1.1. Opodatkowanie dochodéw (przychoddw) z odsetek
(dyskonta) z obligacji

Przychody z odsetek (dyskonta) z papierdw warto$ciowych (w tym obligacji) osiggane przez
podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Rzeczypospolitej
Polskiej nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu podlegajg opodatkowaniu w
ramach zrédta przychoddw, jakim sq zyski kapitatowe (art. 7b ust. é pkt b Ustawy o CIT).
Przychoddw z zyskdw kapitatowych nie tgczy sie z przychodami osigganymi przez podatnika
zinnych zrédet.

Podatek od dochoddéw osiggnietych przez podatnika z zyskdw kapitatowych wynosi 19%
podstawy opodatkowania. Podatek z tego tytutu podatnik jest zobowigzany rozliczyé
samodzielnie w zeznaniu podatkowym, ktére powinno zosta¢ ztozone do kohca trzeciego
miesigca roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym osiggnieto przychody z
odsetek (dyskonta) z papieréw wartosciowych. W tym samym terminie podatnik winien uiscic¢
podatek nalezny albo réznice miedzy podatkiem naleznym od dochodu wykazanego w
zeznaniu a sumg naleznych zaliczek za okres od poczgtku roku (art. 27 ust. 1 Ustawy o CIT).

4.15.2.2.1.2. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddéw) z odptatnego
zbycia obligacji

Zgodnie z Ustawq o CIT przychody uzyskiwane z odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych
(w tym obligacj) przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajagcych w Rzeczypospolite] Polskie] nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
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podlegajg opodatkowaniu w ramach zrédta przychoddw, jakim sg zyski kapitatowe. Dochdd
z odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych nie tgczy sie z dochodami osigganymi przez
podatnika z innych zrédet przychoddw i podlega on opodatkowaniu w ramach zrédta
przychoddw, jakim sq zyski kapitatowe.

Podatek od dochoddw osiggnietych przez podatnika z zyskéw kapitatowych wynosi 19%
podstawy opodatkowania. Dochodem ze zrédta przychoddw jest rdéznica pomiedzy
nadwyzkg sumy przychoddéw nad kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym
(art. 7 ust. 2 Ustawy o CIT). Przychodem z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (w
tym obligacji) jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny ekonomicznej, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych
papieréw, przychdd z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych okresla organ
podatkowy (art. 14 ust. 1 Ustawy o CIT). Kosztami uzyskania przychoddw z odptatnego zbycia
papieréw warto$ciowych sq wydatki poniesione na nabycie lub objecie tych papierdw.
Koszty te mozna rozpozna¢ w momencie osiggniecia odpowiadajgcych im przychodéw z
tytutu odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy o CIT).
Podatek od dochodu z odptathego zbycia papieréw wartosciowych podatnik jest
zobowigzany rozliczy¢ samodzielnie w zeznaniu podatkowym, ktére powinno zostac ztozone
do konhca trzeciego miesigca roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym
osiggnieto przychody z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych. W tym samym terminie
podatnik winien uisci¢ podatek nalezny albo réznice miedzy podatkiem naleznym od
dochodu wykazanego w zeznaniu a sumq naleznych zaliczek za okres od poczqgtku roku (art.
27 ust. 1 Ustawy o CIT).

4.15.2.2.2. Podatnicy podlegajagcy ograniczconemu obowigzkowi
podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT podatnicy, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej siedziby lub zarzgdu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw,
ktore osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskie] (ograniczony obowigzek podatkowy).
Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikdw, o ktérych mowa w ust. 2, uwaza sie m. in.
dochody (przychody) z: (i) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw
finansowych niebedqgcych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego
obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego,
w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentdw oraz z realizacji praw z nich
wynikajgcych; (i) tytutu naleznoéci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji,
wyptacanych lub pofrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe
lub zarzgd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i
wykonania $wiadczenia. W przypadkach, gdy podatnik podatku dochodowego od oséb
prawnych niebedgcy polskim rezydentem podatkowym prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
w Rzeczypospolitej Polskie] poprzez potozony w Rzeczypospolitej Polskiej zaktad, jezeli
dochody z odsetek (dyskonta) od papierdw wartosciowych lub dochody z odptatnego
zbycia papierdw wartosciowych (w tym obligacji) mogg zostac przyporzadkowane do tego
zaktadu, ponizej opisane zasady opodatkowania mogg ulega¢ modyfikacjom.
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4.15.2.2.2.1. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddw) z odsetek
(dyskonta) z obligacji

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT podatek dochodowy z tytutu przychoddw z odsetek
z obligacji uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez nierezydentdw ustala sie
w wysokosci 20% przychoddw. Przy spetnieniu wymogdw okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy
o CIT mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego odsetek wyptacanych przez
emitentéw obligacji na rzecz spdtek powigzanych z emitentem.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku
sg dochody osiggniete przez podatnika, ktéry nie ma na terytorium Rzeczypospolite] siedziby
lub zarzgdu (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT), z odsetek lub dyskonta od obligacii o terminie wykupu
nie krétszym niz rok i jednoczes$nie dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisdw ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium
panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktdrej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddw z
dywidend, odsetek oraz naleznoscilicencyjnych, chyba ze na moment osiggniecia dochodu
podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o CIT lub w
rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT z emitentem tych obligacji oraz posiada,
bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepisdw wiecej niz 10% warto$ci nominalnej tych obligacii.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce
osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat
naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, do wysokosci
nieprzekraczajgcej w roku podatkowym obowigzujgcym u wyptacajgcego te naleznosci
tgcznie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sqg obowigzane jako ptafnicy
pobieraé, z zastrzezeniem ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczeh przewidzianych w art. 22 ust. 1a-Te.
Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowqg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od
podatnika certyfikatem rezydenciji. Przy weryfikacji warunkdw zastosowania stawki podatku
innej niz okre$lona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkdw
niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdinych lub umdw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej
starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter oraz
skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika.

Jezeli tgczna warto$¢ naleznosci wyptacanych z tytutdéw wymienionych w art. 21ust. 11 22
ust. 1 Ustawy o CIT przekracza kwote 2 000 000 zt osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedqce przedsiebiorcami sqg
obowigzane jako ptatnicy pobra¢ w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug stawki podatku okre$lonej w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust.
1 od nadwyzki ponad te kwote, w szczegdlnosci bez mozliwosci niepobrania podatku na
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podstawie wtasciwe] umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez
uwzgledniania zwolnieh lub stawek wynikajgcych z przepisdw szczegdlinych lub umow o
unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli podatnik ztozy
o$wiadczenie o tre$ci wskazanej w art. 26 ust. 7a Ustawy o CIT, z ktérego wynika¢ bedzie
miedzy innymi o, ze posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla
zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z
przepisdw szczegodlnych lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Przy spetnieniu wymagan okreslonych w art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT mozliwe jest uzyskanie
zwolnienia z tytutu wyptaty odsetek na rzecz podmiotu powigzanego kapitatowo z
emitentem, pod warunkiem uzyskania opinii o stosowaniu zwolnienia, o ktérej mowa w art.
26b Ustawy o CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o CIT ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na
rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 7 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdérym pobrano podatek. Ponadto, zgodnie z tym przepisem
ptatnicy sg obowigzani przestac podatnikom oraz urzedowi skarbowemu informacje o
dokonanych wyptatach i pobranym podatku sporzgdzong wedtug ustalonego wzoru. W
mysl art. 26 ust. 2c Ustawy o CIT podatek dochodowy od dochoddw (przychoddw) z odsetek
od papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na
rachunkach zbiorczych pobierajqg jako ptatnicy podmioty prowadzgce te rachunki.
Zgodnie jednak z art. 26 ust. Tm Ustawy o CIT, w przypadku gdy ptatnicy dokonujg wyptat
naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 7b ust. 1 pkt 3-6 (w tym obligacji) na rzecz podmiotu
majgcego siedzibe lub zarzqgd na terytorium lub w kraju wymienionym w przepisach
wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy o CIT (panstwa, terytoria stosujgce szkodliwg
konkurencje podatkowq), sg obowigzane do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty.

W przypadku, gdy dochody (przychody) z tytutu odsetek (dyskonta) sq przekazywane na
rzecz podatnikdw uprawnionych z papierdw warto$ciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w odpowiednim trybie,
ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 20% od tgcznej wysokosci dochoddw (przychoddw)
przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT).

4.15.2.2.2.2. Opodatkowanie dochodéw (przychoddéw) z odptatnego
zbycia obligacji

Zasadniczo powyzej opisane zasady opodatkowania dochoddéw (przychodéw) z
odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (w tym obligacijij dotyczgce polskich
rezydentéw podatkowych podlegajgcych podatkowi dochodowemu od oséb prawnych
majg zastosowanie rowniez w przypadku dochoddw uzyskiwanych w Rzeczypospolitej
Polskiej przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w
Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, o ile umowy o
unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, nie
stanowiqg inacze;.
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4.15.2.3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. A Ustawy o PCC umowa sprzedazy lub praw majgtkowych (w
tym Obligacji) podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych. Nalezy
jednak podkresli¢, ze zgodnie z art. 1 ust. 4 Ustawy o PCC umowy tego rodzaju podlegajg
opodatkowaniu, jezeli (i) przedmiotem sprzedazy sq prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; (i) przedmiotem sprzedazy sg prawa majgtkowe
wykonywane za granicqg, w przypadku, gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Ponadto, zgodnie z art. 1 ust. 4a Ustawy o PCC umowa
zamiany praw majgtkowych podlega rowniez podatkowi, jezeli co najmniej jedno z praw
majatkowych jest wykonywane na terytorium Rzeczypospolite] Polskie;.

Co do zasady, w przypadku sprzedazy lub zamiany praw majgtkowych stawka podatku od
czynnosci cywilnoprawnych wynosi 1% (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b Ustawy o PCC).
Podstawe opodatkowania w przypadku umowy sprzedazy stanowi wartos¢ rynkowa prawa
majgtkowego, a w przypadku umowy zamiany — warto$¢ rynkowa prawa majgtkowego, od
ktorego przypada wyzszy podatek (art. 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. b Ustawy o PCC). Wartos¢
rynkowq przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie przecietnych cen
stosowanych w obrocie prawami majgtkowymi tfego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dtugdw i ciezaréw (art. 6 ust. 2 Ustawy o PCC). Obowigzek
podatkowy w przypadku umowy sprzedazy cigzy na kupujgcym, a w przypadku umowy
zamiany na stronach czynnosci (art. 4 pkt 112 Ustawy o PCC) i powstaje z chwilg dokonania
czynnosci cywilnoprawnej (art. 3 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PCC).

Podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie
podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni

od dnia powstania obowigzku podatkowego.

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych

jest sprzedaz praw majgtkowych bedqgcych instrumentami finansowymi: (i) firmom
inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (i) dokonywana za poérednictwem
firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych, (iij dokonywana w ramach

obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa zostaty nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepisdéw Ustawy o Obrocie.

Ponadto w $wietle art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC sprzedaz lub zamiana praw majatkowych nie
podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie, w jakim czynnosci te sqg
opodatkowane podatkiem od towardw i ustug albo jezeli przynajmniej jedna ze stron jest
zwolniona z podatku od towardw i ustug z tytutu dokonania tej czynnosci.

4.15.2.4. Podatek od spadkdéw i darowizn
Zgodnie z art. 1 ust. 1 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn, podatkowi od spadkdw i

darowizn podlega nabycie przez osoby fizyczne wtasnosci rzeczy znajdujgcych sie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majatkowych (w tym Obligacji) wykonywanych
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na terytorium Rzeczypospolitej Polskie], tytutem, w szczegdlnosci, dziedziczenia, zapisu
zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego Iub
darowizny. Zgodnie z art. 2 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn, podatkowi podlega
takze nabycie wtasnosci rzeczy znajdujgcych sie za granicq lub praw majgtkowych
wykonywanych za granicq, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
nabywca byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn podstawg opodatkowania
jest co do zasady wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych po potrgceniu dtugdw i
ciezardw (czysta wartos¢), ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu
nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego. Stawki podatku od
spadkdw i darowizn sq zréznicowane (od 3% do 20%) i zalezg od rodzaju pokrewiehstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercq i spadkodawcg
albo pomiedzy darczyhcq i obdarowanym. Ustawa o podatku od spadkdéw i darowizn
przewiduje szereg zwolnien z podatku. Obowigzek podatkowy cigzy na nabywcy wtasnosci
rzeczy lub praw majgtkowych (art. 5 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn). Jezeli
umowa jest zawarta w formie aktu notariainego, podatek od spadkdw i darowizn jest
pobierany i odprowadzany przez notariusza.

4.15.2.5. Odpowiedzialnos$¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 w zw. z art. 30 § 3 Ordynacji podatkowa ptatnicy, ktérzy nie wykonali
swojego obowigzku obliczenia, pobrania oraz wptacenia podatku do wtasciwego organu
podatkowego, odpowiadajg catym swoim majgtkiem za podatek, ktdry nie zostat pobrany
lub za podatek pobrany, lecz niewptacony. W takim wypadku wtasciwy organ podatkowy
wydaje decyzje o odpowiedzialnosci ptatnika, w ktdérej okresla wysokosé naleznosci z tytutu
niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku (art. 30 § 4 Ordynacji
podatkowej). Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy stanowiqg inaczej
albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika; w tych przypadkach organ
podatkowy wydaje decyzie o odpowiedzialnosci podatnika (art. 30 §5 Ordynaciji
podatkowej).

4.16. TOZSAMOSC | DANE KONTAKTOWE OFERUJACEGO

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. I) Rozporzgdzenia 2017/1129.
Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligaciji do Obrotu.

5. WARUNKI OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACII

5.1. WARUNKI, PARAMETRY | PRZEWIDYWANY HARMONOGRAM OFERTY
ORAZ DZIAtANIA WYMAGANE PRZY SKtADANIU ZAPISOW

5.1.1. Warunki oferty
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Na podstawie Prospektu Emitent oferuje do 150.000 Obligaciji o wartosci nominalnej 1.000
ztotych, emitowanych w seriach, na warunkach okreslonych w niniejszym Prospekcie oraz
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Emitent przekaze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii, m.in. nastepujgce
parametry danej serii Obligacii:

e Oznaczenie serii,

e liczba oferowanych Obligacii,

e warto§¢ nominalna,

e tgczna warto$¢ nominalna Obligacii,

e minimalna wielko$¢ zapisu,

e miejsca przyjmowania zapisdw,

e podmiot dokonujgcy technicznego przydziatu Obligacii,

e termin rozpoczecia przyjmowania zapisdw,

e fermin zakonczenia przyjmnowania zapiséw,

e przewidywany termin przydziatu,

e przewidywany Dzieh Emisji,

e przewidywany termin podania wynikéw Oferty do publicznej wiadomosci,

e przewidywany termin dopuszczenia Obligacji do obrotu.

Poszczegdlne serie Obligacji sg oferowane w drodze oferty publicznej przeprowadzanej
wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie], na podstawie Prospektu zatwierdzonego
przez KNF. Prospekt jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem (w rozumieniu Ustawy o
Ofercie) sporzgdzonym na potrzeby Oferty, zawierajgcym informacje na temat Emitentq,
Obligaciji i Oferty. Niektére informacje o warunkach oferty objete niniejszym rozdziatem
stanowiq informacje oznaczone jako kategoria C w zatgczniku nr 14 do Rozporzgdzenia
Delegowanego i nie sqg mozliwe do uwzglednienia w Prospekcie. Informacje fte bedg
uzupetnione w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji udostepnionych do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcii danej serii Obligacii.

Poszczegdlne serie Obligaciji w ramach Programu emitowane bedqg na podstawie uchwaty
Zarzgdu Spotki z dnia 29 wrzesdnia 2020 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji oraz uchwat
emisyjnych dla poszczegdlnej serii Obligacii.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii Obligacji bedq kazdorazowo dla Obligaciji danej serii
podawane przez Emitenta do publicznej wiadomosci Raportem Biezgcym, jedli bedzie to
wynikato z obowigzujgcych przepisdw prawa, oraz w sposéb, w jaki zostat opublikowany
Prospekt, tj. na Stronie Internetowej Emitenta oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na
stfronie  internetowe] Firmy Inwestycyjnej  (www][.]Jmichaelstrom[.]pl), w terminie
umozliwiajgcym inwestorom zapoznanie sie z ich tfresciq, nie pdzniej jednak niz przed
rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii.

Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oferujgc Obligacje bedzie przestrzegac i stosowac sie do
postanowien przepisdw prawa dotyczgcych oferowania instrumentdw finansowych, w tym
w szczegolnosci wrasciwych przepisdw wynikajacych zimplementacii do polskiego porzgdku
prawnego postanowien Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15
maja 2014 r. w sprawie rynkéw instrumentdw finansowych oraz zmieniajgcej dyrektywe
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2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE, w szczegdlnosci Ustawy o Obrocie oraz Rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie trybu i warunkdw postepowania firm
inwestycyjnych, bankdéw o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, oraz bankdéw powierniczych a takze do zaleceh KNF zamieszczonych w
»,Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r.

Zgodnie z wymogami przepisdw prawa, o ktérych mowa powyzej:

a) Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. dokonuje oceny odpowiedniosci i adekwatnosci
instrumentdw oferowanych swoim klientom oraz, ze dokonujgc takiej oceny, Michael /
Strém Dom Maklerski S.A. bierze pod uwage indywidualng sytuacije klientéw, ich wiedze i
doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. dokonuje
przypisania klientowi wtasciwej dla niego grupy docelowe;j;

c) jesli w stosunku do danego klienta obligacje znajdqg sie poza grupg docelowq, do ktérej
zostat przypisany, pracownicy Michael / Strom Dom Maklerski S.A. nie bedqg oferowad mu
nabycia obligacii;

d) w przypadku, gdy obligacje znajdg sie w negatywnej grupie docelowej konkretnego
klienta, oferowanie obligacji temu klientowi bedzie niedozwolone, z wyjgtkiem sytuaciji, w
ktérej nabycie lub objecie nastgpi wytgcznie z inicjatywy klienta.

Firma Inwestycyjna moze utworzy¢ konsorcjum dystrybucyjne.

5.1.2. Okres, wraz z ewentualnymi zmianami, w trakcie ktorego oferta bedzie
dostepna oraz opis procedury sktadania zapisow

Terminy obowigzywania oferty

Emitent moze oferowac Obligacje w okresie waznosci Prospektu. Termin waznosci Prospektu
wynosi 12 miesiecy od daty jego zatwierdzenia, pod warunkiem, ze zostat uzupetniony
stosownymi suplementami wymaganymi art. 23 Rozporzgdzenia Prospektowego.

Oferta publiczna Obligacji w ramach Prospektu moze trwac po uptywie okresu waznosci
Prospekiu wytgcznie wtedy, gdy przed uptywem takiego okresu waznosci zostanie
zatwierdzony i opublikowany kolejny prospekt podstawowy obejmujgcy frwajgcqg oferte.

Termin przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii emitowanych w ramach Programu,
bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji dotyczgcych tej serii Obligacii.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Obligacjach termin do zapisywania sie na Obligacje nie
moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia rozpoczecia danej emisji.

Okres przyjmowania zapiséw dla Obligacji danej serii moze zostac skrécony w przypadku,
gdy Inwestorzy ztozg zapisy na liczbe Obligacji wiekszg od tgcznej liczby Obligacii
oferowanych w danej serii. Informacja o skréceniu okresu przyjmowania zapisdw zostanie
podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w jaki
zostat opublikowany Prospekt, tj. na Stronie Internetowej Emitenta oraz, dodatkowo, w
celach informacyjnych, na stronie infernetowej Firmy Inwestycyjnej
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(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

Emitent moze réwniez przedtuzy¢ okres przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii
z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce. Informacja o przedtuzeniu
terminu sktadania zapiséw na dang serie zostanie podana do publicznej wiadomosci w
formie komunikatu aktualizujgcego w sposdéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na
Stronie Internetowej Emitenta oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
infernetowe] Firmy inwestycyjne] (www[.]michaelstrom[.]Jpl) i na stronach internetowych
pozostatych podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie.

Zgodnie z art. 43 ust. 2 Ustawy o Obligacjach przydziat Obligaciji danej serii dokonywany
bedzie nie pdzniej niz w terminie 2 tygodni od dnia zakohczenia zapisdw.

Odstgpienie od Oferty danej serii Obligacji

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
danej serii Obligacji po konsultacji z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie od
przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje
danej serii od inwestoréw, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddéw takiego
odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od inwestoréw do dnia przydziatu
Obligaciji, Emitent, po konsultacji z Firmg Inwestycyjng, moze odstqpié od przeprowadzenia
Oferty danej serii Obligaciji, przy czym takie odstqpienie moze nastgpic¢ z powoddw, ktdére w
ocenie Emitenta sg powodami waznymi, przy czym do waznych powoddw mozna zaliczy¢
w szczegdlnosci:

1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub
w innym kraju, ktére mogtyby miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe,
gospodarke Polski, Oferte danej serii Obligacji (np. zamachy terrorystyczne, wojny,
katastrofy ekologiczne, powodzie);

2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie
powyzej moggce miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub
moggce skutkowac poniesieniem przez Emitenta istotnej szkody lub istotnym
zaktbéceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczgca dziatalnosci, sytuacii finansowej lub wynikéw
operacyjnych Emitenta;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymina GPW lub na
innych rynkach gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to mie¢ istotny negatywny
wptyw na Oferte danej serii Obligacii, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na
funkcjonowanie Emitenta.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacii zostanie podana
do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na Stronie
Internetowej Emitenta oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej
Firmy Inwestycyjnej (www[.Jmichaelstrom[.]Jpl) i na stronach internetowych pozostatych
podmiotdéw biorgcych udziat w Ofercie. W sytuaciji, gdy zdaniem Emitenta odstgpienie od
Oferty danej serii Obligacji mogtoby stanowi¢ istotny czynnik wptywajgcy na ocene
Obligaciji, w szczegdlnosci gdy na skutek odstgpienia od Oferty Emitent bedzie pozbawiony
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mozliwosci zapewnienia finansowania swojej dziatalnosci, informacja o takim odstgpieniu
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie suplementu do Prospektu oraz w
sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na Stronie Internetowej Emitenta oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji ztozone zapisy na
Obligacje danejserii zostang uznane za niewazne, a postawione do dyspozycji srodki zostang
zwrécone w sposdb okreslony w formularzu zapisu, bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan
nie pdzniej niz 10 dni po dacie ogtoszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej
serii Obligacii.

Zawieszenie Oferty

Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng moze w kazdym czasie postanowi¢ o zawieszeniu
Oferty Obligacji danej serii. Warunkiem podjecia decyzji o zawieszeniu jest uznanie takiego
dziatania za uzasadnione i zgodne z interesem Emitenta.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacii danej serii zostanie podjeta przed rozpoczeciem
przyjimowania zapiséw na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie
udostepniona do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w
jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta oraz, dodatkowo, w
celach informacyjnych, na stronie infernetowej Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotéw biorgcych
udziat w Ofercie.

W przypadku podjecia decyzji o zawieszeniu Oferty Obligaciji danej serii po rozpoczeciu
przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie
udostepniona do publicznej wiadomosci Raportem Biezgcym Emitenta oraz w formie
suplementu do Prospektu.

Opis procedury sktadania zapisow

Oferta kierowana jest do oséb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej, bedgcych zarbwno rezydentami, jok i
nierezydentami w rozumieniu przepisdéw Prawa Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach
ustalonych z Firmg Inwestycyjng.

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie
bedq przyjimowane w formie i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego
udziat w Ofercie, za posrednictwem ktdérego sktadany jest Zapis. Dopuszcza sie sktadanie
zapiséw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za posrednictwem faksu oraz za
pomocg elektronicznych nosnikdéw informaciji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne z
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zasadami stosowanymi przez podmiot biorgcy udziat w ofercie, za posrednictwem ktérego
sktadany jest zapis.

W sytuaciji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego
numeru Rachunku Papierdw Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do
deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu prowadzgcego ten Rachunek na potrzeby
rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zostang przydzielone inwestorowi.

Zapisy sktadane przez Inwestordw Instytucjonalnych przyjmowane bedq przez Firme
Inwestycyjng, o ile na rzecz danego Inwestora Instytucjonalnego Firma Inwestycyjna
Swiadczy ustugi w zakresie przyjmowania i przekazywania zlecen. Jezeli Ostateczne Warunki
Emisji Danej Serii Obligacji udostepnione do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem
subskrypcii danej serii Obligaciji nie zawierajg odmiennych postanowien, zapisy sktadane
przez Inwestoréw Instytucjonalnych bedqgcych cztonkami konsorcjum dystrybucyjnego lub
podmiotami z grupy kapitatowej, do ktérej nalezy dany cztonek konsorcjum
dystrybucyjnego, mogqg by¢ przyjmowane takze przez danego cztonka konsorcjum

dystrybucyjnego.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonac¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac
sie z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydenciji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym,
odrebnie narzecz poszczegdinych zarzgdzanych przez to towarzystwo funduszy
inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu Prospektu zapisy odrebnych inwestoréw.

Zarzgdzajgcy pakietem papierdw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami
zarzqdzajqg i na rzecz ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz
kazdej z 0sdb, dla ktérych zamierzajg naby¢ Obligacie.

Zapis moze zostac ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw
nie bedqgcych osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich
reprezentacji) lub przez petnomocnika. W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z
tresci petnomocnictwa winno wynikac¢ wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.
W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapisdéw, w
szczegdlnosci na temat: (i) warunkdédw wymaganych przy sktadaniv zapiséw przez
przedstawicieli ustawowych, petnomocnikédw lub inne osoby dziatajgce w imieniu
Inwestorow oraz (i) mozliwosci sktadania zapisow w innej formie niz pisemna, potencjalni
Inwestorzy powinni skontaktowac sie z Firmq Inwestycyjng lub innym podmiotem biorgcym
udziat w Ofercie, w ktérym zamierzajg ztozy¢ zapis.

Zapisy sktadane przez Inwestordow Indywidualnych przyjmowane bedg w Punktach Obstugi
Klienta (,POK”) Firmy Inwestycyjnej lub innych niz Firma Inwestycyjna podmiotéw biorgcych
udziat w Ofercie wchodzgcych w sktad konsorcjum dystrybucyjnego. Szczegdtowa lista firm
inwestycyjnych oraz POK-6w, w ktérych przyjmowane bedq zapisy, zostanie podana do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii
na stronie internetowej Emitenta oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
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infernetowej Firmy Inwestycyjnej (www/[.Jmichaelstrom[.]Jpl) i na stronach internetowych
pozostatych podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie.

Uchylenie sie od skutkéw ztozonego zapisu

W sytuacii, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia Prospektowego, w przypadku gdy
suplement, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego, jest udostepniany
do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypciji, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkdw prawnych ztozonego zapisu, pod
warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btgd lub istotna niedoktadnos¢ odnoszgca sie
do informaciji zawartych w Prospekcie, ktére mogqg wptyngcé na ocene Obligacji wystgpity
lub zostaty zauwazone przed zakohczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od
skutkdw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone na pismie w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie
frzech dni roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy ferminu
dtuzszego. Szczegdtowe zasady odstgpienia od zapisu bedq kazdorazowo przedstawiane
w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac przydziatu Obligaciji nie
wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkdw prawnych
ztozonego zapisu.

5.1.3. Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposdb zwrotu kwot
nadptaconych przez sktadajgcych zapisy

Ewentualna redukcja zapiséw na Obligacje bedzie dokonywana zgodnie z zasadami
przedstawionymi ponizej.

Jezelitgczna liczba Obligacii, na jakie Inwestorzy ztozg zapisy w ramach danej serii Obligacii,
bedzie wieksza od maksymalnej liczby Obligacji proponowanych do nabycia, zapisy
Inwestorow bedqg podlegacd redukcji na zasadach wskazanych w Ostatecznych Warunkach

Emisji Danej Serii Obligacii.

Zasadniczo, w przypadku Inwestordw Indywidualnych, Obligacje przydzielone zostanq przez
Emitenta w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami. W przypadku, gdy liczba Obligaciji, na ktére
zostang ztozone zapisy, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych Inwestorom Indywidualnym
w ramach danej serii, Emitent przydzieli Obligacje zgodnie z jedng z ponizszych zasad:

e zasadq proporcjonalnej redukcji zapisdw, albo

e zasadq kolejnosci zapisdw, albo

e zasadq preferencyjnej alokacii.

Zasada redukcji zapiséw na obligacje oferowane Inwestorom Indywidualnym zostanie
wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii. Zapis opiewajgcy na liczbe
Obligaciji danej serii wiekszg niz maksymalna wielko$¢ zapisu jest wazny w liczbie rownej
maksymalnej wielkosci zapisu.

Zgodnie z zasadq preferencyjnej alokacji, Inwestorom Indywidualnym, ktdérzy ztozqg zapisy w
terminie 5 dni od daty rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii, zostang
przydzielone Obligacje danej serii w liczbie wynikajgce] ze ztozonych zapiséw, pod

warunkiem, ze w tym okresie nie zostanie wyczerpana maksymalna liczba Obligacii
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oferowanych w danej serii (zapisy ztozone powyzej 5 dni od daty rozpoczecia przyjmowania
zapisdw podlegajg proporcjonalnej redukcji). W przypadku niespetnienia sie warunku, o
ktérym mowa w zdaniu poprzednim, wszystkie zapisy ztozone w okresie przyjmowania zapisdw
bedq podlegaty proporcjonalnej redukciji.

Utamkowe czesci Obligacii nie bedq przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukciji
Obligacji danej serii bedzie zaokragglana w ddét do liczby catkowitej, a pozostajgce po
dokonaniu redukciji pojedyncze Obligacje danej serii zostang przydzielone kolejno tym
inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjq i ktdrzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze
liczby Obligacji danej serii.

Iwraca sie uwage, iz w szczegdlnych okoliczno$ciach jak, przyktadowo, duza redukcja
zapiséw i niewielki zapis na Obligacje danej serii, ztozony przez inwestora, powodujgcy, iz
liczba Obligacji wynikajgca z alokacji bedzie mniejsza niz jedna Obligacja danej serii, bedzie
to oznaczacd nieprzydzielenie ani jednej Obligacji danej serii takiemu inwestorowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji, na ktére zostang ztozone zapisy, przekroczy liczbe
Obligacji oferowanych Inwestorom Instytucjonalnym, w ramach danej serii, Emitent
dokonana uznaniowego przydziatu, w oparciu orekomendacje Firmy Inwestycyjnej.
Przydzielenie inwestorowi Obligacji danej serii w mniejszej liczbie niz liczba Obligacji danej
serii, na ktérqg ztozyt zapis, nie daje podstaw do odstgpienia od zapisu.

Przydzielenie Obligacji w mnigjszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od zapisu.

W przypadku nieprzydzielenia inwestorowi catosci lub czesci Obligacji danej serii, na ktére
ztozyt zapis na skutek redukcji zapisdw, ztozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub
niedojscia emisji danej serii Obligacii do skutku, wptacona przez inwestora kwota zostanie mu
zwrécona w sposdb okreslony w formularzu zapisu w terminie do 14 dni bez zadnych odsetek
lub odszkodowan.

5.1.4. Szczegoétowe informacje na temat minimalnej lub maksymalnej wielkosci
zapisu (wyrazonej jako liczba papierow wartosciowych lub tgczna kwota
przeznaczona na inwestycje)

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii Obligacji bedq wskazywad szczegdtowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkosSci pojedynczego zapisu. Ostateczne Warunki Emisji
Danej Serii Obligacji w punkcie ,Informacje dotyczqgce oferty publicznej Obligacji” bedqg
wskazywacd szczegdtowe informacje na temat minimalnej wielkosci zapisdw na Obligacje,
przy czym w kazdym przypadku pojedynczy zapis ztozony przez inwestora nie moze opiewac
na mniej niz 1 Obligacja i nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych do nabycia w danej
serii. W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wiekszqg liczbe
Obligacii niz liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis Na
maksymalng liczbe Obligacji emitowanych w ramach danej serii.

5.1.5. Sposdb i terminy opfacenia papieréw wartosciowych oraz ich dostawy
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Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu
na Obligacje danej serii, w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacii objetych zapisem i
Ceny Emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg Firmy Inwestycyjnejlub innego
podmiofu.

Zapis sktadany przez Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony w petnej wysokosci
wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetej zapisem i Ceny Emisyjnej powiekszonej o
ewentualng prowizie maklerskg, poprzez (i) w przypadku ztozenia zapisu za posrednictwem
podmiotu uczestniczgcego w Ofercie, prowadzgcego rachunek papierdw wartosciowych
na rzecz Inwestora, w chwili ztozenia zapisu, srodki na optacenie zapisu, sg blokowane na
rachunku pienieznym przypisanym do rachunku papieréw wartosciowych nalezgcego do
Inwestora, prowadzonym na rzecz Inwestora przez podmiot uczestniczocy w Ofercie, za
posrednictwem ktdrego sktadany jest zapis. Podmiot przyjmujacy zapis od Inwestora jest
odpowiedzialny za zablokowanie srodkéw pienieznych na dokonanie wptaty na obligacje
objete zapisem, na rachunku pienieznym Inwestora, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.
W przypadku ztozenia zapisu za posrednictwem podmiotu uczestniczacego w Ofercie, ktéry
nie prowadzi rachunku papieréw wartosciowych na rzecz Inwestora, wymagana wptata na
Obligacje objete zapisem musi zosta¢ dokonana wytgcznie w formie przelewdw w ztotych
na wydzielony rachunek bankowy prowadzony przez podmiot uczestniczgcy w Ofercie za
posrednictwem, ktérego zapis jest sktadany. Wptat mozna dokonywac przelewem, ktéry
powinien zawiera¢ adnotacje: "Imie i nazwisko (Nazwa), PESEL (REGON albo nr KRS),
adnotacja ,wptata na obligacje serii ... DEKPOL S.A.". Informacja o numerze rachunku
bankowego, na jaki powinna zosta¢ dokonana wptata, bedzie dostepna w miejscach
przyjmowania zapisdw, a takze zostanie wskazana w formularzu zapisu na Obligacie.

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony albo w petnej
wysokosci wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji, okre$lonej w informacji o wstepnej alokacji
przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng i Ceny Emisyjnej,
poprzez (i) ztozenie prawidtowych zleceh rozrachunku przez bedgcego uczestnikiem
bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzgcy jego Rachunek,
oraz (ii) udostepnienie srodkdw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na
zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w
liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez
Firme Inwestycyjng w imieniu Emitenta albo najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje
danej serii, w petnej wysokosci wynikajgcej z illoczynu liczby Obligaciji danej serii objetych
zapisem i Ceny Emisyjnej, powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg podmiotu, za
posrednictwem ktérego sktadany jest zapis.

Wptata Inwestora Indywidualnego w niepetnej wysokosci oznacza, iz zapis jest wazny,
z zastrzezeniem, ze w frakcie dokonywania przydziatu Obligacji danej serii, podstawqg do
przydziatu bedzie liczba Obligaciji, za ktére zostata dokonana petna wptata. Brak wptat na
Obligacje danej serii w wyzej okre$lonym terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu.

Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a Datg Emisji (tfakze w przypadku decyzji Emitenta
o przesunieciu Daty Emisji) inwestorom nie bedqg przystugiwaé zadne pozytki z tytutu
wptaconych $srodkdw tytutem optacenia zapisu na Obligacje. Pozytki te pobierane bedg
przez Firme Inwestycyjng lub podmioty biorgce udziat w Ofercie wchodzgcych w sktad
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konsorcjum dystrybucyjnego, ktérzy przeznaczg je na poprawienie jakosci swiadczonych
ustug maklerskich.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w wyniku:

e rejestracji Obligacji dokonanej zgodnie z § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW na
podstawie zgodnych prawidtowych zleceh rozrachunku (w tym dla Inwestoréw
Instytucjonalnych na zasadzie delivery versus payment). Rejestracja Obligacji zgodnie z
§ 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW bedzie mogta zostaé zastosowana pod
warunkiem uprzedniego podjecia przez GPW stosownej uchwaty w  sprawie
wprowadzenia Obligacji danej serii do obrotu na ASO GPW, albo

e zapisania w Ewidenciji, w wyniku czego Agent Emisji bedzie zobowigzany w terminie 2 Dni
Roboczych od dnia utworzenia Ewidencji do dokonania rejestracji Obligacji w
Depozycie.

Emitent w Warunkach Ostatecznych Emisji Danej Serii Obligacji okreili tryb w jakim bedg
rejestrowane Obligacje.

5.1.6. Petny opis sposobu oraz daty podania wynikéw oferty do publicznej
wiadomosci

Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, w terminie do dwdch tygodni od dnia
zakonczenia przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii informacja o wyniku Oferty
danej serii Obligacji oraz stopie redukcji zostanie opublikowana przez Emitenta Raportem
Biezgcym oraz w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, 1. na Stronie Internetowej
Emitenta oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjinej  (www[.]Jmichaelstrom[.]Jpl) i na stronach internetowych pozostatych
podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie.

5.1.7. Procedura wykonania praw pierwokupu, zbywalnos¢ praw poboru oraz
sposdb postepowania z prawami poboru, ktérych nie wykonano

Z emisjg Obligacji nie jest zwiqzane jakiekolwiek prawo pierwokupu.

5.2.  PLAN DYSTRYBUCII | PRZYDZIAtU.

5.2.1. Kategorie potencjalnych inwestoréw, ktérym oferowane sg papiery
wartosciowe

Oferta Obligacji emitowanych w ramach Programu bedzie prowadzona jedynie na terenie
Rzeczpospolite] Polskie;.

Osobami bedgcymi zarbwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisdw
Prawa Dewizowego uprawnionymi do sktadania zapisdw na Obligacje sq:

a) osoby fizyczne,

b) osoby prawne, oraz

c) jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;.
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Emitent zamierza oferowac swoje Obligacje zaréwno Inwestorom Indywidualnym, jak i oraz
Inwestorom Instytucjonalnym.

Nierezydenci zamierzajgcy ztozy¢ zapis na Obligacje winni zapoznad sie z odpowiednimi
przepisami kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Nierezydenci zamierzajgcy ztozy< zapis na Obligacje powinni zapoznac sie z odpowiednimi
przepisami kraju swego pochodzenia.

5.2.2. Procedura zawiadamiania skfadajacych zapisy o ilosci przydzielonych
papieréw wartosciowych wraz ze wskazaniem, czy dopuszczalne jest
rozpoczecie obrotu, zanim dokonano wspomnianego zawiadomienia

Po dokonaniu przydziatu Obligaciji danej serii, informacije o wyniku Oferty danej serii Obligacii
oraz stopie redukcji zostanie opublikowana przez Emitenta Raportem Biezgcym oraz w
sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na Stronie Internetowej Emitenta oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www[.]michaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

Inwestorzy bedq zawiadamiani o liczbie przydzielonych Obligacji danej serii zgodnie z
wewnetrznymiregulacjami podmiotu przyjmujgcego zapis, z tym ze Inwestorzy Instytucjonalni
zostang zawiadomieni o liczbie Obligacji wstepnie im przydzielonych, w celu umozliwienia
optacenia zapisu, jezeli rozliczenie i rozrachunek dokonywany jest przez KDPW (na zasadzie
delivery versus payment).

Rozpoczecie obrotu Obligacjami danej seri na Catalyst nie jest uzaleznione od
poinformowania Inwestordw o liczbie przydzielonych Obligacii.

5.3. CENA

Cena Emisyjna jednej Obligacji danej Serii zostanie okre$lona w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii Obligacji i podana do publicznej wiadomosci wraz z Ostatecznymi
Warunkami Oferty danej Serii. Emitent moze okresli¢ w Ostatecznych Warunkach Oferty Cene
Emisyjng réwng warto$ci nominalnej albo Cene Emisyjng rézng w ramach danej serii, w
zalezno$ci od dnia, w jakim Inwestor ztozy zapis na Obligacje, jednak nie wyzszg niz warto$é
nominalna (w takim przypadku Cena Emisyjna bedzie rosngé w kolejnych dniach
przyjmowania zapisdw zgodnie z tabelg wskazang w Ostatecznych Warunkach Oferty).

Ostateczna cena emisyjna jednej Obligacji nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna
wynoszgca 110% wartosci nominalnej jednej Obligacii.
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5.4. PLASOWANIE | GWARANTOWANIE

5.4.1. Nazwa i adres koordynatora(-ow) catosci oferty i jej poszczegdlnych
czesci oraz, w zakresie znanym emitentowi lub Firmie Inwestycyjnej,
podmiotow zajmujgcych sie plasowaniem oferty w réznych krajach, w
ktdrych ma ona miejsce

Podmiotem $wiadczgcym na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie
jest Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie. Dla poszczegdlnych serii
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu moze zosta¢ utworzone konsorcjum
dystrybucyjne.

Emitent nie przewiduje koordynowania czesci Oferty przez inne podmioty ani plasowania
Oferty w innych krajach niz Rzeczpospolita Polska.

Informacja o miejscach przyjmowania zapisdw zostanie udostepniona w ogtoszeniu
zamieszczonym w formie elektronicznej na Stronie Internetowej Emitenta (oraz, dodatkowo,
w celach informacyjnych, na stronie infernetowej Firmy Inwestycyjnej
(www[.]michaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

5.4.2. Nazwy i adresy upowaznionych pfatnikdw i podmiotéw swiadczgcych
ustugi depozytowe w kazdym kraju

Ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane przez Krajowy Depozyt Papierow
Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, a takze za posérednictwem
Depozytariuszy. Jedynym podmiotem $wiadczgcym ustugi depozytowe bedzie KDPW.

5.4.3. Nazwa i adres podmiotéw, ktére podjety sie gwarantowania emisji na
zasadach subemisji ustugowej, oraz nazwa i adres podmiotdow, ktore
podjety sie plasowania oferty bez wigzgcego zobowigzania lub na
zasadzie "dofozenia wszelkich staran" Wskazanie istotnych cech umédw,
wraz z ustalonym limitem gwarancji. W sytuacji, gdy gwarancja nie
obejmuje catej emisji, nalezy wskaza¢ cze$¢ niepodlegajgcg gwarancji.
Wskazanie catkowitej kwoty prowizji za gwarantowanie i za plasowanie
emisji

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawart umowe o organizowanie programu emisji
obligaciji z Firmg Inwestycyjng. Umowa przewiduje podjecie przez Firme Inwestycyjng dziatan,

na zasadzie nalezytej starannosci, zmierzajgcych do pozyskania inwestoréw, ktdrzy obejmq
Obligacije.
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Na Date Prospektu nie jest znana liczba przydzielonych Obligacji oferowanych w ramach
Programu z uwzglednieniem podziatu na Inwestordw Indywidualnych i Inwestorow
Instytucjonalnych, w zwiqgzku z tym nie jest mozliwe wskazanie ostatecznej kwoty prowizji z
tytutu plasowania emis;ji.

Przy zatozeniu, iz tgczna warto$¢ Obligacji oferowanych w ramach Programu Emisji Obligacii
wyniesie 150 min ztotych, catkowity koszt prowizji za plasowanie maksymalnie moze wynie$¢
okoto 4,65 min zt.

Ostateczne koszty oferty obcigzajgce Emitenta oraz w szczegdinosci wptywy pieniezne netto
z oferty mozliwe bedqg do obliczenia po zakohczeniu emisji kazdej kolejnej serii Obligacii i
zostang podane przez Emitenta do publicznej wiadomosci po zakohczeniu kazdej kolejnej
serii Obligacii.

Na Dzieh Prospektu Emitent nie zawart umowy o gwarancje emisji i nie planuje zawierania
umowy o gwarancije emisji. W przypadku zawarcia takich umdw Emitent poinformuje o tym
fakcie w formie suplementu do Prospekfu. Suplement bedzie zawierat informacje o
warunkach umowy o gwarantowanie emisji oraz zasadach, terminie i sposobie ptatnosci
przez gwaranta

6. DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU |
USTALENIA DOTYCZACE OBROTU

6.1. WSKAZANIE, CZY OFEROWANE PAPIERY WARTOSCIOWE SA LUB BEDA
PRZEDMIOTEM WNIOSKU O DOPUSZCZENIE DO OBROTU W CELU ICH
DYSTRYBUCJI NA RYNKU REGULOWANYM LUB RYNKACH PANSTW
TRZECICH, NA RYNKU ROZWOJU MSP LUB NA WIELOSTRONNEJ
PLATFORMIE OBROTU, WRAZ Z OKRESLENIEM TYCH RYNKOW.
INFORMACJE TE NIE MOGA STWARZAC WRAZENIA, ZE ZGODA NA
DOPUSZCZENIE DO OBROTU ZOSTANIE Z PEWNOSCIA WYDANA

W przypadku rejestracji Obligacji za posrednictwem Agenta Emisji, niezwtocznie po dojsciu
emisji Obligacji danej serii oferowanych w ramach Programu do skutku i zarejestrowania tych
Obligaciji w KDPW, Emitent dotozy wszelkich staran by niezwtocznie wystgpi¢ do GPW z
whnioskiem o dopuszczenie, a nastepnie o wprowadzenie obligacji na Catalyst.

W przypadku rejestraciji Obligacji w depozycie prowadzonym przez KDPW w oparciu o artf. 5
ust. 1 Ustawy o Obrocie nastgpi w zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do ASO GPW, fj.
rejestracja Obligacja w KDPW bedzie nastepowata pod warunkiem dopuszczenia Obligacii
do obrotu na GPW.

Zarzad Emitenta przewiduje, ze obrdt Obligacjami danej serii oferowanych w ramach
Programu na Catalyst, w przypadku rejestracji Obligacji na podstawie art. 7a Ustawy o
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Obrocie rozpocznie sie nie pdzniej niz w ciggu czterech miesiecy od daty przydziatu tych
Obligacii.

6.2. WSKAZANIE NAJWCZESNIEJSZYCH MOZLIWYCH TERMINOW
DOPUSZCZENIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU, O ILE SA
ZNANE

Emitent przewiduje, iz dopuszczenie do obrotu Obligacii poszczegdinych serii bedzie mozliwe
w terminie 2 miesiecy od daty dokonania przydziatu Obligacji.

6.3. WSZYSTKIE RYNKI REGULOWANE LUB RYNKI PANSTW TRZECICH,
RYNEK ROZWOJU MSP LUB WIELOSTRONNE PLATFORMY OBROTU, NA
KTORYCH, ZGODNIE Z WIEDZA EMITENTA, ZOSTALY JUZ DOPUSZCZONE
DO OBROTU PAPIERY WARTOSCIOWE TEJ SAMEJ KLASY CO PAPIERY
WARTOSCIOWE, KTORE MAJA BYC PRZEDMIOTEM OFERTY PUBLICZNEJ
LUB DOPUSZCZONE DO OBROTU

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego Prospektu nastepujgce obligacje wyemitowane przez

Emitenta sg wprowadzone do obrotu na ASO GPW:

e obligacije serii | (nazwa skrocona: DEK1023), warto$¢ emisji: 50 000 000 zt, data wykupu: 28
pazdziernika 2023 r.

e obligacje serii J (nazwa skrécona: DEK0624), warto$¢ emisji: 11 000 000 zt, data wykupu:
22 czerwca 2024 .

e obligacje serii K (nazwa skrécona: DKP0824), wartos¢ emisji: 21 500 000 zt, data wykupu:
23 sierpnia 2024 r.

e obligacje serii L (nazwa skrécona: DEK0824), warto$¢ emisji: 17 650 000 zt, data wykupu:
23 sierpnia 2024 r.

6.4. W PRZYPADKU DOPUSZCZENIA DO OBROTU NA RYNKU
REGULOWANYM - NAZWA | ADRES PODMIOTOW POSIADAJACYCH
WIAZACE ZOBOWIAZANIE DO DZIAtANIA JAKO POSREDNICY W
OBROCIE NA RYNKU WTORNYM, ZAPEWNIAJAC PLYNNOSC ZA
POMOCA KWOTOWANIA OFERT KUPNA | SPRZEDAZY, ORAZ OPIS
PODSTAWOWYCH WARUNKOW ICH ZOBOWIAZAN

Na dzien sporzgdzenia Prospektu Emitent nie zawart umowy o petnienie funkcji animatora
Emitenta dla obligacji wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
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6.5. CENA EMISYJNA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Cena Emisyjna jednej Obligacji zostanie okre$lona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej
Serii Obligacii.

7. DODATKOWE INFORMACIE

7.1. DORADCY

Firma Inwestycyjna

Ustugi zwigzane z przeprowadzaniem oferty publicznej Obligacji oraz wprowadzeniem
Obligaciji do obrotu rzecz Emitenta swiadczy Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie przy Al. Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sqgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy, pod numerem KRS 0000712428

Doradca prawny

Ustugi zwigzane ze sporzgdzeniem okreslonych czesci Prospektu oraz doradztwem prawnym
w postepowaniu o zatwierdzenie Prospektu przez KNF §wiadczy Kancelaria Radcy Prawnego
Przemystaw Budzynski w Gdansku, ul. Drzewieckiego 11a/2, 80-464 Gdansk, NIP 7392908607

7.2. WSKAZANIE INNYCH INFORMACII W DOKUMENCIE OFERTOWYM,
KTORE ZOSTAtY ZBADANE PRZEZ BIEGtYCH REWIDENTOW LUB W
PRZYPADKU KTORYCH BIEGLI REWIDENCI DOKONALI PRZEGLADU
ORAZ W ODNIESIENIU DO KTORYCH SPORZADZILI ONI SPRAWOZDANIE

Za wyjatkiem opinii biegtego rewidenta dotyczqce] skonsolidowanych sprawozdan
finansowych oraz raportu z przeglgdu skonsolidowanych pdtrocznych sprawozdan
finansowych, ktére zostaty zamieszczone w Prospekcie przez odestanie, w Prospekcie nie
zostaty zamieszczone informacije zbadane przez biegtych rewidentdw lub przejrzane przez
uprawnionych biegtych rewidentéw.

7.3. RATINGI KREDYTOWE, KTORE  PRZYZNANO  PAPIEROM
WARTOSCIOWYM NA WNIOSEK EMITENTA LUB PRZY PRZYZNAWANIU
KTORYCH EMITENT WSPOtPRACOWAL. KROTKIE OBJASNIENIE
ZNACZENIA  RATINGOW, JEZELI ZOSTAtO TO UPRZEDNIO
OPUBLIKOWANE PRZEZ PODMIOT PRZYZNAJACY RATING

Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym papierom wartosciowym nie zostaty
przyznane zadne ratingi kredytowe.
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WYKAZ DEFINICJI | SKROTOW

Agent Kalkulacyijny,
Agent Emisji

Firma Inwestycyjna

APM

alternatywne pomiary wynikow dostarczajgce
dodatkowych informacji na temat sytuacji finansowej
Emitenta przedstawiajgc stosowne wyjasnienia i powody
ich zastosowania (wytyczne ESMA |, Alternatywne
pomiary wynikéw (APM)"
—05/10/2015 ESMA/2015/1415pl)

ASO

alfernatywy system obrotu w rozumieniu Ustawy o
Obrocie, 1. prowadzony poza rynkiem regulowanym
wielostronny system kojarzgcy oferty kupna i sprzedazy
instrumentdéw finansowych w taki sposdb, ze do zawarcia
fransakciji dochodzi w ramach tego systemu, zgodnie z
okreSlonymi  zasadami oraz w sposdb niemajgcy
charakteru uznaniowego

ASO GPW

alternatywny system obrotu organizowany przez GPW
w ramach rynku Catalyst

Catalyst

zorganizowany rynek dtuznych instrumentéw
finansowych w Polsce

Cena Emisyjna

cena nabycia jednej Obligacji danej serii okreslang
w Ostatecznych Warunkach Danej Serii Obligacii

Data Prospektu, Dzien
Prospektu

dzieh, w ktérym Prospekt zostat zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego 1j. 21 kwietnia 2021 roku

Depozyt

depozyt papierdw warto$ciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na
podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sqg Obligacje

Depozytariusz

podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacii

Dtug Netto

oznacza tgczng warto$¢ bilansowq skonsolidowanych
oprocentowanych zobowiqgzan Grupy Emitenta, w tymw
szczegodlnosci: wartosé kredytow, pozyczek
oprocentowanych, leasingow, wyemitowanych
obligacji, weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych na
zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papierow

177



PROSPEKT DEKPOL S.A.

dtuznych, pomniejszong o S$rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

Doradca Prawny

Kancelaria Radcy Prawnego Przemystaw Budzyhski w
Gdansku

Dz. U.

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

Dzien Emisji

oznacza dzien, w  ktérym  Obligacje zostang
zarejestrowane w Ewidencji za posrednictwem Agenta
Emisji albo dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligaciji zostang zarejestrowane w Depozycie

Dzien Ptatnosci

kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzienh Wykupu lub Dzien
Wczesdniejszego Wykupu

Dzien Platnosci Odsetek

ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzieh
Wczesdniejszego Wykupu

Dzien Roboczy

kazdy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz
innych dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi  dziatalno$¢  operacyjng, umozliwigjgcag
podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem
Obligaciji i rozliczeniem ptatnosci $wiadczeh z tytutu
Obligacii

Dzien Ustalenia Praw

pigty Dzieh Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci
Swiadczen ztytutu Obligacii, z wyjatkiem: (i) ztozenia
przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego  wykupu  Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzieh ztozenia zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzier Ustalenia
Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta oraz
(i) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktdéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznagje sie odpowiednio
dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej Emitenta

Dzien Wczesniejszego Wykupu

dzien, o ktérym mowa w poz. 4.9 IV czesci Prospektu
—"Dokument ofertowy"

Dzien Wykupu

dzien, o ktérym mowa w poz. 4.9 IV czesci Prospektu
—"Dokument ofertowy"

Emitent, Spotka

Dekpol Spétka Akeyjna z siedzibg w Pinczynie
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euro

jednostka monetarna Unii Europejskiej

Ewidencja

ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej
mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie

Firma Inwestycyjna

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie

GPW

Gietda Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie

Grupa, Grupa Emitenta

Emitent i Podmioty z Grupy Emitenta

GUs

Gtéwny Urzad Statystyczny

Inwestor

Podmiot (osoba fizyczna, prawa Ilub jednostka
nieposiadajgca osobowosci prawnej) zainteresowany
nabyciem Obligacji, bedqgcy Inwestorem Indywidualnym
lub Inwestorem Instytucjonalnym

Inwestor Indywidualny

podmiot zainteresowany nabyciem Obligacji nie
bedqcy Inwestorem Instytucjonalnym

Inwestor Instytucjonalny

podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 3%9b lit. a) — m)
Ustawy o Obrocie

K.c., Kodeks cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t.j. Dz.U.z2019r., poz. 1145z pdZn. zm.)

K.p.c., Kodeks postepowania
cywilnego

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.J. Dz.U. z 2019 r. poz. 1460 z pbdin. zm.)

K.s.h., Kodeks Spétek
Handlowych

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 505 z pdzn. zm.)

Kapitat Wiasny

oznacza sume kapitatu
zapasowego, kapitatu  z  aktuadlizacji  wyceny,
pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku
obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym  rocznym
sprawozdaniu  finansowym  Grupy Emitenta lub
skonsolidowanym potrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta Ilub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta

zaktadowego, kapitatu

KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego
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KRS Krajowy Rejestr Sgdowy
MSR Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci
MSSF Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci

Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone
w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej

Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, NWZ

nadzwyczajne walne zgromadzenie Emitenta

Naleznosé Giéwna

kwota rowna wartosci nominalnej jednej Obligacii

NBP

Narodowy Bank Polski

Obligacje

obligacje emitowane przez Emitenta na podstawie
Warunkéw Emisji

Obligatariusz

oznacza podmiot wskazany w Ewidenciji jako uprawniony
z Obligacji, za$ po zarejestrowaniu  Obligacji w
Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw
Warto$ciowych, na ktérym zapisane sqg Obligacje lub
osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawnionqg z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym lub w Rejestrze Sponsora Emisji

Odsetki, Oprocentowanie

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
zgodnie z pkt 4.8 IV czesci Prospektu — "Dokument
ofertowy"

Oferta oferta publiczna Obligacji danej serii przeprowadzana
w oparciu o Prospekt
Okres Odsetkowy kazdy nastepny po Pierwszym Okresie Odsetkowym okres

czasu, ktéry rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem
tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu  Okresu
Odsetkowego (tgcznie z tym dniem)

Ordynacja podatkowa

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa
(t.j. Dz.U.z 2020 r. poz. 1325z pdZn. zm.)

Ostateczne Warunki Emisji
Danej Serii

ostateczne  warunki  emisji Obligacji danej serii,
stanowigce cze$¢ szczegdtowych warunkéw  oferty
Obligacji danej serii; ustalone przez Emitenta, w formie
zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 4 do
Prospektu
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Pierwszy Okres Odsetkowy okres naliczania odsetek, rozpoczyna sie w Dniu Emisji
(z wytgczeniem tego dnia)
PKWiU Polska Klasyfikacja Wyrobow i Ustug

Podmiot Prowadzqcy
Rachunek

posiadacz Rachunku  Zbiorczego Iub  podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierdw Warto$ciowych, na
ktorym zarejestrowane sg Obligacje Ilub podmiot
prowadzgcy Rejestr Sponsora Emisji

Podmiot Zaleiny

jednostka z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta

Podmioty z Grupy Emitenta

podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w
stosunku do ktérych istnieje obowigzek konsolidacii
sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego
podmiofu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i
opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang opisane w
najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta, z wytgczeniem Emitenta

Podstawowe Warunki Emisji

warunki emisji obligacji zawarte w poz. 3 czesci Prospektu
-, Zatgczniki”

Poz.

Pozycja

Prawo Dewizowe

ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe
(tj. Dz. U.z22019r., poz. 160 z pdbzn. zm.)

Prawo Restrukturyzacyjne

ustawa z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (1j. Dz.U. z 2020 r., poz. 814 z pdzn. zm.)

Prawo Upadtosciowe

ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
(tj. Dz. U.z22020r., poz. 1228)

Program Emisji Obligacji,
Program

program emisji obligacji ustanowiony na podstawie
uchwaty zarzgdu Emitenta z dnia 29 wrzes$nia 2020 r. w
sprawie: emisji obligacji na okaziciela emitowanych w
ramach programu emisji obligacji, w ktérym tgczna
kwota nominalna obligacji emitowanych do dnia 30
czerwca 2022 r.; nie przekroczy 200.000.000,00 PLN

Prospekt

niniejszy prospekt podstawowy sporzqdzony przez
Emitenta i zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacii
w ramach Programu Emisji i w celu ubiegania sie o
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dopuszczenie niektdérych serii Obligacji w obrotu na rynku
regulowanym, wraz z suplementami i komunikatami
aktualizujgcymi

Przypadek Naruszenia

zdarzenia okreSlone w poz
Warunkdéw Emisji

11.5 Podstawowych

PUM

powierzchnia uzytkowa mieszkalna (m?2)

PUU

powierzchnia uzytkowa ustugowa (m2)

Rachunek Obligaciji

Rachunek Papierdbw Wartosciowych Iub Rachunek

Zbiorczy

Rachunek Papieréw
Wartosciowych

rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym mowa w
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie

Rachunek Zbiorczy

rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o
Obrocie

Rada Nadzorcza

rada nadzorcza Emitenta

Raport Biezgcy

raport biezgcy, o ktérym mowa w zatgczniku nr 4 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW

Regulacje KDPW

obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okredlajgce sposdb
prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierdbw  Warto$ciowych iSzczegdtowe
Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych

Rejestr Sponsora Emisji

prowadzony przez Firme Inwestycyjng 0séb

nabywajgcych Obligacje w ramach Oferty

rejestr

Rozporzgdzenie Delegowane

Rozporzqdzenie delegowane Komisji (UE) 2019/980 z dnia
14 marca 2019 r. uzupetniajgce rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w
odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertq
publiczng papierdéw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajgce
rozporzgdzenie Komisji (WE) nr 809/2004

Rozporzgdzenie MAR

Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na
rynku (rozporzqdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
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Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE

Rozporzgdzenie o
Wskaznikach Referencyjnych

Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru  wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraoz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014

Rozporzgdzenie Prospekiowe

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE

S.A. Spoétka akecyjna

SG&A koszty sprzedazy, koszty ogdlne i administracyjne, ktére
sg gtdwnym kosztem nieprodukcyjnym prezentowanym
w rachunku zyskéw i strat. (ang. Selling, General &
Administrative Expense)

Sp. k. Spotka komandytowa

Sp.zo0.0. Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Sprawozdanie Finansowe

(i) sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, (i) sporzgdzone zgodnie z MSSF
kwartalne i podtroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzgdzone zgodnie z
MSSF kwartalne i pétroczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta

Statut

statut Emitenta

Stopa Bazowa

dla Obligacji o zmiennej stopie procentowej stopa
bazowa wskazana w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii, majgca zastosowanie do obliczenia Odsetek

Stopa Procentowa

warto$¢ wyrazona w procentach, na podstawie ktérej
nastepuje obliczenie wysokosci odsetek
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Strona Internetowa

Strona internetowa Emitenta znagjdujgca  sie  pod
adresem: www(.]dekpol[.]pl lub innym, ktéry go zastgpi

Ustawa o Biegtych
Rewidentach

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (fj. Dz. U.
2020, poz. 1415 z pdzn. zm.)

Ustawa o CIT

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych (t.j. Dz.U.z2019r., poz. 865z pdzn. zm.)

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

(t.j. Dz.U.z 2020 ., poz. 1208 z pbzn. zm.)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 89 z pdzn. zm.).

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2020 ., poz. 2080 z pdzn. zm.)

Ustawa o PCC

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od 0sdb prawnych (t,j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1406 z pdbzn.
zm.)

Ustawa o PIT

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od oséb fizycznych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1387 z pdin.
zm.)

Ustawa o podatku od spadkéw
i darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i
darowizn (t.j. Dz.U.z 2019 r. poz. 1813 z pdzn. zm.)

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tj. Dz.U.z 2021 r., poz. 217 z pbZn. zm.)

Walne Zgromadzenie

walne zgromadzenie Emitenta

Warunki Emisji

dla Obligacji danej serii — Podstawowe Warunki Emisji
Obligaciji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii

WIBOR referencyjna wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na
polskim rynku miedzybankowym (ang. Warsaw Interbank
Offered Rate)

Wskaznik oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta

Zarzqd zarzgd Emitenta
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zatwierdzenie Prospekiu

zatwierdzajgc  prospekt  Komisja  nie  weryfikuje
ani nie zatwierdza modelu biznesowego emitentaq,
metod prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz
sposobu jej finansowania; w postepowaniu w sprawie
zatwierdzenia  prospektu  ocenie  nie  podlega
prawdziwo$¢ zawartych w tym prospekcie informacji, ani
poziom ryzyka zwigzanego z prowadzong przez emitenta
dziatalnosciq oraz ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z
nabyciem tych papieréw warto$ciowych

Zgromadzenie Obligatariuszy

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach

zt, PLN

ztoty, prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]

Zadtuzenie Finansowe

oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe)
zobowigzanie w szczegdlnosSci wynikajgce z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub
innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty
wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i) weksli
wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta,
(i) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwiqzku z
prowadzeniem Podstawowej Dziatalnoéci Gospodarczej
przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, w tym
gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub
Podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania Emitenta
lub Podmiotéw z Grupy (ii) zobowigzah Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcdow,
komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz
podmiotéw powigzanych nie nalezgcych do Grupy
Emitenta

Zgdanie Wczesniejszego
Wykupu

oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone
Emitentowi  przez  Obligatariusza  w  zwigzku  z
wystgpieniem Przypadku Naruszenia
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WYKAZ ODEStAN

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2018 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 30 kwietnia
2019 r.

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2019/04/DEKPOL-SSF-2018-Grupa-
Kapita%C5%820wa-30.04.2019-r..pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2019 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 15 maja 2020
r.

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/05/DEKPOL-SSF-2019-GRUPA-

KAPITA%CS5%81 OWA.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2020 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/09/GK-DEKPOL-SSF-HY2020.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzeénia 2020 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/06/raport_GK-DEKPOL-1Q2020.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2018 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 30 kwietnia 2019 r.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok
dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2019/04/Dekpol_2018_BSSF_MSSF_JZP_SzB_PL-1-
sig.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2019 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 15 maja 2020 r. Sprawozdanie
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2019 rok dostepne jest na
Stronie Internetowej Emitenta:

https://dekpol.pl/wp-
content/uploads/2020/05/Sprawozdanie_z_badania_GK_Dekpol_S.A._signed.pdf

Biegty rewident dokonat przeglgdu podtrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca
2020 r.. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomoS$ci w dniu 28 wrzesnia
2020 . i jest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/09/Raport-z-przegl%C4%85du-skr’isC3%B3cone-
SSF-30.06.2020-GK-Dekpol-SA-podpisane.pdf
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Informacja na temat stanu stosowania przez spbdtke rekomendacii i zasad zawartych w
Lbiorze Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016 dostepna jest na Stronie
Infernetowej Emitenta:

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2020/10/GPW_dobre praktyki DEKPOL-1.pdf

Plan potgczenia Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. z ze spdtkami Dekpol 1 Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp.
z 0.0. S.K.A. oraz Dekpol Royalties Sp. z 0.0.

https://dekpol.pl/wp-

content/uploads/2021/03/Dekpol _Deweloper_plan_polaczenia 31.03.2021.pdf
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ZAtACZNIKI

1. STATUT EMITENTA

TEKST JEDNOLITY STATUTU EMITENTA PRZIYJETY UCHWAtA RADY NADIORCIZEJ I DNIA 9
WRZESNIA 2020 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Firma Spdétki brzmi: Dekpol Spdtka Akcyjna. Spdtka moze postugiwac sie skrétem firmy: Dekpol
S.A. oraz wyrdzniajgcym jg znakiem graficznym.

§2.
Siedzibg spdtki jest Pinczyn.

§3.
Czas trwania Spoéfki jest nieograniczony.

§ 4.

Obszarem dziatania spotki jest Rzeczypospolita Polska i zagranica.
II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

§5.
Przedmiotem przedsiebiorstwa spodtki zgodnie z Polskq Klasyfikacjg Dziatalnosci jest:

1) PKD-24.10.Z — Produkcja suréwki, zelazostopdw, zeliwa i stali oraz wyrobdw hutniczych,

2) PKD-25.99.Z — Produkcja pozostatych gotowych wyrobdw metalowych, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

3) PKD-28.92.Z - Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa,

4) PKD-30.20.Z — Produkcja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

5) PKD-41.1 - Redlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

6) PKD-41.2 - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

7) PKD-42.1 - Roboty zwigzane z budowq drég kotowych i szynowych,

8) PKD-42.2 - Roboty zwigzane z budowqg rurociggdw, linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej,

10) PKD-43.1 - Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,

11) PKD-43.2 - Wykonywanie instalaciji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych
instalacji budowlanych,

12) PKD-43.3 - Wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych,

13) PKD-43.9 - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane,

14) PKD-77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzeh budowlanych,

15) PKD-47 - Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,
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16) PKD-46 - Handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

17) PKD-52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towardw,

18) PKD-55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

19) PKD-56.10.A - Restauracje iinne state placdwki gastronomiczne,

20) PKD-68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

21) PKD-68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

23) PKD-68.32.Z - Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

24) PKD-77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazddédw samochodowych, z
wytgczeniem motocykli.

25) PKD -47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw,

26) PKD - 08.12.Z - Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu,

27) PKD - 09.90.Z - Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca pozostate goérnictwo i
wydobywanie,

28) PKD - 38.32.Z — Odzysk surowcdéw z materiatdw segregowanych,

29) PKD - 08.11.Z - Wydobywanie kamieni ozdobnych oraz kamienia dla potrzeb
budownictwa, skat wapiennych, gipsu, kredy i tupkdw,

30) PKD —23.61.Z — Produkcja wyrobdéw budowlanych z betonu,

31) PKD - 23.63.Z — Produkcja masy betonowej prefabrykowanej,

32) PKD - 23.64.Z — Produkcja zaprawy murarskiej,

33) PKD - 43.13.Z - Wykonywanie wykopodw i wierceh geologiczno-inzynierskich,

34) PKD - 39.00.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjq i pozostata dziatalno$¢ ustugowa
zwigzana z gospodarkg odpadami,

35) PKD - 66.19.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

36) PKD —25.11.Z — Produkcja konstrukcji metalowych iich czesci,

37) PKD-61.10.Z - Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej,

38) PKD-61.20.Z - Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej, z wytgczeniem
telekomunikacji satelitarne;j,

39) PKD-62.01.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem,

40) PKD-62.02.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

41) PKD-62.03.7 - Dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzgdzeniami informatycznymi

42) PKD-63.11.Z - Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziatalnosé,

43) PKD-64.20.Z - Dziatalno$¢ holdingdw finansowych,

44) PKD-69.20.Z - Dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe,

45) PKD-70.10.Z - Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw z wytgczeniem
holdingdw finansowych,

46) PKD-70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i zarzgdzania.

47) PKD-77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wtgczajgc komputery,

48) PKD-78.10.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikéw,

49) PKD-78.30.Z - Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikdw,

50) PKD-82.11 - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugq biura,

51) PKD-95.11.Z - Naprawa i konserwacja komputerdw i urzgdzen peryferyjnych,

52) PKD-95.12.Z - Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego,

53) PKD-95.59.B - Pozostate pozaszkolne formy edukacii, gdzie indziej niesklasyfikowane.

§ 6.
Jezeli podjecie dziatalnosci w jakimkolwiek zakresie wymagac¢ bedzie koncesji lub innego
zezwolenia, spotka jest zobowigzana uzyskac te koncesje lub zezwolenie przed podjeciem tej
dziatalnosci.
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§7.

Spotka moze powotywac oddziaty i przedstawicielstwa, jak réwniez posiadaé akcje, udziaty
oraz inne tytuty uczestnictwa w innych spdtkach oraz innych organizacjach gospodarczych i
spotecznych na terenie kraju jak i za granica.

INl. KAPITALY | FUNDUSZE SPOLKI

§8.
Kapitat zaktadowy wynosi 8.362.549,00 zt (osiem miliondw trzysta sze§¢dziesigt dwa tysigce
piecset czterdziesci dziewiel ztotych) i dzieli sie na:
a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden
ztoty) kazda,
b) 1.952.549 ckcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden
ztoty) kazda.
Akcje serii Ai serii B dajg réwne prawo do dywidendly.
Akcje zostaty w catodci optacone wktadami pienieznymi, przy czym akcje serii A zostaty
objete i pokryte w procesie przeksztatcenia spditki pod firmq: Dekpol Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Pinczynie, zarejestrowanej pod numerem KRS 0000271884.
Akcje Spdtki sg akcjami wytgcznie na okaziciela. Zamiana akcji na akcje imienne jest
niedopuszczalna.

§9.
Na pokrycie straty w Spdtce tworzy sie kapitat zapasowy, do ktérego przelewane jest co
najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej 1/3
wysokosci kapitatu zaktadowego.
W Spdtce mozna tworzy¢ réwniez kapitaty rezerwowe na pokrycie szczegdlnych strat lub
wydatkdéw. Dany kapitat rezerwowy tworzy i okreSla jego cel uchwatg Walne
Zgromadzenie.

§ 10.

Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ fundusze celowe. Zasady gospodarowania srodkami
funduszdw celowych okredla¢ bedg regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorczg.

3.

§11.

Spdtka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji na okaziciela
lub podwyzszenia wartosci nominalnej akcji juz wyemitowanych.

Spdtka moze emitowad obligacje, w szczegdlnosci obligacje zamienne na akcje oraz
obligacje z prawem pierwszenstwa w obejmowaniu akcji nowej emisji, a takze warranty
subskrypcyjne.

§12.
Akcje Spdétki mogg by¢ umarzane. Akcja moze by¢ umorzona za zgodg Akcjonariusza w
drodze nabycia jej przez Spdtke, poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego (umorzenie
dobrowolne).
Umorzenie akcji wymaga zgody Akcjonariusza i uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Uchwata powinna w szczegdlnosci okresla¢ podstawe prawng umorzenia, wysokose
wynagrodzenia przystugujgcego Akcjonariuszowi umorzonych akcji bgdz uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego.
Uchwata o umorzeniu akcji podlega ogtoszeniu.

IV. ORGANY SPOLKI

§13.

Organami Spdtki sq:
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a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzenie.

Zarzad

§ 14.
Zarzqd sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw.
Cztonkdw Zarzgdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza, powierzajgc jednemu z
cztonkédw funkcje Prezesa Zarzgdu. Rada Nadzorcza moze powierzaé funkcje
wiceprezesdw Zarzqgdu innym cztonkom.
Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 (pied) lat.
Itozenie rezygnaciji przez cztonka Zarzqgdu nastepuje w formie o$wiadczenia ztozonego na
pisSmie na rece Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

§ 15.
Zarzgd prowadzi sprawy Spodiki i reprezentuje Spdtke.
Zarzgd obowigzany jest zarzgdza¢ majgtkiem i sprawami Spdtki oraz wykonywadé swoje
obowiqgzki ze starannodcig wynikajgcg z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci,
przestrzegac przepisdw prawa, postanowien Statutu i uchwat pozostatych organdw Spdiki.
Wszelkie sprawy zwigzane z dziatalnoscig Spdtki nie zastrzezone przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu na rzecz Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do
kompetenciji Zarzgdu
Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie udziatu w
nieruchomosci lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Nabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
wzglednie udziatu w nieruchomosci lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
za cene wyzszg niz 25.000.000 zt wymaga zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie
uchwaty.
Rada Nadzorcza uchwala regulamin Zarzgdu okreslajgcy jego wewnetrzng organizacje i
sposdb wykonywania czynnosci.

§ 16.
W przypadku gdy Zarzgd sktada sie z jednego cztonka, jest on uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Spotki. Jesli Zarzgd jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczeh woli w
imieniu Spdétki upowaznieni sqg: Prezes Zarzgdu samodzielnie, dwaj cztonkowie Zarzgdu
dziatajgcy tgcznie lub jeden cztonek Zarzgdu tgcznie z prokurentem.
Kazdy cztonek Zarzgdu ma prawo i obowiqgzek prowadzenia spraw Spdtki nie
przekraczajgcych zakresu zwyktych czynnosci spdiki.
Uchwaty zarzgdu zapadajg bezwzglednqg wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci
gtosdw decyduje gtos Prezesa Zarzgdu. Dla waznosci uchwat podejmowanych na
posiedzeniu Zarzgdu niezbedne jest zawiadomienie wszystkich cztonkéw Zarzgdu, a takze
aby w posiedzeniu Zarzgdu uczestniczyta wiekszos¢ cztonkdw Zarzgdu, w tym Prezes
Zarzgdu.

§17.

W umowie miedzy Spdtkg a cztonkiem Zarzqgdu Spbtke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazni¢ w drodze uchwaty jednego lub wiecej cztonkdw do
wykonywania takich czynnosci prawnych. Spdtke moze reprezentowad rowniez petnomocnik
powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza
§ 18.
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Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkdw, a w razie uzyskania przez Spotke
statusu spotki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkdw, z zastrzezeniem ust. 4.

Cztonkowie Rady Nadzorczej sq powotywani i odwotywani uchwatg Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie powierza jednemu z cztonkdw  funkcje
Przewodniczgcego, a innemu cztonkowi funkcje Wiceprzewodniczgcego.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 5 (piec) lat.

Itozenie rezygnacji przez cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w formie o$wiadczenia
ztozonego na  piSmie  Zarzgdowi Spdtki, przy jednoczesnym  powiadomieniu
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

. Wrazie uzyskania przez Spdtke statusu spotki publicznej przynajmniej dwdch cztonkdw Rady

Nadzorczej powinno spetniac wymog niezaleznosci od Spdtki i podmiotdw z nig
powigzanych. Za niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej uwaza sie osobe, ktéra spetnia
ponizsze warunki tqcznie:

1) w okresie ostatnich 5 lat nie piastowata stanowiska cztonka Zarzgdu Spdtki lub spotki
stowarzyszonej,

2) w okresie ostatnich 3 lat nie byta pracownikiem Spdiki lub spdtki stowarzyszonej,

3) nie otrzymywata i nie otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczgcej wysokosci
od Spotki lub spdtki stowarzyszonej poza wynagrodzeniem jako cztonek Rady
Nadzorczej,

4) nie jest akcjonariuszem lub nie reprezentuje w zaden sposdb akcjonariusza (y)
posiadajgcego (ych) pakiet kontrolny akciji,

5) nie utrzymuje i nie utrzymywata w okresie ostatniego roku znaczgcych stosunkdéw
handlowych ze Spdétkg lub spdtkg stowarzyszonq, bezposrednio lub w charakterze
wspdlnika, akcjonariusza, cztonka organu,

6) nie jest i nie byta w okresie ostatnich trzech lat wspdlnikiem lub pracownikiem
obecnego lub bytego biegtego rewidenta Spotki lub spotki stowarzyszone;,

7) nie posiada powigzan z cztonkami Zarzgdu lub innymi cztonkami Rady Nadzorczej,

8) nie jest w sposdb rzeczywisty i istotny powigzana z akcjonariuszem majgcym prawo do
wykonywania 5% (pie¢ procent) i wiece] ogdlnej liczby gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu.

Ewentualne niespetnienie kryteriow okreslonych w ustepie poprzednim przez cztonkdéw

Rady Nadzorczej nie ma wptywu na waznos¢ czynnosci podejmowanych przez Rade

Nadzorczg Spdfki, w tym w szczegdlnosci podjetych uchwat.

§19.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sqg przez Przewodniczgcego, a w razie jego
nieocbecnosci Wiceprzewodniczgcego, na wniosek Zarzgdu lub kazdego cztonka Rady
Nadzorczej, w terminie dwdch tygodni liczgc od otrzymania tego wniosku. Wnioskodawca
podaje proponowany porzgdek obrad. Jezeli Przewodniczgcy nie zwota posiedzenia Rady
Nadzorczej w terminie dwdch tygodni od daty otrzymania wniosku, wnioskodawca moze
je zwotac samodzielnie.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej oraz posiedzenia nowej kadencji zwotuje Zarzgd
Spoiki.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajqg sie co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenia Rady Nadzorczej Spotki odbywajg sie w siedzibie Spoétki, a nadto mogq sie
odbywac w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie. Za zgodg
wszystkich cztonkédw Rady Nadzorczej posiedzenie moze odbyc¢ sie réwniez w innym
miejscu.

§20.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniegj
potowa jej cztonkdw, a wszyscy jej cztonkowie zostali powiadomieni na co najmniej 7 dni
przed terminem posiedzenia.
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Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosédw. W przypadku
réwnosci gtoséw rozstrzyga gtos Przewodniczgcego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg brac¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc
swodj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu
na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Uchwata jest wazna, gdy
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

§21

Rada Nadzorcza sprawuije staty nadzér nad dziatalnodcig Spotki.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezq:

1. ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spdtki za
ubiegty rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym oraz ocena wnioskdw Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo
pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikéw tej oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich

cztonkdw Zarzqgdu oraz delegowanie cztonkédw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy

niz trzy miesiqgce, do czasowego wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzqgdu, ktérzy
zostali odwotani, ztozyli rezygnacije albo zinnych przyczyn nie mogqg sprawowadc swoich

Czynnosci;

uchwalanie oraz zmiany Regulaminu Zarzgdu;

ustalanie wynagrodzen cztonkdw Zarzgdu;

wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie i obcigzanie przez Spdtke

udziatdéw albo akcji w innych spodtkach, przystepowanie lub wystepowanie z innych

spotek lub podmiotdw, lub wspdlnych przedsiewzie¢ oraz nabywanie przedsiebiorstw

lub zorganizowanych czesci przedsiebiorstw innych podmiotdw, z zastrzezeniem ust. 3;

6. wyrazanie zgody na zawieranie umdow pozyczek i kredytdw, emisje obligacji (z
zastrzezeniem §25 pkt 10), udzielenie poreczen, gwarancji, ustanowienie zastawu,
hipoteki, przewtaszczenia na zabezpieczenie Iub  jokiegokolwiek innego
zabezpieczenia o charakterze osobistym lub rzeczowym lub jakichkolwiek innych form
odpowiedzialno$ci za dtugi jakichkolwiek osdéb trzecich, o warto$ci $wiadczenia
powyzej 50.000.000 (stownie: piecdziesigt miliondw) ztotych;

7. wyrazanie zgody na dokonywanie czynnosci nieodptatnych, o jednorazowej wartosci
Swiadczenia powyzej 100.000 (stownie: sto tysiecy) ztotych;

8. zatwierdzenie budzetdw i plandw finansowych Spoétki oraz wszelkich zmian do tych
dokumentow;

9. opiniowanie okresowych sprawozdan Zarzqdu;

10. wyrazanie zgody na operacije na instrumentach pochodnych;

11. wybdr biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spobtki
(jednostkowych i skonsolidowanych), jak réwniez zatwierdzanie warunkédw umowy z
biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie rozwigzania przez Spotke takiej umowy;

12. wyrazenie zgody na tworzenie i likwidacje oddziatéw Spoiki;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonka Zarzgdu interesami konkurencyjnymi
lub tez na uczestnictwo w spdtce konkurencyjnej jako wspdlnik lub cztonek wtadz;

14. wyrazanie zgody w sprawach wykonywania przez Zarzgd Spotki prawa gtosu w jej
spotkach zaleznych w sprawach wymienionych w pkt 5, 6, 7, 10, 13 orazw § 15 ust. 4
§ 25 pkt 7;

15. inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub
Statutu.

Nie wymaga zgody Rady Nadzorczej obejmowanie przez Spdtke lub jej spdiki zalezne

udziatdéw albo akcji spodtek, jak réwniez przystepowanie do spdtek osobowych,

el
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zawigzywanych w celu redlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich przez Spdtke lub jej spotki
zalezne, bez udziatu osdb trzecich.

§ 22.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.
Rada Nadzorcza sporzgdza sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za ubiegty rok obrotowy i
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.
Cztonkom Rady Nadzorczej wyptacane jest wynagrodzenie ustalone uchwatg Walnego
Zgromadzenia. Cztonkom Rady Nadzorcze] przystuguje zwrot kosztdw zwigzanych z
udziatem w jej pracach.
Rada Nadzorcza uchwala swdj regulamin, ktéry podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.
Cztonkdw Rady Nadzorczej wigze zakaz konkurencji w rozumieniu art. 380 Kodeksu spdtek
handlowych. Zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi udziela Walne
Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie

§ 23.
Walne ZIgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne. Iwyczajne Walne
Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku

obrotowego.

Iwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd lub Rada Nadzorcza, oile Zarzgd nie zwota
go w terminie okreslonym w ust. 1.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu
zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtosdw w Spdtce.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego mogg zgdaé zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie
dwodch tygodni od dnia przedstawienia zgdania Zarzgdowi Nadzwyczajne Walne
Igromadzenie nie zostanie zwotane, sqgd rejestrowy moze upowaznic do zwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem.
Sad wyznacza przewodniczgcego tego Zgromadzenia.

Podmiot zwotujgcy Walne Zgromadzenie ustala jego porzgdek obrad. Akcjonariusz lub
akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestqg kapitatu zaktadowego mogg
zqgdac¢ umieszczenia okresSlonych spraw w porzgdku obrad najblizszzego Walnego
Zgromadzenia. Zgdanie powinno zostac zgtoszone Zarzgdowi nie pdzniej niz na czternascie
dni przed wyznaczonym terminem Zgromadzenia, a w razie uzyskania przez Spdtke statusu
spotki publicznej w terminie dwudziestu jeden dni. Zgdanie powinno zawiera¢ uzasadnienie
lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu porzgdku obrad. Zgdanie moze
zostac ztozone w postaci elektroniczne;.

Walne Zgromadzenia odbywajqg sie w siedzibie Spodtki, a nadto mogqg sie odbywad w
Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej albo
Wiceprzewodniczgcy, a nastepnie sposrdd osdb uprawnionych do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu wybiera sie przewodniczgcego. W razie nieobecnosci tych oséb
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzgdu albo osoba wyznaczona przez Zarzgd.

§ 24.
Na kazdg akcje przypada 1 gtos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw Akcjonariuszy obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
chyba, ze przepisy Kodeksu spdtek handlowych lub inne obowigzujgce przepisy prawa
stanowiqg inaczej.
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2. Uchwaty zwiekszajgce $wiadczenia Akcjonariuszy lub uszczuplajgce ich prawa, wymagajq
zgody wszystkich Akcjonariuszy, ktérych dotyczq.

§ 25.

Nastepujgce sprawy wymagajq uchwaty Walnego Zgromadzenia:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spdtki oraz zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy;

2) powsziecie uchwaty o podziale zysku albo pokrycia straty;

3) udzielenie cztonkom organdw Spdtki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie ustalenia dnia dywidendy oraz terminu wyptaty
dywidendy;

5) zmiana Statutu;

6) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

7) zbycie | wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nim ograniczonego prawa rzeczowego;

8) postanowienia dotyczgce roszczeh o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru;

9) rozwigzanie, likwidacja i tgczenie, podziat lub przeksztatcanie Spoiki;

10) emisja obligacji zamiennych Ilub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantdow
subskrypcyjnych;

11) inne sprawy zastrzezone do kompetenciji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub
Statutu.

V. ROZWIAZANIE | LIKWIDACJA SPOLKI

§ 26.
Rozwigzanie Spdtki powodujq:
a. uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spdtki lub o przeniesieniu siedziby
Spotki za granice;
b. ogtoszenie upadtosci Spotki;
C. inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.
Rozwigzanie Spoétki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacii.

§ 28.
1. Likwidatorami sg cztonkowie Zarzgdu, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi
inaczej.
2. Likwidatorzy mogg by¢ odwotani na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 29.
Podziat miedzy akcjonariuszy majatku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli nie moze nastgpi¢ przed uptywem roku od dnia ostatniego ogtoszenia o otwarciu
likwidacji i wezwaniu wierzycieli.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§ 31.
Ogtoszenia Spotki zamieszczane bedg w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

195



PROSPEKT DEKPOL S.A.

§ 32.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie majg zastosowanie przepisy Kodeksu spodtek
handlowych i inne obowigzujgce przepisy prawa.

196



PROSPEKT DEKPOL S.A.

2. UCHWAtA ZARZADU W SPRAWIE PROGRAMU EMISIJI

Uchwata Zarzqdu Dekpol S.A. z dnia 29 wrzesnia 2020 roku
w sprawie Programu Emisji Obligaciji

Zarzgd Spotki Dekpol Spdtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie ("Spétka"), dziatajgc na

podstawie art. 2 ust. 1 lit. ai art. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, postanawia,

co nastepuje.

1. Ustala sie pierwszy program emisji obligaciji przez Spdétke ('l Program Emisji Obligaciji'), w
ramach ktérego Spdtka moze emitowac obligacije ("Obligacje”), w trybie okre§lonym w
art. 33 pkt. 1 albo art. 33 pkt. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, przy czym:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

tgcznie zostanie wyemitowanych Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 200.000.000 (dwiescie miliondw) ztotych;

oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne Ilub state. Sposéb naliczania
oprocentowania, data, od ktdérej nalicza sie oprocentowanie, wysokose
oprocentowania, terminy jego wyptaty i miejsce ptatnosci bedq okreslone w
ostatecznych warunkach oferty danej serii Obligacji.

jednoczesnie Spdtka moze emitowac jednq lub wiecej serii Obligacji w terminie do
dnia 30 czerwca 2022r.;

warto$¢ nominalna jednej Obligacii kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.000 (jeden tysigc)
ztotych lub 100 (sto) ztotych;

Swiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wytqcznie pieniezny,

wszystkie Obligacje kazdej seri nie bedg miaty formy dokumentu i bedg
zdematerializowane, w tym celu Spdtka zawrze z Krajowym Depozytem Papierdw
Warto$ciowych S.A. umowe lub umowy o rejestracje Obligacii;

Obligacje mogg by¢ emitowane zardwno jako obligacje niezabezpieczone jak i
zabezpieczone;

emisje kolejnych serii Obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty
zarzgdu Spotki, w ktdrej okrelone zostang warunki emisji danej serii, w szczegdlnosci:
a) tryb emisji Obligacji,

b) waluta Obligacji danej serii,

Cc) cena emisyjna;

d) jednostkowa oraz tgczna warto$¢ nominalna Obligacii danej serii,
e) oprocentowanie Obligaciji danej serii;

f) czas wykupu Obligaciji danej serii,

g) okresy odsetkowe dla Obligacji danej serii,

h) zasady ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji danej serii do obrotu na
wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu
Catalyst.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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3. UCHWAtY RADY NADZORCZEJ

Uchwata Rady Nadzorczej Dekpol S.A. z dnia 30 pazdziernika 2020 roku
w sprawie zatwierdzenia programu emisji obligacji oraz zgody na emisje obligaciji serii |

§1.
Rada Nadzorcza Spdfki niniejszym wyraza zgode i zatwierdza uruchomiony na podstawie
Uchwaty Zarzgdu Spdiki z dnia 29 wrzesnia 2020 r. program emisji obligacii o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw) ztotych, z maksymalnym terminem
przeprowadzenia do dnia 30 czerwca 2022 roku (,,Program™).

§2.
Rada Nadzorcza Spdétki wyraza zgode na dokonanie w ramach Programu emisji obligacii serii
| o tgcznej wartosci nominalnej do 50.000.000 (piecdziesigt milionéw) ztotych, na zasadach
okreslonych w Uchwale Zarzgdu Spdtki z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie emisji obligacii
serii I

§3.
Rada Nadzorcza postanawia, iz kazda kolejna emisja w ramach Programu, w tym emisja
kazdej kolejnej serii obligacji, wymaga dodatkowej zgody Rady na przeprowadzenie takiej
emisji obligaciji.

Uchwata Rady Nadzorczej Dekpol S.A. z dnia 14 stycznia 2021 roku
w sprawie zgody na dokonanie emisji obligacji w ramach programu emisji obligacji
ustanowionego na podstawie Uchwaly Zarzqdu Spétki z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

1. Zwazywszy, ze:

a) uchwatg z dnia 30 pazdziernika 2020 roku Rada Nadzorcza wyrazita zgode i
zatwierdzita uruchomiony na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spdtki z dnia 29 wrzesnia
2020 r. program emisji obligacji o tgcznej wartosSci nominalnej nie wyzszej niz
200.000.000 (dwiescie miliondw) ztotych, z maksymalnym terminem przeprowadzenia
do dnia 30 czerwca 2022 roku (,,Program”),

b) dotychczas w ramach Programu dokonano, za zgodqg Rady Nadzorczej wyrazong w
uchwale z dnia 30 pazdziernika 2020 roku, emisji obligacii serii | o tgcznej wartosci
nominalnej do 50.000.000 (piecdziesigt miliondw) ztotych, na zasadach okre$lonych
w Uchwale Zarzgdu Spoétki z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie emisji obligacii serii
l,

c) Spodtka wystgpita do Komisji Nadzoru Finansowego o zatwierdzenie prospektu
podstawowego w zwiqgzku z publiczng ofertq i ubieganiem sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym Catalyst, prowadzonym przez Gietde Papierdow
wartosciowych w Warszawie S.A. obligacji przewidzianych do emisji w ramach
Programu,

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie (Spdtka), dziatajgc w oparciu o § 21

ust. 2 pkt 6. Statutu Spdtki Rada Nadzorcza Spdtki niniejszym wyraza zgode na dokonanie

w ramach Programu emisji obligacji na okaziciela o tgcznej warto$ci nominalnej nie
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wyzszej niz 75.000.000 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych, w ramach jednej lub
powtarzajgcych sie emisji, pod warunkiem, iz obligacje bedq emitowane i oferowane na
warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w prospekcie podstawowym uprzednio
zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Dokonanie jakichkolwiek emisji w ramach Programu, ktére miatyby byé emitowane lub
oferowane w sposéb inny anizeli okreslony w pkt 1, wymagato bedzie odrebnej zgody
Rady Nadzorcze).

Uchyla sie niniejszym § 3 uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 30 pazdziernika 2020 roku.
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4. PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACII

PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI

Niniejszy dokument (,,Podstawowe Warunki Emisji”’) okresla podstawowe warunki emisji, w tym

prawa i obowigzki Spodtki oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji (,,Obligacje”)

emitowanych przez Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-

251 Pinczyn, wpisang do rejestru  przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru  Sgdowego

prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON:

220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta

szeScdziesigt dwa tysigce piecset czterdzieSci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci

(,Emitent”, ,Spétka”) w jednej lub wiekszej liczbie serii w ramach Publicznego Programu Emisji

Obligaciji do maksymalnej tgcznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych

Obligacji 150.000.000 PLN (,,Program” lub ,Program Emisji”"), na podstawie Uchwaty o

Programie oraz decyzji emisyjnych Emitenta zatwierdzajgcych emisje poszczegdlnych serii

Obligacii.

Szczegodtowe warunki emisji Obligacii danej serii okre$lone sg w Ostatecznych Warunkach Emisji

Danej Serii. Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii stanowiq

tgcznie warunki emisji danej serii Obligacji w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

(,Warunki Emisji”).

Niniejsze Podstawowe Warunki Emisji powinny by¢ czytane tgcznie z Ostatecznymi Warunkami

Emisji Danej Serii oraz wszelkimi suplementami i Komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu.

1. DEFINICJE

1.1.  ,,Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym
funkcja ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.2.  , Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.3. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto
posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego petni¢ bedzie Oferujqcy;

1.4. ,,Catalyst” oznacza zorganizowany rynek dtuznych instrumentdw finansowych w Polsce;

1.5. ,,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji danej serii okreSlang w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii;

1.6. ,Depozyt’ oznacza depozyt papierdw warto$ciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
Z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sq Obligacje;

1.7. ,Dlug Netto” oznacza tgczng warto$é bilansowqg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytdw, pozyczek

oprocentowanych, leasingdw, wyemitowanych obligacii, weksli (z wytgczeniem weksli
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1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzah Emitenta lub Podmiotow z
Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszong o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty;

»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacije zostang zarejestrowane w Ewidenciji za
posrednictwem Agenta Emisji albo dzieh, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligaciji zostanqg zarejestrowane w Depozycie;

»Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

. ,Dzief Roboczy" oznacza kazdy dzieh tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych

dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna,
umozliwigjgcq podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji i
rozliczeniem ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacii;

.Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci
Swiadczeh ztytutu Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesdniejszego wykupu Obligacii, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw
uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzieh otwarcia
likwidacji Emitenta oraz (i) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstqpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligaciji, nie posiada uprawnieh do ich emitowania, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw
uznaje sie odpowiednio dzieh potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta;

.Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 10.2
Podstawowych Warunkdéw Emisji;

.Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31
marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedzie badany Wskaznik;

.Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 10.1 Podstawowych Warunkdow
Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

~Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art.
7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

+Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot S$wiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge
oferowania zgodnie z Ustawqg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie;

. w"GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg

w Warszawie;
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1.20.
1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.

1.27.
1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.
1.33.

1.34.

,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

+KDPW" oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.
z siedzibg w Warszawie;

.Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

.Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizie i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty
prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

+~Marza” oznacza warto$¢ procentowqg okreslong przez Emitenta w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii, stuzgcq do ustalenia Stopy Procentowej Obligacji danej
serii 0 oprocentowaniu zmiennym;

+MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

+MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej;
+Naleznosé Gtéwna" oznacza kwote réwnqg wartosci nominalnej jednej Obligacii;
,Obligatariusz' oznacza podmiot wskazany w Ewidencji joko uprawniony z Obligacii,
za$ po zarejestrowaniu  Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw
Warto$ciowych, na ktérym zapisane sq Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkdw Emisji;

,Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej
Serii;

,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii” oznacza ostateczne warunki emisji danej serii
Obligaciji ustalone przez Emitenta, w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik
nr 4 do Prospektu;

~PLN”, .zt oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzgcy Rachunek Papieréw Warto$ciowych, na ktérym zarejestrowane sg
Obligacje;

-Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta Ilub
wspodtkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisdw MSR i MSSF, w stosunku do
ktérych istnieje obowigzek konsolidacii sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy
o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje
wytgczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
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1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z
wytgczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”;
~Podstawowa Dziatalnos§é Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg Emitenta
lub Podmiotdw z Grupy Emitenta polegajgcq na dziatalnosci deweloperskiej w zakresie
nieruchomosci (mieszkaniowych, ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robdét
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, robdt zwigzanych z budowq
obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie i
sprzedazy nieruchomosci na  wtasny  rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu
nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobdéw wykorzystywanych w
dziatalnosci przemystowej], w tym osprzetu do maszyn budowlanych, materiatéw
prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci w zakresie projektowania i
architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotéw z Grupy posiadajgcych
udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalno$ci firm centralnych i holdingdw, z
wytgczeniem holdingdw finansowych;

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (1j. Dz.U. z 2020 r. poz. 814 z pdzin. zm);

+Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosSciowe
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1228 pdzn. zm);

+Prospekt” oznacza prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spdtke i zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach
Programu Emisji i w celu ubiegania sie o dopuszczenie niektdrych serii Obligacii w obrotu
na rynku regulowanym, wraz z suplementami i komunikatami aktualizujgcymi;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

~Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych,
o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»~Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
o Obrocie;

»Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papieréow Wartosciowych i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW:;

»Rozporzgdzenie Prospektowe” oznacza rozporzgdzenie parlamentu europejskiego i
rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc
publikowany w zwigzku z ofertq publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
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1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

»~Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez BondSpot S.A. lub
Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub ich nastepcdodw prawnych;
~Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu
zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatdw rezerwowych, zysku
z lat ubiegtych, zysku netto oraz odpisdw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w
ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pdtrocznym
sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym  kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

~Sprawozdania Finansowe” oznacza: (i) sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidentaq, (ii) sporzadzone zgodnie z
MSSF kwartalne i pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii)
sporzqgdzone zgodnie z MSSF kwartalne i pédtroczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta;

~Stopa Bazowa” oznacza dla Obligacji o zmiennej stopie procentowej stope bazowg
wskazang w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, majgcg zastosowanie do
obliczenia Odsetek;

~Stopa Procentowa” oznacza dla Obligacji o statym oprocentowaniu wartosé wyrazong
w procentach, a dla Obligacji o zmiennym Oprocentowaniu oznacza Stope Bazowq
powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek,
zgodnie z punktem 13.3 (Stopa Procentowa) niniejszych Podstawowych Warunkéw Emisji;
»Strona Internetowa” oznacza strone internetowq Emitenta dostepng pod adresem
www[.]dekpol[.]pl lub innym, ktéry go zastgpi;

.Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»~Uchwata o Programie” uchwata zarzgdu Emitenta z dnia 29 wrzeénia 2020 r. w sprawie:
emisji obligacji na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji obligacii, w ktérym
tgczna kwota nominalna obligacji emitowanych do dnia 30 czerwca 2022 r.; nie
przekroczy 200.000.000,00 PLN; Emitent na podstawie przedmiotowej uchwaty (oraz
odpowiedniej uchwaty zarzgdu w sprawie emisji) wyemitowat obligacje na okaziciela
serii | o tgcznej warto$ci nominalnej wynoszgcej 50.000.000,00 PLN;

»wUstawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach (t.j. Dz.U.
z2020r., poz. 1208 z pdZn. zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 89 z pdzn. zm.);
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1.54.

1.55.

1.56.

1.57.
1.58.
1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

.Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080);

+Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(t.j.:Dz.U.z2021r. poz. 217 ze zm.);

»Utrata Kontroli” oznacza sytuacije, gdy Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub
bezposrednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej 51% (piecdziesigt jeden
procent) kapitatu zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesigt jeden
procent) ogdtu gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta;

»Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

+Wartosé Nominalna” oznacza 1.000 PLN (tysigc ztotych);

+~Warunki Emisji” oznacza dla Obligaciji danej serii - Podstawowe Warunki Emisji oraz
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii;

~Wskaznik” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Skonsolidowanych
Kapitatdow Wtasnych Grupy Emitenta;

»~Ladtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w
szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacii
lub innych papierdw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i) weksli wystawianych
na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta,
(i) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku z prowadzeniem Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, w tym
gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta za
zobowigzania Emitenta lub Podmiotéw z Grupy (iii) zobowigzah Emitenta lub Podmiotow
z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcdw, komandytariuszy, komplementariuszy,
akcjonariuszy oraz podmiotéw powigzanych nie nalezgcych do Grupy Emitenta
»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i
przeprowadzane zgodnie z Ustawqg o Obligacjach.

~Zgdanie Wczeséniejszego Wykupu” oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone
Emitentowi przez Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.
STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela emitowanym
w serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w
ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia Swiadczeh pienieznych szczegdtowo okresSlonych w Warunkach Emisji,
w sposdb i terminach tam okreslonych.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

4.1.

4.2.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

W przypadku rejestraciji Obligacji w trybie okre$lonym w art. 7a Ustawy o Obrocie, Agent
Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje
w Depozycie.

W przypadku rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW, rejestracja
Obligaciji bedzie mie¢ miejsce na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku
wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w
sposdb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Tryb powstania praw z Obligaciji i rejestracji Obligacji zostanie okreslony przez Emitenta w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

2.5.1. art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w trybie oferty publicznej, oraz

2.5.2. Uchwaty o Programie.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii Obligacji majgce zastosowanie do danej serii
Obligaciji zostang kazdorazowo ustalone przez Emitenta na podstawie uchwaty zarzgdu
o emisji danej serii Obligaciji.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACJI

Cel emisji zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacii zostanie okre$lona w Ostatecznych Warunkach Emisji
Danej Serii.

PROG EMISJI

Prog emisji, o ktdérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Obligacje sq zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowal zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na
Rynku Regulowanym.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA
Obligacje mogqg by¢ emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone jak i
niezabezpieczone. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii bedqg wskazywacé ewentualne
zabezpieczenia Obligacii.

SWIADCZENIA EMITENTA
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9.1.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.
11.

Emitent, na warunkach szczegdtowo okre$lonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje

sie do spetnienia nastepujgcych Swiadczen:

9.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 10 Podstawowych Warunkdw Emisji oraz

9.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 12.1.4 Podstawowych
Warunkdw Emisji;

9.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 13 Podstawowych Warunkdéw
Emisji.

Emitent bedzie dokonywat $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligaciji nastgpi w dniu wskazanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej

Serii, z zastrzezeniem pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 11 - 12 Podstawowych

Warunkdw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien

Wczesniejszego Wykupu”):

10.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 11 Podstawowych Warunkéw Emisji lub

10.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 12 Podstawowych Warunkéw Emisji.

Jezeli Dzieh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieh niebedaqcy

Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym

odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligaciji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez

zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej,

powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 13. Podstawowych Warunkdw Emisji oraz

o premie zdefiniowang w pkt. 12.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie

Emitenta.

Niezaleznie od postanowieh powyzszych:

10.5.1. W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacj;

10.5.2. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktdéry wstgpit w obowiqzki Emitenta z tytutu Obligacji,
zgodnie z Ustawq o Obligacjach nie posiada uprawniehn do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacii tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;.
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11.2.

11.3.

11.5.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow
Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedqg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdac przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego

dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza

zqdajgcego dokonania wczesdniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

11.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czeici,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

11.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu, nie krotszym niz 3 dni, w
wykonaniu, w catoscilub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji, Obligacje
podlegajq, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

11.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczeh w terminach wynikajgcych z Ostatecznych
Warunkéw Emisji Danej Serii, Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzeh wskazanych ponizej (Podstawy

Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic

o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 15.2 Podstawowych Warunkéw Emisji do

uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent

zobowiqgzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba
ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatq Podstawe Wczedniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy

nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w

Podstawowych Warunkach Emisji:

11.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarcze;.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej w

istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z

Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych

przychoddw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz

pdtrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.
11.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub o$wiadczy, ze zamierza zaprzestad prowadzenia, w
cato$ci lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej, ktérg
prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzgdu Emitenta w sprawie przyjecia

208



PROSPEKT DEKPOL S.A.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

11.5.7.

Ostatecznych Warunkdw Emisji Danej Serii, z zastrzezeniem, iz niniejszego punktu
nie narusza przeniesienie zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa Emitenta
w zakresie generalnego wykonawstwa, poprzez rozporzgdzenie nig na rzecz
Podmiotu z Grupy Emitenta - jednoosobowe] spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciqg (bez udziatu osdb trzecich).

Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie

Nastgpi podziat, za wyjgtkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4)
Kodeksu Spoétek Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub
przeksztatcenie z udziatem ktdéregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta
w rozumieniu Kodeksu Spdtek Handlowych inne niz to, o ktérym mowa w pkt
10.5.2. Podstawowych Warunkdéw Emisji. Jednoczes$nie dopuszcza sie podziat,
potgczenie Ilub przeksztatcenie Podmiotéw z Grupy Emitenta dokonany
w ramach Grupy Emitenta, bez udziatu podmiotdw trzecich.

Zbycie spobtki wydzielanej

Emitent przed umorzeniem Obligacii zbedzie lub obcigzy jakiekolwiek akcje lub
udziaty nabyte przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta,
opisanego w pkt. 0. Podstawowych Warunkéw Emisji.

Regulowanie zobowigzah przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen Iub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tgcznej
kwocie przekraczajgcej 10% Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzanh
lub ogtosit taki zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,1.
Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowarto$¢ 5.000.000,00 (pieciu miliondw) ztotych, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia
Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego)
i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem fego zadtuzenia, do usuniecia
takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie
7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;
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11.5.8. Finansowanie podmiotdéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania
w wysokosci przekraczajgcej tqcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta podmiotowi trzeciemu, 1j. nie
nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia wqgtpliwosci wptacenie
zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet S$wiadczen
wynikajgcych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta  gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia
za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta w  wysokosci
przekraczajgce] tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw
Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych
o skutkach ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej
wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; powyzsze
ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen
i innych zabezpieczen, ktdre nie stanowiqg Zadtuzenia Finansowego, w tym
w  szczegdlnosci zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub
generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego
lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancji jokosci, gwarancji dobrego
wykonania robdét budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcow)
badz producenta wyrobdw i materiatdw o przeznaczeniu przemystowym
(w tym w szczegdlnosci gwarancii jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie

(siedmiu) dni od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

11.5.9. Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

11.5.10.

Przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat
ztytutu  uczestnictwa w  spdtce  Emitenta na rzecz ktéregokolwiek
z akcjonariuszy, (wtym wszczegdlnosci z tytutu  obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub
zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajgcej jednostkowo
lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych) 30 (trzydzie$ci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta.

Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona fransakciji lub serii fransakcji
na rzecz innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktdrych
przedmiotem bedqg aktywa o wartoéci rynkowej jednostkowo lub tgcznie
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11.5.11.

11.5.12.

przekraczajgce] 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy
Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywal)
wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostanqg) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej,
z wytgczeniem rozporzgdzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczeh w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Niewyptacalno$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa
upadto$ciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(i)  Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnoé¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzah bedzie prowadzit negocjacje
z ogbétem swoich wierzycieli.

Postepowanie upadtoéciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jokiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaty:
a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
b) w przedmiocie ztozenia wniosku © wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta  w  rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt
1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlinosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy znadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podijecie
uchwaty w ww. sprawach; lub
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych
mowa powyzej; lub
(i) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie
uktadu), w szczegdinosci zawrze umowe z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieh uktadowy w
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11.5.13.

11.5.14.

11.5.15.

11.5.16.

11.5.17.

rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania
o ktérych mowa w art. 212 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy Ilub zarzgdca
przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej
Emitenta zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie
majatku, ktérych tgczna wartos¢ jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych
12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych (liczona
sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta iwszystkich innych
Podmiotéw z Grupy Emitenta).

Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiogjgcego egzekwowanie od
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartoéci nominalnej
(oez odsetek izasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2 (dwa) %
wartoéci sumy  aktywdw  wskazanych w  ostatnim  zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu do
sktadnikdéw majatkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci
stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych
w ostatnim zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta), nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja,
ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb
wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.
Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sqd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spdtek Handlowych.
Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.
Rynek Regulowany

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku Regulowanym, Obligacje zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku na zqgdanie Emitenta bgdz na podstawie
decyzji GPW.
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12.
12.1.

11.5.18.

11.5.19.

11.5.20.

11.5.21.

Os$wiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnieh ztozonych przez Emitenta w Warunkach
Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym
zostato ztozone.

Utrata Kontroli

Nastgpi Utrata Kontroli.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona Iub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji i takie naruszenie
nie zostato usuniete w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia.

Zabezpieczenia

W przypadku, gdy w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii przewidziane

jest zabezpieczenie:

(i) stwierdzona /zaistnieje niewazno$¢ lub bezskutecznosé ktdregokolwiek
z zabezpieczen wierzytelno$ci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu
Warunkéw Emisji;

(i) os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucii nie zostang ztozone w terminach
wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii;

(i) w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z administratorem hipoteki,
administratorem zastawu i administratorem zabezpieczen, z jakichkolwiek
przyczyn, przestanie obowigzywaé nie zostanie ustanowiony nowy,
odpowiednio, administrator hipoteki, administrator zastawu i administrator
zabezpieczen.

(iv) Emitent naruszy postanowienia umdw, na podstawie ktdérych ustanowione
zostanie zabezpieczenie Obligaciji w wykonaniu Warunkéw Emisji.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby

Obligacii, w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za |

Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

12.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesdniejszego

wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzieh Ptatnosci Odsetek, w ktdrym
Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacii, 1j. Dzienh Wczesniejszego
Wykupu;

12.1.2. Dzieh Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada

nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

12.1.3. Wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
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13.
13.1.

13.2.

13.3.

12.1.4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacii, bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatno$c Odsetek

13.1.1. Obligacje sq oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem fego
dnia).

13.1.2. Odsetki bedqg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

13.1.3. Jezeli Dzieh Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowiqgzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

13.2.1. Odsetki bedq naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy.

13.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedqg w okresie od Dnia Emisji (z wytqgczeniem tego
dnia) do:

(i)  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

13.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dniq)
i kohczy sie ostatniego Dnia Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego
Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

13.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacije nie sq oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia
Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzieh wykonania ptatnosci $wiadczen
pienieznych z Obligacji wtgcznie.

Wysoko$¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacii bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

@) - oznacza wysoko$é Odsetek z jednej Obligaciji za dany Okres Odsetkowy,

Opr — oznacza Stope Procentowq,

N — oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacii,

LD — oznacza rzeczywistqg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),
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14.
14.1.
14.2.

14.3.

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze

czesci grosza bedqg zaokrgglone w gore).

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

13.3.4.

Ustalanie Stopy Procentowej w przypadku Obligacji o zmiennym oprocentowaniu

bedzie odbywac sie na nastepujgcych warunkach:

() Stopg Procentowq dla danego Okresu Odsetkowego stanowic¢ bedzie Stopa
Bazowa (jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

() Stope Bazowgq stanowi ustalong w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
stawka WIBOR tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzylbankowym dla
danego okresu WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na  stronie
wwwl.]gpwbenchmark[.]Jpl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

() Stope Bazowq ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa
(,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej).

(IV) Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta byc¢ ustalona wedtug opisanych
wyzej zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej
Stopy Bazowej podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www|[.Jgpwbenchmark[.]pl
lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez

Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o kwocie Odsetek dla danego Okresu

Odsetkowego.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach

przewidzianych przez Warunki Emisji oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGAC)I
Swiadczenia pieniezne z Obligaciji spetniane bedq w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgceh z tytutu roszczeh

wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedq

dokonywane z uwzglednieniem przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania

ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedqg za posrednictwem KDPW i wtasciwego

Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego

Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu

Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzieh Ptatnosci.
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14.4.

14.5.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

16.
16.1.

17.
17.1.

18.
18.1.

18.2.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci
bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkdw
pienieznych na rachunek Obligatariusza.

1 zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacii
z Naleznoscig Gtéwng,.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Sprawozdania Finansowe (w tym informacije o
wysokosci Wskaznika obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacije niezbedne do ich
obliczenia) na Stronie Internetowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami
dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spdtki publiczne w
terminach okre$lonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w ust 10.5, 11.4 i 0 Podstawowych Warunkéw Emisji w przypadku, gdy
zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 3 (trzy) dni, w tfrybie przewidzianym dla
przekazywania informacji dla Obligatariuszy okre$lonym w ust. 15.3 Podstawowych
Warunkdw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdiniej niz w terminie 4 (czterech) dni od
uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez
bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktdérych
przekazanie przewidujg Warunki Emisji, bedg publikowane na Stronie Internetowe|.
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe,
przedawniajq sie z uptywem 10 Iaft.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sqg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajqg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedq rozstrzygnieciu Sgdu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie spordw cywilnych o prawa
majgtkowe pomiedzy Emitentem, a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub
miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest
poddane jurysdykcji Sgdu Polubownego przy Krajowym Depozycie Papierdow
Warto$ciowych S.A.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 15
Warunkdéw Emisji, bedqg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta (z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki
publicznej).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedq wazne o ile
zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub
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19.
19.1.
19.2.

19.3.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem
odbioru na adres Emitenta.

ZGROMADIZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowad decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowienh Warunkédw Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa
o Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby
Emitenta lub w Warszawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytqcznie jako
petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w  stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligaciji, ani
za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacii.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty
Swiadczeh pienieznych okazqg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo
przed stosowaniem postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie
Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe]
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent
jest zobowiqzany przekazywacé w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej—w terminie
nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe;.
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5. WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI DANEJ
SERII

OSTATECZINE WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI SERII [°]
DEKPOL S.A.
[Miejscowosc], [Data]

Niniejszy dokument okresla ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych ponizej,
emitowanych przez Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-
251 Pinczyn, wpisang do rejestru  przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON:
220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta
sze$§¢dziesigt dwa tysigce piecset czterdzieSci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci
(,Spotka”).

Obligacije serii [o] (,,Obligacje”) emitowane sg w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty
200.000.000 PLN na podstawie uchwaty Zarzgdu Spotki z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w przedmiocie
uruchomienia Programu Emisji, uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 30 pazdziernika 2020 roku
w sprawie zatwierdzenia Programu Emisji Obligacji, uchwaty Rady Nadzorczej Spbtki z dnia 13
stycznia 2021 roku w sprawie zgody na dokonanie emisji obligacji w ramach programu emisji
obligaciji ustanowionego na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spotki z dnia 29 wrzesnia 2020 r. oraz
uchwaty Zarzgdu Spétki z dnia [¢] w sprawie zatwierdzenia Ostatecznych Warunkdw w
odniesieniu do Obligacji (,,Ostateczne Warunki Obligacji’) (,Program”, ,Uchwaly o
Programie”) i uchwaty Rady Nadzorczej Spdtki z dnia [¢] w sprawie zgody na emisje obligacii
serii [¢]. Prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spdtke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach
Programu zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 21 kwietnia 2021
roku (,Prospekt”).

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji nalezy interpretowad¢ w zwigzku z Prospektem
i ewentualnymi suplementami do Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.

Prospekt, zawierajgcy podstawowe warunki emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi
suplementami oraz komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do
publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie internetowe] Spotki
(www/.]dekpol[.]pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (www/[.]Jmichaelstrom[.]pl).

Spdétka zwraca uwage na konieczno$¢ tqgcznej interpretacji Prospektu i niniejszych
Ostatecznych Warunkdéw Obligaciji w celu uzyskania petnych informacji wraz z ewentualnymi
suplementami do Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.
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Do niniejszych Ostatecznych Warunkdw Obligacii zatgczone zostato podsumowanie Prospektu

dotyczgce emisji Obligacii.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie stanowiq ostateczne warunki dla Obligacji w nim

opisanych w rozumieniu Rozporzgdzenia prospektowego a takze stanowiq szczegdtowe

warunki emisji Obligacji danej serii oraz ostateczne warunki oferty danej serii Obligacii

w rozumieniu Uchwat o Programie.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielkg literg, niezdefiniowane inaczej

w niniejszym dokumencie, majg znaczenie przypisane im w Prospekcie.

1. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACIJI

Oznaczenie serii:
Liczba oferowanych Obligacii:
tgczna Wartos¢ Nominalna Obligacii:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielko$¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisow:

Podmiot dokonujgcy technicznego
przydziatu Obligacii:

Zasady redukcji zapiséw:

Tryb rejestracji Obligaci:

Zabezpieczenie:

(o]
do [e]
do [e] PLN ([e] ztotych).

[jest stata i rowna Wartosci Nominalnej (1.000
PLN (tysigc ztotych))] / [jest uzalezniona od

dnia ztozenia zapisu i wynosi:

Dzieh ztozenia Cena emisyjna
Zapisu (PLN)
[o] [o]

[e]

okreSlone w ogtoszeniu zamieszczonym w
formie elekironicznej na stronie internetowej
Spoétki (wwwl.]Jdekpoll.]pl) oraz dodatkowo,
w celach informacyjnych, na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl).

[Firma Inwestycyjnal]
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Premia z tytutu wczedniejszego wykupu — W DNIU PLATNOSCI ODSETEK ZA [e] OKRES
Obligacji na zgdanie Emitenta ODSETKOWY [e] %,

— [o]

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACIJI

Termin rozpoczecia przyjmowania [o]
Zapisow:

Termin zakonczenia przyjmowania [o]
Zapisow:

Przewidywany termin przydziatu: [o]
Przewidywany Dzien Emisji: [o]
Przewidywany termin podania [o]

wynikow Oferty do publicznej
wiadomosci:

Przewidywany termin dopuszczenia [e]
Obligaciji do obrotu:

Ponadto w sytuacji, o ktérej] mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia Prospektowego, w
przypadku gdy suplement, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego, jest
udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypciji, osoba, ktéra ztozyta zapis
przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu,
pod warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btqgd lub istotna niedoktadno$é odnoszgca
sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptyngé na ocene Obligacji wystgpity
lub zostaty zauwazone przed zakohczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od
skutkdw prawnych zapisu nastepuje przez oSwiadczenie ztozone na pismie w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie trzech
dni roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu
dtuzszego. Szczegdtowe zasady odstgpienia od zapisu bedqg kazdorazowo przedstawiane w
suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac przydziatu Obligaciji nie wczesniej
niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkdw prawnych ztozonego

Zapisu.

3. INFORMACJE DOTYCZACE SICZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
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Niniejsze informacje zawierajgce szczegdtowe warunki emisji Obligacji powinny by¢ czytane

tgcznie z podstawowymi warunkami emisji Obligacii (,,Podstawowe Warunki Emisji”’) zawartymi

w rozdziale ,,Podstawowe Warunki Emisji Obligaciji” Prospektu. Niniejsze informacje zawierajgce

szczegdtowe warunki emisji Obligacji tgcznie z Podstawowymi Warunkami Emisji stanowiqg

warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.

Terminy pisane duzq literg majg znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.

Oznaczenie serii:

Wstepny kod ISIN:

Okresy Odsetkowe:

Dzieh Ostatecznego Wykupu:

Maksymalna liczba Obligacji emitowanych
w danej serii:

tgczna maksymalna warto$¢ nominalna
Obligacji emitowanych w danej serii:

Oprocentowanie:

Stopa Procentowa dla Obligacji o statym
oprocentowaniu:

Marza dia Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

Przewidywane wptywy netto z emisji:

Szacunkowe catkowite koszty emisji lub

oferty:

Przeznaczenie wptywodw z Oferty:

Imie i nazwisko:

Podpis:

[e]

[[e] O ile bedzie znany]
[e]

[e]

do [e]

do [e]

[state / zmienne]

[[®]%/ nie dotyczy]

[[#]% / nie dotyczy]

[WIBOR dla [e] miesiecznych kredytdw / nie
dotyczy]

[e]
[e]

[e]

Imie i nazwisko:

Podpis:
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