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GDANSK,

PREZENTACJA INWESTORSKA




Niniejsza prezentacja (oraz zawarte w niej informacje)
zostata sporzgdzona przez Dekpol Deweloper Spotke z
ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej zwang ,Spotka” lub
.Dekpol Deweloper”), na podstawie danych dotyczgcych
Spotki, podmiotéw nalezgcych do Grupy Kapitatowej
Dekpol S.A. (dalej takze jako ,Grupa Kapitatowa”), w tym
Dekpol Spotki Akcyjnej.

Prezentacje przygotowano i udostepniono wytgcznie w

celach informacyjnych | nie stanowi ona zadnej
rekomendacji, oferty sprzedazy, zaproszenia do ztozenia
podstaw podjecia decyzji w
przedmiocie inwestowania w papiery wartosciowe Spotki,
Dekpol S.A. ani innych podmiotow nalezgcych do Grupy
Kapitatowe] w jakiejkolwiek jurysdykcji, w tym Polsce, w

Stanach Zjednoczonych, Australii, Kanadzie lub Japonii.

oferty, jak rdowniez

Prezentacja zostata sporzgdzona zgodnie z najlepsza
wiedzg Spotki i przy dotozeniu nalezytej starannosci oraz
rzetelnosci. Udostepniane informacje nie majg jednakze
wyczerpujgcego, jak rowniez nie bytly
przedmiotem weryfikacji przez niezalezne podmioty (z
zastrzezeniem danych finansowych za lata do 3Q 2018,
ktore byty objete sprawozdaniami finansowymi bedacymi
przedmiotem badania firmy audytorskiej).

Ol

ZASTRZEZENIA

charakteru

Prezentacje sporzgdzono wedtug stanu na dzien 3]
grudnia 2019 roku i mozliwe jest, ze w okresie
udostepnienie

poprzedzajgcym prezentacji do

publicznej wiadomosci zaszty zmiany dotyczgce
sytuacji Spotki lub Grupy Kapitatowej, dlatego tez
informacje zawarte w ninigjszym dokumencie
powinny byc¢ traktowane jako aktualne na dzien

sporzadzenia prezentacji.

Niniejszy dokument zawiera twierdzenia odnoszgce
sie do przysztosci. Twierdzenia takie, w szczegdlnosci
prognozy, sg oparte na oczekiwaniach i szacunkach,
a W konsekwencji obarczone sg ryzykiem,
niepewnoscig i innymi czynnikami, ktére moga
znaczacg wptynag¢ na sytuacje finansowg Spotki,
Crupy Kapitatowej, branzy (rynku) w ktorej dziata
Spotka 1 spowodowaé, ze twierdzenia okazg sie
nietrafne.

Zadne z twierdzen odnoszacych sie do przysztosci
nie moze by¢ rozumiane ani interpretowane jako
udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia
przez Spotke lub podmioty nalezgce do Grupy
Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystapig, | ze zostang
osiggniete skutki okreslone w tych twierdzeniach. O
ile nie bedzie to wymagane przepisami prawa,
Spotka nie bedzie zobowigzana do aktualizacji
twierdzen odnoszgcych sie do przysztosci.

Pozycja Spotki oszacowana zostata wedle najlepszej
wiedzy Zarzadu. Przy szacunkach uwzgledniono
publicznie dostepne informacje oraz wewnetrzne
analizy. W przypadkach, gdzie byto to mozliwe i
uzasadnione, oparto sie o informacje statystyczne
oraz rynkowe pochodzgce od zidentyfikowanych
podmiotow zewnetrznych. Zwazywszy, ze dane te
mogqg byCc oparte na szacunkach oraz ocenach,
konieczne jest uwzglednienie ich subiektywnego
Mimo, iz w doborze

charakteru. danych

statystycznych oraz rynkowych kierowano sie
zrodtem pochodzenia danych, Spotka nie ponosi

odpowiedzialnhosci za ich prawidtowosc i rzetelnosc.

Prezentacja nie jest adresowana, jak rowniez nie jest
przeznaczona do dystrybucji ani uzytku przez
podmioty pochodzace I|ub zlokalizowane w
jakimkolwiek panstwie Ilub jurysdykcji, w ktorej
dystrybucja, publikacja, udostepnienie lub uzytek
niniejszej prezentacji bytby sprzeczny z prawem lub
regulacjami, ktére wymagajg
lub zgtoszenia witasciwym

obowigzujgcymi
autoryzacji, rejestracji
organom. Podmioty korzystajgce z

prezentacji powinny dokona¢ we wtasnym zakresie

niniejszej

oceny obowigzujgcych je regulacji prawnych, z

uwagi na ryzyko ich potencjalnego naruszenia.
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SEGMENT DEWELOPERSKI -
PODSTAWOWE INFORMACJE

O

O

Dekpol Deweloper Sp. z o. o. stanowi
czes¢ Grupy Kapitatowej Dekpol S.A.,
ktora od 1993 roku dynamicznie
rozwija sie w branzy budowlano -
deweloperskiej.

Firma posiada ugruntowang pozycje w
Polsce Pothocnej za sprawg realizacji
licznych przedsiewzie¢ deweloperskich i
projektdw inwestycyjnych na terenie
rynku pomorskiego.

Aspiruje do zyskania miana wiodgcego
dewelopera w kraju, dzieki ekspansji
dziatalnosci deweloperskiej w gtéwnych
osrodkach gospodarczych Polski.

doswiadczenia na rynku
deweloperskim

liczba zrealizowanych projektow
inwestycyjnych

wartosé¢ zrealizowanych
projektéow w PLN

liczba wybudowanych lokali

liczba wybudowanych m?2
powierzchni uzytkowej
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SEGMENT DEWELOPERSKI

PODSTAWOWE INFORMACIJE
O

O

TROIMIASTO
| OKOLICE

liczba inwestycji

liczba inwestycji
W trakcie realizacji

w przygotowaniu

WARSZAWA
| OKOLICE

liczba lokali

liczba lokali
w trakcie budowy

w przygotowaniu

wartosé inwestycji szacowaha wartosé
w trakcie realizacji LOKALIZACJA PROJEKTOW
w PLN

sprzedazy inwestycji w
W REALIZACII | PRZYGOTOWANIU przygotowaniu w PLN



Zdywersyfikowana oferta,
w petni dostosowana do potrzeb Klienta.

Lokale mieszkalne: segment popularny, Selektywne podejscie
segment podwyzszony, segment premium. do zakupu gruntow.

Lokale inwestycyjne: apartamenty na
wynajem, hotele.

o

BANK
;”21 ZIEMI
Q‘.'#
o-U:0
A — A
Qo O
ZESPOL

Wykwalifikowana i skuteczna
w dziataniu kadra.
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SEGMENT DEWELOPERSKI -
STRATEGIA

Strategia Spotki zaktada ustabilizowany
rozwoj dziatalnosci deweloperskiej zardwno
W segmencie budownictwa popularnego,
jak i w segmencie premium czy tez
budownictwie inwestycyjnym tj.
apartamenty na wynajem, czy hotele. Spotka
koncentruje sie na realizacji
wysokomarzowych projektéow

| systematycznej poprawie osigganych

wynikéow finansowych.

Sebastian Barandziak,
PREZES ZARZADU DEKPOL DEWELOPER




O
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DEKPOL DEWELOPER -
KLUCZOWY PERSONEL

O

SEBASTIAN
BARANDZIAK

PREZES ZARZADU
DEKPOL DEWELOPER

SEBASTIAN
LESZCZYNSKI

WICEPREZES ZARZADU
DEKPOL DEWELOPER

RAFAL
DIETRICH

CZtONEK ZARZADU
DEKPOL DEWELOPER
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SEGMENT DEWELOPERSKI -
WYNIKI FINANSOWE

Q1-Q3 2018
Przychod [min PLN] 100,7
EBIT 5,5
Marza EBIT 5%

Q1-Q3 2019
112,6
6,4

6%

250,0
200,0
150,0
100,0
50,0
0,0

30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

Przychody [min PLN]

EBIT

Marza EBIT

16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

199,8
160,6
100,7 12,6
30,3 35,6
2015 2016 2017 2018 1-3Q2018 1-3Q2019
EBIT i marza EBIT
2057 5 g T .
' 5,3 6,4
2015 2016 2017 2018  1-3Q2018 1-3Q2019
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SEGMENT DEWELOPERSKI
WYNIKI FINANSOWE

o, O

Sprzedaz aktami notarialnymi 2013- 2019 - ilosciowo [szt.] i wartosciowo

[PLN]
250000
()
600 573 >91 o
>
|—
200 000
500 490
400 150 000
300
100 000
200 17 157 083
150
50 000
100
& . ﬂ
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

m\WARTOSC —ILOSC
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liczba inwestycji w sprzedazy

189

liczba lokali dostepnych
w ofercie sprzedazy

15 008

liczba m? powierzchni uzytkowej
w dostepnej ofercie sprzedazy

121 MLN

wartosc lokali dostepnych w
ofercie sprzedazy w PLN

3149

liczba lokali sprzedanych*

159 486

liczba sprzedanych m?2
powierzchni uzytkowej*

958 MLN

wartosc sprzedanych lokali w PLN*

*Dotyczy inwestycji
zrealizowanych i
w trakcie realizacji

06

SEGMENT DEWELOPERSKI -
PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

1191 - liczba lokali ogétem

w ramach inwestycji
bedacych w sprzedazy
(1 002 lokali sprzedanych -
84%)**

**Dotyczy zawartych umow
rezerwacyjnych, przedwstepnych
sprzedazy, deweloperskich.
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

O O
Sprzedaz umowami 2013- 2019 - ilosciowo [szt.] i wartosciowo [PLN]

802 250 000
800 A
700 200 000
600
500 150 000
400 231875
300 179 148

160 055
200
50 000

100

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
mm\WARTOSC —ILOSC

Tysigce
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

O O
Sprzedaz umowami 2013-2019 - srednia wartos¢ lokalu [PLN]
500 000
450 000
400 000
350 000
300 000
250 000
468 974
200 000
369 345
150 000 298 054
100 000 200 853
169 149
50 000
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

m SREDNIA WARTOSC LOKALU
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

o,

O

Liczba lokali biorgcych udziat w sprzedazy - stan na Liczba lokali w ofercie - wedtug typu

31.12.2019 r. lokalu -
stan na 4Q 2019

Eco Milan (Milanowek)
Os.Zielone Il (IV budynek)
Nowe Rokitki V,VI (Tczew)

Nowe Rokitki IV (Tczew)

Mtoda Morena Park Il (Gdansk)
Os.Pastelowe(Gdansk)
Foresta (Gdansk)

Verano (Jurata)

Grano Ustugi (Gdansk)

Grano Hotel (Gdansk)

Grano Mieszkania (Gdansk)
Sol Marina (Gdansk)

N

m |okale mieszkalne

m [okale zakontraktowane m [okale niezakontraktowane m |okale uzytkowe (hotele, apartamenty wypoczynkowe, I. ustugowe)
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SEGMENT DEWELOPERSKI

PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

o,

O

% sprzedazy lokali z oferty — stan na 4Q 2019 r.

Eco Milan (Milanowek)
Os.Zielone Il (IV budynek)
Nowe Rokitki V,VI (Tczew)

Nowe Rokitki IV (Tczew)

Mtoda Morena Park |l (Gdansk)
Os.Pastelowe(Gdansk)
Foresta (Gdansk)

Verano (Jurata)

Grano Ustugi (Gdansk)

Grano Hotel (Gdansk)

Grano Mieszkania (Gdansk)

Sol Marina (Gdansk)

0% 20% 40% 60% 80%  100%

120%

llos¢ m2 w ofercie- wedtug typu lokalu -
stan na 4Q 2019

m [okale mieszkalne

m |okale uzytkowe (hotele, apartamenty wypoczynkowe, |. ustugowe)
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SEGMENT DEWELOPERSKI

PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY -
%ODSUMOWANIE o

= Efektowny debiut inwestycji Sol Marina.

= Oddanie do uzytkowania inwestycji Mtoda Morena, Nowe Rokitki IV, Nowe Rokitki Park II.

= Roshgcy potencjat sprzedazowy: zakup nieruchomosci Sol Marina, Baltic Line.

= Uzyskanie PnB inwestycji Warsaw Business Hotels.

= Zgodne z planem tempo sprzedazy projektéw: Eco Milan, Foresta, Osiedle Zielone Ill bud. 4, oraz Grano Residence.

= Wozrost sredniej wartosci lokalu do poziomu 450 tys. PLN netto.

= W wyniku dynamicznej sprzedazy w roku 2019 oferta zmniejszyta sie do poziomu 189 lokali na koniec 4Q w poréwnaniu
do 480 lokali na koniec 4Q 2018 .

= Na skutek przeciggajacych sie decyzji administracyjnych, a tym samym niewprowadzenia nowych inwestycji do

sprzedazy, Deweloper odnotowat spadek wartosci sprzedazy o 20%.
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

O O

H

oo R

llllll

Grano Residence, Mloda M rk |, ‘ Osiele Pastelowe,
Gdansk Gdansk Gdansk

! '
'rr IﬂnIIIHHHHUIIH . MM

m S . lm:
m 0l n n ~

i ﬂ =TT
. — _
e Iﬂ'"wmnwumlmm.fwu - w o

I Marina, k. o Osiedle Zielone I,

dekpol. Wyspy Sobieszewskiej Gdansk
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

O

O
Nowe Rokitki IV,
Jurata GdaRnsk Rokitki, k. Tczewa
‘ \IIIT"......nn.i.“..i&I!' iy
"' |iﬂlliwk,mmm.““ﬂ“ il
Eco Milﬁ; ilanéwek, k. Nowe Rokitki Vi VI,
dekpol.

Warszawy Rokitki, k. Tczewa
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SEGMENT DEWELOPERSKI

PORTFEL PROJEKTOW W SPRZEDAZY

o,

INWESTYCJA

Miejscowosé [llosé lokali

Planowana data

zakonczenia
budowy

% sprzedazy

Spoétka realizujaca
inwestycje

uzytkowania

Nowe Rokitki Etap IV Tczewska Rokitki, k. 68 3715 gddany dq zakonczona 99% Dekpol Inw.e st.yqe Sp. 2 o.0.
Tczewa uzytkowania Rokitki Sp .k.
Nowe Rokitki Etap Vi VI Tczewska Rokitki, k. 139 7 202 1Q2020 w budowie 78% Dekpol Inw.e St.'.ije Sp. z o.0.
Tczewa Rokitki Sp .k.
Osiedle Zielone lll bud. 4 | Potegowska Gdansk 42 2 262 11Q2020 w budowie 69% Dekpol S.A.
Mtoda Morena Park li Dolne Migowo Gdansk 32 2 469 gddana d? zakonczona 72% Dekpol Inwetycje Sp. z o.0.
uzytkowania Development Sp.k.
Osiedle Foresta Mysliwska Gdansk 157 9 569 1Q2020 w budowie 89% Dekpol In,V\.IeStije Sp-zo.o.
Mysliwska Sp. k.
Grano Residence Pszenna Gdansk 282 1 625 11Q2020 w budowie 93% Dekpol Pszenna Sp. z o. o.
Sol Marina takowa Wislinka 92 5584 1Q2021 w budowie 33% Dekpol Inwestycje Sp. z o.o.
Sol Marina Sp.k
Osiedle Pastelowe Pastelowa Gdansk 180 9 367 IVQ2020 w budowie 84% Dekpol Inwestycje Sp. zo .o.
Pastelowa Sp. k.
Verano Residence Mestwina Jurata 1 534 t?ddana do. zakonczona 55% Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
uzytkowania Development Sp.k.
Eco Milan Warszawska Milanéwek 188 9 749 oddany do zakonczona 99% Nordic Milan Sp. z o.o.
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Grano Resort,

Wyspa Sobieszewska

Br
WYyspy Sobieszewskiej

Wroctaw
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

O

dekpol.

Villa Neptun, Soleo Park, - itO,
Wyspa Sobieszewska Wyspa Sobieszewska Wyspa Sobieszewska

&

N TS

/| B R e P 2 1 T', == - “-_A._,_,“.. e Qe — TERT
Lazur Park, Baltic Fun Park, Baltic Line,

Wyspa Sobieszewska Wyspa Sobieszewska Wyspa Sobieszewska
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

O O

ROKITKI PASTELOWE NEOJASIEN

Nowe Rokitki, Osiedle Pastelowe, Neo Jasien,
Rokitki, k. Tczewa Gdansk Gdansk

dekpol.
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SEGMENT DEWELOPERSKI -

PLANY, CELE, WIZJA

% 5
symulacja
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Sprzedaz aktami notarialnymi 2013- 2020* - ilosciowo i

wartosciowo
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

o, O

Sprzedaz aktami notarialnymi 2013- 2020* - Srednia wartos¢ lokalu
500 000
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350 000
300 000
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200 000
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* .
symulacja
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

O O
Sprzedaz umowami 2013- 2020* - ilosciowo i wartosciowo
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

o,

O
Sprzedaz umowami 2013- 2020* - Srednia wartos¢ lokalu
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400 000
300 000
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468 974
200 000
369 345
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100 000 200 853
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

o, O

Segmentacja sprzedazy - 2019 vs. 2020*

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%

2019 2020
mhotele  mapartamenty wypoczynkowe ®segment premium  msegment podwyzszony  mEsegment popularny

* .
symulacja
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

o, O

INWESTYCJA

Miejscowosé

Planowana data
rozpoczecia budowy***

Nowe Rokitki VII - XXIII Tczewska Rokitki, k. Tczewa 1Q2020
5 3 7 8 Nowe Rokitki VI/ JW. JW. 11Q2020
Nowe Rokitki VIl JW. JW. 1Q202]
. . : . Nowe Rokitki IX JW. JW. 1Q2022
liczba lokali na mwestyqach W Osiedle Zielone IV** Potegowska Gdansk 111Q2020 - 111Q2021
H *
Przyg otowaniu Warszawa Pradzynskiego Pradzynskiego Warszawa 11Q2020
Sobieszewo Grano Resort Sobieszewska Gdansk 1Q2021
Sobieszewo | apartamenty JW. JW. 1Q202]
Sobieszewo Il apartamenty, hotel JW. JW. 1Q2024
Wroctaw Braniborska** Braniborska Wroctaw 11Q2020
Sol Marina takowa Wislinka 1Q2020
Sol Marina Ib hotel JW. J.W. 1Q2020
liczba m? powierzchni uzytkowej Sol Marina Il JW. JW. 1Q2021
. . Sol Marina Ill JW. JW. 1Q2022
na inwestycjach w : : : -
o Sobieszewo Baltic Porto Kempingowa Gdansk 1Q2022
e rzngtowa niu Sobieszewo Lazur Park Kwiatowa Gdansk 1Q2020
Sobieszewo Villa Neptun** Nadwislanska Gdansk 1Q2020
/ \ Sobieszewo Soleo Park** Teczowa Gdansk 1Q2021
k * Sobieszewo Baltic Fun Park** Turystyczna Gdansk 1Q2022
o () z Sobieszewo Baltic Line Nadwislanska Gdansk 1Q2021
¢rednia cena zakubu 1 M2 bumu Pastelowa (bez komercji) Pastelowa Gdansk IVQ2020
\ P P / Pastelowa Il JW. JW. VQ2020
Pastelowa I/ JW. JW. 11Q2021
Pastelowa IV JW. J.W. 1Q2023
Pastelowa V JW. JW. 1Q2024
symulacja

W trakcie realizacji transakcji habywczef
*orzyjete w zestawieniu daty rozpoczecia budowy uzaleznione sa
od uzyskania niezbednych decyzji urzedowych
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

o, O

650

liczba lokali do rozpoznania w
wyniku w 2020*

5635

liczba lokali sprzedanych do
konca IVQ 2019

87%

% lokali sprzedanych do konca
IVQ 2019

* .
symulacja

Inwestycja

Potencjat lokali do rozpoznania w wyniku 2020 roku

Liczba lokali

Liczba lokali
sprzedanych do
IVQ 2019

Termin zakonczenia

budowy

Inwestycja

Nowe Rokitki Vi VI 139 108 1Q2020 Nowe Rokitki Vi VI
Nowe Rokitki Park 7 7 budowa zakonczona Nowe Rokitki Park Il
Mtoda Morena Park 3 3 budowa zakonczona Mtoda Morena Park
Mtoda Morena Park |l 32 23 budowa zakonczona Mtoda Morena Park
Jurata 5 O budowa zakonczona Jurata
Mysliwska 157 139 I-11Q2020 Mysliwska
GCrano Mieszkania 141 121 11Q2020 Crano Mieszkania
Grano Hotel 136 135 11Q2020 Grano Hotel
Grano lokale ustugowe 5 5 11Q2020 Grano lokale ustugowe
Milandwek 24 22 budowa zakonczona Milanowek
Inne 1 O budowa zakonczona Inne
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SEGMENT DEWELOPERSKI
PLANY, CELE, WIZJA

o, O

= Podwojenie wyniku przychodowego w porownaniu do roku 2019.

= Wzrost marzy brutto ze sprzedazy do poziomu powyzej 20%.

= Rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi zapewniajgc Spodtce dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen
deweloperskich.

= Utrzymanie dotychczasowego poziomu ilosciowej sprzedazy przy jednoczesnym podniesieniu sredniej wartosci lokalu.

= Umocnienie pozycji dewelopera na rynku lokalnym (Tréjmiasto i okolice) oraz rozszerzenie dziatalnosci o rynki - Wroctawski i Warszawski.

= Rozpoczecie budowy 8 projektdow.

= Dywersyfikacja oferty sprzedazowej pod katem lokalizacji, ceny i struktury.

= Poszerzenie portfela klientéow o nowych klientéw indywidualnych oraz instytucjonalnych.

= Rozwdj kompetencyjny zespotu deweloperskiego.

= |ntensywne wdrazanie polityki CSR w firmie ze szczegdlnym naciskiem na wprowadzanie coraz wiekszej iloScu rozwigzan z zakresu

budownictwa ekologicznego.



