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Tres¢ raportu:

Zarzad Dekpol S.A. (,,Emitent”, ,Sprzedajacy”, ,Wykonawca”) informuje, ze w dniu 23 grudnia 2019 r.
zawart ze spotkg Kallisto 14 Sp. z o.0. (,,Kupujacy”, ,Zamawiajgcy”) warunkowa przedwstepng umowe
sprzedazy (,Umowa Przedwstepna”), na mocy ktérej strony zobowigzaty sie do zawarcia pod
okreslonymi warunkami przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem w Swarozynie o facznej powierzchni ok. 14,6 ha (,Nieruchomos¢”) oraz prawa do
dokumentacji projektowej (,,Umowa Przyrzeczona”). W sktad Nieruchomosci wchodzi nieruchomos¢
gruntowa o tacznej powierzchni 12,7 ha stanowigca wtasnosé¢ Emitenta (,,Nieruchomos¢ 1”) oraz
sgsiadujgca nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 1,9 ha, ktérg Emitent zamierza naby¢ od osoby
fizycznej (,,Nieruchomos¢ 2”).

Sprzedajgcy w celu zawarcia Umowy Przyrzeczonej zobowigzat sie m.in. do wybudowania na
Nieruchomosci 1 obiektu magazynowo-biurowego (,,Budynek 1”) w ramach realizacji | etapu inwestycji
na Nieruchomosci i uzyskania w terminie do dnia 1 sierpnia 2020 roku decyzji zezwalajgcej na
uzytkowanie Budynku 1 oraz do nabycia w terminie do dnia 15 maja 2020 r. Nieruchomosci 2, z
zastrzezeniem, iz nabycie mozliwe bedzie po uzyskaniu przez Kupujgcego ostatecznej decyzji
pozwolenia na budowe Budynku 1 w terminie do 31 stycznia 2020 r. oraz nieskorzystania przez
uprawniony podmiot z prawa pierwokupu Nieruchomosci 2.

Cena sprzedazy Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem 1 oraz praw do dokumentacji projektowe;j
wynosi ok. 8% przychoddw Grupy Kapitatowej Spétki za 2018 r. Cena powiekszona zostanie o wartos¢
naktadéw wynikajacych z realizacji Il etapu inwestycji na Nieruchomosci, o ktérym mowa w dalszej
czesci raportu, poniesionych przed zawarciem Umowy Przyrzeczone;j.

Umowa Przyrzeczona zawarta zostanie po spetnieniu warunkdw, o ktérych mowa ponizej, nie pdzniej
niz do dnia 17 sierpnia 2020 roku. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej nastgpi pod warunkiem uprzedniego
wydania przez organ administracji publicznej bezwarunkowej decyzji pozwolenia na uzytkowanie
Budynku 1 i wybudowane]j drogi publicznej oraz nabycia przez Sprzedajgcego Nieruchomosci 2 i
ujawnienia jako witasciciela w odpowiedniej ksiedze wieczystej. Jezeli na dzierh 17 sierpnia 2020 roku
ww. warunki nie zostang spetnione, kazda ze stron uprawniona jest do zgdania zawarcia Umowy
Przyrzeczonej po spetnieniu ww. warunkéw nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2020 roku. Jezeli
powyzsze warunki nie ziszczg sie do dnia 31 grudnia 2020 roku strony nie bedg zobowigzane do
zawarcia Umowy Przyrzeczonej. Umowa Przedwstepna zawiera zapisy dotyczagce mozliwosci
odstgpienia przez Kupujacego w terminie do dnia 30 czerwca 2021 roku od Umowy Przedwstepne;j
m.in. w przypadku opdznien lub naruszen Sprzedajacego w wykonaniu zobowigzan.

Jednoczesnie w celu realizacji Il etapu inwestycji na Nieruchomosci, Emitent zawart w dniu dzisiejszym
z Zamawiajgcym warunkowg umowe o wykonanie w systemie generalnego wykonawstwa i
"zaprojektuj i wybuduj" kompleksowych robdt budowlano — konstrukcyjnych oraz budowlano -



instalacyjnych wraz z dostawg materiatow i urzadzen (,Umowa GW”), ktérej rezultatem ma byc
wykonanie "pod klucz" dwéch obiektéw magazynowo-produkcyjno-biurowych z zapleczami socjalno-
biurowymi 7R Park Tczew w Swarozynie wraz z infrastrukturg towarzyszaca (,,Budynek 2” i, Budynek
3”). W ramach Umowy GW Emitent zobowigzat sie do opracowania projektéow - budowlanego
zamiennego i wykonawczego oraz uzyskania wszelkich wymaganych zgdd i pozwolen do prowadzenia
robot, w tym decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz uzyskania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie Budynku 2 i Budynku 3.

Termin wykonania dla kazdego z budynkdéw zostat ustalony na 7,5 miesigca od poinformowania
Wykonawcy przez Zamawiajgcego o wywotaniu rozpoczecia realizacji robdt dotyczacych danego
budynku. Termin zakoriczenia moze ulec zmianie za obopdlnym porozumieniem stron w przypadkach
okreslonych w Umowie GW. Ryczattowe wynagrodzenie netto Wykonawcy za realizacje obu budynkéw
wynosi ok. 4% przychododw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2018 . Wynagrodzenie moze
ulec zmianie w przypadkach okreslonych w Umowie GW, w tym miedzy innymi wskutek wytgczenia
przez Zamawiajgcego czesci roboét lub zlecenia robét dodatkowych lub zamiennych.

Umowa GW wchodzi w zycie z chwilg facznego spetnienia warunkéw w postaci nabycia przez
Zamawiajgcego od Wykonawcy prawa witasnosci Nieruchomosci 1 w wykonaniu postanowien Umowy
Przedwstepnej oraz dokonania wywotania realizacji Budynku 2 lub Budynku 3 przez Zamawiajgcego.
Powyzsze warunki sg zastrzezone na korzys¢ Zamawiajgcego.

Umowa GW zawiera zapisy dotyczace kar umownych naleznych Zamawiajgcemu w przypadku m.in.
niedotrzymania przez Wykonawce termindéw realizacji prac lub zwtoki w zakorczeniu usuniecia wad
lub usterek. Ponadto, Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kary umownej w
wysokosci 12% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy GW z winy Wykonawcy. taczna
wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo
zadania na zasadach ogélnych odszkodowania uzupetniajgcego przewyiszajgcego wysokosc
zastrzezonych kar umownych do petnej wysokosci poniesionej szkody. W Umowie GW zawarto zapisy
dotyczace prawa do odstgpienia przez Zamawiajgcego od Umowy GW, m.in. nie pdzniej niz do dnia 30
maja 2021 roku gdy Wykonawca nie dotrzyma terminéw prac wskazanych w harmonogramach lub do
dnia 31 stycznia 2021 roku z wazinych przyczyn okreslonych w Umowie GW. Wykonawca jest
uprawniony do powierzenia wykonania czesci zakresu przedmiotu Umowy GW podwykonawcom.



