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Działalność 

deweloperska –

przekazano gotowe  

573 lokale 
co oznacza wzrost 

r/r o 225%

Poprawa 

skonsolidowanego 

zysku netto r/r 

o 44%

do 30 mln zł 

Działalność 

deweloperska –

zakontraktowano 

802 lokale, 

co oznacza wzrost  

r/r o 50%

Działalność 

deweloperska –

275 lokali 
w ofercie na koniec 

grudnia 2017 r.

Osprzęt do maszyn –

wzrost obrotów r/r o 

90%

do 51,6 mln zł

Poprawa 

skonsolidowanych 

przychodów r/r 

o 124% 

do 579 mln zł 
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Generalne 

wykonawstwo –

wartość zawartych 

kontraktów  sięga 

470 mln zł brutto

Działalność 

deweloperska 

– w przygotowaniu 

5 nowych 
projektów 

(PUM: 140 000 m2)



• 254% wzrost kursu akcji w 2017 roku - najlepszy wynik na GPW

• Dynamiczny wzrost skali działania w ramach każdego 

segmentu biznesowego

• Duży potencjał rynku w zakresie rozwoju generalnego 

wykonawstwa, działalności deweloperskiej i produkcji osprzętu 

do maszyn budowlanych

• Szereg certyfikatów potwierdzających wysoką jakość usług 

i spełnianie wszelkich norm

• Silna kondycja finansowa

• Polityka zakładająca wypłatę dywidendy

• Znaczący pakiet akcji w posiadaniu założyciela i prezesa spółki

• Ambitna strategia rozwoju na lata 2018-2021

• Nominacja Dekpolu do tytułu Mistrz GPW 2017 przez 

dziennikarzy i analityków "Pulsu Biznesu" i portalu Bankier.pl

• Nominacja Mariusza Tuchlina do tytułu Prezes Roku 2017 

w ramach Byków i Niedźwiedzi Parkietu
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• Wzrost skali działalności w każdym segmencie działalności pozwolił na wypracowanie rekordowych przychodów

• Głównym motorem skokowego wzrostu wyniku EBIT i zysku netto był segment deweloperski
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Segment operacyjny 2017 (tys. zł) 2016 (tys. zł)

Generalne wykonawstwo 302 289 189 600 

Działalność deweloperska 199 843 35 608

Produkcja konstrukcji stalowych i osprzętu 51 590 27 386

Pozostałe 34 696 6 119

Wyłączenia 0) 0

RAZEM 588 418 258 713

Osprzęt do maszyn 
budowlanych

Generalne 
Wykonawstwo

Działalność 
deweloperska

66

51,4%

34,0%

8,8%

5,9% Generalne

wykonawstwo

Działalność

deweloperska

Produkcja

konstrukcji

stalowych i

osprzętu

Pozostałe



Wynik netto w ramach poszczególnych segmentów (tys. zł)
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• Wiodąca pozycja w województwie pomorskim, gdzie realizowane jest 45% projektów

• Specjalizacja w budowie obiektów przemysłowych, obiektów użyteczności publicznej i 

budynków mieszkalnych

• Portfel zleceń opierający się na zdywersyfikowanej bazie powracających klientów

• Wszystkie projekty są realizowane na zlecenie inwestorów prywatnych 

• Doświadczona i stabilna kadra pracownicza

• Większa cześć kontraktów to kontrakty krótkoterminowe (czas realizacji 6-8 miesięcy)
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• Kontrakty o łącznej umownej wartości niemal 470 mln zł netto.

• po okresie sprawozdawczym pozostawały projekty o łącznej wartości ponad 248 mln zł netto, z czego 90% prac zostanie 

zrealizowanych w 2018 roku

• Rozpoczęcie  pierwszego zagranicznego kontraktu (Litwa)
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• Prowadzona od 2007 roku w województwie pomorskim i początkowo skoncentrowana 

na mieszkalnictwie „budżetowym” – projekty w Tczewie oraz Trójmieście

• Od 2014 roku Dekpol rozpoczął realizacje projektów premium w Gdańsku 

– Nowa Motława

• Projekty premium dzielone na dwa etapy:  mieszkaniowy oraz rezydencyjny 

(condohotelowy)

• Projekty apartamentów  hotelowych pozwalają przyciągnąć nową grupę klientów 

i realizować wyższe marże 

• Selektywne podejście do zakupu gruntów

• Ekspansja na nowe rynki: warszawski i wrocławski
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• Wzrost liczby sprzedanych mieszkań o 50% r./r.

• Wzrost liczby przekazań lokali o 225% r./r.

• Bank ziemi umożliwiający zaprojektowanie i realizację kolejnych inwestycji deweloperskich na około 140 tys. PUM-u

• 5 inwestycji w przygotowaniu
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Kontraktacja 
lokali w 
rozumieniu umów 
przedwstępnych, 
deweloperskich 
oraz 
rezerwacyjnych

Liczba lokali 
w procesie 
sprzedaży na 
koniec kwartału
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Produkcja 

osprzętu 

do maszyn 

budowlanych
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Produkcja osprzętu do maszyn budowlanych została rozpoczęta w 2012 roku i jej celem było lepsze wypełnienia mocy

produkcyjnych we własnym zakładzie konstrukcji stalowych. Dzięki naszemu ponad 20-letniemu doświadczeniu w pracy z

konstrukcjami stalowymi oraz sukcesywnie prowadzonym inwestycjom w park maszynowy jesteśmy w stanie wyprodukować

każdy rodzaj łyżki. Nasze produkty możecie znaleźć w Norwegii, Szwecji, Niemczech i Wielkiej Brytanii, a nawet w Maroku i

Australii

• Łyżki podsiębierne

• Łyżki skarpowe

• Łyżki ażurowe

• Łyżki skandynawskie

• Pazury zrywające

• Szybkozłącza

• Łyżki ładowarkowe

• Łyżki wysokiego wysypu

• Wielofunkcyjna łyżka skarpowa

• Łyżki ładowarkowe

• Elementy konstrukcyjne do maszyn

budowlanych
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• Wzrost przychodów segmentu o 88% r./r. 

• 16.000 łyżek i osprzętów do maszyn oraz 20 000 elementów stalowych (części maszyn budowlanych) dla OEM

• Export produktów do 14 krajów miedzy innymi do Norwegii, Szwecji, Niemiec, Wielkiej Brytanii, Maroko, Australii i USA

• Produkcja osprzętów i łyżek dla 4 strategicznych i największych producentów maszyn budowlanych na świecie

• Szerokie portfolio produktów zaprojektowanych i przetestowanych we własnym dziale B+R

• Nr 1 - największy w Polsce producent łyżek i osprzętów do maszyn budowlanych
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`

Głównym celem 

strategicznym jest 

zajęcie wiodącej 

pozycji 

w produkcji 

osprzętów na 

rynku europejskim
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• Zakup maszyn CNC do obróbki skrawania

• Dalsza rozbudowa hali produkcyjnej

• Rozpoczęcie procesu wdrażania systemu ERP

• Pozyskania nowych partnerów biznesowych 

w Europie i w USA
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• poszerzenie portfel zamówień w porównaniu do poprzedniego roku

• Duży popyt na usługi budowlane i rekordowy portfel zamówień

• Rolowanie portfela zamówień powinno przełożyć się na poprawę rentowności

• Koncentracja na rynku budownictwa przemysłowego i kubaturowego oraz budownictwie mieszkaniowym 

na potrzeby własne

• Zakup kolejnych atrakcyjnych gruntów, głównie w dużych miastach, z przeznaczeniem pod budownictwo 

mieszkaniowe, aparthotelowe i condohotelowe

• Stabilny poziom przychodów r/r

• Rozpoczęcie budowy projektu Wyspa Sobieszewo

• Rozbudowa mocy produkcyjnych (budowa kolejnej hali produkcyjnej, o wartości ponad 10 mln PLN)

• Rozszerzanie bazy klientów o nowych odbiorców OEM i aftermarket (wejście na nowe rynki - USA)

• Dalszy dynamiczny wzrost skali działalności wraz z poprawą marży

• Opublikowanie strategii rozwoju Grupy Kapitałowej na lata 2018-2021 wraz z polityka dywidendową

• Emisja obligacji PLN 50m 

Generalne wykonawstwo

Działalność deweloperska

Osprzęt do maszyn budowlanych 

Grupa Kapitałowa 
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450 mln zł
Generalne wykonawstwo

Działalność deweloperska

Osprzęt do maszyn 

budowlanych 

Grupa Kapitałowa

190 mln zł

70 mln zł

710 mln zł
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Wyszczególnienie 2017 2016

Przychody ze sprzedaży 583 527 279 396

Zysk/strata brutto ze sprzedaży 85 711 37 419

Zysk/strata na działalności operacyjnej 31 933 11 041

Zysk/strata przed opodatkowaniem (brutto) 26 131 10 265

Zysk/strata netto 20 770 8 904

Rentowność brutto sprzedaży 14,7% 13,4%

Rentowność działalności operacyjnej 5,5% 4,0%

Rentowność netto 4,5% 3,2%

Aktywa razem 600 597 523 483

Aktywa trwałe 200 951 151 955

Aktywa obrotowe 399 645 371 529

Stopa zwrotu z aktywów – ROA 3,5% 1,7%

Dane w tys. zł
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Wyszczególnienie 2017 2016

Kapitał własny 194 950 178 612

Zobowiązania 405 647 344 871

Zobowiązania długoterminowe 117 477 135 928

Zobowiązania krótkoterminowe 288 170 208 943

Stopa zwrotu z kapitałów własnych – ROE 10.7% 5,0%

Wyszczególnienie 2017 2016

Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej 30 267 (1 866)

Przepływy pieniężne z działalności inwestycyjnej (33 249) 15 491

Przepływy pieniężne z działalności finansowej (6 465) 12 786

Przepływy pieniężne razem (9 447) 26 411

Dane w tys. zł
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Wyszczególnienie 2017 2016

Przychody ze sprzedaży 578 992 258 713

Zysk/strata brutto ze sprzedaży 87 721 45 198

Zysk/strata na działalności operacyjnej 47 083 30 759

Zysk/strata przed opodatkowaniem (brutto) 41 276 25 328

Zysk/strata netto 32 979 22 905

Rentowność brutto sprzedaży 15,2% 17,5%

Rentowność działalności operacyjnej 8,13% 11,9%

Rentowność netto 5,7% 8,9%

Aktywa razem 550 881 466 795

Aktywa trwałe 162 646 116 128

Aktywa obrotowe 388 235 350 667

Stopa zwrotu z aktywów – ROA 6,0% 4,9%

Dane w tys. zł
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Wyszczególnienie 2017 2016

Kapitał własny 167 443 138 914

Zobowiązania 383 438 327 881

Zobowiązania długoterminowe 108 276 122 615

Zobowiązania krótkoterminowe 275 162 205 266

Stopa zwrotu z kapitałów własnych – ROE 19,7% 16,5%

Wyszczególnienie 2017 2016

Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej 30 772 33 185

Przepływy pieniężne z działalności inwestycyjnej (32 764) (19 654)

Przepływy pieniężne z działalności finansowej (6 468) 12 811

Przepływy pieniężne razem (8 460) 26 342 

Dane w tys. zł
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lp. Nazwa firmy Opis przedmiotu kontraktu

1 ARKONY SOPOT Sp. z o.o.
budowa zespołu mieszkalno-pensjonatowego wraz z otoczeniem w Sopocie ul.Wosia Budzysza 4 

oraz Powstańców Warszawy 69A i 69B

2 House Invest Sp. z o.o.
budowa budynku mieszkalno - usługowego wielorodzinnego z garażem podziemnym 

przy ul. Ledóchowskiego 6 w Gdyni

3 ISLAND Sp. z o.o. (Nordic Milan)

budowa czterech budynków wielorodzinnych w zorganizowanym zespole zabudowy 

z garażami podziemnymi, wjazdem na teren, wartownią oraz niezbędną infrastrukturą w Milanówku 

w standardzie „pod klucz”

4 Investment Team Sp. z o.o.
budowa Zespołu budynków usługowo - mieszkalnych na działkach 92/2, 92/5 

przy ul. Kuracyjnej w Jastrzębiej Górze

5 DOVISTA POLSKA Sp. z o,.o. budowa hali magazynowej T6 z częścią biurowo-socjalną w Windows Village w Wędkowach

6 AGRII Polska Sp. z o.o.
budowa hal produkcyjno - magazynowych wraz z budynkiem socjalno -biurowym oraz zbiornikiem 

na wodę do celów przeciwpożarowych na terenie istniejącego Zakładu AGRII Polska Sp.z o.o.  

7 RWS Investment Group Sp. z o.o. Sp.K.

budowa Centrum usługowo - handlowego o powierzchni zabudowy ok. 2255,6m2 wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną, układem drogowym i miejscami postojowymi w Elblągu przy 

ul. Komeńskiego 42

8 Słoneczne Wzgórza Sp. z o.o.
wybudowanie Zespołu Mieszkaniowego „Słoneczne Wzgórza – Etap F” 

w Gdańsku przy ul. Mariana Kołodzieja

9 7R LOGISTIC S.A.
kompleksowa realizacja obiektu biurowo - magazynowego Kokotów VI na terenie nieruchomości 

położonej w Kokotowie gm. Wieliczka wraz z kompleksowym wykonaniem infrastruktury towarzyszącej

10 Polska Izba Inżynierów Budownictwa 
przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku przeznaczonego na siedzibę Polskiej Izby Inżynierów 

Budownictwa przy ul. Kujawskiej 1 w Warszawie na działce nr 70 o łącznej pow. 1.021m2

11 POLASZEK MEBLE Sp. z o.o. budowa zakładu tapicerowania mebli (kat. Obiektu XVIII)

Stan na dzień 31.12.2017 r.
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lp. Nazwa firmy Opis przedmiotu kontraktu

12
Przedsiębiorstwo DELTA 

Mariusz Hejnowicz

budowa nowego przyłącza elektroenergetycznego kablowego 15kV wraz z przebudową trafostacji 

oraz rozbudowa istniejącej hali usługowej o halę produkcyjną w Elblągu przy ul. Malborskiej 60

13 HE 7R Gdańsk 1 Sp. z o.o. budowa hali magazynowej „Gdańsk Kowale VI” wraz z towarzyszącą infrastrukturą

14 BPD Property Sp. z o.o. budowa hali magazynowej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną przy ul. Dąbrowskiego w Łodzi

15 CLC Logistic Sp.z  o.o. budowa hali magazynowo - produkcyjnej w Bąkowie, gm. Lublewo, 

16 DOV Investicija, UAB budowa hali produkcyjnej na Litwie

17 GLOBAL Sp. z o.o.
budowa zespołu budynków obsługi pojazdów z parkingiem ( stacja paliw, myjnia samochodowa, 

budynek usługowy) i niezbędną infrastrukturą techniczną w Kopytkowie

18 OPUS Investment Sp. z o.o. Sp. K.
budowa budynku wielorodzinnego oraz zagospodarowanie terenu w Gdańsku przy ul. Kamienna 

Grobla/Śluza/Jałmużnicza (dz. Nr 177/1, 194/7, 178/6)

19
Atrium Poland 1 Sp. z o.o. 

Targówek 2 Sp. K.
przebudowa i rozbudowa centrum handlowego Targówek w Warszawie - faza II

20
Transport Ciężarowy Mariusz Kulczyk, 

Trans-Wybrzeże Mateusz Kulczyk

budowa hali serwisowej z częścią biurową oraz instalacjami i niezbędną infrastrukturą i zjazdem z drogi 

w m. Rusocin na działkach nr 189/106 i 189/86, obręb ewidencyjny Łęgowo nr 0015, jednostka 

eidencyjna Pruszcz Gdański 220404_2

21 Centrum Praskie Koneser Sp. z o.o. Sp.K.
roboty budowlane w zakresie terenu zewnętrznego kompleksu Centrum Praskie Koneser 

przy ul. Ząbkowskiej w Warszawie wraz z towarzyszącą infrastrukturą 

22 7R S.A.
kompleksowa realizacja obiektu biurowo - magazynowego CL SIEMIANOWICE 

w Siemianowicach Śląskich przy ul. Rozwojowej

Stan na dzień 31.12.2017 r.
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Stan na dzień 31.03.2018 r.

Dekpol Pszenna 

Sp. z o.o.

Dekpol Inwestycje 

Sp. z o.o.
Dekpol 1 Sp. z o.o.

Dekpol 1 Sp. z o.o. 

S.K.A

100% 100%

100%

Dekpol Inwestycje 

Sp. z o.o. 

Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje 

Sp. z o.o.

Rokitki  Sp. k.

Almond

Sp. z o.o.
Dekpol Royalties

Sp. z o.o.

Dekpol Inwestycje 

Sp. z o.o. 

Pastelowa Sp. k.

16,7% 16,7%16,7%

UAB DEK

LT Statyba

100% 100% 100% 100%

Dekpol Pszenna 

Sp. z o.o. Sp.k.

25% 50%

83,3% 83,3% 83,3%

DEKPOL S.A.

Smartex Sp. z o. o. 

62,3%

Dekpol Inwestycje 

Sp. z o.o. 

Braniborska Sp. k.

Dekpol Inwestycje 

Sp. z o.o. 

Myśliwska Sp. k.



Akcjonariusz Liczba akcji Udział w kapitale (%) Liczba głosów Udział w głosach (%)

Mariusz Tuchlin 6.449.860 77,13% 6.449.860 77,13%

Familiar S.A. SICAV-SIF 580.666 6,94% 580.666 6,94%

Trigon TFI 606.535 7,25% 606.535 7,25%

pozostali 724.488 8,67% 724.488 8,67%

RAZEM 8.362.549 100,00% 8.362.549 100,00%
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Struktura akcjonariatu :

Podstawowe dane organizacyjne:

Nazwa (firma):                       Dekpol Spółka Akcyjna

Forma Prawna:                       

Kraj: 

Spółka Akcyjna

Polska

Przepisy prawa zgodnie z którymi działa 
Emitent

Siedziba:

Ustawa z dnia 15 września 2000 r. Kodeks Spółek Handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z późn. zm.),

Statut Spółki, inne przepisy dotyczące Spółek prawa handlowego

Pinczyn

Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Telefon: +48 (58) 588-30-77, +48 (58) 588-32-98

Faks: +48 (58) 588-32-97

Adres strony internetowej: www.dekpol.pl

Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

http://www.dekpol.pl/
mailto:dekpol@dekpol.pl
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Osiedle Młoda MorenaOsiedle Foresta Młoda Morena Park I, II

Osiedle Foresta obejmuje pięć kameralnych budynków 
o nowoczesnej i minimalistycznej architekturze. 
W ramach inwestycji powstanie w sumie 157 
komfortowych mieszkań o zróżnicowanych metrażach. 
Osiedle Foresta powstaje w Gdańsku przy ulicy 
Myśliwskiej, w dzielnicy Piecki -Migowo.

Osiedle "Młoda Morena", położone jest przy 
ul. Dolne Migowo w Gdańsku. Na Osiedlu wybudowane 
zostaną 3 budynki, w których w kondygnacji 
podziemnej znajdą się miejsca postojowe i komórki 
lokatorskie.

Młoda Morena Park to zaciszne, niewielkie osiedle 
realizowane wśród drzew i leśnych ścieżek i pagórków, 
a jednocześnie doskonale połączone z całym 
Trójmiastem, w niedalekim sąsiedztwie przystanków 
komunikacji miejskiej, pasaży handlowych, szkół i 
ośrodków zdrowia. To miejsce na wypoczynek i 
rekreację. Idealne do zamieszkania z rodziną.
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Nowe Rokitki etap IV, V, VINowa Motława Nowe Rokitki Park II

Inwestycja powstała na Wyspie Spichrzów w Gdańsku. 
W sumie obejmuje 298 lokali mieszkalnych 
o powierzchni od 27 do 77 m2 z przewagą 
apartamentów 2- i 3- pokojowych z przynależnymi 
balkonami lub ogródkami.

Osiedle domów jednorodzinnych zlokalizowanych 
nieopodal Tczewa. Inwestycja obejmuje 8 budynków 
jednorodzinnych, wolnostojących. Budynki 
rozmieszczone są na działkach o powierzchni 
od 600 do 800 m2

Osiedle Nowe Rokitki to wieloetapowa inwestycja 
realizowana w ramach Grupy Kapitałowej Dekpol S.A. 
w miejscowości Rokitki, na przedmieściach Tczewa. To 
pełne uroków miejsce położone jest nad Kanałem 
Młyńskim, w otoczeniu lasów, łąk i jezior, a jednocześnie 
świetnie skomunikowane z pobliskim Tczewem.
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Grano ResidenceNa Fali Verano Residence

Osiedle „Na Fali” powstaje w Gdyni w bliskim 
sąsiedztwie zacisznej Plaży Mechelinki i Rewy. Dostarczy 
200 lokali o łącznym PUM 10 tys. mkw. 

Verano Residence to inwestycja o niepowtarzalnym 
charakterze, doskonale skomponowana z nadmorskim 
krajobrazem Bałtyku. Tuż przy plaży, w prestiżowej części 
Juraty, powstanie łącznie 11 luksusowych 
apartamentów 1-,2- oraz 3-pokojowych o powierzchni 
od 30,9 m2 do 57,6 m2. 

Grano Residence to nowa inwestycja firmy Dekpol, 
powstająca w obrębie ulicy Pszennej i Żytniej zaledwie 
250 metrów od słynnej Długiej i Starego Miasta. To dziś z 
pewnością najbardziej atrakcyjna lokalizacja w 
Gdańsku. 
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