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Tresé raportu:

Zarzad DEKPOL S.A. (,Spétka”, ,Sprzedajacy”, ,,Wykonawca”) informuje, ze w dniu 3 lipca 2018 r.
zawartz 7R S.A. (,,Kupujacy”, ,Zamawiajacy”) przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci (Umowa
Przedwstepna), na mocy ktérej strony zobowigzaty sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
nalezgcej do Spotki nieruchomosci w Swarozynie o tgcznej powierzchni okoto 8,8 ha (,,Nieruchomos¢”)
oraz prawa do dokumentacji projektowej (,Umowa Przyrzeczona”). Sprzedajgcy w celu zawarcia
Umowy Przyrzeczonej zobowigzat sie do wybudowania na Nieruchomosci i uzyskania w terminie do
dnia 31 grudnia 2018 roku decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie obiektu magazynowo-produkcyjnego
(,,Budynek”).

Cena Nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji projektowej i Budynkiem wynosi ok. 8%
skonsolidowanych przychodéw Grupy Kapitatowe] Spétki za 2017 r. Cena powiekszona zostanie o
wartosé naktadéw wynikajgcych z realizacji Il etapu inwestycji na Nieruchomosci, o ktérym mowa w
dalszej czesci raportu, poniesionych przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej.

Umowa Przyrzeczona zawarta zostanie w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku pod warunkiem
uprzedniego wydania przez wilasciwy organ administracji publicznej bezwarunkowej decyzji
pozwolenia na uzytkowanie Budynku oraz decyzji podziatowej i ujawnienia podziatu Nieruchomosci w
rejestrze gruntéw. Jezeli na dzien 31 grudnia 2018 roku ww. warunki nie zostang spetnione, strony
uprawnione sg do zgdania zawarcia Umowy Przyrzeczonej po spetnieniu ww. warunkdw nie pdzniej niz
do dnia 30 czerwca 2019 roku. Kupujgcemu przystuguje w kazdym czasie po wydaniu decyzji
podziatowej i ujawnienia podziatu Nieruchomosci w rejestrze gruntdw prawo do zadania zawarcia
umowy sprzedazy w zakresie czesci Nieruchomosci, na ktdrej realizowany jest Il etap inwestycji za cene
rowng ok. 1% skonsolidowanych przychoddw Grupy Kapitatowej Spétki za 2017 r. powiekszong o ww.
wartos$é naktadéw. Umowa Przedwstepna zawiera zapisy dotyczace mozliwosci odstgpienia przez
Kupujacego w terminie do dnia 30 czerwca 2020 roku od Umowy Przedwstepnej m.in. w przypadku
op6znien Sprzedajgcego w wykonaniu zobowigzan, braku uzyskania pozwolenia na budowe.

Jednoczesnie Spdtka zawarta w dniu dzisiejszym z 7R S.A. warunkowga umowe o wykonanie w systemie
generalnego wykonawstwa i ,zaprojektuj i wybuduj” kompleksowych robdt budowlano -
konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzadzen oraz
uzyskaniem zmienionego pozwolenia na budowe i pozwolenia na uzytkowanie (Umowa GW”), ktérej
rezultatem jest wykonanie ,pod klucz” dodatkowego obiektu magazynowo-biurowego na
Nieruchomosci, co stanowic¢ bedzie Il etap inwestycji na Nieruchomosci. Termin zakoriczenia realizacji
inwestycji zostat ustalony na dzien 15 kwietnia 2019 r. Wynagrodzenie netto nalezne Spodtce za
wykonanie ww. obiektu wynosi ok. 4% skonsolidowanych przychodéw Grupy Kapitatowej Spétki za
2017 r.



Umowa GW wejdzie w zycie pod warunkiem nabycia przez Zamawiajgcego od Wykonawcy
Nieruchomosci w wykonaniu postanowien Umowy Przedwstepnej. Z uwagi na rozpoczecie prac
zwigzanych z wykonaniem obiektu przed sprzedazg Nieruchomosci czes¢ wynagrodzenia w wysokosci
poniesionych naktadéw zostanie rozliczona w ramach Umowy Przyrzeczonej.

Umowa GW przewiduje szereg kar umownych min. w przypadku niedotrzymania termindw posrednich
realizacji prac (nie wiecej niz 15% wartosci wynagrodzenia; tylko w przypadku niedotrzymania terminu
koncowego), niedotrzymania terminu zakoriczenia robét i przekazania inwestycji z pozwoleniem na
uzytkowanie lub zwtoki w naprawie usterek i wad (nie wiecej niz 10% wartosci wynagrodzenia) lub w
przypadku odstgpienia od Umowy GW, w tym takze odstgpienia w czesci, z winy Wykonawcy (10%
wartosci wynagrodzenia). £taczna wysokosc kar umownych nie moze przekroczy¢ 12% wynagrodzenia.
Strony majg prawo do zadania na zasadach ogdélnych odszkodowania uzupetniajgcego
przewyzszajgcego wysokosé zastrzezonych kar umownych, do petnej wysokosci poniesionej szkody. W
terminie do 3 miesiecy od daty zawarcia Umowy GW, lecz nie dtuzszym niz do dnia odbioru przedmiotu
Umowy GW, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy GW na podstawie art. 396
kodeksu cywilnego za zaptatg odstepnego w wysokosci 0,2 min zt. W takim przypadku Zamawiajgcy
zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane oraz odkupi zamowione przez Wykonawce
materiaty i urzadzenia.



