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Wybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

IrﬁF;rtze%car;g\(/jvy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 1300585 1214428 287 206 259 034
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 87210 79 206 19 258 16894
IIl. Zysk (strata) brutto 88 688 67 565 19 585 14411
IV. Zysk (strata) netto 67 790 55218 14970 11778
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt / EUR) 48,42 39,44 10,69 8,41
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 51889 36 563 11459 7799
X(IalJ Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyj- -405 357 -89 76
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -19438 -8524 -4 292 -1818
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 32046 28 396 7077 6057
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

X. Aktywa razem 867 401 798 804 199 494 170324
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 561 682 571912 129182 121945
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 94720 97 472 21785 20783
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 466 962 474 440 107 397 101 162
XIV. Kapitat wtasny 305719 226 892 70313 48 379
XV. Kapitat zaktadowy 70000 70000 16 099 14926
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 1 400 000 1 400 000 1 400 000 1 400 000
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 218 162 50 35

Powyzsze dane finansowe za rok 2023 i analogiczny okres 2022 roku zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien:
o 31grudnia2023roku - 4, 3480 ztotych / EUR
o 31grudnia 2022 roku - 4,6899 ztotych / EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego srednig arytmetycznag Srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego mie-
sigca okresu obrotowego:

o od 1styczniado 31 grudnia 2023 roku - 4, 5284ztotych / EUR,

o od 1styczniado 31 grudnia 2022 roku - 4,6883 ztotych / EUR.

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 4
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Wprowadzenie do sprawozdania finanso-
wego

Informacje ogélne

Nazwa i siedziba sporzadzajacego sprawozdanie finansowe

Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.
ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nrrejestru

Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000816545.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 5922279645 oraz numer REGON 385010721.

Jedynym udziatowcem Spotki jest DEKPOL S.A., KRS 0000505979, ktora posiada 100 % udziatow ktory wszedt w posia-
danie udziatow, w wyniku aportu ZCP, ktory nastagpit dnia 31 grudnia 2020r. z mocg prawng dnia 01.01.2021 1.

Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. powstata w dniu 25 listopada 2019 roku. W dniu 31 grudnia 2020 roku zostata podpisana
Umowa Przeniesienia Wtasnosci Zorganizowanej Czesci Przedsiebiorstwa zaprotokotowana Aktem Notarialnym przez
notariusza Przemystawa Ciechanowskiego w Kancelarii Notarialnej w Starogardzie Gdanskim, Repertorium A Numer
17713/2020, w wyniku czego nastapito zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP), obejmujacej zespot sktadnikdw
materialnych i niematerialnych Dekpol S.A. stanowigcejwyodrebniony departamentwewnatrz struktur Dekpol S. A. funk-
cjonujacy pod nazwg ,Departament Generalnego Wykonawstwa” Przeniesienie ZCP nastgpito tytulem wniesienia aportu
na pokrycie kapitatu zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Dekpol SA w dniu 31 grudnia 2020 r. 1.399.900 nowych
udziatow w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. 0 tacznej wartosci nominalnej 69,995 min zt. Po podwyzszeniu kapitat zakta-
dowy Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wynosi 70 min zt. Wydanie ZCP nastgpito w dniu 1 stycznia 2021 roku.

Czas trwania Spotki
Czas trwania Spofki nie jest oznaczony.
Podstawowy przedmiot dzialalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki wg KRS sa:

Nazwa PKD

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych PKD -41.20
Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow PKD -41.1
Roboty zwigzane z budowa drog kotowych i szynowych PKD -42.1
Roboty zwiazane z budowa rurociagow, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych PKD -42.2
Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej PKD -42.9
Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe PKD -43.1
Handel hurtowy z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi PKD - 46
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych PKD -77.32.Z
Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow PKD -52.10.B

Dziatalnos¢ zwigzana z administracyjna obstuga biura i pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej PKD - 82

Prezentowane okresy sprawozdawcze

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023 (dane w tys.zt) 5
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Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku poréwnawcze
dane finansowe sg prezentowane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku.

Spotka Dekpol S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Skiad osobowy Zarzadu

Sktad Zarzadu Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien publikacji niniejszego spra-
wozdania

Imig i nazwisko Petniona funkcja
Michat Skowron Prezes Zarzadu

Mariusz Niewiadomski Cztonek Zarzadu
Jacek Hnatiuk Cztonek Zarzadu

Z dniem 1 lutego 2023 roku do Zarzadu Spotki zostali powotani Pan Mariusz Niewiadomski oraz Pan Jacek Hnatiuk, kto-
rym zostaty powierzone funkcje Cztonka Zarzadu.

W dniu 30 listopada 2023 roku Stawomir Miyniski ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spotki Dekpol Bu-
downictwo Sp. z 0.0.

Struktura wlasnosci

Spotka wehodziw sktad Grupy Kapitatowej Dekpol i jest Spotkag bezposrednio zalezng od Dekpol S.A., ktdra posiada 100%
udziatow w Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdania finansowe sporzadzane sg przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych w ust. § 25-28 MSR 1:
e Kontynuacji dziatalnosci,

e  Memoriatu,

e Ciggtosci prezentacii.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Spotka sporzgdza rachunek przeptywow pienieznych metoda posrednia.
Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w tysigcach ztotych.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zatwierdzono w dniu 26 kwietnia 2024 roku.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Waluta funkcjonalng Spotki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzgdza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonalnej -
ztoty polski (PLN).

Kontynuacja dziatalno$ci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuowac dziatalnos¢ gospodarczg
w dajgce;j sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie musi zaniechac¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszyc jej
zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalno-
Sci.

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023 (dane w tys.zt) 6
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spotka nie zawierata w 2023 roku transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego,
przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Srodki trwate

e Rzeczowe aktywa trwate podlegaja poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powiekszeniu o koszty demontazu i usuniecia sktadnika aktywow
trwatych oraz renowacji miejsca uzywania aktywow trwatych, jezeli Spotka jest do tego zobowigzana.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia nie podlegaja skorygowaniu o réznice kursowe dotyczace zobowigzan finan-
sujgcych nabycie sktadnika aktywow naliczone do dnia przekazania sktadnika aktywow do uzywania, chyba,
ze wynika to z przyjetej polityki w zakresie rachunkowosci zabezpieczen.

e Cenanabycia lub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty odsetek od zobowigzan finansujgcych naby-
cie sktadnika aktywow naliczone do dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia.

e Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia rzeczowe aktywa trwate wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia po-
mniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe (model ceny nabycia lub kosztu wytworzenia).

e W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych Spotka ustala okres ekonomicznej uzyteczno-
sci. Jezeli w odniesieniu do istotnych czesci sktadowych srodka trwatego uzasadnione jest zastosowanie roznych
okresow ekonomicznej uzytecznosci i stawek/metod amortyzacji Spotka stosuje rozne stawki/metody amortyzaciji
w odniesieniu do kazdej istotnej czesci sktadowe;.

e Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest go-
towy do uzycia do dnia wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

e Spotka przyjmuje, ze wartos¢ koncowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych sktadnikow trwatych zwykle nie jest
istotna i nie bedzie ustalana, chyba, ze w odniesieniu do danego sktadnika aktywow wartos¢ rezydualna bedzie
istotna. Za istotng uznaje sie wartosc rezydualng stanowigcg, co najmniej 20,0% wartosci poczatkowej srodka trwa-
tego.

e Jednostka stosuje liniowa metode amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, chyba, ze inne metody (degresywna,
oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac
inne metody i stawki dla celow ustalenia dochodu podatkowego.

e  Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartosc rezydualna (o ile zostata ustalona) podlegajg okresowej wery-
fikacji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem
poprzednich szacunkow, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego
dnia okresu sprawozdawczego.

«  Srodkitrwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.000,00 zt sg ujmowane do ewidencji pozabilansoweji sa
odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow zuzycia materiatow.

e Koszty ulepszenia rzeczowych aktywow trwatych powiekszaja ich wartos¢ poczatkows, pod warunkiem, ze ulep-
szenie polega na wydtuzeniu okresu ekonomicznej uzytecznosci, lub poprawy parametrow rzeczowych aktywow
trwatych mierzonych kosztami eksploatacji, wydajnoscia, jakoscig wytwarzanych wyrobow badz zakresem funkcjo-
nalnosci.

e Koszty biezgcych remontow i przegladow rzeczowych aktywow trwatych sa ujmowane jako koszty okresu, w ktorym
je poniesiono, chyba, ze prowadzg do wydtuzenia okresu ekonomicznej uzytecznosci wzgledem pierwotnie zakta-
danego.

o W przypadku wytgczenia rzeczowych aktywow trwatych z uzywania, Spotka nie zaprzestaje amortyzacji, chyba, ze
Srodek trwalty jest przeznaczony do zbycia w ciggu 12 miesiecy. W takiej sytuacji Srodki trwate wyceniane sg wedtug
wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce lub w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023 (dane w tys.zt) 7
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sprzedazy, w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza i nie podlegajg amortyzacji - zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”.

Leasing

e Spotka ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej w wysokosci wartosci biezacej optat leasingo-
wych pozostajgcych do zaptaty. Optaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, je-
zeli stope te mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym razie leasingobiorca stosuje krancowa stope procentowa
leasingobiorcy.

e Do wyceny prawa do uzytkowania sktadnika aktywow Spotka stosuje model kosztu, za wyjatkiem nieruchomosci in-
westycyjnych, wycenianych w wartosci godziwej.

e  Spotka ujmuje zdyskontowang wartos¢ zobowigzania w podziale na zobowigzania diugo- i krotkoterminowe. War-
tos¢ zobowigzania podlega aktualizaciji, jezeli zmienia sie okres leasingu lub zmianie ulegaja szacunki odnosnie sko-
rzystania z opcji zakupu przedmiotu leasingu (aktualizacja z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia sie
szacunkowa wartos¢ optat leasingowych w wyniku innych zdarzen niz zmiana stopy procentowe;j (aktualizacja z za-
stosowaniem dotychczasowej stopy dyskonta). Zmiana wartosci zobowigzan jest ujmowana w korespondenciji ze
zmiang wartosci praw do korzystania ze sktadnika aktywow.

e Spotka prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania aktywow w pozycjach wtasciwych w przy-
padku, gdyby przedmiot leasingu stanowit wiasnos¢ spotki. Zobowigzania z tytutu umow leasingu ujmowane
sg jako pozostate zobowigzania finansowe. Stosowne informacje wymagane przez MSSF 16 ujawniane sg w dodat-
kowych notach objasniajacych.

e Spotka korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie ujawnia prawa do uzytkowania i zobowigzan a uj-
muje jedynie koszty biezacych optat leasingowych) w odniesieniu do:

o  krotkoterminowych umow leasingu (zawartych na okres krotszy niz 1 rok), lub
o gdzie wartosc przedmiotu leasingu nie przekracza 40.000,00 zt.

e W przypadku, gdy Spotka jestleasingodawca, kwalifikuje leasing jako leasing operacyjny lub finansowy. Leasing jest
zaliczany do leasingu finansowego, jezeli nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikajg-
cych z posiadania bazowego sktadnika aktywow. Leasing jest zaliczany do leasingu operacyjnego, jezeli nie naste-
puje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkow wynikajacych z posiadania bazowego sktadnika aktywow.

e W przypadku leasingu operacyjnego Spotka ujmuje sktadnik bedacy przedmiotem leasingu w aktywach a przychody
rozpoznaje metoda liniowg w okresie trwania leasingu (ewentualne zachety promocyjne rozktadane sg w czasie).

e W przypadku leasingu finansowego Spodtka ujmuje inwestycje leasingowa netto, ustalong w wysokosci kwalifikuja-
cych sie optat leasingowych zdyskontowanych z uzyciem stopy procentowej leasingu. W przypadku oddania w lea-
sing finansowy wiasnych produktow, wartos¢ godziwa produktu lub nizsza od niej wartos¢ zdyskontowanych optat
leasingowych ujmowana jest tak, jak przychody ze sprzedazy. W przypadku gdy stopa procentowa leasingu jest za-
nizona wzgledem stopy rynkowej, wartosc¢ zdyskontowanych opfat leasingowych ustalana jest za zastosowaniem
stopy rynkowej.

o JezeliSpotka dokona transakcji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest w zaleznosci od tego, czy przeniesie-
nie sktadnika aktywow kwalifikuje sie jako sprzedaz. Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywow
do leasingodawcy ujmowany jest w wyniku proporcjonalnie do wartosci praw przeniesionych na leasingodawce, o
ile nastepuje przeniesienie sktadnika aktywow kwalifikujgce sie jako sprzedaz. W przypadku braku takiego przenie-
sienia, nie jestrozpoznawany zysk, aktywa nie sg wytaczone a otrzymana zaptata ujmowana jest jako zobowigzanie
finansowe.

Wartosci niematerialne (WN)

e Spotka ujmuje poczatkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen nabycia, zas WN wytworzone we wita-
snym zakresie wedtug kosztu wytworzenia.

e W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikow majatkowych, do wartosci poczatko-
wej WN zalicza sie koszty wdrozenia oprogramowania poniesione do dnia doprowadzenia oprogramowania do

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023 (dane w tys.zt) 8
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zatozonej uzytecznosci okreslonej przez Zarzad Spotki. Do kosztow wdrozenia nie zalicza sie kosztow szkolen pra-
cownikow, obcigzajgcych wynik w dacie poniesienia.

Do WN wytworzonych we wtasnym zakresie kwalifikuje sie wytacznie WN spetniajgce kryteria okreslone dla prac
rozwojowych. Nie kwalifikuje sie do WN wartosci firmy, znakow firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone
we wiasnym zakresie.

Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o doko-
nane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

W odniesieniu do kazdej WN Spotka ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Okres ekonomicznej uzytecznosci
moze by¢ nieograniczony. Okres ekonomicznej uzytecznosci wynikajacy z tytutdw prawnych nie moze by¢ dtuzszy
niz okres obowigzywania tych tytutow.

WN podlegaja amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia
wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

Spotka stosuje liniowa metode amortyzaciji WN, chyba, ze inne metody (degresywna, oparta o jednostki produkcii)
lepiej odzwierciedlajg konsumpcije korzysci ekonomicznych. Spotka moze stosowac inne metody i stawki dla celow
ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegaja periodycznej weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczacej zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje
zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

WN o nieokreslonym okresie ekonomicznej uzytecznosci oraz wartosc firmy nie podlegajg amortyzaciji, sg jednak
poddawane testom z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepuja prze-
stanki, ze wystgpita trwata utrata wartosci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest poprawnosc zatozenia, ze WN
ma nieokreslony okres ekonomicznej uzytecznosci i - w razie potrzeby - WN podlega przekwalifikowaniu do WN
amortyzowanych. Przekwalifikowaniu nie podlega wartosc firmy.

WN o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3000,00 zt sg odpisywane jednorazowo w ciezar kosztow. WN o
wartosci poczatkowej od 3.000,00 zt uymowane sg w ewidencji analitycznej WN i amortyzowane w okresie ekono-
micznej uzytecznosci zgodnie z wyzej wskazanymi zasadami.

W okresie sprawozdawczym nie wytworzono we wtasnym zakresie WN.

Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z
czynszow lub wzrostu wartosci rynkowe;j. Jezeli nieruchomosc jest wykorzystywana rowniez na wtasne potrzeby
Spoiki, a czes¢ odrebnie wykorzystywana nie moze stanowic¢ odrebnego przedmiotu wiasnosci, nieruchomosc¢ trak-
towana jest jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na wiasne potrzeby lub jako inwestycja w nierucho-
mosci, jezeli przewaza charakter inwestycyjny.

Spotka wycenia nieruchomosci w wartosciach godziwych. Ze wzgledu na zasade istotnosci Spotka przyjmuje, ze
wyceny, o ktérych mowa w punkcie poprzednim, dokonane do 3. miesiecy przed lub po dacie, na ktérg dokonywana
jest dana wycena, spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli w tym czasie nie zaszty istotnie duze zmiany w oto-
czeniu zewnetrznym wptywajace na wartosc¢ danej nieruchomosci. Jednoczesnie w przypadku nieruchomosci za-
kupionej na wolnym rynku na 6 miesiecy przed dniem bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieru-
chomosci, jesli nie zaszty istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym.

Udzialy i akcje w podmiotach zaleznych

Spotka nie jest podmiotem dominujgcym nad innym podmiotem, jednoczesnie jest podmiotem zaleznym od Dekpol S.A.

Spotka podlega konsolidacji metoda petng. Jednostka dokonujgca konsolidaciji jest Dekpol S. A.

Instrumenty finansowe

Spotka kwalifikuje aktywa finansowe inne niz inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych przy poczat-
kowym ujeciu do nastepujacych kategorii:
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o Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
o Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

o Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Kwalifikuje sie tutaj instrumenty finan-
sowe nie zaliczone do wczesniej wymienionych kategorii, w szczegdlnosci instrumenty pochodne w
czesci nie ujetej jako efektywne zabezpieczenie przysztych przeptywodw pienieznych.

e  Spotka identyfikuje i wyodrebnia wbudowane instrumenty pochodne, jezeli spetniajg one kryteria wyodrebnienia z
instrumentu bazowego. Spodtka nie wyodrebnia walutowych instrumentoéw pochodnych wbudowanych w kontrakty
zawarte w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spoiki, jezeli waluta kontraktu jest walutg funkcjonalng dla drugie;j
strony kontraktu.

e  Spotka wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z uproszczong metodg dopuszczalng do zastoso-
wania przez MSSF 9. W szczegdlnosci odpisy aktualizujgce naleznosci tworzone sa:

o Naleznosci stracone - w petnej wysokosci,

o Naoczekiwane straty kredytowe - w szacunkowej wysokosci ha podstawie historycznej relacji odpi-
sOw naleznosci straconych w ciggu ostatnich 3 lat do salda naleznosci,

o Na straty z tytutu opdznien w ptatnosciach - w szacunkowej wysokosci na podstawie historycznych
danych o opdznieniach w ptatnosci w ciggu ostatnich 3 lat przed dniem bilansowym (.)

Instrumenty pochodne i rachunkowos$¢ zabezpieczen

e Spofka jest strong transakcji pochodnych forward/swap na waluty. Celem zawierania transakcji forward jest zabez-
pieczenie kursu terminowego przysztych transakcji operacyjnych wynikajacych z zawartych lub prawdopodobnych
kontraktow o ustugi budowlane, ktorych przychody denominowane sg w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spotki.
Zabezpieczenie pozwala zredukowac wptyw zmian kursoéw walut na przewidywane przychody wyrazone w walucie
funkcjonalnej, a w konsekwenciji ograniczyc¢ ryzyko zwigzane z oczekiwang marzg na kontrakcie.

e Spoftka stosuje rachunkowosc¢ zabezpieczen, jesli spodziewa sie, ze przyszia transakcja spetnia kryteria wysokiego
prawdopodobienstwa a powigzanie zabezpieczajgce bedzie efektywne.

e Stosujgcrachunkowosc¢ zabezpieczen spotka ustanawia powigzania zabezpieczajgce miedzy instrumentamizabez-
pieczajacymi a przysztymi, wysoce prawdopodobnymi transakcjami. Powigzanie zabezpieczajagce moze obejmo-
wac tylko czesc¢ przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczajgcego. Co najmniej na dzien bilansowy
dokonuje pomiaru efektywnosci powigzania. Gtowne czynniki nieefektywnosci powigzan to:

o Niedopasowanie termindw realizacji przeptywow z instrumentu zabezpieczanego i zabezpieczaja-
cego,

o Nieliniowosc¢ punktow swap wynikajgca z rolowania instrumentow pochodnych.

e  Skutkiwycenyinstrumentow zabezpieczajgcych przyszie przeptywy pieniezne wynikajace z planowanych transakcji
w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnoszone sg, do czasu realizacji transakcji, w inne catkowite do-
chody (i prezentowane w pozycji kapitat z aktualizacji wyceny) a w czesci stanowigcej nieefektywne zabezpieczenie,
w wynik okresu (jako zyski lub straty w dziatalnosci finansowej). W dacie realizacji transakcji czes$¢ efektywna usta-
nowionego zabezpieczenia koryguje wynik na transakcji.

e W przypadku uniewaznienia powigzania zabezpieczajgcego wskutek np.: utraty przez planowany zabezpieczany
przeptyw kryterium wysokiego prawdopodobienstwa lub decyzji Spotki wynikajgcej ze zmiany apetytu na ryzyko kur-
sowe, skutki wyceny instrumentu zabezpieczajgcego odnoszone sg w catosci w wynik okresu w dacie uniewaznie-
nia.

W wyniku pomiaru efektywnosci zabezpieczenia rozpoznano czesc efektywna o wartosci 21 853 tys. zt brutto prezento-
wanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci netto 17 701 tys. zt oraz czesc efektywng zabezpieczenia na kwote
16.465 tys. zt rozpoznano w wyniku finansowym (przychdd finansowy - nota 16.1).

31.12.2023 31.12.2022
Kapitat wiasny 305719 226892
Kapitat podstawowy 70000 70000
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Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 67 243 67 243
Pozostate kapitaty 17701 6945
w tym kapitat z aktualizacji wyceny FX forward 17701 6945
Akcje wiasne (-) 0 0
Kapitat rezerwowy 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 82985 27 486
Wynik roku biezacego 67 790 55218

Zapasy

Zapasy sa wyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz wartos¢ netto mozliwa do uzy-
skania.

Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobow gotowych Spotka zalicza wszystkie koszty bezposrednie oraz
zmienne koszty posrednie wytworzenia sktadnika zapasow oraz te czesc statych kosztow posrednich, ktora zostata
poniesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci produkcyjnych.

Koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych odnoszone sa w koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej
W miesigcu poniesienia.

Do kosztu wytworzenia zapasow nie sg wliczane roznice kursowe lub odsetki dotyczgce zobowigzan finansujgcych
zapasy.

Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie wartosci materiatow, o ile jest mozliwe ich bezposrednie przyporzadko-
wanie.

Rozchod zapasow wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszio - pierwsze wyszto (FIFO).

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka porownuje wycene zapasow wedtug ceny nabycia lub kosztow wytwo-
rzenia do wartosci netto mozliwej do uzyskania. Dla pozyciji, dla ktorych wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest
nizsza od wartosci bilansowej Spotka dokonuje odpisu do wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Spotka ustala zaawansowanie prac kontraktow o ustuge budowlang udziatem kosztow poniesionych na kontrakcie
w kosztach planowanych kontraktu. Do kosztéw poniesionych zalicza sie koszty materiatowe, o ile dotycza one ma-
teriatow wbudowanych zgodnie z planem. Materiaty niewbudowane zalicza sie do zapasu materiatow.

Kapitaty wtasne

Spotka zalicza do kapitatow wtasnych:

o Rownowartos¢ wyemitowanych instrumentoéw kapitatowych (akcje, opcje na akcje itp.). Instrumenty
kapitatowe Spotka odréznia od zobowigzan zgodnie z wymaganiami MSR 32 ,Instrumenty finansowe -
prezentacja”, tj. do instrumentow kapitatowych zaliczane sg wytgcznie instrumenty, z ktdrych nie wy-
nika umowny obowiazek wydania srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych in-
nej jednostce, lub wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na
warunkach potencjalnie niekorzystnych. W zaleznosci od regulacji prawnych kapitaty podlegaja ujeciu
jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

o W przypadku emisji instrumentow ztozonych, sktadajgcych sie z instrumentu kapitatowego i zobowig-
zania finansowego (np. obligacje zamienne na akcje) Spotka wyodrebnia i wycenia instrument kapita-
towy prezentujac jego wartosc jako kapitaty wiasne.

o Skutki wyceny aktywow i pasywow odnoszone bezposrednio w kapitaty wtasne - prezentowane jako
pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny. Wyceniane sa w wartosci nominalne;j.

o Niepodzielony wynik z lat poprzednich jest prezentowany w zyskach zatrzymanych. Wyceniany jest w
wartosci nominalne;j.

Kapitaty wiasne nie podlegaja przeszacowaniom, za wyjatkiem wystapienia hiperinflacji.
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e Spotka tworzy rezerwy na nastepujgce Swiadczenia pracownicze:

o

Odprawy emerytalne - przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Warto$¢ rezerw jest szacowana na
dzien bilansowy przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone rezerwy sa rowne zdyskontowanym ptat-
nosciom, ktore w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Spotka stosuje
uproszczenie praktyczne, catos¢ zmian wartosci wyceny zobowigzania z tytutu odpraw na swiadcze-
nia emerytalne i rentowe (tacznie z zyskami/stratami aktuarialnymi) ujmowana jest jako zysk lub strata
w okresie.

= Spotka nie korzysta z korytarza aktuarialnego”.

Niewykorzystane urlopy pracownicze - sg szacowane jako iloczyn sredniego wynagrodzenia w Spotce
stanowigcego na dzien bilansowy podstawe do wyptaty ekwiwalentu za niewykorzystany urlop (z
uwzglednieniem narzutow obcigzajacych koszty pracodawecy) i liczby dni niewykorzystanego urlopu;

Inne krotkoterminowe swiadczenia pracownicze dotyczace okresu sprawozdawczego - premie, wy-
nagrodzenia itp. - traktowane sg jako zobowigzania, jezeli ich wartosc¢ jest okreslona i bezwarunkowa.
W innym wypadku ujmowane sg jako rezerwy.

e Spotka tworzy nastepujace rezerwy na inne tytuty:

o

Na skutki sporow prawnych - w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu i przewidywanych kosz-
tow zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika srednie lub wysokie prawdopodobienstwo
przegranej;

Na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji - tworzone na podstawie historycznej relacji kosztow na-
praw poniesionych do przychodow ze sprzedazy objetych gwarancjg produktow;

Na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku - tworzone, jezeli umowa, ktorej strong jest Spotka
rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktory przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow kon-
traktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan;

Na koszty restrukturyzacji - jezeli warunki przeprowadzenia restrukturyzacji zostaty ustalone i upu-
blicznione przed zakoriczeniem roku obrotowego.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

e Spotka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktore dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych. W szczegolnosci
rozliczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu podlegaja:

o

o

o

Koszty ubezpieczen;
Koszty prenumeratiabonamentow;

Z gory optacone koszty dostarczanych mediow, najmu itp.
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Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Dotacje i pomoc paristwa

Dotacje do kosztow lub przychoddw poniesionych lub uzyskanych w przesztosci ujmuje sie jako przychéd w okresie,
w ktorym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje sie jako odrebnag pozycje przychodow z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, chyba, ze dotyczg kosztow lub przychoddw pozostatej dziatalnosci operacyjnej - wtedy prezentuje sie
je jako pozostate przychody operacyjne.

Dotacje do aktywdw ujmuje sie jako przychody przysztych okresow i rozlicza w przychody proporcjonalnie do war-
toscidotowanego aktywa odpisanego w koszty. Rozliczong czes¢ dotacji prezentuje sie jako przychdod na tym samym
poziomie rachunku zyskow i strat, na ktérym ujmowane sg koszty dotyczgce dotowanego sktadnika aktywow.

Podatek dochodowy

Dochod do opodatkowania (strata podatkowa) Spotki stanowi dochdd (strata) za dany okres, ustalony zgodnie z zasadami
ustanowionymi przez polskie wtadze podatkowe, na podstawie ktorych podatek dochodowy podlega zaptacie (zwrotowi).

Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie (zwrotowi) od dochodu do opodatko-
wania (straty podatkowej) za dany okres.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowia kwoty przewidziane w przysztych okresach do odli-
czenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

o Ujemne réznice przejsciowe,
o Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
o Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Obcigzenie podatkowe (przychod podatkowy) sktada sie z biezgcego obcigzenia podatkowego (biezgcego przy-
chodu podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).

Spotka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego), we wszystkich tych przypadkach, w ktorych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej
sktadnika aktywow lub pasywow spowoduje zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w
poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkow podat-
kowych.

Biezgcej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywac¢ w kwotach wymagajacych zaptaty we-
diug stawek obowigzujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Na podstawie sporzadzanych prognoz wynikow finansowych w latach nastepnych nalezy ocenic, czy istniejg prze-
stanki (planowany dochdd do opodatkowania) do tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
dokonania korekty jego wartosci.

Spotka nie dyskontuje aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Aktywa i rezerwy od réznic przejsciowych, ktorych skutki odniesiono bezposrednio na kapitat wiasny, zostang odnie-
sione na kapitat wiasny a nie w wynik okresu.

Naleznosciizobowigzania podatkowe podlegajg odrebnemu ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym, podobnie jak
aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

Nie nalezy kompensowac zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego. Kompensata jest do-
puszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:

o Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

o Mazamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowac naleznosci i rozliczy¢ zobo-
wigzanie.

Nie nalezy kompensowac aktywow i rezerw z tytutu ODPD. Kompensata jestdopuszczona jedynie wtedy, gdy Spotka:
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o Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

o Aktywa irezerwy dotyczag podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika lub wielu podatni-
kow pod kilkoma warunkami.

e Sporyzorganamiskarbowymiskutkuja ujeciem zobowigzan warunkowych. Jezeli prawdopodobienstwo niekorzyst-
nego rozstrzygniecia jest wysokie, Spotka ujmuje rezerwy zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy”.

Transakcje w walutach obcych

e Walutg funkcjonalng Spoiki jest ztoty polski (PLN). Spotka sporzgdza sprawozdania finansowe w walucie funkcjonal-
ne;j.
e  Spotka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej wymiany na dzien transakcji. Przyj-

muje sie, ze kursem natychmiastowej wymiany na dzien transakcji jest kurs sredni NBP z dnia poprzedzajacego
transakcje.

e Spotka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych:

o Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) - wg kursu natych-
miastowej wymagalnosci na dzien bilansowy, tj. wg kursu sredniego NBP na dzien bilansowy,

o Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego - wg kursu z dnia transakciji, tzn. nie podle-
gaja przeszacowaniu na dzien bilansowy,

o Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej - przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktére
obowigzywaty w dniu, na ktory ustalono wartos¢ godziwa, tj. kursu sredniego NBP na ten dzien.

o Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sg w kapitaty wiasne, w ten sam sposob
ujmowane sg roznice kursowe z wyceny. W innym wypadku réznice kursowe ujmowane sg w wyniku okresu.

Przychody ze sprzedazy

e Przychodyikoszty uzyskane ze sprzedazy instrumentow finansowych wykazuje sie w dacie wytaczenia zbywanego
instrumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

e Przychod wycenia sie w wartosci godziwej zaptaty. Jezeli termin ptatnosci jest odroczony, przychody nalezy ujac w
dacie powstania w kwocie zdyskontowanej. Wartosc dyskonta stanowi przychdd odsetkowy (finansowy) ujmowany
zgodnie z efektywna stopa procentowg w okresie odroczonego terminu ptatnosci. Nie dyskontuje sie przychodow,
jezelitermin ptatnosci nie przekracza 180 dni.

Tym samym, Spotka ujmuje przychody z umow z klientami, tylko gdy zostaty spetnione
wszystkie ponizsze warunki:
o  strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow,

o jednostka jestw stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug, ktére majg zo-
stac przekazane;

o jednostka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac prze-
kazane;

o umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz

o jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

e Przychdd nalezy rozpoznawa¢ w momencie, kiedy spetnione zostaje zobowigzanie do wykonania Swiadczenia po-
przez przekazanie przyrzeczonego towaru lub ustugi klientowi. Przekazanie sktadnika aktywow nastepuje w mo-
mencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow. Ponadto przychdd uznaje sie za osiggniety, jezel
kwote przychodow mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje prawdopodobieristwo, ze jednostka gospodarcza uzy-
ska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna wyceni¢ w sposob wiarygodny.
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e Przyustalaniu momentu osiggniecia przychodow stosuje sie Miedzynarodowe WarunkiHandlu - ,Incoterms”. (Inter-
national Commercial Terms), opracowane przez Miedzynarodowa Izbe Handlowa w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwier-
ciedlajacym spetnienie przez Jednostke zobowigzania do wykonania swiadczenia lub dostawy towaru. Spetnienie
zobowigzania nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przy-
chody ze sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci, co do ktorej oczekuje sie zaptaty. W
przypadku, gdy wysokosc¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg zaliczane do
przychodow, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrocenie ujecia przychodu w
wyniku przeszacowania wartosci.

Spotka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie do
wykonania swiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony jest jeden z nastepujacych
warunkow:

o klientjednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze Swiadczenia w miare jego wykonywania,

o w wyniku wykonania swiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywdw, a kontrole nad
tym sktadnikiem aktywow - w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuije klient,

o  w wyniku wykonania swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spotki, a
przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie. W przypadku
kontraktow generalnego wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

e Zarowno w przypadku swiadczenia przez Spotke ustug budowlanych jak i dostawy osprzetu do maszyn budowla-
nych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do wykonania Swiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny
transakcyjnej do zobowigzania do wykonania swiadczenia nie wymaga szacowania. W przypadku umow o ustuge
budowlang szacunku wymaga stopien zaawansowania prac oraz oczekiwanej marzy.

o W przypadku, gdy cenazaleznajestod zdarzen przysztych lub jezeliistnieje zamiar udzielenia rabatu na koniec trwa-
nia umowy Spotka szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny transakcyjnej czesc lub catos¢ kwoty
wynagrodzenia zmiennego wytacznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie na-
stapi odwrdcenie.

e  Spotka nie identyfikuje komponentu finansujacego w umowach w odniesieniu do kaucji zatrzymanych, w ktérych
kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania kontraktu ze wzgledu na niewielka istotnosc.

e Dlakazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Spotka ujmuje przychody
w oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach (metoda udziatu kosztoéw poniesionych do dnia ustalenia przycho-
dow w catkowitych kosztach swiadczenia).

e Dywidendy nalezy ujmowac¢ w momencie ustalenia praw udziatowcow do ich otrzymania.

Koszty operacyjne

e  Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytaczenia aktywow lub ujecia zobowig-
zan, ktorym odpowiadaja.

e Koszty Swiadczen pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktorym pracownicy swiadczyli dotyczaca ich prace.

e  Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty okresu, w ktorym je poniesiono, za wyjatkiem kosztow,
ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika akty-
wow. Nalezy je wowczas aktywowac jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Zasady rozliczania uméw o budowe
e Dlarealizowanych umow o budowe nie stanowigca dziatalnosci deweloperskiej, dla ktérych zobowigzania do wyko-

nania swiadczenia na rzecz Klienta spetniane sg w czasie Spotka ujmuje przychody w miare uptywu czasu, mierzac
stopien catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia na podstawie zaawansowania prac.

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023 (dane w tys.zt) 1 5



@ dek ol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
o p finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wlasnym objasniajagce

e Zaawansowanie prac, jesli jest to mozliwe, ustalane jest na podstawie udziatu kosztow poniesionych do kosztow bu-
dzetowanych dla projektu. Do kosztéw poniesionych nie uwzglednia sie wartosci materiatow przekazanych na bu-
dowe, ale niewbudowanych zgodnie z przeznaczeniem.

e Marzarozpoznawana jest na podstawie poréwnania wartosci kontraktu do planowanych kosztow (budzetu).

e tgczng roznice miedzy przychodami oszacowanymi a przychodami zafakturowanymi ujmuje sie jako naleznosci z
tytutu umow o budowe (réznica dodatnia) lub zobowigzania z tytutu umoéw o budowe (réznica ujemna).

Ujawnienia dotyczace wartos$ci godziwej aktywoéw i zobowigzan

Spotka wycenia w wartosci godziwej wytgcznie inwestycje w nieruchomosci oraz instrumenty pochodne. Stosowane
wyceny zamieszczane sg w sprawozdaniach finansowych, przy czym wycena nieruchomosci inwestycyjnych jest doko-
nywana, stosowanie do polityki rachunkowosci, raz do roku.

Przyjete metody oszacowania wartosci godziwej ujawniane sg w dodatkowej nocie objasniajacej. Nieruchomosci wy-
ceniane sg z zastosowaniem metod z poziomu 2 hierarchii wartosci godziwej (metody porownawcze, pozostatosciowe
itp.). Instrumenty pochodne wyceniane sg z zastosowaniem wyceny do wartosci godziwej przygotowanej przez profe-
sjonalny podmiot z zastosowaniem metod z 2 poziomu hierarchii wartosci godziwe;.

W okresie objetym historycznymidanymifinansowymi nie wystapity przeniesienia miedzy poziomem 1 a 2 hierarchii war-
tosci godziwe;j.

Ze wzgledu na charakter aktywow i zobowigzan finansowych Spotka nie identyfikuje przestanek, dla ktérych miataby wy-
stepowac istotna réznica miedzy ich wartoscig bilansowa a wartoscig godziwa. W szczegolnosci istotne zobowigzania
finansowe oprocentowane sg na zasadach rynkowych, z zastosowaniem zmiennej stopy procentowej. W zakresie akty-
wow finansowych wystepuja gtownie naleznosci wymagalne w terminie do 1 roku oraz srodki pieniezne. Spotka nie przy-
gotowuje wycen wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych dla celow zarzadczych.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

W dziatalnosci Spotki istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e Ryzyko stopy procentowej - w ramach prowadzonej dziatalnosci Spotka narazona jest na ryzyko stopy procento-
wej. Spotka posiada zobowigzania finansowe, ktorych koszt finansowy liczony jest w oparciu o zmienng bazowag
stope procentowg WIBOR i statg marze lub zmienng bazowa stope procentowg EURIBOR i statg marze. Zwiekszenie
stopy bazowej o 0,5 p.p., spowodowatoby wzrost kosztow finansowych o ok. 377 tys. zt, przy zatozeniu, ze saldo zo-
bowigzan finansowych pozostatoby nie zmienione przez caty rok obrotowy.

e Ryzyko kursowe - Spotka narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje
w wyniku dokonywania przez Emitenta sprzedazy lub zakupow w walutach innych niz waluta krajowa.

Gdyby na dzien 31.12.2023 . kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3%, wowczas aktywa finansowe Spotki bytby wyzsze
lub nizsze 0 5 737 tys. zt a zobowigzania finansowe wyzsze lub nizsze 0 220 tys. zt - w wyniku ujemnych lub dodatnich
roznic kursowych wynikajgcych z przeliczenia naleznosci, udzielonej pozyczki, Srodkow pienieznych zgromadzo-
nych na rachunkach bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia ryzyka wahan kursow waluto-
wych, w rozliczeniach walutowych zwigzanych ze sprzedazg eksportowg i zakupami z importu, w Spoétce wykorzy-
stuje sie hedging naturalny, skutkujacy zrownowazeniem przeptywow walutowych. W czasie krotkoterminowej i da-
jacejsie ustali¢ nierownowagi w przeptywach walutowych Spotka wykorzystuje walutowe instrumenty pochodne do
zabezpieczania przysztych przeptywow pienieznych.

e Ryzyko kredytowe - Spotka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze dtuznicy nie wywigzg sie
ze swoich zobowigzan i tym samym spowoduja poniesienie strat przez Spotke. Dzieki biezacemu monitorowaniu sta-
now naleznosci oraz podejmowaniu dziatan windykacyjnych, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci
jestograniczone. W zakresie ustug budowalnych, Spotka otrzymuje czesciowe zaliczkina poczet wykonanych ustug
oraz rozlicza etapami zgodnie z harmonogramem roboty budowalne. Ryzyko kredytowe rozumiane jest jako mozli-
wos¢ niewywigzania sie diuznikow Spotki z zobowigzan i jest zwigzana z wiarygodnoscig kredytowa klientow, z kto-
rymi zawiera sie transakcje sprzedazy.
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Odpis na oczekiwane straty kredytowe wycenia sie w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia naleznosci. Na potrzeby estymacji wyodrebniono 7 grup ryzyka w oparciu o kryterium dni opdznienia w terminie
ptatnosci, zgodnie z przedziatami przedstawionymi ponizej. Wspotczynniki niewypetnienia zobowigzania oblicza sie dla
nastepujacych przedziatow:

1. naleznoscinieprzeterminowane
naleznosci przeterminowane od 1 do 30 dni

naleznosci przeterminowane od 31 do 60 dni

naleznosci przeterminowane od 91 do 180 dni

2

3

4. naleznosciprzeterminowane od 61 do 90 dni
5

6. naleznosciprzeterminowane od 180 do 1 roku
.

powyzej 1 roku

Spotka stosuje model uproszczony (przy wykorzystaniu matrycy rezerw) w oparciu o wiedze ekspercka w ktérym odpisy
oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczanych do réznych przedziatow wiekowych (okreséw przeterminowania),
przy zastosowaniu wspotczynnika niewypetnienia zobowigzania. Wspotczynnik niewypetnienia zobowigzania ustala sie
w oparciu o dane historyczne (wyliczone na bazie 2022 roku) skorygowane o wptyw przysztych czynnikéw. Model
uwzglednia wptyw czynnikéw makroekonomicznych

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sie za nieistotne, poniewaz Spotka lokuje srodki w bankach
o dobrej, stabilnej sytuacji finansowej. Podobnie ryzyko kredytowe naleznosci publiczno-prawnych uznawane jest
za nieistotne.

Ze wzgledu na przyjecie uproszczonej metody szacowania odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych oraz niskie
ryzyko kredytowe w zakresie pozostatych aktywow finansowych Spotka nie ustala czy ryzyko kredytowe zwigzane
z instrumentami finansowymi znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia (instrumenty wymagajace takiej ana-
lizy nie sg istotne dla sprawozdania finansowego).

e Ryzyko ptynnosci - Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do re-
gulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow
finansowych, co moze skutkowac brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania swo-
jego zadtuzenia. Ponadto ryzyko dotyczy sytuacji potencjalnego naruszenia kowenantow umow kredytowych lub za-
wartych w warunkach emisji obligacji, ktére moga skutkowac postawieniem zobowigzan w stan natychmiastowej
wymagalnosci. Spotka zawiera umowy kredytowe w celu finansowania inwestycji z réznymi bankami. Terminy sptat
kolejnych rat dostosowywane sg do przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegolnych inwestycji. Ponadto
Spotka emituje obligacje. Spotka zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz za-
potrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce) oraz dtu-
goterminowego zapotrzebowania na gotowke na podstawie prognoz przeptywow pienieznych aktualizowanych w
okresach kwartalnych. Zapotrzebowanie na gotowke poréwnywane jest zdostepnymi zrodtami pozyskania Srodkow
(w tym zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytow i obligacji, mozliwoscig
zwolnienia srodkow z rachunkéw powierniczych). Terminy wymagalnosci istotnych aktywow i zobowigzan zapre-
zentowano w dodatkowych notach objasniajgcych do rocznych sprawozdan finansowych. Zamieszczono tam tez
szczegotowa specyfikacje wartosci istotnych sktadnikdow zobowigzan finansowych.

¢ Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych - jednym z powazniejszych ryzyk jest mozliwosc zaistnienia
zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Spotki. Na-
tomiast na przychody uzyskiwane z prowadzonej dziatalnosci bezposredni wptyw majg popyt i podaz na ustugi bu-
dowlane. Istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji, co
moze sie przetozy¢ na wysokos¢ marzy, a co za tym idzie - rentownosc¢ Spoiki. Ponadto przychody Spotki zalezg w
duzejmierze od aktywnosci inwestorow w regionie. Zmniejszenie poziomu inwestycji moze miec niekorzystny wptyw
na jego wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju. Aby zniwelowac to ryzyko, Spotka poszukuje nowych kontrak-
tow na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Ponadto Za-
rzad w przypadku niekorzystnych zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majace na celu dostosowanie jej do
zmieniajacych sie realiow rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu ograniczanie kosztow.

Pozostate ryzyka wptywajace na dziatalnoS¢ Spoiki zostaly szerzej opisane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0 za rok 2023.
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Wazne oszacowania i osady

Szacunki Zarzadu Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0., wptywajace na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym, do-
tycza gtownie:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych,
e odpisOw aktualizujacych sktadniki aktywow, w tym m.in.: aktywow przeznaczonych do sprzedazy,

e zaawansowania prac ustalanego dla celow rozliczenia kontraktow o ustuge budowlang wraz z okresleniem plano-
wanej marzy realizowanej na kontrakcie,

e dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzen oraz zatozen aktuarialnych uzywanych przy obliczaniu rezerw na
odprawy emerytalne i rentowe,

e przysztych wynikow podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow na odroczony podatek dochodowy.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki i jest zgodna z
wymogami MSSF. Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposob ciggty wzgledem ostatniego
okresu sprawozdawczego, za wyjatkiem metodologii szacowania odpisow aktualizujgcych na straty kredytowe doty-
czgce naleznosci handlowych, zgodnie z metodologig okreslong w MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami”. W ocenie
Zarzadu zastosowanie nowej metodologii szacowania odpisow aktualizujgcych naleznosci nie wptynetoby istotnie na
dane poréwnawcze. Zmiany odpisow aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesciinformacji, w dodatkowych notach
objasniajacych do poszczegdlnych pozyciji aktywow.

Dodatkowe ujawnienia dotyczace zasad wyceny

Usrednione stawki amortyzacyjne wynikajg z tabel prezentujgcych naliczenie amortyzacji za okres i wartosc brutto (po-
czatkowa) dla kazdej kategorii Srodkdw trwatych.

Srodki trwate i wartosci niematerialne amortyzowane sa w nastepujacych okresach:

Grupa Okres Stawka amortyzacjirocznej
Budynki i budowle 40 lat 2,5%
Maszyny i urzadzenia 2-10lat 10-50%
Srodki transportu 3-7lat 14-33%
Pozostate srodki trwate 1-10lat 10-100%
Licencje i oprogramowanie komputerowe 2 -5lat 20-50%
Pozostate wartosci niematerialne 5lat 20%

Na poziomie jednostki nie wystepuja wartosci niematerialne o nieokreslonym terminie uzytkowania.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi transakcje leasingu zwrotnego nie wystapity.

Leasingi - Spétka jako leasingodawca

Spotka nie wystepuje jako leasingodawca w zakresie umow wynajmu.

Leasingi - Spétka jako leasingobiorca

Spotka jest strong umow leasingu finansowego i operacyjnego. Aktywa bedace przedmiotem umow leasingu wykorzy-
stywane sa w dziatalnosci operacyjnej Spotki. Spotka stosuje uproszczenia w odniesieniu do umow leasingu krotkotermi-
nowego (do 12 miesiecy) oraz leasingow o niskiej wartosci (warto$¢ przedmiotu leasingu ponizej 40 tys. zf), nie ujmujac
ich jako prawa do uzytkowania aktywow. Leasingi tego rodzaju nie sg istotne w dziatalnosci Spoiki.

Spotka nie byta w okresie objetym danymi historycznymi strong umowy leasingu zwrotnego, subleasingu, nie wystepo-
waty zmienne optaty leasingowe.
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Umowy leasingu zawierajg opcje przedtuzenia lub wypowiedzenia, nie zawierajg gwarancji wartosci koricowej ani kowe-
nantow.

Na dzien bilansowy Spotka posiada salda dla leasingu krétkoterminowego na kwote 2 498tys. zt oraz dla diugotermino-
wego na kwote 3 668 tys. zt.

Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone biedy dotyczace lat po-
przednichiich wptyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

e Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoftki za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2022 roku, z wyjatkiem niewielkich zmian (ktére nie maja istotnego wptywu na dane sprawozdawcze) oraz zastoso-
wania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczyna-
jacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku i pdzniej. W 2021 roku Spotka postanowita zastosowac rachunkowosc¢ zabez-
pieczen, jesli spodziewa sie, ze przyszta transakcja spetnia kryteria wysokiego prawdopodobienistwa, a powigzanie
zabezpieczajgce bedzie efektywne.

e W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono btedow dotyczacych lat poprzednich w dotychczas publikowanych
sprawozdaniach finansowych, ktore miatyby istotny wptyw na wynik finansowy lub/ i kapitat wtasny. Sprawozdanie
finansowe roku 2023 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub zmienionych standarddw oraz interpretacji obo-
wigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku i pozniej. Spotka zmienita sposob
prezentacji wyceny kontraktow budowlanych, ktore w 2022 roku byty wykazywane persaldem w pozycji zobowigza-
nia z tytutu umow z klientami, a teraz sg wykazywane w szyku rozwartym.

Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawoz-
dawczosci Finansowej

Oswiadczenie 0 zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimiinterpretacjami ogtoszonymi w
formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

Wczesniejsze zastosowanie standardéw i interpretaciji

Spotka nie zastosowata zadnych standardow i interpretacji przed wejsciem w zycie.

Wprowadzenie nowych MSSF

Nowy standard rachunkowosci MSSF 17 “Umowy ubezpieczenia” zrewolucjonizowat podejscie ksiegowe do umow
spetniajgcych definicje umowy ubezpieczeniowej. Zmienia on zasady wyceny oraz naliczania zyskow i strat w kazdym
okresie rozliczeniowym oraz wprowadza duze zmiany w raportowaniu kontraktow ubezpieczeniowych. Wytyczne stan-
dardu w duzej mierze bazujg na szacunkach i zatozeniach. Wprowadzenie tego standardu ma nie tylko wptyw na ubez-
pieczycieli, ale obejmuje tez wszystkie umowy, w ktdrych strona przyjmuje na siebie ryzyko niefinansowe. Nowy standard
nie wptynat na sprawozdanie Spotki,

Poprawkido MSR 1 “Prezentacja sprawozdarn finansowych”, zamieniajg wymaog ujawniania znaczgcych informacji do-
tyczacych zasad rachunkowosci na te, ktore sa istotne. Z obecnych rozbudowanych opiséw zasad rachunkowosci, stan-
dard wymaga zamieszczenia informacji specyficznych dla jednostki i niezbednych dla zrozumienia wyborow i osadow
dokonanych przy doborze zasad rachunkowosci. Zmiany do MSR1 doprecyzowuja takze kwestie ztamania kowenantow
w umowach kredytowych i zwigzanego z tym wymogu klasyfikacji diugu jako zobowigzania krétkoterminowego. Zmiana
nie miata wplywu na sprawozdanie finansowe.
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Zmiana MSR 8 “Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”, dotyczy
wprowadzenia do standardu definicji szacunku ksiegowego: Szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne w sprawozdaniu fi-
nansowym, ktére podlegaja niepewnosci wyceny. Zmiana nie wptyneta na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 12 “Podatek dochodowy” wprowadzaja wymog ujmowania podatku odroczonego od okreslonych
transakcji, a dodatkowa kolejna zmiana do MSR 12 wprowadza zwolnienie z ustalania podatku odroczonego w zwigzku
ze zmianami w przepisach podatkowych dotyczacych globalnego podatku minimalnego. Rada wprowadzita zasade, iz
jesli w wyniku transakcji powstaja rownoczesnie dodatnie i ujemne réznice przejsciowe w tej samej kwocie, nalezy ujgc
aktywa i rezerwe na odroczony podatek dochodowy nawet wowczas, gdy transakcja nie wynika z potgczenia, ani nie ma
wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy. Oznacza to koniecznos¢ ujmowania aktywow i rezerwy na podatek odro-
czony. Nie zostata zmieniona zasada mowigca o tym, ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodo-
wego kompensuije sie, jesli kompensacie podlegaja aktywa i zobowigzania z tytutu podatku biezgcego. Zmiana wprowa-
dza tymczasowe zwolnienie z ujmowania podatku odroczonego wynikajacego z wdrozenia miedzynarodowej reformy
podatkowej (Filar Il) i obowigzek wprowadzenia dodatkowych ujawnien z tym zwigzanych. Zmiana nie wptyneta na spra-
wozdanie finansowe.

Zatwierdzone standardy przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2024r.
Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” — zobowigzania leasingowe w transakcjach sprzedazy i leasingu zwrotnego

Zmiany do MSR 1,,Prezentacja sprawozdar finansowych” - klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub dtugo-
terminowe

Zmiany do MSR 7 “Rachunek przeptywoéw pienieznych” oraz MSSF 7 “Instrumenty finansowe - ujawnianie infor-
maciji” - umowy finansowania zobowigzari wobec dostawcéw

Standardy oraz zmiany do standardow przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe” - zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania
standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej (obowigzu-
jacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzy-

szonych i wspéinych przedsigwzigciach” w zakresie sprzedazy lub przeniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi przedsiewzieciami. Termin wejscia w zycie zostat odroczony przez
RMSR na czas nieokreslony,

Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” - brak mozliwosci wymiany (obowigzujgce w od-
niesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie).
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

P c ytuacji f J
Aktywa
Opis Nota 31.12.2023 31.12.2022
Aktywa trwate 1. 173596 174604
Rzeczowe aktywa trwate 14501 16700
Nieruchomosci inwestycyjne 2. 0 0
Wartosc¢ firmy 126943 126943
Wartosci niematerialne 3. 4 9
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe 6183 16 262
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2736 1511
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23229 13178
Aktywa obrotowe 693 805 624 201
Zapasy 291 1672
Naleznosci z tytutu umow z klientami 14 602 15821
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkotermi-
nowe 533222 506 342
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 21853 8575
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 123836 91791
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 19437 29 660
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfiko-
wane jako przeznaczone do sprzedazy 693 805 624 201
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 867 401 798 804
Pasywa
Opis Nota 31.12.2023 31.12.2022
Kapitat wiasny 10 305719 226 892
Kapitat podstawowy 70000 70000
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 67 243 67 243
Akcje wiasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 17701 6945
Zyski zatrzymane: 150775 82704
Wynik roku biezgcego 67 790 55218
Inne udziaty kapitatowe 0 0
Zobowigzania 13. 561682 571912
Zobowigzania diugoterminowe 13. 94720 97 472

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10054 5263
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 75 61
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 12. 50952 46116
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 12. 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 3668 3323
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugotermi-
nowe 29971 42710
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 29971 42710
Zobowigzania krétkoterminowe 13. 466 962 474 440
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 8 6
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 75290 34621
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 18310 34 366
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 2498 2373
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 50754 37 680
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krotko-
terminowe 296 579 345734
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 23528 19659
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przezna-
czonymi do sprzedazy 466 962 474 440
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 867401 798 804
Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 23



Q dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji

finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
w kapitale witasnym

objasniajagce

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

WARIANT KALKULACYJNY

Opis Nota 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Przychody ze sprzedazy 1 300 585 1214428
Koszt wtasny sprzedazy 1155691 1089224
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 144 894 125204
Koszty sprzedazy 24684 20553
Koszty ogdlnego zarzadu 23249 20746
Pozostate przychody operacyjne 13989 6700
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 23740 11400
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 87210 79 206
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wia-

snosci 0 0
Przychody finansowe 26 342 11812
Koszty finansowe 24 864 23452
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 88688 67 565
Podatek dochodowy 20898 12348
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 67 790 55218
Zysk (strata) netto 67 790 55218
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 10755 9250
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 10755 9250
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktdre nie

moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére moga

by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 10755 9250
Catkowite dochody 78545 64 468
Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 24
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METODA POSREDNIA

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 88688 67 565
Korekty: -12 448 -26433
Amortyzacja 5277 4955
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiazan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapi-

tatu 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych -90 70
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 -4334
Koszty z tytutu odsetek 6018 9107
Przychody z odsetek 0 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Zmiana stanu zapasow 1381 -185
Zmiana stanu naleznosci 19422 7517
Zmiana stanu zobowigzan -46 289 -33474
Zmiana stanu rezerw 40679 -10089
Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci (wykorzystane w dziatalno$ci) 76 240 41132
Zaptacony podatek dochodowy -24 351 -4 569
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 51 889 36563
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 -10
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -623 517
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 218 884
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Pozyczkiudzielone 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 0 0
Otrzymane dywidendy 0 0
Przeptywy pieniezne wynikajace ze zmniejszenia (zwiekszenia) wartosci krotkoter-

minowych depozytow i inwestycji 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -405 357
Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 25
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Wplywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Wplywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 103 867 12070
Sptaty kredytow i pozyczek -113663 -10209
Spfata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -2094 -1365
Odsetki zaptacone -7 547 -9020
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej -19438 -8524
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 32046 28396
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 91791 63395
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 123836 91791
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 19437 29 660
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym w okresie sprawoz-
dawczym

Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostate ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wiasne wowe z wy- Zyski Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 70000 67 243 0 6945 82704 0 0 226892
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 282 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 70000 67243 0 6945 82985 0 0 227173
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 67 790 0 0 67 790
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 10756 0 0 0 10756
Catkowite dochody 0 0 0 10756 67790 0 0 78546
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 o] 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 10 756 67 790 0 0 78546
Saldo na koniec okresu 70 000 67 243 0 17701 150775 0 0 305719
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Kapital ze
sprzedazy ak- Pozostate ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapitat pod- wartoscino- Akcjewlasne  wowe z wy- Zyski Inne udzialy  Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jace kontroli Razem

Saldo na poczatek okresu 70000 67 243 0 -2305 27768 0 0 162 706
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 -282 0 0 -282
Saldo na poczatek okresu po zmianach 70000 67243 0 -2305 27486 0 0 162 424
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 55218 0 0 55218
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 9250 0 0 0 9250
Catkowite dochody 0 0 0 9250 55218 0 0 64 468
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 o] 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 9250 55218 0 0 64 468
Saldo na koniec okresu 70 000 67 243 0 6945 82704 0 0 226892

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 28
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finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce

Spis not objasniajacych

1. Rzeczowe aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate

1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

1.3. Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym
2. Nieruchomosci inwestycyjne
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15.3. Koszt wiasny sprzedazy
15.4. Pozostate przychody operacyjne

15.5. Pozostate koszty operacyjne
16. Przychody i koszty finansowe
16.1. Przychody finansowe

16.2. Koszty finansowe

17. Podatek dochodowy
17.1. Podatek dochodowy

17.2. Efektywna stopa opodatkowania

18. Odroczony podatek dochodowy
18.1. Podatek odroczony

18.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie sprawozdawczym
18.3 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim okresie sprawozdawczym
18.4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie sprawozdawczym

18.5. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim okresie sprawozdawczym
19. Instrumenty finansowe
19.1. Instrumenty finansowe - aktywa

19.2. Instrumenty finansowe - zobowigzania
20. Ryzyka instrumentdéw finansowych
20.1. Ekspozycja na ryzyko walutowe w okresie sprawozdawczym

20.2. Ekspozycja na ryzyko walutowe w poprzednim okresie sprawozdawczym
20.3. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w okresie sprawozdawczym
20.4. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w poprzednim okresie sprawozdawczym

20.5. Struktura geograficzna
21. Umowy na ustugi budowlane
21.1. Umowy na ustugi budowlane
22. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)

Dodatkowe noty

objasniajace

54
54

54
55
55
56

56
57
57

57
57

57
57

58
58
58

59

60
60

60

60
60

61
61
61

62
62
62

63

63
63

64
64
64

65
65
66

66

66
66

68

31



@ dek ol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuaciji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian
. p finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wtasnym

22.1. Swiadczenia dla personelu kierowniczego
22.2. Transakgje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym

22.3. Transakgje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okresie sprawozdawczy
23. Inne informacje

23.1. Przecietne zatrudnienie

23.2. Wynagrodzenie audytora
24. Zdarzenia po dniu bilansowym

25. Zobowigzania i aktywa warunkowe
25.1. Specyfikacja zobowigzan i aktywow warunkowych

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)

Dodatkowe noty

objasniajace

68
68

69
69
69
70
70

72
72

32



Q dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie

finansowej z catkowitych dochodéw

1. Rzeczowe aktywa trwate

1.1. Rzeczowe aktywa trwatle

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty

objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Grunty 0 0
Budynki i budowle 56 0
Maszyny i urzadzenia 3855 5389
Srodki transportu 10124 10780
Pozostate srodki trwate 370 531
Srodki trwate w budowie 95 0
Zaliczki na srodki trwate 0 0
Wartos¢ netto rzeczowych aktywoéw trwatych 14501 16 700

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)
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@ dekpol

Wprowadzenie

Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

1.2. Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale Srodkitrwale Zaliczkina
Opis Grunty budowle urzadzenia transportu  Srodki trwate w budowie $rodkitrwate Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu (o] 0 8604 16 300 9209 0 0 25814
Nabycia bezposrednie 0 62 135 2458 0 95 0 2749
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -100 -200 0 0 0 -300
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 -2 0 0 0 0 =2
Inne korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa brutto na koniec okresu 0 62 8637 18558 909 95 0 28261
Wartos¢é umorzenia na poczatek okresu (o] 0 -3216 -5520 -377 (o] 0 -9114
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -6 -1624 -3481 -161 0 0 -5272
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 2 0 0 0 0 2
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 55 117 0 0 0 172
Inne korekty 0 0 0 451 0 0 0 451
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu 0 -6 -4782 -8433 -538 0 0 -13760
Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 56 3855 10124 370 95 0 14501

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp.z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.z)
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Wprowadzenie

Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

1.3. Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie sprawozdawczym

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale Srodkitrwate Zaliczkina
Opis Grunty budowle urzadzenia transportu  $rodki trwate w budowie $rodki trwate Razem
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu (o] 0 8181 13942 853 0 0 22976
Nabycia bezposrednie 0 0 763 2210 56 0 0 3030
Przyjecia ze srodkow trwatych w budowie 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -340 -440 0 0 0 -780
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 -639 0 0 0 -639
Inne korekty 0 0 0 1227 0 0 0 1227
Wartoé¢ bilansowa brutto na koniec okresu 0 0 8604 16 300 909 0 0 25814
Wartos¢é umorzenia na poczatek okresu (o] 0 -1723 -2887 -210 0 0 -4 820
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 0 -1610 -3175 -167 0 0 -4 952
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 107 0 0 0 107
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 117 242 0 0 0 359
Inne korekty 0 0 0 193 0 0 0 193
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu 0 0 -3216 -5520 -377 0 0 -9114
Wartoé¢ odpiséw aktualizujgcych na poczgtek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych na koniec okresu (o] 0 0 0 0 (o] 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 0 5389 10780 531 0 0 16 700

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp.z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.z)
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Q dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie

finansowej z catkowitych dochodéw

2. Nieruchomosciinwestycyjne

2.1. Nieruchomosciinwestycyjne

Sprawozdanie ze zmian

w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Grunty nie oddane w najem 0 0
Nieruchomosci oddane w najem 0 0
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Warto$¢ bilansowa netto 0 0
2.2. Nieruchomosciinwestycyjne w okresie sprawozdawczym
Nieruchomosciin-  Zaliczkina nieru-

Grunty nie oddane westycyjne od- chomosciin-
Opis W najem dane w najem westycyjne Razem
Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek
okresu 0 0 0 0
Nabycie nieruchomosci 0 0 0 0
Odwrdcenie odpisu z tytutu utraty wartosci 0 0 0 0
Odpis z tytutu utraty wartosci (-) 0 0 0 0
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
(+1-) 0 0 0 0
Przeszacowanie do wartosci godziwe;j (+/-) 0 0 0 0
Nieruchomosciinwestycyjne na koniec
okresu 0 0 0 0

3. Wartosc¢ firmy i pozostate wartosci niema-

terialne

3.1. Wartosci niematerialne

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Wartosc firmy 126 943 126 943
Patenty ilicencje 4 9
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartosci niematerialne 0 0
Wartosci niematerialne netto 126948 126953

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)
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Dane finansowe nabytej jednostki na dzien przejecia (w tys. zl)

Aktywa trwale 33 430,00
Rzeczowe aktywa trwate 19 888,00
Naleznosci 1610,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 932,00
Aktywa obrotowe 314 876,00
Zapasy 5987,00
Naleznosci z tytutu umow z klientami 39517,00
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 229211,00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 661
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 39 500,00
Aktywa razem 348 306,00
Kapitat z aktualizacji wyceny oraz instrumenty pochodne 3 650,00
Zobowigzania dlugoterminowe 8 746,00
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne diugoterminowe 1824,00
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 19 062,00
Zobowigzania krotkoterminowe 113 678,00
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 191 089,00
Pasywa razem 338 049,00
Aktywa Netto (AN) 10 257,00
Wartos$¢ przejetego ZCP (W_ZCP) (na moment transakcji) 137 200,00
Wartosé firmy (W_ZCP - AN) 126 943,00

Test na utrate wartosci

Zgodnie z MSR 36 paragraf 90 osrodek wypracowujacy srodki pieniezne, do ktdrego zostata przypisana wartosc firmy,
corocznie poddaje sie testom na utrate wartosci. Spotka na dzien 31 grudnia 2023 roku przeprowadzita test na utrate
wartosci, ktory nie wykazat koniecznosci dokonania odpisow aktualizujgcych wartosc firmy.

Do testu na utrate wartosci firmy wg stanu na dzien 30.09.2023 roku wykorzystano metody: metoda dochodowa oraz
metoda poréwnawcza.

Metoda dochodowa - bazuje na przysztych przeptywach pienieznych zdyskontowanych na dzien sporzadzenia wyceny.
Warunkiem zasadniczym mozliwosci korzystania z metody dochodowej jest koniecznos¢ generowania w przysztosci
dodatnich przeptywow pienieznych.

Wycena zostata sporzgdzona na podstawie przygotowanej przez Spotke prognozy rachunku zyskow i stratoraz prognozy
bilansu na lata 2023-2028. Prognoza na 2029 rok zostata sporzadzona przez Autoréw Raportu na podstawie prognozy
na 2028 rok.

Przyjeto, ze premia za ryzyko rynkowe wynosi 6,0% (zgodnie ze stownikiem w Gietda - Edukacja: http://bossa.pl/in-
dex.jsp?offset=210&sort=&layout=dict&page=0&news_cat_id=254, premia za ryzyko rynkowe w Polsce wynosi od 6,0%
- 6,50%; w aktualnych rekomendacjach Domu Maklerskiego PKO BP wskazywane sg premie za ryzyko rynkowe - 5,0%.
W zwigzku ze wskazanymi odwotaniami /przyktadami przyjeto, ze aktualna premia za ryzyko rynkowe w Polsce wynosi
6,00%). Przyjeta w modelu stopa dyskontowa wynosita: 2023r.-13,07%, 2024r.- 12,47%, 2025r.-11,36%, 2026t. -10,50%,
2027r.-10,43%, 2028 10,40%, natomiast wzrost po okresie prognozy przyjety zostat na poziomie 2,5%.

Stopa wolna od ryzyka odzwierciedla zwrot z inwestycji pozbawionej ryzyka. Za inwestycje pozbawione ryzyka uznaje
sie papiery diuzne emitowane przez Skarb Panistwa, gdyz znikome jest ryzyko bankructwa panstwa. Szacujac te wielkosc
bazowano na formule oprocentowania diugoterminowych (dziesiecioletnich) obligacji skarbowych (1,50% + wskaznik
inflacji) - LIST EMISYJNY nr 133/2023 Ministra Finansow z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie emisji emerytalnych dzie-
siecioletnich oszczednosciowych obligacji skarbowych oferowanych w sieci sprzedazy detalicznej. Dla pierwszego
okresu odsetkowego oprocentowanie obligacji wynosi 7,25% (nie jest uzaleznione od inflacji tylko jest wielkoscia po-

dang).

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 37
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2023 2024 2025 2026 2027
7,25% 6,70% 5,10% 4,00% 4,00%

Wspotczynnik dla analizowanej Spotki przyjeto na poziomie 1,00. Ponadto zatozono, ze dziatalnos¢ Spoiki nie jest obar-
czona wiekszym/mniejszym ryzykiem niz przecietne ryzyko podmiotow funkcjonujacych na Gietdzie Papierow Warto-
Sciowych w Warszawie (sytuacji finansowa Spofkijest stabilna, zyskownosc¢ w najblizszej perspektywie czasowej nie jest
zagrozona w stopniu wyzszym niz przecietne ryzyko w gospodarce, itp.).

Wartos¢ dochodowa 100% udziatéw Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. dzien 30.09.2023 roku wynosi 556.726 tys. zt.

Warto w tym miejscu wyraznie zauwazyc, iz wartosc ta jest mozliwa do uzyskania tylko i wytacznie w przypadku zacho-
wania w przysztosci wynikow generowanych przez Spotke zgodnie z przyjetymi zatozeniami (przychody, koszty, zyski,
wydatki inwestycyjne, zatozenia w zakresie kapitatu obrotowego, zatozenia w zakresie kosztu kapitatu). Brak realizacji
wskazanych zatozen moze oznaczac, iz rzeczywista wartos¢ dochodowa Spotki moze w przysztosci réznic sie od zapre-
zentowanej kwoty.

Test wartosci przedsiebiorstwa Dekpol Budownictwo

Wrazliwo$é wyceny dochodoweja WACC

Wartosé

Zmiana WACC dochodowa
20,00% 380 458
15,00% 417 125
10,00% 458 153
5,00% 504 347
0,00% 556 726
-5,00% 616593
-10,00% 685 644
-15,00% 766 128
-20,00% 861 093

Wrazliwo$¢ wyceny dochodowej na zmiane prognozowanego zysku brutto bez odsetek

Zmiana zysku brutto bez Wartos¢
odsetek dochodowa
20,00% 759 390,00
15,00% 708724
10,00% 658 058
5,00% 607 392
0,00% 556 726
-5,00% 506 060
-10,00% 455 395
-15,00% 404 729
-20,00% 354 063

Metoda poréwnawcza - zostata oparta na wynikach za okres petnego roku obrotowego. Ze wzgledu na to, ze na moment
sporzadzania niniejszej wyceny nie byty jeszcze dostepne raporty roczne za 2023 spotek publicznych, przyjeto dane
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finansowe za okres: IV kwartat 2022 - Ill kwartat 2023 (okres 12 kolejnych miesiecy). Przyjecie rocznego okresu do po-
rownan eliminuje potencjalne zaburzenia wartosci zwigzane z sezonowoscig sprzedazy poszczegolnych podmiotow.

Do wyliczen wykorzystano nastepujgce wskazniki: C/Z (Cena/Zysk netto), C/P (Cena/Przychody ze sprzedazy), C/WK
(Cena/Wartosc¢ Ksiegowa), EV/EBITDA, dla takich Spotek/Grup Kapitatowych, ktorych akcje sa przedmiotem obrotu na
GPW w Warszawie jak: Grupa Kapitatowa Budimex S.A., Grupa Kapitatowa Erbud S.A., Grupa Kapitalowa Pekabex S.A.,
Grupa Kapitatowa Unibep S.A.

Zgodnie z dokonanymi wyliczeniami warto§¢ poréwnawcza 100% udziatéw Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wynosi
424.864 tys. zt (z uwagi na brak ptynnoscizastosowano 10%-owe dyskonto).

Majac na wzgledzie wartosci uzyskane zgodnie z ponizszymi metodami:

e metoda dochodowa = 556.726 tys. zt

e metoda porownawcza = 424.864 tys. zt

Przypisano poszczeg6lnym metodom nastepujace wagi:

e wycena dochodowa - waga 0,50

e metoda porownawcza - waga 0,50

Rekomendowana na dzien 30.09.2023 roku warto$¢ godziwa 100% udziatow Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. wynosi
490.795tys. zt.

3.2. Wartosciniematerialne w okresie sprawozdawczym

Pozostate

Wartos¢ Patenty i li- Koszty prac  wartosci nie-
Opis Firmy cencje rozwojowych materialne Razem
Wartos$¢ bilansowa brutto na poczatek
okresu 126943 47 0 0 126991
Nabycie 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 126943 47 0 0 126 991
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu 0 -38 0 0 -38
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -5 0 -5 =5
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu 0 -43 0 0 -43
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek
okresu 0 0 0 0 0
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Dodatkowe noty
objasniajace

okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 126943 4 0 0 126 948
3.3. Wartosci niematerialne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Pozostale
Wartos¢é Patentyili- Koszty prac  wartosci nie-
Opis Firmy cencje rozwojowych materialne Razem
Wartosé bilansowa brutto na poczatek
okresu 126943 38 0 0 126981
Nabycie 0 10 0 0 10
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwiekszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0 0 0 0 0
Wartos$¢ bilansowa brutto na koniec okresu 126 943 a7 0 0 126991
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu 0 .35 0 0 .35
Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 3 0 0 3
Reklasyfikacje 0 0 0 0 0
Zmniejszenie/zwigkszenie z tytutu aportu ZCP 0 0 0 0 0
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 0 0 0 0
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu 0 .38 0 0 .38
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na koniec
okresu 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 126 943 ° o 0 126 953
u L] u
4. Udziaty i akcje
Spotka nie posiada udziatow i akcji w innych jednostkach.
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5. Pozostale aktywa finansowe

5.1. Pozostale aktywa finansowe

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 2736 1511
Pozyczki udzielone diugoterminowe 0 0
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 2736 1511
Pozyczki krotkoterminowe 0 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostate krotkoterm. aktywa finansowe 0 0
Pochodne krotkoter. instrumenty finansowe 21853 8575
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 21853 8575
6. Zapasy

6.1. Strukturazapasow

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Materiaty wartosc bilansowa 291 1515
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 0 158
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 0 0
Towary wartosc bilansowa 0 0
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 0 0
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 0 0
Zapasy 291 1672
6.2. Odpisy aktualizujgce zapasy

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczgtek okresu 0 0
Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 0 0
Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 41



Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji

finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

@ dekpol

7. Naleznosci

7.1. Naleznoscidiugoterminowe

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 6183 16 262
Kaucje wptacone z innych tytutow 0 0
Pozostate naleznosci 0 0
Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci diugoterminowe 6183 16 262
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe 6183 16 262
7.2. Odpisy aktualizujgce naleznos$ci diugoterminowe

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Stan na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
7.3. Naleznosci krotkoterminowe

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Naleznosci handlowe netto 482 850 434342
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 7916 10859
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 29280 45974
Kaucje z innych tytutow 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos$c bilansowa 8657 13155
Inne naleznosci wartosc bilansowa 380 104
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 529 084 504 434
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4233 2404
Rozliczenie kosztow emisji obligaciji 94 201
Rozliczenie kosztow leasingu (-) 0 295
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4138 1908
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe 533222 506 342
Rozliczenia migdzyokresowe aktywne

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Ubezpieczenia 1058 585
Gwarancje 1597 347
Prowizje od sprzedazy lokali 0 0
Pozostate 1483 976
Rozliczenia migdzyokresowe razem 4138 1908
7.4. Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Stan na poczgtek okresu 6120 1621
Odpisy ujete jako koszt w okresie 3544 6477
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) 2527 1977
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 7137 6120

- odpis obejmuje standardowe ryzyko ustalone na podstawie danych historycznych zgodnie z MSSF9 (7.027 tys zt) oraz dodatkowe

odpisy utworzone dla wybranych kontrahentow

Ekspozycja Spéiki na ryzyko kredytowe zgodnie z modelem uproszczonym MSSF 9 na dzien bilansowy 31.12.2023

dla nalezno$ci handlowych narazonych na ryzyko:

Odpis na oczekiwane

Straty kredytowe w terminie Wartos$¢ brutto naleznosci ECL straty kredytowe
W terminie 228 805 0,31% 707

Od 1 do 30 dni 28765 0,38% 110

0Od 31 do 60 dni 40231 0,62% 250

0d 61 do 90 dni 43079 1,14% 490
0d91do 180dni 5308 2,00% 106

Od 181do 1roku 2582 8,36% 216
Powyzej roku 10 404 49,48% 5148
Razem wartos$¢ odpisu 359173 7027
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7.5. Struktura wymagalnosci w okresie sprawozdawczym

Przeter- 0odé od1

minow- Dol Od1do3 Od3do6 miesiegcy rokudo2 Od2lat powyzej
Opis ane miesigca miesiecy miesiecy do 1roku lat do5lat 5lat Razem
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0 0 511 5534 139 6183
Naleznosci handlowe 124048 205669 153133 0 0 0 0 0 482850
Przedptaty i zaliczki 0 0 8 657 0 0 0 0 0 8 657
Kaucje z tytutu ustug budowla-
nych 28774 507 0 0 0 0 0 0 29280
Kaucje z innych tytutow 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochodowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozosta-
tych podatkow 0 7916 0 0 0 0 0 0 7916
Inne naleznosci 0 0 380 0 0 0 0 0 380
Naleznos$cirazem 152822 214092 162170 0 0 511 5534 139 535267

7.6. Struktura wymagalnosci w poprzednim okresie sprawozdawczym

Przeter- 0odé od1

minow- Dol Od1do3 Od3do6 miesiegcy rokudo2 Od2lat powyzej
Opis ane miesigca miesiecy miesiecy do 1roku lat do5lat 5lat Razem
Naleznosci diugoterminowe 7520 0 0 0 0 610 7388 744 16 262
Naleznosci handlowe 93297 161839 135676 43530 0 0 0 0 434342
Przedptaty i zaliczki 0 13155 0 0 0 0 0 0 13 155
Kaucje z tytutu ustug budowla-
nych 38 240 4 509 2373 427 425 0 0 0 45974
Kaucje z innych tytutow 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochodowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozosta-
tych podatkow 0 10859 0 0 0 0 0 0 10 859
Inne naleznosci 0 104 0 0 0 0 0 0 104
Naleznos$cirazem 139058 190466 138049 43956 425 610 7388 744 520696

7.7. Struktura przeterminowania naleznosci w okresie sprawozdaw-

czym
Niepr-
zetermi- dol odl1do3 od3do6 od6dol powyzejl

Opis nowane miesigca miesigcy miesiecy roku roku Razem
Naleznosci handlowe 358 802 28654 82571 5202 2 366 5256 482 850
Przedptaty i zaliczki 8657 0 0 0 0 0 8657
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 507 606 1016 436 14048 12668 29280
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Kaucje z innych tytutow 0 0
Naleznosci z tytutu biezacego podatku do-

chodowego 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 7916 0
Inne naleznosci 380 0
Naleznosci przeterminowane 376262 29260

Sprawozdanie

Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty

z catkowitych dochodéw w kapitale wtasnym

0
0
0
83587

0 0
0 0
0 0
0 0

5638 16414

objasniajace

0 0
0 0
0 7916
0 380

17924 529 084

7.8. Struktura przeterminowania naleznosci w poprzednim okresie

sprawozdawczym
Niepr-
zetermi- dol odl1do3 od3do6 od6dol powyzejl

Opis nowane miesiagca miesigcy miesigcy roku roku Razem
Naleznosci handlowe 341044 45567 36 247 4319 6 332 833 434 342
Przedptaty i zaliczki 13155 0 0 0 0 0 13155
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 7734 4426 4 854 6 494 8 858 13608 45974
Kaucje z innych tytutow 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu biezacego podatku do-

chodowego 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 10859 0 0 0 0 0 10 859
Inne naleznosci 104 0 0 0 0 0 104
Naleznosci przeterminowane 372897 49993 41101 10813 15190 14 441 504 434

8. Srodki pieniezne

8.1. Specyfikacja srodkéw pienieznych

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Rachunki bankowe 26 202 91791
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 19 437 29 660
Gotowka w kasie 0 0
Depozyty krotkoterminowe 97 634 0
Pozostate Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych 0 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 123836 91791
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9. Kapitaly

9.1. Kapitat podstawowy
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Opis 31.12.2023 31.12.2022
Liczba akciji 1400 1400
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 50 50
Kapitat podstawowy 70000 70000
10. Rezerwy

10.1. Specyfikacja rezerw

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - diugoterminowe 75 61
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - krétkoterminowe 3 6
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1556 1232
Rezerwy na sprawy sagdowe 2147 1678
Rezerwy na straty zumow budowlanych 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 5600 5000
Rezerwy na koszty kontraktow 59 229 23667
Rezerwy na premie pracownicze 2758 3000
Inne rezerwy 4000 45
Pozostale rezerwy krétkoterminowe 75290 34621
10.2. Zmiana stanu rezerw w okresie sprawozdawczym

Na od- Na Na Na Na Napre-
prawy niewyko naprawy stratyz koszty mie pra-
em- rzystane sprawy gwaranc kon- kon- cownicz  Pozos-

Opis erytalne urlopy sadowe yjne traktéw traktow e tale Razem
Stan na poczatek okresu 67 1232 1678 5000 0 23667 3000 45 34 688
Zwiekszenie rezerw ujete jako

koszt w okresie 10 324 470 600 0 35562 0 4 000 40 966
Rozwigzanie rezerw ujete jako

przychod w okresie (-) 0 0 0 0 0 0 3000 0 3000
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 0 -2758 -45 -2803
Zwiegkszenie przez potgczenie

jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Reklasyfikacje i pozostate
zmiany 0 0 0 0 0

Stan na koniec okresu 77 1556 2147 5600 0

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

0 0
59229 2758

Dodatkowe noty
objasniajace

0 0
4000 75368

10.3. Zmiana stanu rezerw w poprzednim okresie sprawozdawczym

Na od- Na Na Na Na Napre-
prawy niewyko Na naprawy stratyz koszty mie pra-
em- rzystane sprawy gwaranc kon- kon- cownicz  Pozos-
Opis erytalne urlopy sadowe yjne traktéow traktow e tale Razem
Stan na poczatek okresu 58 930 1197 5000 0 58 934 495 22 66 637
Zwiekszenie rezerw ujete jako
koszt w okresie 67 1232 480 0 0 23667 3000 45 28 491
Rozwigzanie rezerw ujete jako
przychod w okresie (-) -58 -930 0 0 0 -58934 -495 -22 -60439
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenie przez potaczenie
jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate
zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na koniec okresu 67 1232 1678 5000 0 23667 3000 45 34688
- = u
11. Zobowigzania finansowe
11.1. Specyfikacja zobowigzan finansowych
Opis 31.12.2023 31.12.2022
Pozostate krotkoter. zobowigz. finansowe 0 0
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 18 310 34 366
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 2498 2373
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe 20808 36 740
Pozostate zobowigzania finansowe diugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 50952 46 116
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 3668 3323
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 54 620 49 439
Zobowigzania finansowe razem 75 428 86179
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11.2. Wymagalnos$¢ zobowigzarn finansowych w okresie sprawozdaw-

czym
Przeter- powyzej
minow- do1lm- 3m-cydo odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy 1roku do2lat lat 5 lat Razem
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 15469 0 0 15469
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 35484 0 0 35484
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 3619 48 0 3668
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krétkoterminowe 0 0 0 18033 0 0 0 18033
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 278 0 0 0 278
Obligacje krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 183 612 1702 0 0 0 2498
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnos¢ 0 183 1612 20013 54572 48 0 75428

11.3. Wymagalnos$¢ zobowiazarn finansowych w poprzednim okresie

sprawozdawczym

Przeter- powyzej3

minow- m-cydol odiroku od2do5 powyzej5
Opis ane dolm-ca 1-3mey roku do2lat lat lat Razem
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 10579 0 10579
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 0 35536 0 35536
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 2119 1204 0 3323
Zobowigzania pochodne
dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredyty krétkoterminowe 0 1574 0 32792 0 0 0 34 366
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 87 188 350 1748 0 0 0 2373
Zobowigzania pochodne kro-
tkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowiazania odsetkowe -
wymagalnosé 87 1762 350 34541 2119 47 320 0 86179
11.4. Warunki zobowigzan odsetkowych
Z tytutu pozyczek I kredytow (w tys. zt) w warto$ci nominalnej
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Kredyty i pozyczki Wartos¢ Stopa Umowna
nadzien: 31.12.2023 Spétka kredytu Saldo Waluta  procentowa data splaty
Dilugoterminowe

Dekpol Bu-

downictwo Sp. WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A.  zo.0. 20 000 15469 PLN 3M+marza 2025-02-13
Pozostate - = - - - -

. - - EUR - -

RAZEM dlugotermi-
nowe 20000 15469 PLN - -
Krétkoterminowe:
mBank kredyt obrotowy, Dekpol Bu-
umowa numer downictwo Sp. WIBOR
10/034/19/Z/LF Z0.0. 15000 0 PLN 1M+marza 2024-06-28
mBank kredyt obrotowy, Dekpol Bu- WIBOR O/N/
umowa numer downictwo Sp. ESTR O/N+
10/033/19/Z/VV*! Z0.0. 10 000 33 PLN marza 2024-06-28
Santander, kredytw ra-
chunku biezgcym, Dekpol Bu- WIBOR
umowa numer downictwo Sp. 1M/EURIBOR
K00029/23'2 Z0.0. 10 000 0 PLN 1M+ marza 2024-02-14
PKO BP kredytw ra-
chunku bieza-
cym,umowa LKW nu- Dekpol Bu- WIBOR
mer 13 1020 1462 0000 downictwo Sp. 3M/EURIBOR
7202 0402 44511 Z0.0. 6 000 0 PLN 3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa
LKW numer 13 1020 Dekpol Bu- WIBOR
1462 0000 7202 0402 downictwo Sp. 3M/EURIBOR
44511 Z0.0. 55000 18 000 PLN 3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa Dekpol Bu- WIBOR
LKW 111020 1462 downictwo Sp. 1M/EURIBOR
00007902 0401 1631* zo.0. 13000 0 PLN 1M+marza 2024-06-27
BNP Paribas, kredyt w
rachunku biezacym,
umowa wielocelowe;j li-
nii kredytowej premium  Dekpol Bu- WIBOR
numer downictwo Sp. 1M/EURIBOR
WAR/8803/21/497/CB*  zo0.0. 3000 0 PLN 1M+marza 2024-01-16
mBank S.A, kredytod-  Dekpol Bu- WIBOR
nawialny, umowa numer downictwo Sp. 1M/EURIBOR
10/003/22/Z/LF! Z0.0. 20000 0 PLN 1M+marza 2024-06-27
mBank S.A, kredytod-  Dekpol Bu- WIBOR
nawialny, umowa numer downictwo Sp. 1M/EURIBOR
10/013/22/Z/PX* Z0.0. 30000 0 PLN 1M+marza 2024-07-31
SGB-Bank S.A, kredyt
rewolwingowy, umowa  Dekpol Bu-
numer downictwo Sp. WIBOR
118/UK05/2000251/22 z0.0. 20000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14
SGB-Bank S.A, kredytw
rachunku biezacym, Dekpol Bu-
umowa numer downictwo Sp. WIBOR
119/UK01/2000251/22 zo0.0. 15000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)



@ dekpol

Wprowadzenie

Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty

finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce
Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy
odnawialny, umowa nu-
mer Dekpol Bu-
S/53/07/2022/1098/K/L  downictwo Sp. WIBOR
KW Z0.0. 20000 0] PLN 3M+marza 2024-09-30
PKO Faktoring Sp.z0.0,, Dekpol Bu- WIBOR
umowa numer downictwo Sp. 1M/EURIBOR
2464/08/2021* Z0.0. 30000 0 PLN 1M+marza bezterminowo
Pozostate 0 0 PLN - -
RAZEM kroétkotermi-
nowe 247 000 18033 PLN - -

Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR

2Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci dostepnego limitu oraz terminu obowigzywania.
Obecnie umowa obowigzuje do lutego 2025 roku.

3W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci dostepnego limitu oraz terminu obowiazywania.
Obecnie umowa obowigzuje do stycznia 2025 roku.

Kredyty i pozyczkina dzien
31.12.2023

Zabezpieczenie

mBank kredyt obrotowy, umowa nu-
mer 10/034/19/Z/LF

mBank kredyt obrotowy, umowa nu-
mer 10/033/19/Z/VV

Santander, kredyt w rachunku bieza-
cym, umowa numer K00029/23

PKO BP kredyt w rachunku biezagcym i
kredyt odnawialny, umowa LKW nu-
mer 13 1020 1462 0000 7202 0402
4451

PKO BP kredyt obrotowy odnawialny,
umowa LKW 11 1020 1462 0000
7902 0401 1631

BNP Paribas, kredyt w rachunku bie-
zgcym, umowa wielocelowej linii kre-
dytowej premium numer
WAR/8803/21/497/CB

mBank S.A,, kredyt odnawialny,
umowa numer 10/003/22/Z/LF

mBank S.A., kredyt odnawialny,
umowa numer 10/013/22/Z/PX

SGB-Bank S.A, kredyt rewolwingowy,
umowa numer 118/UK05/2000251/22

SGB-Bank S.A, kredyt w rachunku bie-
zacym, umowa numer
119/UK01/2000251/22

Bank Ochrony Srodowiska, kredyt ob-
rotowy odnawialny, umowa numer
S/53/07/2022/1098/K/LKW

PKO Faktoring Sp. z 0.0., umowa nu-

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie, cesja z kontraktow

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow,
gwarancja ptynnosciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej
zabezpieczonej nieruchomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii
w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow, gwarancja BGK, weksel na rzecz BGK

Weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie,
hipoteka na nieruchomosci

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow, weksel in
blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, hipoteka na nieruchomosci,
weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, hipoteka na nieruchomosci,
weksel in blanco, zabezpieczenie na ruchomosciach, gwarancja BKG, cesja z kontraktow

mer 2464/08/2021 Poreczenie
Kredyty i pozyczki Wartos¢é Stopa Umowna
na dzien: 31.12.2022 Spotka kredytu Saldo Waluta  procentowa data splaty

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.
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@ dekpol

Wprowadzenie

Sprawozdanie z sytuacji

Sprawozdanie

Sprawozdanie ze zmian

Dodatkowe noty

finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce
Diugoterminowe
Dekpol Bu-
downictwo Sp. WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A.  zo.0. 20 000 10411 PLN 3M+marza 2025-02-13
Pozostate - - - - - -
. - - EUR - -
RAZEM diugotermi-
nowe 20000 10411 PLN - -
Krétkoterminowe:
PKO BP, kredyt obrotowy
Wietoosiowe] umowa D2KkPol8- WIBOR
numer LKW 11 1020 ;ic())vgnlctvvo sp. 25000 24745 PLN 1%/582222 27.06.2024
1462 0000 7902 0401 o
1631*!
ING- ALEO umowa dys-  Dekpol Bu- WIBOR
konta numer downictwo sp. 2500 1475 PLN . 31.12.2022
1M+marza
891/2020/00001802/00 z0.0.
mBank, kredyt obrotowy, Dekpol Bu- WIBOR
umowa numer downictwo sp. 15000 6080 PLN . 30.06.2023
1M+marza
10/034/19/Z/LF Z0.0
Z”hﬁlﬁ 'gir:fyéwmra' Dekpol Bu- WIBOR O/N /
acym, downictwo sp. 10000 0 PLN ESTR  30.06.2023
umowa nurmer Z0.0 O/N+marza
10/033/19/Z/VV*! ’
iﬁg;ﬂd&g;ridﬁw % Dekpol Bu- WIBOR
acym, downictwo sp. 10000 > PLN  IM/EURIBOR  22.02.2023
umowa numer 700 IM+marsa
K01263/17'2 -~
PKO BP kredyt obrotowy
odnawialny, umowa Dekpol Bu- WIBOR
LKW numer 13 1020 downictwo sp. 18000 1954 PLN aM+marsa 15.11.2023
1462 0000 7202 0402 Z0.0.
45511
PKO BP kredytw ra-
chunku biezgcym, Dekpol Bu- WIBOR
umowa LKW numer 13 downictwo sp. 6 000 0 PLN  3M/EURIBOR 15.11.2023
1020 1462 0000 7202 Z0.0. 3M+marza
0402 4551*
BNP Paribas, kredyt w
Cmowa wisoosiowej - DSkFOIBL- WIEOR
. ) ) downictwo sp. 3000 0 PLN  1M/EURIBOR 15.01.2023
nii kredytowej premium .
Z0.0 1M+marza
numer
WAR/8803/21/497/CB*?
mBank S.A,, kredyt od- Dekpol Bu- WIBOR
nawialny, umowa numer downictwo sp. 20000 0 PLN 1M/EURIBOR 30.06.2023
10/003/22/Z/LF! Z0.0 1M+marza
mBank S.A,, kredyt od- Dekpol Bu- WIBOR
nawialny, umowa numer downictwo sp. 30000 0 PLN 1M/EURIBOR 30.06.2023
10/003/22/Z/PX** Z0.0 1M+marza
rsfvfémkfﬁ / trri%%tva Dekpol Bu- WIBOR
gowy, downictwo sp. 20 000 13 PLN . 14.07.2025
numer 3M+marza

118/UK05/2000251/22

Z0.0

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)



@ dekpol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
(]

SGB-Bank S.A, kredytw

finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wiasnym objasniajgce

. Dekpol Bu-
rachunku biezgoym, downictwo sp. 15000 0 PLN WIBOR 4 07 2025
umowa numer 00 3M+marza
119/UK05/2000251/22 '
Bank Ochrony Srodowi-
ska, kredyt obrotowy Dekpol Bu- WIBOR
odnawialny, umowa nu- downictwo sp. 20 000 0 PLN aM+marsa 30.09.2024
merS/53/07/2022/1098 7 0.0
/K/LKW
PKO Faktoring Sp.z0.0,, Dekpol Bu- WIBOR
umowa numer downictwo sp. 2 000 0 EUR  1M/EURIBOR bezterminowo
2464/08/2021° z0.0 1IM+marza
Pozostate 4 PLN
i . 194 500 34273 PLN
RAZEM krétkotermi-
nowe 2000 0 EUR

! Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR
2 W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata zamieniona na umowe multilinii, a termin jej obowigzywania to 14 luty 2024 roku.
3 Wg stanu na dzien publikacji umowa linii wielocelowej zostata przedtuzona do dnia 16 stycznia 2024 roku. Limit na kredyt w

rachunku biezacym nie ulegt zmianie.

4\Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona na umowe ramowa w ramach, ktérej spétka moze korzystac z limitu 50
min PLN (do 50 mIn PLN na kredyt obrotowy oraz do 20 mIn PLN z przeznaczeniem na gwarancije bankowe). Umowa zostata
przedtuzona do dnia 29 grudnia 2023 roku.

5 W(g stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie wysokosci limitu. Limit wynosi obecnie 18 min PLN

Kredyty i pozyczkina dzien
31.12.2022

Zabezpieczenie

PKO BP, kredyt obrotowy w ramach
umowy linii wielocelowej umowa nu-
mer LKW 11 1020 1462 0000 7902
0401 1631

ING- ALEO umowa dyskonta numer
891/2020/00001802/00

mBank, kredyt obrotowy, umowa nu-
mer 10/034/19/Z/LF

mBank, kredyt w rachunku biezacym,
umowa numer 10/033/19/Z/VV

Santander, kredytw rachunku bieza-
cym, umowa numer K01263/1

PKO BP kredyt w rachunku biezacym i
kredyt odnawialny, umowa LKW nu-
mer 13 1020 1462 0000 7202 0402
4551

BNP Paribas, kredyt w rachunku bie-
zgcym, umowa wielocelowej linii kre-
dytowej premium numer
WAR/8803/21/497/CB

mBank S.A., kredyt odnawialny,
umowa numer 10/003/22/Z/LF

mBank S.A., kredyt odnawialny,
umowa numer 10/003/22/Z/PX

SGB-Bank S.A, kredyt rewolwingowy;,
umowa numer 118/UK05/2000251/22

SGB-Bank S.A, kredyt w rachunku bie-
z3acym, umowa numer
119/UK05/2000251/22

Bank Ochrony Srodowiska, kredyt ob-
rotowy odnawialny, umowa numer
S/53/07/2022/1098/K/LKW

Hipoteka na nieruchomosci cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow,
gwarancja ptynnosciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

Poregczenie, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Kredytobiorcy i Po-
reczyciela

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nieru-
chomosci oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie, cesja z kontraktow

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowej zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow,
gwarancja ptynnosciowa BGK, weksel in blanco na rzecz BGK

Weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie,
hipoteka na nieruchomosci

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

Hipoteka na nieruchomosci, cesja praw z umowy ubezpieczeniowe zabezpieczonej nieru-
chomosci, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, poreczenie

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, cesja z kontraktow, weksel in
blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, hipoteka na nieruchomosci,
weksel in blanco

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KCP, hipoteka na nieruchomosci,
weksel in blanco, zabezpieczenie na ruchomosciach, gwarancja BKG, cesja z kontraktow

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 52



Q dekpo‘ Wprowadzenie

PKO Faktoring Sp. z 0.0., umowa nu-
mer 2464/08/2021

finansowej

Poreczenie

Sprawozdanie z sytuacji

Sprawozdanie

z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Z tytutu obligacji (w wartosci nominalnej)

Obligacje na koniec okresu spra- Stopa procen-
wozdawczego 31.12.2023 Wartos¢ Saldo Waluta towa Data splaty
Diugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii A 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30
WIBOR
Obligacje serii B 20 000 20 000 PLN 6M+marza 2025-10-30
RAZEM diugoterminowe 35000 35000 PLN - -
= - EUR - -

*wartos¢ nominalna

Obligacje nadzien 31.12.2023

Zabezpieczenie

Obligacje serii Ai B

Hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowe dotyczacej w/w
nieruchomosci, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Emitenta i Diuz-

nika hipotecznego

Obligacje na koniec okresu spra- Stopa procen-
wozdawczego 31.12.2022 Wartos¢ Saldo Waluta towa Data splaty
Diugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii A 15000 15000 PLN 6M+marza 2025-04-30
WIBOR
Obligacje serii B 20 000 20 000 PLN 6M+marza 2025-10-30
RAZEM diugoterminowe 35000 35000 PLN - -
= - EUR - -
Krétkoterminowe
0 V] PLN - -
RAZEM krétkoterminowe 0 0 EUR - -

*wartos¢ nominalna

Obligacje na dzien 31.12.2022

Zabezpieczenie

Obligacje serii Ai B

Hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowe dotyczacej w/w
nieruchomosci, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC Emitenta i Diuz-

nika hipotecznego

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)
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Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie
Q dekpo' finansowej

z catkowitych dochodéw

12.Zobowigzania handlowe

12.1. Zobowigzania diugoterminowe

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Kaucje otrzymane 29971 42710
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania diugoterminowe 29971 42710
12.2. Zobowigzania krétkoterminowe

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 242 157 272239
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 7 035 40679
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 43 367 24070
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1755 1672
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 26 45
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 2 240 7029
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 296 579 345734
Przychody przysztych okresow 0 0]
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoter-

minowe 296579 345734
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@ dekpol

Wprowadzenie

Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie

z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty

objasniajace

12.3. Wymagalnos¢ zobowiagzan w okresie sprawozdawczym

Przeter- 0od6 Ood1

minow- Dol Od1do3 Od3do6 miesiecy rokudo2 Od2lat powyzej
Opis ane miesigca miesiecy miesigcy do 1roku lat do5lat 5 lat Razem
Kaucje otrzymane dtugoter-
minowe 0 0 0 0 0 2973 22592 4 406 29971
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe - inne tytuty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania diugotermi-
nowe V] V] 0 0 0 2973 22592 4406 29971
Zobowigzania handlowe 78083 133023 30601 321 129 0 0 0 242157
Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na dostawy 0 0 7035 0 0 0 0 0 7035
Krotkoterminowe kaucje ot-
rzymane 16 307 1814 2126 7508 15612 0 0 0 43 367
Zobowigzania z tytutu in-
nych podatkow 0 2240 0 0 0 0 0 0 2240
Zobowigzania z tytutu
wynagrodzen 0 1755 0 0 0 0 0 0 1755
Inne zobowigzania kro-
tkoterminowe 0 26 0 0 0 0 0 0 26
Zobowigzania krétkoter-
minowe 94390 138858 39762 7829 15741 0 0 0 296579

12.4. Wymagalnos¢ zobowigzan w poprzednim okresie sprawozdaw-

czym
Przeter- 0odé Ood1
minow- Dol Odido3 Od3do6 miesigcy rokudo2 Od2lat powyzej
Opis ane miesigca miesigcy miesigcy do 1roku lat dob5lat 5 lat Razem
Kaucje otrzymane dtugoter-
minowe 0 0 0 0 0 31393 3 11313 42710
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe - inne tytuty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania diugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 31393 3 11313 42710
Zobowigzania handlowe 71329 102177 96 462 2271 0 0 0 0 272239
Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na dostawy 0 0 0 40679 0 0 0 0 40679
Krotkoterminowe kaucje ot-
rzymane 16 265 374 3808 2662 961 0 0 0 24070
Zobowigzania z tytutu in-
nych podatkow 0 7029 0 0 0 0 0 0 7029
Zobowigzania z tytutu
wynagrodzen 0 1672 0 0 0 0 0 0 1672
Inne zobowigzania kro-
tkoterminowe 0 45 0 0 0 0 0 0 45
Zobowigzania krétkoter-
minowe 87594 111296 100270 45612 961 0 0 0 345734
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Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty

objasniajace

12.5. Przeterminowanie zobowigzan w okresie sprawozdawczym

zerelfr‘r’\:- dol odido3 od3do6 odédol powyzej
Opis nowane miesigca miesigcy miesigcy roku 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 164074 74887 2451 481 161 103 242157
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 7035 0 0 0 0 0 7035
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 27 060 603 2041 1542 4120 8002 43367
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 2240 0 0 0 0 0 2240
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1755 0 0 0 0 0 1755
Inne zobowigzania krotkoterminowe 26 0 0 0 0 0 26
Zobowigzania krétkoterminowe 202189 75490 4491 2023 4281 8105 296579

Poziom przeterminowanych zobowigzan handlowych wynika przede wszystkim ze specyfiki dziatalnosci. Gtowna grupa
wierzycieli byli podwykonawcy ustug w zakresie generalnego wykonawstwa. Wiekszos¢ zobowigzan handlowych spta-
canych po terminie wymagalnosci powstaje na skutek niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgod-
nie z procedurami wewnetrznymi obowigzujacym w spotce mozliwos¢ dokonania ptatnosci za wymagalne i bezsporne
faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu dokumentéw do protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie po
zauwazeniu brakow kontrahenci sg informowani o zaistniatej sytuaciji i obligowani do uzupetnienia brakow formalnych,
przez co termin zaptaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzan przeterminowanych nie wy-
stepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce.

12.6. Przeterminowanie zobowigzan w poprzednim okresie sprawoz-

dawczym
Niepr-
zetermi- dol odido3 od3do6é od6dol powyzej

Opis nowane miesigca miesigcy miesigcy roku 1roku Razem
Zobowigzania handlowe 200910 49531 15095 1524 5074 106 272239
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 40679 0 0 0 0 0 40679
Krotkoterminowe kaucje otrzymane 7 805 210 1580 2181 12294 0 24070
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 7029 0 0 0 0 0 7029
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1672 0 0 0 0 0 1672
Inne zobowigzania krotkoterminowe 45 0 0 0 0 0 45
Zobowigzania krétkoterminowe 258 140 49741 16675 3705 17 367 106 345734
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13. Przychody przysziych okresow

13.1. Specyfikacja rozliczeih miedzyokresowych w okresie sprawozdaw-
czym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem

Dotacje otrzymane

Przychody przysztych okresow

o O O O

0 0
0 0
Inne rozliczenia 0 0
V] V]

Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe razem

13.2. Specyfikacja rozliczein miedzyokresowych w poprzednim okresie
sprawozdawczym

Opis krétkoterminowe diugoterminowe Razem

Dotacje otrzymane

Przychody przysztych okresow

o O O O

0 0
0 0
Inne rozliczenia 0 0
V] V]

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem

14. Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dzia-
talnosC zaniechana

Nie wystapity aktywa przeznaczone do sprzedazy ani dziatalnos¢ zaniechana.

15. Przychody i koszty operacyjne

15.1. Przychody ze sprzedazy

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Przychody ze sprzedazy produktow 1275803 1194816
Przychody ze sprzedazy ustug 8624 5704
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 16158 13908
Przychody ze sprzedazy 1300585 1214428
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15.2. Koszty wedtlug rodzaju

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 15710 14 353
Koszty wynagrodzen 28751 27 162
Amortyzacja 5277 4955
Swiadczenia pracownicze 7 622 6432
Zuzycie materiatow i energii 267 129 328168
Ustugiobce 869 383 739234
Podatki i optaty 902 1224
Pozostate koszty rodzajowe 7 624 7971

Koszty rodzajowe 1202 399 1129 500

Koszty zarzadu -23249 -20746

Koszty sprzedazy -24 684 -20 553

Koszt wytworzenia swiadczen na wiasne potrzeby 0 0

Zmiana stanu produktow 1225 1023

Koszt wiasny sprzedazy 1155691 1089224

15.3. Koszt wiasny sprzedazy

Opis 31.12.2023 31.12.2022

Koszt sprzedanych produktow 1139330 1073840

Koszt sprzedanych ustug 651 1031

Koszt sprzedanych towardow i materiatow 15710 14 353

Koszt wiasny sprzedazy 1155691 1089224

15.4. Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 9982 3736
Dotacje 0 0
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzkiinwentaryzacyjne 0 24
Inne tytuty 1389 398
Refaktury 0 0
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z catkowitych dochodéw

Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-)

Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-)

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna
Zysk z okazyjnego nabycia

Pozostate przychody operacyjne

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

2527
90

13989

Dodatkowe noty
objasniajace

1977
565

6700

15.5. Pozostate koszty operacyjne

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 1070 480
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 75 84
Darowizny 119 234
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Inne tytuty 4874 1304
Kary umowne 0 0
Szkody majgtkowe 0 0
Koszty sagdowe 0 0
Odszkodowania 14048 2799
Niedobory inwentaryzacyjne 11 21
Koszty refaktur 0 0
Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 3544 6477
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Pozostale koszty operacyjne 23740 11400
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Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

16. Przychody i koszty finansowe

16.1. Przychody finansowe

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Odsetki 1433 236
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 20 0
Dywidendy 0 0
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Pozostate przychody finansowe: 8424 3858
w tym dyskonto kaucji z tytufu umow o budowe 8424 o
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 3349
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 16 465 4369
Przychody finansowe 26342 11812

16.2. Koszty finansowe

Opis 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Pozostate koszty finansowe 5736 10905
Odsetki 11703 12548
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 7 426 0
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 0 0
Koszty finansowe 24 864 23452
17.Podatek dochodowy

17.1. Podatek dochodowy

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Biezacy podatek dochodowy 28680 23816
Odroczony podatek dochodowy -7782 -11468
Podatek dochodowy 20898 12348
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Q dekp°' finansowej

z catkowitych dochodéw

17.2. Efektywna stopa opodatkowania

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finanso-

wym 1676 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 88688 67 565
Teoretyczny podatek dochodowy 16 851 12837
Uzgodnienie réznic trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéow 10153 4066
Optaty narzecz PFRON 271 -171
Dywidendy 0 0
Koszty reprezentacji 406 187
Koszty kar i mandatow 4756 216
Pozostate koszty 4720 3834
Podatek dochodowy nie ujete aktywa i rezerwy na ODPD -7782 -10702
Odliczenia od podatku dochodowego 0 6147
Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym 20898 12 348
18. Odroczony podatek dochodowy

18.1. Podatek odroczony

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczatek okresu -7916 1383
Aktywa z tytutu podatku odroczonego na poczatek okresu 13178 14732
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na poczatek okresu 5263 16115
Wynik finansowy (+/-) -7782 -11468
Inne catkowite dochody (+/-) 2523 2170
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych 0 0
Pozostate (w tym roznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu -13175 -7916
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23229 13178
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10054 5263
Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt) 6 1
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finansowej

18.2. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty

objasniajace

sprawozdawczym
Ro-

Saldo na Inne  zliczenie

poczatek Wynikfi- dochody potlaczeni Inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace aktywa 1085 271 0 0 0 1356
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 817 40 0 0 0 857
Pozostate rezerwy 11276 9740 0 0 0 21016
Pozostate tytuty bedgce podstawg utworzenia akty-
wow na odroczony podatek 0 0 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13178 10050 0 0 0 23229

18.3 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w poprzednim

okresie sprawozdawczym

Ro-
Saldo na Inne zliczenie
poczatek Wynik fi- dochody potaczeni Inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce aktywa 227 858 0 0 0 1085
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 282 535 0 0 0 817
Pozostate rezerwy 13682 -2 406 0 0 0 11276
Pozostate tytuty bedgce podstawg utworzenia akty-
wow na odroczony podatek 541 0 -541 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 14732 -1013 -541 0 0 13178

18.4. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie

sprawozdawczym
Ro-

Saldo na Inne zliczenie

poczatek Wynikfi- dochody polaczeni Inne
Opis okresu nansowy catkowite a zmiany Razem
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica do-
datnia) 1629 2523 0 0 0 4152
Amortyzowane aktywa trwate 850 722 0 0 0 1571
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 0 0 0 0 0 0
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 1600 0 0 0 1600
Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwe-
stycyjnej 0 0 0 0 0 0
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Pozostate tytuty bedace podstawag utworzenia re-
zerwy na odroczony podatek 2784 -54 0 0 0 2730

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 5263 4791 0 0 0 10054

18.5. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w poprzed-
nim okresie sprawozdawczym

Ro-
Saldona Inne  zliczenie
poczatek Wynikfi- dochody polaczeni Inne
Opis okresu nansowy calkowite a zmiany Razem
Przeszacowanie aktywow finansowych (réznica do-
datnia) 0 0 1629 0 0 1629
Amortyzowane aktywa trwate 409 441 0 0 0 850
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1426 -1426 0 0 0 0
Kontrakty budowlane 12124 -12124 0 0 0 0
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 0 0 0 0 0 0
Podatek odroczony od wyceny nieruchomosci inwe-
stycyjnej 0 0 0 0 0 0
Pozostate tytuty bedgce podstawg utworzenia rezerwy
na odroczony podatek 2 156 627 0 0 0 2784
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 16115 -12482 1629 0 0 5263
.
19. Instrumenty finansowe
19.1. Instrumenty finansowe - aktywa
Opis 31.12.2023 31.12.2022
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Inwestycje kapitatowe 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 21853 8575
Aktywa finansowe wytgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspotkontrolowanych 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 659 489 598133
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 123836 91791
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 533 221 509 836
Pozyczkii naleznosci 0 0
Pozostate aktywa finansowe 2736 10086
Aktywa finansowe 681 342 611713
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19.2. Instrumenty finansowe - zobowiagzania

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Dodatkowe noty
objasniajace

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite do-

chody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 0 0
Wytaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 6 166 5697
Leasing 6 166 5697
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 384758 419501
Obligacje 35484 35536
Kredyty 18033 34366
Pozyczkiotrzymane 15746 10579
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 315495 339019
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0]
Zobowigzania finansowe 390923 425197

Instrumenty finansowe wyceniane w nominale sa to pozycje, dla ktérych nie wystepuje roznica pomiedzy wyceng w war-

tosci nominalnej a wycena w zamortyzowanym koszcie.

20. Ryzyka instrumentéw finansowych

20.1. Ekspozycja na ryzyko walutowe w okresie sprawozdawczym

(kwoty w walucie po przeliczeniu na PLN)

Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 393767 139 149 0 532916
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 71754 52083 0 123836
Pochodne instrumenty finansowe 21853 0 0 21853
Pozostate aktywa finansowe 2736 0 0 2736
Aktywa finansowe (+): 490110 191232 0 681 342
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 69 263 0 0 69 263
Leasing finansowy 5514 652 0 6 166
Zobowigzania handlowe orazinne 308 800 6695 0 315495
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 0 0
390
Zobowigzania finansowe (-): 383576 7347 0 923
290
Ekspozycja naryzyko walutowe razem 106 533 183885 0 418
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20.2. Ekspozycja na ryzyko walutowe w poprzednim okresie sprawoz-

dawczym
(kwoty w walucie po przeliczeniu na PLN)
Opis PLN EUR Inne Razem
Akcje i udziaty 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 289 509 220328 0 509 837
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42 349 49 442 0 91791
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe 10086 0 0 10086
Aktywa finansowe (+): 341943 269770 0 611713
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 80 480 2 0 80482
Leasing finansowy 5377 320 0 5697
Zobowigzania handlowe orazinne 382064 6380 0 388444
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 0 0
474
Zobowigzania finansowe (-): 467 920 6702 0 622
137
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem -125977 263068 0 091

20.3. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w okresie sprawozdaw-

czym

(dotyczy instrumentéw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia)

zmienna stopa stala stopa pro-

Opis procentowa centowa Razem
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 20808 0 20 808
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 0 0 0
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w SCN) 54 620 0 54 620
Instrumenty finansowe - ekspozycja na ryzyko stopy procentowej -75428 0 -75428

Ryzyko stopy procentowej

Dekpol Budownictwo finansuje swoja dziatalnos¢ m.in. dtugiem o zmiennym oprocentowaniu (w tym kredyty obrotowe,
pozyczka i obligacje). Dlatego tez narazona jest na ryzyko stop procentowych. W przypadku znacznego wzrostu stop
procentowych moze nastgpi¢ pogorszenie wynikow finansowych Spotki zwigzane ze wzrostem kosztow finansowych.
Dodatkowo, duza ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz niewtasciwa ocena tego ryzyka, moga negatywnie wptynac

na wyniki finansowe Spotki.

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)
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20.4. Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej w poprzednim okresie

sprawozdawczym
(dotyczy instrumentéw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia)

zmienna stopa stala stopa pro-

Opis procentowa centowa Razem
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe (wyceniane w SCN) 36 740 0 36 740
Pozyczkii naleznosci wiasne (wyceniane w SCN) 0 0 0
Zobowigzania finansowe diugoterminowe (wyceniane w SCN) 49 439 0 49 439
Instrumenty finansowe - ekspozycja na ryzyko stopy procentowej -86179 0 -86179
20.5. Struktura geograficzna

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Polska 1 300585 1117818
Unia Europejska 0 96610
Pozostate kraje 0 0
Przychody ze sprzedazy 1300585 1214428
Polska 867 401 782983
Unia Europejska 0 0
Pozostate kraje 0 0
Aktywa 867401 782983

=

21. Umowy na ustugi budowlane

21.1. Umowy na ustugi budowlane

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Przychody z umoéw o budowe ujete w okresie 1275803 1194816
Poniesione koszty umow o budowe w okresie 1139330 1073840
Koszty z tytutu rezerw na straty 0 0
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 136473 120976
Kaucje zatrzymane przez kontrahentow 37210 57 353
Zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe 12999 40679
Naleznosci z tytutu umow z klientami 14 602 15821
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 50754 37 680
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Kontrakty budowlane sa finansowo rozliczane z inwestorami w nastepujacy sposoéb:

z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty

w kapitale wtasnym

objasniajace

e wtrakcie realizacji prac - czesciowo zgodnie z postepem robot, w oparciu o dokumenty rozliczeniowe potwierdza-
jace wykonanie okreslonych robdt oraz innych zobowigzan umownych m.in. przejsciowe swiadectwa ptatnosci, pro-

tokoty odbioréw czesciowych - faktura czesciowa oraz

e po zakonczeniu realizacji prac - na podstawie dokumentéw konicowych jak protokoét odbioru koncowego, potwier-
dzajacych zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia

koncowego - faktura korncowa.

Terminy ptatnosci za wykonane przez Spotke ustugi budowlane wynoszg najczesciej 30 dni, z tym zastrzezeniem, ze na
niektorych kontraktach Spotka uzyskuje finansowanie przed rozpoczeciem prac w formie zaliczek, ktore sg rozliczane

sukcesywnie fakturami czesciowymi oraz fakturag korncowa.

Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy

Aktywne umowy o ustuge budowlana

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu

Utrata wartosci

Korekty wyceny

Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

15821

0

0

-15821

14602

14602

81447

0

0

-81 447

15821

15821

Zobowigzania z tytulu uméw o ustuge budowlana

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu

Korekty wyceny

Przeniesienie do przychodow (wykonanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

37 680

0

-37 680

50 754

50 754

37 680

37 680

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu

Whptacone zaliczki

Przeniesienie do przychodow (wykonanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

40679

12999

-46 643

0

7035

12122

134 568

-106011

0

40679

Laczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Umowy o ustuge budowlang 676471 645782
Sprzedaz lokali 0 0
Inne 0 0
Spotka ocenia, iz wszystkie kontrakty zawarte w 2023 roku rozlicza sig najpozniej w latach 2024- 2025 .
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Kaucje zatrzymane przez kontrahentow

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Zatrzymane przez odbiorcow- do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcow- do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogétem kaucje zatrzymane przez kontrahentéw

7820

29 390

37210

16 262

46 084

62 346

Kaucje otrzymane od kontrahentéw

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Zatrzymane dostawcom- do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom- do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Og6tem kaucje zatrzymane przez kontrahentéw

40032

43367

83399

42710

24070

66 780

Kaucje z tytutu umow o budowe o okresie zaptaty powyzej jednego roku w okresie sprawozdawczym podlegaty dyskon-
towaniu i sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci biezgcej.

Ponizsze zestawienie pokazuje skutki dyskonta ujete w bilansie oraz rachunku zyskow i strat:

01.01.-31.12.2023

Dyskonto kaucji zatrzymanych przez odbiorcéw- do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 1637
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom- do zwrotu po uptywie 12 miesiecy -10061
Dyskonto ujete w rachunku wynikow - pozostate przychody finansowe 8424
Stopa procentowa zastosowana do dyskontowania kaucji dtugoterminowych wynosita 7,82%.

22. Transakcje z jednostkami powigzanymi
22.1. Swiadczenia dla personelu kierowniczego

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 2635 278
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0
Pozostate Swiadczenia 0 1007
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego 2635 1285

22.2. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawoz-

dawczym
Objete konsoli- Zalezne nie Stowarzyszone

Opis dacja konsolidowane iWspéizalezne Inne powigzane
Zobowigzania krotkoterminowe 16631 0 0 194
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 125994 0 0 0
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
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@ dekpol

finansowej

Pozyczki otrzymane
Pozyczki udzielone
Koszty z tytutu odsetek

Dywidendy otrzymane

Dywidendy wyptacone
Przychody z tytutu odsetek
Zakupy netto (bez PTiU)
Sprzedaz netto (bez PTiU)
Przychody z tytutu poreczen

Koszty z tytutu poreczen

Sprawozdanie z sytuacji

Sprawozdanie
z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

15746

1887

0
0

0

87 809
217 989
216

o o o o o o o o o o
o o o o o o o o o o

3292

Dodatkowe noty
objasniajace

(ol ol el Neoll Nell Ne)

2784

22.3. Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okre-

sie sprawozdawczy
Objete konsoli- Zalezne nie Stowarzyszone

Opis dacja konsolidowane iWspéizalezne Inne powigzane
Zobowigzania krotkoterminowe 116002 0 0 55)
Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 169 566 0 0 0
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 10579 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 214333 0 0 1007
Sprzedaz netto (bez PTiU) 308 736 0 0 0
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 0

= =
23.Inne informacje
23.1. Przecigtne zatrudnienie
Opis 31.12.2023 31.12.2022
Pracownicy umystowi 204,49 180,00
Pracownicy fizyczni 20,29 31,00
Przecigtne zatrudnienie 225 211
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23.2. Wynagrodzenie audytora

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 60 45
Przeglad sprawozdan finansowych 0 0
Doradztwo podatkowe 0 0
Pozostate ustugi 0 0
Razem wynagrodzenie audytora 60 45

24. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego generalnego wykonawstwa inwestycji w woj. pomorskim

W dniu 8 stycznia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0. podpisata z podmiotem trze-
cim (Zamawiajacy) list intencyjny potwierdzajgcy zainteresowanie stron zawarciem umowy o generalne wykonawstwo
budynku zawierajgcego pomieszczenia magazynowe, produkcyjne, techniczne i biurowo-socjalne, w woj. pomorskim.
W przypadku zawarcia umowy generalnego wykonawstwa termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat okreslony w
liscie intencyjnym na | kwartat 2025 roku. Za wykonanie prac ustalono w liscie intencyjnym wynagrodzenie netto o row-
nowartosci ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. List intencyjny nie stanowi umowy
aninie ma charakteru wigzacego. Strony dgzg w dobrej wierze do zawarcia umowy o generalne wykonawstwo inwestyciji
okreslajacej ostateczne warunki jej realizacji do konca maja 2024 r. Warunkiem zawarcia umowy jest nabycie przez Za-

mawiajgcego lub podmiot przez niego wskazany gruntu pod budowe inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na budowe.

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego generalnego wykonawstwa inwestycji w wojewédztwie
opolskim

W dniu 11 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z pod-
miotem trzecim (Zamawiajgcy) umowe o wykonanie robot budowlanych dotyczgcych realizacji inwestycji obejmujace;j
wykonanie obiektu przemystowego w wojewodztwie opolskim. W ramach umowy Wykonawca wykona prace budow-
lane oraz projekty wykonawcze obejmujgce budowe zaktadu produkcyjno-magazynowego wraz z zapleczem socjalno-
biurowym, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturag techniczng. Wartosc¢ ryczattowego wynagrodzenia netto dla
Wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu umowy stanowi rownowartosc ok. 7,5% przychodow ze sprzedazy Grupy Ka-
pitatowej Dekpol za rok 2023. Zamawiajgcy ma prawo do wytgczenia z realizacji czescirobot, jak rowniez do powierzenia
Wykonawcy wykonania robot dodatkowych. Inwestycja zostanie zrealizowana do korica | potrocza 2025 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku opdznien z winy Wykonawcy w realizacji catosci lub
kluczowych etapow Inwestycji, opdZnien w usuwaniu wad, odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn za-
leznych od Wykonawcy. taczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 12% wartosci wynagrodzenia. Zama-
wiajgcy uprawniony jest do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania uzupetniajacego, przekraczajgcego wy-
sokosc¢ kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, a takze z tytutu utraconych zyskow bedacych
skutkiem niedotrzymania przez Wykonawce z jego winy termindw realizacji inwestycji

Umowa zostata zawarta w wyniku podpisania przez strony w dniu 4 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym)
listuintencyjnego. Listintencyjny potwierdzat wole zawarcia przez strony umowy, przy czym warunkiem zawarcia umowy
byto uprzednie uzyskanie przez Zamawiajacego zgody zarzadu jednostki dominujgcej Zamawiajgcego.

Aneksy do umowy wielocelowej linii kredytowej Spétki z BNP Paribas Bank Polska S.A.
W dniu 8 lutego 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zawarty zostat kolejny aneks do umowy z BNP Paribas z wrze-

$nia 2021 roku, na mocy ktorego wysokosc¢ limitu wielocelowe;j linii kredytowej zostata podwyzszona do kwoty 50 min zt,
a okres udostepnienia linii kredytowej zostat przedtuzony do stycznia 2025 roku. Zgodnie z zawartym aneksem w ramach
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wielocelowej linii kredytowej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze korzystac¢ z kredytu w rachunku biezacym w PLN lub
EUR, linii gwarancji w PLN oraz linii akredytyw w PLN. Oprocentowanie kredytu udzielanego w ramach linii wielocelowej
jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o marze banku. W
ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje: przetargowa, wykonania umowy, usuniecia wad i usterek, ptat-
nosci, wykonania umowy najmu oraz zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Dekpol Budownictwo wyni-
kajacych z umowy stanowig m.in. poreczenie Emitenta, hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach gruntowych Emi-
tenta oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie jej obowigzy-
wania m.in. do utrzymywania wskaznikow zadtuzenia Grupy Kapitatowej Emitenta na okreslonych poziomach. Aneks za-
wiera warunkiformalno-prawne, ktorych spetnienie byto niezbedne do podwyzszenia limitu w ramach Umowy.

Aneks do umowy Spétki z Santander Bank Polska S.A.

W dniu 14 lutego 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zawarty zostat aneks do umowy z Santander Bank Polska z
dnia 28 lutego 2023 roku, na mocy ktérego wysokosc¢ limitu multilinii zostata podwyzszona do kwoty 85 min zt, a okres jej
dostepnosci zostat przedtuzony do lutego 2025 roku. Zgodnie z zawartym aneksem w ramach multilinii Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0. moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym oraz linii gwarancyjnej, w PLN lub EUR. Oprocentowanie
kredytu udzielanego w ramach multilinii jest ustalane wediug zmiennej stopy procentowej rownej stawce
WIBOR/EURIBOR 1M powiekszonej o marze banku. W ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje: dobrego
wykonania umowy, rekojmi, wadialne, zaptaty i zwrotu zaliczki. Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan wynikajgcych z
umowy stanowi poreczenie Emitenta, gwarancja KUKE S.A., kaucja generalna srodkdw pienieznych oraz inne zabezpie-
czenia typowe dla umow kredytowych. Umowa okresla zobowigzania w okresie jej obowigzywania m.in. do utrzymywa-
nia wskaznikow zadtuzenia Grupy Kapitatowej Emitenta na okreslonych poziomach.

Uzgodnienie kluczowych warunkéw kontraktu na wykonanie rob6t budowlanych hali magazynowo-
produkcyjnej w wojewédztwie pomorskim

W dniu 12 marca 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. uzgodnita z podmiotem trze-
cim (Zamawiajacy) kluczowe warunki kontraktu na wykonanie w charakterze generalnego wykonawcy robot budowla-
nych obejmujacych budowe halimagazynowo-produkcyjnejz zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastruktura towa-
rzyszaca w wojewodztwie pomorskim.

Inwestycja bedzie realizowana w dwoch etapach. Zakonczenie realizacji pierwszej czesci hali ma nastapic w Il kwartale
2024 roku, natomiast realizacja drugiej czesci hali jest opcjonalna, a potwierdzenie jej realizacji ma nastgpic¢ do konca
czerwca br. Wartos¢ wynagrodzenia netto za wykonanie inwestycji zostata ustalona na poziomie ok. 5% przychoddéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2023 ., z czego drugi etap odpowiada za ok. 56% wartosci umowy (przeliczone
wg kursu euro z dnia 12 marca 2024 roku).

Strony uzgodnity, iz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. przystapi do realizacji inwestycji na podstawie powyzszych uzgodnien
i podpisanego w dniu 12 marca 2024 roku protokotu przekazania terenu budowy. Na dzien publikacji niniejszego spra-
wozdania trwajg uzgodnienia miedzy stronami dotyczgce ostatecznej tresci umowy o wykonanie robot budowlanych.

Zawarcie umowy o roboty budowlane dotyczgce wykonania budynku magazynowego na pétnocy
kraju

W dniu 28 marca 2024 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawart z podmiotem trzecim umowe o wykonanie w charak-
terze generalnego wykonawcy robot budowlanych obejmujacych budowe budynku magazynowego z zapleczem so-
cjalno-biurowym, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura, w woj. kujawsko-pomorskim .

Przedmiot Umowy obejmuje kompleksowe wykonanie Inwestycji, w tym wykonanie robdt budowlano-montazowych, pro-
jektow wykonawczych i wszelkiej niezbednej dokumentacji oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji.

Wynagrodzenie ryczattowe netto dla Wykonawcy za wykonanie Inwestycji stanowi rownowartosc¢ ok. 10% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2023. Zamawiajgcy ma prawo do wytgczenia z realizacji czesci robot, jak
rowniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robot dodatkowych. Inwestycja zostanie zrealizowana w czwartym
kwartale 2024 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych m.in. w przypadku opdznien z przyczyn lezacych po stronie Wyko-
nawcy w wykonaniu Inwestycji lub jej etapow oraz usuwaniu wad lub usterek. W przypadku rozwigzania Umowy lub
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odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy kara umowna stanowi rowno-
wartos¢ 10% wynagrodzenia ryczattowego. tgczna wysokosc kar umownych przystugujacych kazdej ze stron z wszyst-
kich tytutdéw nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia umownego. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do-
chodzenia odszkodowan przekraczajacych wysokos¢ kar umownych.

Aneks do umowy linii gwarancyjnej z Zurich Insurance plc

W dniu 22 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) do Dekpol S.A. wptynat obustronnie podpisany aneks do
umowy linii gwarancyjnej zawartej w grudniu 2020 roku przez Dekpol S.A. i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. z Zurich Insu-
rance plc Niederlassung fur Deutschland z siedziba we Frankfurcie nad Menem. Na mocy aneksu wysokosc¢ limitu gwa-
rancyjnego udostepnionego w ramach umowy zostata podwyzszona do kwoty 12,5 min EUR (dotychczas 8,25 min EUR).
Zgodnie zumowa w ramach odnawialnej linii gwarancyjnej moga by¢ udzielane gwarancje przetargowe, zwrotu zaliczki,
nalezytego wykonania kontraktu, usuniecia wad lub usterek oraz regwarancje i inne zaakceptowane rodzaje gwarancji.
Gwarancje wystawiane w ramach umowy sg wazne przez okres nie dtuzszy niz 72 miesigce od daty ich wystawienia.
Zabezpieczenie roszczen zwigzanych zumowa stanowig weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa oraz oswiadcze-
nie o poddaniu sie egzekucji. Umowa okresla zobowigzania zleceniodawcy m.in. do utrzymywania sytuacji ekonomiczno-
finansowej na okreslonym poziomie. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z trzydziestodniowym okresem wy-
powiedzenia.

25. Zobowiagzania i aktywa warunkowe

25.1. Specyfikacja zobowigzan i aktywéw warunkowych

Opis 31.12.2023 31.12.2022
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych 102 000 82 000
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego wy-

konania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 102 000 82 000
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 205 452 101123
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 83841 41824
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 289 293 142 946
Zobowigzania warunkowe 391293 224946
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowiazanych 75500 54 400
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpie-

czeniowe 20082 2292
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 11487 3327
Naleznosci warunkowe - sprawy sadowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 107 069 60019
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. powigzanych 599 566 486 340
Otrzymane gwarancje i poregczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0
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Inne aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych

Aktywa warunkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian

z catkowitych dochodéw w kapitale wtasnym
209 359
808 925
915994

Dodatkowe noty
objasniajace

333 100
819440
879458

Spotka udziela tez gwarancji na wykonane prace, a takze otrzymuje gwarancje od kontrahentow. Ponadto do aktywow
warunkow Spotka zalicza udzielone i otrzymane zabezpieczenia w postacim. in poreczeni hipotek.

W duzej czesci odpowiedzialnos¢ z tego tytutu spoczywa na podwykonawcach. Utworzono tez rezerwe na przewidy-

wane koszty napraw gwarancyjnych, ktore obcigzaja Spotke.

Sprawozdanie finansowe Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. zaokres od 01.01.2023 do 31.12.2023(dane w tys.zt)
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@ dek ol Wprowadzenie Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie Sprawozdanie ze zmian Dodatkowe noty
o p finansowej z catkowitych dochodéw w kapitale wtasnym objasniajgce

Podpisy Czionkéw Zarzadu:

przez Signature No_t}l ifi

MIC!—|AL GRZE _RZ_SKOWRON Dokument podni —

Data: 2024.04.262B:44:25 CEST vt ik sk
Michat Skowron Madlas2RfeWi 18%i26 CEST
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

Signature Not Veriﬂgq B

Dokument podpisany przez Jacek Hnatiuk
Data: 2024.04.26 23:33:46 CEST

Jacek Hnatiuk
Cztonek Zarzadu
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Elektronicznie

Beata podpisany przez

Beata Szafraniec

Szafraniecpata: 2024.04.26
23:36:02 +02'00"

Beata Szafraniec
Gtowna Ksiegowa
Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.
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@ dekpol

Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.
ul. Gajowa 31, Pinczyn

+48 58 560 10 60
dekpol@dekpol.pl

dekpol.pl

NIP: 592-22-79-645
REGON: 385010721
KRS: 000260424
BDO: 000260424
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