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1 SKROCONE SRODROCZNE

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

Wyszczegdlnienie

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatdw

II. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j
lIl. Zysk (strata) brutto
IV. Zysk (strata) netto

V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt
/ EUR)

VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

IX. Przeptywy pieniezne netto, razem

X. Aktywa razem

Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe

XlIll. Zobowigzania krétkoterminowe

XIV. Kapitat wtasny

XV. Kapitat zaktadowy

XVI. Liczba akcji na koniec okresu

XVII. Warto$¢ ksiegowa na jednqg akcje (w
zt / EUR)

tys. PLN 01.01.2018
-31.03.2018

161051

13 406
12318
9022

1,08

- 61784

- 5854

61100

- 6538

tys. PLN 31.03.2018

614852

438 367
182 227
256 140
176 485
8363

8 362 549

21

tys. PLN
01.01.2017 -
31.03.2017

75015

6 452
5475
4 437

0,53

34314

-1998

- 63 644

-31327

tys. PLN
31.12.2017

550 881

383 438
108 276
275162
167 443

8 363

8 362 549

20

tys. EUR
01.01.2018 -
31.03.2018

38 544

3208
2948
2159

0.26

- 14787

- 1401

14 623

- 1565

tys. EUR
31.03.2018

146 098

104 162
43 300
60 863
41 935

1987
8 362 549

5

tys. EUR
01.01.2017 -
31.03.2017

17 490

1 504
1276
1 034

0,00

8 000

- 466

- 14839

-7 304

tys. EUR
31.12.2017

132077

91932
25960
65972
40 146
2005

8 362 549

5

Wybrane pozycje $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
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ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2018 4,2085
PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2017 4,1709 PLN/EUR. Wybrane pozycje $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéow oraz
srodrocznego  skroconego  skonsolidowanego  sprawozdania  z  przeptywow
pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie 01.01-31.03.2018
4,1784 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2017 4,2891 PLN/EUR.

1.2  SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
7Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017
Przychody ze sprzedazy 22 161 051 75015
Koszt wtasny sprzedazy 16 138748 63918
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 22 303 11097
Koszty sprzedazy 16 5479 2852
Koszty ogdinego zarzgdu 16 3932 2221
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0
Pozostate przychody operacyjne 16 1066 792
Pozostate koszty operacyjne 16 553 365
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej 13 406 6 452
Przychody finansowe 17 54 17
Koszty finansowe 17 1141 993

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg

praw wtasnosci 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12318 5475
Podatek dochodowy 18 3296 1038
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 9 022 4 437
Zysk (strata) netto 9 022 4 437
Inne catkowite dochody netto 0 0
Cg’rkowite g:iochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekonfrolujgcym

Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 9022 4 437

jednostki dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

Opis Nota 31.03.2018 31.12.2017
Aktywa trwate 168 156 162 646
Rzeczowe aktywa trwate 59 471 53 462
Wartosci niematerialne 190 195
Warto$¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 99123 98 941
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci 4197 3912
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1 440 1260
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 503 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3232 4875
Aktywa obrotowe 446 696 388 235
Zapasy 1.6.9. 274 303 242 320
Naleznosci z tytutu umdw o ustuge budowlang 19 614 21
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 123782 113 965
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 4000 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 4000 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1797 2121
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23200 29738
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 614852 550 881
Opis Nota 31.03.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny 176 485 167 443
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 141 070 141 070
Akcje wtasne (-) 0 0
Réznice kursowe z przeliczenia 5 -17
Zyski zatrzymane: 737 -8 282
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 176 484 167 443

dominujgcej

Udziaty niedajgce kontroli

1

1
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Zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i insfrumenty dtuzne dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych
Pozostate rezerwy krotkoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Przychody przysztych okresdéw

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy

Pasywa razem

182 227

5717
59

0

151 232
7 283
17 937
256 140
4

9762
55000
7213

0

1.6.12 176 934
7 227

0

614852

108 276

4 830
59

0

78 849
6 690
17 847
275162
4

9572
67 070
4707
183

186 402
7 226

0

550 881




&% dekpol

Raport kwartalny za | kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Opis
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty:
Amortyzacja

Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach

Inne korekty

Imiana kapitatu obrotowego

Zmiana stanu zapasdw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzah

Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych
Inne korekty

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem
Zaptacony podatek dochodowy

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Pozyczki udzielone

Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych

$rodki pienieine netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Wptywy netto z tytutu emisji akciji
Nabycie akcji wtasnych
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdéw warto$ciowych

Wykup dtuznych papierdéw wartosciowych

01.01.-31.03.2018

12 318
106
1596
0

-3 689
19
2180

-73 305

-25 146
-29 625
-21 056

2523

-3297
2393

-61784
-119

-1 443

69
-182

-4181
-5 855

89 786

01.01. -
31.03.2017

5475

1797
1045
0

-72
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Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 1687 30179
Sptaty kredytdéw i pozyczek -27 285 -16 321
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -1 268 -340
Odsetki zaptacone -1 820 -1 822
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 61100 -63 644
izr;isoor;c/]ygﬁﬁo stanu Srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw bez rdznic -6 539 31328
Zmiana stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw z tytutu réznic 0 0
kursowych

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentow -6 539 -31 328
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 29 739 38198
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 23 200 6 870

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 4093
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1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W
SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01-31.03.2018

Roznice
Kapitat ze Kapitat Nie Kapitat kursc?we z
Kapitat sprzidg Y zapasowy tat podzielon  udziatowc przeliczeni
Opis podstaw akcll. h z zysku I?ZO.ST o* € e zyski ow ‘ed a tek Razem
owy powyze! I zatrzyman apraty zafrzyman  niekontrol jecnoste
wartosci o e vigeyeh podporzg
nominalnej ¢ lacy dkowanyc
h
saldo na poczatek 8363 26309 141070 0 -8282 ] 7 167 443
okresu
Korekty b’r.edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
saldo na poczqtek 8363 26309 141070 0 -8282 1 17167 443
okresu po zmianach
Emisja akcji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku
finansowego na 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitat
Razem fransakcje z 0 0 0 0 0 ] 0 ]
witascicielami
Inne catkowite
dochody netto 0 0 0 0 0 0 19 19
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 9 022 0 0 9 022
Catkowite dochody 0 0 0 0 9 022 0 19 9 041
Saldo na koniec
8 363 26 309 141070 0 740 1 2 176485

okresu
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Dane za okres 01.01-31.12.2017

Kapitat ze Roznice
sprzid? zy Kapitat Nie Kapitat kerzrscl?wzerz]
Kapitat qui . Zapasowy o podzielon  udziatow P ei cze
Opis podstawo poicK el z zysku fqoisf; € e zyski coéw 'edngsfek Razem
wy wartosci zatrzyman priaty zatrzyman nk_ekonfrol Jpodporzq
nominaln ego € vjqeych dkowany
ej ch

Saldo na poczgtek okresu 8363 26309 136599 0 -32357 0 0 138914
Korekty b’(edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Saldo napoczatek okresu g 343 95309 136 599 0 -32357 0 0 138914
po zmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 -4 432 0 0 -4432
Przekazanie wyniku 0 0 4472 0 -4472 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem transakcje z 0 0 4472 0 -8904 1 0 -4432
wilascicielami
Inne catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 17 17
netto
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 32979 0 0 32979
Catkowite dochody 0 0 0 0 32979 0 -17 32961
Saldo na koniec okresu 8363 26309 141070 0 -8282 1 -17 167 443

1.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzeh Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2018 roku zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowe]j Dekpol
na dzien 31 marca 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2018 roku i
31 marca 2017 roku.

W $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2018 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2017 rok. W okresie sprawozdawczym nie nastgpity
zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci. W okresie
sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany
zasad ustalania wartosci aktywow i pasywodw oraz pomiaru wyniku finansowego.

1.6.2 Segmenty dzialalno$ci
Dane za okres 01.01-31.03.2018

Produkcja

Generaine Dziatalnos¢ osprzetu do

Opis wykonawst d Pozostate  Wytqczenia Razem
eweloperska maszyn
wo budowlanych

Przychody ze sprzedazy 111 721 43398 16787 11620 22475 161051
ogotem
Przychody od Klientow 111721 43398 16787 11620  -22475 161051
zewnetrznych
Koszty operacyjne ogdtem 99 571 41 399 15284 11056 -19 151 148 159
Pozos’ro’rg przychody 0 0 0 1066 0 1066
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 553 0 553
Wynik operacyjny 12151 1999 1 503 1077 0 16730
Przychody finansowe 0 0 0 55 0 55
Koszty finansowe 0 0 0 1143 0 1143
Podatek dochodowy 0 0 0 3296 0 3296
Wynik netto 12 151 1999 1503 -3307 0 9022
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Dane za okres 01.01-31.03.2017

Generalne

. Dziatalno$¢

Opis wykonawst deweloperska
WO

Przyfchody ze sprzedazy 47011 10027
ogdotem
Przychody od klientow 47011 10027
zewnetrznych
Koszty operacyjne ogdtem 44 638 9 643
Pozostate przychody 0 0
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne 0 0
Wynik operacyjny 2374 384
Przychody finansowe 0 0
Koszty finansowe 0 0
Podatek dochodowy 0 0
Wynik netto 2374 384

Produkcja
osprzetudo o rate
maszyn
budowlanych
11472 8279
11472 8279
9 680 6 804
0 792
0 365
1792 -287
0 17
0 993
0 1038
1792 -112

Wytgczenia

-1774

-1774

-1774

o O O o o

Razem

75015

75015

68 991

792

365
6451
17
993
1038

4 437

1.6.3 Koszty podstawowej dzialalnosci operacyjnej

Opis

Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materiatdw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty wynagrodzen

Swiadczenia pracownicze

Pozostate koszty rodzajowe

Koszt sprzedanych towardw i materiatéw
Zmiana stanu produkiéw

Koszty wytworzenia $Swiadczeh na wtasne potrzeby
Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Koszty wtasny sprzedazy

01.01.-31.03.2018
159 927
1596
62 660
78 898
427

7 440
1585
1744
5577
-11769
0

-5 479
-3932

138 748

01.01.-31.03.2017

92 500
1045
23579
57 844
373
4009
788
1212

3 649
-13270
-10 239
-2 852
-2 221

63 918
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1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017
Refaktury 0 0
Wyce.no.nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Kary i odszkodowania 808 718
Dotacje 0 0
Inne tytuty 227 1
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 31 72
Pozostate przychody operacyjne 1066 792
1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 0
Wyce.no'nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty usuwania brakdéw i ztomowania 2 0
Darowizny 252 31
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci

Kary umowne

Inne tytuty 184 284
Szkody majgtkowe 3 1
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 112 49
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0 0
Pozostate koszty operacyjne 553 365
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1.6.6 Przychody Finansowe

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017
Odseftki 54 17
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0 0
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Przychody finansowe 54 17
1.6.7 Koszty finansowe

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017
Odseftki 806 983
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 334 10
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 1 0
Pozostate koszty finansowe 0 0
Koszty finansowe 1141 993
1.6.8 Podatek dochodowy

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017
Biezqgcy podatek dochodowy 767 9214
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 717 914
Podo’r(_ek d'ochodowy biezqcy za poprzednie okresy ujety 50 0
w wyniku finansowym

Odroczony podatek dochodowy 2 530 124
Zii%’ggvc:igc(ﬁny - powstanie i odwrdcenie réznic 2 530 104
deo’rek dochodowy odroczony rozliczenie 0 0
niewykorzystanych strat podatkowych

Podgfgk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 0 0
przejsciowych (-)

Podatek dochodowy 3296 1038
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1.6.9 Zapasy

Opis 31.03.2018 31.12.2017
Materiaty warto$¢ bilansowa 31017 21 959
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 292 292
Materiaty w cenach nabycia 31 309 22 251
Towary warto$¢ bilansowa 376 1084
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Towary w cenach nabycia 376 1084
Potprodukty i produkcja w toku wartodé bilansowa 3663 2226
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1181 1181
Potprodukty i produkcja w koszcie wytworzenia 4 844 3 406
Wyroby gotowe wartoé¢ bilansowa -25 26
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 869 869
Wyroby gotowe w koszcie wytworzenia 844 896
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 188 680 139 002
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Lokale w frakcie budowy w koszcie wytworzenia 188 680 139 002
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 50 593 78 024
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Ukonczone lokale w koszcie wytworzenia 50 593 78 024
Zapasy 274 303 242 320
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1.6.10 Naleznos$ci handlowe i pozostale naleznosci

Opis 31.03.2018 31.12.2017
Naleznosci handlowe netto 72 251 70721
Naleznosci handlowe przed odpisem 75052 73 522
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 2 801 2 801
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1 4
L\lpo;?ezgczaré‘;/:ica tytutu pozostatych podatkdw, cet i ubezpieczen 19 835 14581
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 16 160 16 695
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 207 207
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 16 367 16 902
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 8470 10 692
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 408 408
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 8878 11100
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 7 066 1272
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne nalezno$ci wartos¢ przed odpisem 7 066 1272
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 123782 113 965
1.6.11 Instrumenty finansowe

Opis 31.03.2018 31.12.2017
Naleznosci wyceniane w nominale 127 980 117 877
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 123782 113 965
Pozyczkii naleznosci 1 440 1260
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 2 0
Akfywq finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 0 0
wynik finansowy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23 200 29738
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Aktywa finansowe 152 621 148 875
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Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez WF

Zobowigzania wyceniane w nominale

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe

31.03.2018

0

194 871
220 575

415 446

31.12.2017

0

204 249
157 315

361 564

Kredyty i pozyczki na dzieh
31.03.2018r.

Dtugoterminowe

kredyt mBank um.
10/020/17/7/VV

kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280

Razem kredyty i pozyczki
dtugoterminowe

Krotkoterminowe

kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00

kredyt Bank Zachodni WBK
um. K01263/17

pozyczka

kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB

kredyt BGZ BNP PARIBAS um.

WAR/4100/15/348/CB

pozostate

Razem kredyty i pozyczki
krotkoterminowe

Wartos¢
kredytu

14 000

30 000

5000

6 000
6 530

3000

14 000

Saldo

30 000

30 000

3150

6 530

925

9 683

542

20 000

Waluta

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

Stopa procentowa

WIBOR O/N+
marza

WIBOR 3M + marza

WIBOR 3M + marza

WIBOR TM + marza
stata stopa

WIBOR 3M + marza

WIBOR 3M + marza

Data sptaty

03.04.2019

31.12.2020

16.01.2019

21.12.2018
31.12.2018

08.12.2018

08.12.2018
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Kredyty i pozyczki na dzieh Wartose

31.12.2017r. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa  Data sptaty

Dtugoterminowe

kredyt mBank um.

10/020/17/2/VV 14 000 13955 PLN WIBOR O/N+ marza 03.04.2019
kredyt SGB-Bank um. .
OBRKK/12/2017/63280 30 000 30 000 PLN  WIBOR 3M + marza 31.12.2020
Razem kreegTy i pozyczki 43 955 . ) )
dtugoterminowe

Krétkoterminowe

kredyt Millennium um. .
10536/17/475/04 5000 4 532 PLN  WIBOR 3M + marza 18.05.2018
kredyt ING Bank Slgski um. .
891/2017/00000901 /00 5000 3 409 PLN  WIBOR 3M + marza 16.01.2018
Kredyt Bank Zachodni WBK um. .

K01263/17 6 000 5690 PLN  WIBOR 1M + marza 21.12.2018
pozyczka 6 530 6 530 PLN stata stopa 31.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. .
WAR/4100/15/348/CB 3000 2952 PLN  WIBOR 3M + marza 08.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS um. .
WAR/4100/15/348/CB 14 000 8477 PLN  WIBOR 3M + marza 08.12.2018
pozostate 83 PLN

Razem kredyty i pozyczki 31 673 . ) .

krotkoterminowe

Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego 31.03.2018 Warto$e Saldo Waluta  Stopa procentowa  Data sptaty
(warto$¢ nominalna)

Dtugoterminowe

obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20 000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii F1 17 000 17 000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76 880 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021

Razem obligacje

dtugoterminowe 128 880 ) ) )
Krétkoterminowe

obligacje serii D 35000 35000 PLN  WIBOR 3M + marza 16.10.2018
Razem obligacje 35 000 ) . .

krotkoterminowe
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2017 Wartose Saldo Waluta  Stopa procentowa  Data sptaty
(warto$¢ nominalna)

Dtugoterminowe

obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20 000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
e o o0 - :
Krétkoterminowe

obligacje serii D 35000 35000 PLN ~ WIBOR 3M + marza 16.10.2018
R soiocc o0 - -
1.6.12 Zobowiazania handlowe i pozostale zobowiazania

Opis 31.03.2018 31.12.2017
Zobowigzania z handlowe 87 569 97 536
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 1 306 973
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5322 5502
zgg;vgi;?]ilclr;io z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczeh 3 485 0747
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 8 469 8032
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 70343 71181
Pozostate zobowigzania krdtkoterminowe 440 432
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 176 934 186 402
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2 SKROCONE SRODROCZNE
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

2.1 WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2018 - 01.01.2017 -
31.03.2018 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2017
I. Przychody netto ze sprzedazy produktdw,
towardw i materiatdw 178 373 74059 42 689 17 267
Il. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 13 035 4262 3120 994
lIl. Zysk (strata) brutto 11 949 3286 2 860 766
IV. Zysk (strata) netto 9 438 2 669 2259 622
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /
EUR) 1.13 0,32 0.27 0,00
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej -63725 34 405 - 15251 8 021
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -5 697 -2028 - 1363 - 473
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 60 226 - 63 609 14414 - 14830
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -9196 -31232 -2 201 -7 282
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2018 31.12.2017
X. Aktywa razem 660 003 600 597 156 826 143 997
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 455 615 405 647 108 261 97 256
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 191 410 117 477 45 482 28 166
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 264 205 288 170 62779 69 091
XIV. Kapitat wtasny 204 388 194 950 48 566 46 741
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1987 2 005
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jednqg akcje (w zt
/ EUR) 24 23 6 6
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Wybrane pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2018 4,2085 PLN/EUR oraz
z dnia 31.12.2017 4,1709 PLN/EUR. Wybrane pozycje srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz Srédrocznego
skroconego jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na
EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig
arytmetyczng srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego
zakonhczonego miesigca w danym okresie 01.01-31.03.2018 4,1784LN/EUR, oraz 01.01-
31.03.2017 4,2891 PLN/EUR.

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017

Przychody ze sprzedazy 178 373 74 059
Koszt wtasny sprzedazy 153 535 63 609
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 838 10 450
Koszty sprzedazy 8 859 4 422
Koszty ogdinego zarzgdu 3416 2192
Pozostate przychody operacyjne 853 792
Pozostate koszty operacyjne 382 365
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13034 4262

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg

praw wtasnosci 0 0
Przychody finansowe 55 17
Koszty finansowe 1140 993
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 948 3286
Podatek dochodowy 2511 617
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 9438 2 669
Zysk (strata) netto 9438 2 669
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Dochody (straty) ujete w innych catkowitych dochodach 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0

Catkowite dochody 9 438 2 669
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2.3. SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI

FINANSOWEJ]

Opis
Aktywa frwate

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosci niematerialne

Akcje i udziaty

Naleznosci

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu umdw o ustuge budowlang
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Jednostki uczestnictwa w FIO

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem

31.03.2018

222 843

59 357

8 686

190

145782

4197

1437

0

3194

437 160

253 332

21 571

137 077

4047

4000

1771

19 363

0

660 003

31.12.2017

200 951

53 467

8 504

195

128 780

3912

1256

0

4837

399 645

233018

3920

131 970

77

0

2102

28 559

0

600 597
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Opis
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
Pozostate kapitaty

Akcje wtasne (-)

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Wynik roku biezgcego

Zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Przychody przysztych okresdw

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy

Pasywa razem

Nota 31.03.2018

204 388

8 363
26 309
139 674
0

20 604
9 438
191 410

15783
59

0

150 347
7 283
17 937
264 206
4

9762
55001
7 060

0

13. 185177
7 202

0

660 003

31.12.2017

194 950

8 363
26 309
139 674
0

-166
20770
117 477

14916
59

0

78 849
6 690
16 963
288 170
4

9 572
67 070
4707

0

199 616
7 202

0

600 597
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2018 01.01.-31.03.2017

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11948 3286
Korekty: 44 1797
Amortyzacja 1584 1045
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywodw trwatych -3 689 -72
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odseftki i udziaty w zyskach 2149 824
Zmiana kapitatu obrotowego -73 207 29 084
Zmiana stanu zapaséw -30 477 -36 769
Zmiana stanu naleznosci -23 042 22 342
Zmiana stanu zobowigzah -22719 43 680
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 3031 -169
Inne korekty 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -2 511 -617
Zaptacony podatek dochodowy 0 855
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -63 726 34 405
Wydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych -119 -179
Wptywy ze sprzedazy wartoéci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -1 312 -2058
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 69 482
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -182 -273
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -2 -13
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 40 30
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -4 181 -18
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -10 0
Otrzymane odsetki 0 1
Otrzymane dywidendy 0 0
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Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5 697 -2028
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 88912 7 000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych 0 -82 340
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 1687 30214
Sptaty kredytdw i pozyczek -27 285 -16 321
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -1 268 -340
Odsetki zaptacone -1 820 -1 822
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowe;j 60 226 -63 609
Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow 9197 -31 232
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 28 560 38 006
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 19 363 6774
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 4093
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2.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01 —31.03.2018 r.

Opis

Saldo na poczatek
okresu

Korekty btedow lat
poprzednich

Emisja akciji

Przekazanie wyniku
finansowego na kapitat

Razem fransakcje z
wtascicielami

Inne catkowite
dochody netto

Zysk (strata) netto
Catkowite dochody

Saldo na koniec okresu

Kapitat
podstawowy

8363

8363

Kapitat ze
sprzedazy
akciji
powyzej
ich
wartosci
nominalnej

26 309

26 309

Kapitat
ZAPAsSOWY z
zysku
zatrzymanego

139 674

139 674

Nie

Pozostate podzielone
kapitaty zyski
zatrzymane

0 20 604

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 9 438

0 9 438

0 30 042

Kapitat Roznice
U dziop’row kursowe z
> przeliczenia

cow T Razem
niekontro jednostek
lujgcych podporzqd
kowanych

0 0 194950

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 9 438

0 0 9 438

0 0 204 388
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Dane za okres 01.01 —=31.12.2017r.

Kapitat ze Kapitat Réznice
sprzedazy Kapitat Nie driatowcd kursowe z
Opi Kapitat akcji  zapasowy z Pozostate podzielone vazia przeliczenia
pis oo . . . Razem
podstawowy powyzejich zysku  kapitaty zyski . Kkontrolui jednostek
wartoécizatrzymanego zatrzymane nie | podporzgdko
N . qcych
nominalnej wanych
Saldo na poczatek 8363 26309 135202 0 8738 0 0178612
Korekty b’{edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku 0 0 4472 0 -4472 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem transakcje z 0 0 4472 0 -8904 0 0 -4432
wtascicielami
Inne catkowite
dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 20770 0 0 20770
Catkowite dochody 0 0 0 0 20770 0 0 20770
Saldo na koniec okresu 8363 26309 139 674 0 20604 0 0194 950
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2.6.1 Zasady sporzadzania $Srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonhczony 31 marca 2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2018 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec przysztosci.
Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowq Dekpol S.A. na dzieh 31 marca 2018
roku i 31 grudnia 2017 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spodtki oraz przeptywy
pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2018 roku i 31 marca 2017 roku.
W srédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres 3 miesiecy zakohczony
31 marca 2018 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i
metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach
(politykach) rachunkowosci. W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany
wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci aktywdw i pasywdw oraz
pomiaru wyniku finansowego.
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3 POZOSTALE INFORMACJE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU
ZA T KWARTAL 2018 R. GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL

3.1 INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ DEKPOL

3.1.1 Przedmiot dzialalnosci

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncenfruje sie na frzech
obszarach:

e generalne  wykonawstwo  w  zakresie obiektéw przemystowych,
magazynowych, handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w
tym wykonawstwo drég, placdw, parkingdw wraz z infrastrukturg;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan,
apartamentéw oraz lokali ustugowych;

e produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetdw (tyzek) do
maszyn budowlanych.

3.1.2 Struktura Grupy Kapitalowej DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2018 r. oraz na dzien publikaciji niniejszego raportu w
sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy oraz
czternascie spotek zaleznych:

spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA

2) Dekpol 1 Sp.zo0.0.S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi, powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz wartosciami
niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL,

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek celowych realizujgcych
poszczegolne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol (Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.),
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4) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku,

5) UAB DEK LT Statyba - spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spdtki na Litwie,
a takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w Generalnym Wykonawstwie
realizowanymi na Litwie

6) Smartex Sp. z 0. 0. - wtasciciel nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, na ktérej Spodtka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobg
fizyczng bedqgcq wtascicielem 37,7% udziatdw Smartex zrealizowac wspdlnie projekt
deweloperski. Dekpol S.A. posiada 62,3% udziatdw w Smartex oraz prawo do nabycia
37.7% udziatdw Smartex. Do realizacji przedmiotowej inwestycji zostata powotana
spotka celowa - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k.

spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge
marki w kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowej,

2) Aimond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Na Fali Sp.k.) — spdtka celowa do redlizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg
Pastelowa w Gdansku,

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa,

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Development Sp. k. —spdtka celowa do realizacji
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie i Helu.

4) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Braniborska Sp. k.-spoétka celowa do redlizacji
inwestyciji deweloperskiej we Wroctawiu.

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spdtka celowa do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwg Foresta w Gdansku.

Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. - spdtka celowa do redlizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdw w Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. i Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0.
S.K.A. Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatdw w spdtkach Dekpol Royalties
Sp.zo.0.oraz Almond Sp.z 0.0. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. jest komplementariuszem
spotek: Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp .k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki
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Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Mysliwska Sp. k., posiadajgc w tych spotkach 0,5 % udziatow w zyskach, a 99,5%
udziatu w zyskach posiada Dekpol S.A. bedgcy komandytariuszem tych spotek.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spobtki Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Braniborska Sp. k., posiadajgc w tej spdtce 0,1% udziatu w zyskach, a 49,9%
udziatu w zyskach posiada Dekpol S.A. bedgcy komandytariuszem tej spotki. Dekpol
Pszenna Sp. z 0.0. jest komplementariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k.
posiadajgc w tej spotce 0,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol S.A. bedqgcy
komandytariuszem tej spotki posiada 99,5% udziatu w zyskach, z zastrzezeniem, iz zysk
przypadajgcy do podziatu pomiedzy spodtkiz Grupy Dekpol jest pomniejszany o kwote
500 zt, przypadajgcqg tytutem udziatu w zyskach drugiemu komandytariuszowi spofki.

Wszystkie ww. spotki podlegajg konsolidacji metodqg petna.

3.1.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej Dekpol w I kwartale 2018 r.

W dniu 11 stycznia 2018 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.k. Celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska
Sp.k. jest spdtkg posrednio zalezng wobec Dekpol S.A. poprzez Dekpol Inwestycije Sp.
Z0.0.

W dniu 24 stycznia 2018r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp.k. Celem utworzenia jest realizacja
inwestycji deweloperskiej Foresta w Gdansku. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska
Sp.k. jest spotkg posrednio zalezng wobec Dekpol S.A. poprzez Dekpol Inwestycje Sp.
Z0.0.
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3.21 Wiadze Spolki

3.211 Zarzqd

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzqgdu, jest ponadto mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezesdw Zarzgdu. Kadencja cztonkdéw Zarzgdu trwa 5 lat
i nie jest wspdina.

Na dzien 31 marca 2018 r. i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzqg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Krzysztof tukowski Wiceprezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Sebastian Barandziak Cztonek Zarzgdu
Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzgdu
Rafat Diefrich Cztonek Zarzgdu

Cztonkowie Zarzgdu powotani zostali uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw Dekpol
Sp. z 0.0. W przedmiocie powotania cztonkéw Zarzgdu spdtki przeksztatconej
(Emitenta) z dnia 1 kwietnia 2014 r. Kadencja Sebastiana Barandziaka uptynie z dniem
1 marca 2022 roku. Kadencja Michata Skowrona uptynie z dniem 1 stycznia 2023 roku.
Kadencja pozostatych cztonkdw Zarzgdu uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 r. Za
wyjgtkiem Sebastiona Barandziaoka i Michata  Skowrona  wszyscy pozostali
cztonkowie Zarzgdu petnili wczesniej funkcje cztonka Zarzgdu Spoétki Dekpol Sp. z.0.0
Z dniem 1 stycznia 2018 roku do Zarzgdu Spotki zostat powotany Pan Michat Skowron,
ktéremu powierzona zostata funkcja Wiceprezesa Zarzgdu Spofki.

Poza ww. powotaniem Pana Michata Skowrona sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie w
okresie | kwartatu 2018 r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu.

3.2.1.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak réwniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
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moze réwniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 31 marca 2018 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodzq:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Piotr Stobiecki Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Grzywacz Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Wgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Romana Suszka, Piotra Stobieckiego i Jacka Grzywacza uptynie z dniem 1
kwietnia 2019 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego uptynie z dniem 30 czerwca 2019
roku. Kadencja Grzegorza Wagsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku.

Sktad Rady Nadzorczej w okresie | kwartatu 2018 r. nie ulegt zmianie.

W dniu 4 maja 2018 r. do Spotki wptyneto zgdanie w trybie art. 401 § 1 Kodeksu spodtek
handlowych od akcjonariusza - Familiar S.A., SICAV-SIF - spotka prawa Wielkiego
Ksiestwa Luksemburga - reprezentujgcego co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Dekpol S.A., o rozszerzenie porzgdku obrad Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki zwotanego na dzieh 28 maja 2018 r. o punkty obejmujgce
podjecie uchwaty w sprawie ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
oraz podjecie uchwaty w sprawie powotania cztonka Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
W dniu 23 maja 2018 roku wptyneta do Spoétki rezygnacja Piofra Stobieckiego z
petnienia funkciji Cztonka Rady Nadzorczej Dekpol S.A. z dniem 28 maja 2018 r.

W dniu 24 maja 2018 r. akcjonariusz Familiar S.A., SICAV-SIF zgtosit w trybie art. 401 § 4
Kodeksu spotek handlowych projekt uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki zwotanego na dzien 28 maja 2018 r., dotyczgcej punktu ,,Podjecie uchwaty w
sprawie powotania cztonka Rady Nadzorczej Dekpol S.A.” porzgdku obrad,
przedstawiajgc kandydature do Rady Nadzorcze.

3.2.2 Struktura kapitalu zakladowego

Na dzienh 31 marca 2018 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549,00 zt i dzieli sie na :

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Warto$¢ nominalna 1 akcji wynosi 1 zt.
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3.2.3 Struktura akcjonariatu Spotki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtosdw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu oraz na dzien publikaciji raportu rocznego za 2017 r.:

Udziat w kapitale zaktadowym i

Akcjonariusz Liczba akcji /Liczba gtoséw ogdine] liczbie glosow (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 77.13%
Fundusze zorzT%dSz'ir.w*e przez Trigon 606.535 7 25%
Familiar S.A., SICAV-SIF 580.666 6,94%
Pozostali akcjonariusze 725.488 8.68%
Razem 8.362.549 100%

*w o tym  Trigon Infinity Akcji Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 436 555 akcji Spotki,
stanowigcych 5,22% kapitatu zaktadowego Spdtki, uprawniajgcych do 436 555 gtosdw w Spdtce, co
stanowi 5,22% w ogdlnej liczbie gtosdw w Spodtce.

W okresie od dnia publikacji raportu rocznego za 2017 rok do dnia publikacji
niniejszego raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spofki.

3.2.4  Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dzien publikacii niniejszego raportu oraz na dzieh publikacii raportu rocznego za
2017 r.:

Liczba akeji na dzien Liczba akcji na dziehn publikaciji

Wyszczegdlnienie publikacji raportu Zmiany o N
rocznego niniejszego raportu
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.449.860 - 6.449.860
Sebastian Barandziak — Cztonek 1.960 . 1.960
Zarzgdu
Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady
. 0 - 0
Nadzorczej

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie
posiadajq i nie posiadali w okresie od dnia przekazania raportu rocznego za 2017 r.
do dnia przekazania niniejszego raportu uprawniehn do akcji Emitenta.
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3.3.1 Zwiezly opis istotnych dokonan i niepowodzen Grupy Kapitalowej DEKPOL

Przychody ze sprzedazy po pierwszym kwartale 2018 roku uksztattowaty sie na
poziomie 161 051 tys. zt, czyli o 215% wyzszym w poréwnaniu do przychoddw
uzyskanych w analogicznym okresie poprzedniego roku. JednoczesSnie Grupa
Kapitatowa Dekpol w okresie od stycznia do marca 2018 r. osiggneta 9 022 tys. zt zysku
netto, co oznacza poprawe o ok. 203% wzgledem tego samego okresu 2017 roku. Na
poprawe wynikdw finansowych istotny wptyw miato pozyskanie rentownych
kontraktow. Grupa Kapitatowa wykazata takze dodatnie saldo pozostatych
przychoddw operacyjnych na poziomie 1 066 tys. zt, w pordwnaniu do 792 tys. zt w
pierwszym kwartale 2017 r.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnosc
analogiczng do prowadzone]j w 2017 roku, 1. zajmowata sie: generalnym
wykonawstwem, dziatalnoscig deweloperskg, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych.

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec |
kwartatu 2018 r. realizowata kontrakty o tgcznej umownej wartos¢ ponad 424 min zt
netto. Do realizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o tqcznej
wartosci niemal 230 min zt netto. Wszystkie projekty sq realizowane na zlecenie
inwestorow prywatnych. Gtdwnym obszarem dziatalnosci pozostaje wojewddztwo
pomorskie, gdzie realizowanych jest ponad 40% projektéw.

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol nadal utrzymuje
wysokg dynamike tego segmentu dziatalnosci. W pierwszych trzech miesigcach br.
kontraktacja w rozumieniu umodw przedwstepnych, deweloperskich oraz
rezerwacyjnych wyniosta 223 lokale. Dla poréwnania w tym samym okresie
poprzedniego roku kontfraktacja byta na poziomie 229 lokali, a w catym 2017 r. na
poziomie 802 lokale.

W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszych trzech miesigcach br.
rozpoznana zostata sprzedaz 137 lokali, w poréwnaniu do 573 lokali rozpoznanych w
wynikach za caty 2017 r.

Wedtug stanu na koniec marca br. w ofercie sprzedazowej pozostawato 399 lokali.
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Pierwszy kwartat 2018 roku departament produkcji osprzetu do maszyn budowlanych
zakonhczyt wzrostem przychodu o 46% w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego. Kolejny wzrost przychoddw odnotowany przez ten segment jest
spowodowany zwiekszong iloscig zamdwien klientdw OEM oraz Aftermarket. W celu
zaspokojenia tego trendu w 1Q 2018 r. zostata oddana do uzytkowania kolejna hala
produkcyjna o powierzchni 2000 m2 .Dzieki te] inwestycji zostat poprawiony proces
produkcji jak rowniez zwiekszona iloS¢ stanowisk pracy dedykowanych wybranym
grupom odbiorcow. Gtownym celem jaki jest realizowany od stycznia 2018 jest
ustabilizowanie cyklu produkcji poprzez wzrost wydajnosci a tym samym wzroscie
marzy brutto.

Emisja obligaciji serii F1

W dniu 4 stycznia 2018 r. Zarzgd Spobtki podjgt uchwate o dokonaniu przydziatu 17.000
sztuk obligacji serii F1 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgczne] wartosci
nominalnej 17 min zt na rzecz Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer
Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty. Obligacje zostaty
wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej Obligaciji. Obligacje sg
papierami  wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu,
oprocentowanymi wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze z
odsetkami wyptacanymi kwartalnie. Z tytutu Obligacji przystuguja wytqgcznie
Swiadczenia pieniezne. Termin wykupu obligacji przypada na dzieh 4 stycznia 2022 r.
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci obligacji. W
przypadkach okreSlonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent zobligowany jest
do dokonania obowigzkowego wczesniejszego wykupu obligacji. Ponadto
obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w okreslonych przypadkach
zgdania wczesniejszego wykupu obligacji. Celem emisji obligacji jest pozyskanie
srodkdw pienieznych na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie zespotu dwdch
budynkdw mieszkalnego i ustugowego w ramach projektu ,,Grano Residence” w
Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki finansowe pochodzgce z emisji
obligacji Emitent przekaze do Dekpol Pszenna sp. z 0. 0. sp. k. (spdtka realizujgca
inwestycje —,,SPV"). Zabezpieczenie Obligacje stanowi¢ bedq: i) hipoteka umowna do
kwoty 25,5 min zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych
realizowana jest inwestycja; i) umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgcego
kontrole przeptywdw pienieznych w ramach inwestyciji; ii) poreczenie udzielone przez
SPV do kwoty 25,5 min zt; iv) przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatow
w kapitale zaktadowym komplementariusza SPV  na rzecz administratora
zabezpieczen; v) nieodwotalna oferta przeniesienia ogdtu praw i obowigzkéw
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komandytariusza SPV na administratora zabezpieczen; vi) petnomocnictwo na
zabezpieczenie, na mocy ktérego Emitent, a nastepnie SPV upowazni petnomocnika
do ztozenia o$wiadczenia woli o wyrazeniu przez odpowiednio Emitenta i SPV w trybie
art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu
decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczgcym inwestycji oraz do udzielenia dalszego
petnomocnictwa, na rzecz podmiotu, ktéry bedzie petnit funkcje administratora
hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora; vii) umowa, na mocy ktoérej
administrator hipoteki uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub
licencje) do petnego korzystania z dokumentacji projektowej zwiqzanej z inwestycjq i
mozliwos¢ swobodnego dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych
podmiotéw; viii) oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w frybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego ztozone przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i
przez SPV na rzecz administratora

O emisji obligacii serii F1 Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 1/2018 z dnia 4
stycznia 2018 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane

W dniu 16 stycznia 2018 r. Spodtka zawarta z ERGO Elzbieta Jezewska (Zamawiajgcy)
umowe w przedmiocie przebudowy, rozbudowy i czesciowej nadbudowy budynku
handlowo-ustugowego w migjscowosci Otawa. Wynagrodzenie netto za wykonanie
przedmiotu Umowy wynosi okoto 2% przychoddw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na
koniec 2017 roku. Umowa miata pierwotnie wejs¢ w  zycie pod warunkiem
przekazania wykonawcy w terminie do dnia 15 kwietnia 2018 roku pisemnej decyzji
zamawiajgcego o rozpoczeciu robdt. W dniach 13 kwietnia 2018 r. i 15 maja 2018 r.
(zdarzenia po dniu bilansowym) Spoétka zawarta z Zamawiajgcym aneksy do Umowy
zgodnie z ktérymi Umowa miata wejs¢ w zycie pod warunkiem przekazania pisemne;j
decyzji Zamawiajgcego o rozpoczeciu roboét w terminie do dnia 15 maja 2018 roku, a
nastepnie w terminie do dnia 30 czerwca 2018 roku. Zakonhczenie robdt byto
planowane pierwotnie na 31 grudnia 2018 roku, a nastepnie zgodnie z aneksem z dnia
15 maja 2018 r. na 31 maja 2019 roku. Umowa przewiduje kary umowne za zwtoke w
wykonaniu przedmiotu umowy i usuniecia wad. Ponadto, strony umowy majg prawo
zqgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za odstgpienie od
Umowy z przyczyn lezgcych po drugiej stronie umowy. Maksymalna ilos¢ kar
umownych, do jakich zaptaty zobowigzany ma by¢ wykonawca nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Strony uprawnione sq do dochodzenia naprawienia
szkody w catosci, na zasadach ogdinych.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 3/2018 z dnia 17
stycznia 2018 roku, 21/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 roku oraz 30/2018 z dnia 16 maja
2018 roku.
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Nabycie nieruchomosci w Gdansku przy ul. Mysliwskiej

W dniu 26 stycznia 2018 roku Zarzgd Emitenta poinformowat o nabyciu
nieruchomosci przy ul. Mysliwskiej w Gdansku w zwigzku ze spetnieniem sie warunkow
zawieszajgcych przewidzianych w umowie przedwstepnej i zawarciem umowy
przyrzeczonej. Cena nabycia netto przedmiotu umowy wyniosta okoto 5% kapitatdw
wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2017 roku. Na przedmiotowe]j nieruchomosci
planowana jest realizacja projektu deweloperskiego obejmujgcego wybudowanie
ok. 150 lokali.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2018 z dnia 26 stycznia
2018 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane dotyczqce budowy budynkéw handlowo-
ustugowych w Babicach Nowych

W dniu 14 lutego 2018 r. Spobtka zawarta z GRADUS Sp. z 0. 0. sp. k. umowe o roboty
budowlane, ktdrej przedmiotem jest readlizacja czterech budynkdw handlowo -
ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Babicach Nowych. W ramach
umowy Emitent zobowigzat sie do min. wykonania wszelkich niezbednych robodt
budowlanych, projektow i dokumentacji oraz uzyskania prawomocnego i
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. Zakohczenie realizacji obiektow
planowane jest na pazdziernik 2018 r. Wynagrodzenie netto za wykonanie
przedmiotu Umowy wynosi okoto 3% skonsolidowanych przychoddw Grupy
Kapitatowe] Dekpol S.A. na koniec 2017 roku. Umowa przewiduje kary umowne za
zwtoke w zakonczeniu prac w terminie oraz w usunieciu wad ujawnionych w okresie
rekojmi i gwarancji. Ponadto, strony umowy majqg prawo zgdac zaptaty kary umownej
w wysokosC i 10% wynagrodzenia netto za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych
po drugiej stronie umowy. Maksymalna ilos¢ kar umownych, do jakich zaptaty
zobowigzany ma by¢ Emitent nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia netto. Strony
uprawnione sg do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej. W terminie 12 miesiecy od zawarcia
umowy zamawiajgcy ma prawo do odstgpienia od umowy za zaptatg odstepnego
w wysokosci 10% wynagrodzenia nefto. W takim wypadku zamawiajgcy zaptaci
Spodtce wynagrodzenie za wykonane prace oraz zamdwione urzgdzenia i materiaty,
ktére pozostang wtasnoscig zamawiajgcego.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2018 z dnia 14 lutego
2018 roku.

Emisja obligaciji serii G
W dniu 19 lutego 2018 r. Zarzgd Spodtki podjgt uchwate zmieniajgcq uchwate Zarzgdu
Spotki o emisji obligacii serii G z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w ten sposdb, iz postanowit



&% dekpol

Raport kwartalny za | kwartat 2018 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

wyemitowac obligacje serii G o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci do 85 min zt
(pierwotnie: do 50 min zt). W dniu 7 marca 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate
o dokonaniu warunkowego przydziatu 76 880 obligacji serii G o wartosci nominalne;j 1
000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 76,88 min zt. Przydziat zostat dokonany
pod warunkiem dokonania ostatecznego rozrachunku obligacii przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A., co nastgpito 8 marca 2018 roku. Obligacje
zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Obligacje
sg niezabezpieczonymi papierami  wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi
postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy procentowej rownej stawce
WIBOR 6éM i marzy. Odsetki bedq ptatne w okresach szeSciomiesiecznych. Z tytutu
Obligacji przystugujg wytgcznie swiadczenia pieniezne. Wykup Obligaciji nastgpi w
dniu 8 marca 2021 r. z zastrzezeniem, ze Spobtka zobowigzana jest do dokonania
przymusowej amortyzacii 25% Obligacji w dniu wyptaty odsetek za VI okres odsetkowy.
Ponadto, Spdtka moze zgdac wczesniejszego wykupu Obligacji w kazdym z dni
ptatnosci odsetek poczagwszy od Il okresu odsetkowego wyptacajgc w takim
przypadku okreslong premie z tego tytutu (0-1% wartosci wykupowanych Obligacii).
Obligatariusz moze zgdac¢ wczesniejszego wykupu Obligacji w  przypadku min.
przekroczenia przez Grupe Kapitatowqg Spodtki okreSlonych wskaznikow zadtuzenia.
Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na biezgcq dziatalno$é Spotki, w
szczegolnosci na finansowanie zakupu gruntdw oraz refinansowanie czescilub catosci
obligaciji serii D

O powyzszych zdarzeniach Spdtka informowata raportami biezgcymi nr 9/2018 z dnia
19 lutego, 11/2018 z dnia 7 marca oraz 12/2018 z dnia 8 marca 2018 roku.

Zakup nieruchomosci w Warszawie przy ul. Prqdzynskiego

W dniu 28 lutego 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. poinformowat, ze zawart porozumienie
przedtuzajgce zawarcie umowy przyrzeczonej nabycia prawa uzytkowania
wieczystego dziatki o wielkosci 0,6 ha potozonej w Warszawie przy ulicy Prgdzynskiego
oraz stanowigcych odrebng nieruchomos$¢ budynkdw na niej posadowionych, do
dnia 31 marca 2018 roku. W dniu 20 marca 2018 r. Emitent zawart umowe nabycia ww.
nieruchomosci. Cena zakupu netto wyniosta okoto 8% kapitatdw wtasnych Dekpol
S.A. na koniec 2017 roku. Zakupiona nieruchomos¢ jest pierwszg nieruchomosciqg
inwestycyjng nabytq przez Dekpol S.A. w Warszawie.

O powyzszych zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 10/2018 z
dnia 28 lutego oraz 16/2018 z dnia 20 marca 2018 roku.

Zawarcie aneksu do umowy dotyczqgcej redlizacji projekiv "Grano Residence" w
Gdansku

W dniu 12 marca 2018 r. Spoétka zawarta aneks do umowy z dnia 8 stycznia 2018
roku o roboty budowlane budynku mieszkalno - ustugowego w Gdansku przy ul.
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Pszennej, Chmielnej i Zytniej zawartej z Pozbud T&R S.A. Na mocy aneksu rozszerzony
zostat zakres rob 6t w stosunku do zakresu okreslonego w pierwotnej umowie, wskutek
czego Wykonawca zobowigzany jest do wykonania zabezpieczenia wykopu oraz
komplethego stanu surowego budynku wraz ze wszystkimi robotami murarskimi
oraz dostawe i montaz stolarki okiennej drewnianej. W zwigzku z powyzszym
zwiekszone zostato wynagrodzenie ryczattowe na wykonanie przedmiotu umowy z
pierwotnej kwoty 6 min zt netto do kwoty 25 min zt netto. Termin zakonczenia robot
ustalono na dzien 30 sierpnia 2019 roku w odniesieniu do stanu surowego oraz na dzien
31 grudnia 2019 roku w odniesieniu do stolarki okiennej. W przypadku opdznienia w
wykonaniu robdt lub w usunieciu wad, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu  kare
umowng w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia netto za kazdy dzien opdznienia przez
pierwsze 7 dni oraz 1,0 % wynagrodzenia netto za kazdy nastepny dzien, liczgc od
6smego dnia opdznienia. Ponadto kazda ze stron umowy moze zgdac od drugigj
strony zaptaty kary umownej w wysokosci 10 % wynagrodzenia netto, w przypadku
odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po drugiej stronie. Zgdanie jok réwniez
zaptata kar umownych nie pozbawia Zamawiajgcego prawa dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych.

O ww. aneksie Spoétka informowata raportem biezgcym nr 13/2018 z dnia 12 marca
2018 roku.

Przedterminowy wykup oraz umorzenie czesci obligacji serii D

W dniu 12 marca 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjagt uchwate o przedterminowym
czesciowym wykupie obligaciji serii D. Przedmiotem przedterminowego wykupu byto
223.751 obligacji serii D o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 22.375.100 zt
oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0065. Przedterminowy wykup Obligacji nastgpit na
podstawie pkt. 18 Warunkdéw Emisji Obligacji w celu ich umorzenia. Emitent dokonat
przedterminowego czesciowego wykupu obligaciji serii D w dniu wyptaty odsetek za X
okres odsetkowy, fj. w dniu 16 kwietnia 2018 r., ptacgc obligatariuszom za kazdg
Obligacje kwote odpowiadajgcg wartosci nominalnej obligacji podlegajgcych
przedterminowemu wykupowi (tj. 100,00 zt za jedng obligacje), nalezne odsetki za X
okres odsetkowy w petnym wymiarze oraz premie w wysokosci 0,25 % wartosci
nominalnej obligacji podlegajgcych przedterminowemu czesciowemu wykupowi. W
zwigzku z powyzszym w okresie od 4 kwietnia 2018 r. do 16 kwietnia 2018 r. obrot
obligacjami na ASO BondSpot i ASO GPW zostat zawieszony, a dzien 6 kwietnia 2018
r. zostat wyznaczony jako dzien ustalenia uprawionych do ww. wykupu. W dniu 12
marca 2018 r. Zarzgd Emitenta podjgt rowniez uchwate o umorzeniu 45.049 obligacii
serii D oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0065 nabytych przez Spdtke na podstawie
umowy sprzedazy obligacji zawarte] poza  rynkiem  zorganizowanym =z
obligatariuszem stosownie do art. 76 Ustawy o Obligacjach. tgczna wartosc
nominalna umorzonych Obligacji wyniosta 4.504.900 zt, a S$rednia jednostkowa
cena nabycia wyniosta 101,05 ztotych. Celem przedterminowego wykupu oraz
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umorzenia Obligacii byto refinansowanie zadtuzenia Spotki za pomocq obligacii serii
G.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2018 z dnia 12 marca
2018 roku.

Zamoéwienie na wykonanie obiektu w miejscowosci Linowiec

W dniu 12 marca 2018 r. Spétka otrzymata od Biznes Park Starogard Gd. Sp. |.
zamowienie na kompleksowe wykonanie obiektu z pomieszczeniami produkcyjno-
magazynowymi i biurowymi oraz placami, parkingami i drogami dojazdowymi w
miejscowosci Linowiec o wartosci netto ok. 2% skonsolidowanych przychodéw Grupy
Kapitatowe] Dekpol S.A. na koniec 2017 r. Realizacja inwestycji nastgpi w terminie 9
miesiecy od daty uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt bedzie realizowany na
zasadzie zaprojektuj i zZbuduj w oparciu o szczegdtowe zapisy umowy.

O ww. zamodwieniu Spdtka informowata raportem biezgcym nr 15/2018 z dnia 12
marca 2018 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych w ramach Il etapu
projektu "Mtoda Morena Park™

W dniu 22 marca 2018 roku Spodtka ofrzymata wydang przez Prezydenta Miasta
Gdanska ostateczng decyzie w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielenia pozwolenia na budowe zespotu oSmiu budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych z podziemnymi halami garazowymi, wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu w ramach Il etapu inwestycji "Mtoda Morena Park" przy
ul. Dolne Migowo w Gdansku. W ramach Il etapu inwestycji Spdtka planuje budowe
budynkdw mieszkalnych o tgcznej powierzchni  uzytkowe] 2480 metrow
kwadratowych. Szacowana wartos¢ przychoddw uzyskanych przez Spotke z realizaciji
Il etapu inwestycji wynosi ok. 20 min zt netto. Zakohczenie budowy i oddanie osiedla
do uzytku zaplanowano na Il kwartat 2019 roku. Projekt bedzie realizowany przez
spotke zalezng Emitenta, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami
wtasnymi Spotki, przy czym nie wyklucza sie cze$ciowego finansowania kapitatem
obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spoétka informowata raportem biezgcym nr 17/2018 z dnia
22 marca 2018 roku.

Ofrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w
ramach projekitu "Nowe Rokitki Park”

W dniu 26 marca 2018 roku Spoétka ofrzymata wydang przez Staroste Tczewskiego
ostateczng decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe osiedla 12 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej - Il etap inwestyciji "Nowe Rokitki Park” w Sliwinach, gm. Tczew.
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W ramach Il etapu inwestycji Spdtka planuje budowe budynkdéw mieszkalnych o
tgcznej powierzchni uzytkowej 1326 metrow kwadratowych. Szacowana wartose
przychoddw uzyskanych przez Spotke z realizacji Il etapu inwestyciji wynosi ok. 4,2 min
7t netto. Zakonczenie budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowane jest na IV
kwartat 2018 roku. Projekt bedzie realizowany przez spdtke zalezng Emitenta, a
naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami wtasnymi Spofki, przy czym nie
wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spoétka informowata raportem biezgcym nr 18/2018 z dnia
26 marca 2018 roku.

3.3.2 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny wpltyw na
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W | kwartale 2018 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 30 kwietnia 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate w sprawie
zarekomendowania Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenia czesci z
20.770.470,30 zt wypracowanego przez Spotke zysku netto za rok 2017 na dywidende.
Zarzgd Emitenta rekomenduje przeznaczenie na dywidende kwoty 9.867.807,82 zt, tj.
1,18 zt na jednqg akcje oraz przeznaczenie pozostatej czesSci zysku netto za rok 2017 w
kwocie 10.902.662,48 zt na zwiekszenie kapitatu zapasowego Spodtki. Jako dzien
dywidendy zarekomendowano 20 sierpnia 2018 r., a jako termin wyptaty dywidendy —
28 sierpnia 2018 r. Rekomendacja Zarzqdu zostanie zaopiniowana przez Rade
Nadzorczqg, a ostateczng decyzje w sprawie podziatu zysku, ustalenia dnia dywidendy
oraz dnia wyptaty dywidendy podejmie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spobtki.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 25/2018 z dnia 30
kwietnia 2018 roku.

W dniu 30 kwietnia 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. poinformowat, iz prace zwigzane z
umowaq o generalne wykonawstwo inwestyciji, ktérej przedmiotem jest wybudowanie
na terenie Litwy fabryki produkcyjnej o powierzchni ponad 20 tys. m2 zostaty
zakohczone w terminie, ale Spdtka z siedzibg na Litwie (Zamawiajgcy) zlecita Spodtce
wykonanie prac dodatkowych z terminem wykonania do 30 czerwca 2018 r. W
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zwigzku z realizacjg, na wniosek Zamawiajgcego, dodatkowych prac nieobjetych
pierwotnie Umowqg wartos¢ tgcznego wynagrodzenia netto naleznego Spodtce
zZwigzanego z prowadzeniem przedmiotowej inwestycji wzrosta do wysokosci ok. 12%
przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Spodtki za 2017 r.). Ostateczna wartosc
wynagrodzenia moze ulec zmianie w przypadku readlizacji kolejnych prac
dodatkowych.

O ww. zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 26/2018 z dnia 30
kwietnia 2018 roku.

W dniu 17 maja 2018 r. Spobtka otrzymata podpisang przez Panattoni Development
Europe sp. z 0. o. (Inwestor; podmiot, ktéry przejgt prawa i obowigzki zwigzane z
realizacjqg Inwestycji od Panattoni Europe sp. z 0. 0.) umowe na przeprowadzenie ww.
robot budowlanych (Umowa). Przedmiot Umowy obejmuje wykonanie dwdch
budynkow magazynowych z czescig socjalno-biurowqg o powierzchni ok. 16,6 tys. m2
oraz 25,1 tys. m? obiektdw towarzyszgcych, drég wewnetrznych, placdw
utwardzonych i parkingéw wraz z niezbednq infrastrukturg. Zakohczenie budowy oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie pierwszego budynku (w zwigzku z czym Spotce
ma przystugiwa¢ wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 5% przychodow Grupy
Kapitatowe] Dekpol S.A. za 2017 roku przeliczone wg kursu euro z dnia 16 maja 2018r.)
ma nastgpi¢ do dnia 30 lipca 2018 r. Po zakonczeniu ww. etapu Inwestor ma
potwierdzi¢ rozpoczecie przez Spdtke Il etapu prac obejmujgcego budowe w terminie
8 kolejnych miesiecy drugiego budynku, za co ma przystugiwac Spodice
wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 5% przychoddw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A.
za 2017 roku przeliczone wg kursu euro z dnia 16 maja 2018 r. W przypadku
potwierdzenia przez Inwestora rozpoczecia realizacji drugiego budynku po dniu 30
stycznia 2019 r., Emitent jest uprawniony do wystgpienia do Inwestora o podwyzszenie
wynagrodzenia za prace dotyczgce tego budynku, a w przypadku nie zawarcia przez
strony stosownego aneksu do Umowy Spotka jest uprawniona do ztozenia Inwestorowi
oSwiadczenia o rezygnacii z wykonania drugiego budynku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych min. w przypadku opdznien w
budowie. tgczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy< 20% wynagrodzenia.
Inwestor moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.
W  przypadku odmowy udzielenia Inwestorowi wczesniejszego dostepu do
zrealizowanej czesci obiektu oraz podpisania protokotu dotyczgcego stanu prac
Inwestor moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym oraz/lub zgdad
zaptaty kary umownej w wysokosci 15% wynagrodzenia, niezaleznie od wszelkich
ograniczen co do limitu kar w Umowie. Ww. kara umowna nie wyklucza mozliwosci
dochodzenia dodatkowego odszkodowania przez Inwestora zgodnie z ogdlnymi
zasadami prawa.
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Powyzsza umowa zostata zawarta w wyniku zawartego w dniu 18 stycznia 2018 r. z
Panattoni Europe sp. z o. o. listu infencyjnego w przedmiocie wyboru Spotki jako
generalnego wykonawce do przeprowadzenia robdét konstrukcyjnych dotyczgcych
budowy dwodch budynkdéw magazynowych w Gdansku. Na mocy listu intencyjnego
strony zobowiqgzaty sie do zawarcia do dnia 28 marca 2018 r. umowy na realizacje
inwestycji "pod klucz". W dniu 28 marca 2018 roku Spotka w zwigzku z uptywem terminu
na zawarcie umowy poinformowata, ze kontynuuje dziatania w celu zawarcia umowy
na roboty budowlane. Prowadzone dziatania doprowadzity do zawarcia w dniu 17

maja 2018 roku ww. umowy.

O ww. zdarzeniach Spdétka informowata w raportach biezgcych nr 4/2018 z dnia 18
stycznia, 19/2018 z dnia 28 marca oraz 31/2018 z dnia 17 maja 2018 roku.

W dniu 21 maja 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate w sprawie emisji
niezabezpieczonych i nie majgcych formy dokumentu obligacji na okaziciela serii
H o tgcznej wartosci nominalnej do 15.000.000 zt. Obligacje bedqg papierami
wartosciowymi z terminem wykupu ustalonym na dzien 8 marca 2021 r. i bedg
opiewaty wytgcznie na $wiadczenia pieniezne, ktére bedqg ptatne w okresach 6
miesiecznych, z wytgczeniem pierwszego i ostatniego okresu odsetkowego. Celem
emisji jest przeznaczenie srodkdw na refinansowanie czesci lub catosci obligacii serii
D, a nastepnie na biezqgcg dziatalnos¢ Emitenta, w szczegdlnosci na finansowanie
zakupu gruntéw. Obligacje bedqg emitowane w trybie oferty prywatnej na podstawie
art. 33 pkt 2 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach. Zamiarem Emitenta jest
wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez
BondSpot S.A. i/lub Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 32/2018 z dnia 21 maja
2018 roku.

W dniu 21 maja 2018 r. Spdtka zawarta z mBank S.A. dwie umowy o kredyt obrotowy
w wysokos$ci odpowiednio 12,5 min zt oraz 10,7 min zt zprzeznaczeniem na
finansowanie wydatkéw zwigzanych zrealizacjg projektow deweloperskich pod
nazwq odpowiednio ,,Mtoda Morena — Budynek nr 2" oraz ,,Mtoda Morena — Budynek
nr 3" w Gdansku.

Spoétka jest uprawniona do wykorzystania pierwszego kredytu do dnia 28 grudnia 2018
r.izobowigzana do jego sptaty w terminie do dnia 30 wrzesnia 2019 r. oraz uprawniona
do wykorzystania drugiego kredytu do dnia 28 lutego 2019 r. i zobowigzana do jego
sptaty w terminie do dnia 29 listopada 2019 r.
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Oprocentowanie obu kredytow jest zmienne i oparte na stopie bazowej WIBOR 1-
miesieczny powiekszonej o marze Banku. Zabezpieczeniami kredytow sg weksle in
blanco wystawione na rzecz Banku oraz hipoteki umowne do kwoty odpowiednio:
18,8 min zt i 16 min zt na bedgcych wtasnosciq Spobtki nieruchomosciach gruntowych,
na ktérych bedq realizowane ww. projekty deweloperskie.

Zawarte umowy kredytowe zobowigzujg Spodtke do utrzymywania odpowiednich
wskaznikow finansowych na poziomie jednostkowym i skonsolidowanym oraz do
zakonhczenia prac budowlanych i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkéw
wybudowanych w ramach ww. projektéw deweloperskich w odpowiednich
terminach, tj. do dnia 30 grudnia 2018 r. — Budynek nr 1 oraz do dnia 28 lutego 2019 r.
— Budynek nr 2.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 33/2018 z dnia 21 maja
2018 roku.

3.3.4 Transakcje z podmiotami powiazanymi

W | kwartale 2018 roku Spodtka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.5 Udzielone oraz otrzymane poreczenia i gwarancje

W | kwartale 2018 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotow. Spdtka
udzielata gwarancji oraz ofrzymata gwarancje dotyczgce wykonanych prac
budowlanych, jednak tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i gwarancji nie jest w
ocenie Spoétki znaczgca w kontekécie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i
osigganych przez nig wynikdw finansowych.

Na dzien 31 marca 2018 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej Dekpol gwaranciji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:
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Opis
Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych -
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych -
gwarancje nalezytego wykonania umow

Inne zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow -
ubezpieczeniowe

Sprawy sgdowe
Inne zobowigzania warunkowe
Aktywa warunkowe

Aktywa warunkowe od |. niepowigzanych

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j.
niepowigzanych

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j.
niepowigzanych - bankowe

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j.
niepowigzanych - ubezpieczeniowe

Inne aktywa warunkowe od |. niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sqdowe
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
od j. powigzanych

Ofrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umédw od

j. powigzanych

Inne aktywa warunkowe

31.03.2018

46 309
0

0

46 309

20114

26 195

3868
3868

31.12.2017

47 287

0

0

47 287

19 082

28 205

3225

3225

1478

1747

47
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W dniu 1 lutego 2018 roku Spdtka opublikowata prognoze przychoddw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Emitenta na 2018 rok (raport biezgcy nr 7/2018). Zgodnie ze
sporzgdzonymi prognozami, w ocenie Zarzgdu Emitenta przychody ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018 rok tqcznie ze wszystkich obszarow prowadzonej
dziatalnosci mogqg wynies¢ 710 min zt, w tym przychody ze sprzedazy w segmencie
Generalne wykonawstwo 450 min zt, przychody ze sprzedazy w segmencie
Dziatalnos¢ deweloperska 190 min zt oraz przychody ze sprzedazy w segmencie
Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 70 min zt.

Spodziewany poziom przychoddw zwigzany jest w gtdwnej mierze z zakonczeniem
realizowanych obecnie projektow deweloperskich, ktérych rozpoznanie w
przychodach Grupy nastgpi w 2018 roku zwiekszajgc istotnie udziat dziatalnosci
deweloperskiej w przychodach ogdtem Grupy Kapitatowej Emitenta.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za | kwartat 2018 roku osiggnety
wartos¢ 161 min zt, co stanowi 22,7% realizacji prognozy przychodéw w 2018 roku.
Majgc na uwadze poziom przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za |
kwartat 2018 roku, Zarzad Spotki nie widzi zagrozenia w realizacji opublikowanej
prognozy.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spdtki w kolejnych okresach

bedaq:

- pozyskiwanie nowych kontraktdéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

- kontynuowanie i rozwdj dziatalnosci na Litwie,

- dalsza rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,

- terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

- pozyskanie nowych gruntdw pod inwestycje deweloperskie w atrakcyjnych
lokalizacjach,

- terminowe realizowanie projektdw deweloperskich,
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- odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz
poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania,
ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

- rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spodtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

- realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikéw, ktdére pojawity sie w | kwartale 2018 roku oraz po jego zakonczeniu
majgcych bgdz mogagcych mie¢ wptyw na wyniki Spotki w kolejnych okresach nalezy
zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedqg miaty czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie
jak ogdlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka
podatkowa, poziom stdp procentowych, rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom
inwestyciji, wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe
wspierajgce rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Wzrost PKB, zamoznosci
spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi
budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego.
Wszystko to ma pozytywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Przyszte wyniki Emitenta bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju
oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol:

» planowane zwiekszeniem portfela Klientow i zlecen w 2018 roku,
* rozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,
* pozyskanie atrakcyjnych gruntéw dla dziatalnosci deweloperskie;.

W okresie | kwartatu 2018 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzone] przez Spodtke
dziatalnosci jest mnogos¢ postepowan zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu
zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajq sie takze przypadki, kiedy Emitent wystepuje
w roli stfrony pozwanej — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w
ramach dziatalnosci deweloperskie;.
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3.7 INNE INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACIJI GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL

Nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem Spodtki sq istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i
ich zmian, oraz informacije, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol.

3.8 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(taczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowe] Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacii) wynosi: 3,27.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi: 1,12.

3.9 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma): Dekpol Spdtka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowe;j: hitp://www.dekpol.com.pl/
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Krzysztof tukowski Wiceprezes Zarzqdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Sebastian Barandziak Cztonek Zarzgdu
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Andrzej Kuchtyk Cztonek Zarzgdu

Rafat Dietrich Cztonek Zarzgdu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza Gtéwna Ksiegowa
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